(ﬂ XEED'FNEOB E Gemeinde Rastede

Der Biurgermeister
Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Niederschrift

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraBen - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 10.05.2021
Raum: Mensa der Grundschule Kleibrok, Zur-WindmuhlenstraBe 17,

26180 Rastede
Sitzungsbeginn: 17:00 Uhr
Sitzungsende: 17:58 Uhr

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil dieser Nie-
derschrift sind.

Genehmigt und wie folgt unterschrieben:

Vorsitzender:

Burgermeister:

Protokollfihrer:
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Niederschrift

TEILNEHMERVERZEICHNIS

Anwesend sind:

Ausschussvorsitz
Herr Hans-Dieter Roben
ordentliche Mitglieder
Frau Susanne Lamers
Herr Hendrik Lehners
Herr Reiner Wessels
Herr Rudiger Kramer
Frau Monika Sager-Gertje
Herr Horst Segebade
Frau Dr. Sabine Eyting
Herr Eckhard Roese
Herr Dirk Bakenhus
Frau Evelyn Fisbeck

Verwaltung

Herr Blrgermeister Lars Krause

Herr Stefan Unnewehr
Frau Sandra Ahlers
Herr Ralf Kobbe

Gaste

CDhuU

CDuU

CDuU

CDuU

SPD

SPD

SPD
B90/Grine
B90/Grine
UWG

FDP

Herr Frank Jacob von der Nordwest-Zeitung Rastede

Frau Kathrin Janout von Rasteder Rundschau

Herr Thomas Aufleger vom Planungsbiro Nordwestplan

Frau Janina Lasar vom Planungsburo Diekmann, Mosebach

& Partner

sowie ein weiterer Zuhorer

Entschuldigt fehlen:

ordentliche Mitglieder
Herr Erich Bischoff
Herr Theo Meyer

CDU

UWG

fur Erich Bischoff

fur Theo Meyer

Protokoll
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Niederschrift

VERZEICHNIS DER TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentlicher Teil

1

2

10

Eroffnung der Sitzung

Feststellung der ordnungsgemalen Einladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 22.03.2021
Einwohnerfragestunde

Aulenbereichssatzung fir den Ortsteil Neusidende (Teilflachen Metjendorfer
Stralde/Hakenstralle)

Vorlage: 2021/059

10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 - SchulstraRe/Butjadinger Stralie
Vorlage: 2021/065

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 - Wahnbek (Havelstra-
Re/MemelstralRe)

Vorlage: 2021/066

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 48 - Wahnbek (nérdlich der Schulstra-
Re/Saalestrale)

Vorlage: 2021/067

Einwohnerfragestunde

Schlielung der Sitzung
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 1

Eroffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Herr Roben eroffnet die oOffentliche Sitzung des Aus-
schusses fur Bau, Planung, Umwelt, Stral3en um 17:00 Uhr.

Tagesordnungspunkt 2

Feststellung der ordnungsgemafen Einladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

Der Ausschussvorsitzende Herr Rében stellt die ordnungsgemale Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit fest. Anwesend sind 11 stimmberechtigte Mitglieder.

Herr Rében regt an, die Tagesordnungspunkte 6 ,10. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 13 - SchulstralRe/Butjadinger StralRe“, 7 ,3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 34 - Wahnbek (HavelstraRe/Memelstrake)“ und 8 ,2. Anderung Bebauungsplan
Nr. 48 - Wahnbek (noérdlich der Schulstralie/Saalestral’e)” gemeinsam zu beraten
und anschlie3end separat daruber abzustimmen.

Seitens der Ausschussmitglieder wird dieses Vorgehen einvernehmlich befurwortet.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt, StraBen beschlieft:

Die Tagesordnung wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 3

Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung vom 22.03.2021

Der Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt, StraBen beschlieft:

Die Niederschrift Uber die o6ffentliche Sitzung des Ausschusses flir Bau, Planung,
Umwelt und Strallen vom 22.03.2021 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Tagesordnungspunkt 4

Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen an den Burgermeister gestellt.
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 5

AuBenbereichssatzung fiir den Ortsteil Neusuidende (Teilflaichen Metjendorfer
StraBe/Hakenstralle)
Vorlage: 2021/059

Sitzungsverlauf:

Frau Lasar vom Planungsburo Diekmann, Mosebach und Partner stellt anhand einer
Power-Point-Prasentation, die der Niederschrift als Anlage 1 beigeflgt ist, die in den
Anlagen zur Vorlage erlauterten Anregungen aus der offentlichen Auslegung sowie
der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie die
Abwagungsvorschlage dar und erklart, dass auf Grundlage der vorliegenden Pla-
nungsunterlagen die Satzung Uber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im Au-
Renbereich gemall § 35 Abs. 6 BauGB (Aullenbereichssatzung) flr den Ortsteil
Neusudende nebst Begrindung in der nachsten Ratssitzung beschlossen werden
kann.

Auf Nachfrage von Frau Dr. Eyting hinsichtlich der sonst in Bebauungsplanen gere-
gelten und jetzt fehlenden Hohenbegrenzungen und Dachneigungen bei den textli-
chen Festsetzungen erklart Frau Lasar, dass in Zusammenhang mit der AulRenbe-
reichssatzung geregelt ist, dass auf der Baugenehmigungsebene geprift wird, ob
das geplante Gebaude sich in die Umgebungsstruktur einfugt.

Auf weitere Fragen von Frau Dr. Eyting legt Frau Lasar dar, dass flr die ordnungs-
gemale Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstick allein der
Grundstickseigentimer verantwortlich ist und die Landwirtschaft die angrenzenden
Flachen uneingeschrankt im bisherigen Umfang weiter nutzen kann.

Frau Lasar bestatigt auf entsprechende Anfrage von Frau Lamers, dass die Immissi-
onsgutachten von den Grundstlickeigentiimern zu erstellen sind, aber grundsatzlich
davon ausgegangen wird, dass es aufgrund der Entfernung zur Hofstelle nicht zu
Uberschreitungen der zuldssigen Werte kommen wird.

Herr Segebade weist auf den Spagat zwischen dem Schaffen von Wohnraum und
dem Schonen landwirtschaftlicher Flachen hin, bemerkt aber mit Blick auf die vorlie-
gende Satzung, dass es sich lediglich um eine kleinteilige Angebotsplanung handelt,
die sauber abgewogen wurde. Letztendlich wird somit eine angemessene Siedlungs-
entwicklung in Neusltdende ermdéglicht, die von der SPD-Fraktion begrifdt wird.

Herr Lehners fuhrt aus, dass es neben der innerdrtlichen Nachverdichtung der
Hauptorte wichtig ist, auch die AuRenbereiche weiter mit Leben zu erfullen und Gber
Aulenbereichssatzungen Baumaoglichkeiten zu eréffnen, um letztendlich eine Eigen-
entwicklung zu ermdglichen.

Frau Dr. Eyting gibt zu verstehen, dass es der Fraktion Blndnis 90 / Die Grinen
schwerfallt, dem Beschluss zuzustimmen, da in der Regel eine weitere Versiegelung
im AufRenbereich erfolgt und ein Ausbau der Infrastruktur erforderlich wird. Aufgrund
des sehr begrenzten und kleinteiligen Angebots und der Moglichkeit der Nutzung der
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur mit einer Bushaltestelle vor Ort wird jedoch im
konkreten Fall die AuRenbereichssatzung mitgetragen.
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Niederschrift

Frau Fisbeck begruf3t die Moglichkeit der Eigenentwicklung fur den Ortsteil
Neusldende, bedauert jedoch, dass die vorhandenen ortsbildpragenden Gebaude
nicht unter Denkmalschutz gestellt werden, sodass ein Abriss moglich ware.

Burgermeister Krause weist darauf hin, dass die Aufstellung der Au3enbereichssat-
zung und die mogliche Unterschutzstellung vorhandener Gebaude in keinem Zu-
sammenhang stehen und getrennt zu bewerten sind. Daruber hinaus stellt er auch
heraus, dass fur die angedachten Baumaoglichkeiten direkt an der Metjendorfer Stra-
Re keine zusatzliche Infrastruktur erforderlich wird.

Herr Bakenhus bemerkt zu diesem und den drei nachfolgenden Tagesordnungs-
punkten, dass sich hier eindrucksvoll die politische Zielrichtung der UWG widerspie-
gelt, die sich stets fur eine vertragliche Innenentwicklung und eine starkere Nutzung
von Baulliicken im AufRenbereich ausgesprochen hat.

Beschlussempfehlung:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Ver-
bindung mit § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) gemaR § 13 Absatz 2
Nr. 3 in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wer-
den auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Aus-
schusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stralen vom 10.05.2021 bericksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitspriufung wird gemaf § 13 Abs. 2 BauGB abge-
sehen.

3. Die Satzung uber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im Aufienbereich
gemal § 35 Abs. 6 BauGB (Aulienbereichssatzung) fur den Ortsteil Neusudende
(Metjendorfer Stral3e/HakenstralRe) nebst Begrundung wird gemald § 1 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 6

10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 - SchulstraBe/Butjadinger StraRe
Vorlage: 2021/065

Sitzungsverlauf:

Herr Aufleger vom Planungsbiuro Nordwestplan stellt anhand einer Prasentation (An-
lage 2 der Niederschrift) die aus dem Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung
erwachsenen Anderungen der Bebauungsplane Nr. 13 - SchulstraBe/Butjadinger
Stralde, Nr. 34 - Wahnbek (HavelstralRe/Memelstrae) und Nr. 48 - Wahnbek (nérd-
lich der Schulstral3e/Saalestral’e) noch einmal kurz vor. Dartber hinaus geht er auf
die in den Anlagen zu den Vorlagen erlauterten Anregungen aus der offentlichen
Auslegung sowie der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange sowie die Abwagungsvorschlage ein und legt dar, dass auf Grundlage der vor-
liegenden Planungsunterlagen die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 -
SchulstraRe/Butjadinger Strale, die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 -
Wahnbek (HavelstraRe/Memelstrale) sowie die 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 48 -
Wahnbek (nérdlich der SchulstralRe/Saalestralle) mit Begriindungen sowie den ortli-
chen Bauvorschriften ohne Anderungen in der nachsten Ratssitzung beschlossen
werden konnen.

Auf Nachfrage von Frau Lamers erlautert Herr Aufleger, dass ebenso wie im bislang
gultigen Bebauungsplan keine Festlegungen hinsichtlich der Farbe der Dacheinde-
ckung und der Dachneigung vorgesehen sind und grundsatzlich nur Regelungen an-
gepasst wurden, die im Zusammenhang mit der Umsetzung des Konzepts zur ver-
traglichen Innenentwicklung stehen.

Frau Lamers erkundigt sich, ob nach den jiingsten bereits beschlossenen Anderun-
gen und den jetzt vorgesehenen Anpassungen der Bebauungsplane der Ortsteil
Wahnbek komplett GUberplant ist.

Frau Ahlers erlautert, dass die Abarbeitung nicht nach Ortsteilen erfolgt, sondern auf
Grundlage der beschlossenen Konzeption zur vertraglichen Innenentwicklung eine
Prioritatenliste erstellt wurde, die jetzt nach der erforderlichen Dringlichkeit der ein-
zelnen Abschnitte abgearbeitet wird.

Frau Dr. Eyting hinterfragt, ob die Moglichkeit besteht, die Thematik E-Mobilitat mit
entsprechender Ladeinfrastruktur sowie gegebenenfalls zusatzliche Abstellmoglich-
keiten fur Fahrrader und Lastenfahrrader in die Planung mit aufzunehmen.

Herr Aufleger betont, dass flr derartige Regelungen im Bebauungsplan nach der
Niedersachsischen Bauordnung keine Rechtsgrundlage vorliegt, sodass entspre-
chende Vorgaben nur bei vorhabenbezogenen Bebauungsplanen mdglich waren.

Herr Kramer macht fiir die SPD-Fraktion deutlich, dass mit den vorgesehenen Ande-
rungen der Bebauungsplane auf Grundlage des Konzeptes zur vertraglichen Innen-
entwicklung zunachst erst einmal nichts passiert und letztendlich nur die Baumdog-
lichkeiten der vorhandenen Bebauung angepasst werden, um in Zukunft Gberdimen-
sionierte Bauten verhindern zu kdnnen.
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Herr Lehners erinnert an die mit groRer Burgerbeteiligung erfolgreich entwickelte
Konzeption zur vertraglichen Innenentwicklung und weist darauf hin, dass es bei der
Konzeption nicht nur um eine mogliche innerortliche Verdichtung, sondern wie in den
vorliegenden Fallen auch um eine vertragliche Siedlungsentwicklung ging, die sich
den vorhandenen Strukturen anpasst. Um dies zu erreichen, wurden teilweise Bau-
rechte deutlich zurickgenommen, damit ein vertragliches Erscheinungsbild auch
kunftig gewahrleistet werden kann.

Frau Dr. Eyting schlief3t sich den Beitragen von Herrn Kramer und Herr Lehners voll-
umfanglich an und erganzt, dass nicht zwingend bendtige Stellplatze gegebenenfalls
im Rahmen der spateren Nutzung zu Fahrradabstellplatzen umgewandelt werden
konnten.

Beschlussempfehlung:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §
4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage die-
ser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Um-
welt und Stralden am 10.05.2021 berucksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprufung wird gemaf § 13 Abs. 2 BauGB abge-
sehen.

3. Die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 mit Begriindung sowie die ortli-
chen Bauvorschriften werden gemaR® § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung
mit § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen:
Enthaltung: 1

Ungultige Stimmen:
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 7

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 - Wahnbek (Havelstra-
Re/Memelstrale)
Vorlage: 2021/066

Sitzungsverlauf:

Es wird auf die Beratung unter TOP 6 verwiesen.

Es erfolgt keine weitere Aussprache.

Beschlussempfehlung:

4. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal §
4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage die-
ser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Um-
welt und Stralden am 10.05.2021 berucksichtigt.

5. Von einer Umweltvertraglichkeitsprufung wird gemafl § 13 Abs. 2 BauGB abge-
sehen.

6. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 mit Begriindung sowie die 6rtlichen
Bauvorschriften werden gemal} § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 10
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen:
Enthaltung: 1

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 8

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 48 - Wahnbek (nérdlich der Schulstra-
Re/Saalestrale)
Vorlage: 2021/067

Sitzungsverlauf:

Es wird auf die Beratung unter TOP 6 verwiesen.

Es erfolgt keine weitere Aussprache.

Beschlussempfehlung:

7. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §
4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage die-
ser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Um-
welt und Stralden am 10.05.2021 berucksichtigt.

8. Von einer Umweltvertraglichkeitsprufung wird gemal® § 13 Abs. 2 BauGB abge-
sehen.

9. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 mit Begrindung sowie die 6rtlichen
Bauvorschriften werden gemal} § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 10
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen:
Enthaltung: 1

Ungultige Stimmen:
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 9

Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen an den Burgermeister gestellt.

Tagesordnungspunkt 10

SchlieBung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Herr Roben schliel3t die offentliche Sitzung des Aus-
schusses fur Bau, Planung, Umwelt, StralRen um 17:58 Uhr.
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