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Anhang:

Biotoptypenplan

NWP Planungsgesellschaft mbH: Faunistisches Gutachten zur 80. Anderung des
Flachennutzungsplans ,Gewerbegebiet Moorweg®“, Gemeinde Rastede: Brutvégel,
Amphibien, Fledermause, Libellen, Heuschrecken & Rastvégel, Oldenburg, 18.04.2020

Ingenieurblro Borjes: Gemeinde Rastede ErschlieBung ,Gewerbegebiet Moorweg”,
Entwésserungkonzept  Oberflaichenwasser,  Erlauterungsbericht,  Hydraulische
Berechnungen, Plane, Unterlagen, Westerstede, Februar 2021

Ing.-Blro Roelcke & Schwerdhelm: Gemeinde Rastede: Verkehrsuntersuchung
Gewerbegebiet Moorweg (Erweiterung): Varel, 21. Oktober 2020
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Grundziige der Planung

0. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 116 A der Gemeinde Rastede sind das Bau-
gesetzbuch (BauGB), die Verordnung utber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung — BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) und der § 58 (2) Satz 1
Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes, jeweils in der geltenden Fas-
sung.

1. Anlass und Ziele der Planung

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 116 A werden derzeit im Zuge einer 80.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede gewerbliche Bauflachen in
einer GréBenordnung von 41,4 ha westlich der Bundesautobahn 29 dargestellt. Mit der 80.
Flachennutzungsplananderung soll ein - mit den Gewerbegebieten an der Blrgermeister-
Brotje StraBe und stdlich der RaiffeisenstraBe bereits vorhandener gewerblicher Schwer-
punkt der Gemeinde - weiter ausgebaut werden. Der Bebauungsplan Nr. 116 A liegt am
studwestlichen Rand der gewerblichen Bauflachen der 80. Flachennutzungsplananderung
und stellt einen zweiten Bauabschnitt innerhalb der gewerblichen Bauflachen dar. Einen ers-
ten Bauabschnitt umfasst der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116 A werden weitere Gewerbegebiete dem
Markt zur Verfugung gestellt. Die Anzahl noch verfligbarer Gewerbegrundstiicke in den ge-
meindlichen Gewerbegebieten ist durch die bisher erfolgreiche Vermarktung sehr gering. Um
auch weiterhin kleinen und mittelstandischen Betrieben entsprechende Grundstiicke anbie-
ten zu kénnen, ist nunmehr die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 116 A erforderlich.
Es bestehen nur noch duBerst geringe Potenziale an industriell nutzbaren Grundstlicken im
Industriegebiet Liethe. In jingster Zeit hat die Gemeinde Rastede die Erweiterung der Ge-
werbegebiete KodnigstraBe und Leuchtenburg Il (letzteres in westlicher Richtung) weiterent-
wickelt, um kurzfristig die Nachfrage der bereits anséssigen Gewerbebetriebe bedienen zu
kénnen. Die Flachen im derzeit im Verfahren befindlichen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 19 (6stlich angrenzend) sind bereits vollstandig vergeben. Die Planung im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 116 A stellt eine Erweiterung des Gewerbegebietes Leuchtenburg
nérdlich der RaiffeisenstraBBe auf Grundlage der 80. Flachennutzungsplanénderung in 6stli-
cher Richtung dar.

Eine besondere Qualitat des Gebietes stellt seine Lage im Verkehrsnetz dar. Das Plangebiet
liegt unmittelbar an der Anschlussstelle ,Rastede” zur Bundesautobahn 29. Uber die Lan-
desstraBe 826 ist das Plangebiet direkt an das Uberértliche Verkehrswegenetz angebunden.
Die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 116 A bzw. die Anbindung an das Uberdrtliche
Verkehrswegenetz wird Uiber den &éstlich angrenzenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 19 planungsrechtlich abgesichert. Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ist eine
neu zu errichtende Kreuzungssituation ausgehend von der RaiffeisenstraBe auf der Héhe
des heutigen Moorweges vorgesehen. Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19
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festgesetzte Wendeanlage wird mit dem Bebauungsplan Nr. 116 A Uberplant und als Er-
schlieBungsstraBBe in westliche Richtung fortgesetzt. Die ErschlieBung innerhalb des Plange-
bietes erfolgt Uber einen ErschlieBungsring. Das Plangebiet bietet sich insbesondere fir Ge-
werbebetriebe an, flr die ein direkter Anschluss an die Bundesautobahn ein wichtiges
Standortkriterium darstellt.

Die Anbindung des gesamten Gebietes der 80. Flachennutzungsplananderung an das be-
stehende o6ffentliche StraBennetz wurde gutachterlich untersucht. Nach den gutachterlichen
Ergebnissen kann der Anderungsbereich grundsétzlich iiber den Knotenpunkt Raiffeisen-
straBB3e (L 826) / Moorweg / An der Bricke an das Verkehrsnetz angebunden werden.

Im zentralen Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 116 A liegt ein Wohngebaude (ehemalige
Hofstelle), das zwischenzeitlich von der Gemeinde erworben werden konnte. Diese Flachen
werden ebenfalls als Gewerbegebiet Uberplant.

1.1 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Nach § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaB3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen. Nach § 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB soll die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich nutzbarer Flachen begrindet werden. Auch ent-
hélt das BauGB in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen Gber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

* Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel).

« § 1a Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen
(Umwidmungssperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklau-
sel in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berilcksichtigen. Damit handelt es sich bei
beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsdtze, sondern um abwégungsrelevante Regeln.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor
anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu berlicksichtigen, wobei ein Zurtck-
stellen der in § 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtferti-
gung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in
den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben worden. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt
kein Verbot der Bauleitplanung auf Freiflachen. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet die
Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begrinden.
Dabei sollen Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Die Gemeinde Rastede hat daher analysiert, inwieweit Flachen in § 30 und § 34 BauGB-
Gebieten (Bebauungsplane, Innenbereich) Alternativen fir die geplante Neuausweisung auf
den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen darstellen kénnen. Sie hat dabei festge-
stellt, dass in den vorhandenen Gewerbegebieten keine Flachenpotenziale mehr vorhanden
sind. AuBerhalb der rechtskraftig ausgewiesenen Bebauungsplane stehen keine versiegelten
Flachen oder Konversionsflachen zur Verfligung.
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Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaffung
von gewerblich nutzbaren Baugrundstiicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen héher
zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis
einen Verzicht auf eine weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde bedeuten wirde,
da alternative Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfiigung stehen. Die Flachen
im derzeit im Verfahren befindlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 (&stlich
angrenzend) sind bereits vollstandig vergeben.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der RaiffeisenstraBe (LandesstraBe 826), 6stlich des
Gewerbegebietes an der Birgermeister-Brétje-StraBe. Im Osten grenzen die Flurstiicke Nr.
32/1, 36 und 38/10 an den Geltungsbereich an. Die westliche Grenze wird durch die Flursti-
cke Nr. 112/53, 112/56, 112/67, 112/65, 112/72, 112/71, 112/57 und 56/7 gebildet.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes kann dem Planteil, die Lage im Gemeindegebiet
dem Ubersichtsplan entnommen werden.

2.2 Bestandsbeschreibung

Das Gelédnde des Planungsgebietes wurde mittels einer Befliegung flachendeckend durch
das Buro flr Biologie und Umweltplanung - Luftbildservice RoBkamp eingemessen. Auf Ba-
sis der Vermessungsdaten wurde durch das Ingenieurbiro Bérjes ein Digitales Gelandemo-
del erstellt.

Weite Teile des Plangebietes werden ackerbaulich genutzt. Im zentralen Plangebiet liegt ein
alteres Hofgebaude. Der weitlaufige Garten weist neben Scherrasenbereichen GroBbaume
sowie einen Obstgarten auf. Am studwestlichen Rand liegt artenarmes Extensivgrinland. Am
westlichen Rand befinden sich einzelne Gehdlze. Das Plangebiet wird zudem durch eine
110-KV Leitung gequert. Am &stlichen Rand des Plangebietes stockt eine Baum-Wallhecke.

Sudlich des Plangebietes verlauft die LandesstraBBe 826 (RaiffeisenstraBe). Die Landesstra-
Be fuhrt in 6stlicher Richtung der Anschlussstelle ,Rastede” und weiter in dstlicher Richtung
zum Ortskern von Rastede und zur Oldenburger StraBBe. In westlicher Richtung fihrt die
L 826 zur Gemeinde Wiefelstede.

Sudlich grenzen jenseits der RaiffeisenstraBe Gewerbenutzungen an. Westlich des Plange-
bietes schliet das Gewerbegebiet Leuchtenburg Il an der Birgermeister-Brétje StraBe an.
Das Gewerbegebiet ist zum groBen Teil bereits realisiert.

2.3 Landesraumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm in der Fassung der Neubekanntmachung 2017 ist die
Gemeinde Rastede als Mittelzentrum dargestellt. Fiir das Plangebiet werden keine Darstel-
lungen getroffen.
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Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 ist in Abschnitt 3.1.1, Ziffer 02,
Satz 1, folgendes Ziel formuliert:

Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fiir die Siedlungsentwicklung, den Ausbau
von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen ist zu minimieren.

In der Begriindung zu diesem Satz wird weiter ausgefihrt:

Fir eine nachhaltige Raumentwicklung ist die wesentliche Verringerung der Neuinanspruch-
nahme von Freirdumen (Flachenverbrauch) ein zentrales Anliegen. Durch das Minimie-
rungsgebot als Ziel der Raumordnung wird sichergestellt, dass Mdéglichkeiten zur sparsamen
Inanspruchnahme von unbebauten Flachen bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen stets Uberprift werden. Das Minimierungsgebot fihrt nicht dazu, dass weitere
bauliche und infrastrukturelle Entwicklungen, die mit einer Beanspruchung von bislang unbe-
bauten Freirdumen einhergehen, unmdéglich gemacht werden. Weitere Entwicklungen blei-
ben mdglich und zul&ssig, wenn die Planungen und Vorhaben in Bezug auf die Beanspru-
chung von Freiflachen optimiert worden sind, so dass der Planungszweck mit einer minima-
len Neubeanspruchung von Freiflachen erreicht werden kann.

Die Gemeinde Rastede hat sich ausfuhrlich mit der Thematik des Freiflachenverbrauchs
auseinandergesetzt. Die Gemeinde Rastede hat in den vorhandenen Gewerbegebieten kei-
ne Flachenpotenziale mehr. AuBBerhalb der in rechtskraftig ausgewiesenen Bebauungspla-
nen noch vorhandene versiegelte Flachen stehen nicht zur Verfliigung. Auch groBflachig ver-
siegelte Flachen oder Konversionsflachen, die eine Alternative zu den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen darstellen kénnen, sind nicht vorhanden. Insofern sieht es die Gemeinde
Rastede als gerechtfertigt an, die landwirtschaftlichen Flachen fir eine gewerbliche Entwick-
lung in Anspruch zu nehmen und damit auch ihrer mittelzentralen Bedeutung gerecht zu
werden. Ein Verzicht auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen wirde einen
Verzicht auf jegliche gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Rastede bedeuten.

2.4 Regionale Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist die Gemein-
de Rastede als Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwer-
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten sowie Standort mit besonderer
Entwicklungsaufgabe Erholung dargestellt.

Fir das Plangebiet stellt das RROP ein Gebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur
und des Naturhaushaltes — flachenhafte Darstellung sowie ein Vorsorgegebiet fir Landwirt-
schaft aufgrund hohen natirlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzi-
als dar.

Derzeit liegen keine regionalplanerischen Zielaussagen fir das Plangebiet vor.

Im Mai 2017 wurden die Neuaufstellung und die allgemeinen Planungsabsichten zum RROP
bekannt gemacht. Durch die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten verlan-
gert sich die Gultigkeit des Regionalen Raumordnungsprogramms 1996 fiir die Dauer der
Neuaufstellung, so dass bis zum Inkrafttreten des neuen Regionalen Raumordnungspro-
gramms eine raumordnerische Steuerung sichergestellt ist.
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2.5 Bauleitplanung der Gemeinde Rastede

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede von 1991 ist das Plangebiet als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Am sldlichen Rand wird eine Waldflache darge-
stellt. Die nérdlich und 6stlich angrenzenden Flachen sind im wirksamen Flachennutzungs-
plan ebenfalls als Flachen flir die Landwirtschaft dargestellt. Westlich des Plangebietes wer-
den gewerbliche Bauflachen dargestellt. Stdlich der RaiffeisenstraBe und weiter westlich, an
der Blrgermeister-Brétje StraBe werden gewerbliche Bauflachen dargestellt. Derzeit wird
parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes die 80. Flachennutzungsplananderung
durchgefiihrt. In der 80. Anderung werden u.a. fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die 80. Anderung geht in nérdlicher und éstlicher
Richtung jedoch weit Uber den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes hinaus.

Abb.1: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede

I e LDV AR
Abb.2: 43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede (westlich an das Plangebiet
anschlieBend)
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Abb.3: 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede (siidlich des Plangebietes/
stdlich der Raiffeisenstraf3e)
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Abb.4: 80. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede, Entwurfsfassung

Bebauungsplan

Far den 6stlichen Rand des Plangebiets und die éstlich angrenzenden Flachen liegt der noch
im Entwurf befindliche Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 ,Gewerbeflachen Moor-
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weg“ vor. Er setzt fir den Uberschneidungsbereich eine Wendeanlage als dffentliche Ver-
kehrsflache fest.
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Abb.5: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 ,Gewerbeflachen Moorweg“ mit Markierung des
Uberschneidungsbereiches in roter Umrandung
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4. Grundlagen fir die Abwagung

4.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung geman § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden gemafi §§ 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgeflhrt.

411 Ergebnisse der frithzeitigen Blrgerbeteiligung
Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in dieser Begriindung erganzt.

4.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in dieser Begriindung erganzt.

4.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in dieser Begriindung erganzt.

4.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in dieser Begriindung erganzt.

4.2 Belange von Natur und Landschaft/ Grundziige des Umweltberichtes

4.21 Ubergeordnete Ziele und Schutzgebiete

Darstellungen von Landschaftspléanen

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Ammerland! ist der Vorhabenbereich in Bezug
auf Schutz-, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft weitgehend
ohne besondere Darstellungen, jedoch sind die gesetzlich geschitzten Wallhecken hervor-
gehoben.

Im Zielkonzept (Karte 5) wird das Plangebiet der Zielkategorie: vorrangige Entwicklung und
Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell Gberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung
fur alle Schutzglter dargestellt.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene Schutzgebiet des Europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000
(FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) liegt in einem Mindestabstand von etwa 2,8 km siidwest-
lich des Plangebietes. Es handelt sich um das FFH-Gebiet 2714-331 "Mansholter Holz,
Schippstroht”. Darliber hinaus befindet sich das FFH Gebiet 2715-331 "Eichenbruch, Ellern-
busch™ éstlich des Plangebietes in einer Entfernung von 3,3 km.

1 Fortschreibung Landschaftsrahmenplan 2020 fiir den Landkreis Ammerland, Entwurf
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Auf Grund der Entfernungen und der ausgebildeten vielfaltigen Strukturen von bebauten und
unbebauten Flachen sind keine Auswirkungen abzuleiten, die die FFH-Gebiete in ihren Zie-
len beeintrachtigen bzw. die der FFH-Vertraglichkeit des Vorhabens entgegenstehen.

EU-Vogelschutzgebiete sind ebenfalls nur in mehreren Kilometern Entfernung (in Gber 11 km
liegt das EU-Vogelschutzgebiet "Hunteniederung® bzw. auch das Gebiet "Marschen am Ja-
debusen’) vorhanden und durch die Planung ebenfalls nicht betroffen. Die Vertraglichkeit mit
dem Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit anzunehmen.

Sonstige Schutzgebiet und Schutzobjekte

Im Plangebiet sind keine geman § 23 ff BNatSchG geschltzten Gebiete vorhanden. Geman
§ 29 BNatSchG i. V. mit § 22 (3) NAGBNatSchG unterliegen Wallhecken als geschutzte
Landschaftsbestandteile einem generellen Schutz. Im Plangebiet sind am &stlichen Plange-
bietsrand Wallhecken ausgepragt.

4.2.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 50.490 m?, wovon der Uberwiegende Teil landwirt-
schaftlich genutzt wird. Es handelt sich hierbei Uberwiegend um intensiv genutzte Ackerfla-
chen (Sandacker), nur eine Flache im Siden angrenzend wird aufgrund der Artenzusam-
mensetzung dem Extensivgrinland zugeordnet.

Im zentralen Bereich liegt eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle mit Wohn- und Ne-
bengebauden, die Uber einen Weg aus sudlicher Richtung erschlossen ist. Eingerahmt wird
die Hofstelle von einem weitldufigen, strukturreichen Gartenbereich mit Grof3- und Obstbau-
men, randlichen Hecken, Gebuschen und halbruderalen Bereichen. Sudlich schlieBt ein
Laubforst aus einheimischen Arten (WXH) an, der von Eschen (Fraxinus excelsior) einheitli-
cher Altersstruktur sowie wenigen Linden (Tilia spec.) gepragt wird, sowie einer lichten
Strauchschicht aus Bergahorn (Acer pseudoplatanus) sowie vereinzelt Hainbuche (Carpinus
betulus), Aufwuchs von Esche und Linde sowie Holunder (Sambucus nigra) und Stechpalme
(llex aquifolius). In der Krautschicht dominiert die Goldnessel (Galeobdolon luteum agg.),
haufig sind auch Efeu (Hedera helix) und Kleinblitiges Springkraut (Impatiens parviflora).

Am westlichen Rand befindet sich eine Baumreihe, der westliche Plangebietsrand wird von
weiteren Einzelbdumen markiert. Am &stlichen Rand des Plangebietes stockt eine Baum-
Wallhecke, die eine Baumschicht aus &lteren Eichen aufweist. In der Krautschicht dominiert
das Weiche Honiggras (Holcus mollis), in Teilbereichen tritt auch die Vielblitige WeiBwurz
(Polygonatum multiflorum) auf. Ganz im Siden treten auch GeiBblatt (Lonicera pericly-
menum) und Sternmiere (Stellaria holostea) auf. Dieser Wallhecken-Abschnitt ist auch in der
PreuBischen Landesaufnahme verzeichnet. Wallhecken unterliegen dem gesetzlichen
Schutz geman 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 NAGBNatSchG.

Im Suden wird das Gebiet parallel der LandesstraBBe zum einen von einem Mischbestand
(BRS/HBA) aus einer Baumreihe &lterer Eichen (Brusth6hendurchmesser ca. 50 cm), sowie
einem GebUsch u.a. aus Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Hasel (Corylus avellana)
und Holunder (Sambucus nigra) gepragt. Zum anderen befindet sich éstlich der Zuwegung
ein weiterer Geholz-Mischbestand (BRS/HBA/EL) aus einer Baumreihe aus alteren Eichen
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(Brusth6hendurchmesser ca. 50 cm), sowie einem Geblsch aus ebenfalls u.a. Pfaffenhit-
chen, Hasel und Holunder und einer kleinen Flache, auf welcher Heu-/Silageballen gelagert
werden. Auffallig ist in diesem Bereich ein gréBerer Lebensbaum ( Thuja).

Das Plangebiet wird zudem durch eine 110-KV Leitung gequert.

Geschiitze Biotope und Vorkommen geschiitzter Arten

Die Wallhecken des Plangebietes unterliegen - unabhangig ihrer Auspragung als Strauch-
Baum-Wallhecke oder Baumwallhecke - dem Schutz als geschiitzter Landschaftsbestandteil
geman § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 (3) NAGBNatSchG.

An gesetzlich geschitzter Art wurde die besonders geschitzte Stechpalme (/lex aquifolium)
in einem Wallheckenabschnitt und im Laubforst festgestellt.

Tiere

Die folgenden Aussagen beruhen auf dem Gesamtgutachten des Raumes zur 80. Flachen-
nutzungsplananderung (UG zwischen RaiffeisenstraBe im Siden, Stellmoorweg im Norden
dem Gewerbegebiet Leuchtenburg Il im Westen und der Autobahn im Osten). In dem Ge-
samtgebiet konnten insgesamt 44 Vogelarten quantitativ erfasst werden, davon 31 als Brut-
vogel, die Ubrigen als Nahrungsgaste.

Insgesamt wurde ein der GréBe und den Naturrdumen des Untersuchungsgebiets entspre-
chendes Artenspektrum festgestellt. Fir Gehdlzbriter bietet das UG mit den Baumreihen,
Gebuschbereichen und Gehélzbestéanden zahlreiche Brutméglichkeiten. GréBtenteils handelt
es sich bei den ansassigen Arten um 06kologisch wenig anspruchsvolle Arten wie Amsel,
Buchfink, Blau- und Kohlmeise, Zilpzalp u.a. Darlber hinaus bietet das UG auch Brutreviere
fir Héhlen- und Halbhdhlenbewohner, wovon auch Buntspecht und 2 Reviere des Stars im
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 116 A vorkommen (s. folgende Abbildung 6). Als weite-
res besonderes Vorkommen im Plangebiet ist die einmalige Brutzeitfeststellung des
Gelbspotters zu nennen, der in Niedersachsen auf der Vorwarnliste gefuhrt wird. Ebenfalls
auf der Vorwarnliste steht der Haussperling, der an dem norddstlich angrenzenden Wohn-
haus mit 5 — 7 Brutpaaren nachgewiesen wurde.

Revierzentren

Bp Baumpieper

Bs Buntspecht

G Goldammer

Gy Gartengrasmicke
Gr Gartenrotschwanz
Gp Gelbspétter

H Haussperling

Ki Kiebitz
Swk  Schwarzkehlchen
8 S Star

2/3... Anzahl Brutreviere
der jeweiligen Art

Brutstatus

grin  Einmalige Brutzsitfeststellung
rot Brutverdacht
blau  Brutnachweis

Abb.6: Auszug aus dem faunistischen Gutachten (NWP 2020)
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Ein GroBteil des Untersuchungsgebietes besteht aus offenen, landwirtschaftlich genutzten
Flachen wie Grinland und Maisfelder. Auf den Acker- und Grinlandflachen konnte aus der
Gruppe der Offenlandarten keine innerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden. Insge-
samt fehlten Arten wie Feldlerche, Schafstelze, Wachtel, Rebhuhn oder auch GroBBer Brach-
vogel. Auch tritt der Kiebitz, der nur auBerhalb des Bebauungsplangebietes im Nordosten
des UG festgestellt wurde, sonst haufig in lockeren Kolonien von mehreren Brutpaaren auf.
Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes flr die Brutvogelarten des Offenlandes ist somit
stark eingeschrankt.

Insgesamt wird dem UG daher eine mittlere Bedeutung fur Brutvdgel zugewiesen.

An Gastvogeln wurden Wasser- und Watvdgel, Kraniche, Reiher, Méwen und Greifvégel
erfasst. Unter den Singvdgeln sind nur jene Arten berlcksichtigt, die als gréBere Trupps an-
getroffen wurden.

Der Graureiher war an den meisten Terminen mit ein bis zwei Individuen in der Nahe der
Graben zu beobachten. Lachmdéwen und Silberméwen traten in kleinen Trupps vor allem
wahrend landwirtschaftlicher Bodenbearbeitung auf den Ackerflachen des UGs auf. Wachol-
derdrosseln und Stare waren zur Zeit des Durchzugs in kleinen Trupps im UG anzutreffen.
An jeweils drei Terminen im Herbst konnten GroBBe Brachvdgel und Kiebitze auf den Flachen
erfasst werden. Als Tagesmaximum wurden am 31.10.2019 insgesamt 14 GroB3e Brachvigel
und 22 Kiebitze kartiert. Mausebussard und Turmfalke waren regelmaBige Nahrungsgaste.
Eine Bedeutung des Gebietes flr Gastvigel kann nicht abgeleitet werden, die festgestellten
Tagesmaxima lagen fur alle Arten weit unterhalb der Schwelle fir eine lokale Bedeutung.

Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Amphibienlebensraum richtet sich nach
dem Artenspektrum, Gefahrdungsgrad und BestandsgréBen der ermittelten Arten, so dass
flr das Plangebiet aufgrund des Vorkommens ungeféhrdeter Amphibienarten mit kleinen bis
mittleren Bestanden insgesamt eine eingeschrénkte bis mittlere Bedeutung als Amphibienle-
bensraum zukommt. Ein GroBteil des festgestellten Amphibienvorkommens ist dem Regen-
rickhaltebecken nordwestlich des Stellmoorweges zuzuordnen.

In Relation dazu kommt dem Untersuchungsgebiet selber nur eine eingeschrankte Bedeu-
tung fur Amphibien zu. Bezogen auf Amphibien bestehen somit im UG keine besonderen
naturschutzfachlichen Qualitaten.

An Flederméausen wurde ein fir diesen Naturraum in Niedersachsen typisches Artenspekt-
rum mit entsprechenden Individuenzahlen nachgewiesen. Haufige Arten wie die Zwerg- und
Breitfligelfledermaus wurden in relativ groBer Anzahl mit entsprechend breiter Verteilung im
gesamten UG erfasst. Auch Arten der Gattung Myotis wurden regelmaBig nachgewiesen, so
z.B. die baumhoéhlenbewohnende Wasserfledermaus, welche das etwa 500 m entfernt lie-
gende Regenrickhaltebecken mit 3-4 Individuen als Jagdgebiet nutzt. Der Gro3e Abendseg-
ler, welcher ebenfalls Baumhdhlen bewohnt, wurde regelmaiig mit einem Individuum auch
im Plangebiet des Bebauungsplanes nachgewiesen. Obwohl sich fir diese Arten keine Hin-
weise auf ein Quartier ergaben, bietet das UG fiir baumbewohnende Fledermause durch die
vorhandenen Altbdume (z.B. Eichen) und Spechthéhlen durchaus Quartierpotenzial. Fur die
Zwergfledermaus besteht hingegen ein konkreter Quartierverdacht auf dem Hofkomplex.
Insgesamt lagen die nachgewiesenen Aktivitatsschwerpunkte vor allem im Studen des UGs,
im Bereich der Gehélze und Wohnh&user.

Dem Untersuchungsgebiet wird eine mittlere Bedeutung fir Flederméuse zugewiesen.
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Das Untersuchungsgebiet bietet Lebensraum- und Reproduktionspotenzial flr insgesamt 6
Libellenarten. Betrachtet man nur das eigentliche Untersuchungsgebiet ohne das nordwest-
lich angrenzende Regenrickhaltebecken sind es jedoch lediglich 4 Arten. Damit ist aus dem
in Niedersachsen und Bremen vorkommenden Artenspektrum (73 Arten)? nur ein sehr gerin-
ger Anteil gegeben. Fir die relevanten Messtischblatt-Quadranten sind insgesamt die Vor-
kommen von 16 bzw. 24 Libellenarten bekannt.®> Auch hieran zeigt sich die geringe Bedeu-
tung des Untersuchungsgebietes flr diese Artengruppe.

Die untersuchten Flachen verfligen Uberwiegend Uber eine geringe Wertigkeit im Hinblick auf
die Heuschreckenfauna. Lediglich eine Flache im studdstlichen Plangebiet bzw. angrenzend
an das Bebauungsplangebiet erhalt aufgrund der etwas héheren Arten- und Individuenzahl
eine eingeschrankte Wertigkeit.

Die Acker- und Gehoélzflachen, die keine geeigneten Heuschreckenlebensraume darstellen,
besitzen keine Wertigkeit.

Flache und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 50.490 m?, die ndrdlich der Landesstra-
Be und 6stlich des Gewerbegebietes Stellmoor bzw. der Birgermeister-Brétje-StraB3e liegen.
Es handelt sich bis auf die ehemalige Hofstelle im zentralen Bereich und der Zuwegung um
unversiegelte Flachen.

Die im Plangebiet ausgepragten Bodentypen umfassen weitgehend mittlere Podsolb&den,
nur ein schmaler Streifen im Stiden ist den mittleren Pseudogley-Podsolbéden zuzuordnen.
Es liegt mit den ausgepragten Bodentypen kein Suchraum flr schutzwiirdige Béden vor.4

Die Bodenfruchtbarkeit ist gering einzustufen.>

Eine Gefédhrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung liegt ebenfalls nicht vor,
dementsprechend ist die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden gering
bzw. es liegt keine Verdichtungsempfindlichkeit vor.®

Der mittleren Grundwasserhochstand (MHGW) und -tiefstand (MNGW) liegt bei Uber 20 dm,
es besteht eine grundwasserferne Grundwasserstufe (GWS 7 — grundwasserfern). Die
bodenkundliche Feuchtestufe liegt bei mittel trocken (Stufe 2).7

Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht ausgepragt.

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei > 10 m bis 12,5 m NHN, bei Gelandehéhen
von etwa 14,00 bis knapp 18,0 m NHN liegen héhere Grundwasserflurabstande vor.
Aufgrund Art und Mé&chtigkeit der grundwasserliberdeckenden Bodenschichten besteht ein
geringes bis mittleres Schutzpotential des Grundwassers. 8

2 https://www.ag-libellen-nds-hb.de/libellen/artenliste-der-libellen-in-niedersachsen-und-bremen/

https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1VRGMQTm1t4P2TCZZRJodzD47WKE&II=53.25
44605395458%2C8.166101097775254&z=12

4 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte (BK 50), Schutzwiirdige Béden (BK 50). - Landesamt flir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Mai 2021)

5 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenfruchtbarkeit (BK 50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. (Zugriff: Mai 2021)

6 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenverdichtung (BK 50) - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover (Zugriff: Mai 2021)

7 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenwasserhaushalt (BK 50); Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover (Zugriff: Mai 2021)
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Die Grundwasserneubildungsrate umfasst Neubildungsraten lberwiegend von 200 mm/Jahr
und mehr, teilweise werden im Stdwesten Neubildungsraten von tber 300 mm/Jahr erreicht.
Diese hohen Werte stellen einen besonderen Schutzbedarf dar.?

Klima /Luft

Das Lokalklima wird von Relief, Vegetation und Nutzung bestimmt. Uber Ackerflachen
schwankt die Temperatur stark — von der nachtlichen Kaltluftbildung bis zu extremen Tempe-
raturen Uber bloBem Boden. Grinlandflachen sind im Plangebiet nur untergeordnet ausge-
pragt, diese dienen aber im Allgemeinen der Kaltluftentstehung. Der Wald weist ein eigenes
Binnenklima auf, mit ausgewogenen Tages-/Nacht- und Jahresamplituden. Zusammen mit
den gliedernden Gehdlzreihen stellen sie klimatische Ausgleichs- und lufthygienische Filter-
raume dar, auch stellen sie Kohlenstoffspeicher dar. Zudem mildern Walder, Hecken und
Baumreihen durch ihre windbrechende Funktion die Erosionsgefahr.

Im Umfeld herrscht mit den bestehenden Gewerbegebieten ein Siedlungsklima bzw. Gewer-
begebietsklima vor.

Landschaft

Das Landschaftsbild dieses Landschaftsausschnittes wird durch die einrahmenden und fla-
chigen Gehdlzbestande bestimmt, die die Wahrnehmbarkeit der Hofstelle und die der nérd-
lich angrenzenden Ackerflachen deutlich mindern.

Es handelt sich um eine nach Norden zunehmend offene landwirtschaftlich gepragte Kultur-
landschaft, die im Stden und Westen durch die LandesstraBe und die gewerbliche Bebau-
ung eingerahmt wird.

4.2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung / Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass
auf Ebene der Bauleitplanung regelmaBig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisie-
rungszeitpunkt u.a. der kiinftigen Bebauung sowie der méglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben vorhanden sind.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Festsetzun-
gen bestimmt:

» Ausweisung eines Gewerbegebietes auf einer Flache von 50.490 m2, mit einem an-
zusetzenden Versiegelungsgrad von 80%,

» ErschlieBung des Gebietes Uber eine neu anzulegende 6ffentliche StraBenverkehrs-
flachen auf insgesamt 7.590 m2,

8 NIBIS® Kartenserver (2014): Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung (BK 50); Stand-
ortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden (BK 50) - Landesamt firr Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover (Zugriff: Mai 2021)

9 NIBIS® Kartenserver (2014): Grundwasserneubildungsrate - Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover (Zugriff: Mai 2021)
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» Darlber hinaus werden Private Griinflache auf 1.890 m2? ausgewiesen, um der Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrachtigungen durch Erhalt der bedeutenden
Geholzbestande im Osten des Plangebietes Rechnung zu tragen.

Mit der Umsetzung der Planung fir neue gewerbliche Anlagen werden folgende Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft erwartet:

— Biotopstrukturen werden dauerhaft Gberplant, wobei es sich Uberwiegend um Ackerfla-
chen handelt, es gehen aber auch strukturreiche Gartenbereiche, Gehdlzbestdnde und
ein Laubwaldbestand verloren, einschlieBlich deren Lebensraumfunktion fir Tiere (insbe-
sondere Brutvorkommen in den Gehdélzen/Wald und Quartiersverdacht Zwergfledermaus);

— Dauerhafte Bodenversiegelungen durch bauliche Anlagen und die StraBen bedingen er-
heblichen Funktionsverluste des belebten Oberbodens;

— Versiegelungsbedingte Verdnderung des Wasserhaushalts mit Reduzierung der Versicke-
rung, Erhéhung anfallendem Oberflachenwasser und erhéhtem Abfluss;

— Verénderung der lokalen Klima- und Luftbedingungen durch Versiegelung und Uberbau-
ung bisher unversiegelter Freiflachen, Verlust des Waldes mit entsprechenden Klima- und
Filterfunktionen;

— Anderung des Landschaftsbildes von landwirtschaftlich geprégter Kulturlandschaft im
Ubergang zum Siedlungsbereich in einen Gewerbestandort.

4.2.4 Eingriffsregelung

Um dem Grundsatz der Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von Beeintrachtigun-
gen auf Natur und Landschaft im Plangebiet Rechnung zu tragen, werden die gesetzlich ge-
schitzten Wallhecken, die am éstlichen Plangebietsrand ausgepragt sind, innerhalb privater
Grunflachen als zu erhalten festgesetzt.

Darlber hinaus sind MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachtei-
liger Umweltwirkungen mdoglich und anzustreben, die zum einen artenschutzrechtliche Be-
lange umfassen, um eine Gefahrdung und Tétung von Individuen zu verhindern, aber auch
den Erhalt dauerhafter Fortpflanzungs- und Ruhestétten umfassen. Darlber hinaus sind
MaBnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz, sowie zum Denkmalschutz (Hinweis auf
Bodenfunde, etc.) zu berlcksichtigen und einzuhalten, die im weiteren Verlauf des Verfah-
rens weiter ausgefihrt werden.

Die dennoch zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen werden im Rahmen der Kom-
pensationsermittlung auf Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsischer Stadtetag, 2013) Uberschlagig
ermittelt. Grundlage sind Biotopwertigkeiten im Bestand, die der anzunehmenden Wertigkei-
ten des Gebietes nach Umsetzung der MaBnahmen gegenibergestellt werden.

Der Wald wird nach den Vorgaben des Niedersachsischen Gesetzes Uber den Wald und die
Landschaftsordnung (LWaldLG) gesondert betrachtet (s.u.).
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Biotoptypen Bestand Flache (m?) Wertfaktor | Flichenwert
Rohboden nach Waldumwandlung (Laubforst) 7.595 1 7.595
Baum-Wallhecke (HWB) 455 4 1.820
Baumreihe (HBA) 330 3 990
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgeholz/Baumreihe
(BRS/HBA) 90 3 270
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebisch / Baumreihe
/ Landw. Lagerflache) (BRS/HBA/EL) 385 3 1.155
Extensivgrinland trockenerer Mineralbéden (GET) 80 3 240
Intensivgriinland trockenerer Mineralbéden (GIT) 120 2 240
Sandacker (AS) 43.100 1 43.100
Weg (OVW) 540
versiegelt 80% 432 0 0
Stralenbegleitgriin (halbruderal) 20% 108 3 324
StraBe (Ubernahme aus VHB Nr. 19) 770
versiegelt 80% 616 0 0
StraRenbegleitgriin 20% 154 1 154
Hofstelle mit umgebenden, strukturreichen Garten und
Obstbdumen (ODL/PHG/PHO/PHN) 6.505 2 9.758
Summe 59.970 65.646
Planung / Festsetzungen Fliche (m?) Wertfaktor | Flichenwert
Gewerbegebiet (GE) 50.490
davon versiegelt gemall GRZ 0,8 80% 40.392 0 0
Unversiegelte Grundstiicksflache 20% 10.098 1 10.098
Private Griinflache
Ubernahme des Wallheckenabschnitts einschlieRlich
vorgelagertem Saum /Traufbereich 1.890 3 5.670
Offentliche Verkehrsfliche (OVW) 7.590
versiegelt 80% 6.072 0 0
StraRenbegleitgriin 20% 1.518 1 1.518
Summe 59.970 17.286

Ermitteltes Defizit: 48.360

Waldumwandlung nach Waldgesetz

Im Plangebiet befindet sich ein Laubforst aus einheimischen Arten, bei dem es sich um Wald
nach dem Niedersachsischen Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung

(NWaldLG) handelt.

Eine Waldumwandlung bedarf einer Ersatzaufforstung, wobei der Umfang der Ersatzauffors-
tungen abhéangig ist von dem Wert des Waldes entsprechend der Schutz-, Erholungs- und
Nutzfunktion. Diesbezliglich ist eine Bewertung der Waldfunktionen einer Waldflache ent-
sprechend der Ausflhrungsbestimmungen zum NWaldLG auf Grundlage der Biotopkartie-

rung durchgefihrt worden.
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In der folgenden Tabelle sind die wesentlichen und pragenden Merkmale der Waldfunktionen
zusammengefasst. Gleichzeitig wird dem zu bewertenden Wald eine Wertigkeitsstufe zuge-
ordnet (1: unterdurchschnittlich, 2: durchschnittlich, 3: Uberdurchschnittlich, 4: herausra-
gend):

Laubforst aus einheimischen Arten (WXH):

Funktion Wertigkeitsstufe | pragende Merkmale:
Nutzfunktion 2 Die Nutzfunktion entwickelt sich erst — entsprechend der
durchschnittlich | einheitlichen Altersstruktur und lichter Auspragung
2-3

Waldklimaauspragung, Funktion fir die Luftreinhaltung

Schutzfunktion Durghsggnittlich und als ,Windfanglager* Boden- und Grundwasser-
durc;lssghr?it[:dich schutz, Larmschutz und Lebensraum
Erholungs. 1 bis <2 Nicht fir die Offentlichkeit erschlossen,
funktiong (eher) durch- | einsehbar durch randliche Zuwegung zur Hofstelle und
schnittlich landwirtschaftlichen Weg.

Nach den Bestimmungen des Waldgesetzes wird im Falle der Waldumwandlung eine Er-
satzaufforstung in mindestens gleichem Flachenumfang erforderlich. Bemessungsgrundlage
sind geman Ausflihrungsbestimmungen zum NWaldLG'0 die wertgebenden Waldfunktionen.

Im Ergebnis ergibt sich Waldumwandlungsfaktor fir den Laubforst von 1,5. Somit ist der
Laubwaldverlust von 7.595 m? auf einer Flache von rd. 11.393 m? auszugleichen.

Es wird eine Erstaufforstung aus standortgerechten Holzarten erforderlich. Der neu entstan-
dene Wald muss gem. Niedersachsischem Gesetz Gber den Wald und die Landschaftsord-
nung (NWaldLG) in seiner Wertigkeit der Waldfunktionen mindestens denen des umgewan-
delten entsprechen.

Fazit zur Eingriffsregelung

Externe Kompensationsverpflichtungen ergeben sich aufgrund der Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG sowie nach den Vorgaben des Waldgesetzes:

. Biotopflachenverluste mit einem ermittelten Kompensationsdefizit von 48.360 Wert-
einheiten und

. Waldumwandlung mit einem Waldkompensationserfordernis von 11.393 m?;

Die Umsetzung der eingriffsbedingten Kompensationsanforderungen erfolgt tGber den Fla-
chenpool der Gemeinde. Die Waldkompensation erfolgt auf einer Flache im Delfshausener
Moor, nérdlich des Weges Kiebitzmoor.

4.2.5 Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fir besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berihrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-

10 Niedersachsisches Gesetz tiber Wald und die Landschaftsordnung, Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldG geman

RdErl. d. ML v. 05.11.2016 — 406-64002-136



Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 116 A

nung dauerhaft hindern kdnnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wir-
den.

Auf Grundlage der Bestandserfassung verschiedener Artengruppen verbleiben als arten-
schutzrechtlich relevanten Tiergruppen Végel und Fledermause, die im Folgenden beachtet
werden und in Bezug auf die Verbotstatbestdnde gepruft werden:

Toétungen und Gefahrdungen (Verbotstatbestand geman § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Das Eintreten des Verbortstatbestandes hangt im Wesentlichen davon ab, ob und in wel-
chem Umfang es neben der Bebauung der Freiflachen auch zu einer Beseitigung von Ge-
hélzen oder Geb&uden kommt. Durch den Verlust der Gehdlzbestande und des Waldes
kommt es zu einem Verlust vorhandener Brutreviere und Fortpflanzungsstatten. Eine Tétung
oder Verletzung der geschitzten Végel gemai § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird vermieden,
indem Baufeldfreimachung und Rodung der Gehdlze auBerhalb der Brutzeit erfolgen.
Grundsatzlich sollte im Hinblick auf die Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigun-
gen der ortlichen Brutvogelvorkommen die Beseitigung von Gehdlzstrukturen, insbesondere
alterer Baume, auf ein Minimum beschrankt werden. Diesbezlglich werden die Gehdlzbe-
stéande der Wallhecken erhalten.

Auch wenn mit den vorliegenden Untersuchungen keine Baumquartiere von Fledermausen
nachgewiesen wurden, sollte eine Fallung der Baume aus Vorsorgegrinden méglichst nur im
Zeitraum von Mitte November bis Mitte Marz, bzw. in Zusammenhang mit der Brutzeit der
Vogel bis Ende Februar, durchgefiihrt werden.

Es kann dann davon ausgegangen werden, dass keine Flederm&use in potenziellen Quar-
tierstrukturen vorhanden sind (ein Potenzial fiir Winterquartiere wird nicht gesehen). Sollte
die Fallung auBerhalb dieses Zeitraums erfolgen, ist unmittelbar davor eine Kontrolle der
Baume auf Héhlen und Spalten mit Fledermausbesatz erforderlich (ggf. mit Endoskop und
Hubsteiger).

Bei Abrissarbeiten an Gebauden innerhalb des Plangebetes ist sicherzustellen, dass keine
Fledermause im Quartier getdtet wirden. Diesbeziiglich gelten in gleicher Weise die Aussa-
gen zur Vermeidung der Tétung von Flederméausen, die zuvor im Falle der Fallung von B&u-
men getatigt wurden.

Unter diesen Voraussetzungen kommt es nicht zur BerUhrung des artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot).

Stérungen (Verbotstatbestand geman § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Eine erhebliche Stérung geméan § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt nicht vor, da die vorkom-
menden Brutvogelarten nicht durch eine ausgepragte Stérungsempfindlichkeit gekennzeich-
net sind und Ausweichmdglichkeiten bestehen. Es kommt somit nicht zu einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der lokalen Population.

Eine erhebliche Stérung bei Fledermausen geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt eben-
falls nicht vor, da nach Brinkmann et al (2011) heutzutage weitgehend davon ausgegangen
wird, dass Scheuch- und Barrierewirkungen bei Fledermausen keine oder nur eine unterge-
ordnete Rolle spielen.
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Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Geman § 44 Abs. 5 BNatSchG ist mafBgeblich, ob die dkologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h. ob die jeweiligen
Brutpaare bzw. Fledermause auf geeignete Strukturen in der ndheren Umgebung auswei-
chen kénnen.

Bei den ungeféhrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Vogelarten, die
zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemafi Runge et al. (2010) davon ausgegangen,
dass ein Ausweichen flr diese Vorkommen generell méglich ist. Bei anspruchsvolleren Arten
ist dies nicht unbedingt der Fall. Bei dem im Plangebiet mit zwei Brutpaaren nachgewiese-
nen Star handelt es sich um Héhlen- bzw. Halbhéhlenbriter. Zur Schaffung von Ausweich-
maoglichkeiten wird flr diese Art im Falle ihrer Betroffenheit die Installation und dauerhafte
Pflege von je 2 Nistkasten Star'' vorgeschlagen.

Hinsichtlich des Verbotes der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind nach
dem jetzigen Stand der Untersuchungen ein Fledermausquartier von 2-3 Zwergflederm&usen
in einem der Gebaude des Hofes von der Planung betroffen. Bei Abriss dieser Gebaude
wirde es zu einem Verlust der festgestellten Quartiersfunktionen kommen. Dann missten im
naheren Umfeld entsprechende Ausweichquartiere geschaffen werden, die die 6kologische
Funktion des betroffenen Quartiers im rdumlichen Zusammenhang sicherstellen. Hierfur bie-
ten sich fur die Zwergfledermaus handelsibliche Fledermauskasten an, die an der wetterab-
gewandten Seite von Gebauden angebracht werden sollten — im Idealfall an der éstlichen,
oder, wenn dies nicht méglich ist, an der stdlichen Gebdudewand. Werden mehrere Késten
angebracht (mind. finf Késten werden empfohlen), sollten diese, um unterschiedliche klima-
tische Bedingungen anzubieten, an Ost- und Siidseite verteilt werden'2.- Fledermauskasten
kdnnen selber gebaut!3 oder in Online-Shops bezogen werden. Beispielhaft sind die Modelle
1WQ, 2FW, und 1FQ der Firma Schwegler zu nennen, die eine geeignete Hbhlenform als
Spaltenquartiere aufweisen und teilweise durch Isolierung eine Nutzung sowohl als Sommer
als auch Winterquartier ermdglichen.4:

Fazit zum Artenschutz

Wie die vorstehenden Ausflihrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonderen Ar-
tenschutzes bei Beachtung von notwendigen VermeidungsmaBnahmen (bauzeitliche MaB3-
nahmen, Uberpriifung von Baumhdhlen und Gebauden vor Fallung und Abriss) und Umset-
zung von  vorgezogenen  AusgleichsmaBnahmen (Installation ~ von Nisthil-
fen/Flederrmauskasten in raumlicher Nahe) zur Aufrechterhaltung der Funktionalitat im
raumlichen Zusammenhang einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegen. Die
vorliegenden Ergebnisse flhren nicht zu weitergehenden artenschutzrechtlichen Anforde-
rungen hinsichtlich der Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG.

11 2B, http://www.schwegler-natur.de/portfolio 1408366639/starenhoehle-typ-3s/

12 hitp://www.fledermauskunde.de/fschutz.htm: (Abruf am 09.09.2019)
13

http://www.fledermausschutz.de/fledermausschutz/anbringen-von-fledermauskaesten/bauanleitung-fuer-einen-
fledermauskasten/ (Abruf am 09.09.2019)

http://www.schwegler-natur.de/fledermaus/ (Abruf am 09.09.2019)

14
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4.2 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur Autobahnanschlussstelle ,Rastede” und an
der LandesstraBe 826. Damit wird im Vergleich zu peripheren Lagen eine verkehrsvermei-
dende Siedlungs- und Nutzungsstruktur festgelegt und damit der Aussto3 von Treibhausga-
sen verringert. Die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken werden mit Pflanzbindung verse-
hen. Sie kann sich positiv auf das Mikroklima auswirken.

Die Uberplanung des Laubforstes und damit der Verlust der klimaausgleichenden Biotop-
struktur sowie der Funktion als Kohlenstoffspeicher ist im Rahmen der Waldumwandlung
durch Waldneuanlage zu kompensieren. Gleiches gilt auch fiir den versiegelungsbedingten
Biotopverlust, der gemal der Biotopwertigkeiten innerhalb der Poolflachen der Gemeinde
auszugleichen ist. Diese umfassen Flachen innerhalb des Ipweger und Hankhauser Moores,
denen fir dem Klimaschutz in Hinblick auf die Kohlenstoffspeicherung eine besondere Be-
deutung zukommt.

4.3 Immissionsschutzrechtliche Belange

Ostlich des Plangebietes verlauft die Bundesautobahn A 29, siidlich die RaiffeisenstraBe.
Innerhalb des Plangebietes sind ErschlieBungsstraBen geplant. In der Umgebung des Plan-
gebietes liegen Wohnnutzungen im AuBenbereich und betriebsbezogene Wohnnutzungen.
Die Gerauschsituation durch Verkehrslarmeinwirkungen und die Gewerbelarmsituation wird
zur Entwurfsfassung gutachterlich ermittelt und beurteilt.

Die gutachterlichen Ergebnisse werden zur Entwurfsfassung in die Planunterlagen eingear-
beitet.

4.4 Verkehrliche Belange
4.4.1 AuBere Anbindung des Plangebietes

Die Anbindung des Plangebietes an das Uberértliche VerkehrsstraBennetz soll Uber eine
neue ErschlieBungsstraBe am Knotenpunkt RaiffeisenstraBe (L 826) / Moorweg / An der
Briicke erfolgen. Dieser Knotenpunkt liegt ca. 200 m von der westlichen Rampe der An-
schlussstelle zur Bundesautobahn A 29 entfernt und wird Uber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 planungsrechtlich abgesichert. In der Abgrenzung der Verkehrsflache
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sind die Flachen flr einen Ausbau des Knotenpunktes auch unter Berlcksichtigung weiterer
Bauabschnitte (80. Flachennutzungsplananderung) als o6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt.

Der Knotenpunkt ist bereits im Bestand mit Linksabbiegestreifen ausgestattet. Die in das
Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 hineinfihrende Erschlie-
BungsstraBe wird in westliche Richtung in das Plangebiet dieses Bebauungsplanes
Nr. 116 A hinein verlangert. Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ausgewiese-
ne Wendeanlage wird damit entbehrlich und wird Uberplant.

Flr die LandesstraBBe L 826 ist fir den angrenzend an das Plangebiet gelegenen Abschnitt
keine Ortsdurchfahrt festgesetzt. Im Plangebiet ist daher ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt. AuBerdem sind die Bauverbotszone und die Baubeschrédnkungszone eingetra-
gen.

4.4.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegene Haltestelle des Offentlichen Personennahverkehrs ist die Haltestelle
"Leuchtenburg, Ostendorf, welche vorwiegend von den Linien 370, 334 und 342C bedient
wird.

Ein Gebiet gilt als vom 6ffentlichen Personennahverkehr erschlossen, wenn es im Radius
von 600 m (entspricht 10 Minuten FuBweg) einer Haltestelle liegt. Da die Haltestelle ,Leuch-
tenburg, Ostendorf" weiter entfernt liegt, gilt das Planungsgebiet als nicht vom &ffentlichen
Personennahverkehr erschlossen.

Mit der Linie 370 wird der Hauptort Rastede sowie die Gemeinden Wiefelstede und Bad Zwi-
schenahn erreicht.

4.4.3 Verkehrsgutachten

Im Vorfeld zur 80. Fldchennutzungsplanédnderung wurde die verkehrliche ErschlieBung des
Anderungsbereiches durch das Ing.-Biiro Roelcke & Schwerdhelm untersucht.'® Die wesent-
lichen Inhalte und Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben. Es wurden die nachste-
henden Knotenpunkte betrachtet und bewertet:

15 Ing.-Blro Roelcke & Schwerdhelm: Gemeinde Rastede: Verkehrsuntersuchung Gewerbegebiet Moorweg
(Erweiterung), Varel, 21. Oktober 2020
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ANSCNIUSS Kasieae
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Anlage 2.1 der Verkehrsuntersuchung

In dem Gutachten wurde geprift, ob die zu erwarteten Mehrverkehre der Bauabschnitte Uber
den Moorweg an die RaiffeisenstraBe (L 826) in Bezug auf die Verkehrssicherheit sowie die
Leistungsfahigkeit angemessen abgewickelt werden kénnen. Dabei wurden auch die Auswir-
kungen auf die 6stlich des Knotenpunktes bestehenden Rampen der Anschlussstelle
,Rastede” zur Bundesautobahn 29 berlcksichtigt. Weiterhin wurde die Situation fir den nicht
motorisierten Verkehr vor dem Hintergrund der Verkehrssicherheit und Verkehrsqualitat ge-
pruft, bewertet und mit Empfehlungen versehen.

Aufgrund der Coronasituation konnten keine verlasslichen Daten fir den Knotenpunkt K1
(RaiffeisenstraBe (L 826) / Moorweg / An der Briicke) aus einer Verkehrserhebung gewon-
nen werden. Eine im Jahr 2018 am benachbarten Knotenpunkt RaiffeisenstraBe (L 826) /
Burgermeister-Brétje-StraBe / KdnigstraBe durchgefihrte Verkehrserhebung wurde verwen-
det, um die bestehenden Verkehrsbelastungen der RaiffeisenstraBe (L 826) darzustellen.
Zuséatzlich wurde eine Querschnittsmessung der Gemeinde Rastede fir die StraBe An der
Brlicke aus dem Jahr 2020 verwendet, um die verkehrliche Bestandssituation am Knoten-
punkt K1 darzustellen. Mithilfe einer durchzufihrenden Verkehrserhebung an K1 im Bereich
der Hauptverkehrszeiten morgens und nachmittags wurden die Fahrzeugstréme aufgenom-
men, um die Verteilung der Verkehre im Knotenpunktbereich darzulegen. Die Verkehrserhe-
bung der Anschlussstelle ,Rastede” wurde zu einem Zeitpunkt durchgefiihrt, der als belast-
bar angenommen werden kann. Die jeweils héchsten Verkehrsbelastungen der morgendli-
chen und nachmittaglichen Spitzenstunde aus der dreitagigen Verkehrserhebung wurden im
weiteren Verlauf der Verkehrsuntersuchung als maBgebende Verkehrsbelastungen ange-
nommen.

Die Verkehrserzeugung wurde fir den Prognosefall 2035 gerechnet. Die sich ergebenden
Mehrverkehre wurden auf das Bestandsnetz umgelegt. Fir den Bestand und den Prognose-
Nullfall 2035 wurden die Leistungsfahigkeiten der untersuchten Knotenpunkte an der Raiffei-
senstralBe (L 826) auf Basis der berechneten Verkehrsbelastungen und der Bestandsgeo-
metrien ermittelt. Fir den Prognosefall 2035 wurden Leistungsfahigkeitsberechnungen eben-
falls fUr die drei Knotenpunkte durchgefihrt.
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Die Verkehrsgutachter sind Prognosefall 2 (Bauabschnitte | und Il in einer GréBenord-
nung von 14 ha) zu den folgenden Ergebnissen gekommen:

Im Prognosefall 2 kann mit einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen im Vergleich zum Prog-
nosefall 1 von etwa 1.020 Kfz pro Tag und Richtung (im Querschnitt ca. 2.040 Kfz/24h) in der
Anbindung Moorweg gerechnet werden. Die Fahrten treten zu Uberwiegenden Teilen als
Pkw-Fahrten auf. Im Prognosefall 2 Uberlagern sich die festgestellten Spitzenstunden der
RaiffeisenstraBe (L 826) und der Verkehre im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung
des Bauabschnitts | weitestgehend.

Mit Berlcksichtigung des Prognosefalls 2 werden die Kapazitatsgrenzen der untersuchten
Knotenpunkte Uberschritten. Fir den Knotenpunkt K1 ist eine andere Knotenpunktform not-
wendig, da dieser als Knotenpunkt mit Vorfahrtregelung nicht mehr leistungsféhig ist. Unter
Beriicksichtigung der méglichen weiteren Entwicklung des Gewerbegebietes ergibt sich die-
se Notwendigkeit umso mehr.

Fazit

Unter Berlcksichtigung der Leistungsféahigkeiten und der Stauldngen fir den Knoten K1 in
der Anbindung des Gewerbegebietes an die L 826 fuhrt die Empfehlung zur Umsetzung ei-
ner Lichtsignalanlage. Eine gegenseitige Beeinflussung der untersuchten Knotenpunkte K1
mit den Rampen (Knoten K2 und K3) kdnnte unter den prognostizierten Verkehrsbelastun-
gen stattfinden. Insbesondere hinsichtlich des Gesamtsystems der L 826 in Abh&ngigkeit
maoglicher weiterer Entwicklungen und damit einhergehender Steigerungen der Verkehrs-
mengen, des aktuellen Unfallgeschehens an den Rampen und des geplanten Anschlusses
der Rasteder Nordumgehung an die L 826 konnte eine Lichtsignalanlage an K1 zielfuhrend
sein, um auf sich &ndernde Rahmenbedingungen reagieren zu kénnen. Ein Kreisverkehr
bietet diesen nachtréaglichen Handlungsrahmen nicht. Vor allem, wenn auch im Bereich der
Rampen Signalanlagen realisiert wirden, besteht die Mdglichkeit der Optimierung des Ge-
samtsystems.

FuB- und Radverkehr

Der FuB- und Radverkehr wird im Untersuchungsgebiet am nérdlichen Fahrbahnrand ent-
lang der RaiffeisenstraBBe (L 826) gemeinsam in beide Fahrtrichtungen gefiihrt. Durch das
geplante Vorhaben ergibt sich die Wahrscheinlichkeit, dass die Zahl im Zusammenhang mit
Mitarbeiterverkehren steigen kénnte. Mit der weiteren Entwicklung des geplanten Gewerbe-
gebietes wird die Umgestaltung des Knotenpunktes notwendig. Die Querungsmaoglichkeiten
Uber die RaiffeisenstraBe (L 826) sollten dabei entsprechende Beriicksichtigung finden. Mit
Umsetzung einer geeigneten Querungsmdglichkeit fir FuBganger und Radfahrer am Kno-
tenpunkt K1 sollten die Nebenanlagen nach Mdéglichkeit nur noch jeweils rechtsseitig benut-
zungspflichtig als gemeinsamer Geh- und Radweg freigegeben werden.

Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat Gberprift und
nachvollzogen. Unter Berlcksichtigung des vorliegenden Verkehrsgutachtens kommt die
Gemeinde Rastede zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet grundsatzlich tGber den Knoten-
punkt RaiffeisenstraBe (L 826) / Moorweg / An der Briicke an das Verkehrsnetz angebunden
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werden kann. Es ergeben sich jedoch verschiedene Anforderungen an den Knotenpunkt in
Abhéangigkeit von den realisierten Bauabschnitten. Auf Ebene des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 19 hat die Gemeinde Rastede die entsprechenden Flachen fir einen
Ausbau des Knotenpunktes auch unter Berlicksichtigung weiterer Bauabschnitte gesichert.
Zudem erfolgt eine Ausbauplanung, die auch die Belange des FuB3- und Radverkehres be-
ricksichtigt.

4.5 Belange der Landwirtschaft

Die im zentralen Plangebiet vorhandene Hofstelle wurden von der Gemeinde aufgekauft. Im
weiteren Umfeld des Plangebietes sind kleinere Tierhaltungen vorzufinden. Unter Beriick-
sichtigung der Lage und GréBenordnung der benachbarten landwirtschaftlichen Emittenten
sind in Abhangigkeit der zu beurteilenden Gebietskategorie innerhalb des Plangebietes keine
erheblichen Geruchsimmissionen im Sinne von § 3 (1) des BImSchG zu erwarten.

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit zum groBBen Teil landwirtschaftlich genutzt. Bei der
gemeindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und
damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite und der
Entwicklung der gewerblichen Flachen auf der anderen Seite, wird in der Summe aller Be-
lange der Entwicklung der Bauflachen das hdhere Gewicht beigemessen. Dabei wird in die
Abwagung eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf Freiwil-
ligkeit basiert, so dass wirtschaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden werden.

Die Gemeinde Rastede hat daher analysiert, inwieweit Flachen in § 30 und § 34 BauGB-
Gebieten Alternativen fiir die geplante Ausweisung von Bauflachen auf den derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im Plangebiet darstellen kénnen. Sie hat dabei festgestellt,
dass in den vorhandenen Gewerbegebieten keine ausreichenden Flachenpotenziale mehr
vorhanden sind. Ein entsprechender Bedarfsnachweis wird auf Flachennutzungsplanebene
gefahrt.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaffung
von gewerblich nutzbaren Baugrundstliicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hdéher
zu gewichten als den Belang der Landwirtschaft, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine
weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde bedeuten wirde, da alternative Flachen
derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfigung stehen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Geruchsemissionen
aus einer ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung sind aufgrund der Lage des Gel-
tungsbereiches im Ubergang zum AuBenbereich als standorttypisch anzusehen.

4.6 Belange des Waldes

Im zentralen Plangebiet wird ein Laubforst aus heimischen Gehélzarten tberplant. Bei Reali-
sierung der Planung ist daher von einer Waldumwandlung im Sinne des NWaldLG auszuge-
hen. Einer Waldumwandlungs-Genehmigung gemaf § 8 (1) NWaldLG bedarf es im Bauleit-
planverfahren nicht (§ 8 (2) Nr. 1 NWaldLG). Die Belange des Waldes sind somit im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung besonders zu berucksichtigen. Hierbei sind auch die be-
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sonderen Schutz-, Erholungs- und Nutzfunktionen des Waldes zu beachten, die in § 8 (5)
NWaldLG hervorgehoben sind.

Bezlglich der Waldfunktionen wird eine Bewertung der Waldflache entsprechend der Aus-
fihrungsbestimmungen zum NWaldLG durchgefiihrt. Im Ergebnis ergibt sich ein Waldum-
wandlungserfordernis fir den 7.595 m2 grof3en Laubforst im Verhaltnis von 1,5, so dass eine
Waldneuanlage auf einer Flache von rd. 11.393 m?2 erforderlich wird. Die Flache zur Wald-
umwandlung liegt im Delfshausener Moor, nérdlich des Weges Kiebitzmoor.

4.7 Belange der Oberflachenentwasserung

Flr das Gebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 und die Flachen im Be-
bauungsplan Nr. 116 A wurde ein Oberflaichenentwasserungskonzept erstellt.'® Die GroBe
der betrachteten Flache betragt ca. 20 ha und schlieBt an die Raiffeisenstral3e an. Sie um-
fasst das sudliche Gebiet der 80. Flachennutzungsplananderung. Gegenstand dieses Kon-
zeptes ist die Bemessung des Regenwasserkanalnetzes (RWK) und des Regenriickhaltebe-
ckens (RRB) im ErschlieBungsgebiet und der Nachweis der hydraulischen Leistungsfahigkeit
der Oberflachenentwéasserung. Die Belastungs- und Bemessungsansatze fir die hydrauli-
schen Berechnungen wurden mit dem Landkreis Ammerland, Untere Wasserbehdrde und
dem Entwasserungsverband Jade abgestimmt. Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse
werden nachstehend wiedergegeben:

Die derzeitige Entwasserung des Gebietes erfolgt lber offene Graben Ill. Ordnung in Rich-
tung Moorbake. Der Wasserzug ist seinerseits an das Geestrandtief angeschlossen. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung des Nachbargebietes ,Leuchtenburg-Nord® (BBPI. 59)
wurde seitens des Rasteder Erdbaulabors im Juni 2010 ein geotechnisches Gutachten er-
stellt. Unter einer im Durchschnitt 50 cm starken schluffhaltigen Mutterbodenschicht stehen
demnach flachendeckend Fein- bis Mittelsande an. Grundwasser wurde durchschnittlich in
Tiefen von 60 cm bis 250 cm unter GOK angetroffen. Eine Versickerung des Regenwassers
kommt aufgrund der in diesem Gebiet teilweise anstehenden hohen Grundwasserstéande
nicht in Betracht.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Kanalnetze im ErschlieBungsgebiet (Bemessung)
wurde auf die schadlose Abflhrung von Regenereignissen der Haufigkeitsstufe n = 0,20 1/a
(=1-mal in 5 Jahren) ausgelegt. Die Bemessung des geplanten Regenriickhaltebeckens er-
folgte flr die Zwischenspeicherung eines 10-jahrlichen Starkregenereignisses.

Die zulassige Drosselmenge fiir Neubaugebiete darf nach Angaben der Genehmigungsbe-
hérde (Untere Wasserbehdrde, Landkreis Ammerland) einen Grenzwert, der einer natirli-
chen Abflussspende von 1,5 I/s x ha entspricht, nicht Gberschreiten. Die Einleitungsmenge in
externe Vorfluter entspricht damit der auf das Einzugsgebiet bezogenen natirlichen Abfluss-
spende. Der maximal zulassige Abfluss aus dem Einzugsgebiet in die Moorb&ke wurde mit

16 Ingenieurbiiro Borjes: Gemeinde Rastede ErschlieBung ,Gewerbegebiet Moorweg",
Entwésserungkonzept Oberflachenwasser, Erlauterungsbericht, Hydraulische
Berechnungen, Pléne, Unterlagen, Westerstede, Februar 2021
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31 I/s angesetzt. Im hydrodynamischen Modell wird die Drosselung durch den Einsatz einer
mit der konstanten Férdermenge von 31 I/s (0,031 m?3/s) simuliert.

Das ErschlieBungsgebiet soll Uber ein Regenwasserkanalnetz entwassert werden. An das
Kanalnetz sind die versiegelten Flachen der Grundsticke und die Verkehrsflachen ange-
schlossen. Das Oberflachenwasser wird in einem neuen Regenrickhaltebecken zwischen-
gespeichert und gedrosselt an die Moorbdke abgegeben. Auf der Konzeptebene wurde ein
maoglichst groBes Einzugsgebiet angeschlossen. Aus topographischer Sicht lieBen sich damit
auch Flache, die westlich des Moorwegs liegen einbeziehen. Das Flurstlick 32/1 musste aus
topographischen Griinden in die Leitungsfihrung einbezogen werden.

Das Becken sollte ein freies Speichervolumen von rund 6.200 m3 aufweisen. Aus dem Sys-
tem werden damit bei Starkregenereignissen der Eintrittswahrscheinlichkeit 10 Jahre die
Abfliisse auf die natiirliche Abflussspende reduziert. Uber das Wehr (Notiiberlauf) findet kei-
ne Entlastung statt. Das RRB weist ausreichende Speicherreserven auf. Das Regenrlickhal-
tebecken wird auch bei Katastrophenregenereignissen der Eintrittswahrscheinlichkeit 30 Jah-
re nicht Gberlastet.
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Ingenieurbliro  Borjes: Gemeinde  Rastede  ErschlieBung  ,Gewerbegebiet  Moorweg",
Entwasserungkonzept Oberflachenwasser, U 5 des Entwasserungskonzeptes
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Abwéagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat Gberprift und
nachvollzogen. Auf der Grundlage der gutachterlichen Ausfihrungen geht die Gemeinde
Rastede davon aus, dass das Plangebiet entwasserbar ist. Die Fihrung der Wasserleitung
Uber das — auBerhalb des Geltungsbereiches gelegene Flurstliick 32/1 — wurde Uber eine
Dienstbarkeit mit dem Eigentliimer gesichert.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ist im nérdlichen Rand des Plangebietes eine
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Innerhalb der MaBnahmenflache ist die Errichtung eines Regenrick-
haltebeckens zulassig.

4.8 Belange des Denkmalschutzes

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archdologischen Fundstel-
len bekannt. Oberhalb des Stellmoores und der Rasteder Bake weisen die Flachen ein er-
héhtes archaologisches Potenzial auf. Hier muss mit weiteren, bisher unbekannten Fundstel-
len gerechnet werden, wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die durch das Nieders.
Denkmalschutzgesetz geschutzt sind. S&mtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen
einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder
mit Auflagen verbunden sein.

Demnach ergeben sich folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

. Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist durch ein ent-
sprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende Fachleute
zu klaren, wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

. Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte
archdologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsitua-
tion abhangig ist.

. Die entstehenden Kosten fur die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen Ausgra-
bungen kénnen nicht von der Archaologischen Denkmalpflege getragen werden.

4.9 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

Schmutzwasser

Parallel zur Raiffeisenstraf3e liegt eine Abwasserdruckrohrleitung.
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber eine Netzerweiterung.

Trinkwasserversorgung
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Das Plangebiet ist durch eine Rohrnetzerweiterung an die zentrale Trinkwasserversorgung
anzuschlie3en.

Abfalle

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewéhrleistet. Evil.
anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzuflhren.

Leitungen

Im nordwestlichen Geltungsbereich verlauft eine 110-kv-Freileitung der Avacon Netz GmbH.
Die 110-kv-Freileitung ist einschlieBlich ihres Schutzbereiches im Planteil eingetragen.

Die Avacon Netz GmbH als Leitungstragerin wurde vor Einleitung der Beteiligungsverfahren
im Zuge der 80. Flachennutzungsplananderung angeschrieben und um Mitteilung mdéglicher
Einschrankungen im Leitungsschutzbereich gebeten. Die Avacon Netz GmbH hat mit
Schreiben vom 26.09.2019 mitgeteilt, dass eine Prufung nach DIN EN 50341-1 (VDE 0210-
1) ergeben habe, dass eine mdgliche Bebauung innerhalb der Leitungsschutzbereiche der
110-kv Hochspannungsfreileitung nicht moglich sei. Der Leitungsschutzbereich betrage zwi-
schen 23,07 m und 39,39 m.

Unmittelbar westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 116 A grenzt der Be-
bauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet Leuchtenburg IlI* an, der im stddstlichen Teil ebenfalls
von der 110-KV-Freileitung Uberstrichen wird. In diesem Bebauungsplan ist die Realisierung
von Hochbauten unterhalb der Leitung méglich und auch bereits erfolgt. Die Gemeinde geht
daher davon aus, dass eine grundsatzliche Bebauungsmdglichkeit auch im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 116 A besteht. Insofern wird abweichend von dem vorgenannten
Seitens des Leitungsbetreibers grundsatzlichen Ausschluss von baulichen Anlagen im
Schutzbereich der Leitung im Bebauungsplan eine Uberbaubare Flache festgesetzt. Die zu-
lassige Hohe der baulichen Anlagen ist dann auf der nachfolgenden Zulassungsebene im
Einzelfall mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen. Hierzu erfolgt ein entsprechender Hinweis
in der Planzeichnung des Bebauungsplanes.

AuBerste Vorsicht ist beim Einsatz von Baumaschinen (Kranen, Baggern, Aufziigen etc.) und
Gertisten sowie bei dhnlichen Vorrichtungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches der 110-
kV-Hochspannungsfreileitung geboten. Der spannungsabhangige Sicherheitsabstand zur
110-kV- Hochspannungsfreileitung (Abstand bei Arbeiten in der Nahe unter Spannung ste-
hender Teile) betrégt in jedem Fall 5,0 m.

5. Inhalte der Planung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet sind unzulassig: Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme des Kfz-
Einzelhandels und Handwerksbetrieben und produzierenden Betrieben mit Verkaufsflachen
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fir den Verkauf an Endverbraucher, wenn das Sortiment im unmittelbaren Zusammenhang
mit der am Standort erfolgten Herstellung oder Weiterverarbeitung von Waren und Gitern
steht und die Verkaufsflachen und der damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher
insgesamt von untergeordneter GréBe ist. Mit dem Ausschluss der Einzelhandelsbetriebe
werden negative Auswirkungen auf die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung hinsichtlich
der Versorgungs- und Einzelhandelsstrukturen vermieden. Zudem sollen die wertvollen Ge-
werbeflachen der gewerblichen Nutzung vorbehalten bleiben.

Unzulassig sind auch Gewerbebetriebe, soweit diese der Prostitution dienen und Versamm-
lungsstéatten sowie Gewerbebetriebe zur Be- und Verarbeitung von Tieren und tierischen
Produkten (z.B. Schlachtereibetriebe), Gewerbebetriebe zur Be- und Verarbeitung von Abfal-
len (§ 3 (1) Satz 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz) und Gewerbliche Tierhaltungsanlagen sowie
Vergnigungsstatten geman § 8 (3) Nr. 3 BauNVO. Von diesen Nutzungen gehen negative
Auswirkungen auf den Gewerbestandort und seine Umgebung, insbesondere die benachbar-
te Wohnbebauung, in Form von Emissionen aus. AuBBerdem wurden diese Nutzungen zu
einem unerwinscht hohem Verkehrsaufkommen fiihren.

In dem Gewerbegebiet sind zusatzlich auch Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
sind gemaf § 8 (3) Nr. 1 BauNVO, nicht zuldssig. Die Flachen sollen der gewerblichen Nut-
zung vorbehalten werden. Die Nutzungen des Beherbergungsgewerbes sind ausnahmswei-
se zulassig.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die Grundflache von 0,8 ist erforderlich,
um eine dem gewerblichen Zweck entsprechende Grundsticksausnutzung zu ermdglichen.
Eine Grundflachenzahl von 0,8 erreicht die Héchstgrenzen des § 17 BauNVO flir Gewerbe-
gebiete.

Zulassig sind Geb&udehéhen zwischen 27,0 m 0. NHN und 29,0 m . NHN. Dies entspricht
bei einer Gelandehdéhe zwischen 14,20 m . NHN und 16,30 m . NHN einer zulassigen Ge-
samthéhe von ca. 12 bis 13 Metern.

GemaBi § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO wird bestimmt, dass
die maximal zulassige Gebaudehdhe (héchster Punkt der Dachkonstruktion) baulicher Anla-
gen gemal Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, jeweils gemessen zwischen der
Unteren Bezugsebene und der Gebaudehdhe, nicht Uberschritten werden darf. Untere Be-
zugsebene ist Normalhéhennull (NHN). Von der Héhenbegrenzung ausgenommen sind un-
tergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO v. 03.04.2012.

5.3 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
wird zur Entwurfsfassung ggf. noch ergédnzt

5.4 Grunplanerische Festsetzungen

Die am d&stlichen Plangebietsrand abschnittsweise ausgepragten Baum-Wallhecken werden
als Flache mit Bindung flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
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und sonstigen Bepflanzungen (P 1) geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Innerhalb
dieser festgesetzten Grinflache ist die Wallhecke einschlieBlich der Baumbesténde zu erhal-
ten, zum Schutz der Gehdlze sind der vorgelagerte Saum extensiv zu pflegen (max. einmali-
ge Mahd). Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Bauliche Anlagen, jegliche Versiege-
lungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie
Auffallungen sind unzuldssig. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

6. Erganzende Angaben

6.1 Flachenbilanz

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 59.970 gm. Davon entfallen auf:

Gewerbegebiete: 50.490 gm
Offentliche StraBenverkehrsflachen: 7.590 gm
Private Grinflache 1.890 gm
6.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am

Beschluss (ber die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB (VA)

Bekanntmachung der frihzeitigen (")ffentlichkeitsbeteiligung am

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (1) BauGB bis zum
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB (VA)

Ortsiibliche Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB am

Offentliche Auslegung
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
Satzungsbeschluss (Rat)

Rastede,

Der Blrgermeister





