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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 „Gewerbeflächen Moorweg“

Gemeinde Rastede
80. Flächennutzungsplanänderung  und

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 
„Gewerbeflächen Moorweg“

Ausschuss für Bau, Planung, Umwelt und Straßen am 21.06.2021

Vorhabenträger:
Horst Bohmann Immobilien GmbH & Co. KG

Kleibroker Straße 99
26180 Rastede

kobbe
Textfeld
Anlage 1 zur Niederschrift BauA-ö-21-06-21
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80. Flächennutzungsplanänderung
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Lageplan

Gewerbegebiet 
Leuchtenburg
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Ausschnitt aus der Neuzeichnung des Flächennutzungsplanes, mit 80. FNP-Änderung

Bereich der 
80. Änderung 

des FNP
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Erfordernis, Anlass und Ziele der Planung
- Die bestehenden Gewerbegebiete sind beinahe vollständig belegt oder 

zumindest reserviert, so dass das derzeitige Angebot an gewerblichen 
Bauflächen in der Gemeinde nicht ausreichend ist, um die vorhandene 
Nachfrage von Gewerbebetrieben adäquat zu bedienen.

- Ermittelter Bedarf bis 2030 von 33,8 ha

- Größe des Änderungsbereiches 41,4 ha

- Derzeit fragen neben dem Unternehmen des Vorhabenbezogenen 
Bebauungsplanes Nr. 19 bereits weitere 12 Unternehmen Flächen im Gebiet 
der 80. Flächennutzungsplanänderung nach. Die Nachfrage entspricht ca. 
10-12 ha, davon fragt ein Betrieb bereits 6 ha an. Insofern sind bereits 50 % 
der in der 80. Flächennutzungsplanänderung dargestellten Flächen belegt.

Erfordernis, Anlass und Ziele der Planung



N
W

P 
P

la
nu

ng
sg

es
el

ls
ch

af
t m

bH
80. Flächennutzungsplanänderung  und 

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 „Gewerbeflächen Moorweg“

Erfordernis, Anlass und Ziele der Planung
- Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflächen wird die Gemeinde 

Rastede ihrer mittelzentralen Bedeutung gerecht. 

- Ein bereits bestehender gewerblicher Schwerpunkt in der Gemeinde 
Rastede wird weiter ausgebaut.

- Eine besondere Qualität des Gebietes stellt seine Lage im 
Verkehrsnetz dar; das Plangebiet bietet sich daher insbesondere für 
Gewerbebetriebe an, für die ein direkter Anschluss an die 
Bundesautobahn ein wichtiges Standortkriterium darstellt.

Erfordernis, Anlass und Ziele der Planung
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Vorliegende Gutachten
• NWP Planungsgesellschaft mbH: Faunistisches Gutachten zur 80. Änderung des

Flächennutzungsplans „Gewerbegebiet Moorweg“, Gemeinde Rastede:
Brutvögel, Amphibien, Fledermäuse, Libellen, Heuschrecken & Rastvögel,
Oldenburg, 18.04.2020

• Ingenieurbüro Börjes: Gemeinde Rastede Erschließung „Gewerbegebiet
Moorweg“, Entwässerungkonzept Oberflächenwasser, Erläuterungsbericht,
Hydraulische Berechnungen, Pläne, Unterlagen, Westerstede, Februar 2021

• Ing.-Büro Roelcke & Schwerdhelm: Gemeinde Rastede: Verkehrsuntersuchung
Gewerbegebiet Moorweg (Erweiterung): Varel, 21. Oktober 2020

• Zech Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnischer Bericht Nr. LL 15424.1/02 zur
gewerblichen Entwicklung westlich der A 29 in 26180 Rastede, Lingen,
05.03.2021

Vorliegende Gutachten Flächennutzungsplan
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80. Flächennutzungsplanänderung - Entwurf
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Verfahren gemäß § 4 (2) BauGB
Im Zuge der Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher 

Belange gemäß  § 4 (1) BauGB wurden insbesondere folgende 
Anregungen vorgetragen:  

• Fragen der Bedarfsbegründung zum Umfang der dargestellten Flächen

 Beschluss des OVG Lüneburg zum Bebauungsplan Nr. 86 „Gewerbegebiet Autobahnkreuz 
Oldenburg-Nord“ der Gemeinde Rastede vom 03.12.2008 vor (1 MN 257/08): Nach der 
Beschlussbegründung ist eine Gemeinde nicht verpflichtet, den Bedarf an 
Industrieflächen durch eine Bedarfsanalyse oder durch einen statistisch-
konkreten Nachweis mit entsprechenden Zahlen zu untermauern. Verwiesen 
wird in dem Beschluss des OVG auch auf einen Beschluss des 
Bundesverwaltungsgerichts (4 NB 21.95) von 1995 wonach der Leitsatz lautet: 
Die Gemeinde besitzt für die Frage der städtebaulichen Erforderlichkeit ein sehr 
weites planerisches Ermessen. Die Gemeinde soll gerade bewusst 
Städtebaupolitik betreiben. Einer „Bedarfsanalyse“ bedarf es nicht.
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Verfahren gemäß § 4 (2) BauGB
Im Zuge der Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher 

Belange gemäß  § 4 (1) BauGB wurden insbesondere folgende 
Anregungen vorgetragen:  

• Hinweise zur Überplanung von landwirtschaftlichen Nutzflächen
 Der Verkauf der Flächen war und ist freiwillig. Der Vorhabenträger/Gemeinde 
hat entsprechende Grundstücksverhandlungen mit den betroffenen 
Flächeneigentümern geführt und einvernehmliche Lösungen gefunden. Das 
landwirtschaftliche Vorkaufsrecht wurde nicht entzogen, weil eine 
Verkehrsgenehmigung vorgelegen hat. Die Flächen wurden vor dem Hintergrund 
der beabsichtigten gewerblichen Entwicklung erworben. Mit der gewerblichen 
Entwicklung geht die Schaffung von Arbeitsplätzen einher. Die damit 
einhergehenden wirtschaftlichen Belange werden höher gewichtet als die 
Belange der Landwirtschaft. 
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Verfahren gemäß § 4 (2) BauGB
Im Zuge der Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher 

Belange gemäß  § 4 (1) BauGB wurden insbesondere folgende 
Anregungen vorgetragen:  

• Belange der Bundesautobahn BAB A 29 sowie weiterer klassifizierter 
Erschließungsstraßen

• Hinweise der Versorgungsträger zu Leitungen, etc.
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Verfahren gemäß § 3 (2) BauGB

Im Zuge der öffentlichen Auslegung gemäß  § 3 (2) BauGB wurden 
folgende Anregungen vorgetragen:

• Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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80. Flächennutzungsplanänderung – Planstand Mai 2021
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 
„Gewerbeflächen Moorweg“
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Lageplan
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Biotoptypen
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Erfordernis, Anlass und Ziele der Planung
- Das Plangebiet beinhaltet einen ersten Bauabschnitt der 80. 

Flächennutzungsplanänderung.

- Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 soll die 
Standortverlagerung eines in der Gemeinde Rastede bereits ansässigen 
Gewerbebetriebes planungsrechtlich abgesichert werden. 

- Der Gewerbebetrieb plant die Errichtung eines Entsorgungsfachbetriebes 
sowie eines Baubetriebes im Plangebiet. Der Entsorgungsfachbetrieb ist im 
Bereich der Gemeinde Rastede für die Sammlung der Wert- und 
Recyclingstoffe (Altpapier) zuständig. 

- Derzeit sind die Betriebe an der Kleibroker Straße ansässig. Am bestehenden 
Standort sind keine räumlichen Erweiterungspotenziale mehr vorhanden. 

- Außerdem soll im Plangebiet der Recyclinghof des Landkreises Ammerland 
untergebracht werden. Hier sollen Anwohner ihre Grünabfälle, Altpapier, 
Elektroschrott usw. abgeben könne. 

Erfordernis, Anlass und Ziele der Planung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 – Satzung - Vorhabenplan
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 – Entwurf - Vorhabenplan
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 – Entwurf - Vorhabenplan
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Animation des Vorhabenträgers



N
W

P 
P

la
nu

ng
sg

es
el

ls
ch

af
t m

bH
80. Flächennutzungsplanänderung  und 

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 „Gewerbeflächen Moorweg“

Vorliegende Gutachten
• NWP Planungsgesellschaft mbH: Faunistisches Gutachten zur 80. Änderung

des Flächennutzungsplans „Gewerbegebiet Moorweg“, Gemeinde Rastede:
Brutvögel, Amphibien, Fledermäuse, Libellen, Heuschrecken & Rastvögel,
Oldenburg, 18.04.2020

• Ingenieurbüro Börjes: Gemeinde Rastede Erschließung „Gewerbegebiet
Moorweg“, Entwässerungkonzept Oberflächenwasser, Erläuterungsbericht,
Hydraulische Berechnungen, Pläne, Unterlagen, Westerstede, Februar 2021

• Ing.-Büro Roelcke & Schwerdhelm: Gemeinde Rastede: Verkehrsuntersuchung
Gewerbegebiet Moorweg (Erweiterung): Varel, 21. Oktober 2020

• Zech Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnischer Bericht Nr. LL 15424.1/02
zur gewerblichen Entwicklung westlich der A 29 in 26180 Rastede, Lingen,
05.03.2021

• Ingenieurbüro Prante: Grobplanung: Bebauungsplan Nr. 116 a-c; Anschluss L
826 (Raiffeisenstraße), Lageplan, Rastede, 25.08.2020

Vorliegende Gutachten Bebauungsplan
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 - Entwurf
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Verfahren gemäß § 4 (2) BauGB
Im Zuge der Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange 
gemäß  § 4 (2) BauGB wurden insbesondere folgende Anregungen vorgetragen:  

• Hinweise zu einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes  redaktionelle 
Ergänzung der Firmenteile Zimmerei und Haustechnik

• Hinweise zum Vorhaben- und Erschließungsplan  redaktionelle Klarstellungen
• Hinweise zu Infrastruktureinrichtungen (Leitungen, Richtfunkstrecken etc.)
• Hinweise zu den Belangen der Landwirtschaft
• Hinweise aus Sicht der verkehrlichen Erschließung
• Hinweise aus Sicht des Bodenschutzes (kohlenstoffreiche Böden)
• Belange des Klimaschutzes
• Forderung nach einer erneuten Offenlage der Planunterlagen
Ergebnis: Die Anregungen sind in die Abwägung nach § 1 (7) BauGB 
eingestellt worden. Soweit relevant sind die Festsetzungen 
(ausschließlich zur Klarstellung) redaktionell im Bebauungsplan 
angepasst worden. Hinweise sind nachrichtlich in den Plan und die 
Begründung aufgenommen worden. 
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Die Größe des Plangebietes beträgt ca. 117.339 qm. 

Davon entfallen auf:

Bauflächen (A 1- A 5): 66.554 qm
Recyclinghof (Baufläche B): 1.782 qm
Straßenverkehrsflächen: 10.111 qm
Maßnahmenfläche M 1 15.768 qm
Maßnahmenfläche M 2 6.233 qm
Maßnahmenfläche M 3 4.230 qm
Pflanzfläche P 1 4.409 qm
Pflanzfläche P 2 3.449 qm
Pflanzfläche P 3 3.773 qm
Pflanzfläche P 4 727 qm
Wasserfläche 303 qm

Grünflächen insgesamt: 38.892 qm = 33,14 %

Städtebauliche Daten
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Verfahren gemäß § 3 (2) BauGB
Im Zuge der öffentlichen Auslegung gemäß  § 3 (2) BauGB wurden 

folgende Anregungen vorgetragen: 
• Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 - Satzung
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Oberflächenentwässerung
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Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 
(BauGB) sowie der Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher 
Belang gemäß § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der 
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses für Bau, 
Planung, Umwelt und Straßen vom 21.06.2021 berücksichtigt.

Die bisherige Beschlussfassung und Abwägung wird bestätigt.

Die 80. Änderung des Flächennutzungsplanes nebst Begründung und 
Umweltbericht wird beschlossen.

Vorlage-Nr. 2021/087 80. Änderung des F-Plans
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Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 
(BauGB) sowie der Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher 
Belang gemäß § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der 
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses für Bau, 
Planung, Umwelt und Straßen vom 21.06.2021 berücksichtigt.

Die bisherige Beschlussfassung und Abwägung wird bestätigt.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 einschließlich Begründung und 
Umweltbericht wird gemäß § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 10 Abs. 
1 BauGB beschlossen

Vorlage-Nr. 2021/088 Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 19
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