% ) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C!%JST EDE Der Burgermeister

Rat
Einladunag
Gremium: Rat - 6ffentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 20.07.2021, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Mehrzweckhalle Feldbreite, Feldbreite 16, 26180 Rastede

Rastede, den 13.07.2021

1. An die Mitglieder des Rates der Gemeinde Rastede

Hiermit lade ich Sie zu einer Sitzung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemalfen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 04.05.2021
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 Zuwendungen der Jahre 2019 und 2020
Vorlage: 2021/108 Berichterstatter: Burgermeister Krause

TOP 6 Zuwendungen des Jahres 2021
Vorlage: 2021/118 Berichterstatter: Burgermeister Krause

TOP 7 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 - Schulstral3e/Butjadinger
Stral3e
Vorlage: 2021/065 Berichterstatter: Herr R6ben

TOP 8 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 - Wahnbek (HavelstraRe /
Memelstralie)

Vorlage: 2021/066 Berichterstatter: Herr R6ben
TOP9 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 48 - Wahnbek (noérdlich der SchulstraRe /

Saalestral3e)

Vorlage: 2021/067 Berichterstatter: Herr R6ben

Seite 1 von 2




Einladung

TOP 10 AulBenbereichssatzung fur den Ortsteil Neustdende (Teilflachen Metjen-
dorfer Stral3e/Hakenstral3e)

Vorlage: 2021/059 Berichterstatter: Herr R6ben
TOP 11  80. Anderung des Flachennutzungsplanes - Gewerbegebiet Leuchtenburg

nordlich Raiffeisenstralle

Vorlage: 2021/087 Berichterstatter: Herr R6ben
TOP 12 Bericht des Biurgermeisters
TOP 13 Einwohnerfragestunde

TOP 14  Schliel3ung der Sitzung

Mit freundlichen Grif3en
gez. Krause
Blrgermeister
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2021/108
freigegeben am 02.07.2021

Stab Datum: 22.06.2021
Sachbearbeiter/in: Holimeyer, Michael

Zuwendungen der Jahre 2019 und 2020

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 19.07.2021 Verwaltungsausschuss
o) 20.07.2021 Rat

Beschlussvorschlag:

Die in den Anlagen 1 und 2 aufgefihrten Zuwendungen werden angenommen und
fur den jeweils angegebenen forderungsfahigen Zweck verwendet.

Sach- und Rechtslage:

2019 und 2020 sind die in den Anlagen 1 und 2 aufgefuhrten Zuwendungen in Form
von zweckgebundenen Geld- und Sachspenden bei der Gemeinde Rastede einge-
gangen. Hierbei handelt es sich um alle Spenden, bei denen pro Jahr und pro Spen-
der die Spendensumme von 100 Euro tberschritten wurde.

Uber die Annahme und Vermittlung von Zuwendungen ab einer Wertgrenze in Hohe
von Uber 100 Euro entscheidet gemaR 8§ 111 Abs. 7 Satz 3 Niedersachsisches
Kommunalverfassungsgesetz in Verbindung mit § 26 Abs. 1 Satz 1 Kommunalhaus-
halts- und -kassenverordnung der Rat. Sind von einem Zuwendungsgeber mehrere
Zuwendungen in einem Jahr geleistet worden, ist ab summenmaRiger Uberschrei-
tung der Wertgrenze ebenfalls der Rat fur die Annahme der Zuwendung zustandig.

Finanzielle Auswirkungen:

Fur den Erhalt der Zuwendungen mussten beziehungsweise missen keine eigenen
finanziellen Mittel eingesetzt werden.

Auswirkungen auf das Klima:

Entfallt.
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Anlagen:

1. Ubersicht tiber die Zuwendungen des Jahres 2019
2. Ubersicht tiber die Zuwendungen des Jahres 2020
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2021/118
freigegeben am 08.07.2021

Stab Datum: 05.07.2021
Sachbearbeiter/in: Holimeyer, Michael

Zuwendungen des Jahres 2021

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 19.07.2021 Verwaltungsausschuss
o) 20.07.2021 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Diein der Anlage 1 — Teil A — aufgeflihrte Zuwendung wird angenommen und fur
den angegebenen forderungsfahigen Zweck verwendet.

2. Die in der Anlage 1 — Teil B — aufgefiihrten und bereits angenommenen und fur
den angegebenen forderungsfahigen Zweck verwendeten Zuwendungen werden
zur Kenntnis genommen.

Sach- und Rechtslage:

Uber die Annahme und Vermittlung von Zuwendungen ab einer Wertgrenze in Hohe
von Uber 100 Euro entscheidet gemaR § 111 Abs. 7 Satz 3 Niedersachsisches
Kommunalverfassungsgesetz in Verbindung mit § 26 Abs. 1 Satz 1 Kommunalhaus-
halts- und -kassenverordnung grundsatzlich der Rat. Sind von einem Zuwendungs-
geber mehrere Zuwendungen in einem Jahr geleistet worden, ist ab summenmaliger
Uberschreitung der Wertgrenze ebenfalls der Rat fiir die Annahme der Zuwendung
zustandig.

Anlage 1 —Teil A

In 2021 ist bisher die aufgefiihrte Zuwendung in Form einer zweckgebundenen
Sachspende mit einem Zuwendungswert in Hohe von 875 Euro bei der Gemeinde
Rastede eingegangen. Uber die Annahme dieser Zuwendung hat der Rat zu ent-
scheiden.

Anlage 1 —Teil B

Um kurzfristig im Rahmen der Umsetzung von Corona-Mal3nahmen auch in den Kin-
dertagesstatten der Gemeinde Rastede ein freiwilliges Testangebot unterbreiten zu
kbnnen, wurden seitens der aufgefiihrten Zuwendungsgeber fir die Gemeinde
Rastede insgesamt 1.500 Testeinheiten (,Lolli-Tests®) zur Verfigung gestellt.
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Da bereits mit dem Einsatz der ,Lolli-Tests zu Beginn der 23. Kalenderwoche be-
gonnen werden sollte, konnte eine Entscheidung im Rat und auch im Verwaltungs-
ausschuss nicht mehr rechtzeitig eingeholt werden. Aufgrund der Dringlichkeit dieses
zusatzlichen Testangebotes in den Kindertagesstatten erfolgte die Entscheidung
Uber die Annahme der aufgefihrten Zuwendungen im Rahmen einer Eilentschei-
dung. Hieruber ist der Rat entsprechend zu unterrichten.

Finanzielle Auswirkungen:

Fur den Erhalt der Zuwendungen mussten beziehungsweise missen keine eigenen
finanziellen Mittel eingesetzt werden.

Auswirkungen auf das Klima:

Entfallt.

Anlagen:

1. Ubersicht tiber die Zuwendungen des Jahres 2021
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2021/065
freigegeben am 27.04.2021

GB1 Datum: 26.04.2021
Sachbearbeiter/in: Ahlers, Sandra

10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 — SchulstraRe /
Butjadinger Stral3e

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 10.05.2021 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 18.05.2021 Verwaltungsausschuss

o] 29.06.2021 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8
4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage die-
ser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Straflen am 10.05.2021 bertcksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitspriufung wird gemaR 8 13 Abs. 2 BauGB abge-
sehen.

3. Die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 mit Begriindung sowie die ortli-

chen Bauvorschriften werden gemafR 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung
mit § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Ubernahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung in die
verbindliche Bauleitplanung soll die 10. Anderung des Bebauungsplans 13 durchge-
fuhrt werden. Der Geltungsbereich umfasst die Wohn- und Mischgebiete beidseitig
der Butjadinger Stral3e, sudlich der Schulstral3e sowie die beidseitig der Schulstral3e
zwischen Butjadinger Stralle und ,Am Sportplatz® gelegenen Grundsticke und die
Grundstiicke im Bereich ,Auf dem Esch®. Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen
Innenentwicklung (s. Vorlage 2019/128) wurde der Bereich entlang der Butjadinger
StralRe als ,blaue Zone“ mit mittlerer stadtebaulicher Dichte und der Bereich entlang
der SchulstralRe, der Stralde ,Auf dem Esch” sowie der Teilbereich an der Stralle ,Am
Sportplatz® als ,grine Zone* mit geringer stadtebaulicher Dichte gekennzeichnet.
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Fur den Teilbereich beidseitig der Butjadinger StrafRe sudlich der SchulstraRe soll
eine maximale Gebaudehohe von 10,50 m zugelassen werden, wobei die Traufhohe
6,50 m nicht Uberschreiten darf. Bei maximal zweigeschossiger Bauweise werden
Staffelgeschosse ausgeschlossen. Im ausgebauten Dach ist Wohnraum jedoch wei-
terhin zulassig. Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Die Anzahl
der Wohneinheiten wird in Abhangigkeit zur Grundsticksgrofe limitiert, wobei das
Hochstmald von acht Wohneinheiten je Gebaude nicht Giberschritten werden darf.

Fur diesen Teilbereich wird zudem festgesetzt, dass je Wohneinheit zwei Stellplatze
auf dem Grundstick vorzuhalten sind, um den o6ffentlichen Strallenraum von Park-
suchverkehren und parkenden Autos zu entlasten.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan lasst fur diesen Teilbereich eine zweige-
schossige Bauweise zuziiglich Staffelgeschoss zu, die insbesondere im Kreuzungs-
bereich Schulstral3e / Butjadinger Stral3e mit den dortigen Neubauten auch ausge-
nutzt wurde. Mit der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 werden insoweit
Baurechte zuriickgenommen. Hinsichtlich der weiteren gestalterischen Festsetzun-
gen beziehungsweise der zulassigen Anzahl an Wohneinheiten sind bisher keine
Regelungen getroffen.

Fur den Teilbereich entlang der Schulstral3e sowie fir die Grundstiicke an der Stral3e
L2Auf dem Esch® und ,Am Sportplatz® mit geringer stadtebaulicher Dichte ist vorgese-
hen, die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse von zwei auf eins zu reduzieren und
zusatzlich — orientiert am vorhandenen Gebaudebestand — eine Traufh6he von 4,00
m und eine Firsthéhe von 9,50 m festzusetzen. Zudem sollen nur noch Einzel- und
Doppelhduser zulassig sein, wobei abhangig von der Grundstiicksgréfe maximal
zwei Wohneinheiten je Gebaude zulassig sind.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan lasst fir diesen Teilbereich bisher eben-
falls eine zweigeschossige Bauweise zuzuglich Staffelgeschoss zu. Dieses Mafl}
wurde jedoch im Bereich SchulstraBe / Auf dem Esch /Am Sportplatz noch nicht in
Anspruch genommen, sodass die mit der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
einhergehende Reduzierung auf ein Vollgeschoss eine deutliche Ricknahme von
Baurechten darstellt. Hinsichtlich der weiteren gestalterischen Festsetzungen bezie-
hungsweise der zulassigen Anzahl an Wohneinheiten wurden bisher keine Regelun-
gen getroffen.

Zusatzlich werden fir den gesamten Geltungsbereich ortliche Bauvorschriften aufge-
stellt, wonach im gesamten Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 10 nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdécher mit
beidseitig gleicher Traufhohe zulassig sind. Die Dachneigung muss zwischen 20°
und 45° liegen. Hierdurch wird sichergestellt, dass neuzeitliche Dachgestaltung (z. B.
Pultdacher) die stadtebauliche Wirkung des Wohngebietes nicht verandert. Dartber
hinaus werden fur die Anderungsbereiche 1 und 2 des Teilbereiches | die Anzahl der
Stellplatze reglementiert.

Im Rahmen der zwischenzeitlich durchgefuhrten Beteiligung der Trager offentlicher
Belange wurden grof3tenteils nur redaktionelle Hinweise gegeben, die Uberwiegend
in die Satzung aufgenommen wurden. Dartber hinaus gab es Hinweise, die im Rah-
men der Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung berucksichtigt werden missen
und nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens sind.
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In der Offentlichkeitsbeteiligung wurden seitens der Biirger keine Anregungen vorge-
tragen.

Auf Basis der als Anlage 1 beigefligten Abwagungsvorschlage kann der Satzungs-
beschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfligung.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine, da die Baurechte zuvor auch schon bestanden und jetzt nur naher differen-
ziert, aber nicht ausgeweitet werden.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage
2. Satzung einschlie3lich Begrindung
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2021/066
freigegeben am 29.04.2021

GB1 Datum: 26.04.2021
Sachbearbeiter/in: Ahlers, Sandra

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 - Wahnbek (HavelstraRe /
Memelstralie)

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 10.05.2021 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 18.05.2021 Verwaltungsausschuss

o] 29.06.2021 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8
4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage die-
ser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und StraRen am 10.05.2021 berticksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitspriufung wird gemaR 8 13 Abs. 2 BauGB abge-
sehen.

3. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 mit Begriindung sowie die 6rtlichen

Bauvorschriften werden gemaf 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 10
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Ubernahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung in die
verbindliche Bauleitplanung soll die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
durchgefuhrt werden. Der Geltungsbereich umfasst die Wohn- und Mischgebiete
nordlich der Havelstral3e und entlang der Memelstral3e.

Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung (s. Vorlage 2019/128)
wurde der Geltungsbereich als ,blaue Zone* mit mittlerer stadtebaulicher Dichte ge-
kennzeichnet. Daher soll eine maximale Gebaudehthe von 10,50 m festgesetzt wer-
den, wobei die Traufhdhe 6,50 m nicht Uberschreiten darf. Bei maximal zweige-
schossiger Bauweise werden dartber hinausgehende Staffelgeschosse ausge-
schlossen.

Seite 1 von 2




Im ausgebauten Dach ist Wohnraum jedoch weiterhin zuléassig. Die Anzahl der
Wohneinheiten wird in Abhangigkeit zur Grundsticksgrof3e limitiert, wobei das
Hochstmald von acht Wohneinheiten je Gebaude nicht Giberschritten werden darf.

Zusatzlich werden ortliche Bauvorschriften aufgestellt, wonach im gesamten Gel-
tungsbereich der Sammelanderung nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdacher mit beidseitig gleicher Traufhdohe zuldssig sind. Die Dachnei-
gung muss zwischen 20° und 45° liegen.

Fur den Geltungsbereich wird zudem festgesetzt, dass je Wohneinheit zwei Stellplat-
ze auf dem Grundstick vorzuhalten sind, um den o6ffentlichen Stral3enraum von
Parksuchverkehren und parkenden Autos zu entlasten.

Die o. g. Festsetzungen reduzieren fur den Teilbereich an der Memelstral3e die zu-
lassigen Baurechte. Fur die Grundsticke an der Havelstral3e stellen die o. g. Fest-
setzungen eine geringfigige Erhdhung der Baurechte dar, da dort bisher lediglich
eine Gebaudehohe von 9,50 m zuldssig ist. Hinsichtlich der weiteren gestalterischen
Festsetzungen bzw. der zulassigen Anzahl an Wohneinheiten waren bisher keine
Regelungen getroffen.

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen. Von
den Tragern offentlicher Belange wurden lediglich redaktionelle Hinweise gegeben,
die Uberwiegend in die Satzung aufgenommen wurden.

Auf Basis der als Anlage 1 beigefligten Abwagungsvorschlage kann der Satzungs-
beschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren stehen zur Verfigung.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine, da die Baurechte zuvor auch schon bestanden haben und jetzt nur ndher dif-
ferenziert, aber nicht ausgeweitet werden.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage
2. Satzung mit Begrindung
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2021/067
freigegeben am 29.04.2021

GB1 Datum: 26.04.2021
Sachbearbeiter/in: Ahlers, Sandra

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 48 - Wahnbek (nordlich der
Schulstral3e/Saalestralde)

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 10.05.2021 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 18.05.2021 Verwaltungsausschuss

o] 29.06.2021 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8
4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage die-
ser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und StraRen am 10.05.2021 berticksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitspriufung wird gemaR 8 13 Abs. 2 BauGB abge-
sehen.

3. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 mit Begriindung sowie die ortlichen

Bauvorschriften werden gemaf 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 10
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Ubernahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung in die
verbindliche Bauleitplanung soll die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48
durchgefuhrt werden. Der Geltungsbereich umfasst die Wohngebiete nérdlich der
Schulstraf3e und sudlich der Saalestral3e.

Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung (s. Vorlage 2019/128)
wurde der Geltungsbereich als ,blaue Zone* mit mittlerer stadtebaulicher Dichte ge-
kennzeichnet. Daher soll eine maximale Gebaudehthe von 10,50 m festgesetzt wer-
den, wobei die Traufhdhe 6,50 m nicht Uberschreiten darf. Bei maximal zweige-
schossiger Bauweise werden dartber hinausgehende Staffelgeschosse ausge-
schlossen.
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Im ausgebauten Dach ist Wohnraum jedoch weiterhin zuléassig. Die Anzahl der
Wohneinheiten wird in Abhangigkeit zur Grundsticksgrof3e limitiert, wobei das
Hochstmald von acht Wohneinheiten je Gebaude nicht Giberschritten werden darf.

Zusatzlich werden ortliche Bauvorschriften aufgestellt, wonach im gesamten Gel-
tungsbereich der Sammelanderung nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdacher mit beidseitig gleicher Traufhdohe zuldssig sind. Die Dachnei-
gung muss zwischen 20° und 45° liegen.

Fur den Geltungsbereich wird zudem festgesetzt, dass je Wohneinheit zwei Stellplat-
ze auf dem Grundstick vorzuhalten sind, um den o6ffentlichen Stral3enraum von
Parksuchverkehren und parkenden Autos zu entlasten.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan lasst zuséatzlich zu den zwei Vollgeschos-
sen noch ein weiteres Staffelgeschoss zu, wobei Festsetzungen zur Firsthéhe diese
Moglichkeit bereits jetzt einschranken. Hinsichtlich der weiteren gestalterischen Fest-
setzungen beziehungsweise der zulassigen Anzahl an Wohneinheiten sind bisher
keine Regelungen getroffen. Die o. g. Festsetzungen konkretisieren insoweit die jet-
zigen Regelungen, ohne diese mal3geblich einzuschréanken.

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen. Von
den Tragern offentlicher Belange wurden lediglich redaktionelle Hinweise gegeben,
die Uberwiegend in die Satzung aufgenommen wurden.

Auf Basis der als Anlage 1 beigefligten Abwagungsvorschlage kann der Satzungs-
beschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfligung.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine, da die Baurechte zuvor auch schon bestanden haben und jetzt nur ndher dif-
ferenziert, aber nicht ausgeweitet wurden.

Anlagen:

1. Abwégungsvorschlage
2. Satzung einschlie3lich Begrindung
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2021/059
freigegeben am 23.04.2021

GB 1 Datum: 20.04.2021
Sachbearbeiter/in: Wiechering, Jens

AulRenbereichssatzung fur den Ortsteil Neusudende (Teilflachen
Metjendorfer StralRe/Hakenstral3e)

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 10.05.2021 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 18.05.2021 Verwaltungsausschuss

o] 29.06.2021 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Ver-
bindung mit 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) gemaR § 13 Absatz 2
Nr. 3 in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wer-
den auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Aus-
schusses fur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en vom 10.05.2021 berticksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird geman 8 13 Abs. 2 BauGB abge-
sehen.

3. Die Satzung Uber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im AulRenbereich
gemal 8§ 35 Abs. 6 BauGB (Aulenbereichssatzung) fur den Ortsteil Neusiidende
(Metjendorfer Stral3e/HakenstraRe) nebst Begriindung wird gemall § 1 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung vom 24.11.2020 (siehe Vorlage
2020/163) grundsatzlich der Aufstellung einer Aul3enbereichssatzung gemafld 8 35
Abs. 6 BauGB zur Schaffung weiterer Baumoglichkeiten fur Teilflachen an der Met-
jendorfer StraBe/HakenstraBe im Entwurf zugestimmt sowie die Beteiligung der Of-
fentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen ei-
ner offentlichen Auslegung beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung wurde in der Zeit
vom 30.12.2020 bis einschlief3lich 29.01.2021 durchgeflhrt.
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Die Ergebnisse der offentlichen Auslegung und die dazu erarbeiteten Abwagungs-
vorschlage kdénnen der Anlage 1 entnommen werden.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gab es keine wesentlichen Stellungnahmen.
Der Landkreis Ammerland hat darauf hingewiesen, dass die Umsetzbarkeit von Zu-
fahrten entlang der Kreisstral3e 135 mit der Niedersachsischen Landesbehdérde flr
Stral3enbau und Verkehr abzustimmen ist. Die Abstimmung mit dem StralRenver-
kehrsamt beim Landkreis Ammerland erfolgte bereits im Vorfeld zur Aufstellung der
Satzung. DarUber hinaus hat die Niedersachsische Landesbehotrde fur StralRenbau
und Verkehr, die im Verfahren beteiligt wurde, keine Bedenken erhoben. Ferner hat
die Landwirtschaftskammer Niedersachsen darauf hingewiesen, dass keine Beden-
ken zur Aufstellung der Aul3enbereichssatzung bestehen, wenn die immissions-
schutzrechtliche Zulassigkeit (Geruch) bei kinftigen Bauvorhaben im Geltungsbe-
reich, wie in der Satzung geregelt, nachgewiesen wird. Dieser Hinweis wird im Rah-
men der zukiinftigen Baugenehmigungsverfahren berticksichtigt.

Seitens der Offentlichkeit wurden vier Eingaben hinsichtlich weiterer einzubeziehen-
der Grundstiicke, denkmalrechtlicher Unterschutzstellung und Beeintrachtigung
landwirtschaftlicher Nutzungsmaoglichkeiten gemacht.

Auf Basis der als Anlage 1 beigefligten Abwagungsvorschlage kann der Satzungs-
beschluss gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Verfahrens werden vom Antragsteller im Rahmen eines stadtebauli-
chen Vertrages Ubernommen.

Auswirkungen auf das Klima:

Durch die Aufstellung der Aullenbereichssatzung ,Neusudende® werden sechs zu-
satzliche Baufenster in einem Teilbereich an der Metjendorfer Stral3e innerhalb vor-
handener Bebauung festgesetzt. Klimatische Auswirkungen erfolgen dabei durch
Nutzung dieser Baurechte unter anderem durch Versiegelung der beanspruchten
Flachen und Inanspruchnahme klima- und energierelevanter Ressourcen.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlag

2. Beikarte zur Satzung

3. AulRenbereichssatzung ,Neusidende” gemall § 35 Abs. 6 BauGB
4. Begrundung
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2021/087
freigegeben am 07.06.2021

GB1 Datum: 20.05.2021
Sachbearbeiter/in: Ahlers, Sandra

80. Anderung des Flachennutzungsplanes - Gewerbegebiet
Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstralle

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 21.06.2021 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 28.06.2021 Verwaltungsausschuss

o] 20.07.2021 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belang gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden
auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses
fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen vom 21.06.2021 berlcksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwéagung wird bestétigt.
3. Die 80. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung und Umweltbe-

richt wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Wie bereits zum Aufstellungsbeschluss der 80. Anderung des Flachennutzungsplans
- Gewerbegebiet Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstral3e - berichtet, héalt die Ge-
meinde Rastede fur Unternehmensansiedlungen ein differenziertes Angebot an Ge-
werbestandorten bereit. Allerdings sind die bestehenden Gewerbegebiete vollstandig
belegt. Folglich sind weitere Flachenausweisungen erforderlich, um den Bedarf an
gewerblichen Bauflachen zu decken. Die vorhandene Nachfrage und die vorhande-
nen Flachenengpéasse sind Anlass fur die Aufstellung dieser 80. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Ziel der 80. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die planungsrechtliche Vorbe-

reitung eines Gewerbegebietes westlich der Bundesautobahn 29, unmittelbar an-
grenzend an die Autobahnanschlussstelle ,Rastede®.
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Im Zuge dieser 80. Anderung des Flachennutzungsplanes werden gewerbliche Bau-
flachen in einer GroRenordnung von 41,4 ha dargestellt. Dabei ist allerdings zu be-
achten, dass es sich hierbei lediglich um eine sogenannte vorbereitende Bauleitpla-
nung handelt, auf deren Grundlage noch keine Bebauung maoglich ist.

Mit der 80. Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein bereits bestehender ge-
werblicher Schwerpunkt in der Gemeinde Rastede weiter ausgebaut, der sich im
unmittelbaren raumlichen Anschluss an das Gewerbegebiet Birgermeister-Brotje-
Stral3e befindet.

Durch die raumliche Konzentration der Gewerbeflachen innerhalb des Gemeindege-
bietes konnen unter anderem Firmenkooperationen leichter realisiert, Wege verkuirzt
und Synergie-Effekte genutzt werden. Auf die bisherigen Beratungen wird insoweit
verwiesen (s. Vorlagen 2020/172 und 2021/027).

Die 80. Anderung des Flachennutzungsplanes hatte nunmehr nach der friihzeitigen
Birger- und Tragerbeteiligung Ende des Jahres 2020 vom 09.04.2021 bis
10.05.2021 im Entwurf offentlich ausgelegen. Gleichzeitig erfolgte eine Beteiligung
der Trager Offentlicher Belange.

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen vorgebracht worden.

Von den Tragern offentlicher Belange wurden tberwiegend redaktionelle Hinweise
gegeben. Der Landkreis regt nach wie vor an, aus raumordnerischer Sicht die Flache
um ca. 7,6 ha zu reduzieren beziehungsweise die Erforderlichkeit nachzuweisen.

Die Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage sind der Anlage 1 zu entnehmen.
Inhaltliche Anderungen waren infolge der eingegangenen Stellungnahmen nicht er-
forderlich, sodass der Feststellungsbeschluss gefasst werden kann.

Nahere Ausfihrungen werden in der Sitzung am 21.06.2021 gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfligung.

Auswirkungen auf das Klima:

Nach Umsetzung der 80. Flachennutzungsplananderung in eine konkrete Bauleitpla-
nung ergeben sich durch die zusatzliche Versiegelung beanspruchter Flachen und
die Inanspruchnahme klima- und energierelevanter Ressourcen Auswirkungen auf
das Klima.

Die laut 80. Flachennutzungsplananderung zusatzlichen gewerblichen Bauflachen
schlieRen unmittelbar an bestehende Gewerbegebiete an. Das Plangebiet liegt in
unmittelbarer Nahe zur Autobahnanschlussstelle ,Rastede und zur Landesstralie
826. Damit wird im Vergleich zu peripheren Lagen eine verkehrsvermeidende Sied-
lungs- und Nutzungsstruktur festgelegt und damit der Ausstol3 von Treibhausgasen
verringert.
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Anlagen:

. Abwagungsvorschlage

. Planzeichnung

. Begriindung einschlie3lich Umweltbericht
. Biotoptypen

. Faunistisches Gutachten

. Kompensationsflachen mit Suchraum

. Verkehrsuntersuchung GE Moorweg

. Entwéasserungskonzept

O~NOOUTE WN -
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