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Teil | der Begriindung: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentli-
che Auswirkungen der Planung

0. Vorbemerkung

Mit Beschluss vom 12.12.2017 hatte der Rat der Gemeinde Rastede der 64. Flachen-
nutzungsplananderung sowie dem Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Gohlen zugestimmit.
Mit Verfigung vom 12.03.2018 wurde durch den Landkreis Ammerland die 64. Fla-
chennutzungsplananderung genehmigt, sodass mit Bekanntmachung vom 20.03.2018
die 64. Flachennutzungsplandnderung sowie der Bebauungsplan Nr. 100 mit Ortlichen
Bauvorschriften Rechtskraft erlangt hat. Am 15.03.2019 wurde eine Klage auf Nor-
menkontrolle beim Niedersachsischen Oberverwaltungsgericht (OVG) eingereicht.

Mit Eilbeschluss vom 15.7.2020 erfolgte die Entscheidung des OVG Uber die Aul3er-
vollzugsetzung des Bebauungsplanes. Als wesentliche Begriindung zu dieser Ent-
scheidung wurde die Annahme in der unvollstdndigen Prognose des planbedingten
Zu- und Abgangsverkehrs hinsichtlich der Anzahl der im Plangebiet entstehenden
Wohneinheiten und einer daraus resultierenden unvollstéandigen Einschatzung sowohl
der Belastung des drtlichen Verkehrsnetzes als auch der planbedingten LArmimmissi-
onen angefuhrt. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens sei der Rat bei seinem Beschluss
zum Bebauungsplan grundséatzlich von einer Verkehrsbelastung auf der Straf3e "Im
Gohlen" von maximal 1.000 Kfz/Tag ausgegangen. Dabei sei nicht erkennbar, ob der
Rat bei einer héheren Verkehrsbelastung der Stral3e den Bebauungsplan ebenfalls so
beschlossen hatte. Es wird daher ein moglicher Abwagungsdefizit dergestalt ange-
nommen, dass die Ausschopfung von Baumoglichkeiten eine hohere Bebauungsdich-
te ermoglichen kénnte, als bei der Einschatzung des Verkehrsaufkommens untersucht
worden ist und dieses Ergebnis nicht in die Abwégung eingeflossen ist.

Die Gemeinde hat eine Verkehrsuntersuchung in Auftrag zu geben, die die Aspekte
insbesondere unter Berlcksichtigung der aktuellen Entwicklungen beriicksichtigt. Die
Verkehrsuntersuchung stellt dabei eine Zusammenstellung der bisherigen Ergebnisse
dar, die anhand aktueller Verkehrsdaten und einer Neuberechnung der Verkehrser-
zeugung die bisherigen ErschlielBungsvarianten einer aktualisierten Abwégung und
Bewertung unterzieht. Dartiber hinaus wurden die neu erarbeiteten Ergebnisse schall-
technisch betrachtet.

Mit diesem Ergebnis hat die Gemeinde Rastede ein erganzendes Verfahren nach §
214 Abs. 4 BauGB bzw. eine erneute offentliche Auslegung durchgefuhrt. In die Plan-
unterlagen wurden ein aktualisiertes Verkehrsgutachten und eine aktualisierte Prog-
nose uber die verkehrsbedingten Gerduschimmissionen (Schallgutachten) eingearbei-
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tet. Damit wurde auf moégliche abwagungsrelevante Mangel reagiert. Die beiden Gut-
achten wurden den Planunterlagen als Anlage beigefligt. Sie erganzten bzw. ersetz-
ten die bisherigen Verkehrsuntersuchung und die bisherige Prognose uber die ver-
kehrsbedingten Gerduschimmissionen. Mit dem Uuberarbeiteten Entwurf (nur in der
Begriindung) des Bebauungsplanes Nummer 100-Wohngebiet Im Goéhlen mit drtlichen
Bauvorschriften einschlie3lich Begrindung und Umweltbericht wurde eine erneute
offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange durchgeftihrt.

Dem Eilbeschluss vom 15.7.2020 folgte die Entscheidung des OVG Uber die Aul3er-
vollzugsetzung des Bebauungsplanes am 30.06.2021. Zwar werden laut Urteilsbe-
grindung die Uber die zuvor genannten Punkte des Eilbeschlusses hinausgehend
vorgebrachten Aspekte seitens des Klagers durch das Gericht verworfen, in der Ur-
teilsbegriindung fuhrt das Gericht jedoch auf, dass das Oberflachenentwasserungs-
konzept als umweltrelevanter Belang im Zuge des Beteiligungsverfahrens gemafi 8 3
(2) BauGB hatte mit offentlich ausgelegt werden missen, um die betroffenen Birger
im Detail zu informieren und ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Das Oberflachenentwasserungskonzept lag zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB im Jahr 2017 jedoch noch nicht im Detail vor. Daher wird nun
eine zweite erneute eingeschrankte offentliche Auslegung im erganzenden Verfahren
nach 8§ 214 Abs. 4 BauGB mit der Beifligung des Oberflachenentwasserungskonzep-
tes im Anhang und entsprechender Erlauterung in der Begriindung durchgefihrt.

Gemald § 4a Abs. 3 BauGB dirfen Anregungen nur zu den geanderten oder erganz-
ten Teilen vorgebracht werden. Die Erganzungen und Anderungen in der Begriindung
sind durch blauen Text hervorgehoben. Im Planteil wurden keine Anderungen vorge-
nommen.

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Gohlen“ befindet sich am nordéstlichen Rand der
Siedlungslage von Rastede, angrenzend an die bestehenden Wohngebiete ,Gohlen®.
Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 ist die Absicht der Gemeinde
Rastede, auf die anhaltend hohe Nachfrage nach Bauland fur Einfamilienhduser zu
reagieren und entsprechend im Hauptort Rastede Allgemeine Wohngebiete zu entwi-
ckeln. Zudem sollen in relativ geringem Umfang die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir kleinere Mehrfamilienhduser und Reihenhdauser geschaffen werden. Die
GrolRe des Geltungsbereiches betragt ca. 16,5 ha, davon werden ca. 7,5 ha als All-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen.
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1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan Nr. 100 sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), das Niedersachsische Kom-
munalverfassungsgesetz und die Niedersachsische Bauordnung (NBauO), jeweils in
der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand des Hauptortes Rastede, ¢stlich der Bau-
gebiete Gohlen (Bebauungsplane Nr. 75 ,Im Gohlen®, Nr. 75 A ,Im Gdéhlen 11“ und Be-
bauungsplan Nr. 75 B ,Im Gohlen 111%).

Der Geltungsbereich wird im Westen durch die rickwartigen Grenzen der Grundsti-
cke der Baugebiete Gohlen begrenzt (Grundsticke am Koppelweg und am Harry-
Wilters-Ring). Im Siiden grenzen die Flurstiicke 68/59, 68/54, 68/49, 68/50, 68/57 und
68/22 bzw. die rickwartigen Grundsticksgrenzen der Bebauung an der Graf-von-
Galen-Stral3e an den Geltungsbereich an.

Die Grenze des Plangebietes wird im Osten durch die Verkehrsparzelle der Stral3e
,Im Gohlen“ gebildet. In nordlicher Richtung wird die Grenze durch das Flurstiick 53/1
gebildet. Im sudlichen Teil des Plangebietes wird die Stralle ,Im Gohlen® bis zur Muh-
lenstral3e in das Plangebiet einbezogen, um den Ausbau der Stral3e planungsrechtlich
abzusichern.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu ent-
nehmen. Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Grinland genutzt. An den Plangebietsgrenzen
und innerhalb des Grunlandes verlaufen Graben. Am Rande des beweideten Grin-
landes ist in der Mitte des Plangebietes ein Wiesentiimpel vorhanden, der im Sommer
regelmalig austrocknet (Biotop gemald § 30 BNatSchG). Gehdlze kommen in Form
von Baumreihen, Feldhecken und Einzelbdumen sowie Strauchern im gesamten
Plangebiet in unterschiedlicher Auspragung vor. Uberwiegend handelt es sich um li-
nienhaft ausgepragte Gehdlzstrukturen entlang der Verkehrswege und der Flur-
stiicksgrenzen. Vor allem entlang der Graben und der Strae "Im Gohlen® kommen
mehrere Einzelbdume und Baumgruppen vor. Im Osten des Plangebietes befindet
sich angrenzend an das Betriebsgelande der Klaranlage ein naturnahes Feldgehdlz.

Die Stralde ,Im Gohlen® ist ca. 2,5 m breit und asphaltiert, weist jedoch einige schad-
hafte Stellen auf. In dem Abschnitt, der im Osten parallel zum Feldgehdlz verlauft,
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verbreitert sich die StralRe auf 5 m und ist mit einer Asphaltdecke in gutem Zustand
versehen.

Die an das Plangebiet im Westen und Siden angrenzenden Hausgrundsticke sind
Uberwiegend als neuzeitliche Ziergarten gestaltet. Es handelt sich um eingeschossige
Einfamilienhauser. Nordlich des Koppelweges, der keine durchgangige Verkehrsan-
bindung aufweist, sondern nur fur Radfahrer und Ful3gdnger durchgangig ist, ist ein
Regenrtckhaltebecken angelegt.

Im Nordosten grenzt unmittelbar an das Feldgeholz die Klaranlage an. Ostlich des
Plangebietes befindet sich die Hankhauser Bake. Weiter 6stlich liegt eine Greifvo-
gelaufzucht — und Quarantanestation.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
Regionale Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist
Rastede als Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie Standort mit
besonderer Entwicklungsaufgabe Erholung dargestellt.

Fur das Plangebiet stellt das RROP ein Vorsorgegebiet fur die Grinlandbewirtschaf-
tung, -pflege und -entwicklung dar.
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Abb.: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Ammerland 1996

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt fir das Plangebiet Flachen fur
die Landwirtschaft dar. Nordlich und dstlich angrenzend werden ebenfalls Flachen fur
die Landwirtschaft dargestellt. Westlich angrenzend werden Wohnbauflachen darge-
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stellt. Der Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
geandert. Im Rahmen der 64. Flachennutzungsplananderung sollen Wohnbauflachen
und Grunflachen/ Flachen fur MaRnahmen zur Pflege, zum Schutz und zur Entwick-
lung sowie Flachen fur die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltebecken) dargestellt wer-
den.

Bebauungsplane oder sonstige stadtebauliche Satzungen
Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Westlich schlieRen drei Bebauungsplane an, Uber die die Baugebiete ,Gohlen® in den
letzten Jahren planungsrechtlich abgesichert wurden. Es handelt sich dabei um den
Bebauungsplan Nr. 75 ,Gohlen“ (im Nordwesten anschlie3end), den Bebauungsplan
Nr. 75A ,Im Gohlen II* (im Westen anschlieRend) und den Bebauungsplan Nr. 75 B
,Im Gohlen IlI“. Alle drei Bebauungsplane setzen Uberwiegend Allgemeine Wohnge-
biete fest. Zulassig sind maximal ein Vollgeschoss und eine Grundflachenzahl von 0,3
(zum Teil 0,2). Zulassig sind in allen drei Bebauungsplanen tberwiegend Einzel- und
Doppelhauser, zum Teil auch nur Einzelhduser.

2. Ziele und Zwecke der Planung

In der Gemeinde Rastede ist seit Jahren eine konstant hohe Nachfrage nach Grund-
stiicken insbesondere fiir den Einfamilienhausbau festzustellen. Dies ging einher mit
einer kontinuierlich steigenden Bevolkerungszahl. Die Gemeinde Rastede hat in den
letzten 10 Jahren kontinuierlich an Einwohnern gewonnen. Die Bevdlkerung hat von
2009 bis 2015 von 20.667 bis auf 21.796 zugenommen. Das entspricht einer Zunah-
me um 5,5 % in 6 Jahren.

Die Gemeinde Rastede hat in den letzten Jahren insbesondere im Bereich sidlich des
Schlossparks, Am Stratjebusch, Erweiterung Ostermoor Il und Hugo-Duphorn-Stralie
Uber mehrere Bebauungsplane ein entsprechendes Angebot an Grundstiicken ge-
schaffen. Die angebotenen Baugrundstiicke wurden in den letzten Jahren alle in kir-
zester Zeit verkauft. FUr das Baugebiet ,Stdlich Schlosspark I11“ kamen auf die 39 von
der Gemeinde vermarkteten Grundstiicke mehrere hundert Bewerbungen. Derzeit
stehen in der Gemeinde kaum noch freie Baugrundstiicke zur Verfigung. Das ist An-
lass fur die Gemeinde ein neues Wohnbaugebiet im Hauptort zu entwickeln.

Die politischen Gremien haben sich bereits im Jahr 2004 mit dem Gemeindeentwick-
lungskonzept 2000+ auseinandergesetzt. Die seinerzeitigen Uberlegungen und Stra-
tegien wurden in den Folgejahren regelmafiig Uberprift und fortgeschrieben, zuletzt
im Jahr 2012. Bereits ab dem Jahr 2004 wurden in diesem Zusammenhang die Bau-
leitplanungen fur die Wohnbaugebiete ,Im Goéhlen®, ,Im Goéhlen II* und ,Im Gohlen [II*
betrieben. In den Folgejahren wurde mehrfach Uber Erweiterungsmoglichkeiten im
Bereich ,Gohlen” diskutiert. Allerdings hatten verschiedene Umstande dazu beigetra-
gen, dass die Bauleitplanung zunachst an anderer Stelle initiilert wurde. Zwischenzeit-
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lich haben sich aber die Rahmenbedingungen bzw. die Flachenverflugbarkeit gean-
dert, so dass eine Erweiterung des Gebietes ,Gohlen“ moglich wird.

Mit der Realisierung des Plangebiets bzw. einer dstlichen Erweiterung der Baugebiete
Gohlen ergibt sich die Chance, den norddstlichen Rand des Siedlungsraumes abzu-
runden und einen einheitlichen Siedlungsrand auszubilden. Das Wohngebiet wird sich
von den westlich und sudlich angrenzenden Strukturen nicht wesentlich unterscheiden
und entsprechend gut einfigen. Das Plangebiet liegt in ruhiger Lage, abseits von
StraRenverkehrslarm und im Ubergang zur freien Landschaft. Es kann damit ein
hochwertiges Gebiet entwickelt werden. Das Plangebiet liegt ca. 1 Kilometer (Luftlinie)
entfernt von der Ortsmitte der Gemeinde und den Infrastruktureinrichtungen. Der Kin-
dergarten an der MuhlenstraRe befindet sich in ca. 400 Meter, die Grundschule Klei-
brok in ca. 800 m Entfernung (jeweils Luftlinie).

Der Ziel- und Quellverkehr des Baugebietes soll Uber die Strafl’e ,Im Gohlen® und Uber
die Wegeverbindungen zum Baugebiet Gohlen | (Harry-Wilters-Ring und Koppelweg)
abgewickelt werden. Die Stiche Harry-Wilters-Ring und Koppelweg sollen - ohne Ab-
pollerung von Teilgebieten — gedffnet werden. Diese Verkehrsfihrung kann erst nach
vollstandiger ErschlieBung des Baugebietes sinnvoll hergestellt werden, damit keine
Baustellenverkehre durch die im Endausbau hergerichteten Straf3en fihren.

Es werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Das Plangebiet wird in verschiedene
Allgemeine Wohngebiete untergliedert. Zu den Altanliegern werden Allgemeine
Wohngebiete WA 4 festgesetzt. Hier sind nur ein Vollgeschoss und eine Grundfla-
chenzahl von 0,25 zulassig. Die maximale Traufhohe hier auf 4,0 m begrenzt. Die
Festsetzungen orientieren sich hier insbesondere am angrenzenden Bestand. Am
sudostlichen Rand des Plangebietes werden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von kleineren Mehrfamili-
enhdusern geschaffen. Hier werden zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die
Traufh6he wird hier auf 6,5 m, die Grundflachenzahl auf 0,3 begrenzt. Die Mehrfamili-
enhauser werden im Eingangsbereich in das Plangebiet verortet. Mit der Errichtung
von Mehrfamilienhdusern geht auch ein héheres Verkehrsaufkommen einher als mit
,klassischen® Einfamilienhausern. Daher sind die Mehrfamilienhauser an dieser Stelle
im Plangebiet richtig platziert, weil der Verkehr zu den Mehrfamilienhausern tber die
Stralde ,Im Gohlen“ aus dem Plangebiet weitgehend herausgehalten wird. Ein weiterer
Lagevorteil des WA 1 am sudostlichen Rand ist, dass die Mehrfamilienhauser nicht
direkt an die Altanliegergrundstiicke angrenzen. Auf3erdem befinden sich sudéstlich
des WA 1 bzw. 6stlich der Strale ,Im Gdhlen® in diesem Bereich Waldflachen, so
dass die Einsehbarkeit in das WA 1 von der angrenzenden freien Landschatft relativ
gering ist. Insgesamt tberwiegen die Lagevorteile des WA 1 deutlich.

Zu den nordlichen und norddéstlichen Randern des Plangebietes hin werden Allgemei-
ne Wohngebiete WA 3 festgesetzt. Diese Bereiche bilden den neuen Ortsrand der
Gemeinde. Daher sind hier nur ein Vollgeschoss, eine Grundflachenzahl von 0,25 und
eine maximale Traufh6he von 4,0 m zuléssig. Hier sind besondere Anforderungen an
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die aullere Gestaltung der Gebaude zu stellen. Die Ubrigen Bereiche des Plangebie-
tes werden als Allgemeine Wohngebiete WA 2 und WA 5 ausgewiesen. Hier werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die derzeit verstarkt nachgefragten
Stadtvillen geschaffen. In den WA 5 sind zudem auch Reihenhauser zulassig. Stadtvil-
len erfordern zwei Vollgeschosse, auch bei Reihenhausern sind zwei Vollgeschosse
sinnvoll.

Mit den getroffenen Gliederungen wird sichergestellt, dass in den verschiedenen All-
gemeinen Wohngebieten in sich homogene Quartiere entstehen, die sich von den an-
grenzenden Allgemeinen Wohngebieten jedoch unterscheiden.

Der nach 8§ 30 BNatSchG geschitzte Wiesentimpel innerhalb des Grunlandkomple-
xes wird Uberplant. Am sudostlichen Rand werden 6ffentliche Grunflachen festgesetzt.
Diese Grunflachen werden als Gestaltungselement fur die Naherholung, fir die Re-
genriickhaltung und als Schutzabstand zwischen der Greifvogelaufzucht- und Quaran-
tanestation und der zukinftigen Wohnbebauung entwickelt. Die nérdliche Teilflache,
die zur freien Landschaft Uberleitet, wird als Ausgleichsflache festgesetzt.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurden bereits umfangreiche Untersu-
chungen Uber die naturschutzrechtliche, die immissionsschutzrechtliche und die ver-
kehrliche Eignung der Flachen durchgefuhrt. Zudem wurde Uberpruft, ob die Entwas-
serung der Flachen mdglich ist. Die gutachterlichen Ergebnisse sind in die Planunter-
lagen zum Bebauungsplan Nr. 100 eingearbeitet.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Rastede geadndert. Im Rahmen der 64. Flachennutzungsplananderung
wurden die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geplanten Allgemeinen Wohn-
gebiete als Wohnbauflachen dargestellt.

2.1 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthalt in § 1a abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freifla-
chenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen tber zwei Regelungsmechanismen erfol-
gen:

e Nach § 1la Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen werden (Bodenschutzklausel).

e 8§ la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fir
Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den sollen (Umwidmungssperrklausel).

Nach 8§ 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungs-
sperrklausel in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Damit han-
delt es sich bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwéa-
gungsrelevante Regeln. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes
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kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung
zu bericksichtigen, wobei ein Zurlckstellen der in 8 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB ge-
nannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der
Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Abwéagungsdirektive
gehoben worden. 8 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthélt kein Verbot der Bauleitplanung
auf Freiflachen. 8 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwendig-
keit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begrinden. Dabei sollen Mdg-
lichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Die Gemeinde Rastede hat daher analysiert, inwieweit alternative Flachen in § 30 und
8§ 34 BauGB-Gebieten Alternativen fir die geplante Neuausweisung auf den derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen des Bebauungsplanes Nr. 100 darstellen kon-
nen. Sie hat dabei festgestellt, dass in den Baugebieten Am Stratjebusch und Sudlich
Schlosspark Ill, Erweiterung Ostermoor Il und Hugo-Duphorn-Stral3e keine Baugrund-
sticke mehr vorhanden sind. Aul3erhalb der in rechtskraftig ausgewiesenen Bebau-
ungsplanen noch vorhandene Baullcken stehen nach dem derzeitigen Kenntnisstand
der Gemeinde dem Markt nicht zur Verfigung, da die Eigentimer nicht verkaufsbereit
sind. Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes hat die Gemeinde Rastede
mehrere Kinderspielplatze tberplant, um auch die Siedlungsbereiche nachzuverdich-
ten. Es handelt sich dabei aber um wenige Grundstiicke, die nicht ausreichend sind,
den vorhandenen Bedarf abzudecken.

Die Parkplatzflachen an der Mihlenstral3e (ehemaliger Maisacker) wurden von der
Gemeinde angepachtet, um bei GroRveranstaltungen den Park-Such-Verkehr im Ort
zu verringern und einen grofRen Veranstaltungsparkplatz anbieten zu kénnen. Diese
Flache steht fir eine Wohnbauentwicklung eigentumsrechtlich nicht zur Verfigung,
zudem wurde schon im Zuge fritherer Uberlegungen zur Gemeindeentwicklung auf die
Beplanung verzichtet (Landschaftsschutz, Arch&ologisches Potenzial). Mit dem Eigen-
tumer der Flache am Kreisel Borbecker Weg wurden zuletzt im Oktober 2017 Gespra-
che geflhrt, die erneut damit abschlossen, dass keine Verkaufsbereitschaft besteht.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaf-
fung von Baugrundsticken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen héher zu gewich-
ten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen
Verzicht auf eine weitere bauliche Entwicklung der Gemeinde bedeuten wiirde, da
alternative Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfigung stehen.

Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemafll 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB
sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwtrdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, so-
wie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln.
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Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 zu bericksichtigen.

Die Wohnbauflachen schlieRen unmittelbar an die bestehenden Wohngebiete an. Das
Plangebiet liegt nur gut einen Kilometer vom Ortskern entfernt und damit in rdumlicher
Néahe zu zahlreichen Infrastrukturangeboten und Einzelhandelseinrichtungen. Der
Kindergarten an der Muhlenstral3e befindet sich in ca. 400 Meter, die Grundschule
Kleibrok in ca. 800 m Entfernung (jeweils Luftlinie). Damit wird eine verkehrsvermei-
dende Siedlungs- und Nutzungsstruktur festgelegt und damit der Ausstol3 von Treib-
hausgasen verringert. Die meisten Einrichtungen liegen in fu3laufiger Entfernung oder
kénnen mit dem Fahrrad erreicht werden. Das ErschlieBungskonzept ermdglicht eine
Sud- oder Westausrichtung der Dachflachen, so dass die Sonnenenergie durch So-
laranlagen und Photovoltaik effizient genutzt werden kann. Diese Ausrichtung ermdg-
licht auch eine gute Belichtung und Besonnung und fuhrt damit zu guten bioklimati-
schen Bedingungen. Es werden umfangreiche Griinflachen insbesondere am nérdli-
chen und dstlichen Rand ausgewiesen. Diese konnen das Mikroklima positiv beein-
flussen.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse
der Abwagung

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und o6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in
die Abwégung gemal 8§ 1 (7) BauGB einstellen zu kdnnen, werden gemaf 88 3 und 4
BauGB Beteiligungsverfahren durchgefiuihrt. Die nachstehende Abwé&gung gibt den
Stand zum Satzungsbeschluss vom 12.12.2017 wieder. Hinsichtlich der grundsatzli-
chen Abwagungsentscheidungen hat sich nichts geéndert. Es wurden ein aktualisier-
tes Verkehrsgutachten und eine aktualisierte Prognose uber die verkehrsbedingten
Gerauschimmissionen erstellt. Diese haben aber an der grundséatzlichen
Abwagungsentscheidung zur Immissionssituation zu keinen Anderungen in der
Abwéagung gefihrt.

3.1.1 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

e Birger haben beméngelt, dass die Planung die Entwicklung der Greifvogelzucht
und Quarantanestation einschranke. Diese sei in ihrer Existenz gefahrdet. Eine
VergrolRerung der bestehenden Zuchtanlage sei erforderlich. Ein Bauantrag sei ge-
stellt worden. Die zugebilligte maximale gesamte Erweiterungsmaglichkeit in Hohe
von 10 % sei mehr als unrealistisch.
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Es wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung wurden primar die Gerduschimmissionen aus der benachbarten
Greifvogelzucht- und Quarantanestation ermittelt und beurteilt. Im Rahmen einer Neu-
berechnung von November 2016 wurden die akustischen Auswirkungen fir eine Er-
weiterung der Greifvogelzucht- und Quarantanestation bzw. eine Auslastung von 110
% dargestellt. Die Immissionsraster werden bertcksichtigt, in dem die Bereiche mit
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit bei einer 110-prozentigen
Auslastung der Greifvogelzucht- und Quarantanestation nicht als Wohngebiet ausge-
wiesen werden. In den Bereichen mit Uberschreitungen werden die Flachen fir die
Regenrickhaltung verortet. Ein Bauantrag zur Erweiterung der Greifvogelzucht- und
Quarantanestation wurde zwischenzeitlich genehmigt.

Der Landkreis ist im Rahmen der Bearbeitung des Bauantrages zu dem Ergebnis ge-
kommen, dass die Erweiterung, bezogen auf den Beurteilungspegel am Tage, keine
relevanten Auswirkungen hat, da sie nur zu einer Erhéhung des Beurteilungspegels
am Tage von weniger als 1 dB(A) fuhrt. Wahrend der Nachtzeit sind keine immissi-
onsschutzrechtlich relevanten Larmimmissionen durch die Greifvogelaufzuchtstation
festzustellen. Der Landkreis ist insgesamt zu dem Ergebnis gekommen, dass die
Greifvogelaufzuchtstation die nach der TA Larm geltenden Immissionsrichtwerte auch
nach der beantragten Erweiterung einhélt. Die Gemeinde erwartet daher keine Kon-
flikte zwischen den Darstellungen im Flachennutzungsplan und der Erweiterung der
Greifvogelaufzuchtstation. Die berechtigten und hinreichend konkreten Entwicklungs-
interessen der Greifvogelzucht- und Quarantanestation sind in die Planung eingeflos-
sen.

e Burger haben angeregt, das Plangebiet deutlich zu reduzieren.

Planung ist grundsatzlich ein dynamischer Prozess, der auf verdnderte Rahmenbe-
dingungen reagieren muss. Die Gemeinde stellt derzeit eine grof3e Nachfrage nach
Baugrundstticken fur den Einfamilienhauser und kleinere Mehrfamilienhauser fest. Flr
die Zukunft bzw. die nachsten Jahre erwartet die Gemeinde eine anhaltende Nachfra-
ge nach Grundstiicken fur den Einfamilienhausbau und in geringerem Umfang auch
nach Grundstiicken fur kleinere Mehrfamilienhduser. Die Gemeinde stitzt sich bei
dieser Einschatzung auch auf die vorliegenden Bevolkerungsprognosen. So kommt
die NBank in ihrer Bevdlkerungsprognose zu dem Ergebnis, dass bereits bestehende
regionale Unterschiede in der Bevolkerungsentwicklung sich zukinftig verfestigen
oder verstarken werden. Fiur das Ammerland wird ein Bevolkerungszuwachs um bis
zu 5 % bis zum Jahr 2035 prognostiziert. Der Landkreis Ammerland gehort damit zu
den Regionen mit guinstiger wirtschaftlicher Entwicklung, der aufgrund der Zuzuge in
der Bevolkerungsstruktur anndhernd stabil bleibt. Auch die Bertelsmann Stiftung
prognostiziert fur den Landkreis Ammerland eine Bevdlkerungszunahme von 2 bis 5
% bis zum Jahr 2030. Dieser Nachfrage soll durch die Anderung des Flachennut-
zungsplans und die parallele Aufstellung des Bebauungsplanes nachgekommen wer-
den. Die Gemeinde Rastede hat die daher die damaligen Planungen weiterentwickelt
und stellt derzeit die 64. Flachennutzungsplandnderung auf, um den Standort pla-
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nungsrechtlich vorzubereiten. Die Siedlungsentwicklung soll direkt anschlieend an
den bestehenden Siedlungsrand verlaufen. Dies ist sowohl unter Okologischen als
auch unter erschlieBungstechnischen und finanziellen Griinden sinnvoll.

e Bulrger bemangeln, dass die Flache fur die Naherholung verloren gehe.

Die Gemeinde Rastede hat analysiert, inwieweit alternative Flachen in § 30 und § 34
BauGB-Gebieten Alternativen fur die geplante Neuausweisung auf den derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Flachen darstellen kénnen: AulRerhalb der in rechtskraftig
ausgewiesenen Bebauungsplanen noch vorhandene Bauliicken stehen nach dem
derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde dem Markt nicht zur Verfiigung, da die Ei-
gentimer nicht verkaufsbereit sind. Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
hat die Gemeinde Rastede mehrere Kinderspielplatze tberplant, um auch die Sied-
lungsbereiche nachzuverdichten. Es handelt sich dabei aber um wenige Grundstuicke,
die nicht ausreichend sind, den vorhandenen Bedarf abzudecken. Die in der jingeren
Vergagenheit entwickelten Baugebiete sind alle vollstandig belegt. Insofern ist es aus
Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von Baugrund-
stucken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hoher zu gewichten als den Belang
zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine
weitere bauliche Entwicklung der Gemeinde bedeuten wirde, da alternative Flachen
derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung stehen.

e Birger sehen in der Planung einen Widerspruch zum Schutzziel des Landschafts-
rahmenplanes, der fur das Plangebiet und die Umgebung das Ziel hat, das Baketa-
ler zu erhalten und zu entwickeln.

Der stadtebaulichen Entwicklung zur Realisierung von Wohngebieten wird hier durch
Arrondierung an unmittelbar bestehende Wohngebiete der Vorzug gegeben. Dem
Entwicklungsziel zum Erhalt der Baketaler wird insofern entsprochen, dass zum einem
von einer Verrohrung der Hankhauser Bake abgesehen wird. Zum anderen sind in
den Randbereichen des Plangebietes im Ubergang zur Bake Grinflachen vorgese-
hen, deren MalRnahmen auf das Entwicklungsziel zur Schaffung standortgerechter,
extensiver Grinlandbereiche abgestimmt sind und zudem MalRnahmen zur Abschir-
mung des Siedlungsbereiches und zur landschaftsgerechten Gestaltung umgesetzt
werden. Die dariber hinaus im Plangebiet unvermeidbaren und nicht auszugleichen-
den Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind an anderer Stelle im
Gemeindegebiet durch landschaftsgerechte MalRnahmen zu kompensieren.

e Blrger bemangeln, dass die Planung keine Arrondierung des Siedlungsraumes
darstelle.

Die Auffassung wird nicht geteilt. Der Koppelweg stellt im Nordosten des Siedlungs-
zusammenhanges derzeit eine Begrenzung dar. Diese Begrenzung wird mit der vor-
liegenden Planung nicht tUberschritten, so dass der Siedlungszusammenhang insge-
samt arrondiert wird. Die Planung stellt eine zukunfts- und bedarfsorientierte Auswei-
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sung dar. Die grundsatzliche Standortentscheidung wird jedoch auf Flachennutzungs-
planebene getroffen.

e Bdurger kritisieren die ErschlieBung ausschlieB3lich tber den ,Gohlen“. 1100 Fahr-
zeugbewegungen pro Tag seien zu viel. Die Muhlenstral3e und die Oldenburger
StraRe seien schon uberlastet. Angeregt werden die Offnung des Koppelweges,
des Harry-Wilters-Rings und die Abfuhrung des Verkehrs nach Norden in Richtung
Kleibrok.

Das ErschlieBungskonzept wurde zur Entwurfsfassung Uberarbeitet. Im Vorfeld der
Entwurfsfassung wurden durch das Ing.-Buro Dr. Schwerthelm & Tjardes unterschied-
liche ErschlieBungsvarianten untersucht, welche jeweils auf unterschiedliche Art und
Weise die Erschlieung des Baugebietes ermdglichen. Das Gutachten von Januar
2017 setzt sich mit zehn unterschiedlichen Varianten auseinander, zusatzlich wurde
im Mai 2017 eine 11. Variante im Rahmen einer Stellungnahme untersucht. Aul3er-
dem liegt eine Zusammenfassung der bisherigen Verkehrsuntersuchungen vor. Die
Gutachter haben insgesamt 1.380 Kfz-Fahrten in Ansatz gebracht. Auf die ausfihrli-
che Beschreibung der Varianten in der Begriindung zum Bebauungsplan wird hinge-
wiesen.

Die Gemeinde hat sich ausfuhrlich mit den dargelegten Varianten beschéftigt und die
gutachterlichen Empfehlungen nachvollzogen. Unter Berlicksichtigung der vorliegen-
den Verkehrsgutachten und nach umfangreicher Erwagung und Abwagung von Alter-
nativen ist die Gemeinde Rastede zu dem Ergebnis gekommen, den Ziel- und Quell-
verkehr des Baugebietes dauerhaft Uber die Stralle ,Im Gohlen® und Uber die Wege-
verbindungen zum Baugebiet Gohlen | (Harry-Wilters-Ring und Koppelweg) abzuwi-
ckeln.

In der Zusammenfassung der Verkehrsuntersuchungen zur Erschliefung des Bauge-
bietes ,Im Gdhlen“ haben sich die Gutachter im April 2017 auch mit der Leistungsfa-
higkeit des Ubergeordneten Netzes befasst. Sie sind zu dem Ergebnis gekommen,
dass unabhangig von der teilweisen oder alleinigen Erschlielung Uber die Stralde ,Im
Gohlen® auch unter Berlcksichtigung der zu erwartenden zuséatzlichen Verkehre rund
um die MuhlenstraBe, die Leistungsfahigkeit der Lichtsignalanlage Maihlenstra-
Re/Oldenburger Stral3e/Anton-Glinther-Stral3e gegeben ist. Hier wird nur eine gering-
fugige Verschlechterung fir die Verkehrsteilnehmer zu erwarten. Die Gemeinde teilt
daher die vorgebrachten Bedenken nicht.

e Birger kritisieren die Verrohrung der Hankhauser Bake.

Eine Verrohrung der Hankhauser Bake ist zur Entwurfsfassung nicht mehr vorgese-
hen.

e Birger befiirchten eine Verscharfung der Entw&sserungssituation und Uber-
schwemmungen.
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Zwischenzeitlich wurde fur das Plangebiet ein Oberflachenentwasserungskonzept er-
stellt, welches die gesamten Plangebietsflachen umfasst. Die Oberflachenentwasse-
rungskonzeption sieht vor, das Oberflachenwasser des Bebauungsplangebietes tber
eine Regenwasserkanalisation in ein neu zu bauendes Regenrickhaltebecken (RRB)
einzuleiten, dort zwischenzuspeichern und gedrosselt in die Hankhauser Béake abzu-
geben. Dadurch erfolgt kein hoherer Spitzenabfluss als zum jetzigen Zeitpunkt. Aus
den derzeit erarbeiteten Unterlagen ist erkennbar, dass die Hankhauser Béke zukinf-
tig ein 100-jahriges Regenereignis wird bewaltigen kdonnen.

e Burger kritisieren den Verlust der naturnah ausgepragten Strauch-Baumhecke im
sud-0stlichen Plangebiet.

Im Vorfeld der Planung sind verschiedene ErschlieBungsvarianten und stadtebauliche
Varianten gepruft worden. Der Erhalt der pragenden Strauch-Baumhecke einschliel3-
lich der Lebensraumbedeutung ist aufgrund deren Lage und Ausrichtung mit dem
stadtebaulichen Konzept und der Erschliel3ungsstruktur des Gebietes nicht vereinbar.
Der Verlust der Hecke wird entsprechend der verlorengehenden Werte und Funktio-
nen fir Arten und Lebensgemeinschaften in die Eingriffsbilanzierung eingestellt. Eine
entsprechende Kompensation der Beeintrachtigungen ist umzusetzen.

e Burger befurchten eine Reduzierung von fliegenden Insekten. Die Anzahl der ster-
benden Jungvogel werde sich weiter erhéhen. Lt. Darstellung der Gutachter befin-
det sich im nordlichen Bereich noch ein britendes Kiebitzpaar. Bei der Bestands-
aufnahme des derzeitigen Umweltzustandes seien Ermittlungen zu Reptilien unter-
blieben. Das gem. § 30 NatSchG geschutzte Biotop dirfte nicht beeintrachtigt wer-
den.

Mit der Umsetzung der Planung wird sich der Naturraum zweifelsohne verandern. Im
Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange von Natur und Landschaft in die Be-
trachtung einzustellen und die Prifung von Vermeidungs- und Minimierungsgrundsat-
zen ist zu beachten. Unter diesem Aspekt ist auch die naturnahe Gestaltung des Re-
genriickhaltebeckens einzustufen, so dass durch die offenen Wasserflachen und die
naturnahe Ufergestaltung und randlichen Geholzpflanzungen, auch im Zusammen-
hang mit dem offenen Verlauf der Hankhauser Bake, Lebensraumstrukturen erhalten
und entwickelt werden. In die Eingriffs-Kompensations-Bilanzierung sind die verblei-
benden Betroffenheiten eingestellt; entsprechend der Werte und Funktionen wird im
nordlichen Teilbereich eine Ausgleichsflache gestaltet und als Extensivgrinland ent-
wickelt und erhalten. Entwicklungsziel ist u.a. Erhalt und Entwicklung von Nahrungs-
raum der im Plangebiet betroffenen Arten, u.a. Schwarzkehlchen und Flederméause,
auch Schwalben kénnen von den MalRnahmen profitieren. Dennoch verbleibt ein
Kompensationsdefizit, welches zusatzliche externe Mal3hahmen erforderlich macht,
die an anderer Stelle im Gemeindegebiet zu einer Aufwertung und dauerhaften Siche-
rung der Naturhaushaltsfunktionen beitragt.
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In Abstimmung mit dem Landkreis Ammerland ist im Vorfeld der Planung der Umfang
faunistischer Bestandsaufnahmen festgelegt worden. Als relevante Tiergruppen wur-
den fiur das Plangebiet Brutvogel, Fledermause und Amphibien aufgenommen. Vor-
kommen weiterer Tiergruppen sind nicht auszuschliel3en und bei Hinweisen auf Vor-
kommen werden diese in die Betrachtung eingestellt.

Die Gemeinde hat zwischenzeitlich die Planung dahingehend geéndert, dass sie ei-
nen Antrag auf Ausnahme von den Verboten des nach § 30 BNatSchG geschutzten
Wiesentiimpels beantragen wird. Hintergrund ist die Uberlegung, dieses nach dem
Vorentwurf von drei Seiten von Wohnbebauung und Stral3e eingerahmte Gebiet auch
einer Bebauung zuzufuhren. Grundvoraussetzung ist, dass die Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden kdnnen. Die Gemeinde wird auf der norddstlichen Grinflache
die MaRnahmen zur Anlage eines Wiesentimpels erweitern, so dass ein Ausgleich in
unmittelbarer Nahe maoglich ist. Der Wertverlust wird auch in die Eingriffsbilanzierung
eingestellt.

e Burger kritisieren, dass sich die Zweigeschossigkeit und eine Firsthbhe von 9,5 m
wesentlich von der angrenzenden Bebauung unterscheiden wirde. Eine Einbin-
dung sei alleine durch die Farbgebung der Dacheindeckung in den WA 3 nicht zu
erreichen. Mit dieser Einschrédnkung wirden eher die Fehler vergangener Jahr-
zehnte fortgefihrt, die eine Anpassung an moderne Baustoffe und Bauweisen nicht
erlauben.

Das Plangebiet wird in verschiedene Allgemeine Wohngebiete untergliedert. Zu den
Altanliegern werden Allgemeine Wohngebiete WA 4 festgesetzt. Hier sind nur ein
Vollgeschoss, Einzel- und Doppelhauser und eine Grundflachenzahl von 0,25 zulas-
sig. Die maximale Traufhohe hier auf 4,0 m begrenzt. Die Festsetzungen orientieren
sich hier insbesondere am angrenzenden Bestand. Damit werden die Altanlieger be-
sonders bertcksichtigt. Auch ein klassisches eingeschossiges Einfamilienhaus mit
ausgebauten Dachgeschoss kann durchaus eine Hohe von 9,50 m erreichen. Am
sudostlichen Rand des Plangebietes werden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von kleineren Mehrfamili-
enhausern geschaffen. Die Firsthéhe wird auch hier auf 9,5 m begrenzt, so dass die
Mehrfamilienh&duser die Umgebung nicht Uberpradgen. Das WA 1 grenzt zudem nicht
direkt an die Altanliegergrundstiicke an. Aul3erdem befinden sich sidostlich des WA 1
bzw. dstlich der StralRe ,Im Gohlen® in diesem Bereich Waldflachen, so dass die Ein-
sehbarkeit in das WA 1 von der angrenzenden freien Landschatft relativ gering ist.

Zu den nordlichen und norddstlichen Randern des Plangebietes hin werden Allgemei-
ne Wohngebiete WA 3 festgesetzt. Diese Bereiche bilden den neuen Ortsrand der
Gemeinde. Daher sind hier nur ein Vollgeschoss, eine Grundflachenzahl von 0,25 und
eine maximale Traufhéhe von 4,0 m zulassig. Hier sind besondere Anforderungen an
die aulere Gestaltung der Gebaude zu stellen. Die ortlichen Bauvorschriften zur
Dacheindeckung wurden zur Entwurfsfassung Uberarbeitet. In allen Allgemeinen
Wohngebieten sind als Material fur die Dacheindeckung Ziegel/ Dachsteine in roten
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oder rotbraunen oder anthrazit Farbtonen zuléassig. Zudem wird im WA 3 bei den Fas-
saden auch Putz bis 30 % zugelassen.

e Burger regen an, die Gestaltung der Dachflachen in Bezug auf die Form zu Uber-
denken, um die Vielfalt der heutigen Bauweisen zu ermdglichen.

Die Dacher sollen ausreichende Ansichtsflachen aufweisen. Auch dies ist regionsty-
pisch. Fur die zulassigen Dachneigungen werden relativ enge Spielraume gesetzt. In
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 5 sind die Dacher der Hauptge-
baude mit Dachneigungen zwischen 20 bis 30 Grad zu errichten. In den Allgemeinen
Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind die Dacher der Hauptgebaude mit Dachneigun-
gen zwischen 30 und 45 Grad zu errichten.

e Birger wenden sich gegen eine Offnung des Koppelweges fiir die ErschlieBung. Es
werden Gefahren fir spielende Kinder gesehen.

Die Gemeinde hat sich ausfuhrlich mit den dargelegten Varianten beschaftigt und die
gutachterlichen Empfehlungen nachvollzogen. Unter Bericksichtigung der vorliegen-
den Verkehrsgutachten und nach umfangreicher Erwagung und Abwagung von Alter-
nativen ist die Gemeinde Rastede zu dem Ergebnis gekommen, den Ziel- und Quell-
verkehr des Baugebietes dauerhaft tUber die Strale ,Im Gohlen“ und Uber die Wege-
verbindungen zum Baugebiet Goéhlen | (Harry-Wilters-Ring und Koppelweg) abzuwi-
ckeln. Diese Variante beinhaltet letztlich die sinnvollste Verkehrsverteilung, ohne dass
die Trennung der StralRenfihrung durch Poller negative Effekte nach sich ziehen wiir-
de. Die Leistungsfahigkeit des Stral3ennetzes der bestehenden Baugebiete ist fir die-
se ErschlielBungsoption vorhanden. Diese Verkehrsfuhrung kann erst nach vollstandi-
ger ErschlieBung des Baugebietes sinnvoll hergestellt werden, damit keine Baustel-
lenverkehre durch die im Endausbau hergerichteten StraRen fuhren. Sollte sich ent-
gegen heutiger Erwartungen zukunftig Verkehrsbelastungen einstellen, welche mit der
vorhandenen StraRenraumgestaltung im vorhandenen Wohngebiet nicht zu vereinba-
ren sind, kbnnten an den aufgezeigten Standorten nachtraglich Poller aufgestellt wer-
den, ohne dass unzumutbare Verhaltnissen im Verkehrsablauf zu erwarten waren.
Insgesamt halt die Gemeinde die zuséatzlichen Belastungen fir die Anwohner am
Koppelweg fir zumutbar. Die Verkehrsgutachter gehen von ca. 190 Fahrten/ 24 h zu-
satzlich aus. Der Koppelweg ist bereits verkehrsberuhigt ausgebaut, so dass das Ge-
fahrdungspotenzial auch fur schwachere Verkehrsteilnehmer minimiert ist.

e Birger regen an, den Graben am westlichen Rand nicht zu verrohren.

Der Graben am westlichen Rand des Plangebietes wird nicht verrohrt. Der offene Vor-
fluter am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes soll verfiillt werden. Diese Fla-
chen werden als private Grunflachen festgesetzt. Die auf den Bestandsflachen anfal-
lenden Oberflachenwésser (Bebauungsplan 75) werden ebenfalls an das neu geplan-
te Regenrtckhaltebecken angeschlossen.

¢ Anwohner befirchten ErschlieBungskosten.
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Die Erschliel3ungskosten sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
e Burger fordern ein Templimit von 30 km/h auf der Stral3e ,Im Gdhlen®.

Das Tempolimit auf der StralRe ,Im Gdéhlen® ist nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
verfahrens. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind plangebietsinduzierte Anderungen
im nachgeordneten Verkehrswegenetz nicht erforderlich. Mindestens fur die Bauzeit
soll bei der Verkehrsbehdrde eine Reduzierung auf 30 km/h beantragt werden.

e Burger befiirchten Geruchsbelastigungen im Plangebiet.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe sowie
die Klaranlage. Es wurde daher eine geruchstechnische Untersuchung erstellt. Die
Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass im Bereich des Plangebietes die
Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen maximal 2 % der Jahresstunden betragt.
Der in der GIRL fur Wohngebiete angegebene mal3gebliche Immissionswert fir die
Gesamtbelastung von 10 % der Jahresstunden wird sicher eingehalten.

e Birger befurchten Verkehrslarm, auch in den angrenzenden Gebieten.

Das Verkehrslarmgutachten wurde auf der Basis der neuen Verkehrskonzeption tber-
arbeitet. Im Zuge der schalltechnischen Berechnungen wurden die Gerduschimmissi-
onen durch den zu erwartenden StralRenverkehr bei vollstandiger Ausnutzung des
geplanten Wohngebietes ,Im Gdhlen” an vorhandenen angrenzenden Wohnbebauun-
gen ermittelt und beurteilt. Die Gutachter haben insgesamt 17 Immissionsorte an der
Graf-von-Galen-Stral3e, im Gohlen, Quellenweg und am Hankhauser Busch betrach-
tet. Den angrenzenden Wohngebieten wurde der Schutzanspruch von Allgemeinen
Wohngebieten beigemessen. Fur die Stralde ,Im Gohlen® wurde mit 50 km/h gerech-
net. Die Berechnungen haben ergeben, dass die gebietsspezifischen Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV nach Ertlichtigung der Strale “Im Gohlen“ durch die an-
wohnerinduzierten Verkehrsgerausche an samtlichen Immissionsorten sowohl tags als
auch nachts eingehalten werden. Die Betrachtung weiterer Gebiete war daher nicht
erforderlich.

e Birger kritisieren, dass Grof3ereignisse und neue Bauvorhaben im Verkehrsgutach-
ten nicht bericksichtigt wurden.

Einzelne Entwicklung wie die Errichtung von kleineren Mehrfamilienhdusern verén-
dern die Verkehrssituation und damit die Ergebnisse des Gutachtens nicht grundsétz-
lich. Bei den GrolRereignissen handelt es sich um einzelne Ereignisse, die nicht sepa-
rat im Rahmen des Bebauungsplanes zu betrachten waren. Solche Grol3ereignisse
sind dann im Rahmen der Veranstaltungsplanung als Einzelfall zu behandeln.
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3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

e Der Landkreis Ammerland hat angeregt, die Festlegung des Vorsorgegebietes fur
Grunlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung starker in der Planung zu be-
ricksichtigen. Die Festlegung umfasse in diesem Bereich die Békeniederung, wo-
bei grundsatzlich keine Malinahmen, die den Naturhaushalt in seiner Funktionsfa-
higkeit oder das Bild der Landschaft erheblich stéren, zulassig sein sollten.

Der Anregung wurde nachgekommen. Die Begriindung wurde entsprechend ergénzt.

e Der Landkreis Ammerland hat angeregt, die Bezeichnung im Gohlen zu andern. Sie
sei schon in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 75 gebraucht worden.

Die gleiche Bezeichnung ,Im Gohlen“ des Bebauungsplanes Nr. 100 wie des Bebau-
ungsplanes Nr. 75 ist unproblematisch und wird beibehalten. Durch die Nummer sind
die Bebauungsplane eindeutig zuzuordnen.

e Der Landkreis Ammerland hat angeregt, die Eintragung eines Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten des OOWV fur die im plangebiet befindliche Fernwasser-
leitung einzutragen.

Die Leitung quert das Plangebiet und soll verlegt werden. Daher ist die Festsetzung
eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes entbehrlich.

e Der Landkreis Ammerland hat empfohlen, bei Festsetzung des Regenrickhaltebe-
ckens die zeichnerische Festsetzung gemal § 9 Absatz 1 Nr. 16 BauGB (Wasser-
flachen) zu entfernen, eine Festsetzung auf Grundlage von 8 9 Absatz 1 Nr. 20
(MalRnahmenflache) sei ausreichend.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es handelt sich um eine tberlagernde Festsetzung.
Die Festsetzung als Flache fur die Wasserwirtschaft verdeutlicht, dass der Uberwie-
gende Teil der Flache fur ein Regenrickhaltebecken genutzt werden soll.

e Der Landkreis Ammerland hat darauf hingewiesen, dass Oberflachenentwéasserung
noch nachzuweisen sei. Der offene Vorfluter zwischen dem Planungsgebiet und
den Bestandsflachen solle verrohrt werden. Der Vorfluter diene der Entwasserung
der vorhandenen bebauten Flachen nordwestlich des Plangebietes und ist Bedin-
gung fur eine einwandfreie Entwasserung der Bestandflachen.

Der Anregung wurde nachgekommen. Die Ausfihrungen werden zur Entwurfsfassung
aktualisiert. Der Graben wird nicht verrohrt. Der offene Vorfluter am nordwestlichen
Rand des Planungsgebietes soll verflllt werden. Diese Flachen werden als private
Grunflachen festgesetzt. Die auf den Bestandsflachen anfallenden Oberflachenwasser
(Bebauungsplan 75) werden ebenfalls an das neu geplante Regenrtickhaltebecken
angeschlossen. Die Flachen des Grabens sollen den Altanliegern zum Kauf angebo-
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ten werden. Sie kdnnen alternativ auch in einigen Bereichen den privaten Grundsti-
cken des Plangebietes zugeschlagen werden.

e Der Landkreis Ammerland hat angemerkt, dass die Verrohrung der Hankhauser
Bake im Bereich der neuen Zufahrtstrale mit einer Lange von Uber 300 m den
grundséatzlichen Forderungen der Wasserrahmenrichtlinie und des Wasserhaus-
haltsgesetzes widerspreche. Alternativen seien aufzuzeigen.

Zur Entwurfsfassung wurde auf eine Verrohrung der Hankhauser Béke verzichtet.

e Der Landkreis Ammerland hat darauf hingewiesen, dass sicherzustellen sei, dass
durch die kinftige Bebauung das besonders geschitzte Biotop (Wiesentimpel)
nicht beeintrachtigt werde.

Die Gemeinde hat zwischenzeitlich die Planung dahingehend geéndert, dass sie ei-
nen Antrag auf Ausnahme von den Verboten des nach § 30 BNatSchG geschutzten
Wiesentiimpels im Laufe des Bauleitplanverfahrens beantragen wird. Hintergrund ist
die Uberlegung, dieses nach dem Vorentwurf und der stadtebaulichen Konzeption von
drei Seiten von Wohnbebauung und Stral3e eingerahmte Biotop fiir eine Bebauung
freizugeben. Grundvoraussetzung fir einen Antrag auf Ausnahme von den Verboten
gemal’ 8 30 BNatSchG ist, dass die Beeintrachtigung ausgeglichen werden kann. Ein
Ausgleich ist innerhalb der nordlichen Grunflachen, auf denen Maflinahmen umgesetzt
werden sollen, grundsatzlich méglich. Die Vorgehensweise ist mit der UNB des Land-
kreises Ammerland vorabgestimmit.

e Der Landkreis Ammerland hat angemerkt, dass aus verkehrsbehérdlicher Sicht kei-
ne Bedenken bestiinden, soweit die Variante C der Verkehrsuntersuchung zur An-
bindung an das Plangebiet aus dem Antrag der Gemeinde umgesetzt werde.

Unter Berucksichtigung der vorliegenden Verkehrsgutachten und nach umfangreicher
Erwagung und Abwagung von Alternativen ist die Gemeinde Rastede zu dem Ergeb-
nis gekommen, den Ziel- und Quellverkehr des Baugebietes dauerhaft Giber die Stral3e
,Im Gohlen“ und Uber die Wegeverbindungen zum Baugebiet Gohlen | (Harry-Wilters-
Ring und Koppelweg) abzuwickeln.

e Der Landkreis Ammerland hat angemerkt, dass er Aussagen zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden vermisse. Die Begriindung sei um den Zusammenhang
zwischen Wohnflachenbedarf und Erforderlichkeit anzureichern.

In Kapitel 2.1 wird ausfihrlich auf die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperr-
klausel eingegangen. Erganzt werden Ausfiilhrungen zum Klimaschutz und um den
Zusammenhang von Wohnflachenbedarf und Erforderlichkeit.

e Der Landkreis Ammerland hat angeregt, eine ornithologische Stellungnahme auf-
grund der angrenzenden Gewerbebetriebes-Greifvogelzuchtanlage erstellen zu
lassen. Ein Bauantrag zur Erweiterung der Greifvogelzuchtanlage liege vor.
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Ein entsprechendes ornithologisches Gutachten ist beauftragt und in die Planunterla-
gen eingearbeitet worden. Der Landkreis ist im Rahmen der Bearbeitung des Bauan-
trages zwischenzeitlich zu dem Ergebnis gekommen, dass die Erweiterung, bezogen
auf den Beurteilungspegel am Tage, keine relevanten Auswirkungen hat, da sie nur zu
einer Erhohung des Beurteilungspegels am Tage von weniger als 1 dB(A) fuhrt. Wah-
rend der Nachtzeit sind keine immissionsschutzrechtlich relevanten Larmimmissionen
durch die Greifvogelaufzuchtstation festzustellen.

e Der Landkreis Ammerland hat angeregt, die Planzeichnung um den Hinweis zu er-
ganzen, dass die Flachen im Planbereich als Risikogebiet im Sinne des § 73 Ab-
satz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vermerkt sind.

Der Anregung wurde nachgekommen.

e Der Landkreis Ammerland bittet um Uberprifung der Traufhthenfestsetzung von
6,50 m im WA 1. Das WA 1 sei nur durch die Erschlielungsstral’e ,Im Gohlen" von
der angrenzenden freien Landschaft getrennt.

Das WA 1 liegt direkt am Eingangsbereich in das Plangebiet und gleichzeitig am 6stli-
chen Rand des Plangebietes und hat damit eine besondere Lage innerhalb des Plan-
gebietes. Innerhalb des WA 1 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung von Mehrfamilienhdusern geschaffen. Dazu sind zwei Vollgeschosse
und Traufhéhen von 6,50 m erforderlich. Au3erdem befinden sich stidostlich des WA
1 bzw. oOstlich der Strae ,Im Gohlen® in diesem Bereich Waldflachen, so dass die
Einsehbarkeit in das WA 1 von der angrenzenden freien Landschaft relativ gering ist.
Insgesamt Uberwiegen die Lagevorteile des WA 1 deutlich. Die Lage des WA 1 wird
daher nicht verandert.

e Der Landkreis weist darauf hin, dass sich die textliche Festsetzung Nr. 2 auf die
Anzahl der Wohneinheiten pro angefangene 600 m? Grundstiicksflaiche beziehe
und als Rechtsgrundlage den 8 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB nenne. Nach dieser Vor-
schrift kbnne jedoch nur die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebau-
den festgesetzt werden. Um entsprechende Uberpriifung wird gebeten.

Es liegt ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichts Urt. v. 08.10.1998, Az.: 4 C 1/97
vor. Nach Randnummer 13 ff. ist die textliche Festsetzung des beklagten Bebauungs-
plans, dass in Wohngebauden héchstens eine Wohnung je angefangene 100 gm
Grundstucksflache zulassig ist, durch § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB gedeckt. Die Ermachti-
gung in 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, im Bebauungsplan "die hoéchstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden™ festzusetzen, ist nicht beschréankt auf die Festsetzung
einer absoluten Zahl. Sie schliel3t die Bestimmung durch eine Verhéaltniszahl nicht
aus. Der Wortlaut des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist fur beide Mdglichkeiten offen. Das
Ziel einer Harmonisierung zwischen baulicher Nutzbarkeit der Grundsticke einerseits
sowie festgesetztem ErschlielBungssystem und verfiigbaren Freiflachen andererseits
dient einer sinnvollen Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung. Dies durch Festset-
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zung einer grundstiicksbezogenen hochstzulassigen Zahl von Wohnungen in Wohn-
gebauden zu erreichen, wird der Interessenlage beider Seiten, der der plangebenden
Gemeinde wie der des plangebundenen Eigentimers, am ehesten gerecht. Der Ge-
meinde wird ein einfaches Mittel zur Erreichung des planerischen Ziels an die Hand
gegeben.

e Der Landkreis regt an auszufihren, ob mit dem Begriff Zwerchh&user nur Zwerch-
giebel gemeint seien, die in der Aul3enfassade aufgehen und nicht vortretende Ge-
baudeteile. Seien keine vor der Fassade vortretenden Gebaudeteile gemeint, wer-
de der Begriff ,Zwerchgiebel" empfohlen.

Auch Zwerchhauser sollen im Plangebiet zulassig sein und werden daher von der Be-
grenzung der Traufhbhe ausgenommen. Die textliche Festsetzung wird um die
<Zwerchgiebel” erganzt.

e Der Landkreis bittet um Darstellung der Rechtsgrundlage zur Festsetzung in 8§ 4
bezuglich der Staffelgeschosse und eine entsprechende Erlauterung sowie um ei-
nen nachrichtlichen Hinweis zum Risikogebiet Hochwasser.

Den Anregungen wurde nachgekommen.

e Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen hat Hinweise zur Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr vorgebracht.

Die Hinweise wurden in die Begrindung aufgenommen.

e Die Deutsche Telekom hat Hinweise zur Ausfihrungsebene vorgebracht.

¢ Vodafone Kabel Deutschland hat auf seine Leitungen im Plangebiet hingewiesen.
Der Hinweis wurde in die Begriindung aufgenommen.

e Die EWE NETZ GmbH hat auf ihre Internetleitungsauskunft hingewiesen.

Eine Leitungsabfrage Uber die Internetseite der EWE Netz GmbH wurde durchgefihrt.
Demnach befindet sich im sudlichen Plangebiet, parallel zur Stral3e ,Im Goéhlen® eine
Gashausanschlussleitung. Die Leitung wird in den Planteil eingetragen. Eine Verle-
gung der Leitung wird in Abstimmung mit der EWE Netz GmbH erforderlich.

e Der OOWV hat auf seine Versorgungleitungen im Plangebiet hingewiesen und
Hinweise zur Ausflihrungsebene vorgebracht.

Die Leitung ist bereits im Planteil eingetragen. Die Leitung soll in Abstimmung mit dem
OOWV verlegt werden. Die Stellungnahme bezieht sich inhaltlich auf die Ausfuh-
rungsebene.
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e Der Entwasserungsverband Jade hat ausgefihrt, dass er einer Verrohrung der
Hankhauser Bake nicht zustimmt.

Die Anregung wird berlicksichtigt. Von einer Verrohrung der Hankhauser Bake wurde
zur Entwurfsfassung abgesehen.

3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

e Burger befiirchten Formfehler sowie unvollstdndige und fehlende Unterlagen. In der
Sitzung des Ausschusses fur Planung und Bau der Gemeinde Rastede vom
12.06.2017 sei die ErschlieBungsplanung fir den B-Plan 100 beschlossen worden.
Der Teil der Erschliellungsplanung, der die Strafl’e ,Im Gdhlen” und die Realisie-
rung der Planung betrifft, sei von der Aufstellung des Bebauungsplanes abgekop-
pelt und sei nicht Gegenstand der Offentlichkeitsbeteiligung gewesen, obwohl ein
enger sachlicher Zusammenhang bestehe. Ein Ausbau der Stral3e auf 5,50 m Brei-
te kdnne ohne den massiven Ausbau der Hankhauser Bake nicht realisiert werden.
Unterlagen zum Nachweis der Oberflachenentwésserung seien nicht Bestandtell
der Auslegung. Unterlagen, die den Ausbau der Strale ,Im Gohlen® naher be-
schreiben, fehlten.

Die geplante Erschlielung ist in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 100 aus-
fuhrlich wiedergegeben. In der Begrindung wurden sowohl die betrachteten Alternati-
ven fur eine aulR3ere Anbindung des Plangebietes als auch die interne Erschliel3ung
thematisiert. Insofern war es jedem Burger moglich, sich zur Erschlieung zu auf3ern.
Der Umbau der Hankhauser Béke ist nicht Gegenstand der vorliegenden Planung,
sondern eines gesonderten wasserrechtlichen Verfahrens. Die Oberflachenentwasse-
rungskonzeption wird in der Begriindung wiedergegeben und war damit Gegenstand
der Auslegung. Im Bebauungsplan Nr. 100 wird die Stra3e ,Im Goéhlen® — soweit sie
der ErschlieBung des Plangebietes dient - als offentliche Verkehrsflache im Planteil
festgesetzt, um den Ausbau planungsrechtlich abzusichern. Die Ausbauplanung sel-
ber ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, die Aufteilung der
StralRenverkehrsflache bleibt der Ausbauplanung vorbehalten. Die Ausbauplanung
war daher nicht mit auszulegen. Die Verkehrsuntersuchungen haben ausgelegen.

e Burger kritisieren, dass der Niedersachsische Landesbetrieb fir Wasserwirtschatft,
Kisten- und Naturschutz nicht als Trager offentlicher Belange beteiligt wurde, ob-
wohl wasserwirtschaftliche Belange hier betroffen sind.

Der Landkreis Ammerland als Untere Wasserbehérde und Untere Naturschutzbehdr-
de und der Entwéasserungsverband Jade wurden in den Verfahren sowohl nach § 4
Abs. 1 als auch nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Dies ist ausreichend. Der Landkreis
hat in seiner Stellungnahme auf die Karten des NLWKN hingewiesen, aber keine Be-
teiligung des NLWKN am Planverfahren angeregt.
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e Burger beméngeln einen fehlender Bedarfsnachweis und einen Nachweis der Al-
ternativiosigkeit der Planung. Durch das Ingenieurbiro Diekmann & Mosebach
wurde 2012 im Zusammenhang mit der 51. Flachennutzungsplanénderung ,Sudlich
Schlosspark® eine Bedarfsanalyse fur die Gemeinde Rastede erstellt. Es wurde von
einem Bevolkerungswachstum von bis zu max. 6 % fir die Jahre 2011 -2030 aus-
gegangen. Durch die aktuelle Planung mit einer Bruttoflache von 9,7 ha entstehe
damit ein Uberschuss von 3,3 ha bezogen auf das Jahr 2030. Da seit dieser Be-
darfsanalyse in den letzten 5 Jahren auch im Hauptort Rastede Baugebiete ausge-
wiesen wurden und beztglich der Planung zur weiteren Erschlielung des Bauge-
bietes stidlicher Schlosspark, falle dieser Uberschuss noch deutlich gréRer aus.

Ausgehend von der Wohnflachenbedarfsanalyse 2030, welche im Zusammenhang mit
der 51. Flachennutzungsplananderung ,Sudlich Schlof3park® im Jahre 2012 erstellt
wurde, ergab sich im Vorfeld der Planung die Notwendigkeit, die seinerzeit getroffe-
nen Parameter zu Uberpriifen. Die Gemeinde Rastede hat im Zuge dieser Uberprii-
fung im Jahr 2016 folgendes festgestellt:

Bereits die Betrachtung der Zeitraume 2012 — 2015 zeigt, dass der tatséachliche Be-
volkerungszuwachs wesentlich hoher ist. Diese Steigerung der Wachstumsrate durfte
eindeutig von den Neubaugebieten Alte Schlossgartnerei, Miritz- und Egerstralie,
Herzogin-lda-Stralle sowie Hans-Wichmann-Stral3e abhéngen. Die natirliche Bevdl-
kerungsentwicklung verlauft in der Gemeinde Rastede in dieser Zeit negativ. Der de-
mographische Wandel drickt sich nicht nur durch eine negative natirliche Bevolke-
rungsentwicklung aus, sondern auch durch eine Uberalterung der Gesellschaft. Die
Bertelsmann Stiftung geht davon aus, dass bis zum Jahr 2030 insbesondere der An-
teil junger Menschen in der Gemeinde stark sinken wird (analog zum Wanderungspro-
fil), aber auch insbesondere der Anteil der Uber 65-jahrigen stark zunehmen wird. So-
mit gilt es, insbesondere junge Menschen am Wegzug zu hindern bzw. den Rick-oder
Zuzug nahezulegen. Dies kann beispielsweise durch mit der Schaffung von attrakti-
vem Wohnraum fir junge Menschen erreicht werden. Die Gemeinde Rastede hat die
Abwagung getroffen, der negativen Bevolkerungsentwicklung entgegenzuwirken, um
die Folgen des demographischen Wandels abzumildern bzw. diesem — soweit mdglich
— entgegenzuwirken. Dazu soll der hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken zunachst
weiterhin mit der Ausweisung von Wohnbauland begegnet werden. Hierdurch kann
ein Zuzug generiert werden.

e Birger fuhren aus, dass der Nachweis der Oberflachenentwésserung fehle. Es fehl-
ten Angaben zur Menge des abzufihrenden Oberflachenwassers und zur Grol3e
des Regenrtickhaltebeckens.

In der Begrindung wurde ausfuhrlich auf die Oberflachenentwasserungskonzeption
eingegangen. Die Begrindung war Gegenstand der Auslegung. Die verbale Beschrei-
bung im Rahmen der Auslegung ist ausreichend. Angaben zur Menge des abzufih-
renden Oberflachenwassers und zur Gro3e des Regenriickhaltebeckens (Speichervo-
lumen) sind Gegenstand eines wasserrechtlichen Antrages und nicht der Bauleitpla-
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nung. Zur Oberflachenentwasserung wurde zwischenzeitlich ein wasserrechtlicher
Antrag an den Landkreis gerichtet.

e Burger kritisieren, dass Unterlagen zum zwingend erforderlichen Ausbau der vor-
handenen Stral’e ,Im Gohlen® nicht vorliegen wurden. Die Verkehrssicherheit (feh-
lende Ausweichmadglichkeit) fur Radfahrer und Ful3génger sei nicht gewahrleistet.

Im Vorfeld der Entwurfsfassung wurden durch das Ing.-Biro Dr. Schwerthelm & Tjar-
des unterschiedliche ErschlieBungsvarianten untersucht, welche jeweils auf unter-
schiedliche Art und Weise die Erschlielung des Baugebietes ermdglichen. Das Gut-
achten von Januar 2017 setzt sich mit zehn unterschiedlichen Varianten auseinander,
zusatzlich wurde im Mai 2017 eine 11. Variante im Rahmen einer Stellungnahme un-
tersucht. Aul3erdem liegt eine Zusammenfassung der bisherigen Verkehrsuntersu-
chungen vor. Die Gutachter haben bei 10 Kfz-Fahrten je Wohneinheit insgesamt
1.380 Kfz-Fahrten in Ansatz gebracht. Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse der
Gutachten wurden in der Begrindung zum Bebauungsplan verkurzt wiedergegeben.
Die Gutachten waren Bestandteil der Auslegungsunterlagen. Die Gemeinde hat sich
ausfuhrlich mit den dargelegten Varianten beschaftigt und die gutachterlichen Emp-
fehlungen nachvollzogen. Im Ergebnis setzt die Gemeinde im Bebauungsplan die von
den Gutachtern untersuchte Variante 5 um, ohne die ursprunglich angedachten Poller.
Die Gemeinde teilt die Auffassung, dass die Variante 5 (Anbindung Uber die StralRe
,Im Gohlen“ und Uber die Verbindungen Harry-Wilters-Ring und Koppelweg (ohne Pol-
ler)) die sinnvollste Verkehrsverteilung darlegt. Durch den Verzicht auf die Poller wird
eine Trennung des Plangebietes in Abschnitte vermieden und die Einheit des Plange-
bietes unterstrichen. Durch eine Anbindung an das bestehende Siedlungsgebiet wer-
den Umwege unterbunden. Fir die schwécheren Verkehrsteilnehmer steht schon
wahrend der ErschlieBung der Bauabschnitte, durch Poller gesichert, eine Alternative
durch die Benutzung der verkehrsberuhigten Bereiche Harry-Wilters-Ring und Kop-
pelweg zur Verfugung. Daher kann nach Auffassung der Gemeinde auf die Erstellung
von Nebenanlagen verzichtet werden. Dieser Verzicht macht es mdglich, sowohl die
Fahrbahn zu bauen, als auch die Hankhauser Bake so umzugestalten, dass sie in ih-
rer Struktur erhalten bleibt.

e Birger kritisieren, dass mit der Planung eines Baugebietes dem Schutzziel des
Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Ammerland widersprochen werde, der
fur das Plangebiet und die Umgebung das Ziel habe, Baketaler zu erhalten und zu
entwickeln. In Teilen handelt es sich aul3erdem um ein Gebiet zur Erhaltung der re-
liefbedingten Eigenart. Insbesondere mit der grof3flachigen Auffillung der Flachen
aber auch mit der anschlieRenden Bebauung wirden beide Schutzziele bzw. Ent-
wicklungsziele vollkommen verfehlt. Neu dazu gekommen sei, dass die Talaue der
Hankhauser Bake in die Programmkulisse des ,Aktionsprogrammes Niedersachsi-
sche FlieRgewasserlandschaften® (MU 2016) fur eine fachlbergreifende, integrierte
Gewasser- und Auenentwicklung aufgenommen wurde. Damit soll dem Gewésser-
ausbau und den negativen Verdnderungen in der Talaue aus den Bauvorhaben der
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vergangenen Jahre ohne Bertcksichtigung der 6kologischen Folgen fir Natur und
Umwelt Rechnung getragen werden.

Das im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland herausgestellte “Gebiet
zur Erhaltung und Entwicklung von Baketalern® ist als Entscheidungshilfe in die Ab-
wagung der Gemeinde Rastede einzustellen. Die Gemeinde Rastede gibt an diesem
Standort mit unmittelbarem Bezug zu bestehenden Wohngebieten der Siedlungser-
weiterung ein héheres Gewicht als dem Erhalt dieses Landschaftsausschnitts. In der
Themenkarte naturschutzfachlich besonders bedeutsamer Gebiete mit Auenbezug
zum Aktionsprogramm Niedersachsischer Gewasserlandschaften sind Uberlagernde
Themen zusammengefasst, wie beispielsweise Schutzgebiete etc. Diese sind fur das
Plangebiet im Vorfeld bereits im Einzelnen abgepruft worden. So liegen fur das Plan-
gebiet keine festgesetzten Schutzgebiete wie FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete,
Naturschutzgebiete etc. noch landesweit fur den Naturschutz wertvolle Bereiche, vor.
Die Gebietsabgrenzung der Themenkarte der Umweltkarte Niedersachsen, die sich
bereits mit den bestehenden Siedlungsbereichen im Gohlen Uberlagert, begriindet
sich daher aus der Lage zur Hankhauser Badke und dem Niedermoorbereich. Inner-
halb des grofRraumigen Bereiches umfasst das Plangebiet nur eine kleine Teilflache
am aul3ersten Rand des grol3rdumigen Gebietes. Diesbezuglich raumt die Gemeinde
Rastede in der Gesamtabwagung aller Belange der Wohnentwicklung ein hdheres
Gewicht ein.

e Burger kritisieren das Bodengutachten. Die Probe 4 weise in einer Tiefe von 10 bis
35 cm unter OKG einen Arsengehalt von 27 mg/kg TS auf. Der Grenzwert fur Kin-
derspielflachen liege bei 25 mg/kg TS. Insofern sei dazustellen, dass der geplante
Kinderspielplatz nicht genau auf dieser Flache liegt, bzw. nicht im Bereich der er-
hdhten Belastung.

Es liegt eine umwelttechnische Beurteilung vor. Darin wurde Analysebefunde des Bo-
dens gemal der Prifwerte der BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden-Mensch be-
wertet. Vor dem Hintergrund der zukinftigen Nutzung als Wohngebiet wurden aus 8
Bereichen Bodenmischproben nach den Vorgaben der BBodSchV enthommen. An-
hand der vorlegten Analysebefunde konnten keine relevanten Belastungen des Bo-
dens nachgewiesen werden. Unter Zugrundelegung der bisherigen Nutzung des Are-
als landwirtschaftlich genutzte Flache sowie der geplanten Nutzung als Wohngebiet
inklusive Kinderspielflachen wurden keine Schadstoffgehalte oberhalb der Prifwerte
nach BBodSchV nachgewiesen. Entsprechend ist eine Gefahrdung fur das Schutzgut
menschliche Gesundheit tiber die Aufnahme von Oberboden nicht gegeben.

e Burger kritisieren, dass die konkreten Entwicklungsinteressen der Greifvogelzucht
und Quarantanestation in der Planung nicht bertcksichtigt seien. Dort werde nach
wie vor nur von einer Erweiterung von 10% ausgegangen. Gefordert wird ein Ab-
stand von 250 m. Das von der Gemeinde Rastede beauftragte Gutachterachterbi-
ro spreche, ohne dass die Grenzwerte aktuell bzw. bei der beantragten 100 % Er-
weiterung Uberschritten werden, aufgrund der Art und Intensitat der Rufe von einem
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deutlichen Konfliktpotential fur den Messpunkt 1 (Nordliches Baufeld, im Bereich
des RRB), hingegen fur den Standort Messpunkt 2 (dieser liegt ungefahr 250 m von
der vorhanden Zuchtanlage entfernt, an der vorhanden Baum-Strauchhecke), nur
noch von seltenen, vereinzelt feststellbaren Rufen. Am Messpunkt 3 (innerhalb des
ursprunglich geplanten Baugebietes, Flache 1+2) sind die Stérungen nicht darstell-
bar. Die Betriebsflache mit ca. 4.500 m?, die sich zwischen der Betriebsleiterwoh-
nung und der vorhandenen Zuchtanlage befindet, solle fir Erweiterungen genutzt
werden, die sicher zu keinen Erh6hungen der Immissionswerte fuhren.

Die Einwande kénnen von der Gemeinde nicht nachvollzogen werden. Es wurde eine
schalltechnische Untersuchung im Auftrag der Gemeinde Rastede erstellt. Im Rahmen
der schalltechnischen Untersuchung wurden priméar die Gerauschimmissionen aus der
benachbarten Greifvogelzucht- und Quarantanestation ermittelt und beurteilt. Im Zuge
einer Neuberechnung von November 2016 wurden die akustischen Auswirkungen fir
eine Erweiterung der Greifvogelzucht- und Quarantanestation bzw. eine Auslastung
von 110 % dargestellt. An verschiedenen Messpunkten in der Umgebung der Greifvo-
gelzucht- und Quarantanestation wurden Langzeitimmissionsmessungen durchge-
fuhrt. Des Weiteren wurde kumulativ eine Uberschlagige Betrachtung der Gerau-
schimmissionen aus der zentralen Klaranlage durchgefuhrt. Die Schallgutachter ha-
ben Immissionsraster ausgearbeitet. Die Immissionsraster werden in der Planung be-
riicksichtigt, in dem die Bereiche mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zur
Nachtzeit bei einer 110-prozentigen Auslastung der Greifvogelzucht- und Quaranta-
nestation nicht als Wohngebiet iberplant werden. In den Bereichen mit Uberschrei-
tungen werden die Flachen fir die Regenriickhaltung verortet. Zugrunde gelegt wurde
die 110-prozentige Auslastung der Greifvogelzucht- und Quaranténestation, um dieser
Station eine Entwicklung zu ermdglichen. Im Rahmen von durchgefiihrten Ortstermi-
nen am 11. und 12. 07.2017 im Zuge der Bearbeitung des Bauantrages und entspre-
chenden orientierenden Schallmessungen konnte festgestellt werden, dass von der
Greifvogelaufzuchtstation nach Anbruch der D&mmerung keine relevanten Emissions-
beitrage mehr ausgehen. Die wahrend der lautesten Nachtstunde pragenden Ge-
rduschanteile stammen nach subjektiver Feststellung von einheimischen Raben und
Singvogeln oder sind durch besondere Witterungsbedingungen (Regen, Wind etc.)
bedingt. Es liegt eine gutachterliche Stellungnahme zur Stressempfindlichkeit von
Greifvogeln in einer Greifvogelaufzucht- und Quarantanestation vor. Im Ergebnis sind
in der Bauphase mit Bewegung, Licht und LArm Stressfaktoren zu erwarten, wobei
aufgrund der Lage, des Abstandes und der Abschirmung durch Gehdlze sich Bewe-
gung und Licht nicht auswirken durften. Bei Einhalten eines Abstandes von tber 200
m sind negative Larm-Auswirkungen der Siedlung, auch in der Bauphase, auszu-
schlieBen, wenn extrem laute Gerausche (Rammarbeiten) vermieden werden und der
Baustellenverkehr aufR3erhalb der 200-m-Zone erfolgt. Der Einwender hat einen Bau-
antrag fur die Erweiterung der Greifvogelzucht- und Quaranténestation gestellt. Der
Landkreis Ammerland hat am 07.11.2017 die Baugenehmigung erteilt. Wie der Ein-
wender selber mitteilt, gehen von den beabsichtigten Erweiterungen keine erhéhten
Immissionwerte aus. Insofern ist auch nicht nachvollziehbar, warum hier Konflikte mit
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der Planung des Baugebietes gesehen werden. Die Gemeinde Rastede ist der Auf-
fassung, dass sie die berechtigten und konkreten Erweiterungsabsichten der Greifvo-
gelzucht- und Quarantanestation ausreichend bericksichtigt hat. Hinsichtlich der deut-
lichen Wahrnehmbarkeit der einzelnen Greifvogelrufe weist die Gemeinde darauf hin,
dass im Bereich des Me3punktes 1 das grof3flachige Regenrtickhaltebecken errichtet
wird. Der zum dauerhaften Aufenthalt der Anwohner bestimmte Garten- und Grund-
stiicksbereich liegt deutlich weiter von der Greifvogelaufzuchtstation entfernt als der
Messpunkt 1.

e Burger fordern Entschadigungen fir Umwege infolge der ca. 3-jahrigen Einbahn-
stral3enregelung.

Durch den Einrichtungsverkehr ergeben sich fur die derzeitigen Anlieger die Halfte der
prognostizierten Verkehre und damit auch eine entsprechend geringere Larmbelas-
tung. Der Baustellenverkehr ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

e Birger befurchten Stérungen des Zuchtbetriebes der Greifvogelzucht und Quaran-
tanestation wahrend der ErschlieRung, der Errichtung der Gebaude sowie Storun-
gen durch die spateren Anlieger. Die gutachterliche Stellungnahme zur Stressemp-
findlichkeit von Greifvogeln in einer Greifvogelzucht liefere allenfalls Ansatze zur
Storempfindlichkeit, sei aber auf die gewerbliche Greifvogelzucht nicht tbertragbar.

Fur nachfolgende Ausfiihrungen beziiglich des Gutachtens zur Stressempfindlichkeit
ist der Gutachter PD Dr. Handke hinzugezogen worden. Die nachfolgenden Ausflh-
rungen des Gutachters sind von der Gemeinde Rastede geprift und in die in die Ab-
wagung eingestellt worden. Im Ergebnis sind in der Bauphase mit Bewegung, Licht
und Larm Stressfaktoren zu erwarten, wobei aufgrund der Lage, des Abstandes und
der Abschirmung durch Gehdlze sich Bewegung und Licht nicht auswirken durften.
Bei Einhalten eines Abstandes von tber 200 m sind negative Larm-Auswirkungen der
Siedlung, auch in der Bauphase, auszuschliel3en, wenn extrem laute Geréusche
(Rammarbeiten) vermieden werden und der Baustellenverkehr aul3erhalb der 200-m-
Zone erfolgt. Nach Ansicht des Gutachters dirften sich optische Stdérungen durch
Baukrane bzw. durch Gebaudebeleuchtungen nicht negativ auf das Brutgeschehen
auswirken. Greife wie Turmfalke oder Wanderfalke briiten im Siedlungsbereich und in
Industrieflachen, so z.B. in Kirchen, Hochhéusern, an Fernsehtirmen, Kuhltirmen,
Fabrikanlagen (z.B. Stahlwerke Bremen), auf hohen Bricken, sogar in einem in Be-
trieb befindlichen Braunkohlebagger und in einem im Betrieb befindlichen Steinbruch
(z.B. Mebs & Schmidt 2006). 36% der aul3eralpinen Wanderfalken-Brutplatze in Bay-
ern liegen im Siedlungsraum (Bezzel et al. 2005). In Regensburg briten z.B. Wander-
falken im Dom und am alten Rathaus mitten in der Stadt (Bezzel et al. 2005). Fischad-
ler nisten nach eigenen Erfahrungen direkt an der viel befahrenen HauptstraR3e auf
den Keys in Florida, auch im Siedlungsbereich am Rand von Gehéften und an beleb-
ten LandstralR3en auf Masten (Mebs & Schmidt 2006).
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Konkrete Untersuchungen zu Stérempfindlichkeit im Bereich von Greifvogelstationen
sind nicht bekannt. Dazu geben auch die Einwender keinerlei konkrete Daten an.
Auch sie sind auf Vermutungen angewiesen. Es ist legitim, aus der Beobachtung an-
derer Wildvogel Rickschlusse auf das Verhalten von Vogeln in Gefangenschaft zu
ziehen. Eigentlich missten Végel in Gefangenschaft sogar besser an Stérungen an-
gepasst sein, als Wildvogel.

e Burger fordern eine Verkleinerung des Plangebietes. Der Siedlungsbereich wirde
nicht abgerundet.

Der Anregung zur Verkleinerung des Plangebietes wird nicht nachgekommen. Die
Gemeinde Rastede hat einen Bedarf fur die im Plangebiet ausgewiesene Grof3endi-
mension erkannt. Die Planung stellt eine zukunfts- und bedarfsorientierte Ausweisung
dar. Der Wohnbauflachenbedarf und das daraus resultierende Planerfordernis sind
Fragestellungen der Flachennutzungsplanebene und werden auf der Ebene der Fla-
chennutzungsplananderung ausfuhrlich thematisiert.

Der Koppelweg stellt im Nordosten des Siedlungszusammenhanges derzeit eine Be-
grenzung dar. Diese Begrenzung wird mit der vorliegenden Planung nicht Gberschrit-
ten, so dass der Siedlungszusammenhang insgesamt arrondiert wird.

e Burger kritisieren den Ausbau des ,Gohlen” ohne Nebenanlagen und befurchten
Gefahren fur FuRganger und Radfahrer.

Ein separater Ful3- und Radweg wirde die Verrohrung der Hankhauser Bake erfor-
dern. Dies ist nicht umsetzbar. Der Graben muss gemaf Vorgaben der Unteren Was-
serbehorde des Landkreises (Wasserrahmenrichtlinie) in seiner Grundfunktion erhal-
ten bleiben.

Die Strallen ,Im Gohlen® ist auch nach einem Ausbau nicht als Hauptverkehrsstralie
anzusehen. Die Verkehrsgutachter prognostizieren ca. 1.000 Fahrten tber die ausge-
baute Strale ,Im Godhlen®. Auf dieser Basis wird sich eine akzeptable Belastung auch
fur Fuganger und Radfahrer auf der StralRe ,Im Gohlen® einstellen. Die Stral’en zur
inneren ErschlielBung des Baugebietes sollen in einer Breite von i. d. R. 7,0 m als
verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden.

e Birger fragen nach, ob gefahrdeten Tierarten ein Ausweichplatz geboten wird.

Im Rahmen der Eingriffsregelung ist der Aspekt der Vermeidung vordringlich zu be-
achten und erhebliche Beeintrachtigungen sind auszugleichen. In diesem Zusammen-
hang werden zum einen innergebietliche und randliche Pflanz- und Gestaltungsmalf3-
nahmen umgesetzt, zum anderen wird in rAumlichen Nahe im Norden eine Grinflache
als MalRnahmenflache fir Natur und Landschaft gesichert. Darliber hinaus sind weiter
MalRnahmen Uber Kompensationsflachenpools der Gemeinde Rastede umzusetzen.
Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Vorgaben sind zudem einzelne Mal3nah-
men umzusetzen, wie Erhalt von BAumen mit dauerhaften Lebensstatten (hier des
Stars). Der Verlust des Reviers der Blaumeise durch Entnahme der Strauch-
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Baumhecke ist durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen im raumlichen Zusam-
menhang durch Anbringen von zwei Kleinmeisennistkasten auszugleichen. Sollten
Hinweise auf Vorkommen weiterer gefahrdeter Arten vorliegen, wie beispielsweise
von Reptilien, sind auf der Umsetzungsebene im Rahmen einer 6kologischen Baube-
gleitung Vermeidungsmalfinahmen zu prifen, wie Abfangen und Umsetzen etc.

e Burger fragen nach, ob die Erweiterung des Kuhstalls in Kleibrok in die Planung mit
einbezogen wurde.

Der Neubau eines Milchviehstalles auf der Hofanlage ndordlich des Plangebietes
(Kleibroker Stral3e) wurde bereits am 15.12.2014 nach dem BImSchG genehmigt und
hat im Oktober 2017 Rechtskraft erlangt. Diese Anlage ist bereits im Geruchsgutach-
ten bertcksichtigt worden. Im Schallgutachten wurde sie nicht bertcksichtigt, da der
Gutachter den Abstand zwischen Milchviehstall und Neubaugebiet als so grof3 erach-
tete, dass eine Berucksichtigung nicht erforderlich ist. Die Geruchsgutachter sind zu
dem Ergebnis gekommen, dass im Bereich des Plangebietes die Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen maximal 2 % der Jahresstunden betragt. Der in der GIRL fur
Wohngebiete angegebene maf3gebliche Immissionswert fir die Gesamtbelastung von
10 % der Jahresstunden wird damit deutlich unterschritten.

e Burger kritisieren, dass eine Untersuchung der Reptilienvorkommen ausgeblieben
ist. So durfte im Plangebiet von einem Lebensraum fir Ringelnattern ausgegangen
werden.

Zu dem Erhebungsumfang der faunistischen Kartierungen sind von der zustandigen
Behorde keine weitergehenden Forderungen formuliert worden. Doch wird zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen gefahrdeter Arten wie der Ringelnatter (besonders
geschutzt) im Zuge der Umsetzung der Planung die Gemeinde Rastede mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde geeignete Mal3nahmen abstimmen.

e Birger kritisieren, dass die im Planungsraum und im unmittelbaren Umfeld der dor-
tigen Wiesenlandschaft festgestellten Brutvogel z. T. stark gefahrdet sind: Ob der
Kiebitz als Wiesenbrtter (Rote Liste 2015 Nds. = 3) in seinem bisherigen Revier in
Klarwerksnéahe wieder briten wird, bleibe abzuwarten. Weitere Arten der Roten Lis-
te 2015 (RL) der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvogel sind, tber-
wiegend im Umfeld des Planungsraums oder diesen als Nahrungshabitat nutzend,
Gartenrotschwanz (Gefahrdungsgrad RL 3), Mehlschwalbe (RL-Vorwarnliste (V)),
Waldohreule (RL V) und Feldsperling (RL V), Goldammer (RL V), Turmfalke (RL V)
Kuckuck (RL 3), Rauchschwalbe (RL 3) und Star (RL 3). Diese Vogelarten werden
neben den (noch) nicht in die Rote Liste aufgenommenen Arten Dorngrasmicke,
Zilpzalp, Rotkehlchen, Fasan, Schwarzkehlchen, Sumpfrohrsanger, Hausrot-
schwanz, Mauersegler, Stockente, Mausebussard, Rabenkrahe, Elster und Schlei-
ereule ihre angestammten Brut- bzw. Nahrungshabitate entweder aufgeben
und/oder durch die Bebauung verlieren.
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Um dem Lebensraum des Kiebitz zu erhalten, wird der nordéstliche Teil des Plange-
bietes als offene Grinlandflache mit extensiver Bewirtschaftung in die Planung einbe-
zogen und als MalBnahmenflache dauerhaft gesichert. Der Gemeinde ist die Proble-
matik bewusst.

Vor dem Hintergrund des Landschaftsverbrauches werden zum einen innergebietli-
che, randliche Pflanz- und MalRnahmenflachen festgesetzt und zum anderen werden
in gréRerem Umfang Uber den Kompensationsflachenpool externe Kompensations-
mafl3nahmen umgesetzt, die u.a. einer extensiven und artenreichen Grunlandentwick-
lung unterliegen.

e Birger befurchten Probleme im nachgeordneten ErschlieBungsstral3ennetz.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind plangebietsinduzierte Anderungen im nachge-
ordneten Verkehrswegenetz nicht erforderlich. Sollte sich zukinftig Handlungsbedarf
im nachgeordneten Verkehrsnetz zeigen, wird die Gemeinde entsprechend reagieren.
Dies zeichnet sich derzeit jedoch nicht ab.

e Burger regen an, die geplante Griinzone - mindestens 15 m statt 10 m - entlang der
Hankhauser Bake einschlie3lich des Pflanzgebotes fiir eine Baumreihe mit Einzel-
baumen festzusetzen.

Der Anregung wird nicht nachgekommen. Die 10 m breite Anpflanzung wird als aus-
reichend erachtet, da an diese Pflanzflache der naturnahe zu gestaltende Bereich mit
dem Regenrickhaltebecken angrenzt und somit die angrenzende Landschaft gegen-
Uber der ergdnzenden Wohnbebauung durch unterschiedliche Strukturen abgegrenzt
ist.

e Burger regen an, auf die WA 1 und WA 5 zu verzichten. Durch die besondere Lage
des WA 1 Gebietes im Eingangsbereich wirden massive Gebaude, ohne Sicht-
schutz, unmittelbar an die offene Landschaft angrenzen.

Der Anregung zur Verkleinerung des Plangebietes wird nicht nachgekommen. Die
Gemeinde Rastede hat einen Bedarf fur die im Plangebiet ausgewiesene Grof3endi-
mension erkannt. Im WA 1 kénnen kleinere, der Ortlichkeit angepasste Mehrfamilien-
hauser errichtet werden. Die maximale Traufhohe wird auf 6,5 m, die Firsthohe auf 9,5
m beschrankt, um ein Einfiigen in die Bestandsbebauung und die angrenzenden ge-
planten Strukturen sicherzustellen. In den WA 1 werden eine GRZ von 0,3 und eine
Geschossflachenzahl von 0,6 ausgewiesen. Damit wird in den WA 1 im Vergleich zu
den WA 2 - 4 eine grol3ere bauliche Dichte erméglicht, die aber die Randlage des
Plangebietes berlicksichtigt und hinter dem Maximalwert der Baunutzungsverordnung
mit einer GRZ von 0,4 deutlich zurtickbleibt. Mit den getroffenen Festsetzungen zum
Mafld der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass sich die Mehrfamilienh&user in
das Plangebiet einfligen. Die Einsehbarkeit in das WA 1 wird durch die dstlich der
Stralde ,Im Gohlen® vorhandenen Geholze deutlich eingeschrankt.
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e Burger regen eine Erschlielung tber den Ful3- und Radweg am ndrdlichen Rand
der Planstral3e | - nach links abbiegend zum Koppelweg/ Wieserand an.

Die vorgeschlagene Erschlie3ung ist aufgrund nicht zur Verfigung stehender Grund-
sticke (Flurstiick Nr. 53/1 steht nicht zur Verfugung) und der erforderlich Schleppkur-
ven bei der Anlegung von StralR3en nicht realisierbar.

3.1.4 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefihrten
Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

e Der Landkreis Ammerland hat angemerkt, dass er aus archaologischer Sicht die
Einholung einer Stellungnahme des Niedersachsischen Landesamtes fur Denkmal-
pflege fir notwendig erachtet.

Die Stellungnahme des Niedersachsischen Landesamtes fiir Denkmalpflege wurde
eingeholt. Es wurden keine Bedenken vorgetragen.

e Der Landkreis Ammerland weist darauf hin, dass die Aussage in der Begriindung,
es handele sich um ein grof¥flachiges Vorsorgegebiet nicht zutreffe. Hier wirde
maoglicherweise das Vorsorgegebiet fir Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -
entwicklung mit dem sich anschlieRenden Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft
verwechselt. Zudem weist der Landkreis darauf hin, dass die Kompensationsmal3-
nahmen nachzuweisen und mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen
sind.

Der Landkreis hatte in seiner Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung vom
19.01.2017 selber auf das Vorsorgegebiet fur Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -
entwicklung im RROP 1996 hingewiesen. Die Ausfuhrungen in der Begriindung sind
korrekt und sind nicht zu korrigieren. Die erforderliche externe Kompensation erfolgt
Uber den Kompensationspool der Gemeinde Rastede.

e Der OOWV hat auf seine Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung hingewiesen
(s.0.).

e Die Landwirtschaftskammer hat angemerkt, dass die extern erforderlichen Kom-
pensationsmal3nahmen hinsichtlich der geplanten Maflinahmen und Lage der Kom-
pensationsflachen nicht konkret aufgefuihrt werden. Eine abschlie3ende Bewertung
dieser externen KompensationsmalRnahmen in Hinblick auf die zu prifenden land-
wirtschaftlichen Belange kdnne daher nicht vorgenommen werden.

Fur das Okokonto der Gemeinde zur externen Kompensation von
Flacheninanspruchnahmen werden bedarfsabhangig Flurstiicke erworben, die der
Gemeinde zuvor von den Eigentimern zum Kauf angeboten werden. Regelmalig
handelt es sich dabei um landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke, deren
Aufwertungspotenzial nach dem Bewertungsmodell des Nds. Stadtetages durch die
Untere Naturschutzbehorde geprift wird. In den Uberwiegenden Féllen erfolgt eine
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Aufwertung um 1-2 Werteinheiten, da die bisher intensiv als Grinland genutzte Flache
kinftig nur noch als extensives Griinland genutzt wird. Diese Verringerung der
Nutzungsintensitat wird sichergestellt, indem die Gemeinde nach dem Erwerb der
Flache eine Verpachtung an Landwirte mit Bewirtschaftungsauflagen verknupft. Die
Kompensationsflachen werden insoweit einer landwirtschaftlichen Nutzung nicht
ganzlich entzogen, sondern aus naturschutzfachlichen Griinden einer weniger
intensiven Bewirtschaftung zugefuhrt.

e Die EWE NETZ GmbH hat auf ihre Internetleitungsauskunft hingewiesen.

Eine Leitungsabfrage Uber die Internetseite der EWE Netz GmbH wurde durchgefihrt.
Demnach befindet sich im sudlichen Plangebiet, parallel zur StraRe ,Im Gohlen® eine
Gashausanschlussleitung. Die Leitung wird auf Ebene des Bebauungsplanes in den
Planteil eingetragen. Eine Verlegung der Leitung wird in Abstimmung mit der EWE
Netz GmbH erforderlich.

e Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat Hinweise zur Ausfihrungsplanung vor-
gebracht.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

3.2.1 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind — wie auch die Gbrigen Belange des Um-
weltschutzes — im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) ausfihrlich beschrieben und
bewertet. An dieser Stelle werden deshalb nur einzelne besonders relevante Aspekte
aufgefuhrt. Auf die ausfuhrlichen Darstellungen im Umweltbericht sei verwiesen.

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Die Umsetzung der Planung ist mit
Neuversiegelungen im Umfang von ca. 4,5 ha verbunden. Hierdurch entstehen er-
hebliche Beeintrachtigungen des Bodens und Verluste der Biotopstrukturen mit
Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften. Die Entwicklung des Be-
reichs zu einem Wohngebiet wurde hinsichtlich des Bedarfs und mdglicher Stand-
ortalternativen geprift. Der Bedarf an unterschiedlichen Wohnbauflachen ist in
Rastede anhaltend hoch. Bei Umsetzung der Planung werden vorwiegend Land-
wirtschaftsflachen beansprucht.

e Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen: Zur Vermeidung von Eingriffsfolgen
werden verschiedene MalRnahmen getroffen, insbesondere Erhalt des offenen Ver-
laufs der Hankhauser Bake, Beschrankungen des Versiegelungsgrades und der
Hohe baulicher Anlagen sowie Umsetzung umfangreicher Grunflachen. Dennoch
verbeiben noch Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die eine externe
Kompensation erforderlich machen. Diese erfolgt Gber die Kompensationspoolfla-
che der Gemeinde Rastede.
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Vertraglichkeit mit FFH-Gebieten und EU-Vogelschutzgebieten: In der naheren
Umgebung des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden. Die nachstgelegenen Schutzgebiete finden sich in
tber 1,2 km Entfernung in nordoéstlicher Richtung. Es handelt sich um das FFH-
Gebiet ,Eichenbruch, Ellernblsche®. Aufgrund der raumlichen Entfernung sowie
des Umstands, dass bestehende Siedlungsstrukturen zwischen dem geplanten
Baugebiet und den Schutzgebieten liegen, wird davon ausgegangen, dass die
Planung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
vertraglich ist.

sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte: Innerhalb des Plangebietes ist mit
der Auspragung des Weidetimpels ein nach § 30 BNatSchG geschitztes Biotop
ausgebildet. Durch die Lage dieses Kleingewassers und der ErschlielRungssituati-
on des Baugebietes wird das Biotop an drei Seiten von Wohnbebauung bzw. von
einer StralRe eingeschlossen. Daher wird im Rahmen der Bebauungsplanung von
der Gemeinde Rastede ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des gemal §
30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotops gestellt, um das Kleingewéasser zu
verlegen und die Flache einer Wohnbebauung zuzufuhren. Voraussetzung fir eine
Ausnahme von den Verboten des gesetzlichen Biotopschutzes ist, dass die Beein-
trachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Da es sich hier um ein Kleingewasser
von etwa 150 m2 Grof3e im Grunland handelt, ist ein Ausgleich der Beeintrachti-
gungen durch Neuanlage eines Gewassers im norddstlichen Plangebiet (innerhalb
der Malinahmenflache M 1) umzusetzen. Somit wéare ein funktionaler Ausgleich im
raumlichen Zusammenhang mdglich. Der Verlust des Kleingewassers geht Uber
die Biotopwertigkeit in die Eingriffsbilanzierung ein.

Unmittelbar nordéstlich des Plangebietes grenzt an die Hankhauser Bake das
Landschaftsschutzgebiet Hankhauser Geestrand an. Eine direkte Betroffenheit
liegt nicht vor, zudem trennt die bestehende StraRe "Im Gohlen “sowie die geplan-
te Ausweisung der offentlichen Grunflachen am Siedlungsrand mit den Gestal-
tungs- und Malnhahmenflachen sowie Gehoélzpflanzungen das Schutzgebiet von
der geplanten Wohnbebauung ab.

Angrenzende Greifvogelaufzucht- und Quarantdnestation: Zur Prifung der
Nachbarschaftsvertraglichkeit des kinftigen Wohngebietes mit der Nutzung der
Station ist in Hinblick auf die Stressempfindlichkeit von Greifvogeln eine gutachter-
liche Stellungnahme eingeholt worden. Im Ergebnis kénnen baubedingte Bewe-
gungen, Larm und Licht als Stressfaktoren wirken, negative Auswirkungen sind
aber bei Einhaltung einer 200 m Zone auszuschliel3en.

Bestimmungen des besonderen Artenschutzes: Wie in Kap. 1.3 des Umweltbe-
richtes naher ausgefuhrt, kann davon ausgegangen werden, dass die Bestimmun-
gen des besonderen Artenschutzes unter Beachtung von Vermeidungs- und vor-
gezogener Ausgleichsmal3inahmen einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft
entgegenstehen.
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3.2.2 Belange der Raumordnung

Das Plangebiet ist im RROP des Landkreises Ammerland als Vorsorgegebiet fur die
Griunlandbewirtschaftung, -pflege und —entwicklung dargestellt. Das Plangebiet liegt
am aul3ersten sudlichen Rand des grol3flachigen Vorsorgegebietes. In Anbetracht der
Randlage des Plangebiets einerseits und der Grol3flachigkeit des Vorsorgegebietes
andererseits gewichtet die Gemeinde die Entwicklung des Baugebietes hoher als die
Belange des Vorsorgegebietes bzw. der Grunlandbewirtschaftung.

Die Wohnbebauung erfolgt unmittelbar am Siedlungsraum und fuhrt zu einer Ergén-
zung und Abrundung des bereits bestehenden Siedlungsansatzes. Die Funktionsfa-
higkeit der Bakeniederung wird durch Erhalt des offenen Grabenverlaufes und durch
Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen am Gewasser im Rahmen des Gewasser-
ausbaus beriicksichtigt. Zudem dienen die im Plangebiet vorgesehenen Maflinahmen
(Eingrinung zur Abschirmung der Wohnbebauung, parkartige Gestaltung des Ruck-
haltebeckens, Grinlandextensivierung) den Zielen der Bakeniederung.

3.2.3 Belange des Immissionsschutzes

3.2.3.1 Immissionsschutzrechtliche Belange — Larmimmissionen durch die
Greifvogelzucht- und Quarantanestation

Ostlich der StraRe ,Im Gohlen®, dstlich des Plangebietes befindet sich eine Greifvo-
gelzucht- und Quarantanestation. Zudem liegt die Klaranlage der Gemeinde Rastede
nordostlich des Plangebietes. Von diesen Nutzungen gehen Larmemissionen aus, die
auch auf das Plangebiet einwirken kénnen. Es wurde daher eine schalltechnische Un-
tersuchung erstellt.! Die Inhalte werden nachstehend verkirzt wiedergegeben:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden primar die Gerauschimmis-
sionen aus der benachbarten Greifvogelzucht- und Quarantdnestation ermittelt und
beurteilt. Auf Grund des genehmigten Zuchtstockes wurde eine jahrlich realisierbare
Nachwuchsrate von bis zu 340 Jungvdgeln in Ansatz gebracht. Im Rahmen der Neu-
berechnung von November 2016 wurden die akustischen Auswirkungen fur eine Er-
weiterung der Greifvogelzucht- und Quarantanestation bzw. eine Auslastung von 110
% dargestellt. Dies entspricht gegeniiber dem genehmigten Besatz eine Steigerung
von 10 % (entsprechend 375 Jungtiere und 150 Elterntiere).

Die Klaranlage der Gemeinde Rastede hat eine mittlere Zulaufleistung von 21.000
Einwohnerwerten. Die Reinigung des Abwassers erfolgt biologisch nach dem Bele-
bungsverfahren (Vorklarung, Belebung, Nachklarung). Im Weiteren ist die Errichtung
eines Faulturms mit dem Betrieb eines Blockheizkraftwerkes vorgesehen.

1 Ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Projekt Nr. 15.049-5; Schalltechni-
sche Untersuchung im Rahmen der 64. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Rastede;
Bremerhaven 14.01.2016 und Neuberechnung mit einer 110 % Auslastung der Greifvogelzucht-
und Quarantanestation, 21.11.2016
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An verschiedenen Messpunkten in der Umgebung der Greifvogelzucht- und Quaran-
tanestation wurden Langzeitimmissionsmessungen durchgefuhrt. Des Weiteren wurde
kumulativ eine Uberschlagige Betrachtung der Gerauschimmissionen aus der zentra-
len Klaranlage durchgefihrt.

Die Beurteilung der Gerauschimmissionen durch den Betrieb der Greifvogelzucht- und
Quarantanestation erfolgte gemafr der TA Larm. Nach TA Larm sind fur das Plange-
biet die folgenden Immissionsrichtwerte zu bericksichtigen:

Allgemeines Wohngebiet tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte wahrend der
Tageszeit um nicht mehr als 30 dB und wéahrend der Nachtzeit um nicht mehr als 20
dB Uberschreiten.

Die Gutachter haben eine Gesamtbetrachtung Gber sdmtliche Wochentage von Mon-
tag bis Sonntag durchgefuhrt. Die Auswertung erfolgte Gber samtliche Windrichtungen
(um das langfristige Mittel abzubilden) mit Windgeschwindigkeiten von Wg < 3 m/s.

Die Schallgutachter haben Immissionsraster ausgearbeitet. In den Immissionsraster-
berechnungen wurden Gerduschemissionen durch die Greifvogelzucht- und Quaran-
téanestation (bei 100 % und 110 % Auslastung) sowie Uberschlagig durch die zentrale
Klaranlage der Gemeinde Rastede inklusive der geplanten Erweiterung beriicksichtigt.
Die Gerauschimmissionen bzw. die Beurteilungspegel werden maR3geblich durch Bet-
telrufe der Greifvogel in den Morgen- und Abendstunden gepragt, die im Zusammen-
hang mit der FUtterung zu vermuten sind.

Die Schallgutachter weisen darauf hin, dass aufgrund der Gerauschcharakteristik die
Rufe der Greifvogel aus dem Grundgerausch herausragen und in dem Baugebiet ins-
besondere im Bereich des Messpunktes MP 1 deutlich horbar sein werden. Das Kon-
fliktpotential stelle sich im Bereich der Mel3punkte MP 2 und MP 3 deutlich weniger
ausgepragt dar.

Die Auswertungen haben keine kurzzeitigen Gerduschspitzen aufgezeigt, welche den
geltenden Richtwert tags um mehr als 30 dB und nachts um mehr als 20 dB uber-
schreiten.

Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt Gberprift
und nachvollzogen. Die Immissionsraster werden im Bebauungsplan berticksichtigt, in
dem die Bereiche mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit bei
einer 110-prozentigen Auslastung der Greifvogelzucht- und Quarantdnestation nicht
als Allgemeine Wohngebiete tiberplant werden. In den Bereichen mit Uberschreitun-
gen werden die Flachen fur die Regenriickhaltung verortet. Zugrunde gelegt wurde die
110-prozentige Auslastung der Greifvogelzucht- und Quarantanestation.
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Hinsichtlich der deutlichen Wahrnehmbarkeit der einzelnen Greifvogelrufe weist die
Gemeinde darauf hin, dass im Bereich des Mel3punktes 1 das grofiflachige Regen-
rickhaltebecken errichtet wird. Der zum dauerhaften Aufenthalt der Anwohner be-
stimmte Garten- und Grundsticksbereich liegt deutlich weiter von der Greifvogelauf-
zuchtstation entfernt als der Messpunkt 1.

Ein Bauantrag fur die Erweiterung der Greifvogelzucht- und Quarantéanestation wurde
vom Landkreis genehmigt. Die Baugenehmigung erging unter der Auflage, dass die
Futterung der Greifvogel nur im Tageszeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr durchge-
fuhrt werden darf. Eine Futterung innerhalb des Nachtzeitraums von 22.00 Uhr bis
6.00 Uhr ist unzuléssig

Der Landkreis ist im Rahmen der Bearbeitung des Bauantrages zu dem Ergebnis ge-
kommen, dass die Erweiterung, bezogen auf den Beurteilungspegel am Tage, keine
relevanten Auswirkungen hat, da sie nur zu einer Erhéhung des Beurteilungspegels
am Tage von weniger als 1 dB(A) fuhrt. Wahrend der Nachtzeit sind keine immissi-
onsschutzrechtlich relevanten Larmimmissionen durch die Greifvogelaufzuchtstation
festzustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um tagaktive Tiere handelt
und keine Nachtflitterung vorgenommen oder beabsichtigt ist. Entsprechende Aufla-
gen bezuglich der Futterungszeiten sollen nach Aussagen des Landkreises in die
Baugenehmigung aufgenommen werden. Im Rahmen von durchgefihrten Ortstermi-
nen am 11. und 12. 07.2017 und entsprechenden orientierenden Schallmessungen
konnte festgestellt werden, dass von der Greifvogelaufzuchtstation nach Anbruch der
Dammerung keine relevanten Emissionsbeitrage mehr ausgehen. Die wahrend der
lautesten Nachtstunde pragenden Gerauschanteile stammen nach subjektiver Fest-
stellung von einheimischen Raben und Singvdgeln oder sind durch besondere Witte-
rungsbedingungen (Regen, Wind etc.) bedingt.

Der Landkreis ist insgesamt zu dem Ergebnis gekommen, dass die Greifvogelauf-
zuchtstation die nach der TA Larm geltenden Immissionsrichtwerte auch nach der be-
antragten Erweiterung einhalt.

Fur die Begrenzung des Wohngebietes zur Greifvogelzucht- und Quarantanestation
waren die nachtlichen Immissionsberechnungen malf3geblich. Die zwischenzeitlich
erteilte Baugenehmigung zur Erweiterung der Greifvogelzucht- und Quarantanestation
wurde mit der Auflage erteilt, auf nachtliche Futterungen, die mal3geblich fir die Emis-
sionen der Anlage ursachlich sind, zu verzichten. Somit wurde der gewahlte Abstand
,ZUr sicheren Sichte® angesetzt und stellt sich damit als deutlich ausreichend dar.

Die Gemeinde erwartet daher keine Konflikte zwischen Aufstellung des Bebauungs-
planes und der Erweiterung der Greifvogelaufzuchtstation. Die Gemeinde geht auf der
Grundlage der gutachterlichen Berechnungen davon aus, dass immissionsschutz-
rechtliche Konflikte nicht hervorgerufen werden. Dem Schutzbedirfnis der Anwohner
wird ausreichend Rechnung getragen. Belange des Larmschutzes stehen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 100 damit nicht entgegen.
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3.2.3.2 Immissionsschutzrechtliche Belange - Verkehrslarm

Die Gemeinde Rastede plant die StralRe ,Im Géhlen“ ohne Nebenanlagen auszubau-
en. Die Verkehrsflache soll auf 5,55 m verbreitert und mit einer bitumindsen Oberfla-
che ausgestaltet werden. Des Weiteren soll eine Offnung der vorhandenen StraRen
.Koppelweg“ und ,Harry-Wilters-Ring“ durchgefuhrt werden, sodass eine Verbindung
zwischen dem Neu- und dem Altbaugebiet entsteht.

Im Hinblick auf den Hinweis eines moglichen Abwégung relevanten Mangels durch
das OVG hinsichtlich der bislang durchgefiihrten Verkehrsabschéatzungen (Verkehrs
Erzeugungen) von 2014 und 2017, in dem je Grundstick eine Wohneinheit ange-
nommen wurde, auch wenn die Bebauung mit zwei Wohneinheiten auf einem Grof3teil
der Grundstiucke theoretisch moglich ware, wurde eine Verkehrsuntersuchung in Auf-
trag gegeben, die die Aspekte insbesondere unter Bericksichtigung der aktuellen
Entwicklungen bericksichtigt. Diese Verkehrsuntersuchung stellt dabei eine Zusam-
menstellung der bisherigen Ergebnisse dar, die anhand aktueller Verkehrsdaten und
einer Neuberechnung der Verkehrserzeugung die bisherigen Erschliel3ungsvarianten
einer aktualisierten Abwagung und Bewertung unterzieht. Darlber hinaus wurden auf
Basis aktueller Verkehrsdaten die erweiterten Auswirkungen der ErschlielBungsvarian-
ten auf das umliegende Verkehrsnetz neu Uberprift und bewertet diesbezlglich war
ebenfalls eine Neubewertung der Immissionssituation notwendig (siehe Kapitel
3.2.4.1).

In Bezug auf die vorliegende Verkehrsuntersuchung wurden im Rahmen einer aktuali-
sierten schalltechnischen Untersuchung die Betrachtungsvarianten 1 und 5a berlck-
sichtigt.? Die Variante 1 bericksichtigt, dass der gesamte anwohnerinduzierte Verkehr
Uber die StraBe ,Im Goéhlen® flieRt. In der Variante 5a wird die Anbindung und Offnung
der Stralen ,Harry-Wilters-Ring“ und ,Koppelweg“ an das neu geplante Wohngebiet
berlicksichtigt, so dass ein Teil des Verkehrs auch tber diese Strafl3en in das benach-
barte Wohngebiet abflie3t. Die Variante 5a stellt aus Sicht der Gemeinde Rastede die
Vorzugsvariante dar. Sie wurde auch von den Verkehrsgutachtern empfohlen.

Sofern sich nach Umsetzung des Bebauungsgebietes bzw. der Variante 5a heraus-
stellen sollte, dass die vom neuen Baugebiet in das bestehende Wohngebiet oder an-
dersherum die aus dem bestehenden Wohngebiet neu in Richtung ,Im Gohlen® abflie-
Renden Verkehre nicht vertraglich abgewickelt werden kénnen, bleibt die Moglichkeit
bestehen, den Harry-Wilters-Ring und/oder den Koppelweg jeweils fur den Kifz-
Verkehr durch Poller zu sperren. Damit wirde bei Sperrung beider Zuwegungen der in
der Variante 1 beschriebene Zustand hergestellt. Daher haben die Schallgutachter
auch die Variante 1 untersucht, die die mdgliche Maximalbelastung fur die Straf3e Im
Gohlen abbildet.

2 ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Prognose lber die verkehrsbedingten
Gerauschimmissionen im Rahmen des B-Planverfahrens 100 der Gemeinde Rastede,
Bremerhaven, 09.03.2021
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Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse der Prognose Uber die verkehrsbedingten
Gerauschimmissionen werden nachstehend verkurzt wiedergegeben:

Der Verkehrsuntersuchung sind fiir die o.g. Varianten jeweils die nachstehenden 3
Szenarien (Szenario A, B und C) mit unterschiedlichen anwohnerinduzierten Ver-
kehrsmengen zu entnehmen (s. Kap. 3.2.4.1.1).

Szenario A - Maximalansatz

100 % aller Grundstiicke Uber 600 m2 werden mit zwei Wohneinheiten bebaut. Je
Wohneinheit wurden 10 Kfz-Fahrten angenommen. Fir die weiteren 15 Grundstlicke
wird jeweils eine WE bericksichtigt. Die acht Mehrfamilienhduser sind mit jeweils
sechs WE geplant. Auf den Flachen des WAS werden 20 WE bertcksichtigt.

Szenario B - mallgebendes Szenario

50 % aller Grundstucke uber 600 m? werden mit zwei Wohneinheiten bebaut. Je
Wohneinheit wurden 10 Kfz-Fahrten angenommen. Fir die weiteren 15 Grundstiicke
wird jeweils eine WE berlcksichtigt. Die acht Mehrfamilienhauser (MFH) sind mit je-
weils sechs WE geplant. Auf den Flachen des WAS werden 20 WE berticksichtigt.

Szenario C - Regelfall

50 % aller Grundstticke Gber 600 m2 werden mit zwei Wohneinheiten bebaut. Fur die
weiteren 15 Grundstucke wird jeweils eine WE bericksichtigt. Die acht Mehrfamilien-
hauser (MFH) sind mit jeweils sechs WE geplant. Auf den Flachen des WA5 werden
20 WE bericksichtigt. Die Kfz-Fahrten wurden auf Basis ,Hinweise zur Schatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen® ermittelt.

Gemal} den Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungspléane liegen die sidlich befind-
lichen Wohnbebauungen in der ersten Baureihe, die der Stralle ,Im Gohlen® zuge-
wandt sind, in Allgemeinen Wohngebieten. In Bezug auf die vorhandenen Wohnge-
baude in der ersten Baureihe zur Strale ,Im Goéhlen® wurden Einzelpunktberechnun-
gen fur Immissionsorte in den Immissionshéhen von 2 m (EG) und 5 m (OG) uber Ge-
landeoberkante (GOK) durchgefuhrt. Die Beurteilung der Gerauschimmissionen in den
direkt angrenzenden AufRenwohnbereichen basiert auf Immissionsraster (2 m Uber
GOK). Auch an den Stralen ,Harry-Wilters-Ring“ und ,Koppelweg® direkt angrenzend
an das Plangebiet wurden Immissionsorte aufgrund der Offnung in Variante 5a be-
ricksichtigt. Danach vermischt sich der aus dem Plangebiet kommende Verkehr mit
den Ubrigen Verkehren.

Die Lage der Immissionsorte kann den nachstehenden Abbildungen enthommen wer-
den:
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Die Berechnungen wurden zum einen fir den durch Baustellenaktivitaten induzierten
Stral3enverkehr und zum anderen durch den durch die Anwohner induzierten Stra-
Benverkehr des geplanten Wohngebietes im Geltungsbereich des B-Plans 100 ,Im
Gohlen® durchgefuhrt.

Verkehrsgerdusche hervorgerufen durch die Anwohnerverkehre des geplanten
Wohngebietes

In der 16. BImSchV werden Immissionsgrenzwerte angegeben, die zum Schutz der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche si-
cherzustellen sind. Sie betragen fir Allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) zur Tagzeit
und 49 dB(A) zur Nachtzeit. Die Immissionsgrenzwerte sind nach der 16. BImSchV als
Grenzwerte zu verstehen, bei deren Uberschreitung dem Grunde nach ein Anspruch
auf Schallschutz ausgel6st wird.

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass eine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte ausschlie3lich nachts in der Variante 1 im Szenario A (Maxi-
malansatz) nicht ausgeschlossen werden kann.

In diesem Berechnungsfall wird die denkbar ungiinstige Konstellation der relevanten
Parameter betrachtet. Zum einen wird davon ausgegangen, dass die Belegung der
Baugrundsticke hinsichtlich der Wohneinheiten in maximal zulassiger Weise erfolgt.
Zum anderen wird davon ausgegangen, dass sich die Verkehrsbeziehungen zwischen
dem Plangebiet und dem westlich angrenzenden Altbestand am Harry-Wilter-Ring und
am Koppelweg derart problematisch einstellen, dass die Gemeinde zu dem Ergebnis
kommen mdusste, die Verbindung fir die Kfz-Verkehr zu sperren. Weiterhin wird von
einer vergleichsweise hohen Anzahl von Fahrten je Wohneinheit ausgegangen. Im
Ergebnis kdnnten diese drei ungunstigen Parameter zwar theoretisch eintreten; die
Gemeinde geht jedoch davon aus, dass es keine realistische Annahme ist. Gleichwonhl
ist diese unginstigste Konstellation ermittelt, beurteilt und dokumentiert worden, um
sowohl der betroffenen Offentlichkeit als auch den politischen Entscheidungstragern
die moégliche Bandbreite der verkehrlichen und daraus resultierend auch der immissi-
onsschutzfachlichen Auswirkungen offenzulegen und damit die gesamte Bandbreite
der Moglichkeiten in die Abwéagung einstellen zu kdnnen.

Im Ergebnis wurde eine Uberschreitung zur Nachtzeit an drei Immissionspunkten
festgestellt (IP 10 in 5 m Hohe, IP 12 in 2 und 5 m H6he und IP 16 in 5 m H6he). Da-
bei betragt die Uberschreitung jedoch im Maximum nur ein 1 dB und liegt damit unter-
halb der Wahrnehmbarkeitsschwelle. In der Variante 5a ergaben sich keine Uber-
schreitungen. In den Ubrigen Betrachtungsvarianten haben sich keine Uberschreitun-
gen der Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV ergeben:



WP Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Goéhlen® 40

Beurteilung
Variante 1

Szenario A - Maximalansatz

Uberschreitungen des IGW tags von 59 dB(A) keine Uberschreitungen

Uberschreitungen an 3 Immissionsorten von

Uberschreitungen des IGW nachts von 49 dB(A) maximal 1 dB

Szenario B - maligebendes Szenario

Uberschreitungen des IGW tags von 52 dB(A) keine Uberschreitungen

Uberschreitungen des |GW nachts von 49 dB(A) | keine Oberschreitungen

Szenario C - Regelfall

Uperschreitungen des IGW tags von 59 dB(A) keine Oberschreitungen

Uberschreitungen des |GW nachts von 49 dB(A) | keine Uberschreifungen

Tabelle 10 des schalltechnischen Berichts

Beurteilung
Variante 5a

Szenario A - Maximalansalz

Uberschreitungen des IGW tags von 59 dB(A) keine Uberschreitungen

Uberschraitungen des IGW nachts von 49 dB(A) | keine Uberschraitungen

Szenario B - mafigebendes Szenario

Uberschreitungen des IGW tags von 59 dB(A) keine Uberschreitungen

Uberschreitungen des IGW nachts von 49 dB(A) | keine Uberschraitungen

Szenario C - Regelfall

Uberschreitungen des IGW tags von 59 dB(A) keine Uberschreifungen

Uberschreitungen des IGW nachts von 49 dB(A) | keine Uberschreitungen

Tabelle 11 des schalltechnischen Berichts

Anhand des Immissionsrasters in 2 m tUber GOK ist zu erkennen, dass in den relevan-
ten AulRenwohnbereichen tagsuber ebenfalls keine Grenzwertliberschreitung zu er-
warten ist.

Abwéagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt Gberpruft
und nachvollzogen. Sie geht auf der Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse davon
aus, dass Belange des Immissionsschutzes (hier: Verkehrslarm) der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 100 nicht entgegenstehen. Zwar haben die schalltechnischen
Berechnungen ergeben, dass in der Variante 1 im Szenario A (Maximalansatz) zur
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Nachtzeit an drei Immissionspunkten Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
nach der 16. BImSchV nicht auszuschlie3en sind. Die Variante 1 im Szenario A stellt
aber einen Maximalansatz sowohl hinsichtlich der zulassigen Bebauung als auch hin-
sichtlich der je Wohneinheit zu erwartenden taglichen Kfz-Fahrten dar. Dieser Ansatz
ist aus Sicht der Gemeinde wenig realistisch, insbesondere in Bezug auf die ange-
nommene Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke und der angesetzten 10 Fahrten. Auch
die Verkehrsgutachter hatten ausgeflihrt, dass dieses Szenario als ,Worst-Case-
Szenario® zu bewerten ist, welches zwar nachrichtlich dargestellt wird, aber nicht als
Entscheidungsgrundlage herangezogen werden sollte. Sollte sich die Variante 1 im
Szenario A jedoch wider Erwarten, entgegen der realistischen Prognose des Szena-
rios B in der Variante 5 a einstellen (siehe auch Mallhahmen zum Monitoring im Um-
weltbericht), hat die Gemeinde die Méglichkeit z.B. mit aktiven oder passiven Schall-
schutzmal3nahmen auf die Situation zu reagieren.

Als realistisches Worst-Case Szenario sieht die Gemeinde in Ubereinstimmung mit
der Empfehlung des Verkehrsgutachters das Szenario B an. In diesem Szenario wer-
den die Nachtwerte eingehalten. Die Verkehrsgutachter hatten zum Szenario B aus-
gefuhrt: Das Szenario B wird auf Basis des Beschlusses des Niederséachsischen
Oberverwaltungsgerichts vom 15.07.2020 als ,realistisches Worst-Case-Szenario®
und damit im Folgenden als mafl3gebendes Szenario in der Neubewertung der Er-
schlieBungsvarianten angenommen.

Insgesamt hat die Gemeinde bei ihrer Betrachtung der mdglichen Auswirkungen des
geplanten Baugebietes alle aus ihrer Sicht denkbaren und infrage kommenden Kons-
tellationen ermittelt und in die Abwagung eingestellt. Damit ist die Bandbreite der mdg-
lichen Entwicklungen der Offentlichkeit und den politischen Entscheidungstragern of-
fengelegt worden, die auf dieser Grundlage die dargelegte Abwagungsentscheidung
getroffen haben.

Baularm

Die Gutachter haben zusatzlich auch den durch Baustellenaktivitaten induzierten
StralRenverkehr berechnet. Der Baustellenverkehr ist jedoch kein Belang, der in der
Bauleitplanung zu berlcksichtigen ware. Die Fuhrung des Baustellenverkehrs wird im
Bebauungsplan nicht geregelt.

Die schalltechnischen Berechnungen zum Bauldrm haben ergeben, dass die gebiets-
spezifischen Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete nach der AVV Bau-
larm an allen Immissionsorten eingehalten werden.

3.2.3.3 Immissionsschutzrechtliche Belange - Geruchsimmissionen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die freie Landschaft an. In der Umgebung des
Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe sowie die Klaranlage. Die
landwirtschaftlichen Betriebe liegen nordlich und 6stlich des Plangebietes. Die Klaran-
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lage befindet sich norddstlich des Plangebietes. Es wurde daher eine geruchstechni-
sche Untersuchung erstellt.2

Die Berechnung der Geruchsausbreitung wurde unter Verwendung der meteorologi-
schen Daten der Station Oldenburg durchgefuhrt. Bei der Ermittlung der Ge-
ruchsimmissionen wurde der tierartspezifische Gewichtungsfaktor der Geruchsimmis-
sions-Richtlinie (GIRL) fur Rinder bericksichtigt. Die Gutachter sind zu dem Ergebnis
gekommen, dass im Bereich des Plangebietes die Gesamtbelastung an Ge-
ruchsimmissionen maximal 2 % der Jahresstunden betragt. Der in der GIRL fur
Wohngebiete angegebene mal3gebliche Immissionswert fiir die Gesamtbelastung von
10 % der Jahresstunden wird sicher eingehalten.

Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat Gberprift
und nachvollzogen. Sie geht auf der Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse davon
aus, dass Belange des Immissionsschutzes (hier: Geruche) der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 100 nicht entgegen stehen. Der in der GIRL fir Wohngebiete an-
gegebene maldgebliche Immissionswert fur die Gesamtbelastung von 10 % der Jah-
resstunden wird sicher eingehalten.

3.24 Verkehrliche Belange

Die verkehrliche Erschlie3ung ist in zwei Bereiche zu unterteilen: Zum einen in die fir
die innere ErschlieBung notwendigen StralRen und zum anderen in die fur die aul3ere
ErschlieRung/ Anbindung erforderlichen Stral3en.

3.2.4.1 AuBere Anbindung des Plangebietes nach Fertigstellung des Bauge-
bietes

Im Jahr 2014 wurde vom Ingenieurbiro Dr. Schwerdhelm & Tjardes (IST) eine ,Ver-
kehrsuntersuchung zur Erweiterung des Baugebietes ,Im Goéhlen erstellt. In der Un-
tersuchung 2014 wurde davon ausgegangen, dass abschnittsweise bis zu 110 neue
Wohneinheiten (WE) gebaut werden. Bei pauschal 10 Kfz-Fahrten je WE und Tag,
fuhrte dies zu einer taglichen Gesamtfahrtenbelastung durch Kraftfahrzeuge von
1.100 Fahrten. In der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2014 wurde empfohlen,
die StralRe ,Im Gdhlen® durch Verrohrung des parallel verlaufenden Gewassers so zu
erweitern, dass Baustellenverkehre und auch die Verkehre der spateren Nutzung tber
diese neue Achse abgewickelt werden kdnnen.

Im Jahr 2017 wurde auf Basis einer konkretisierten Planung vom Buro IST eine ,Stel-
lungnahme zur ErschlieBung B-Plan Nr. 100 ,Im Gohlen I* erstellt. Die Planung sah

8 Zech Ingenieurgesellschaft: Durchfiihrung einer geruchstechnischen Untersuchung fiir die ge-
plante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der Stralle ,Im Gohlen® in Rastede, Lingen,
20.10.2014
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106 Grundstiicke zur Vermarktung sowie acht weitere Grundstiicke zur Bebauung mit
Mehrfamilienhausern fur insgesamt 32 Wohneinheiten vor, so dass insgesamt 138
Wohneinheiten angenommen wurden. Bei 10 Kfz-Fahrten je Wohneinheit und Tag
ergab sich eine Tagessumme von 1.380 Kfz-Fahrten. Bereits 20217 wurden insge-
samt 11 verschiedene Varianten zur ErschlieBung des geplanten Wohngebietes
dargestellt und geprtuift.

Die aktuelle Planung sieht jetzt insgesamt 113 Baugrundstiicke vor, von denen acht
Grundstiicke fur eine Bebauung mit jeweils sechs Wohneinheiten vorgesehen sind
und 7 Grundsticke des WAS fir eine Reihenhausbebauung mit bis zu 20 Wohneinhei-
ten noch weiter unterteilt werden konnten. Darlber hinaus gilt fir die weiteren 98
Grundstiicke, dass die Bebauung je angefangene 600 m2 auf eine Wohneinheit be-
schrénkt ist. Somit wird fur die Uber 600 m? grof3en Grundstiicke neben den typi-
scherweise zu erwartenden Einfamilienhausern auch die Méglichkeit fir Doppelhauser
bzw. Zweifamilienh&duser eingeraumt. Auf dieser Basis lassen sich die 98 geplanten
Grundstlcke einteilen in 15 Grundstiicke mit einer Flache bis zu 600 m2 mit damit ei-
ner zulassigen Wohneinheit und weitere 83 Grundstiicke ab 601 m2 mit bis zu zwei
zulassigen Wohneinheiten:
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Grundsticke MFW = B Grundstiicke
o (je B WE) 48 Wohneinheiten
Grundsticke <600 m?* =15 Grundstiicke
(ie 1 WE) 15 Wohneinheiten
(D Grundstiicke > 600 m? = 83 Grundstlicke
(bis zu 2 WE) bis zu 166 Wohneinheiten
Mehrfamilienhauser bis zu 20 WE
Plangrundlage: Vermessungsbdro Alfred u. Dirk Manger, Westerstede, 15.10.2018

Anlage 2 der verkehrstechnischen Untersuchung Februar 2021

Da in den bislang durchgefuhrten Verkehrsabschatzungen (Verkehrserzeugungen)
von 2014 und 2017 je Grundstiick eine Wohneinheit angenommen wurde, auch wenn
die Bebauung mit zwei Wohneinheiten auf einem Grof3teil der Grundstlicke theore-
tisch mdglich ware, wurde dies im Beschluss des Niedersachsischen Oberverwal-
tungsgerichts vom 15.07.2020 als méglicher abwéagungsrelevanter Mangel angenom-
men. Die aus Sicht des Gerichtes fehlerhafte Ermittlung des Verkehrsaufkommens
kénnte Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Stral3ennetzes inkl. der Lichtsig-
nalanlage Oldenburger Stral3e (K 131) / MihlenstraRe und die Verkehrslarmbelastung
haben. Diesbezlglich war eine Neubewertung der Situation notwendig. Im Zuge des
erganzenden Verfahrens nach § 214 (4) BauGB wurde daher das Verkehrsgutachten
aktualisiert* und darauf aufbauend auch die Prognose uber verkehrsbedingte Geréau-

4 Ing.-Blro Roelke & Schwerthelm: Verkehrsuntersuchung BP Nr. 100 ,Im Gohlen®, Gemeinde
Rastede: Varel, 03.03.2021
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schimmissionen angepasst (s. Kap. 3.2.3.2). Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse
des aktualisierten Verkehrsgutachtens werden nachstehend wiedergegeben:

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung stellt dabei eine Zusammenstellung der
bisherigen Ergebnisse dar, die anhand aktueller Verkehrsdaten und einer Neu-
berechnung der Verkehrserzeugung die bisherigen ErschlieBungsvarianten ei-
ner aktualisierten Abwagung und Bewertung unterziehen.

Konkret wurden die zu erwartenden Mehrverkehre durch das geplante Wohngebiet
neu ermittelt. Auf Basis der bestehenden ErschlielBungsvarianten war zu priufen, ob
und in welcher ErschlieBungsvariante die Anbindungen die nétigen Leistungsfahigkei-
ten aufweisen und am besten abgewickelt werden kdnnen. Weiterhin wird die Situati-
on des nicht motorisierten Verkehrs in Augenschein genommen werden. Anhand der
bekannten Zahl der Grundstiicke und deren zulassiger Bebaubarkeit wurden neue
Szenarien der Uberschlagigen Abschatzung des Verkehrsaufkommens (Verkehrser-
zeugung) berechnet.

3.24.1.1 Verkehrserzeugung fir den Bebauungsplan Nr. 100 ,,lm Goéhlen“

Die Verkehrsgutachter haben verschiedene Prognoseszenarien dargestellt, die die
unterschiedliche Ausnutzung der zuldssigen Bebauung auf den Grundstiicken abbil-
den:

e Szenario A: 100 % aller Grundstiicke tlber 600 m2 werden mit zwei WE bebaut. Je
WE werden 10 Kfz-Fahrten angenommen. Fir die weiteren 15 Grundstiicke wird
jeweils eine WE berucksichtigt. Die acht Mehrfamilienhduser sind mit jeweils sechs
WE geplant. Auf den Flachen des WAS5 werden 20 WE berlcksichtigt.

e Szenario B: 50 % aller Grundstiicke tber 600 m? werden mit zwei WE bebaut. Je
WE werden 10 Kfz-Fahrten angenommen. Fir die weiteren 15 Grundsticke wird
jeweils eine WE bericksichtigt. Die acht Mehrfamilienhauser (MFH) sind mit je-
weils sechs WE geplant. Auf den Flachen des WA5 werden 20 WE beriicksichtigt.

e Szenario C: 50 % aller Grundstticke tiber 600 m2 werden mit zwei WE bebaut. Die
Kfz-Fahrten werden auf Basis ,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens
von Gebietstypen® ermittelt. Fur die weiteren 15 Grundstlicke wird jeweils eine WE
berlicksichtigt. Die acht Mehrfamilienhduser (MFH) sind mit jeweils sechs WE ge-
plant. Auf den Flachen des WAS werden 20 WE berlcksichtigt.

Das Szenario A stellt dabei einen Maximalansatz sowohl hinsichtlich der zulassigen
Bebauung als auch der je Wohneinheit zu erwartenden taglichen Kfz-Fahrten dar.
Somit ist dieses Szenario als ,,Worst-Case-Szenario*“ zu bewerten, welches nach-
richtlich dargestellt wird, aber nicht als Entscheidungsgrundlage herangezogen wer-
den sollte.
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Szenario A - 100 % Ausnhutzung
2 WE je Grundstuck > 600m? & 10 Kfz-Fahrten / WE

Fir die 83 Grundstiicke mit einer Grolze von tber 600 m? wird die maximal zulassige
Bebauung mit 2 WE angenommen. Fur die weiteren 15 Grundstticke wird jeweils eine
WE berucksichtigt. Die acht Mehrfamilienhduser sind mit jeweils sechs WE geplant.
Auf den Flachen des WAS werden 20 WE berucksichtigt.

=249 WE

Je Wohneinheit werden 10 Kfz-Fahrten je Werktag angenommen, wie dies in den vo-
rangegangenen Verkehrsuntersuchungen zum BP Nr. 100 ,Im Goéhlen“ angewandt
wurde.

249 WE x 10 Kfz-Fahrten = 2.490 Kfz-Fahrten /| Werktaqg

Das Szenario B wird auf Basis des Beschlusses des Niederséchsischen Oberverwal-
tungsgerichts vom 15.07.2020 als ,realistisches Worst-Case-Szenario“ und damit im
Folgenden als malRgebendes Szenario in der Neubewertung der ErschlieRungsva-
rianten angenommen. Das Szenario B beriicksichtigt vor dem Hintergrund vorhande-
ner Erfahrungswerte vergleichbarer Baugebiete als auch der aktuellen Regelwerke
sowohl hinsichtlich der Bebauung und der zu erwartenden Kfz-Fahrten Werte, die re-
gelmafdig deutlich unterschritten werden. Somit kann mit ausreichenden Reserven in
diesem Szenario gerechnet werden.

Szenario B - 50 % Ausnutzung
1,5 WE je Grundstick > 600m2 & 10 Kfz-Fahrten / WE

Fir die 83 Grundstiicke mit einer GroRe von tber 600 m? wird die maximal zulassige
Bebauung mit 1,5 WE angenommen. Fur die weiteren 15 Grundstiicke wird jeweils
eine WE berucksichtigt. Die acht Mehrfamilienhauser (MFH) sind mit jeweils sechs
WE geplant. Auf den Flachen des WA5 werden 20 WE berticksichtigt.

=208 WE

Je Wohneinheit werden 10 Kfz-Fahrten je Werktag angenommen, wie dies in den bis-
herigen Verkehrsuntersuchungen zum BP Nr. 100 ,Im Goéhlen“ vorgenommen wurde.

208 WE x 10 Kfz-Fahrten = 2.080 Kfz-Fahrten / Werktag

Das Szenario C stellt eine Betrachtung der Verkehrserzeugung dar, wie diese i.d.R.
fur geplante Vorhaben durchgefihrt wird. Die Berticksichtigung der 50%-Ausnutzung
der Bebaubarkeit mit zwei WE wird in diesem Szenario ebenfalls bertcksichtigt. Die
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Anzahl der entstehenden Kfz-Fahrten wird auf Basis der ,Hinweise zur Schatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen® ermittelt. Das Szenario wird ebenso wie das
Szenario A nachrichtlich dargestellt, um bei der Neubewertung der ErschlieRungsvari-
anten mogliche Auswirkungen geringerer Verkehrsbelastung als in Szenario B in ein-
zelnen Varianten darstellen zu kénnen.

Szenario C - 50 % Ausnutzung
1,5 WE je Grundstick > 600m2 & Berechnung Kfz-Fahrten

Fur die 83 Grundstiicke mit einer GroRRe von tGber 600 m? wird eine durchschnittliche
Nutzung mit 1,5 WE angenommen, d.h. die Halfte der Grundstlicke tiber 600 m? wiir-
de wie zulassig mit zwei WE bebaut. Fur die weiteren 15 Grundstucke wird jeweils
eine WE bericksichtigt. Die acht Mehrfamilienhduser (MFH) sind mit jeweils sechs
WE geplant. Auf den Flachen des WAS5 werden 20 WE berticksichtigt.

=208 WE

Personen je Wohneinheit

208 WE x 3,5 Pers. /WE = 728 Einwohner

Wegehaufigkeit

728 EW x 3,75 Wege / Werktag = 2.730 Wege / Werktag
— 10 % Wege aulRerhalb = - 273 Wege / Werktag

+ 5 % Wege Besucher = + 137 Wege / Werktag

2.594 Wege / Werktag

Modal Split - Verkehrsmittelwahl

Der Anteil der Wege, die mit dem Pkw stattfinden, liegt zwischen 60 % und 70 %. Im
vorliegenden Fall wird der Anteil des motorisierten Individualverkehrs (MIV) mit von
70 % berucksichtigt.

2.594 Wege / Werktag x 70 % MIV = 1.816 Wege mit Pkw / Werktag

Binnenverkehrsabschlag

Der Binnenverkehr kann in Baugebieten eine Rolle spielen, wenn diese eine gewisse
GroRRe Uberschreiten. Im Allgemeinen wird davon ausgegangen, dass bei Gebietsgro-
Ren ab einem Radius von 300 m insbesondere Binnenwege des nicht motorisierten
Verkehrs eine Rolle spielen und ab 500 m auch die Binnenfahrten des MIV. Diese Ent-
fernungen werden im vorliegenden Fall stellenweise tUberschritten. Der Binnenverkehr
als Abminderungsfaktor wird dennoch nicht beriicksichtigt, da die Auswirkungen ver-
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mutlich eher gering ausfallen und eine Uberschatzung dieses Faktors somit vermie-
den wird.

Pkw-Besetzungsqgrad

Fir die Bewohner- und Besucherverkehre wird ein Pkw-Besetzungsgrad von 1,3 Per-
sonen pro Pkw angesetzt.

1.816 Wege mit Pkw: 1,3 Personen je Pkw = 1.397 Kfz-Fahrten / Werktag

Wirtschaftsverkehr

Zum werktaglichen Verkehrsautkommen in Wohngebieten ist neben den Bewohner-
und Besucherverkehren der bewohnerbezogene Wirtschaftsverkehr (z.B. Post, Mull-
abfuhr) zu berlcksichtigen. Dieser wird im Allgemeinen mit ca. 0,1 Kfz-
Fahrten / Einwohner bericksichtigt.

1.470 Kfz-Fahrten / Werktag

In der Summe ergeben sich im Szenario C ca. 1.470 Kfz-Fahrten/Werktag. Dies
entspricht mit einer leichten Uberschreitung nach wie vor grob der GréRenordnung der
ursprunglichen Annahme von 1.380 Kfz-Fahrten / Werktag.

3.24.1.2 ErschlieBungsvarianten

In den vorangegangenen Verkehrsuntersuchungen und den zugehérigen Stellung-
nahmen und Zusammenfassungen wurden insgesamt 11 ErschlieBungsvarianten be-
trachtet und bewertet. Diese ErschlieBungsvarianten wurden jetzt ungeachtet der bis-
herigen Bewertungen und Empfehlungen vollstandig erneut betrachtet, um auszu-
schlie3en, dass sich einzelne Varianten unter den neu ermittelten Verkehrsbelastun-
gen moglicherweise besser oder schlechter darstellen kbnnten.

Variante 1: Alle Verkehre beider Richtungen werden Uber die auszubauende
StraBe ,,Im Gohlen” geleitet — Anlage 3.1 der Verkehrsuntersuchung

= Im Szenario B ergibt sich fir beide Richtungen eine tagliche Kfz-Belastung von
ca. 2.080 Kfz-Fahrten.

Diese Belastung ware nach RASt 06 (Richtlinie fur die Anlage von Stadtstra-
Ren, 2006) im Ubergangsbereich zwischen WohnstraBe und Sammelstraie
anzusiedeln, so dass bei dem vorgeschlagenen Ausbau fur die Stral3e ,Im Goh-
len®, vor dem Hintergrund der Verkehrsbelastung, keine Konflikte erkannt wer-
den koénnen. Daher kann eine grundséatzliche Empfehlung fir diese Varian-
te ausgesprochen werden, wobei die Erschlielung eines Wohngebietes in
vorliegender Grol3enordnung idealerweise Uber mehrere Punkte angebunden
werden sollte, um Umwege im Zusammenhang mit dem Wohngebiet zu ver-
meiden.
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= Bei Anwendung des Szenario A stellt sich eine tagliche Verkehrsbelastung von

ca. 2.490 Kfz-Fahrten fur die Stral’e ,Im Gohlen® ein, welche die in den RASt
vorgesehenen Verkehrsbelastungen fir eine Wohnstral3e deutlicher Giberschrei-
ten, aber weiterhin im Bereich einer Sammelstral3e liegen wiirde.

Variante 2: Samtliche Verkehre werden jeweils etwa der Halfte Gber den Kop-

pelweg und den Harry-Wilters-Ring abgeleitet — Anlage 3.2 der Ver-
kehrsuntersuchung

= Diese Variante stellt sich vor dem Hintergrund der Baustellenverkehre als auch

der zukunftigen Verkehrsbelastungen der als verkehrsberuhigte Bereiche aus-
gewiesenen ErschlieBungsstral3en als problematisch dar. Diese Variante wurde
in der Vergangenheit nicht beflrwortet und ist unter der Annahme maoglicher-
weise hdherer Verkehrsbelastungen weiterhin nicht zu empfehlen.

Variante 3: Ein Teilbereich des neu zu erschlieRenden Gebietes wird tiber den

Harry-Wilters-Ring erschlossen, wobei die Teilflache baulich so ab-
getrennt wird, dass zwischen den beiden Teilflachen kein Kfz-
Verkehr moglich ist — Anlage 3.3 der Verkehrsuntersuchung

Die Flachen wurden dabei urspriinglich so bemessen, dass die voraussichtliche
tagliche Kfz-Belastung auf der Stralle ,Im Gohlen® etwa 1.000 Kfz betragt. Aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten wird diese Variante nicht empfohlen, was
u.a. aufgrund von zu erwartenden Problemen fur Ortsfremde und Zustelldienste
sowie entstehenden Umwegen mit weitraumigen Mehrbelastungen des Ver-
kehrsnetzes innerhalb der Gemeinde Rastede zu begriinden war. Diese Bewer-
tung bleibt auch mit der aktualisierten Verkehrserzeugung bestehen.

Eine der Variante 3 entsprechende ErschlielRung des Wohngebietes ohne bau-
liche Trennung der Kfz-Verkehre, folglich als Variante 3a bezeichnet, hatte den
Vorteil, dass die ErschlieBung auch Uber eine zweite Anbindung stattfinden
wurde und mdgliche Umwege vermieden werden konnten. Fraglich bleiben
aber die zuséatzlichen Verkehrsbelastungen fur die als verkehrsberuhigter Be-
reich ausgewiesenen Stral3en des benachbarten Baugebietes sowie die zusatz-
lichen, aus dem alten Baugebiet dann in Richtung ,Im Goéhlen“ abflieRenden
Verkehre. Es wird vermutet, dass die aus dem Neubaugebiet abflieRenden
Verkehre hoher liegen als die aus dem bestehenden Wohngebiet nach Offnung
Uber ,Im Goéhlen“ fahrenden Kfz. Ein héheres Verkehrsaufkommen im Harry-
Wilters-Ring, welches flr die betroffenen Anwohner zu spirbaren Belastungen
und dartiber hinaus zu mdglicherweise nicht mehr zum vorhandenen Stral3en-
guerschnitt passenden Verkehrsbelastungen fuhrt, kann nicht ausgeschlossen
werden.
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Variante 4: Entspricht der vorherigen, nur dass der baulich getrennte Teilbe-
reich des neu zu erschlielenden Gebietes tber den Koppelweg ge-
leitet wird — Anlage 3.4 der Verkehrsuntersuchung

= Auch hier gilt vor dem Hintergrund der gleichen Argumente, dass eine derartige
Fuhrung zwar maoglich, aber nicht zu empfehlen ist. Eine angepasste Variante
4a unter den fur Variante 3a genannten Voraussetzungen ist ebenso denkbar.

Variante 5: Die Kfz-Verkehre des abgetrennten Teilbereichs (wie Variante 3 und
4) werden Uber Harry-Wilters-Ring und Koppelweg abgeleitet — An-
lage 3.5 der Verkehrsuntersuchung

= Auch eine derartige Aufteilung des Strafl3enverkehrsnetzes ist durchaus denk-
bar, muss sich aber mit den gleichen Problemen auseinandersetzen, wie die
beiden zuvor beschriebenen Varianten und ist daher mit baulicher Trennung
innerhalb des neu zu erschlieRenden Wohngebietes nicht zu empfehlen.

= Mit Verzicht auf eine bauliche Trennung ergibt sich die bisherige Vorzugsvari-
ante, die im Folgenden als Variante 5a bezeichnet wird. Grundsatzlich stellt
sich die Variante ahnlich dar, wie die zuvor dargestellten Varianten, nur dass in
diesem Fall neben der Hauptanbindung uber die Strale ,Im Gohlen® die weite-
re ErschlielBung sowohl Gber den Harry-Wilters-Ring als auch tber den Kop-
pelweg stattfinden wirde. Es wird davon ausgegangen, dass sich fur die Vari-
ante 5a eine ahnliche Verkehrsbelastung fiir die einzelnen Anbindungen erge-
ben wirden, wie diese auch fir die Variante 5 zu erwarten ware. Auf Basis der
angenommenen Verteilung der neu entstehenden Verkehre auf die drei Anbin-
dungen kann mit einer vertraglichen Abwicklung der Verkehre gerechnet wer-
den. Damit stellt sich die Variante 5a weiterhin als zu empfehlende Er-
schlieBungsvariante dar. Dabei empfiehlt es sich, den Widerstand fur den
Kraftfahrzeugverkehr auf den Strecken durch die verkehrsberuhigten Bereiche
durch Aufpflasterungen oder ahnliche MalRnahmen zu erhéhen, ohne dass der
Radverkehr hiervon beeintrachtigt wird. Sofern sich nach Umsetzung des
Bebauungsgebietes herausstellen sollte, dass die vom neuen Baugebiet
in das bestehende Wohngebiet oder andersherum die aus dem bestehen-
den Wohngebiet neu in Richtung ,Im Gohlen“ abflieRenden Verkehre
nicht vertraglich abgewickelt werden kdnnen, bleibt die Mdglichkeit be-
stehen, den Harry-Wilters-Ring und den Koppelweg jeweils fur den Kfz-
Verkehr durch Poller zu sperren. Damit wirde der in der Variante 1 be-
schriebene Zustand hergestellt.
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|| Variante 5a: ErschlieBung von zwei Teilgebieten
(Koppelweg & Harry-Wilters-Ring)
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Variante 6: Ein Teilbereich des neuen Baugebietes wird so definiert, dass die
Verkehrsbelastung auf der StraBe ,Im Gohlen“ wiederum lediglich
1.000 Kfz/d betragt, wobei die weiteren Verkehre tGber den Schot-
tenweg, den Koppelweg und den Horstbusch abgeleitet werden -

Anlage 3.6 der Verkehrsuntersuchung

= Diese Mehrbelastungen sind auf diesen Stral3en sind ohne weiteres vertraglich,
jedoch wird auch hier das neue Baugebiet willkirlich in zwei Teile zerschnitten,
was wie bei den vorherigen Varianten Besucher und Zustelldienste vor deutli-

che Probleme stellen dirfte. Entsprechend stellt sich die Variante in der ur-

sprunglichen Form als nicht zu empfehlen dar.
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= Unter Verzicht der Abgrenzung des Bebauungsgebietes durch Poller (Variante
6a) stellt sich die Situation grundséatzlich als umsetzbar dar. Allerdings erge-
ben sich ahnlich wie in den Varianten 3a und 4a mdglicherweise zu hohe Ver-
kehrsbelastungen im Bereich des verkehrsberuhigten Bereichs (hier Koppel-
weg) ein.

Variante 7: Gleicht der Variante 6, nur dass nun die Strae ,Im Gohlen“ von
dem neuen Baugebiet aus nicht zu erreichen ist. Ein grofRer Teil der
neuen Verkehre wird nun Gber den Koppelweg abgewickelt - Anlage
3.7 der Verkehrsuntersuchung

= Der Vorteil der Variante 7 ist, dass das alte und das neue Baugebiet nun mitei-
nander verbunden sind, ohne dass eine scheinbar willkirlich gebildete Zertei-
lung vorgenommen wurde. Gleichwonhl ist durch die Abbindung der Stral3e ,Im
Gohlen® mit vermeidbaren Umwegen vieler betroffener zu rechnen. Nahezu alle
Fahrten, die im Zusammenhang mit dem neu geplanten Wohngebiet stehen,
werden Uber einen verkehrsberuhigten Bereich erschlossen. Daher ist diese
Variante nicht zu empfehlen.

Variante 8:Samtliche ErschlieBungsverkehre werden uber den Hasenbult nach
Norden zur Kleibroker Stral3e (K 131) gefuihrt. Die Anbindung an die Kleibroker
StraRe (K 133) wirde aulBerorts stattfinden - Anlage 3.8 der Verkehrsuntersu-
chung

= Der Hasenbult misste auf der entsprechenden Lange als ErschlieBungsstral3e
ausgebaut werden und daruber hinaus die Kleibroker Stra3e (K 133) aufgewei-
tet und mit einem Linksabbiegestreifen versehen werden.

= Hier musste voraussichtlich fur beide Mal3nahmen Grunderwerb betrieben wer-
den und moglicherweise ein Teil des Baumbestands weichen. Die Anbindung
wirde deutlich abgewandt des Zentrums vom Rastede stattfinden. Es wirden
deutliche und zugleich vermeidbare Umwege der Bewohner des neuen Wohn-
gebietes entstehen. Die Variante ist eindeutig nicht zu empfehlen. Darlber
hinaus hat der Landkreis Ammerland als zustdndige Verkehrsbehorde fur die
als KreisstralRe klassifizierte Kleibroker Stral3e (K 133) bereits signalisiert, dass
eine entsprechende Anbindung des Bebauungsgebietes nicht ohne weiteres
moglich ware.

Variante 9: Das neue Baugebiet ist von dem vorhandenen Siedlungsbereich
vollig getrennt. Die ErschlieBung erfolgt Gber den Hasenbilt und
die StraBe ,,Im Gohlen* - Anlage 3.9 der Verkehrsuntersuchung

= Bei dieser Variante muss damit gerechnet werden, dass auf der neu vorhande-
nen Achse von Sudwesten nach Nordosten auch Durchgangsverkehre anzu-
treffen sein werden, deren Hohe mit grob 200 Kfz/d geschatzt wurde. Diese
Schéatzung ist mit deutlich gré3eren Unsicherheiten behaftet als die anderen in
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dieser Untersuchung geschatzten Zahlen. Es zeigt sich, dass die Belastung der
Stralde ,Im Gohlen“ den Hauptanteil der ErschlieBungsverkehre tragen wirde,
da in dieser Richtung auch der Hauptsiedlungsbereich des Ortes Rastede zu
finden ist. Grundsatzlich ist eine derartige Verkehrsfiilhrung durchaus denkbar,
wobei die sogenannten Durchgangsverkehre hierbei im Auge behalten werden
sollten, damit gegebenenfalls diese aus dem Gebiet durch verkehrslenkende
Malinahmen herausgehalten werden kénnen. Wie in der zuvor beschriebenen
Variante ware ein Ausbau des Hasenbilt sowie die Integration eines Linksab-
biegestreifens auf der Kleibroker Stral3e (K 131) und die Zustimmung der zu-
standigen Verkehrsbehorde notwendig. Aufgrund der bestehenden Vorausset-
zungen stellt sich die Variante tendenziell als eher nicht zu empfehlen dar.

Variante 10: Die durchgehende Funktion der Achse Hasenbilt — ,,Im Gohlen* ist

durch eine Streckenunterbrechung nicht mehr vorhanden. Auf die-
se Weise ist ein Teil des neuen Baugebietes nur Gber den Hasen-
bllt angebunden - Anlage 3.10 der Verkehrsuntersuchung

= Eine derartige Verkehrsfihrung ist wie in einigen vorhergegangenen Varianten

durchaus machbar, jedoch muss bedacht werden, dass fir die im Nordosten
liegenden Grundstiicke des neuen Baugebietes eine Fahrt mit dem Kraftfahr-
zeug in den Ortskern von Rastede mit einem deutlichen Umweg verbunden
sein durfte. Die weiteren zuvor genannten Voraussetzungen fir eine Anbindung
Uber den Hasenbdlt gelten auch hier. Da die Nachteile dieser Variante die Vor-
teile Gberwiegen, stellt sich auch diese Variante als eher nicht zu empfehlen
dar.

Variante 11: Die StraBe ,,lm Gohlen“ wird in beide Richtungen freigegeben, ihre

Verlangerung in Richtung Hasenbilt aber nur in eine Richtung. Die
Stral3e Hasenbllt kdnnte im weiteren Verlauf weiterhin in beiden
Richtungen befahren werden, um den dort vorhandenen Anwoh-
nern die Moglichkeit zu geben, in beiden Richtungen abzufahren -
Anlage 3.11 der Verkehrsuntersuchung

= Die Verbindung zu den vorhandenen Stral3en Harry-Wilters-Ring und Koppel-

weg soll geschlossen werden. Die zu erwartenden Verkehrsbelastungen durf-
ten grob denen der Variante 9 entsprechen, wobei sich die Durchgangsverkeh-
re auf ca. 100 Fahrten je Tag reduzieren wirden. Diese Abschatzung der neu
hinzukommenden Durchgangsverkehre kann lediglich als grobe Annahme be-
zeichnet werden, da fur genauere Daten hierflr die notwendigen Grundlagen
nicht vorhanden sind. Ein Abhdngen des neuen Bauabschnittes von dem Har-
ry-Wilters-Ring und dem Koppelweg héatte zur Folge, dass Binnenverkehre zwi-
schen dem neuen Bauabschnitt und dem vorhandenen Siedlungsgebiet tber
das vorhandene Stralennetz ,aullen herum® abgewickelt werden mussten.
Dies betrifft die Anwohner, ebenso die Lieferverkehre und die Versorger und
hatte eine Erhéhung der insgesamt gefahrenen Kilometer im Siedlungsgebiet
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zur Folge, wie die bei den weiteren Varianten mit einer Trennung der Fall ist.
Da bei vollstandiger Offnung der StraRe ,Im Gohlen die zusatzlichen Belas-
tungen fir den Harry-Wilters-Ring und dem Koppelweg mit wenigen hundert
Fahrten am Tag abgeschéatzt werden kdnnen und daher von den vorhandenen
Stral3enraumen ohne weiteres aufgenommen werden konnen, sollte eine Un-
terteilung des Gebietes in dieser Form nach Mdglichkeit unterbleiben. Die Off-
nung der StralRe Hasenbdlt in Richtung Norden fir die abfahrenden Verkehre
ware prinzipiell umsetzbar, jedoch ist der zu erzielende Effekt von untergeord-
neter Bedeutung. Die Variante 11 wird aufgrund der den Vorteilen Uberwiegen-
den Nachteilen moglicher Durchgangsverkehre als Abkiirzung sowie des Aus-
baus des Hasenblilt eher nicht fur die Umsetzung empfohlen.

3.24.13 Auswirkungen auf das umliegende Verkehrsnetz

Die Betrachtung der Leistungsfahigkeit fur die untersuchten Knotenpunkte wurde auf
Grundlage der ermittelten Spitzenstunde des Verkehrs durchgefihrt. Die Leistungsfa-
higkeitsberechnungen basieren auf der mittleren Wartezeit. Den erreichten Verkehrs-
verhaltnissen auf Basis der mittleren Wartezeiten werden Qualitatsstufen zugeordnet,
den sogenannten Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs. Die Stufe A wird dabei jeweils
fur den bestmdglichen Verkehrsfluss vergeben. Bis einschliellich der Qualitatsstufe D
wird von einer mindestens ausreichenden Verkehrsqualitat ausgegangen. Die Stufen
E und F zeigen an, dass die Verkehrsanlage an die Grenze ihrer Funktionalitat und
Leistungsfahigkeit gelangt bzw. Uber die vorhandene Kapazitat hinaus belastet wird.
Angestrebt wird i.d.R. mindestens die Qualitatsstufe D, wobei die Einschatzung dem
Baulasttrager Uberlassen bleibt und sich nicht gezwungenermal3en ein Handlungsbe-
darf aus einer schlechteren Bewertung ergibt.

Fur die Betrachtung der Leistungsfahigkeiten der Knotenpunkt wird jeweils die
berechnete Maximalbelastung des Szenario A in der Variante 1 geprift. Bei ge-
gebener Leistungsféahigkeit kann daraus geschlussfolgert werden, dass die
Leistungsfahigkeiten auch in allen weiteren Varianten vorhanden waren und
sich aufgrund geringerer Verkehrsbelastungen entsprechend besser darstellen
wirden.

Knotenpunkt Mihlenstral3e / Im Gohlen

Der Knotenpunkt sollte geméald den geltenden strafenbaulichen Empfehlungen als
Einmindung angepasst werden. Fur eine geeignete Fihrung des Ful3- und Radver-
kehrs konnte die Mdglichkeit einer Querungshilfe in Form einer Mittelinsel geprift und
angedacht werden. Die Leistungsfahigkeitsberechnung wurde auf Basis der vorhan-
denen Knotenstrome des Knotenpunktes Muhlenstral3e / Eichendorffstral’e sowie der
ermittelten Verkehrserzeugung vorgenommen. Dabei wurden 13 % der Tagesbelas-
tung als Zielverkehr und 7 % der Tagesbelastung im Quellverkehr in der nachmittagli-
chen Spitzenstunde angenommen. Die Leistungsfahigkeitsberechnung fiir die theore-
tische Maximalbelastung (Szenario A / Variante 1) zeigt eine sehr gute Leistungsfa-
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higkeit auf. Die Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs liegen jeweils bei A. Lediglich fur
den linkseinbiegenden Strom in die Muhlenstral3e ergibt sich die Stufe B, wobei hier
kaum Verkehre zur erwarten sind.

Knotenpunkt Muhlenstral3e / EichendorffstralRe

Die Verteilung der mit dem neuen Wohngebiet zusammenhangenden Verkehre wurde
mit 70% entlang der Muhlenstrae und 30% auf der Eichendorffstrale abgeschatzt.
Die Leistungsfahigkeitsberechnung fir die theoretische Maximalbelastung (Szenario A
/ Variante 1) zeigt auch hier eine sehr gute Leistungsfahigkeit auf. Die Qualitatsstufen
des Verkehrsablaufs liegen wie zuvor jeweils bei Stufe A. Lediglich fir den linksein-
biegenden Strom in die Miuhlenstral3e ergibt sich die Stufe B mit knapp 15 Sekunden.
Die Wartezeiten sind zwar fir einzelne Verkehrsteilnehmende wahrnehmbar, aber
nach wie vor kurz.

Knotenpunkt Oldenburger Straf3e (K 131) / EichendorffstralRe

Entsprechend der vorherigen Darstellung wurde fiir die Verteilung der mit dem neuen
Wohngebiet zusammenhéangenden Verkehre mit 30% der Gesamtverkehre auf der
Eichendorffstral3e gerechnet.

Die Leistungsfahigkeitsberechnung fir die theoretische Maximalbelastung (Szenario A
/ Variante 1) zeigt fur die Strome der vorfahrtberechtigten Oldenburger Stral3e (K 131)
jeweils die Stufe A. Fur die von der EichendorffstralRe einbiegenden Kfz ergeben sich
hier allerding hohe mittlere Wartezeiten, die fur die linkseinbiegenden Strome bei tUber
45 Sekunden liegen und folglich mit der Stufe E bewertet werden. Dadurch werden
auch die rechtseinbiegenden Strome beeinflusst und erreichen mit einer mittleren
Wartezeit von ca. 25 Sekunden die Stufe C.

Da sich die Leistungsfahigkeiten in der Maximalbetrachtung fir die Nebenrichtung
nicht mehr vollstdndig leistungsfahig zeigen, wird zusétzlich das Szenario B in der
Variante 1 uberprift. Hier stellen sich die mittleren Wartezeiten wie zu erwarten ge-
ringer dar. Fur die linkseinbiegenden Kfz liegt diese knapp unter 45 Sekunden und
damit noch bei der Stufe D und fur die vermutlich weiterhin von den Linkseinbiegen-
den beeinflussten rechtseinbiegenden Kfz bei 20 Sekunden und der Stufe C. Die
Leistungsfahigkeiten wirden damit in einem Grenzbereich liegen, der aber noch als
akzeptabel zu bewerten ist, zumal die voraussichtlich auftretende Verkehrsbelastung
geringer ausfallen kénnte. Mdgliche Probleme ergeben sich also, wenn Uberhaupt, da
hier zur Hauptverkehrszeit die Linkseinbieger unter Umstanden keine geeigneten Zeit-
licken mehr finden kdnnen.

Falls dies in mittlerer Zukunft auftritt, konnte als Mal3hahme eine Teilsignalisierung
gepruft werden. Bei dieser Signalisierung werden nur die vorfahrtberechtigten
Hauptstrome der Oldenburger Stral3e (K 131) mit einem roten Signal aufgehalten, die
Nebenrichtung kann ohne Signal einbiegen, wird aber Uber ein Detektionsfeld hin-
sichtlich der dort vorliegenden Wartezeiten Gberpruft, so dass, falls diese ein bestimm-
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tes Mald Uberschreiten, die Hauptrichtung angehalten und entsprechende Zeitliicken
geschaffen werden kénnen.

Knotenpunkt Oldenburger Straf3e (K 131) / Muhlenstral3e

Entsprechend der vorherigen Darstellung wurde fur die Verteilung der mit dem neuen
Wohngebiet zusammenhéangenden Verkehre mit 70% der Gesamtverkehre auf der
Muhlenstral3e gerechnet.

Die Leistungsfahigkeiten zeigen in der Maximalbetrachtung (Szenario A — Variante 1)
hohe mittlere Wartezeiten von bis zu 70 Sekunden und dementsprechend Leistungs-
fahigkeiten der Stufe C und D fur die Oldenburger Straf3e (K 131) und die Mihlen-
stral3e auf. Dies ergibt sich zum Teil auch durch eine relativ lange angenommene Um-
laufzeit des Signalprogramms von 80 Sekunden.

Die Betrachtung des ,realistischen Worst-Case-Szenarios® (Szenario B — Variante 1)
zeigt im Vergleich zum Prognose-Nullfall der VU Innenbereich (IST) aus dem Jahr
2019 ebenfalls deutlich héhere mittlere Wartezeiten auf. Die betroffenen Verkehrsteil-
nehmenden missen teils betrachtlich Wartezeiten in Kauf nehmen. Auf dem betrach-
teten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit haufig ein Riuckstau
auf. Der zu erwartende Verkehrsablauf ist als noch ausreichend zu bewerten.

Die Situation am Knotenpunkt sollte im Zusammenhang mit den geplanten Ent-
wicklungen beobachtet werden, um bei Bedarf verbessernde MaRnahmen pru-
fen und umsetzen zu kénnen. Sofern sich eine Bebauung, wie in Szenario B ange-
nommen, ergeben und die prognostizierten Kfz-Verkehre zukinftig so auftreten soll-
ten, konnte bei Bedarf Uberlegt werden, in Abhangigkeit von der sich dann einstellen-
den Knotenstrombelastung, Linksabbiegestreifen am Knotenpunkt einzuftigen, welche
Zulasten der im Knotenpunktbereich vorhandenen Stellplatze und der dort angelegten
Grunbeete gehen missten.

3.24.1.4 FuRR- und Radverkehr

Durch die Realisierung der beiden geplanten Wohngebiete kdnnte dem nicht motori-
sierten Verkehr im Untersuchungsraum zuktinftig eine héhere Bedeutung zukommen,
als es heute der Fall ist. Aufgrund der ginstigen Lage am norddéstlichen Rand des
Ortskerns und damit kurzen Radverbindungen zu den wesentlichen alltaglichen Zielen
kann vermutet werden, dass die zuklinftigen Bewohner und Bewohnerinnen einen
vergleichsweise hohen Anteil der taglichen Wege mit dem Rad und teilweise zu Ful}
bestreiten konnten. Vor diesem Hintergrund wurde die vorliegende Planung geprift
und bewertet. Durch die Anbindung der geplanten Wohngebiete an die bestehende
Wohnbebauung mit ihrer gut ausgebauten Verkehrsinfrastruktur sind diese grundséatz-
lich auch gut fur den Ful3- und Radverkehr angebunden. Die vorhandenen Nebenan-
lagen fur den FulRverkehr sind weitestgehend ausreichend dimensioniert und der
Radverkehr wird i.d.R. auf der Fahrbahn gefiihrt. Bei den vorliegenden Verkehrsbelas-
tungen ist dies als unproblematisch und positiv zu bewerten. Uber die vorhandenen
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Verbindungen fur den Ful3- und Radverkehr besteht die Moglichkeit, weitestgehend
ohne Nutzung von Hauptverkehrsstraf3en ins Zentrum und zu wichtigen Zielen zu ge-
langen.

3.24.15 Ergebnis — gutachterliche Empfehlung

Die Empfehlungen der vorangegangenen Untersuchungen bezlglich der Erschlie-
Rungsverkehre bleiben bestehen. Da die StralRe ,Im Gohlen® flir den Baustellenver-
kehr ausgebaut werden muss, sollten sinnvoller Weise auch die ErschlieBungsverkeh-
re Uber die dann ausgebaute Achse geflihrt werden. Da die Achse Im Goéhlen — Mih-
lenstral3e - (Eichendorffstral3e) - Oldenburger Stral3e (K 131) bezuglich der Reisezei-
ten in Richtung Zentrum, Autobahn und einem Grol3teil weiterer wichtiger Ziele deutli-
che Vorteile gegentuber einer Fahrt durch die vorhandenen Siedlungsstrukturen zeigt,
ist davon auszugehen, dass ein Grolf3teil der ErschlieBungsverkehre die neu ausge-
baute Stral3e nutzen wird. Es wird angenommen, dass die in der Variante 5a dar-
gestellten Ergebnisse (Variante 5 ohne Poller) den Zielvorstellungen am nachs-
ten kommt. Vor dem Hintergrund der taglichen Liefer-, Ver- und Entsorgungsfahrten
sollte von einer baulichen Unterteilung des Wohngebietes abgesehen werden. In Not-
fallen konnen die Poller von den Einsatzfahrzeugen zwar in der Regel problemlos ent-
fernt werden, allerdings kénnten sich zusatzlich vermeidbare Zeitverzégerungen bei
Rettungseinsatzen entstehen. Sowohl die bauliche Unterteilung des geplanten Wohn-
gebietes als auch eine Trennung des alten von dem neuen Siedlungsgebiet ist nur
bedingt zu empfehlen, da derartige Trennungen zu langeren Fahrten aller Betroffenen
mit weiteren Auswirkungen (u.a. Emissionen) fihren.

Um die Summe der gefahrenen Kilometer mdglichst zu minimieren (und damit u.a.
auch den CO2-Ausstol3 und Larmemissionen) und um die Fahrten mdglichst gleich-
mafig zu verteilen, sollten der Harry-Wilters-Ring und auch die Verbindung zum
Koppelweg offengehalten werden. Wie die durchgefiihrten Leistungs-
fahigkeitsberechnungen aufzeigen, sind auch sich tber das zu erwartende Mal3 ein-
stellende Verkehrsbelastungen abzuwickeln. Falls sich im Ubergangsbereich zwi-
schen den Wohngebieten Verkehrsbelastungen zeigen sollten, welche mit der vor-
handenen Stral3enraumgestaltung im vorhandenen Wohngebiet nicht zu vereinbaren
sind, kénnten nachtraglich an den beiden Ubergangen zwischen den Wohngebieten
Poller aufgestellt werden, ohne dass es zu unzumutbaren Verhaltnissen im Verkehrs-
ablauf kommt. Auch in Richtung Nordosten kdnnte das Wohngebiet prinzipiell eine
zuséatzliche Anbindung erhalten, um die Fahrten in diese Richtung — deren Zahl als
nicht sehr hoch eingeschétzt werden kann — in diese Richtung besser abzuleiten.
Gleichzeitig bestehen hier Risiken bezuglich mdglicher Durchgangsverkehre, deren
GroRRe nur sehr grob abgeschatzt werden kdnnen.

Insofern stellt sich im vorliegenden Kontext die Variante 5a, also ohne eine bauliche
Trennung des Baugebietes in Teilgebiete, als die zu empfehlende Variante dar. Es
empfiehlt sich allerdings den Widerstand fur den Kraftfahrzeugverkehr auf den kriti-
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schen Strecken durch Aufpflasterungen oder dhnliche Malinahmen zu erhéhen, ohne
dass der Radverkehr hiervon beeintrachtigt wird.

Die zuvor benannte mogliche Ruckfallebene stellt die Variante 1 dar, in der im Ver-
gleich zur Variante 5a eine Trennung des bestehenden und des neuen Wohngebietes
fur den Kfz-Verkehr vorgesehen wirde. Die Variante 1 kénnte zum Zuge kommen,
falls sich nach Umsetzung des Baugebietes und Festigung der Verkehrsstrome aus
dem bestehenden und dem neuen Wohngebiet zu hohe Verkehrsbelastungen auf ei-
ner der moglichen Verbindungen zeigen sollten. Fir den Ful3- und Radverkehr blieben
die Verbindungen weiterhin passierbar. Die zu erwartenden Verkehrsbelastungen be-
wegen sich nicht in einem Bereich, welcher von den Anliegern bei entsprechendem
Ausbau der StralRe als unzumutbar empfunden werden sollte. Die zusatzlichen Ver-
kehre kdnnen vom umliegenden StraRennetz aufgenommen und gut abgewickelt wer-
den. In Bezug auf die Leistungsfahigkeitsberechnung ist bei Umsetzung der Variante
5a mit jeweils geringeren Belastungen an den untersuchten Knotenpunkten zu rech-
nen, die somit auch zu besseren Leistungsfahigkeiten fuhren sollten.

3.24.1.6 Abwagung der gutachterlichen Empfehlungen zur auf3eren Anbindung
des Plangebietes durch die Gemeinde Rastede

Die zu empfehlende Erschlielungsvariante des Verkehrsgutachters wird auch von der
Gemeinde nach wie vor in Variante 5a gesehen, die auch bisherige Vorzugsvariante
in den bisherigen Beratungen war. Die Gemeinde teilt die gutachterliche Auffassung,
dass die Variante 5a (Anbindung Uber die Stral’e ,Im Goéhlen” und Uber die Verbin-
dungen Harry-Wilters-Ring und Koppelweg (ohne Poller)) die sinnvollste Verkehrsver-
teilung darlegt. Durch den Verzicht auf die Poller wird eine Trennung des Plangebietes
in Abschnitte vermieden und die Einheit des Plangebietes unterstrichen.

Durch eine Anbindung an das bestehende Siedlungsgebiet werden Umwege unter-
bunden. Da die Stralde ,Im Gohlen® flr die Baustellenverkehre auszubauen ist, kann
diese auch nach Abschluss der BaumalRnahmen flur die ErschlieBungsverkehre ge-
nutzt werden. Die Leistungsfahigkeit des StralRennetzes der bestehenden Baugebiete
ist fur diese ErschlielBungsoption vorhanden. Diese Verkehrsfiihrung kann allerdings
erst nach vollstandiger ErschlieBung des Baugebietes sinnvoll hergestellt werden,
damit keine Baustellenverkehre durch die im Endausbau hergerichteten Straf3en fiih-
ren.

Erganzend stellt die Gemeinde in ihre Abwagung ein, dass bei der o0.g. Variante 8
bzw. 9 (Abfiihrung der Verkehre ausschlief3lich tber den Hasenbdlt) die Verbreiterung
des Hasenblilt voraussetzen. Es wirden deutliche und zugleich vermeidbare Umwege
der Bewohner des neuen Wohngebietes entstehen. Dartber hinaus hat der Landkreis
Ammerland als zustandige Verkehrsbehorde fiir die als Kreisstra3e klassifizierte
Kleibroker Stral3e (K 133) bereits signalisiert, dass eine entsprechende Anbindung
des Bebauungsgebietes nicht ohne weiteres moglich wére.
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Fur den Ausbau des Hasenblilt existiert derzeit kein Planungsrecht. Nach Ruckspra-
che mit dem Landkreis Ammerland als zustandiger Genehmigungsbehorde wird die
Begriindung fir eine Planfeststellung bei den erwarteten geringen Verkehrsmengen
eher kritisch gesehen. Im Rahmen eines denkbaren Planfeststellungsverfahrens
musste zunéchst die 0-Variante, also der Verzicht auf einen Ausbau, untersucht wer-
den. Die ausreichende Leistungsfahigkeit der Strale ,Im Gohlen® mit einem Ausbau
auf deutlich geringerer Lange (300 m gegentber fast 1.000 m) und der Nachweis der
Leistungsfahigkeit des Ubergeordneten Netzes (Muhlenstra3e und Eichendorffstral3e)
untermauern die Einschatzung des Landkreises.

Auf Grundlage der erneut betrachteten ErschlieBungsvarianten und mdglichen Prog-
noseszenarien hat der Verkehrsgutachter dartber hinaus die Auswirkungen auf das
umliegende Verkehrsnetz, insbesondere der Knotenpunkte MuhlenstraRe/Im Gohlen,
Muhlenstral3e/Eichendorffstral3e, Oldenburger StralRe (K 131)/Eichendorffstralle sowie
Oldenburger Stral3e (K 131)/Muhlenstral3e untersucht, die jeweils als vertraglich ein-
geschatzt werden. Dies gilt ebenso fur den Ful3- und Radverkehr.

Die Situation am Knotenpunkt Muhlenstral3e/Oldenburger Stral3e sollte im Zu-
sammenhang mit den geplanten Entwicklungen beobachtet werden, um bei Be-
darf verbessernde Mal3hahmen prifen und umsetzen zu kdnnen. Sofern sich eine
Bebauung, wie in Szenario B angenommen, ergeben und die prognostizierten Kfz-
Verkehre zuklnftig so auftreten sollten, kdnnte bei Bedarf Giberlegt werden, in Abh&n-
gigkeit von der sich dann einstellenden Knotenstrombelastung, Linksabbiegestreifen
am Knotenpunkt einzuftigen, welche Zulasten der im Knotenpunktbereich vorhande-
nen Stellplatze und der dort angelegten Griinbeete gehen mussten.

In Verlangerung der bogenformigen ErschlieBungsstral3e E wird im Endausbau in
Richtung Norden - zum Hasenbililt hin - ein Ful3- und Radweg vorgesehen, um Durch-
gangsverkehre durch den motorisierten Verkehr zu vermeiden. Auch nach Norden
zum Koppelweg wird nur ein Ful3- und Radweg festgesetzt.

Ausbau der Strafle ,,Im Gohlen*“

Der Ausbau der StralRe ,Im Goéhlen® lIasst grundsatzlich zwei unterschiedliche Varian-
ten zu. Die eine Variante sieht einen Querschnitt vor, der auch einen Rad/Gehweg
beinhaltet. Diese Variante setzt allerdings wegen der beengten Verhaltnisse die Ver-
rohrung oder Verlegung der Hankhauser Bake voraus. Aufgrund der topografischen
Verhaltnisse ist eine Verlegung der Hankhauser Bake jedoch nicht méglich. Technisch
ware eine Verrohrung lI6sbar. Allerdings ist die teilweise Beseitigung der Hankhauser
Bake bei Anwendung der Wasserrahmenrichtlinie nicht begrindbar und somit auch
nicht umsetzbar.

Fur die schwacheren Verkehrsteilnehmer steht schon wahrend der Erschlie3ung der
Bauabschnitte, durch Poller gesichert, eine Alternative durch die Benutzung der ver-
kehrsberuhigten Bereiche Harry-Wilters-Ring und Koppelweg zur Verfigung. Daher
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kann nach Auffassung der Gemeinde auf die Erstellung von Nebenanlagen verzichtet
werden. Dieser Verzicht macht es moglich, sowohl die Fahrbahn zu bauen, als auch
die Hankhauser Bake so umzugestalten, dass sie in ihrer Struktur erhalten bleibt.

Eine durchgangige Befahrbarkeit der Strale ,Im Gohlen® wird durch Poller unterbun-
den. Ostlich des geplanten Regenriickhaltebeckens —auRerhalb des Geltungsberei-
ches - bleibt die alte Trasse der Stralle ,Im Gohlen® erhalten. Nordlich des Regen-
rickhaltebeckens wird die Trasse der Stral’e ,Im Gohlen® in Richtung Westen ver-
schwenkt und aufgeweitet. Dieser Bereich wird im Bebauungsplan als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt. Damit verbleiben Flachen im Bereich der Hankhauser Bake
fur eine Umgestaltung.

3.24.2 AuRere ErschlieBung wahrend der Bauphase

Fir die Bauzeit soll die Stral3e ,Im Gohlen® im Einrichtungsverkehr genutzt werden.
Der gesamte Abfahrtsverkehr wird dann nach Norden Uber den Hasenblilt und die
Kleibroker Stral3e abgeleitet werden. Somit wirden sich fur die derzeitigen Anlieger
die Halfte der prognostizierten Verkehre und damit auch eine entsprechend geringere
Larmbelastung ergeben. Die Einbahnstral3enregelung soll nur fur die Stralle ,Im Goh-
len” zwischen Muhlenstral’e und Hasenbult eingerichtet werden.

3.2.4.3 Innere Erschlielung

Die Stral3en zur inneren ErschlieRung des Baugebietes sollen in einer Breite von i. d.
R. 7,0 m als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden. Die Breiten ergeben sich
aus der Fahrgeometrie, den zulassigen Breiten von Fahrzeugen und den notwendigen
Freiraumen fur Schmutz- und Regenwasserkanalisation. Die Leistungsfahigkeit hin-
sichtlich der zu erwartenden Verkehrsbelastung ist durch diese Breite auf alle Félle
gegeben. Innerhalb der Verkehrsflachen sind neben der Schmutz- und Regenwasser-
kanalisation auch die Versorgungsleitungen fur Gas, Wasser, Telefon, StralRenbe-
leuchtung, Breitband und Strom zu verlegen.

Die ,Einfahrbereiche® in die Wohnstral3en sollen durch Baumtore gefasst werden. Es
ist vorgesehen, die Baumtore im Zusammenhang mit der Enderschlie3ung zu erstel-
len, damit eine Schadigung der Baume durch Baufahrzeuge vermieden wird. Die Be-
reiche der Baumtore sind werden von Zugangen und Zufahrten zu den Gebauden
freigehalten. Entsprechende Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind im Planteil einge-
tragen. Innerhalb der vorgesehenen Verkehrsflachen sind Aufweitungen vorgesehen.
Auf diesen Flachen lassen sich je nach Grundstiicksgrenzen und deren Zu- und Aus-
fahrten notwendige Stellflachen und im Einzelfall Baume installieren.

Die im WA 1 verorteten Mehrfamilienhduser konnen direkt tGber die Stralke ,Gohlen®
erschlossen werden. Damit wird der Verkehr der Mehrfamilienhauser aus dem Plan-
gebiet herausgehalten.



Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Goéhlen® 61

Ausgehend von der StralRe ,Im Gdéhlen® fuhrt die Planstral3e E in das nérdliche Plan-
gebiet hinein. Die StrafRe fuhrt im Bogen nach Norden. Von der bogenférmigen Er-
schlieRungsstralRe zweigen ErschlieBungsringe nach Nordwesten ab. Uber sie wird
der nordliche Teil des Plangebietes erschlossen. Die Aufteilung der Verkehrsflachen
bleibt der Ausbauplanung vorbehalten.

3.24.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegene Haltestelle ist die Haltestelle ,Rastede, Schitzenhofstr. 36" und
.Rastede, Joh.-Hinr.-Wichernstr.", die von der Birgerbuslinie 347 bedient werden. Der
Einzugsradius von 600 m deckt allerdings nur den sudlichen Teil des Planungsgebie-
tes ab. Der nordliche Bereich des Planungsgebietes hat keine Anbindung an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr.

3.25 Belange der Entwasserung, Ver- und Entsorgung

Regenwasserkanalnetze missen Starkregenereignisse bis zu bestimmten Wieder-
kehrhaufigkeiten Uberlastungsfrei abfuhren. Fir Wohngebiete werden die Haltungen
auf Abflisse von 3-jahrlichen Regenereignissen und fur Gewerbegebiete auf 5-
jahrlichen Regenereignissen bemessen.

Regenrickhaltebecken mussen die Zuflisse aus 10-jahrlichen Regenereignissen zwi-
schenspeichern und gedrosselt ableiten.

Vorfluter / FlieRgewasser werden nach Vorgabe der Genehmigungsbehdérden auf die
Abflisse aus noch selteneren Niederschlagsereignissen ausgelegt. Fur Vorfluter in
der GroRBenordnung der Hankhauser Bake werden Wiederkehrhaufigkeiten bis zu
einmal in 100 Jahren angenommen. Das Profil des Gewassers ist so auszulegen,
dass die maximal auftretenden Wasserspiegel keine Uberflutungen verursachen.

Die Hochwasserereignisse in Nordrhein-Westfalen und Rheinlandpfalz im Juli 2021
sind in die Kategorie von Katastrophenereignissen einzustufen, die — statistisch - we-
sentlich seltener als einmal in 100 Jahren auftreten. Das gilt auch fur das Ereignis am
05. Juni 2021 in Rastede. Fiur diese Ereignisse besteht auf Seiten der Kanalnetzbe-
treiber keine Pflicht, die Wassermengen uberlastungsfrei im Kanalnetz oder in Vorflu-
ter abzufuhren.
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Es liegen ein Entwasserungskonzept Oberflichenwasser fir das Plangebiet und ein
wasserrechtlicher Antrag fuir die Umgestaltung der Hankhauser Bake vor.® Die we-
sentlichen Inhalte und Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben:

Hankhauser Bake:

Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes Gohlen (Bebauungsplan Nr. 100 ,Im
Gohlen®) wird die Zufahrtsstral3e ,Im Gohlen® ausgebaut. Entlang der Stral3e verlauft
der Wasserzug ,Hankhauser Bake“ - ein Gewasser Il. Ordnung des Entwasserungs-
verbandes Jade. Vom Ausbau des StralR3enprofils ist auch die Bake betroffen. Das
Gewasserprofil muss auf dem Abschnitt von der Muhlenstral3e bis zum Beginn des
ErschlieRungsgebietes umgebaut werden.

Das Ingenieurbiro Borjes wurde mit der Planung des StraRenquerschnitts, der Aus-
bauplanung des Vorfluters und dem Nachweis der hydraulischen Leistungsfahigkeit
des geplanten Profilquerschnittes der Hankhauser Bake beauftragt. Das geplante
Ausbauprofil weist ein Trapezprofil mit Sohl- und Boschungssicherungen auf. Auf
Ausbauabschnitten mit beengten Platzverhaltnissen wird das Trapezprofil abschnitts-
weise einseitig durch eine Spundwand ersetzt. Die Rohrquerschnitte unter Uberfahr-
ten werden gegen Rahmendurchlasse ausgetauscht.

Auf dem Ausbauabschnitt der B&ke sollen Einleitungen aus Regenwasserkanalen
aufgehoben und in einem Sammelkanal (Bypass) zusammengefasst werden. Der
Sammelkanal verlauft parallel zur Bake und mundet unterhalb des Ausbauabschnittes
in die Béke ein.

Ferner ist in Hohe des Bebauungsplangebietes eine Aufweitung des Bakenprofiles
geplant. Durch die MaRnahmen erhéht sich im Ausbauabschnitt der Bake die hydrau-
lische Leistungsfahigkeit des Vorfluters gegeniiber dem IST-Zustand. Das Abflusspro-
fil im Ausbauabschnitt fuhrt Abflisse mit einer 100-jahrlichen Wiederkehrhaufigkeit
Uberflutungsfrei ab.

Ing.- Blro Borjes GmbH & Co. KG: Gemeinde Rastede ErschlieRung Wohngebiet ,Im Goéhlen BBPI. 100
Entwasserungskonzept Oberflachenwasser:

1. Wasserrechtlicher Antrag fiir das ErschlieBungsgebiet gem. § 8 in Verbindung mit § 10 WHG
(Einleitungserlaubnis und Genehmigungsantrag zum Bau eines Regenhaltebeckens)

2. Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis fiir das Bestandsgebiet ,Géhlenwiesen® (siidl. Koppelweg)

3. Antrag auf Aufhebung eines Wasserzuges

Erlauterungsbericht, Hydraulische Berechnungen, Pléane, Unterlagen

Westerstede, Juli 2021

Ing.- Buro Boérjes GmbH & Co. KG: Gemeinde Rastede ErschlieBung Wohngebiet ,Im Gohlen® BBPI. 100:
Wasserrechtliches Konzept gem. § 68 WHG — Umgestaltung des Gewassers Il. Ordnung ,Hankhauser
Bake"/ Entwasserungsverband Jade,

Erlauterungsbericht, Hydraulische Berechnungen, Plane, Unterlagen

Erganzung zum Anderungsantrag vom September 2020

Westerstede, Juli 2021
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ErschlielBung Gohlen:

Das ErschlieBungsgebiet soll tber ein Regenwasserkanalnetz (RWK) entwassert
werden. An das Kanalnetz sind die versiegelten Flachen der Grundsticke und die
Verkehrsflachen angeschlossen. Eine Versickerung des Regenwassers kommt auf-
grund der in diesem Gebiet anstehenden hohen Grundwasserstdnde und der un-
durchléassigen Bodenschichten nicht infrage.

Das vorhandene Wohngebiet nordostlich der Stral3e Am Wiesenrand ist Uber ein Re-
genwasserkanalnetz und einen Wasserzug an ein vorhandenes Regenriickhaltebe-
cken nordlich des Koppelweges / Hasenbllt angeschlossen. Das Regenwasserkanal-
netz dieses Bestandsgebietes soll an das geplante Regenwasserkanalnetz des Er-
schlielfungsgebietes angeschlossen werden. Das Oberflachenwasser des Bestands-
gebietes wird zukiinftig — zusammen mit den Abflissen aus dem Planungsgebiet — in
einem geplanten zentralen Regenrickhaltebecken zwischengespeichert und gedros-
selt in die Hankhauser Béake abgeleitet. Die Funktion des vorhandenen Regenrtckhal-
tebeckens entfallt damit. Der oben genannte Wasserzug wird aufgehoben.

Das Oberflachenwasser wird in einem neuen zentralen Regenrickhaltebecken (RRB)
zwischengespeichert und gedrosselt an die Hankhauser Bake abgegeben. Das Be-
cken weist ein Speichervolumen von rd. 6.000 m3 auf. Die Notentlastung des Beckens
erfolgt Uber einen Notiberlauf in die Hankhauser Bake.

Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat Uberpruft,
nachvollzogen und planungsrechtlich abgesichert.

Am 0stlichen Rand des Plangebietes wird eine 6ffentliche Grunflache mit Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Flachen fir die Wasserwirtschaft tGberlagert. In diesem Bereich werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Regenrickhaltebeckens geschaf-
fen.

Der offene Vorfluter am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes soll verfillt wer-
den. Diese Flachen werden als private Griunflachen festgesetzt. Die auf den Be-
standsflachen anfallenden Oberflachenwéasser (Bebauungsplan 75) werden ebenfalls
an das neu geplante Regenrtickhaltebecken angeschlossen. Die Flachen sollen den
Altanliegern zum Kauf angeboten werden. Sie kdnnen alternativ auch in einigen Be-
reichen den privaten Grundstiicken des Plangebietes zugeschlagen werden.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes erfolgt Uber den ausreichend leistungs-
fahigen Hauptsammler, der parallel zur bestehenden Wegeverbindung ,Im Gdhlen®
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verlauft. Abwasserpumpwerke sind nicht erforderlich. Die Reinigung des Abwassers
auf der Klaranlage erfolgt im Rahmen der kommunalen Abwasserreinigung.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt tber eine Netzerweiterung.
Trinkwasserversorgung

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnet-
zerweiterung an die zentrale Trinkwasserversorgung des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes angeschlossen werden. Sollte die Nutzung einer
Brauchwasseranlage (z. B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen, Grauwassernutzung)
im Haushalt vorgesehen sein (z. B. Toilettenspuilung), ist dieses dem Gesundheitsamt,
Lange StralRe 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher Anlagen
muss den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen, z. B. Eigenwasser-
versorgungsanlage/offentliche Wasserversorgung) sind auch innerhalb der Hausin-
stallation nicht zulassig.

Leitungen

Das Plangebiet wird durch eine Wasserleitung des OOWYV in Nord-Sudrichtung ge-
quert. Die Leitung ist im Planteil eingetragen. Die Leitung wird verlegt.

Eine Leitungsabfrage Uber die Internetseite der EWE Netz GmbH wurde durchgefihrt.
Demnach befindet sich im sudlichen Plangebiet, parallel zur Strae ,Im Gohlen® eine
Gasausanschlussleitung. Die Leitung wird in den Planteil eingetragen. Eine Verlegung
der Leitung wird in Abstimmung mit der EWE Netz GmbH erforderlich.

Abfalle

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den ge-
setzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzungen
zur Abfallentsorgung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit
gewabhrleistet. Evtl. anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufuhren.

3.2.6 Belange der Landwirtschaft

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Bei der gemeind-
lichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und
damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite
und der Entwicklung der Wohnbauflachen auf der anderen Seite, wird in der Summe
aller Belange der Entwicklung der Bauflachen das hthere Gewicht beigemessen. Da-
bei wird auch in die Abwagung eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich ge-
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nutzten Flachen auf Freiwilligkeit basiert, so dass wirtschaftliche Auswirkungen mini-
miert bzw. vermieden werden.

Die Gemeinde Rastede hat analysiert, inwieweit alternative Flachen in § 30 und § 34
BauGB-Gebieten Alternativen fur die geplante Neuausweisung auf den derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Flachen Im Plangebiet darstellen kdnnen. Sie hat dabei fest-
gestellt, dass in den Baugebieten Am Stratjebusch und Sudlich Schlosspark 1, Erwei-
terung Ostermoor Il und Hugo-Duphorn-StraRe keine Baugrundstiicke mehr vorhan-
den sind. AulRerhalb der in rechtskréaftig ausgewiesenen Bebauungspléanen noch vor-
handene Baullcken stehen nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde dem
Markt nicht zur Verfugung, da die Eigentimer nicht verkaufsbereit sind. Parallel zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes hat die Gemeinde Rastede mehrere Kinder-
spielplatze tberplant, um auch die Siedlungsbereiche nachzuverdichten. Es handelt
sich dabei aber um wenige Grundstlcke, die nicht ausreichend sind, den vorhande-
nen Bedarf abzudecken.

Die Parkplatzflachen an der Muhlenstral3e (ehemaliger Maisacker) wurden von der
Gemeinde angepachtet, um bei GroR3veranstaltungen den Park-Such-Verkehr im Ort
zu verringern und einen grofRen Veranstaltungsparkplatz anbieten zu kénnen. Diese
Flache steht fir eine Wohnbauentwicklung eigentumsrechtlich nicht zur Verfigung,
zudem wurde schon im Zuge fritherer Uberlegungen zur Gemeindeentwicklung auf die
Beplanung verzichtet (Landschaftsschutz, Arch&ologisches Potenzial). Mit dem Eigen-
tumer der Flache am Kreisel Borbecker Weg wurden zuletzt im Oktober 2017 Gespra-
che geflhrt, die erneut damit abschlossen, dass keine Verkaufsbereitschaft besteht.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Belang der Schaf-
fung von Baugrundstucken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hoher zu gewich-
ten als die landwirtschaftlichen Belange.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Geruchsemis-
sionen aus einer ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Nutzung sind aufgrund der
Lage des Geltungsbereiches im Ubergang zum AuRenbereich als standorttypisch an-
zusehen.

3.2.7 Belange des Denkmalschutzes/ der Archaologie

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archaologischen
Fundstellen bekannt. Da die Mehrzahl arch&ologischer Funde und Befunde jedoch
obertagig nicht sichtbar ist, kbnnen sie auch nie ausgeschlossen werden.

3.2.8 Altlasten und Kampfmittel

Nach dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS Kartenserver) des
Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie sind innerhalb des Plangebiets kei-
ne Altlasten verzeichnet.
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Es liegt eine umwelttechnische Beurteilung vor.® Darin wurde Analysebefunde des
Bodens gemal der Prifwerte der BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden-Mensch
bewertet. Vor dem Hintergrund der zukinftigen Nutzung als Wohngebiet wurden aus 8
Bereichen Bodenmischproben nach den Vorgaben der BBodSchV entnommen. An-
hand der vorlegten Analysebefunde konnten keine relevanten Belastungen des Bo-
dens nachgewiesen werden. Unter Zugrundelegung der bisherigen Nutzung des Are-
als landwirtschaftlich genutzte Flache sowie der geplanten Nutzung als Wohngebiet
inklusive Kinderspielflachen wurde keine Schadstoffgehalte oberhalb der Prifwerte
nach BBodSchV nachgewiesen. Entsprechend ist eine Gefahrdung fir das Schutzgut
menschliche Gesundheit Uber die Aufnahme von Oberboden nicht gegeben.

In Bezug auf mogliche Kampfmittel wurden die Luftbilder durch das Landesamt fir
Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) ausgewertet. Das LGLN
hat mit Schreiben vom 13.01.2014 mitgeteilt, dass die Aufnahmen keine Bombardie-
rung innerhalb des Planungsbereiches erkennen lassen. Gegen die vorgesehene Nut-
zung bestehen daher aus Sicht des LGLN in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben)
keine Bedenken.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ge-
funden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN zu benachrichtigen.

3.2.9 Belange der Spielplatzversorgung

Im zentralen Plangebiet wird ein Kinderspielplatz in einer Grof3e von ca. 915 gm vor-
gesehen. Der Spielplatz kann den Bedarf des Plangebietes aufnehmen und liegt dann
zukunftig zentral innerhalb des Plangebietes, so dass er von allen Grundstucken aus
auf kurzem und relativ gefahrlosem Weg erreicht werden kann. Die Belange des Kin-
derspiels kdnnen damit ausreichend beriicksichtigt werden.

3.2.10 Belange des Hochwasserschutzes

Das Plangebiet liegt in einem Risikogebiet ,Hochwasser®. Im Plangebiet ist die HQ
100 Linie des NLWKN (Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kis-
ten- und Naturschutz) eingetragen.

Die Hochwassergefahrenkarten des NLWKN erfassen die Gebiete im Binnenland, die
bei folgenden Szenarien Uberflutet werden:

e Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100),

e Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen
(HQextrem),

6 IGB Ingenieurgesellschaft mbH: Geplantes Wohngebiet Im Gohlen, Gemeinde Rastede:
Umwelttechnische Beurteilung von Analysenbefunden, Oldenburg, 13.03.2015
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o Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit (HQhaufig).

Ein HQ 100 ist ein Hochwasser, das statistisch gesehen einmal in 100 Jahren erreicht
oder Uberschritten wird.

Auf die weiteren Ausfihrungen zu Starkregenereignissen in Kapitel 3.2.5 wird verwie-
sen.

4. Inhalte der Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt. Mit der Festset-
zung der Allgemeinen Wohngebiete wird der stadtebaulichen Zielsetzung entspro-
chen, im Plangebiet ein hochwertiges Wohngebiet zu schaffen und der hohen Nach-
frage nach Bauplatzen fur Einfamilienhduser und im geringen Umfang fur Reihen- und
Mehrfamilienhduser nachzukommen. In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - 5)
sind die in 84 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nicht zulassig. Diese Nutzungen wirden sich nicht in die Umgebung einfiigen und zu
einer unerwinscht hohen Verkehrserzeugung fiuhren.

4.2 Malfd der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird hinsichtlich des MalRes der zuldssigen Nutzung in finf verschie-
dene Allgemeine Wohngebiete gegliedert. Mit den getroffenen Gliederungen wird si-
chergestellt, dass in den verschiedenen Allgemeinen Wohngebieten in sich homogene
Quartiere entstehen, die sich von den angrenzenden Allgemeinen Wohngebieten je-
doch unterscheiden und eigene Charaktere aufweisen. In den jeweiligen Quartieren
wird die Anzahl der zulassigen Geschosse einheitlich festgesetzt (maximal | oder
zwingend Il). In allen Baugebieten werden Traufh6hen festgesetzt, weil es ganz we-
sentlich die Traufhdhen sind, die die Harmonie eines Siedlungsbildes/ Stral3enbildes
bestimmen:
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Traufhdhe bei eingeschossiger Bebauung

Allgemeine Wohngebiete WA 3

Am ostlichen und nordlichen Rand des Plangebietes und damit im Ubergang zur an-
grenzenden freien Landschaft werden die WA 3 festgesetzt. Die WA 3 befinden sich
damit am sensiblen Rand des Baugebietes. Zuldssig sind im WA 3 nur eingeschossi-
ge Einzelhauser mit einer GRZ von 0,25, einer maximalen Traufhéhe von 4,0 m und
einer Firsthéhe von 9,5 m. In den WA 3 ist auf zwei Geb&audeseiten eine Traufh6he
von maximal 6,0 m auf maximal 1/3 der Gesamttraufbreite zuldssig. Damit werden
sog. FrontspielRe ermdglicht:

Abb.: aus http://www.hausbau-beratung24.de, Einfamilienhaus mit Frontspiel3

Insgesamt ist an den Randern des Plangebietes bzw. in den WA 3 nur eine relativ lo-
ckere und relativ geringe verdichtete Bebauung zulassig, die die typischen Strukturen
der Bestandsbebauung aufnimmt. Nordwestlich des geplanten Regenrickhaltebe-
ckens ist fur das WA 3 eine Baulinie festgesetzt. Die Baulinie orientiert sich an der
Stral3enfiihrung und wird in einem Abstand von 5 m zur Verkehrsflache ausgewiesen.
Mit der Baulinie wird die besondere stadtebauliche Situation mit der bogenférmigen
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StraRenfihrung unterstrichen. Gemald § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO ist ein Vor- und
Zurucktreten untergeordneter Bauteile (z.B. Loggien, Eingangsbereiche, Erker) ge-
genuber den Baulinien bis zu einem Mal3 von 50 cm zulassig, wenn der Anteil der zu-
rucktretenden Bauteile an der Breite der stra3enseitigen Auf3enwand insgesamt 25 %
nicht Uberschreitet. Auch hinsichtlich der baulichen Gestaltung werden aufgrund der
Randlage der WA 3 besondere Anspriiche gestellt (s. Kap. 5).

Allgemeine Wohngebiete WA 1

Am sudostlichen Geltungsbereichsrand wird ein WA 1 ausgewiesen. Hier soll die Er-
richtung von Mehrfamilienhausern und eine héhere bauliche Dichte mdglich sein. Ent-
sprechend werden hier zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die maximale
Traufhdhe wird auf 6,5 m, die Firsthéhe auf 9,5 m beschréankt, um ein Einfigen in die
Bestandsbebauung und die angrenzenden geplanten Strukturen sicherzustellen. In
den WA 1 werden eine GRZ von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,6 ausge-
wiesen. Damit wird in den WA 1 im Vergleich zu WA 2 - 4 eine gro3ere bauliche Dich-
te ermdglicht, die aber die Randlage des Plangebietes bericksichtigt und hinter dem
Maximalwert der Baunutzungsverordnung mit 0,4 deutlich zurtickbleibt. Mit den ge-
troffenen Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass
sich die Mehrfamilienhduser in das Plangebiet einfugen. Nachstehend wird eine Ideal-
vorstellung wiedergegeben, wie sie durch die getroffenen Festsetzungen angestrebt
wird:

i
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Blickrichtung

Abb.: Idealvorstellung: Einfigen der Mehrfamilienhduser in den stadtebaulichen Kontext
Allgemeine Wohngebiete WA 2 und WA 5

Derzeit sind sogenannte Stadtvillen besonders nachgefragt. Die Gemeinde Rastede
will sich diesen Bauformen nicht verschlie3en, beabsichtigt aber, diese Bauformen auf
bestimmte Bereiche zu konzentrieren. Bei den Stadtvillen handelt es sich i.d.R. um
zweigeschossige Gebaude. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur diese Ge-
baudetypen werden in den WA 2 und WA 5 geschaffen. In den WA 2 und WA 5 sind
zwingend zwei Vollgeschosse zu errichten. Die WA 5 unterscheiden sich von den WA
2 dadurch, dass in den WA 5 eine offene Bauweise ausgewiesen wird. Damit sind in
den WA 5 auch Reihenh&user planungsrechtlich moglich. In den WA 2 sind hingegen
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Reihenhauser erfordern eine relativ hohe
Grundflachenzahl. Daher sind im WA 5 eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 und
im WA 2 eine GRZ von 0,25 und eine GFZ von 0,5 zulassig. Die Stadtvillen und Rei-
henhauser erfordern auch hohe Traufh6hen. Sie werden mit maximal 6,5 m festge-
setzt. Die Gebaudehothe wird auf 9,5 m begrenzt.

Allgemeine Wohngebiete WA 4

Die Ubrigen Gebiete werden als WA 4 festgesetzt. Sie befinden sich im Anschluss an
die Bestandsbebauung. Hier sind die klassischen eingeschossigen Einzel- und Dop-
pelhauser zulassig. Festgesetzt werden eine Traufhohe von maximal 4,0 m und eine
GRZ von 0,25. In den WA 4 ist auf zwei Gebaudeseiten eine Traufhéhe von maximal
6,0 m auf maximal 1/3 der Gesamttraufbreite zulassig, um sog. Frontspiel3e zu erméog-
lichen (s. Abb. 0.).

Sonstige Festsetzungen in den Allgemeinen Wohngebieten

Die maximal zuldssige Gebaudehohe wird in allen Allgemeinen Wohngebieten auf
maximal 9,5 m begrenzt. Damit wird sichergestellt, dass die zuklnftigen Gebaude von
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der angrenzenden freien Landschaft und von den bestehenden Baugebieten nicht als
storend wahrgenommen werden.

Von der festgesetzten Traufhéhe sind Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und
Abwalmungen ausgenommen.

Die Gebaudelange wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 — WA 4 auf 16 m
begrenzt (8 m je Doppelhaushalfte).

In allen Allgemeinen Wohngebieten WA 1 — WA 5 sind Staffelgeschosse unzulassig.
Nach 8§ 2 (7) Satz 1 NBauO ist ein Vollgeschoss ein oberirdisches Geschoss, das tber
mindestens der Halfte seiner Grundflache eine lichte Hohe von 2,20 m oder mehr hat.
Ein oberstes Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 genannte
lichte Hohe Uber mehr als zwei Dritteln der Grundflache des darunter liegenden Ge-
schosses hat. Folglich ist ein gegentber den AuRenwanden des Geb&audes zuriickge-
setztes oberstes Geschoss ein Staffelgeschoss (und kein Vollgeschoss), wenn es die
genannte Hohe unter 2/3 der Grundflache des darunter liegenden Geschosses auf-
weist.

Gemal § 9 (2) BauGB darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens in den
WA 1 bis WA 5 - gemessen in der Mitte des Gebaudes - nicht mehr als 0,30 m Uber
dem der Gebaudemitte ndchstgelegenen im Planteil des Bebauungsplanes eingetrage-
nen Bemessungspunkt tber Normalhéhennull (NHN) der Fahrbahnoberkante der 6f-
fentlichen Stral3enverkehrsflache liegen.

Insgesamt nimmt mit den getroffenen Festsetzungen die bauliche Dichte von innen
nach auf3en ab. Durch die Begrenzung der Traufth6hen und der Gebaudehéhen in
Verbindung mit den Dachneigungen und dem Ausschluss von Staffelgeschossen wird
sichergestellt, dass die neuen Gebaudekdrper von der Umgebung des Plangebietes
nicht als stérend wahrgenommen werden. Untere Bezugsebene ist der der Gebaude-
mitte nachstgelegene eingetragene Bemessungspunkt tber Normalhéhennull (NHN)
der Fahrbahnoberkante der offentlichen Stral3enverkehrsflache.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind gemal} § 9 [1]
Nr. 6 BauGB je angefangene 600 gm Grundstlicksflache eine Wohneinheit zulassig.
Die Festsetzungen werden in Anlehnung an die Bestandsbebauung getroffen.

Die Tiefe der tberbaubaren Flachen wird fir die WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 einheit-
lich mit 16 m festgesetzt. Damit werden den Grundstuckseigentimern ausreichende
Mdglichkeiten bei der Anordnung der Geb&ude auf ihren Grundstiicken eingeraumt.

Garagen, Carports, Nebenanlagen, Grundstickszufahrten

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind in den allgemeinen Wohngebie-
ten WA 3 in einem Abstand von 8,0 m, in den WA 1, WA, WA 4 und WA 5 in einem
Abstand von 6,0 m, gemessen von der Grenze der zur ErschlielRung genutzten 6ffent-
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lichen Verkehrsflachen unzulassig. Davon ausgenommen sind in das Wohngebaude
integrierte Garagen. Mit den getroffenen Festsetzungen wird der Abstand der Gara-
gen/ Carports zum StraRenrand vergréf3ert, um ihre Dominanz im Straf3enbild zu ver-
ringern.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der zur
ErschlieRung genutzten o6ffentlichen Verkehrsflache sind Garagen und uberdachte
Stellplatze (Carports) und Stellplatze gemal3 § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen ge-
maf 8 14 BauNVO nicht zulassig. Davon ausgenommen sind die in 8 8 der textlichen
Festsetzungen und in § 7 der ortlichen Bauvorschriften fur zuldssig erklarten Zufahr-
ten/ Zuwegungen und baulichen Anlagen (Einfriedungen).

Zur ErschlieBung der Baugrundstiicke ist die Anlegung von Grundstickszufahrten mit
einer Breite von insgesamt 5,0 m je Baugrundstiick zulassig. Bei Wohngebauden mit
zwei und mehr Wohnungen sind ausnahmsweise Grundstiickszufahrten mit einer ma-
ximalen Breite von insgesamt 7,0 m je Baugrundsttck zul&ssig.

4.3 Grunplanerische Festsetzungen

Innerhalb der mit P 1 gekennzeichneten privaten Grinflache sind zur Gliederung der
Bauflachen in einer Breite von 5 m freiwachsende Laubgehdlzhecken aus standortge-
rechten Baumen und Strauchern nachstehender Geholzliste zu pflanzen und zu un-
terhalten. Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5
m anzulegen. Bei Abgang sind Neupflanzungen vorzunehmen.

Innerhalb der mit P 2 gekennzeichneten privaten Grunflache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafr 8 9 (1) Nr. 25 a ist zur Ein-
bindung des Baugebietes in die Landschaft in einer Breite von 5 m ein zweireihiges
Feldgehdlz standortgerechter Arten nachfolgender Pflanzliste in einem Pflanz- und
Reihenabstand von 1,5 m anzulegen und zu unterhalten.

In der am suddstlichen Plangebietsrand durchgangig festgesetzten Flache zum An-
pflanzen von B&dumen, StrAucher und sonstigen Bepflanzungen (P 3) gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB ist eine alleeartige Baumreihe in einem Pflanzabstand von 10 m zu pflan-
zen und zu unterhalten. Geeignete Baumarten sind Stieleichen (Quercus robur) und
Rotbuchen (Fagus sylvatica) als Hochstamme (Stammumfang mindestens 12-14 cm.).
Die verbleibenden Freiflachen sind als extensiv genutzter Grinlandsaum zu pflegen
(zweimalige Mahd). Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Zum Schutz der
Stral3enbaume sind bauliche Anlagen, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen
(auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie Auffillungen unzulassig.

Die mit M 1 gekennzeichnete Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als zusammenhéangende Dauer-
granlandflache zu erhalten und entsprechend den natirlich vorliegenden Standortbe-
dingungen zu einem feuchtegepragten, artenreichen Bestand zu entwickeln. Zum



—2

(NWP) Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Goéhlen® 73

Ausgleich des gesetzlich geschiitzten Biotops ist ein Weidetimpel in einer Grof3e von
etwa 150 m2 innerhalb des Grunlandkomplexes anzulegen. Im Ubergang zum Sied-
lungsraum sind Gehélzpflanzungen in Einzel- und Gruppenstellung zulassig.

In der offentlichen Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage und RRB*
und den Uberlagernden Festsetzungen Flachen fur die Wasserwirtschaft und Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (M 2) sind zulassig: Naturnah gestaltete Anlagen zur Oberflachenentwasserung
entsprechend der wasserwirtschaftlichen Anforderungen (Regenriickhaltebecken),
parkartige Gestaltung der Randbereiche mit standortgerechten Gehdélzpflanzungen in
Gruppen- und Einzelstellung sowie von Strauchern gemalR der Pflanzliste. Die ver-
bleibenden Freiflachen sind extensiv als Grunflache zu pflegen.

Am westlichen Rand des Plangebietes - im Bereich des bisherigen Grabens - wird ein
privater Grlnstreifen festgesetzt. Dieser Streifen soll den angrenzenden Altanliegern
zum Kauf angeboten werden. Alternativ kdnnen die Flachen zum Teil auch den Bau-
grundsticken des Plangebietes, zum Teil den Verkehrsflachen als Verkehrsgriin zu-
geschlagen werden.

4.4 Verkehrliche Festsetzungen

Die geplanten StraRenverkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festge-
setzt. Die Aufteilung der Verkehrsflache bleibt der Ausbauplanung vorbehalten. Die
geplanten Ful3- und Radwege werden innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete als
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg® fest-
gesetzt. Die innerhalb der Griunflachen geplanten Wege werden nicht gesondert aus-
gewiesen.

5. Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 100 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten
(WA).

Unter Berucksichtigung einer angemessenen und positiven Weiterentwicklung des
Ortsbildes in der Gemeinde Rastede sollen bebaute Bereiche in der Ortsrandlage,
einige wichtige, ortstypische Gestaltungsmerkmale aufweisen. Orientiert an den bau-
lich-historischen Erscheinungsformen sowie an den positiven und inzwischen regions-
typischen Gestaltelementen neuerer Siedlungsgebiete in der Gemeinde lassen sich
einige grundsatzliche und fur das Ortsbild positive siedlungs- und bebauungsstruktu-
relle Merkmale ableiten. Mit den ortlichen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass
gerade in den noch recht landlich strukturierten Bereichen die Gestaltvielfalt auf ein
angemessenes Mal3 reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des Einzelnen
bleibt trotz der Festsetzungen weitestgehend erhalten. Konkret werden Gestaltungs-
vorschriften zur Dachform, zur Dachneigung sowie zu Dachauf- und ausbauten, zur
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Fassadengestaltung und zur Grundstiickseinfriedung sowie zur Vorgartengestaltung
erlassen.

Aus den Merkmalen, die ein harmonisches Siedlungsbild bestimmen, ragen die drei
Merkmale Traufhthe (s. textliche Festsetzung), Dachneigung (6rtliche Bauvorschrift)
und Grundsticksrand (6rtliche Bauvorschrift) besonderes hervor. Die Gemeinde
Rastede sichert mit den getroffenen Festsetzungen in Verbindung mit den 6rtlichen
Bauvorschriften ein harmonisches StraRenbild und eine Ahnlichkeit des straRenseiti-
gen Grundsticksrandes in Hohe und Material ab und erreicht damit ein geschlosse-
nes StraRen— und Siedlungsbild. Die Gliederung in einzelne Baugebiete nach Zulas-
sigkeiten unterbindet ein beliebiges Nebeneinander unterschiedlicher Gebaudetypen.

Dachformen

Unter Bericksichtigung vorhandener und vergleichbarer Wohngebiete im Gemeinde-
gebiet soll das geneigte Dach als dominierendes Gestaltelement fortgefuihrt werden.
Die zuldssigen Dachformen werden daher begrenzt. In allen Wohngebieten sind nur
symmetrisch geneigte Satteldacher, Walmdéacher und Krippelwalmdacher mit beidsei-
tig gleicher Traufhdhe zulassig.

Dachneigung

Die Déacher sollen ausreichende Ansichtsflachen aufweisen. Fur die zulassigen Dach-
neigungen werden relativ enge Spielraume gesetzt. In den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1, WA 2 und WA 5 sind die Dacher der Hauptgebaude mit Dachneigungen
zwischen 20 bis 30 Grad zu errichten.

Max. 30‘k

lI-geschossiges Satteldach

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind die Dacher der Hauptgebau-
de mit Dachneigungen zwischen 30 und 45 Grad zu errichten.
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At ™, 30 -45°ﬁ

I-geschossiges Satteldach

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fiur untergeordnete Gebdaudeteile,
Quergiebel, Dachaufbauten, Kriuppelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden so-
wie Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. 8 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache sind abweichend geringere Dachneigungen zulassig. Damit
werden z.B. Flachdacher als Eingangsiberdachung oder auf Anbauten zugelassen.

Dachaufbauten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 5 (zwingend zweigeschossig)
sind Dachgauben unzulassig. Damit werden zum einen bei zweigeschossigen Gebau-
den zuziglich Dachgeschoss zu wuchtige Geb&audekorper vermieden. Zum anderen
werden uneinheitliche Gebaudeansichten innerhalb eines Stralenzuges vermieden
(normale zweigeschossige Gebaude und eingeschossiges Gebdude mit weiterem
Vollgeschoss mit Dachgauben im Dachgeschoss). Uneinheitliche Gebaudeansichten
innerhalb eines Stral3enzuges bewirken ein unruhiges Ortsbild.

In den WA 3 und WA 4 werden Art und Umfang der Dachaufbauten begrenzt sowie
ihre Positionierung beschrankt. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4
kénnen Dachaufbauten/Dachgauben in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden;
ihre Gesamtlange darf 50% der Geb&audeldnge nicht Uberschreiten. Der Abstand von
Ortgang und Grat des Walmdaches muss mindestens 1,5 m betragen.
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Abb.: Beispiel fur zulassige Dachaufbauten
Dacheindeckung

In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 5) sind glasierte Dacheindeckungen
unzulassig. Edelengobierte Dacheindeckungen sind zuléssig.

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind als Material fir die Dacheindeckung nur Zie-
gel/ Dachsteine in roten oder rotbraunen oder anthrazit Farbtonen zulassig. Als ,rot*
bis ,rotbraun® gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben
2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012. Als ,anthrazit® gelten in
Anlehnung an das Farbregister RAL 7012, 7015, 7016, 7024, 9007.

Fassaden

Im WA 3 ist bei der Gestaltung der Aul3enwande der Hauptgebaude und Garagen ro-
tes bis rotbraunes unglasiertes Verblendmauerwerk zu verwenden. Ein Holzanteil von
30 % oder heller Putz bis 30 % oder ,heller” Klinker bis 30 % in den RAL Farben
(1014 elfenbein, 1013 perlweil3, 7035 lichtgrau, 7032 kieselgrau, 7044 seidengrau,
7047 telegrau 4, 9001 cremeweil3, 9002 grauweil3) sind zulassig. Untergeordnete
Bauteile und Wintergarten durfen auch mit anderen Baumaterialien errichtet werden.

Als Grundlage fur die rot/rotbraunen Farbtbne gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002,
3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

Grundstickseinfriedung

Nicht nur Form, Material und Farbe der Bebauung bestimmen das Bild einer Siedlung.
Ein harmonisches Siedlungsbild ergibt sich mindestens genauso stark aus der Quali-
tat der Vorgarten und stral3enseitigen Grundstticksrander. Dazu sind Festsetzungen
von Minimal- und Maximalhéhen von Zaunen als Einfriedung und der Ausschluss von
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bestimmten Materialien sinnvoll. Lebende Hecken passen sich am besten in die Land-
schaft ein.

Als Grundstiickseinfriedung sind in allen Wohngebieten (WA 1 — 5) entlang offentli-
cher Verkehrsflachen zulassig:

. lebende Hecken

o dauerhaft begriinter und grundstiicksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschen-
drahtzaun bis zu einer Hohe von 1,80 m

. Holzzaun oder Mauer bis 1,10 m Hohe

o Kombination aus Holzzaun bis 1,80 m Hohe und lebender Hecke: Holzzaune sind dau-
erhaft zu begriinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte leben-
der Hecken/ Bepflanzungen zu gliedern.

o Gemauerter Sockel, Stitzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchlassigem
Zaun: Sockel und Stitzmauern max. 0,45 m Hoéhe, Einzelpfeiler maximal 2,00 m Héhe
bei mind. 1,80 m Abstand untereinander.

Ein Verzicht auf eine Grundstiickseinfriedung ist zulassig.
Vorgartengestaltung

Gemal3 § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4
und WA 5 die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen in einem Abstand von 3 m, in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 in einem Abstand von 5 m, gemes-
sen von der Grenze der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme
der in der textlichen Festsetzung Nr. 8 flr zuldssig erklarten und in ihrer Breite be-
schrankten Zufahrten und Zuwegungen, als Vorgartenbereiche zu gestalten. In den
stral3enseitig nicht Uberbaubaren Flachen sind nicht pflanzliche Elemente (z.B. Z&une,
Mauern) tber 1,1 m nicht zulassig. Dabei ist insbesondere eine weitergehende Ver-
siegelung oder Befestigung unzulassig. 80% der Vorgartenflache sind als Pflanzflache
anzulegen. Unzulassig sind Kunststoffflachen und grol3flachige Kiesschuttungen.

Abb.: Idealvorstellung: Harmonisches Siedlungsbild durch einheitliche Vorgartengestaltung und Grund-
stuckeinfriedung
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Ubersicht tiber die wesentlichen textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften zur Grundstiicksnutzung bzw. zur Ge-
staltung der Freibereiche:

Allgemeine Wohngebiete WA 1

Grundstiickseinfriedung zur Stralle nur als lebende
Hecke, begrinter Zaun, Kombination Holzzaun und
Hecke oder gemauerter 5ockel mit Einzelpfeilern
und Zaun (genauere Angaben siehe OBV §7)

Alle Grundstiickszuwegung zusam-
\ men max 5,0 m Breite (TF § &)

Vorgartenbereich 5,0 m
rnin. 80% Pflanzflache; nicht
pflanzliche Anlagen max.
1,1 m Hihe (OBY & 8)

Vorderkante Hauptgebaude
min. 5,0 m von Strale

Vorderkante Nebenanlagen
min. 6,0 m von Stralle (TF &7)

Il - Geschossige
Bebauung
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Allgemeine Wohngebiete WA 2 und 4

Grundstickseinfriedung zur Strale nur als lebende
Hecke, begriinter Zaun, Kombination Holzzaun und
Hecke oder gemauerter Sockel mit Einzelpfeilern

und Zaun (genauere Angaben siehe OBV &57) Alle Grundstiickszuwegung zusam-

\ men max 5,0 m Breite (TF § 8)
— —_—
FE I EEEEE]
Vorgartenbereich 3,0 m Worderkante Hauptgebiude
min. 80% Pflanzflache; nicht min. 3.0 m von Strale
pflanzliche Anlagen max.
1,1 m Hohe (OBV § 8)

/ Vorderkante Nebenanlagen
min. 6,0 m von Strale (TF §7)

I /1l - Geschossige
Bebauung
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Allgemeine Wohngebiete WA 3

Grundstlickseinfriedung zur Stralle nur als lebende
Hecke, begriinter Zaun, Kombination Holzzaun und
Hecke oder gemauerter Sockel mit Einzelpfeilern

und Zaun {genauere Angaben siehe OBV §7) Alle Grundstiickszuwegung zusam-

men max 5,0 m Breite (TF § 8)
— ————

Vorgartenbereich 5,0 m
min. 80% Pflanzfache; nicht
pflanzliche Anlagen max.

1.1 m Hishe (OBV § 8)

Vorderkante Hauptgebiude
5,0 m von Stralfe (TF 86)

Worderkante Nebenanlagen
min. 8,0 m von Strale (TF &7)

| - Geschossige
Bebauung
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6. Ergdnzende Angaben
6.1 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss im Verwaltungsausschuss 13.12.2016
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 16.12.2016
Auslegungsbeschluss im Verwaltungsausschuss 26.09.2017
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 28.09.2017
Offentliche Auslegung vom 06.10.2017 bis 06.11.2017
Satzungsbeschluss im Rat 12.12.2017
6.2 Stadtebauliche Flachenbilanz
Gesamt 165.110 m?
Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 5), davon: 75.220 m?
WA 1: 6.8104 m?
WA 2: 24.433 m?
WA 3:17.764 m?
WA 4: 13.364 m?
WA 5: 12.845 m?
Offentliche Verkehrsflache 18.770 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 990 m2
Offentliche Griinflache, davon: 21.120 m2
Spielplatz: 920 m?
M 2: Parkanlage, Regenriickhaltebecken: 19.750 m?
P 3: 450 m?
Private Grunflache, davon 6.140 m?

P 1, P 2 (Laubgehdlzpflanzungen)

2.170 m?

Gartenland, Verkehrsgrin

3.970 m?
Flache fur MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 42.870 m2
E__ntwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M 1),
(Uberlagerung mit P 3: 2.480 m?)
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Teil Il der Begrindung: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal 8§ 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen, im Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung
zu bericksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzglter entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben fur die Abwégung aufbereitet.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rastede stellt im Osten von Rastede den Bebauungsplan Nr. 100 auf,
um in einem rund 16,51 ha grof3en Gebiet zwischen dem derzeitigen Siedlungsrand
und der Stral3e ,Im Gohlen® die bedarfsgemal3e Entwicklung unterschiedlicher Wohn-
bebauung bauleitplanerisch zu erméglichen.

Neben den Wohnbauflachen und Erschlieungsstralen sind private und offentliche
Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung vorgesehen. Diese Griunflachen
dienen zum einen der Gliederung und Eingrinung der Wohngebiete, zum Anderen
werden Gestaltungselemente fir die Naherholung, fur die Regenrtickhaltung und als
Schutzabstand zwischen der Greifvogelaufzucht- und Quarantanestation und der zu-
kinftigen Wohnbebauung entwickelt. Die norddstliche Teilflache, die zur freien Land-
schaft Uberleitet, wird zum Ausgleich fiir Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft
als Flache fur MaRnahmen festgesetzt.

Im Einzelnen erfolgen in dem Plangebiet folgende Festsetzungen:

Gesamt 165.110 m2
Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 5) 75.220 m?
Offentliche Verkehrsflache 18.770 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 990 m2
Offentliche Griinflache, davon: 21.120 m2
Spielplatz 920 m?
M 2: Parkanlage, Regenriickhaltebecken 19.750 m?
P 3: Pflanzung von Stralenbaumen
(ohne Flacheniberlagerung mit M 2) 450 m?
Private Grunflache, davon 6.140 m?
P 1, P 2 (Laubgeholzpflanzungen) 2.170 m?
Gartenland, Verkehrsgrin 3.970 m2
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Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 42.870 mz2
von Boden, Natur und Landschaft (M 1), (Uberlagerung mit P 3: 2.480
m2)

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemafR der Anlage zu § 2 (4) und 8§ 2a BauGB die wichtigsten,
fur die Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachpléanen ergeben, sowie ihre Berlcksichtigung in der Planung
dargestellt.

Aufgrund des grofRen Prufumfangs werden die Ziele des Artenschutzes und deren
Berucksichtigung gesondert in Kap. 1.3 dargelegt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu
begrenzen. Landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. (Baugesetzbuch)

Mit der Planung wird der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland in Rastede
Folge geleistet. Der Umfang der Flache ermdglicht eine schrittweise Entwicklung von
Wohnbauflachen in unmittelbarer Erganzung des bestehenden und vollstandig reali-
sierten Wohngebietes im Osten von Rastede.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend als Grinland genutzt. Bei Umsetzung der
Planung werden somit Landwirtschaftsflachen umgenutzt.

Die Bauleitplane sollen ... dazu beitragen, ... den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern...
Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Kii-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. (Baugesetzbuch)

Durch die mit der Planung vorbereitete Versiegelung und Uberbauung von Griinland-
flachen werden Beeintrachtigungen der lokalklimatischen Bedingungen prognostiziert.
Diese sind zur Deckung des Wohnbauflachen-Bedarfs erforderlich und werden durch
die Begrenzung des Versiegelungsgrades und der Bauhthen in ihrer Intensitat und
Reichweite begrenzt. Durch Erhalt und Entwicklung von extensiv genutzten Griunfla-
chen, die als klimatisch wirksamer Ausgleichsraum gesichert werden, wird eine Mal3-
nahme zur Anpassung an den Klimawandel vorgesehen. Dem mit der Planung anzu-
setzende Versiegelungsgrad durch die Wohnbebauung und die erforderlichen Stra-
Renanlagen von rd. 4,5 ha steht eine Gesamtflache privater und 6ffentlicher Grinfla-
chen von 6,92 ha gestalteter Pflanz- und Mal3Bhahmenflache gegentber.
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Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimahaushalts werden durch die Planung nicht
erwartet. Ein weitergehendes Erfordernis fur Mal3nahmen zur Klimaanpassung ist aus
der ortlichen Situation heraus nicht ersichtlich.

Soweit ein Gebiet im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem fiir die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrach-
tigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes uber die Zu-
lassigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschliel3lich der Einholung der
Stellungnahme der Kommission anzuwenden. (Baugesetzbuch)

Projekte ... sind, soweit sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten
oder Planen geeignet sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein
Europaisches Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintréachtigen, vor ihrer Zulassung
oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebiets von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes zu
Uberprufen. Bei Schutzgebieten im Sinne des § 22 Abs. 1 ergeben sich die Mal3stabe
fur die Vertraglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften.
Ergibt die Priufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachti-
gungen eines in Absatz 1 genannten Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fuhren kann, ist es unzuldssig. (Bun-
desnaturschutzgesetz)

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden. Die nachstgelegenen Schutzgebiete finden sich in
Uber 1,2 km Entfernung in norddstlicher Richtung. Es handelt sich um das FFH-Gebiet
,Eichenbruch, Ellernblsche”. Aufgrund der raumlichen Entfernung sowie des Um-
stands, dass bestehende Siedlungsstrukturen zwischen dem geplanten Baugebiet und
den Schutzgebieten liegen, wird davon ausgegangen, dass die Planung mit den Erhal-
tungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung vertraglich ist.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer
naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Biotope und
ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen. (Bundesnaturschutzgesetz)

Durch die Planung werden Uberwiegend Grunlandflachen in Anspruch genommen, die
fur verschiedene Tier- und Pflanzenarten Lebensraumbedeutung aufweisen. Diese
werden in einer GrofRe von etwa 75.220 m? in Wohnbauflachen mit versiegelten Ge-
bauden und Nebenanlagen sowie in gestaltete Gartenflachen umgewandelt. Die in-
nerhalb des Griinlandes verlaufende Baum-Strauchhecke wird ebenfalls tberplant.
Auch das gemal § 30 BNatSchG geschitzte Biotop (Wiesentiimpel) wird nicht erhal-
ten, sondern die Flache wird fur die Wohnbebauung freigegeben. Fir den Verlust des
Wiesentiimpels wird ein entsprechender Antrag auf Ausnahme von den Verboten des
gesetzlichen Biotopschutz von der Gemeinde Rastede parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes gestellt. Voraussetzung fir den Antrag auf Ausnahme ist, dass die
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Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Daher wird das Biotop, der Wiesen-
tumpel, in die Malinahmenflache M 1 verlegt.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen und zum Ausgleich werden sowohl
die dstlichen Griunflachen als auch die Ausgleichsflachen im Norden entsprechend
des vorkommenden Arteninventars entwickelt bzw. gesichert.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funkti-
onen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
maoglich vermieden werden. (Bundesbodenschutzgesetz)

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermoglichen Neuversiegelungen, ein-
schlie3lich der VerkehrserschlieRung, auf einer Flache von ca. 4,5 ha. Hierdurch ver-
lieren die Boden ihre natlrlichen Funktionen vollstandig. Allerdings sind die Neuver-
siegelungen unvermeidbar zur Umsetzung des geplanten Vorhabens.

Eine besondere Archivfunktion der Boden liegt im Plangebiet mit der Ausbildung von
Erd-Niedermoorbdden aufgrund deren Seltenheit im Landesvergleich vor. Zur Mini-
mierung der Beeintrachtigungen wird der Versiegelungsrad innerhalb der Bauflachen
auf ein Mindestmal’ reduziert.

Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts ist zu erhalten. Eine Vergré3erung und
Beschleunigung des Wasserabflusses sind zu vermeiden. (WHG)

Auf den zusatzlich versiegelten Flachen féllt Niederschlagswasser an, das kunftig
nicht mehr versickern kann. Um nachteilige Auswirkungen auf den Wasserabfluss zu
minimieren, soll das anfallende Niederschlagswasser einem notwendig werdenden
Regenrickhaltebecken zugeleitet und zwischengespeichert werden, um dann gedros-
selt an die Hankhauser Bake abgeleitet zu werden. Das Becken weist ein Speichervo-
lumen von rd. 6.000 m3 auf. Die Notentlastung des Beckens erfolgt Gber einen Not-
uberlauf in die Hankhauser Bake. (vgl. Entwasserungsgutachten Ing.-Buro Borjes).

Fur den erforderlichen Ausbau der Straf3e ,Im Gohlen® zur ErschlieBung des Plange-
bietes ist ein Ausbau der Hankhauser Bake erforderlich, das Uber ein wasserrechtli-
ches Verfahren geregelt wird. Eine Verrohrung der Hankhauser Béke ist aber nicht
vorgesehen, sondern es wird ein offener Wasserzug verbleiben.

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschutzt werden. Dem
Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen soll vorgebeugt werden. (BImSchG)

Das Plangebiet unterliegt Vorbelastungen durch Larm-Immissionen, die neben dem
Verkehrsaufkommen und der Klaranlage im Umfeld vor allem auf die benachbarte
Greifvogelzucht- und Quarantanestation zurtickzufihren sind. Die Gerauschemissio-
nen sind gutachterlich Gberprift worden, so dass die Gemeinde fur die Bereiche mit
Uberschreitung der Immissionswerte zur Nachtzeit keine Allgemeinen Wohngebiete
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festsetzt, sondern eine offentliche Grinflache ausweist, in der auch die notwendige
Regenrtckhaltung umgesetzt werden kann.

Im Rahmen eines weiteren Gutachtens ist die Stressempfindlichkeit von Greifvégeln
bezuglich der Greifvogelzucht- und Quarantanestation” gegentiber Auswirkungen aus
dem zukinftigen Wohngebiet Uberprift worden. Im Ergebnis sind in der Bauphase mit
Bewegung, Licht und Larm Stressfaktoren zu erwarten, wobei aufgrund der Lage, des
Abstandes und der Abschirmung durch Gehdlze sich Bewegung und Licht nicht aus-
wirken durften. Bei Einhalten eines Abstandes von tber 200 m sind negative Larm-
Auswirkungen der Siedlung, auch in der Bauphase, auszuschlieRen, wenn extrem
laute Gerausche (Rammarbeiten) vermieden werden und der Baustellenverkehr au-
Berhalb der 200-m-Zone erfolgt.

Fur die verkehrliche ErschlieRung des Gebietes sind verschiedene Varianten geprift
worden. Unter Beriicksichtigung vorliegender Verkehrsgutachten® und nach umfang-
reicher Erwagung und Abwéagung von Alternativen ist die Gemeinde Rastede zu dem
Ergebnis gekommen, den Ziel- und Quellverkehr des Baugebietes dauerhaft tber die
Stralde ,Im Gohlen“ und uber die Wegeverbindungen zum Baugebiet Gohlen | (Harry-
Wilters-Ring und Koppelweg) abzuwickeln.

Auch sind aufgrund der Lage im Ubergang zur freien Landschaft mit den landwirt-
schaftlichen Betrieben sowie der Klaranlage Geruchsimmissionen anzunehmen. Im
Ergebnis der geruchstechnischen Untersuchung® wird der fiir Wohngebiete angege-
bene maRgebliche Immissionswert fir die Gesamtbelastung von 10 % der Jahres-
stunden sicher eingehalten.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) ist fur das Plangebiet
und die Umgebung die Zielstellung ,Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung von Bake-
talern” sowie in Teilen ,Gebiet zur Erhaltung der reliefbedingten Eigenart“ getroffen.

Die Hankhauser Bake wird im Bereich der Stralle ,Im Gohlen® als offener Wasserzug
ausgebaut, eine Verrohrung ist nicht vorgesehen. Mit der Festsetzung von Grinfla-
chen im Osten parallel der Bake und im Norden des Plangebietes wird zumindest im
Ansatz dem Ziel zur Erhaltung der Baketadler und der reliefbedingten Eigenart durch
Vermeidung und Ausgleich entgegengekommen.

7 Handke, K. Dr.: Gutachterliche Stellungnahme zur Stressempfindlichkeit von Greifvgeln in

einer Greifvogelaufzucht- und Quarantanestation im Hinblick auf das zukilinftige Baugebiet

westlich des Weges ,Im Gohlen®, Rastede; Ganderkesee 21.04.2017

Ing.-Biro Roelke & Schwerthelm: Verkehrsuntersuchung BP Nr. 100 ,Im Goéhlen®, Gemeinde Rastede:

Varel, 03.03.2021

o Zech Ingenieurgesellschaft: Durchfiihrung einer geruchstechnischen Untersuchung fir die ge-
plante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der Strale ,Im Gohlen® in Rastede, Lingen,
20.10.2014
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Sonstige Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Innerhalb des Plangebietes ist mit der Auspragung des Weidetimpels ein nach 8§ 30
BNatSchG geschitztes Biotop ausgebildet. Nach dem ErschieBungs- und Gestal-
tungskonzept wére dieses Feuchtbiotop von drei Seiten von Wohnbebauung und einer
Stral3e eingeschlossen. Daher sieht die Gemeinde vor, einen Antrag auf Ausnahme
von den Verboten des nach § 30 BNatSchG geschitzten Wiesentimpels im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens zu stellen. Voraussetzung fur einen Antrag auf Ausnahme
von den Verboten gemal § 30 (3) BNatSchG ist, dass die Beeintrachtigungen ausge-
glichen werden kdnnen. Daher ist vorgesehen, dass Biotop in die Mal3Bhahmenflache
(M1) im Nordosten zu verlegen, bzw. neu anzulegen.

Unmittelbar norddstlich des Plangebietes grenzt an die Hankhauser Bake das Land-
schaftsschutzgebiet Hankhauser Geestrand an. Eine direkte Betroffenheit liegt nicht
vor, zudem trennt die bestehende StralRe ,Im Gdohlen® sowie die geplante Ausweisung
der offentlichen Grinflachen am Siedlungsrand mit den Gestaltungs- und Mal3nah-
menflachen sowie Gehdlzpflanzungen das Schutzgebiet von der geplanten Wohnbe-
bauung ab.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland ist die Flache
als Vorsorgegebiet fur die Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung heraus-
gestellt. Das Plangebiet liegt am aufRersten westlichen Rand des grof3flachigen Vor-
sorgegebietes. In Anbetracht der Randlage des Plangebiets einerseits und der Grol3-
flachigkeit des Vorsorgegebietes andererseits gewichtet die Gemeinde die Wohnbau-
entwicklung an diesem unmittelbar durch die bestehende Wohnnutzung arrondierten
Standort hoher als das Vorsorgegebiet der Griinlandbewirtschaftung. Doch werden fir
die noérdlichen und dstlichen Teilbereiche, die zur freien Landschaft tberleiten, Malf3-
nahmen festgesetzt, die den Vorgaben des Vorsorgegebietes entsprechen (Dauer-
granlandflachen extensiver Nutzung, parkartige Gestaltung im Umfeld des Regen-
rickhaltebeckens).

1.3 Ziele des besonderen Artenschutzes

Die fur die Planung relevanten Bestimmungen des besonderen Artenschutzes sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist es verbo-
ten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
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rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Fiar Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zulassig sind, gelten
nach § 44 Abs. 5 BNatSchG bestimmte pauschale Freistellungen von den Verboten,
u. a. hinsichtlich des zu bertcksichtigenden Artenspektrums.

Grundsatzlich untersagen die artenschutzrechtlichen Verbote konkrete Handlungen.
Sie kdnnen demnach nicht von der Bauleitplanung, sondern erst von deren Umset-
zung bertuhrt werden. Allerdings ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bereits vo-
rausschauend zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Umsetzung
der Planung dauerhaft hindern kdnnten. In diesem Fall ware der Bauleitplan nicht er-
forderlich im Sinne des 8§ 1 Abs. 3 BauGB und damit nichtig.

Diese Prufung wird nachfolgend vorgenommen.
Vorkommen im Plangebiet

Faunistische Kartierungen liegen fir das Plangebiet aus dem Kartierjahr 2014 vor, in
dem das Plangebiet bezuglich der Faunengruppen Brutvogel, Fledermause und Am-
phibien flachendeckend erfasst wurde (vgl. Gutachten im Anhang (Planungsbiro
Diekmann und Mosebach, 2016).

Wahrend alle europaischen Vogelarten und alle Fledermausarten als artenschutzrecht
relevant einzustufen sind und somit im Folgenden naher betrachtet werden, sind bei
der Untersuchung der Amphibien lediglich zwei Arten (Erdkréte und Teichfrosch) fest-
gestellt worden, die beide artenschutzrechtlich nicht relevant sind. Artenschutzrecht-
lich relevante geschutzte Pflanzenarten wurden bei der Gelandebegehung ebenfalls
nicht festgestellt und sind auch nicht zu erwarten.

Es gibt auch dariber hinaus keine konkreten Hinweise darauf, dass im Plangebiet
sonstige artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen wirden. Deshalb wird eine
weitergehende Betrachtung nicht vorgenommen.

Die Vorkommen von Brutvégeln und Fledermausen werden im Folgenden auf Grund-
lage des Gutachtens in Bezug auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu-
sammengefasst. Weitere Ausfuihrungen sind im Kap. 2.1.1 zur Bestandsbeschreibung
des Gebietes aufgeftihrt, im Anhang ist das vollstdandige Gutachten einzusehen.



—2

(NWP) Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Géhlen® 90

Vogel

Im Zeitraum von Marz bis Juni 2014 wurden 40 Vogelarten mit Brutverdacht oder
Brutnachweis im Untersuchungsraum aufgenommen. Innerhalb des Plangebietes
wurden lediglich 14 Arten als Brutvogel festgestellt. Der Uberwiegende Teil der Fest-
stellungen umfasst allgemein verbreitete und haufige Vogelarten. Es dominieren Sing-
vogel wie z. B. Dorngrasmucke, Zilpzalp und Rotkehichen.

Unter den innerhalb des Gebietes nachgewiesenen Brutvogelarten sind zahlreiche
Baum- und Gebuschbriter, die in den vereinzelt und zumeist randlich stehenden Bu-
schen, Hecken und Einzelbdaumen nisteten. Das festgestellte Artenspektrum an
Baum- und Gebluschbritern entspricht weitgehend den Erwartungswerten fur einen
vergleichbar strukturierten Raum der offenen bis halboffenen Kulturlandschatft.
Typische Arten des Offenlands (z. B. Feldlerche) waren im untersuchten Raum unter-
reprasentiert vertreten (keine Brutvorkommen im Plangebiet). So haben die Griinland-
flachen des Gebietes eine eher geringe Bedeutung fir diese Artengruppe. Doch konn-
te mit Schwarzkehlchen eine typische Art nachgewiesen werden, deren Brutplatze (2
im unmittelbaren Plangebiet, 3 weitere im Umfeld) in der Regel in Randstrukturen ent-
lang der Parzellengrenzen, so z. B. entlang der Graben und deren Bdschungen, la-
gen.

Das Plangebiet wird von einigen im nahen Umfeld britenden Vogelarten regelmafig
als Nahrungshabitat genutzt. Hierzu zahlen Mausebussard, Turmfalke, Waldohreule,
Schleiereule, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Rabenkrahe, Elster und Star. Darunter
finden sich mehrere in Niedersachsen geféhrdete, im Rickgang befindliche und /oder
streng geschitzte Vogelarten. Den Griunlandflachen des Plangebietes kommt dem-
nach eine Bedeutung innerhalb des im rdumlichen Zusammenhang stehenden Nah-
rungshabitats zu.

Fledermause

Im Erfassungszeitraum von Mai bis September 2014 lieRen sich sechs Fledermausar-
ten im Untersuchungsgebiet sicher nachweisen (Teichfledermaus, Grof3er Abendseg-
ler, Kleinabendsegler, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, Rauhhautfledermaus).
Desweiteren gelangen Lautnachweise von nicht ndher bestimmbaren Individuen aus
der Gattung Myotis sowie Pipistrellus. Auf Grundlage dieser vergleichenden Betrach-
tung ist das Untersuchungsgebiet als ein durchschnittlich artenreicher Fledermausle-
bensraum einzustufen.

So erreicht das Untersuchungsgebiet eine hohe Bedeutung als Jagdhabitat der loka-
len Populationen von Grol3er Abendsegler, Breitflugelfledermaus und Zwergfleder-
maus, die das Gebiet nach den im Jahr 2014 erhobenen Daten ganz offensichtlich
haufig bis regelmanig fir die Nahrungssuche anfliegen. Wichtigste Jagdhabitate sind
die Ostlich des Siedlungsrandes liegenden Viehweiden sowie die im Gebiet verlaufen-
den Gehdlzsdume. Das im Norden liegende und in die Untersuchung einbezogene
Stillgewasser hat eine hohe Bedeutung als Fledermauslebensraum, da es ganz offen-
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sichtlich als Jagdhabitat fur Individuen der in Anhang Il der EU-FFH-Richtlinie gefuhr-
ten Teichfledermaus fungiert.

Fledermausquartiere lieBen sich im Rahmen der Detektorkartierungen weder inner-
halb des UG noch innerhalb der unmittelbar angrenzenden Bereiche (Umkreis bis
ca. 100 m) auffinden. Die innerhalb des Gebietes stockenden Gehdlze weisen keine
fur Fledermause geeigneten Hohlen oder Spaltenverstecke auf. Es handelt sich ganz
Uberwiegend um junge einzeln stehende Laubbaume oder Straucher. Quartiere der
Baum bewohnenden Fledermausarten sind jedoch in den Altholzbestanden der im
Norden und Siden liegenden Laubmischwalder zu vermuten. Vom Gro3en Abendseg-
ler (Nyctalus noctula) wurden am 17.06.2014 kurz nach Sonnenuntergang Abfliige
mehrerer Exemplare aus dem sudlichen Waldbestand beobachtet. So ist anzuneh-
men, dass dort im Jahr 2014 ein Sommerquartier dieser Art vorhanden war.

Prafung der artenschutzrechtlichen Verbote
1. Toétungsverbot:

Mit der Planung werden zum einen Brutstatten von Gehdlzbrutern entlang der randli-
chen und gliedernden Geholzbestande als auch Offenlandbiotope (Parzellenrander
des Griunlandes mit Brutnachweis von Schwarzkehlchen) beansprucht, so dass eine
Betroffenheit nicht flugger Jungvogel oder eine Beschadigung von Nestern/Eiern bei
Umsetzung der Planung mdoglich ist. Eine Betroffenheit von Altgehélzen mit Héhlen
und Spalten etc., die als Fledermausquartier genutzt werden kdnnen, sind im Plange-
biet gemaf Gutachten nicht vorhanden.

Die Auswirkungen der Planung beziiglich des direkten Tétungsverbotes von Individu-
en bei Hinweisen auf konkrete Brutvorkommen kdnnen vermieden werden, in dem
z.B. durch Bauzeitenregelungen die Geholzentnahmen oder bauvorbereitenden Malf3-
nahmen aul3erhalb der Vogelbrutzeit (z.B. in den Wintermonaten von Oktober bis En-
de Februar) durchgefuhrt werden.

Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmal3nahmen ist das Tétungsverbot somit
grundsétzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauer-
haft gehindert wird.

2. Stérungsverbot:

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind bereits verschiedene Nutzun-
gen mit Storpotenzial vorhanden. Hier sind insbesondere die Wohnnutzungen in den
umliegenden Bereichen zu nennen.

Mit der Umsetzung der Planung ist dennoch eine Stérung von Bruthabitaten des
Schwarzkehlchens, sowie von Stockente und Fasan auszugehen.

Eine zusammenhdngende Baum-Strauchhecke mit Brutvorkommen von Zilpzalp,
Gelbspotter, Singdrossel, Misteldrossel und Ringeltaube wird Gberplant. Bei diesen
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Arten handelt es sich um Freibruter, die in den Gehdlzen Nester anlegen und keine
dauerhaften Nisthohlen benotigen (vgl. nachfolgenden Abschnitt mit Betroffenheiten
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten). Eine weitere Baum- und Strauchhecke im Nor-
den am Plangebietsrand grenzt an die Flache fur Ma3nahmen und an eine private
Grunflache an und wird somit erhalten (Brutvorkommen u.a. von Feldsperling).

In Bezug auf die unvermeidbaren Gehdlzverluste sind im Plangebiet weitere Grinfla-
chen mit Pflanzung von Baum-Strauchhecken, sowie von Einzelbaumpflanzungen
vorgesehen, so dass nicht von einer erheblichen Stérung auszugehen ist, die zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population von Gehélzbritern
fuhren wirde.

Die Funktion der Grunlandflachen bzw. der Randstrukturen mit Bedeutung beispiels-
weise fiur Schwarzkehlchen geht jedoch innergebietlich verloren. Diesbeziglich wer-
den die nordlich im Plangebiet befindlichen Griunlandflachen als Ausweichflachen
(Vermeidungsmaflinahmen) gestaltet und einer extensiven Grinlandbewirtschaftung
unterzogen (detaillierte Malinahmenbeschreibung im Kap. 2.4.2). Somit ist auch fur
die Brutvogel des Offenlandes davon auszugehen, dass keine erhebliche Stérung vor-
liegt und der Erhaltungszustand der lokalen Population sich nicht verschlechtert.

Doch sind dartber hinaus in den an das Plangebiet angrenzenden Bereichen Brutvo-
gelarten wie Waldohreule, Schleiereule, Mehl- und Rauchschwalben nachgewiesen
worden, wobei die letztgenannten Arten als Kulturfolger keine Stérempfindlichkeit ge-
genuber menschlichen Aktivitaten aufweisen. Auch wird fur die Waldohreule aufgrund
des siedlungsnahen Vorkommens von einer Gewdhnung an siedlungstypische Sto-
reinflisse ausgegangen. Zudem werden trotz der heranriickenden Bebauung mit der
Ausweisung von Grunflachen zum einen Abstandsflachen eingehalten, zum anderen
werden Gestaltungselemente zur Abschirmung umgesetzt (Baumreihe entlang der
Stral3e, weitere Gehoélzpflanzungen innerhalb der Grinflache). Somit ist insgesamt
nicht mit einer erheblichen Erh6hung von Stérungen auszugehen, die als artenschutz-
rechtlich relevante Stérung der Umsetzung der Planung entgegenstehen wirde.

3. Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten:

Bei Umsetzung der Planung werden Grunlandflachen und einzelne Gehdlzbestande in
Anspruch genommen und tberplant. Hiervon sind Brutplatze von Végeln (u.a. Star im
Nordwesten, Blaumeise innerhalb der Strauch-Baumhecke im Siden) sowie bedeu-
tende Nahrungsflachen von Brutvigeln angrenzender Bereiche und von Flederméau-
sen betroffen.

Die Geholze im Nordwesten des Plangebietes mit einer dauerhaften Fortpflanzungs-
und Ruhestéatte eines Brutpaares des Stars kénnen innerhalb der privaten Grinfla-
chenausweisung mit Erhalt der Einzelbdume erhalten werden. Ist ein Verlust dieser
Geholze dennoch unvermeidbar, so ist zur Aufrechterhaltung der Fortpflanzungsfunk-
tion im rdumlichen Zusammenhang eine Nisthilfe vor Fallung des Baumes im raumli-
chen Zusammenhang anzubringen.
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Der Verlust des Reviers der Blaumeise durch Entnahme der Strauch-Baumhecke ist
durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen im raumlichen Zusammenhang durch An-
bringen von zwei Kleinmeisennistkasten auszugleichen. Diese sind vor Fallung der
Geholze in der Umgebung an verbleibenden Laubbdumen anzubringen, um eine
rechtzeitige Umsiedlung zu gewahrleisten.

Der Verbotstatbestand der Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann
gemal der Rechtsprechung auch dann berihrt werden, wenn aufgrund der Betroffen-
heit eines essentiellen Nahrungsraumes die Fortpflanzungs- und Ruhestatte funkti-
onslos wird (Schitte/Gerbig in: Schlacke. GK-BNatSchG § 44Ru. 30). Dies wird nach-
folgend gepruft.

Den Grunlandflachen, insbesondere den Viehweiden, und den Gehdlzen kommt als
Jagdleitlinie eine Funktion als Nahrungsraum im Habitatverbund angrenzender Fort-
pflanzungsraume zu. Neben der Bedeutung fur Brutvdogel des Plangebietes und der
angrenzenden Raume weisen die Flachen auch fur Fledermause eine hohe Bedeu-
tung als Jagdhabitat — vor allem fir Grol3er Abendsegler, Breifligel- und Zwergfle-
dermaus, auf.

Somit verbleibt eine Betroffenheit durch Reduzierung/Verlust von nahe gelegenen
Nahrungsflachen, mit Bedeutung als essentielles Teilhabitat fiir jagende Flederméuse
sowie Nahrungsraum von Brutvogeln wie Waldohreule, Schleiereule und Rauch- und
Mehlschwalbe.

Um die Teilfunktion als Nahrungsraum im raumlichen Zusammenhang aufrechtzuer-
halten, werden zum einen die an der Stral3e ,Im Gohlen“ gelegenen Griunflachen ge-
staltet, wobei neben der Funktion als Regenriickhaltebecken mit umgebenden Grin-
flachen, randlicher Abpflanzung und der Pflanzung von Strallenbaumen und zum an-
deren mit der Umsetzung von MalRnahmen auf der Ausgleichsflache im Norden Fla-
chen entwickelt und umgesetzt werden, die die Funktionsfahigkeit des Teillebensrau-
mes fur jagende Vogel und Fledermause erfillen. Gerade diese Flachen stehen in
unmittelbarem Bezug zu dem im Osten anschlieenden Landschaftsschutzgebiet. Mit
den angrenzenden, nicht betroffenen und teilweise als LSG gesicherten Nahrungsfla-
chen und der Umsetzung der Malinahmen am Rand des Plangebietes ist ein Fortbe-
stand als Nahrungsgebiet und somit auch bezuglich der Funktion als Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin anzunehmen.

Das als bedeutendes Jagdhabitat der Teichfledermaus festgestellte Gewasser nérd-
lich des Plangebietes ist nicht betroffen und durch Erhalt der umgebenden Grinstruk-
turen (Geholzsaum, nordliche Grinlandflachen) wird auch die Funktion nicht einge-
schrankt.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG liegt demnach ein Verstol3 gegen das artenschutzrechtli-
che Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht vor.

4. Verbot der Schadigung von Pflanzen und ihren Standorten: Da keine arten-
schutzrechtlich relevanten Pflanzenarten im Plangebiet vorkommen, wird dieser Ver-
botstatbestand nicht berthrt.
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Fazit: Wie die vorstehenden Ausfiihrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des
besonderen Artenschutzes bei Beachtung von notwendigen Vermeidungsmafinahmen
(ggf. bauzeitliche MalBhahmen, Vermeidung erheblicher Stérungen) und Umsetzung
von vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (bei unvermeidbarer Zerstérung einer Star-
Niststatte, Verlust der Strauch-Baumhecke mit einem Brutrevier der Blaumeise) zur
Aufrechterhaltung der Funktionalitat im r&umlichen Zusammenhang einer Umsetzung
der Planung nicht dauerhaft entgegen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Grundlage fur die Prognose und Beurteilung der Umweltauswirkungen bildet eine Be-
schreibung des aktuellen Umweltzustands. Diese wird nachfolgend fir die einzelnen
Umweltschutzgiter separat vorgenommen.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Erfassung dieses Schutzgutes wurde eine Biotop- und Nutzungstypen-Kartierung
im April und August 2014 durch das Planungsbiro Diekmann & Mosebach durchge-
fuhrt (vollstandiges Gutachten mit Bestandsplan im Anhang) und im April 2016 erfolg-
te im Rahmen der vorliegenden Umweltprifung (NWP-Planungsgesellschaft mbH)
eine Ergdnzung um angrenzende Strukturen (ergédnzende Bestandskarte der Zu-
fahrtsstral3e ,Im Gohlen®). Zur Fauna erfolgte ebenfalls durch das Biro Diekmann &
Mosebach eine Erhebung der Brutvogel, Fledermaus- und Amphibienbestéande im
Frihjahr 2014. Zudem sind Hinweise von Anwohner im Beteiligungsverfahren auf
vermutete Vorkommen u.a. von Reptilien (Blindschleiche und Ringelnatter) erfolgt. Im
Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens sind Daten des LAVES zu Fischvorkom-
men in der Hankhauser Béke abgefragt worden. Eine Zusammenfassung der Ergeb-
nisse der Bestandsaufnahmen und der Datenauswertung erfolgt im Folgenden.

Gebische und Kleingehoélze

Geholze kommen in Form von Baumreihen, Feldhecken und Einzelbaumen- und -
strauchern im gesamten Plangebiet in unterschiedlicher Auspragung vor. Uberwie-
gend handelt es sich um linienhaft ausgepragte Gehdlzstrukturen entlang der Ver-
kehrswege und der Flursticksgrenzen.

Von besonderer Bedeutung sind die Heckenstrukturen, die einige der Grunlandflachen
teilen und begrenzen. Sie sind grol3enteils als Baum-Strauch-Feldhecken (HFM) aus-
gepragt, mit Dominanz von Schwarzerle und Stieleiche, begleitend kommen Eschen,
Birken, Ebereschen, Holunder, Weil3dorn und Schlehen hinzu.

Im Weiteren sind auch Strauch-Feldhecken (HFS) aus Grauweiden (Salix cinerea)
ausgebildet.
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Vor allem entlang der Graben und der Stral3e ,Im Gohlen® kommen mehrere Einzel-
baume und Baumgruppen (HBE) vor. Hierbei handelt es sich vor allem um Erlen, aber
auch einzelne Buchen, Hainbuchen, Eschen und Ahorne, die zu den angrenzenden
Grundstiicken Uberleiten. Hervorzuheben ist ein markanter Geholzbestand im Ein-
mindungsbereich von der StralRe ,Im Gdéhlen“ und Mihlenstral3e mit Eichen und Bu-
chen.

Im Osten des Plangebietes befindet sich angrenzend an das Betriebsgelande der
Klaranlage ein urspringlich vermutlich aus einer Pflanzung hervorgegangenes natur-
nahes Feldgeholz (HN).

Gewasser

An den Randern und innerhalb des Grinlandes verlaufen Graben unterschiedlicher
Auspragung, von nur kurzeitig wasserfihrenden Grunlandgraben (FGZu), die teilweise
als Schilf- oder Rohrglanzgrasgraben (NRG, NRS) ausgepragt sind, bis zu standig
wasserfihrenden Graben (FGR). Sie haben eine Sohltiefe von ca. 1,5m unter Gelan-
deniveau und weisen steile Uferbdschungen auf.

Ostlich der StralRe ,Im Gohlen“ ist die Hankhauser Bake ausgepragt, die als Vorfluter
im Trapezprofil ausgebaut ist. Unmittelbar an der Bake bestehen keine gewasserpa-
rallelen Geholze, jedoch kommen einzelne Erlen vor. Dariiber hinaus wird der Saum
parallel der Stral3e als Scherrasen (GR) gepflegt, die Béschung zur Hankhauser Bake
wird von einer grasreichen Staudenflur (UHM/UHF), bestehend aus Brennnesseln
(Urtica dioica), Giersch (Aegopodium podagraria), Kratzdistel (Cirsium arvense),
Knaulgras (Dactylis glomerata), Rispengrasern (Poa trivialis, Poa annua), Saueramp-
fer (Rumex obtusfolius), zottiges Weidenréschen (Epilobium hirsutum) , Echte Zaun-
winde (Calystegia sepium) und Beinwell (Symphytum officinale) etc. dominiert. Unter-
geordnet kommt auch Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) und vereinzelt Madesuf
(Filipendula ulmaria) vor.

Hervorzuheben ist am Rande des beweideten Grinlandes in der Mitte des Plangebie-
tes ein Wiesentiumpel (STG), der im Sommer regelmaldig austrocknet. Dieses Klein-
gewasser unterliegt gemald § 30 BNatSchG dem Schutz als gesetzlich geschuitztes
Biotop. Es wird von Flutrasenarten (Knickfuchsschwanz (Alopecurus geniculatus), Flu-
tendem Schwaden (Glyceria fluitans) und Weilem Strauf3gras (Agrostis stolonifera)

gepragt.
Grinland

Das Plangebiet wird flachig von Grinland eingenommen, das vorwiegend dem Sons-
tigen Intensivgrinland feuchter Standorte (GIF) zugeordnet werden kann. Haufigste
Art dieser Grunlander ist das Weidelgras (Lolium perenne).

Auf der im Nordosten des Plangebietes gelegenen Griunlandflache treten die produkti-
ven Arten des Intensivgrinlandes zurtick und es Uberwiegen Wolliges Honiggras
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(Holcus lanatus), Rasenschmiele (Deschampsia caespitosa), Rotes Straul3gras (Ag-
rostis capillaris) und Wasser-Knoéterich (Persicaria amphibia). Auch Wiesenschaum-
kraut und Knickfuchsschwanz treten haufiger auf. Diese Flache wird Uberwiegend
dem Extensivgrunland feuchter Standorte (GEF) zugeordnet.

Innerhalb dieses Grinlandes befindet sich eine ausgedehnte feuchte Senke, die nach
langeren Niederschlagen zeitweise Uberstaut sein kann. Hier kommen vorwiegend
Flutrasenarten wie Knickfuchsschwanz und Flutender Schwaden vor (GFF). Etwas
nordlich dieses Bereichs treten zu den Arten des Extensivgrinlandes und der Flutra-
sen zahlreiche Exemplare der Schlanksegge (Carex acuta) hinzu. Diese Teilflache ist
dem mesophilen Grunland feuchter Standorte (GMF) zuzuordnen.

Teile des sudwestlichen Grinlandes zeigen weitgehend dominierendes Weidelgras
und wurden deshalb als Grasacker (GA) verzeichnet.

Ruderalflachen

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Lagerungsstelle fir Boden. Die im Frih-
jahr noch weitgehend vegetationslosen Erdhaufen (DOZ) waren im Spatsommer be-
reits dicht bewachsen. Hier hat sich eine halbruderale Staudenflur trockener Standorte
(UHT) entwickelt. Vorherrschende Arten sind Zweispaltiger Hohlzahn (Galeopsis bifi-
da), Brennnesseln (Urtica dioica), Kleines Springkraut (Impatiens parviflora), Blutwei-
derich (Lythrum salicaria) und Drusiges Weidenréschen (Epilobium ciliatum).

Verkehrsflachen

Der Weg ,Hasenbult® im Norden des Plangebietes ist etwa 4 m breit und mit einer
wassergebundenen Decke befestigt (OVWw). Die Stralde ,Im Gohlen® ist 2,5 m breit
und asphaltiert, weist jedoch einige schadhafte Stellen auf. In dem Abschnitt, der im
Osten parallel zum Feldgehdlz verlauft, verbreitert sich die Stral3e auf 5 m und ist mit
einer Asphaltdecke in gutem Zustand versehen (OVSa).

Angrenzende Biotopstrukturen

Die an das Plangebiet im Westen und Siden angrenzenden Hausgrundstiicke sind
Uberwiegend als neuzeitliche Ziergarten (PHZ) gestaltet, nur wenige weisen grof3e
Einzelbdume (PHG) auf.

Sudlich des Plangebietes wird ein Hausgrundstiick von einem Siedlungsgehdlz vor-
wiegend einheimischer Arten (HSE) begrenzt, in dem vorwiegend Haselstraucher (Co-
rylus avellana) vorkommen.

Im Nordosten grenzt unmittelbar an das Feldgeh6lz die Klaranlage an (OSK), ein-
schlie3lich einer Erweiterungsflache.
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Nordlich des Weges Koppelweg, der keine durchgangige Verkehrsanbindung auf-
weist, sondern nur fur Radfahrer und Ful3gdnger durchgangig ist, ist ein Regenruck-
haltebecken angelegt, Freiflachen weisen einen Gehdlzsaum auf, eine westliche Teil-
flache ist aufgrund aufgelassener Nutzung als Landrohricht ausgepragt Auch im Si-
den (auBerhalb des Plangebietes) hat sich auf einer Flache ein Landréhricht mit Do-
minanz von Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) (NRG) ausgepragt. Es kommt auch
Erlenaufwuchs auf.

Brutvogel

Im Zeitraum von Marz bis Juni 2014 wurden 40 Vogelarten mit Brutverdacht oder
Brutnachweis im Untersuchungsgebiet festgestellt (vgl. Gutachten Diekmann & Mose-
bach im Anhang). Das Artenspektrum beinhaltet etwa 20% der rezenten, autochtho-
nen Brutvogelfauna Niedersachsens, die nach Kriiger & Oltmanns (2007) 197 Arten
umfasst. Innerhalb des Plangebietes wurden lediglich 14 Arten als Brutvogel festge-
stellt.

Mit Kuckuck (1 Brutpaar), Rauchschwalbe (8 Brutpaare) und Star (5 Brutpaare) lieRen
sich drei in Niedersachsen gefahrdete Vogelarten (Rote-Liste-Status 3, gemal der
Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvdgel, 2015) nachwei-
sen.1% Die mit je einem Brutpaar erfasste Schleiereule und der Griinspecht sind in
Deutschland ebenfalls streng geschutzt, zurzeit jedoch nicht gefahrdet. Die im Gebiet
mit Brutverdacht oder Brutnachweis erfassten Arten Gartenrotschwanz (3 Brutpaare),
Mehlschwalbe (23 BP), Waldohreule (1 BP) und Feldsperling (4 BP) werden auf der
niedersachsischen und / oder deutschen Vorwarnliste gefihrt. Die Spezies der Vor-
warnliste zeigen einen merklichen Bestandsrickgang, so dass bei fortbestehender
negativer Bestandsentwicklung in naher Zukunft die Einstufung als ,gefahrdete” Art
(Rote-Liste-Status 3) anzunehmen ist (s. Kriiger & Oltmanns 2007). Etwa 100 m nérd-
lich des UG wurde ein Kiebitz-Paar mit Brutverdacht nachgewiesen (westlich der Klar-
anlage). Diese in Niedersachsen gefahrdete Limikole (Rote-Liste-Status 3) wird bun-
desweit als stark gefahrdet eingestuft (Rote-Liste-Status 2).

Der Uberwiegende Teil der Feststellungen umfasst allgemein verbreitete und haufige
Vogelarten. Es dominieren Singvogel wie z. B. Dorngrasmiicke, Zilpzalp und Rotkehl-
chen. Unter den innerhalb des Geltungsbereiches des Gebietes nachgewiesenen
Brutvogelarten sind ebenfalls zahlreiche Baum- und Gebuschbriter, die in den verein-
zelt und zumeist randlich stehenden Buschen, Hecken und Einzelbdumen nisteten. Im
von Grunlandnutzung dominierten Offenland wurden als Bodenbruter Fasan (1 Brut-
paar), Stockente (1 Brutpaar), Schwarzkehlchen (3 Brutpaare) und Sumpfrohsénger
(2 Brutpaare) nachgewiesen. Die Brutplatze dieser Arten lagen in der Regel in Rand-

10 Die Rote-Liste-Einstufung in dem faunistischen Gutachten von 2014 basiert noch auf der zum
Zeitpunkt der Kartierung maR3geblichen Fassung der Roten Liste. Somit bestehen hinsichtlich
der Einstufung, z.B. bei Griinspecht, Gartenrotschwanz und Schwarzkehlchen Unterschiede
zwischen dem vorliegenden Umweltbericht, in dem die aktuelle Einstufung der Roten Liste ver-
wendet wurde und dem faunistischen Gutachten.
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strukturen entlang der Parzellengrenzen, so z. B. entlang der Graben und deren B6-
schungen.

Im Umfeld des Gebietes wurden auf einem im Siden liegenden bebauten Grundsttick
als Kulturfolger Schleiereule, Hausrotschwanz, Star sowie Rauch- und Mehlschwalbe
als Brutvogel nachgewiesen. Schleiereule, Star sowie Rauch- und Mehlschwalbe nut-
zen die nordlich angrenzenden Grunlandflachen des Gebietes nach den Beobachtun-
gen des Bearbeiters regelméfRig als Nahrungshabitat. Besonders die Mehlschwalbe
brutete in dem Bereich mit Gberraschend hoher Brutpaarzahl. An dem betreffenden
Gebaude (Wohnhaus) wurden 23 besetzte Nester gezahlt. Die an den Planbereich
angrenzenden Gehdlzbestande werden von einer Vielzahl an Vogelarten als Bruthabi-
tat genutzt. Hervorzuheben ist ein Brutnachweis einer Waldohreule, die im Jahr 2014
etwa 50 m sudlich des Plangebietes in einem Geholzbestand britete. Das dort nisten-
de Paar nutzt die nordlich liegenden Grinlandflachen ebenfalls regelmaRig fir seine
Jagdfluge.

Als vorwiegend regelmafige Nahrungsgéaste wurden in oder tUber den Grinlandfla-
chen die unmittelbar angrenzend britenden Arten Waldohreule, Schleiereule, Rauch-
schwalbe, Mehlschwalbe und Star sowie die im weiteren Umfeld nistenden Arten
Mausebussard (Buteo buteo), Turmfalke (Falco tinnunculus), Rabenkrahe (Corvus
corone) und Elster (Pica pica) hachgewiesen.

Nach formalen Kriterien (in Anlehnung an Breuer 1994) ist dem Plangebiet sowie dem
raumlichen Umfeld hinsichtlich der Avifauna eine allgemeine Bedeutung zuzuweisen.
MaRgeblich fir diese Einstufung sind die Brutvorkommen von funf in Niedersachsen
gefahrdeten Arten (Waldohreule, Kuckuck, Grinspecht, Rauchschwalbe u. Gartenrot-
schwanz) sowie der Nachweis von vier in Niedersachsen oder Deutschland auf der
Vorwarnliste stehenden Vogelarten (Mehlschwalbe, Schwarzkehlchen, Star u. Feld-
sperling).

Flederméause

Im Erfassungszeitraum von Mai bis September 2014 lie3en sich sechs Fledermausar-
ten im Untersuchungsgebiet sicher nachweisen (Teichfledermaus, Grol3er Abendseg-
ler, Kleinabendsegler, Breitflugelfledermaus, Zwergfledermaus, Rauhhautfledermaus).
Desweiteren gelangen mit dem Ultraschalldetektor sieben Lautnachweise von nicht
naher bestimmbaren Individuen aus der Gattung Myotis sowie einmal ein Nachweis
eines nicht ndher bestimmbaren Lautkontaktes aus der Gattung Pipistrellus.

Jagd- und Flugaktivitaten sind in grof3en Bereichen des untersuchten Gelandes fest-
gestellt wurden. Die Raumnutzung folgte artspezifischen Préaferenzen. Das weite und
offene Griinland des Untersuchungsgebietes wurde vor allem von Individuen der loka-
len Populationen der Arten Grol3er Abendsegler (Nyctalus noctula) und Breitflugelfle-
dermaus (Eptesicus serotinus) fur regelmaRige Jagdflige genutzt. Als vorwiegend
strukturgebunden fliegende Art wurden Exemplare der Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus) hauptsachlich entlang der im Gebiet verlaufenden Gehdlzstrukturen, so
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auch an den teils Gehdlz begleiteten Wegen bei Transfer- und Jagdfligen angetrof-
fen. Der GrofRe Abendsegler wurde typischerweise in grof3er Hoéhe mehrfach tber
dem Griunland und auch in angrenzenden Bereichen bei der Jagd beobachtet. Die
Breitfligelfledermaus nutzte ganz Uberwiegend die 6stlich des Siedlungsrandes be-
findlichen und als Viehweiden genutzten Flachen, auf denen einzelne Tiere lang an-
haltend und intensiv nach Insekten jagten. Die Teichfledermaus liel3 sich an drei Ter-
minen (Juni bis August 2014) an dem nordlich des Gebietes liegenden Gewasser si-
cher identifizieren. So ist anzunehmen, dass die dort verlaufenden Geholzreihen als
Leitlinien fur Transferflige genutzt werden und folglich als FlugstraRen fur Individuen
dieser Art fungieren. Gleiches trifft auch fir die im Gebiet vorkommenden und eben-
falls strukturgebunden fliegenden Arten Zwerg- und Rauhautfledermaus zu. Allerdings
nutzen diese beiden Arten im Gegensatz zur Teichfledermaus alle im Untersuchungs-
raum liegenden Gehdlstrukturen fur Transferflige, da ihr Aktionsraum das gesamte
Untersuchungsgebiet umspannt.

Fledermausquartiere_ wurden im Rahmen der Detektorkartierungen weder innerhalb
des UG noch innerhalb der unmittelbar angrenzenden Bereiche (Umkreis bis
ca. 100 festgestellt. Die innerhalb des Gebietes stockenden Gehdlze wiesen keine fir
Flederméause geeigneten Hohlen oder Spaltenverstecke auf. Es handelt sich ganz
Uberwiegend um junge einzeln stehende Laubbaume oder Straucher. Quartiere der
Baum bewohnenden Fledermausarten sind jedoch in den Altholzbestdnden der im
Norden und Siuden liegenden Laubmischwalder zu vermuten. Vom Gro3en Abendseg-
ler (Nyctalus noctula) wurden am 17.06.2014 kurz nach Sonnenuntergang Abfliige
mehrerer Exemplare aus dem sudlichen Waldbestand beobachtet. So ist anzuneh-
men, dass dort im Jahr 2014 ein Sommerquartier dieser Art vorhanden war.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes sind keine Amphibienvorkommen in den Gréaben nachzu-
weisen. Lediglich in dem Regenrlickhaltebecken noérdlich des Plangebiets sind mit
Erdkrote und Teichfrosch Amphibien nachgewiesen worden, die in dem Gewé&sser nur
in kleinen Bestanden vorkommen. Gemal Breuer (1994) ist dem Gewasser im Hin-
blick auf die dort vorgefundenen Amphibienbestande eine geringe Bedeutung zuzu-
weisen.

Fische

Im Rahmen des Ausbaus der Hankhauser Béke sind zur dkologischen Bewertung des
Gewassers Daten zur Fischfauna beim LAVES (Fachdezernat Binnenfischerei) abge-
fragt worden. Eine Befischung aus 2012 ergab aul3erhalb der Siedlung bis zur Klaran-
lage eine geringe Anzahl von Grindling, Aal, FluRBbarsch, dreistacheliger und neun-
stacheliger Stichling.
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2.1.2 Boden

Als Bodentyp steht Erd-Niedermoor an, hervorgegangen aus Pseudogleyen Uber Ge-
schiebedecksanden!!. Im nordwestlichen Umfeld schlieRen Gley-Podsole mit Plag-
geneschauflage an.

Das Plangebiet liegt aufgrund der Auspragung mit Erd-Niedermoorbdden in einem
Suchraum fur schutzwirdige Boden, da diese Niedermoorbéden aufgrund ihrer gerin-
gen Ausdehnung im Landesvergleich eine flachenmafiig geringe Verbreitung aufwei-
sen (= seltene Boden).

Somit kann der Erd-Niedermoorbereich aufgrund seiner natirlichen Bodenfunktionen
von naturgeschichtlicher Bedeutung eingestuft werden (Archivfunktion des Bodens).
Demgegeniber ist das ackerbauliche Ertragspotential aul3erst gering, so dass die
landwirtschaftliche Nutzungsfunktion gering einzustufen ist.

Zur Prifung von Belastungen, die fir den Wirkungsgrad Boden-Mensch von Bedeu-
tung waren, wurden im Auftrag der Gemeinde Rastede durch die IGB Ingenieurgesell-
schaft mbH von der Gemeinde vorgelegte Analysebefunde des Bodens zusammen-
gestellt und gemal der Prifwerte der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)
bewertet. Im Ergebnis wurden im geplanten Neubaugebiet insgesamt keine relevanten
Belastungen des Bodens nachgewiesen. Eine Nutzung als Wohngebiet mit Kinder-
spielflachen ist gutachterlich ohne Einschrankungen mdoglich.*?

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland sind keine wichtigen Boden-
bereiche hervorgehoben.

2.1.3 Wasser

Das Plangebiet ist eingerahmt und gegliedert von tberwiegend nahrstoffreichen Gra-
ben, die vor allem innerhalb der Grunlandflachen nur eine unregelméafige Wasserfuh-
rung aufweisen.

An einer Schnittstelle von zwei Graben hat sich ein Weidetimpel ausgebildet, der ge-
mafl § 30 BNatSchG als geschiitztes Biotop einzustufen ist. Weitere Stillgewasser
sind im Plangebiet nicht ausgebildet. Im Norden ist zudem ein naturnahes Regen-
rickhaltebecken vorhanden.

Zudem verlauft im Osten parallel der StraRe ,Im Gohlen® die Hankhauser Béke, die
als offener, und gradliniger Wasserzug im Trapezprofil ausgebaut ist. Im Landschafts-
rahmenplan 1995 wird die Hankhauser Bake bis zur Klaranlage mit Gewéssergtte-
klasse Il bis 1l (kritisch belastet) eingestuft, unterhalb der Klaranlage wurde Klasse Ili
(stark verschmutzt) angegeben.

12 Geodatenzentrum Hannover, LBEG, Cardomap 3
12 Umwelttechnische Beurteilung von Analysebefunden, IGB Ingenieurgesellschaft mbH, 3/2015
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Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist mit 51 — 100 mm/Jahr sehr gering,
und auch die Grundwasseroberflache sinkt von 2,5 m im Sudwesten auf O m im Nord-
osten: Gemal der Daten des LBEG wird der Grundwasserabstand zur Gelandeober-
flache mit 1 bis 6 dm angegeben. Doch liegt aufgrund Art und Machtigkeit ein hohes
Schutzpotential der grundwasseriiberdeckenden Schichten vor.

Gemal3 Landschaftsrahmenplan sind keine wichtigen Bereiche des Schutzgutes Was-
ser herausgestellt.

2.1.4 Klima und Luft

GemaR Landschaftsrahnmenplan liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich des Frei-
landklimas im Hochmoor und dem Nieder- und Béketalklima. Fir beide klimatischen
Funktionsraume ist ein hoher Anteil an Luftfeuchtigkeit und verstéarkte Nebelbildung
pragend. Flachen Uberwiegender Grunlandnutzung erlangen vielfach Bedeutung als
kaltluftproduzierende Flachen.

Zur Luftqualitat liegen fur den Bereich keine Detaildaten vor. Es ist jedoch von einer
Vorbelastung durch landwirtschaftstypische Luftschadstoff-Emissionen auszugehen,
da sich im Umfeld Betriebe mit Tierhaltung befinden. Zudem liegt im Nordosten des
Plangebietes die Klaranlage von Rastede.

Grunlandflachen kommt besonders in Niederungsgebieten eine Bedeutung fir die
Kaltluftentstehung zu. Doch weist das Plangebiet keine besondere Bedeutung fiir die
Luftqualitat auf.

2.15 Landschaft

Die Landschaft des Plangebietes und der ndheren Umgebung ist als teilweise offene,
teilweise von Geholzen gegliederte Kulturlandschaft im unmittelbaren Siedlungszu-
sammenhang ausgepragt.

Das Relief ist weitgehend eben, doch fallt das Geldnde vom Siedlungsrand im Siden
(3 m) auf stellenweise 0,5 m zu NN auf den ndrdlichen Teilflachen ab.

Insgesamt handelt es sich um einen weitlaufigen grinlandgepréagten Niederungsbe-
reich beiderseits der Hankhauser Béke, die als gerader ausgebauter Entwasserungs-
graben den o6stlichen Rand des Plangebietes markiert. Der Niederungsbereich steigt
im sudostlichen Bereich wieder an, auch erkennbar an den Laubwaldauspragung.
Auch zum Siedlungsbereich im Westen und dem im Weiteren ausgepragten Laub-
waldkomplex steigt das Gelande wieder an.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des Plangebietes sowie die nérdlich
und 6stlich angrenzenden Flachen werden tberwiegend als Grunland genutzt, wobei
aufgrund von unterschiedlicher Relief- und Bodenfeuchteauspragung unterschiedliche
Biotopstrukturen ausgepréagt sind. So sind die etwas hoher gelegenen Grinlandfla-
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chen als Grasansaaten intensiv genutzt, wahrend nach Norden der Anteil an Feucht-
ebereiche mit entsprechend geringer Bewirtschaftungsintensitat einhergeht.

Gegliedert wird das Gebiet zum einen durch eine an Parzellengrenzen bzw. Grében
ausgepragte, standortgerechte Strauch-Baumhecke. Zum anderen sind entlang des
bestehenden Siedlungsrandes und an den umgebenden Wegen Einzelbdume sowie
weitere Strauch-Baumbestande ausgepragt.

Blickbegrenzend wirkt das naturnahe Feldgehdlz im Norden, so dass auch die Klaran-
lage zur Siedlungslage im Studen optisch abgeschirmt wird.

Der Ortsrand zum bestehenden Wohngebiet weist keinen einheitlichen Siedlungsrand
auf. vielmehr reichend die individuell gestalteten Géarten bis zum Plangebiet. Nur ver-
einzelt sind grabenparallel Einzelgehélze (Eichen, Erlen, Weiden und Straucher) aus-
gebildet.

Wertgebende Landschafts-Elemente innerhalb des Plangebietes sind die einzelnen,
naturnah ausgepragten Strauch-Baumhecken sowie die nach Norden offenen Grin-
landflachen. Diese tragen zur Vielfalt und Eigenart der Landschatft bei.

Eine besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild wird im Landschaftsrahmenplan
nicht hervorgehoben, jedoch wird der Ubergang der naturrdumlichen Einheit im Plan-
gebiet und angrenzender Bereich als besonders ausgepragte Gelandemorphologie
markiert.

2.1.6 Mensch

In der unmittelbaren Umgebung ist in grolierem Umfang Wohnbebauung vorhanden,
die von der StraRe ,Im Gohlen“ bzw. der Hankhauser Béke in einen westlichen und
einen ostlichen Teil getrennt sind. Im Westen schliefl3st mit dem Baugebiet Gohlen | ein
weiteres Wohngebiet an, das tUber den Koppelweg und Harry-Wilters-Ring erschlos-
sen ist.

Im Einmundungsbereich vom Muhlenweg zur StralRe ,Im Gohlen® ist eine Tennisanla-
ge mit Tennishalle, Au3enplatzen, Gastronomie und Fitnessbereich vorhanden und an
der Muhlenstral3e findet sich zudem das Freibad sowie weitere Tennisplatze und ein
Sportplatz. Auch sind im weiteren Umfeld der Mihlenstral3e Altenwohneinrichtungen
angesiedelt.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die freie Landschaft an. In der Umgebung des
Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe sowie die Klaranlage, so dass
geruchstechnische Vorbelastungen vorliegen.*3

13 Zech Ingenieurgesellschaft: Durchfiihrung einer geruchstechnischen Untersuchung fir die ge-
plante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der StralRe ,Im Goéhlen“ in Rastede, Lingen,
20.10.2014
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Auch befindet sich dstlich des Plangebietes eine Greifvogelzucht- und Quarantéanesta-
tion, die aufgrund der Gerauschimmissionen eine Vorbelastung darstellt.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Es liegen keine konkreten Hinweise auf Kulturgliter (Bodenfunde) innerhalb des Plan-
gebietes vor. Ein Vorhandensein archaologischer Fundstellen kann jedoch nicht sicher
ausgeschlossen werden, da diese i.d.R. nicht oberirdisch ersichtlich sind.

Als Sachgtiter sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen und die Stral3e ,Im Gohlen® zu
nennen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ware mit einem Fortdauern der landwirtschaftli-
chen Nutzung (Griuinlandbewirtschaftung) ohne wesentliche Anderung des Umweltzu-
standes zu rechnen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen
auf die Umweltschutzgiter prognostiziert. Grundlage der Prognose sind die Festset-
zungen im Bebauungsplan.

2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Planung wird die Inanspruchnahme von Uberwiegend grinlandgenutzten Fla-
chen mit Lebensraumbedeutung fur Tiere und Pflanzen ermdglicht. Im Wesentlichen
handelt es sich um Griinlandflachen in Weidennutzung, getrennt und eingerahmt von
Gréaben, die teilweise nur periodisch wasserfiihrend sind. Eine Bedeutung als Laich-
gewdasser kommt den Graben nicht zu.

Mit Umsetzung der Planung zur Realisierung des Baugebietes einschlief3lich der inn-
ergebietlichen ErschlieRung gehen Grinlandflachen unterschiedlicher Nutzungsinten-
sitdt und mit einrahmenden Graben von rund 9 ha verloren, einschliel3lich deren Le-
bensraumbedeutung fur Brutvogel, Nahrungsraum fur Flederméause, etc. Dartiber hin-
aus wird die Baum-Strauchhecke auf einer Lange von etwa 100 m entfernt. Fur den
Ausbau der StralRe ,Im Gohlen® auf eine Breite von etwa 5,55 m werden voraussicht-
lich einige Laubbaume entfernt werden mussen. Hierbei handelt es sich um zwei Bu-
chen (Stammdurchmesser von 0,3 und 0,6) sowie um 6 Erlen (Std. 0,5) im Uber-
gangsbereich zum neuen Wohngebiet. Diese Gehdlzverluste sind bei dem erforderli-
chen Ausbau der Stral’e unvermeidbar, da der Ausbau der Stralte ,Im Gohlen® zu-
gunsten des Erhalts der Hankhauser Bake erfolgt.
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Der Baumbestand am bestehenden Siedlungsrand im Norden ist als zu erhalten fest-
zusetzen.

Dennoch kommt es zu Verlusten der pragenden Strauch-Baumhecke innerhalb der
Grunlandflachen, sowie den Gehdlzverlusten entlang der Graben bzw. am bestehen-
den Siedlungsrand und durch den Stral3enausbau.

Auch wird das nach 8§ 30 BNatSchG geschitzte Stillgewasser im zentralen Bereich
des Plangebietes Uberplant. Dieses nach der stadtebaulichen Konzeption innerhalb
des Siedlungsbereiches befindliche Biotop (an drei Seiten von Wohnbebauung und
einer StraRe eingeschlossen) soll an eine andere Stelle verlegt werden. Fiir die Uber-
planung des Biotops ist ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des gesetzlichen
Biotopschutzes gemal 8§ 30 BNatSchG erforderlich. Voraussetzung ist, dass die Be-
eintrachtigungen ausgeglichen werden konnen. Dieser etwa 150 m?2 grof3e Wiesen-
tumpel soll im Zusammenhang mit der Umsetzung von Maflinahmen auf der nordostli-
chen Ausgleichsflache (M 1) neu angelegt werden, so dass im raumlichen Zusam-
menhang ein Ausgleich der Beeintrachtigungen erfolgen kann.

Somit verbleibt als erhebliche Beeintrachtigung die grol3flachige Inanspruchnahme der
Grunlandflachen und des Wiesentimpels, einschlielich der Lebensraumbedeutung
fur Arten und Lebensgemeinschaften. Auch sind die Gehdlzverluste — vor allem der
pragenden Strauch-Baumhecke - als erhebliche Beeintrachtigung fur Arten und Le-
bensgemeinschaften herauszustellen. Es sind zwar keine Quartiere von Flederméau-
sen und nur einzelne Reviere von Gehoélzbritern betroffen, jedoch kommt auch den
Grunlandflachen im Plangebiet eine - wenn auch nur geringe Bedeutung fir Offen-
landbriuter wie dem Schwarzkehlchen zu. Auch wird der siedlungsnahe Grunlandkom-
plex regelmé&fig von Fledermdusen und Brutvogeln als Nahrungsraum aufgesucht.
Diese Beeintrachtigung kann aber weitgehend durch Umsetzung von Ausgleichsmal3-
nahmen auf der dstlichen und nérdlichen Teilflache ausgeglichen werden, so dass die
Funktionszusammenhange erhalten bleiben.

Im Osten des geplanten Wohngebietes befindet sich eine Greifvogelaufzucht- und
Quarantanestation mit 70 Volieren und 136 Wander-, Ger- und Salkerfalken und Ha-
bichten. Um den Fortbestand und Bruterfolg der Brutpaare nicht zu gefahrden, ist eine
gutachterliche Stellungnahme zur Stressempfindlichkeit von Greifvogeln im Hinblick
auf das zukinftige Baugebiet westlich des Weges ,Im Gohlen” erstellt worden.'4. Im
Ergebnis sind in der Bauphase mit Bewegung, Licht und Larm Stressfaktoren zu er-
warten, wobei aufgrund der Lage der Anlage zum Plangebiet, des Abstandes und der
Abschirmung durch Gehdlze sich Bewegung und Licht nicht auswirken dirften. Bei
Einhalten eines Abstandes von tber 200 m sind negative Larm-Auswirkungen der
Siedlung, auch in der Bauphase, auszuschlie3en. Jedoch sind extrem laute Gerau-
sche (Rammarbeiten) zu vermeiden und der Baustellenverkehr ist ebenfalls aul3erhalb

14 Handke, K. Dr.: gutachterliche Stellungnahme zur Stressempfindlichkeit von Greifvégeln in
einer im Hinblick auf das zukinftige Baugebiet westlich des Weges ,Im Gohlen®, Rastede;
Ganderkesee 21.04.2017.
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der 200-m-Zone zu organisieren. Eine erhebliche Betroffenheit wird somit prognosti-
ziert.

Doch verbleibt die direkte Flacheninanspruchnahme mit dem Verlust der Biotopstruk-
turen (Grunland, Wiesentumpel, Geholzbestande), die innergebietlich nicht vollstandig
ausgeglichen werden kénnen und somit eine externe Kompensation erforderlich wird.

2.3.2 Boden

Die Planung bereitet Neuversiegelungen im Umfang von ca. 4,5 ha vor. Die versiegel-
ten Flachen verlieren vollstandig ihre Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum,
Bestandteil von Nahrstoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Stof-
fumwandlungsmedium flr Schadstoffe. Diese Auswirkungen auf den Boden und die
Funktionen des Bodens — auch in Hinblick auf die Archivfunktion durch Inanspruch-
nahme von seltenen Béden im Landesvergleich - werden als erhebliche Beeintrachti-
gung eingestuft.

Darlber hinaus erfolgen voraussichtlich zur Vorbereitung des Baugrundes sowie auch
bei der Gestaltung der Grinflachen, Abgrabungen, Auffullungen und Bodenumlage-
rungen. Fur die geplante Erweiterung des bestehenden Regenrickhaltebeckens im
Bereich der Grunflache werden ebenfalls Abgrabungen und Bodenumlagerungen er-
folgen. Soweit die Flachen nicht versiegelt und somit nicht vollstéandig in ihrer Funktio-
nalitat im Naturhaushalt eingeschrankt werden, werden diese Veranderungen nicht als
erhebliche Beeintrachtigung eingestuft. Im Bereich der kinftigen Garten- und sonsti-
gen Grinflachen konnen die Boden auch weiterhin Funktionen im Naturhaushalt
Ubernehmen.

2.3.3 Wasser

Das auf den kinftig versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird der
Versickerung und Grundwasserneubildung entzogen. Es kommt zu einer Erh6hung
des Oberflachenabflusses. Das vorhandene Wohngebiet norddstlich der Stral’e Am
Wiesenrand ist Uber ein Regenwasserkanalnetz und einen Wasserzug an ein vorhan-
denes Regenruckhaltebecken nordlich des Koppelweges / Hasenbilt angeschlossen.
Das Regenwasserkanalnetz dieses Bestandsgebietes soll an das geplante Regen-
wasserkanalnetz des ErschlieRungsgebietes angeschlossen werden. Das Oberfla-
chenwasser des Bestandsgebietes wird zukiinftig — zusammen mit den Abflissen aus
dem Planungsgebiet — in einem geplanten zentralen Regenrickhaltebecken zwi-
schengespeichert und gedrosselt in die Hankhauser Bake abgeleitet. Die Funktion des
vorhandenen Regenriickhaltebeckens entfallt damit. Der oben genannte Wasserzug
wird aufgehoben.

Das Oberflachenwasser wird in einem neuen zentralen Regenrickhaltebecken (RRB)
zwischengespeichert und gedrosselt an die Hankhauser Bake abgegeben. Das Be-
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cken weist ein Speichervolumen von rd. 6.000 m? auf. Die Notentlastung des Beckens
erfolgt Uber einen Notiberlauf in die Hankhauser Bake.

Der parallel des bestehenden Siedlungsrandes verlaufende Graben wird aufgehoben
und als private Grunflache ausgewiesen. Die angrenzenden Bestandsflachen werden
ebenfalls an das geplante Regenrickhaltebecken angeschlossen.

Mit Umsetzung der Entwasserungs- und Ruckhaltemal3nahmen wird eine erhebliche
Beeintrachtigung der Oberflachenentwasserung nicht prognostiziert.

Die Verringerung der ohnehin geringen Grundwasserneubildung wird jedoch als er-
hebliche Beeintrachtigung eingestuft.

2.3.4 Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flachen im Bereich der festgesetzten
Wohngebiete ist von einer Veranderung der lokalklimatischen Bedingungen auszuge-
hen. Insbesondere die Kaltluftbildung tGber den Grinlandflachen entfallt bzw. wird re-
duziert und die Luftfeuchte wird in den bebauten Gebieten herabgesetzt. Im Bereich
der Grunflachenfestsetzungen ist von keiner Veranderung der klimatischen Bedingun-
gen auszugehen.

Aufgrund der ginstigen Luftdurchmischungs-Bedingungen und der Begrenzung der
Versiegelungsrate bei hohem Gartenanteil sowie der Gestaltung umfangreicher Grin-
flachen wird jedoch davon ausgegangen, dass trotz der GréfRe des Gebietes diese
Veranderungen nur eine geringe Intensitat und Reichweite aufweisen. Sie werden
nicht als erheblich eingestuft.

2.35 Landschaft

Bei Umsetzung der Planung wird der Anteil landschaftstypischer Grinlandflachen ver-
ringert, die landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Naturndhe wird hierdurch einge-
schrankt. Die randlichen Gehélze und die pragenden Strauch-Baumhecke werden
uberplant. So sind Ausgleichspflanzungen im Ubergang zum bestehenden Siedlungs-
raum und als Abgrenzung zur freien Landschaft umzusetzen. Die Geholzverluste
durch den Ausbau der Strale ,Im Gohlen“ sind durch innergebietliche Gestaltungs-
mafinahmen des Stral3enraumes durch ,Baumtore® auszugleichen.

Dennoch sind mit der zusammenhangenden Siedlungserweiterung Landschaftsbild-
verdnderungen verbunden, insbesondere Einschrankung der landschaftlichen Eigen-
art und der optischen Wirkung des Grinlandkomplexes, die als erhebliche Beeintrach-
tigung eingestuft werden, so dass Ausgleichsmal3nahmen erforderlich werden.

Diese umfassen verschiedene Mal3hahmen, um die Neubauflachen in die Landschaft
einzubinden. Zum einen werden Gehdlzpflanzung am unmittelbaren Siedlungsrand
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vorgenommen und private Grunflachen mit der Zweckbestimmung Gartenland werden
individuell gestaltet. Auch die umfangreichen Grunflachen im Osten und Norden des
Plangebietes umfassen standortgerechte MalRnahmen zur Schaffung eines Siedlungs-
randes (Geholzfestsetzungen) und zielen auf eine hohe Naturnahe und auf die land-
schaftliche Eigenart des Niederungsbereiches ab.

Die besondere Eigenart und Naturnahe fur das Landschaftsbild begrindet sich vor
allem in dem grinlandgepragten Niederungsbereich, der mit der Flacheninanspruch-
nahme um die Bauflachen reduziert wird. Zur Vermeidung und Minimierung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen werden sowohl innergebietliche als auch randliche
MalRnahmen festgesetzt, die der Einbindung in die Landschaft dienen.

2.3.6 Mensch

Im Zuge der Planung fir die Wohngebietsausweisung wurde die Nachbarschaftsver-
traglichkeit durch schalltechnische Untersuchungen gepriift. Ausgangspunkt ist die
Greifvogelzucht- und Quarantanestation, die dstlich an das Plangebiet anschliel3t.
Aufgrund des larminduzierten Konfliktpotentials wird im Ostlichen Teil des Plangebiets
das Regenrtickhaltebecken verortet.

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass eine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte ausschliel3lich nachts in der Variante 1 im Szenario A (Maxi-
malansatz) nicht ausgeschlossen werden kann. Die Uberschreitung wurde zur Nacht-
zeit an drei Immissionspunkten festgestellt (IP 10 in 5 m Hoéhe, IP 12 in 2 und 5 m Ho6-
he und IP 16 in 5 m Hohe). In der Variante 5a ergaben sich keine Uberschreitungen.
In den Ubrigen Betrachtungsvarianten haben sich keine Uberschreitungen der Immis-
sionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV ergeben. Anhand des Immissionsrasters in 2
m Uber GOK ist zu erkennen, dass in den relevanten AuRenwohnbereichen tagsuber
ebenfalls keine Grenzwertiiberschreitung zu erwarten ist.

Die Gemeinde Rastede geht auf der Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse davon
aus, dass Belange des Immissionsschutzes (hier: Verkehrslarm) der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 100 nicht entgegenstehen. Zwar haben die schalltechnischen
Berechnungen ergeben, dass in der Variante 1 im Szenario A (Maximalansatz) zur
Nachtzeit an drei Immissionspunkten Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
nach der 16. BImSchV nicht auszuschliel3en sind.

Die Variante 1 im Szenario A stellt aber einen Maximalansatz sowohl hinsichtlich der
zulassigen Bebauung als auch hinsichtlich der je Wohneinheit zu erwartenden tagli-
chen Kfz-Fahrten dar. Dieser Ansatz ist nicht realistisch ist, insbesondere in Bezug auf
die angesetzten 10 Fahrten. Auch die Verkehrsgutachter hatten ausgefuhrt, dass die-
ses Szenario als ,Worst-Case-Szenario“ zu bewerten ist, welches zwar nachrichtlich
dargestellt wird, aber nicht als Entscheidungsgrundlage herangezogen werden sollte.
Als realistisches Worst-Case Szenario sehen die Verkehrsgutachter und die Gemein-
de Rastede das Szenario B an. In diesem Szenario werden die Nachtwerte eingehal-
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ten. Die Verkehrsgutachter hatten zum Szenario B ausgefiihrt: Das Szenario B wird
auf Basis des Beschlusses des Niedersachsischen Oberverwaltungsgerichts vom
15.07.2020 als ,realistisches Worst-Case-Szenario“ und damit im Folgenden als mal}-
gebendes Szenario in der Neubewertung der ErschlieBungsvarianten angenommen.

Baustellenverkehr ist kein Belang, der in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen wére.

Unter Bertcksichtigung der vorliegenden Verkehrsgutachten'®> und nach umfangrei-
cher Erwagung und Abwagung von Alternativen ist die Gemeinde Rastede zu dem
Ergebnis gekommen, den Ziel- und Quellverkehr des Baugebietes dauerhaft Giber die
Stralde ,Im Gohlen® und Uber die Wegeverbindungen zum Baugebiet Gohlen | (Harry-
Wilters-Ring und Koppelweg) abzuwickeln. Die Stiche Harry-Wilters-Ring und Kop-
pelweg sollen - ohne Abpollerung von Teilgebieten — getffnet werden. Diese Variante
beinhaltet letztlich die sinnvollste Verkehrsverteilung, ohne dass die Trennung der
StralRenfiihrung durch Poller negative Effekte nach sich ziehen wirde. Die Leistungs-
fahigkeit des StralRennetzes der bestehenden Baugebiete ist fur diese Erschlie-
Bungsoption vorhanden. Diese Verkehrsfihrung kann allerdings erst nach vollstandi-
ger ErschlieBung des Baugebietes sinnvoll hergestellt werden, damit keine Baustel-
lenverkehre durch die im Endausbau hergerichteten StralRen flhren.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die freie Landschaft an. In der Umgebung des
Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe sowie die Klaranlage. Die
landwirtschaftlichen Betriebe liegen nérdlich und 6stlich des Plangebietes. Die Klaran-
lage befindet sich nordostlich des Plangebietes. Es wurde daher eine geruchstechni-
sche Untersuchung erstellt.16

Die gutachterlichen Ergebnisse zeigen, dass Belange des Immissionsschutzes (hier:
Geruche) der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 nicht entgegenstehen. Der in
der GIRL fur Wohngebiete angegebene mal3gebliche Immissionswert fir die Gesamt-
belastung von 10 % der Jahresstunden wird sicher eingehalten.

Die umliegenden Wege und Stral3en werden durch die Planung nicht berlhrt, so dass
ihre Bedeutung fir Erholungsnutzungen erhalten bleibt. Mit der Planung wird zudem
eine rad- und ful3laufige Wegeverbindung zwischen dem Neubaugebiet und der Stra-
Re ,Im Gohlen“ umgesetzt. Die Entwicklung einer Griinfliche mit Uberlagerung der
Funktion eines Regenwasserriickhaltebeckens kann zu Naherholungszwecken ge-
nutzt werden.

15 Ing.-Biro Roelke & Schwerthelm: Verkehrsuntersuchung BP Nr. 100 ,Im Goéhlen®, Gemeinde Rastede:

Varel, 03.03.2021

16 Zech Ingenieurgesellschaft: Durchfiihrung einer geruchstechnischen Untersuchung fir die ge-
plante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der Strale ,Im Gohlen® in Rastede, Lingen,
20.10.2014
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2.3.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Kulturguter durch die Planung nicht betroffen.
Eine Betroffenheit von im Boden vorhandenen Kulturgitern kann jedoch nicht sicher
ausgeschlossen werden.

Als Sachgut ist die landwirtschaftliche Nutzflache anzufihren, die dauerhaft verloren
geht. Betroffen sind zudem Bdden, die im Landesvergleich als selten eingestuft wer-
den.

2.4 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

2.4.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden folgende MalRnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung der Umweltauswirkungen sichergestellt:

¢ Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 wird der zulassige Ver-
siegelungsgrad durch die festgesetzte Grundflachenzahl auf 0,25 bzw. 0,3 be-
grenzt. Hierdurch wird ein gro3er Anteil unversiegelter Flachen erhalten.

e Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird die Zahl der Vollgeschosse ab-
schnittsweise auf ein, jedoch maximal auf zwei begrenzt. Weiterhin wird die maxi-
mal zulassige Gebaudehthe auf 9,50 m beschrankt. Es wird eine abweichende
Bauweise mit Gebaudelangen bis maximal 16 m bei Doppelhausern je Doppel-
haushélfte von 8 m vorgegeben. Angrenzend an die 6ffentliche Stralenverkehrs-
flache sind Garagen, Carports und andere Nebenanlagen in einer Tiefe von 6 bzw.
8 m nicht zuldssig. Fur die Erschlie3ung ist eine Grundstiickszufahrt in einer ma-
ximalen Breite von 5 m zuldssig, bei Wohngebauden mit zwei und mehr Wohnun-
gen sind ausnahmsweise Grundsttickszufahrten mit maximalen Breiten von 7 m je
Grundstuck zulassig. Mit diesen Festsetzungen wird darauf hingewirkt, dass sich
die kinftige Bebauung moglichst gut in die Umgebung eingliedert.

e Der Ausbau der Stralle ,Im Gohlen® erfolgt unter Aufrechterhaltung der Hankhau-
ser Bake als offener Gewasserzug. Die Bake wird zwar im Rahmen eines wasser-
rechtlichen Verfahrens ausgebaut - das geplante Ausbauprofil weist ein Trapezpro-
fil mit Sohl- und Bdschungssicherungen auf. Auf Ausbauabschnitten mit beengten
Platzverhaltnissen wird das Trapezprofil abschnittsweise einseitig durch eine
Spundwand ersetzt. Die Bake wird aber nicht verrohrt.

e Die innerhalb der privaten Grinflache stehenden Laubb&ume am nérdlichen Plan-
gebietsrand (Erlen) sind als zu erhalten festgesetzt.
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e Die im Einmindungsbereich und parallel der Strale “Im Goéhlen® befindlichen
Laubbaume, die an das Plangebiet angrenzen, sind im Rahmen der Ausbaupla-
nung wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des
Wurzelraumes zu schitzen. Die Vorgaben der DIN 18920 und der RAS-LP 4 sind
zu bertcksichtigen.

¢ Innerhalb der Verkehrsflachen sind entsprechend der ErschlieRungsplanung soge-
nannte Baumtore anzulegen und zu sichern. Gemaf der Erschliefungsplanung
sind somit insgesamt 30 standortgerechte StralRenbaume zu pflanzen.

e Umsetzung von randlichen Grinflachen zur Gliederung und Belebung des Wohn-
gebietes. Die Gehdlzpflanzungen fungieren zudem als Puffer zwischen unter-
schiedlichen Wohnnutzungen bzw. zur bestehenden Wohnbebauung.

e Ortliche Bauvorschriften zu Dachform und -neigung sowie Dachaufbauten und -
ausbauten tragen ebenfalls dazu bei, dass sich die geplante Bebauung gut in die
Umgebung einfigt,

e Beachtung artenschutzrechtlicher Hinweise bei der Umsetzung der Planung.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden (T6tung von In-
dividuen, Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) sind Baufeldfreimachun-
gen und notwendige Geholzbeseitigungen nur aul3erhalb der Brutzeiten durchzu-
fuhren. Zudem sind Baume mit dauerhaften Fortpflanzungsstatten (Erlen im Nor-
den mit Brutstéatte des Stars) zu erhalten. Der Verlust des Reviers der Blaumeise
innerhalb der Strauch-Baumhecke ist durch Umsetzung von Nisthilfen im raumli-
chen Zusammenhang auszugleichen.

Sollten Hinweise auf Vorkommen weiterer gefahrdeter Arten vorliegen, wie bei-
spielsweise von Reptilien, ist auf der Umsetzungsebene im Rahmen einer 6kologi-
schen Baubegleitung die Vermeidung von Tétungen zu prifen. Ggf. sind Mal3-
nahmen zum Abfangen etc. umzusetzen.

24.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs-und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes werden innergebiet-
lich Flachen und MalRnahmen festgesetzt. Diese umfassen sowohl den Siedlungsbe-
reich als auch den groRraumigen Griinlandkomplex im Norden im Ubergang zur freien
Landschatft.

Um den Siedlungsbereich zu gliedern und um einzelne Wohnnutzungen voreinander
zu trennen sind im Ubergang zur bestehenden Wohnbebauung private Griinflachen
ausgewiesen, die aus standortgerechten Laubgehélzpflanzungen (P 1) anzulegen
sind. Auch ist zur Entwicklung eines einheitlichen Siedlungsrandes im Norden eine
freiwachsende Laubgehdlzhecke (P 2) anzupflanzen. Diese Gehdlzbestande sind in
einer Breite von 5 m aus standortgerechten Baumen und Strauchern (s. Geholzliste)
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zu pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanz- und
Reihenabstand von 1,5 m anzulegen und zu unterhalten.

Im Ubergang zu der bestehenden Wohnbebauung im Westen wird eine private Griin-
flache in der Zweckbestimmung Gartenland als individuell zu gestaltender Griinstrei-
fen festgesetzt. Im Bereich der ErschlielRungsstralde ist dieser Streifen auch als Ver-
kehrsgrunflache anzulegen.

Am 0Ostlichen Plangebietsrand ist zur Stral3e ,Im Gohlen® eine durchgangige Bepflan-
zung (P 3) mit alleeartigen Stralenbdumen zu pflanzen und zu unterhalten. Geeignete
Baumarten sind Stieleichen und Rotbuchen, die als Hochstdmme (Stammumfang
mindestens 12-14 cm.) in einem Pflanzabstand von 10 m gepflanzt werden. Die ver-
bleibenden Freiflachen sind als extensiv genutzter Grinlandsaum zu pflegen (zweima-
lige Mahd). Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Abgangige Baume sind zu
ersetzen.

Mit den Gehdlzpflanzungen (P 1, P 2 und P 3 wird ein innergebietlicher Gehdblzstreifen
entwickelt, der neben der belebenden Funktion fir das Ortsbild auch Lebensraum-
funktionen fir Art des Siedlungsraumes bereitstellt.

Zur Abschirmung der MaRnahmenflache (M 1) von der Wohnbebauung und zur Ent-
wicklung des Ortsrandes dient die Anpflanzung am Siedlungsrand (P 3) und erganzt
die Lebensraumstrukturen von Geholzbritern im Ubergang zur freien, weitgehend
offenen Landschatft.

Geholzliste

Baumarten Straucher / niedere Baume

Schwarzerle Alnus glutinosa Feldahorn Acer campestre

Spitzahorn Acer platanoides Hasel Corylus avellana

Sandbirke Betula pendula WeiRdorn Craetaegus monogyna

Hainbuche Carpinus betulus Heckenkirsche Lonicera  periclyme-

Rotbuche Fagus sylvatica Schlehe num

Stieleiche Quercus robur Faulbaum Prunus spinosa
Hundsrose Rhamnus frangula
Eberesche Rosa canina
Schneeball Sorbus aucuparia

Viburnum opulus

Die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (M 1) ist zum Ausgleich der Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft und zur Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktionen eine zusammen-
hangende Grunlandflache auf insgesamt 42.870 m2 zu erhalten und zu entwickeln.

Die Grunlandflachen sind als offenes Dauergrinland extensiv zu bewirtschaften. Die
Feuchtbereiche sowie die Graben sind zu erhalten und durch eine extensive Pflege
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und den Standortgegebenheiten entsprechend als feuchtes, artenreiches Griinland
vielfaltig zu entwickeln.

Innerhalb des Grunlandkomplexes ist ein mindestens 150 m2 grofRer Wiesentiimpel
als Ausgleich fir den Verlust des gemal 8 30 BNatSchG geschitzten Kleingewéssers
anzulegen. Entsprechend des Uberplanten Biotops ist eine flache Senke mit einer B6-
schungsneigung von etwa 1:10 anzulegen und dauerhaft zu sichern.

Zur Entwicklung eines artenreichen und regionstypischen Grunlandkomplexes feuch-
ter Standorte sind folgende Bewirtschaftungsauflagen umzusetzen:

e Ausschlief3liche Nutzung als Dauergrinland,

e Kein Umbruch der Flache, Nachsaat nur in Abstimmung mit der UNB.

¢ Keine Veranderung des Bodenreliefs, Mulden, Senken etc. dirfen nicht nivelliert
werden,

e Keine zusatzlichen Entwasserungsmal3nahmen (keine Anlage von Graben, ggf.
Anhangen bzw. Aufstau der Graben zur Vorflut),

¢ Kein Einsatz von Insektiziden und Herbiziden, keine Kalkung,

o Kein Aufbringen von Gefliigelmist, Gulle oder Jauche,

¢ Keine maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schleppen, Mahen, Dingen) vom 01.03
bis 15.06,

¢ Mahd mit vollstandiger Abfuhr des Mahgutes, bei ausschlie3licher Nutzung als
Mahweide ist eine Dingung mit 20 t Festmist/ha/Jahr zulassig

e Beweidung mit max. 2 GVE/ha vom 15.04 bis 30.6, danach unbegrenzte Anzahl bis
zum 31.10. zulassig.

e Bei Dominanz bzw. flachendeckendem Aufkommen von Flatterbinse, krausem
Ampfer, Brennnessel, Ackerkratzdistel und Rasenschmiele (ab 1/4 der Aufnahme-
flache) ist eine zusatzliche Herbstmahd bis zum 31.10 jeden Jahres durchzufihren.

Eine Rad- und FuRBwegeverbindung aus dem Wohngebiet zur Stralde ,Im Gohlen®, die
als BaustralRe in der Bauphase angelegt wird, wird beibehalten. Eine Durchfahrung
bzw. Offnung als 6ffentliche Verkehrsflache in der Betriebsphase des Wohngebietes
ist nicht zulassig. In den Randbereichen zum Siedlungsraum sind zudem Geholz-
pflanzungen in Einzel- und Gruppenstellung zulassig.

In der offentlichen Grunflache mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage und RRB*
mit den Uberlagernden Festsetzungen Flachen fur die Wasserwirtschaft und Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (M 2) ist eine parkartige Gestaltung umzusetzen. Innerhalb der Parkflache ist
das gemald den wasserwirtschaftlichen Anforderungen notwendige Regenrickhalte-
becken naturnah einzubinden. Die Randbereiche sind mit standortgerechten Gehdlz-
pflanzungen in Gruppen- und Einzelstellung sowie mit Strauchern geman Pflanzliste 1
vielfaltig und naturnah zu gliedern. Hiermit kbnnen innergebietliche Geholzverluste
ausgeglichen werden. Die verbleibenden Freiflachen sind extensiv als Grinflachen zu
pflegen. Eine Durchwegung und die Anlage von Béanken zum Verweilen etc. sind zu-
lassig. Mit der naturnahen Gestalt der Flache vor allem der Gehdlzpflanzungen und
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der offenen Bereiche und der Wasserflache ist auch ein Teilausgleich der Funktion als
Nahrungshabitat zu erzielen.

2.4.3 Eingriffsbilanzierung

Innerhalb des Plangebietes kénnen sowohl Vermeidungs- als auch Ausgleichsmalf3-
nahmen umgesetzt werden. Um zu Uberprifen, ob und in welchem Umfang weitere
AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden, wird nachfolgend eine Eingriffsbilanzie-
rung nach dem Modell des Niederséachsischen Stadtetags (Stand 2013) vorgenom-
men. Hierbei werden anhand der vorhandenen bzw. geplanten Biotop- und Nutzungs-
typen Flachenwertigkeiten fir den aktuellen Zustand und fir den Planzustand berech-
net.

Flachenwertigkeit im aktuellen Zustand:

Biotoptyp/ Nutzung FlachengroRRe Biotopwert| Flachenwert
(in m?
Strauch-Baumhecke (HFM, HBE) 1.470 3 4.410
6 Erlen, 2 Buchen (HBE), 210 3 630
Grasacker (GA) 32.070 1 32.070
Intensivgriinland feuchter Standorte (GIF) 94.980 2 189.960
Artenarmes Extensivgrunland (f) GEF) 25.910 3 77.730
Sonstiger Flutrasen (GFF) 1.870 3 5.610
Feuchtes, mesophiles Grinland (GMF) 3.260 3 9.780
Nahrstoffreicher Graben (FGR, FGZ) einschl. 1.350 3 4.050
grabenbegleitender Geholze (Weidengebiisch)
sonstiger Graben (FGZ) 940 2 1.880
Wiesentimpel (STG) 150 4 600
Randbereich der Hankhauser Bake (Stral3en- 320 2 640
saum, Béschung)
Stral3e ,Im Goéhlen® (OVS) 2.580
Davon versiegelte Fahrbahn (80%) 2.064 0 0
Verkehrsgrin 516 1 516
Gesamt 165.110 327.876
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Flachenwertigkeit im Planzustand

Biotoptyp/ Nutzung FlachengroRe | Biotopwert | Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet WA 1 (GRZ 0,3); 6.814 m?
davon versiegelt (45%, gerundet) 3.066 0 0
Garten 3.748 1 3.748
Allgem. Wohngebiete WA 2-4 (GRZ 0,25); 55.561 m?
davon versiegelt (37,5%, gerundet) 20.835 0 0
Garten 34.726 1 34.726
Allgemeines Wohngebiet WA 5 (GRZ 0,4); 12.845 m?
davon versiegelt (60%, gerundet) 7.707 0 0
Garten 5.138 1 5.138
Verkehrsflachen (einschl. bes. Zweckbe-| 19.760 m?
stimmung)
davon versiegelt (80%, gerundet) 15.808 0 0
Verkehrsgriinflachen 3.952
Davon 30 StraBenbdume als
Baumtore mit je 10 m? 300 2 600
Sonstige Verkehrsgrunflache 3.652 1 3.652
Private Grinflache 6.140 m?
P 1 gliedernde Gehdlzpflanzung 840 2 1.680
P 2 standortgerechte Gehdlzanpflan- 1.330 3 3.990
zung zur freien Landschait
Privater Grlnstreifen, Gartenland, 3.970 1 3.970
Verkehrsgriin
Offentliche Griinflache 21.120 m2
davon Spielplatz 920 1 920
P 3: ohne Uberlagerung 450 3 1.350
M 2: parkartige Gestaltung mit Regen- 19.750 2-3 49.375
rickhaltebecken
MalRRnahmenflache : 42.870 m? 3 128.610
M 1: Erhalt und Entwicklung zusammenhan-
gende Extensiv-Grinlandflachen
davon P 3 (2.480)
gesamt 165.110 m? 237.759

Die Gegenuberstellung der Wertigkeiten im aktuellen Zustand und im Planzustand
zeigt ein noch verbleibendes Wertdefizit von 90.117 Werteinheiten. Nach der Ein-
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griffsbilanzierung werden somit externe Ausgleichsmal3hahmen erforderlich. Die Ge-
meinde Rastede wird das verbleibende Defizit Uber Kompensationsflachenpools aus-
gleichen.

2.4.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Dem vorliegenden Bebauungsplan ist ein Gemeindeentwicklungskonzept vorausge-
gangen, in dem verschiedene Flachen und Standorte in Rastede im Hinblick auf die
Eignung fur die Wohnbebauung geprift wurden.

Neben der Standortprifung sind flr das Plangebiet ,Im Gohlen® verschiedene stadte-
bauliche Entwirfe ausgearbeitet und gepruft worden. So ergaben sich Einschrankun-
gen aufgrund der Immissionslage, die zu einer Reduzierung der moglichen Wohnbe-
bauung auf der dstlichen Teilflache fiihrte.

Auch sind fur die ErschlieBung des Gebietes unterschiedliche Varianten erstellt und
gutachterlich geprift und in die Gesamtabwégung eingestellt worden.

Auch wird dem Bedarf an unterschiedlichen Bauflachen mit Einzel- und Doppelhau-
sern etc. entsprochen.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden folgende Verfahren zur Anwendung ge-
bracht und Unterlagen ausgewertet:

e Auswertung der ,Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen fur den Be-
reich ,Im Gohlen®, vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach, 8/2014 und Ergan-
zungen durch NWP im April 2016.

e Auswertung der ,faunistischen Bestandsaufnahme fur den Bereich ,Im Gdhlen®,
vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach, 1/2016

e Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Niedersachsisches Landesamt
fir Okologie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/ 4, Méarz
2011,

e Gutachten zu Stressempfindlichkeit von Greifviogeln (Handke, K, April 2017)

e Geodatenzentrum Hannover, NIBIS Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG)

e Umwelttechnische Beurteilung von Analysebefunden, IGB Ingenieurgesellschaft
mbH, 3/2015

¢ Landschaftsrahmenplan Ammerland (Landkreis Ammerland 1995),
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e Zech Ingenieurgesellschaft: Durchfiihrung einer geruchstechnischen Untersuchung
fur die geplante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der Strale ,Im Gohlen®
in Rastede, Lingen, 20.10.2014

e Ing.-Buro Dr. Schwerthelm & Tjardes: Stellungnahme zur Erschliel3ung B-Plan Nr.
100 ,Im Gohlen |1I¥, Schortens, Januar 2017; weitere Variantenprifung,
30.05.2017; Zusammenfassung der Verkehrsuntersuchungen zur Erschlie3ung
des Baugebietes ,Im Gohlen®, Schortens, April 2017, ersetzt durch Verkehrsunter-
suchung vom 03.03.2021, siehe nachstehend

¢ Ing.-Blro Roelke & Schwerthelm: Verkehrsuntersuchung BP Nr. 100 ,Im Gdhlen®,
Gemeinde Rastede: Varel, 03.03.2021

e ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Prognose Uuber die
verkehrsbedingten Geréduschimmissionen im Rahmen des B-Planverfahrens 100
der Gemeinde Rastede, Bremerhaven, 09.03.2021

e Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleit-
planung (9. vollig Uberarbeitete Auflage, Niedersachsischer Stadtetag, 2013).

e Ing.- BUro Borjes GmbH & Co. KG: Gemeinde Rastede ErschlieBung Wohngebiet
,Im Gohlen“ BBPI. 100 Entwasserungskonzept Oberflachenwasser:

1. Wasserrechtlicher Antrag fur das ErschlielSungsgebiet gem. 8 8 in Verbindung
mit 8 10 WHG (Einleitungserlaubnis und Genehmigungsantrag zum Bau eines Re-
genhaltebeckens)

2. Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis fiir das Bestandsgebiet ,Gohlenwie-
sen” (sudl. Koppelweg)

3. Antrag auf Aufhebung eines Wasserzuges
Erlauterungsbericht, Hydraulische Berechnungen, Plane, Unterlagen

Westerstede, Juli 2021

e Ing.- BUro Borjes GmbH & Co. KG: Gemeinde Rastede Erschlielung Wohngebiet
,Im Gohlen® BBPI. 100: Wasserrechtliches Konzept gem. § 68 WHG —
Umgestaltung des Gewassers Il. Ordnung ,Hankhauser Bake"/
Entwasserungsverband Jade, Erlauterungsbericht, Hydraulische Berechnungen,
Plane, Unterlagen
Erganzung zum Anderungsantrag vom September 2020
Westerstede, Juli 2021

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine relevanten Schwierigkeiten auf.

Hinweis: Auf Grundlage der durchgefuhrten Erfassungen sind nicht alle
zuklnftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume im
Sinne des 8 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher prognostizierbar. Es konnen
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen
Erhaltungszustandes der ge-nannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden,
deren Vorkommen im Einwir-
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kungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwir-
kungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstdndige Freistellung
nachteiliger Auswirkungen gemafR3 § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch
und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal3 § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu Uberwachen (Monito-
ring). Im Rahmen der vorliegenden Planung sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumal3nahmen eine Ortsbe-
gehung des Plangebietes durchfihren oder veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kdnnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermit-
telt und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumal3nahmen eine Ortsbe-
gehung der Ausgleichsflachen veranlassen und dies dokumentieren. So kann
Uberpruft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. ein-
gesetzt hat und ob ggf. weitere Malinahmen zum Erreichen des Zielzustandes
erforderlich sind.

e Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevolke-
rung Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung
nachgehen und dies dokumentieren.

e Die Gemeinde Rastede wird die Verkehrsentwicklung im Blick behalten und
Uberprufen. Sie wird auch die Anzahl der realisierten Wohneinheiten analysie-
ren und Uberprifen, ob sich die getroffenen Annahmen zur Verkehrsentwick-
lung des Szenario B eingestellt haben. Sollten sich die die Wohneinheiten und
daraus resultierend die Verkehrsmengen aus Szenario A in der Realitat einstel-
len, wird die Gemeinde weitergehende Mal3nhahmen Uberprifen, um den Im-
missionsschutz ausreichend zu bertcksichtigen.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich wer-
den (z.B. eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfun-
de auftreten, werden diese gemald den denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen der
zustandigen Behorde gemeldet und bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzei-
ge unverandert belassen bzw. fir ihren Schutz wird Sorge getragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenver-
anderungen auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
der zustandigen Behorde gemeldet.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rastede stellt den Bebauungsplan Nr. 100 auf, um in Ergédnzung der
bereits bestehenden und ausgelasteten Wohngebiete ,Im Goéhlen® auf einer insgesamt
rd. 16,5 ha grof3en Flachen die bedarfsgeméfRe Entwicklung unterschiedlicher Wohn-
bebauung bauleitplanerisch zu erméglichen.

Das Plangebiet wird derzeit fast ausschlief3lich als Griinland genutzt, welches von ei-
nigen Graben, aber auch teilweise von Gehdlzen gegliedert wird. Diese offene bis
halboffene Landschatft stellt Lebensraumstrukturen fir Brutvégel und fur Flederméuse
dar, wobei letztere den Raum nur als Jagdhabitat nutzen, Quartiere liegen nicht vor.
Nordostlich schliel3t an das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet Hankhauser
Geestrand an.

Innerhalb des Plangebietes ist ein als gesetzlich geschitztes Biotop gemald § 30
BNatSchG ausgebildeter Wiesentimpel vorhanden. Dieses Kleinbiotop befindet sich
jedoch aufgrund der Lage und der stadtebaulichen Konzeption innerhalb des kinftigen
Siedlungszusammenhanges (nach der Konzeption von drei Seiten von Siedlungs-
strukturen umgeben), so dass die Gemeinde Rastede einen Antrag auf Ausnahme
von den Verboten des gesetzlichen Biotopschutz im Rahmen der Bebauungsplanauf-
stellung stellt. Voraussetzung ist die Moglichkeit des Ausgleichs im raumlichen Zu-
sammenhang. Daher wird innerhalb der MaBhahmenflache M 1 ein Wiesentiimpel neu
angelegt.

Bei Umsetzung der Planung entstehen erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft, die im Wesentlichen auf die Bodenversiegelungen, die Biotopverluste der
Grunlandflachen, des Wiesentimpels und einzelner Gehdlzbestande wie der Strauch-
Baumhecke einschliel3lich deren Lebensraumbedeutung sowie Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes zuriickzufiihren sind.

Zur Verringerung der nachteiligen Umweltauswirkungen werden verschiedene Malf3-
nahmen getroffen, insbesondere Beschrankungen des Versiegelungsgrades in den
Uberwiegenden Wohngebieten und der Hohe baulicher Anlagen sowie Erhalt von Ein-
zelbdumen und der Hankhauser Bake als offener Wasserzug. Darlber hinaus werden
zum Ausgleich der Beeintrachtigungen der Naturhaushaltsfunktionen bzw. zum Teil-
ausgleich fur das Landschaftsbild Mal3ihahmen umgesetzt, wie die Pflanzung von glie-
dernden Strauchhecken in den Wohngebieten sowie zur randlichen Einbindung in die
freie Landschaft. Auch wird das notwendige Regenriickhaltebecken in eine parkartig
gestaltete Grunflache integriert, die auch zur Naherholung erschlossen wird.

Zur Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktion fur Tierarten der offenen und halboffe-
nen Landschaft werden auf der nordlichen Teilflache MalRBnahmen umgesetzt, die ne-
ben einer Gehdlzpflanzung am Siedlungsrand und parallel der Stral3e die Entwicklung
und Sicherung von extensiven Grunlandflachen beinhaltet.
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Trotz Festsetzung umfangreicher MalRnahmen verbleibt jedoch ein Defizit, das die
Umsetzung externer Kompensationsmaflnahmen erforderlich macht.

Zur Nachbarschaftsvertraglichkeit ist eine schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt worden, infolge dessen aufgrund der im Osten angrenzenden Greifvogelzucht-
und Quarantanestation ein Abstand zur geplanten Wohnbebauung einzuhalten ist.
Diese Abstandsflache wird als 6ffentliche Griinflache festgesetzt, u.a. zur Regenrtick-
haltung.

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass eine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte ausschliel3lich nachts in der Variante 1 im Szenario A (Maxi-
malansatz) nicht ausgeschlossen werden kann. Die Uberschreitung wurde zur Nacht-
zeit an drei Immissionspunkten festgestellt (IP 10 in 5 m Hoéhe, IP 12 in 2 und 5 m Ho6-
he und IP 16 in 5 m Hohe). In der Variante 5a ergaben sich keine Uberschreitungen.
In den Ubrigen Betrachtungsvarianten haben sich keine Uberschreitungen der Immis-
sionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV ergeben. Anhand des Immissionsrasters in 2
m Uber GOK ist zu erkennen, dass in den relevanten AuRenwohnbereichen tagstber
ebenfalls keine Grenzwerttiberschreitung zu erwarten ist.

Die Gemeinde Rastede geht auf der Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse davon
aus, dass Belange des Immissionsschutzes (hier: Verkehrslarm) der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 100 nicht entgegenstehen. Zwar haben die schalltechnischen
Berechnungen ergeben, dass in der Variante 1 im Szenario A (Maximalansatz) zur
Nachtzeit an drei Immissionspunkten Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
nach der 16. BImSchV nicht auszuschliel3en sind.

Die Variante 1 im Szenario A stellt aber einen Maximalansatz sowohl hinsichtlich der
zulassigen Bebauung als auch hinsichtlich der je Wohneinheit zu erwartenden tagli-
chen Kfz-Fahrten dar. Dieser Ansatz ist nicht realistisch ist, insbesondere in Bezug auf
die angesetzten 10 Fahrten. Auch die Verkehrsgutachter hatten ausgefuhrt, dass die-
ses Szenario als ,Worst-Case-Szenario“ zu bewerten ist, welches zwar nachrichtlich
dargestellt wird, aber nicht als Entscheidungsgrundlage herangezogen werden sollte.
Als realistisches Worst-Case Szenario sehen die Verkehrsgutachter und die Gemein-
de Rastede das Szenario B an. In diesem Szenario werden die Nachtwerte eingehal-
ten. Die Verkehrsgutachter hatten zum Szenario B ausgefiuihrt: Das Szenario B wird
auf Basis des Beschlusses des Niedersachsischen Oberverwaltungsgerichts vom
15.07.2020 als ,realistisches Worst-Case-Szenario“ und damit im Folgenden als mal}-
gebendes Szenario in der Neubewertung der ErschlieBungsvarianten angenommen

Fur die ErschlieBung des Plangebietes ist unter Berticksichtigung der vorliegenden
Verkehrsgutachten und nach umfangreicher Erwagung und Abwagung von Alternati-
ven eine Vorzugsvariante ermittelt worden. So wird der Ziel- und Quellverkehr des
Baugebietes dauerhaft Gber die Stral’e ,Im Gohlen“ und Uber die Wegeverbindungen
zum Baugebiet Gohlen | (Harry-Wilters-Ring und Koppelweg) abgewickelt.
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(NWP) Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Géhlen® 120

Zu den Belangen des Immissionsschutzes zu Gerlichen ergeben sich nach vorliegen-
den Gutachten keine Konflikte.

Artenschutzrechtliche Belange sind bei der Umsetzung der Planung zu beachten.

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden gangige Verfahren angewandt und vorlie-
gende Gutachten und sonstige Quellen ausgewertet. Relevante Schwierigkeiten traten
bei der Zusammenstellung der Angaben nicht auf.





