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Der 1. Senat des Nds. Oberverwaltungsgerichts hat mit Urteil vom 30. Juni 2021 den
Bebauungsplan Nr. 100 — Im Gohlen der Gemeinde Rastede flir unwirksam erklart

(Az.: 1 KN 54/19)

— gleichzeitig wurde anerkannt, dass die Gemeinde bereits ein erganzendes Verfahren zur
Behebung der Unwirksamkeit des Plan durchfihrt

zu geringen Annahmen zur Zahl der klnftigen Bewohner beruhe. Die Gemeinde Rastede habe be-
reits angekundigt, ein ergdnzendes Verfahren zur Behebung dieses zur Unwirksamkeit des Plans

fuhrenden Fehlers durchzufihren.

Was wurde bisher gemacht?



Erganzendes Verfahren gemal3 § 214 (4) BauGB

Gemeinde Rastede
Der Blrgermeister
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2021/030
freigegeben am 11.03.2021

GB 1 Datum: 08.03.2021

Sachbearbeiter/in: Ahlers, Sandra

Durchfiihrung eines erganzenden Verfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 100 - Wohngebiet Im Gohlen gemaR § 214 Abs. 4 Baugesetzbuch

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o} 22.03.2021 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stralten
N 23.03.2021 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Ein Verfahren nach § 214 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) zur Erganzung der Ab-
wégung hinsichtlich der Verkehrsprognose und den daraus planbedingten Larmim-
missionen zum Bebauungsplan Nr. 100 - Wohngebiet Im Géhlen wird beschlossen.

2. Dem Uberarbeiteten Entwurf zur Begriindung einschlieftlich Umweltbericht des Be-
bauungsplanes Nr. 100 - Wohngebiet Im Gdhlen - mit drtlichen Bauvorschriften
wird zugestimmt.

3. Die &ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager
6ffentlicher Belange wird gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Es wird bestimmt, dass bei der Auslegung gem. § 4a Abs. 3 S. 2 BauGB Stel-
lungnahmen nur zu den geénderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden kén-
nen.

Gemeinde Rastede AssiDENTOAT
Der Biirgermeister {'\ STEDE
»
Bekanntmachung
Bauleitplanungen der Gemeinde Rastede
Durchfiihrung eines ergdnzenden Verfahrens gemag § 214 Abs. 4 Bau-
gesetzbuch (BauGB)
Erneute &ffentliche Auslegung gem3B § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung
mit § 4a Abs. 3 BauGB
Bebauungsplan Nr. 100 - .Im Gohlen® mit &rtlichen Bauvorschriften

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 23.03.2021 fur den Be-
bauungsplan Nr. 100 mit &rtlichen Bauvorschriften die Durchfiuhrung eines
erganzenden Verfahrens gem. § 214 Abs. 4 BauGB beschlossen. Ziel des
erganzenden Verfahrens ist die Uberarbeitung der Planunterlagen zur Er-
génzung der Abwagung hinsichtlich der Vierkehrsprognose und den daraus
planbedingten Larmimmissionen zum Bebauungsplan Nr. 100 mit 6rtlichen
Bauvorschriften, um Fehler des Bebauungsplanes zu heilen.
Der Beschluss zur Durchfiihrung des erganzenden Verfahrens gem. § 214
Abs. 4 BauGB wird hiermit &ffentlich bekannt gemacht.
Gleichzeitig hat der Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am 23.03.2021
dem Gberarbeiteten Entwurf zur Begrundung einschlieBlich Umweltbericht
des Bebauungsplanes Nr. 100 — ,Im Géhlen™ mit értlichen Bauverschriften
zugestimmt und gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB
die emeute offentliche Auslegung beschlossen.
Ziel der Planung ist die Ausweisung ven Wehnbauflichen im Bereich Hank-
hausen I.
Die Lage und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dem nachste-
henden Kartenausschnitt zu entnehmen.

Bebauungsplan Nr.100 - ,lm Goéhlen®
Der o. g. Bebauungsplan mit &rtlichen Bauvorschriften einschlieBlich der
geanderten Begrundung mit Umweltbericht wird gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
in Verbindung mit dem Plansicherstellungsgesetz (PlanSiG) in der Zeit vom
09.04.2021 bis einschlieBlich 10.05.2021 im Internet unter www.rastede.de
unter der Rubrik ,L eben in Rastede = Bauen, Planen, Wohnen > Aktuelle Bau-
leitplanung® zu jedermanns Einsichtnahme offentlich ausgelegt. Es wird dar-
auf hingewiesen, dass gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB Stellungnahmen nur zu
gednderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kannen.
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Die erneute Auslegung im Erganzungsverfahren hat vom 09.04.2021 - bis
10.05.2021 stattgefunden.

Die Stellungnahmen seitens der Blrger:innen, Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
wurden geprift.

Eine abschliefende Beratung wird im Rahmen der Gesamtabwagung nach der 2. erneuten
Auslegung im Erganzungsverfahren stattfinden.
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Neben des Abwagungsmangels zur Verkehrsprognose und den daraus planbedingten Larmimmissionen
hat der 1. Senat im Urteil noch auf zwei weitere Punkte hingewiesen, die bisher nicht thematisiert
wurden und Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes haben konnten:

1. Formeller Mangel in der Ausfertigung des Bebauungsplanes

Unabhéngig davon wurde der Bebauungsplan nicht ordnungsgemal ausgefertigt. Der
gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlichen orteliblichen Bekanntmachung muss
eine wirksame Ausfertigung vorausgehen (stRspr., vgl. m. w. N. BVerw3, Beschi. v.
9.5.1996 - 4 B 80.96 -, juris Rn. 3 = NVwZ-RR 1998, 630 = BRS 58 Nr. 41). Das fehit,

- Der Mangel kdnnte im Zuge des Erganzungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 100 nach
einem erneuten Satzungsbeschluss ausgeraumt werden.
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2. Das Oberflachenentwasserungskonzept hatte als umweltrelevanter Belang im Zuge des Verfahrens gemal3 § 3
(2) BauGB mit o6ffentlich ausgelegt werden miissen, um die betroffenen Blrger im Detail zu informieren und ihnen

Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Es ist emnstlich zweifelhaft, ob nicht jedenfalls das Entwisserungskonzept fir Oberfls-
chenwasser des Ingenieurbiros Borjes aus dem September 2017 hitte Gegenstand der

el Im Iiahmen der Auslegung zum Bebauungsplan *meinde
nebetr g g g p Islegen,

die-¢ Nr. 100 vom 06.10.2017 bis einschl. 06.11.2017 .
-dritte wurde das Oberflachenentwasserungskonzept e ist
dabei 2017 nicht ausgelegt. lite Gut-
achten umtassen (VGH BW, Urt. v. 20.9.2010 - 8 S 2801/08 -, ESVGH 61, 188 = juris
Rn. 38-40; SachsOVG, Urt. v. 8.3.2012 - 1 C 13/10 -, juris Rn. 56). Umweltbezogen sind
Stellungnahmen, die sich zu den Auswirkungen der Planung auf die in Art. 3 der UVP-

Hinsichtlich der Ubrigen vom Antragsteller als auslngungsbedhrfhg angesehenean Unter-
i&gﬂﬂ tei'u. P T O R .

csnlens Weitere als mogllche auslegungsbedurftige
Bakeals hetrachtete Unterlagen insbesondere zum

ten Ei .
" Ausbau der StralRe ,Im Goéhlen” und zum

ren Vorh;

bel dar. ¢ @€WaAsserausbau der ,,Hankhauser Bake*

nnerstad wurden vom 1.Senat nicht bestatigt.

dem Strasen- una sewasserausbau verbundenen Auswirkungen vertretbar eher als
Randproblem angesehen werden. Hinsichtlich des vom Antragsteller geforderten Be-
darfsnachweises fir Wohngebiete ist bereits ein Umweltbezug nicht erkennbar,
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Im Rahmen des Erganzungsverfahrens gem. § 214 BauGB ware die
fehlende Auslegung des Oberflachenentwasserungskonzeptes zu
Bebauungsplan Nr. 100 durch eine erneute offentliche Auslegung mit
einer Beschrankung auf dieses Detail moglich und heilbar.
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Die inhaltliche Erarbeitung des Oberflachenentwdsserungskonzeptes einschlieBlich der =2
Ermittlungen und Bewertungen wurden dabei vom 1. Senat nicht angezweifelt:

Der Rat hat, soweit ersichtlich, weder die Interessen der betroffenen Anwohner noch das
dffentliche Interesse an einer schadlosen Abfihrung des im Plangebiet anfallenden
Oberflachenwassers fehlerhaft ermittelt oder bewertet. Der Rat hat sich tragend von der
Erwagung leiten lassen, dass das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser iiber ein
Rohrleitungssystem einem auf der entsprechend fesigesetzien Flache anzulegenden
Regenriickhaltebecken zugefithrt und von dort gedrosselt in die Hankhauser Béke ab-
gegeben werden solle. Er ist davon ausgegangen, dass es maglich sei, dabei die bishe-
rigen (natlrlichen) Abgabemengen aus dem Gebiet in die Bake nicht zu Uberschreiten.
Hinsichtlich Details der Planung hat er auf das parallel zur Planung durchgefihrie was-
serrechtliche Genehmigungsverfahren verwiesen. Eine solche Verlagerung von Konflik-
ten, die die Planung aufwirft, ist grundsatzlich zuldssig. Voraussetzung hierfir ist ledig-
lich, dass sich die Antragsgegnerin Gewissheit dariiber verschafft, dass die Problamatik
auf dieser Ebene |6sbar ist. Das ist hier der Fall. Das vom Ingenieurbiiro Bérjes im Sep-
tember 2017 erstelite Entwésserungskonzept Oberflachenwasser sieht - das wird auch
in der Planbegrindung angesprochen - vor, dass dber das Regenrlickhaltebecken nicht
nur das streitgegenstandliche Baugebiet, sondern auch der nérdlich davon gelegene
Geltungsbereich des Bebauungsplans Mr. 75 Gohlenwiesen” in die Hankhauser Bake
entwéssern soll, dieses war bisher Ober ein eigenes Rickhaltebecken weiter im Nordos-
ten und einen stromabwérts einmindenden Graben an die Hankhauser Béke ange-
schlossen. Unter Zugrundelegung einer versiegelten Gesamtfldche von rd. 29,9 ha und

melle des Backens soll rd. 6.300 m? fassen. Das Gutachten errechnet, dass ein als Be-
messungslastfall herangezogenes 1-stindiges 10-jahriges Starkregenereignis die Spei-
cherlamelle mit 1.867 m?®, ein als Nachweislastfall zugrunde gelegtes 1-stiindiges 30-
jahriges Starkregenereignis das Rickhaltebecken mit 2.718 m® flllen wiirde. Angesichis
der erheblichen verbleibenden Spielrdume spricht nichts dagegen, dass der vorgenom-
mene Konflikttransfer hier zul@ssig war.

Der Antragsteller hat zwar im wasserrechtlichen Verfahren umfangreiche Einwande ge-
gen das Oberflichenentwisserungskonzept erhoben. Diese enthalten aber nach (ber-
schlagiger Wiirdigung durch den Senat nichts, was die aus dem Konzept abzuleitende
Schlussfolgerung, das versiegelungsbedingt im Plangebiet zeitweise zusétzlich anfal-
lende Oberflachenwasser flhre nicht zu einer Erhdhung der Wasserstande in der Hank-
hauser Bake, ernsthaft in Frage stellen kénnte. Wenig Gberzeugend ist der Hauptan-



Unbegriindet durften schlieflich die mit Blick auf den mit der ErschlieBung des Bauge-
biets Giber die Stralte Im Gohlen verbundenen Gewdsserausbau der Hankhauser Bake
erhobenen Rlgen sein. Ebenso wie die Frage der Oberfldchenentwasserung kann auch
die Detailplanung des Ausbaus von ErschlieBungsstralen einschliellich dafir nétiger
wasserbaulicher Malinahmen grundséatziich auf die Planvollzugsebene transferiert wer-
den, sofern sich die Gemeinde nur vergewissert hat, dass diese dort IGsbar sind. An-
haltspunkte fir unlésbare Ausbauhindemisse, denen die Antragsgegnerin nicht nachge-
gangen wére, gibt es nicht. Ein wichtiges Indiz ist insoweit, dass der Landkreis Ammer-
land als Untere Wasserbehtrde im Nachgang zum Satzungsbeschluss vom 13. Marz
2018, namlich am 20. August 2018, in Kenntnis der Einwénde des Antragstellers die
Plangenehmigung fur den Umbau der Hankhauser Béke erteilt hat. Auch der Entwésse-
rungsverband Jade hat gegen den Ausbau keine Einwénde erhoben. Dem umfassenden
Vorbringen des Antragstellers lassen sich bei berschldgiger Prifung ebenfalls keine
Anhaltspunkte dafir zu entnehmen, dass eine solche Unidsbarkeit hier ernsthaft im
Raume stiinde. Die Einwdnde des Antragstellers beziehen sich zum einen auf die Fliel-

q

L —3
=

Empfehlung: Auslegung des Oberflachenentwasserungskonzeptes zum
Bebauungsplan Nr. 100 und Auslegung wasserrechtliches Konzept zur

Umgestaltung der Hankhauser Bake
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Inhaltliche Darstellung erfolgt durch:

Stephan Janssen
Ingenieurblro Borjes GmbH & Co. KG
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Hankhauser Bake
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\ Verbau straBenseitig \

Verbau grundstiicksseitig

mit Winkelstlitzwand
h=200m

mit Spundwand aus Holz
oder RC- Kunststoff
h=0,50 mbis 0,75 m



Ingenieurbiro Borjes Fazit

Hankhauser Bake

Bypass-Losung zur Abfangung zweier seitlicher Zuflisse
Bypass lang (490 m) bis hinter Zufahrt ,Im Gohlen 56°
Entlastung des Ausbauquerschnitts der Hankhauser
Bake

Entlastung fuhrt zur Absenkung des Wasserspiegels bei
HQ,,, um mehr als 30 cm

Bypass als zusatzlicher Querschnitt fuhrt zur
Reduzierung des ursprunglichen Abflussquerschnitts von
nur noch maximal 11,7 %

Zusatzlich Ersatz von 5 Durchlassen DN 1000 durch
Rahmendurchlasse
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e Fur die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben
sich durch die Ergebnisse der Konzepte keine Anderungsbedarfe gegeniiber der
Satzungsfassung des Bebauungsplanes. Lediglich in der Begriindung sind Erganzungen
vorgenommen worden.

Konsequenzen fur die Planinhalte des Bebauungsplanes:

* Die Ergebnisse der Konzepte zeigen auf, dass eine schadlose Ableitung des im
Plangebiet anfallenden Oberflachenwasser moglich ist und die dafur erforderliche
Umgestaltung der Hankhauser Bake keine Anhaltspunkte fiir unlésbare
Ausbauhindernisse darstellt

* Die politischen Gremien sind gehalten, die durch die Verwaltung vorbereiteten
fachgutachterlichen Aussagen nachzuvollziehen, zu bewerten und in Kenntnis der
dargelegten Sachverhalte eine Abwagungsentscheidung gemall § 1 (7) BauGB zu
treffen.
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Beschlussvorschlaq:

1. Ein Verfahren nach § 214 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) zur Erganzung des
Oberflachenentwéasserungskonzeptes bzgl. der Erschlielfung zum Bebauungsplan
Nr. 100 - Wohngebiet Im Géhlen wird beschlossen.

2. Dem Uberarbeiteten Entwurf zur Begrindung einschlie3lich Umweltbericht des Be-
bauungsplanes Nr. 100 - Wohngebiet Im Gdéhlen - mit értlichen Bauvorschriften
wird zugestimmit.

3. Die o6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange wird gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Es wird bestimmt, dass bei der Auslegung gem. § 4a Abs. 3 S. 2 BauGB Stel-
lungnahmen nur zu den geanderten oder ergéanzten Teilen abgegeben werden kdn-
nen sowie gem. § 4a Abs. 3 S. 3 BauGB die Dauer der 6ffentlichen Auslegung und
die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen auf 2 Wochen verkirzt werden.
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