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Ifd. Bezeichnung der Festsetzung B-Plan Nachteil Vorteil Alternative Bedingung Kaufvertrag
Nr. MaBnahme
1 Flachensparende Grundstucksgrofde, Mal | Bislang wurden die | Begrenzung der Bo- | Verwendung  wasser- | Bedingt mdglich;  soweit
Bauweise der baulichen Nutzung, | (Ober-) Grenzen der | denversiegelung ab- | durchlassiger Materia- | Festsetzung fur den Bebau-
Umfang der Uberbaubaren | Baunutzungsverordnung | solut; gegebenen- | lien insbesondere flur | ungsplan getroffen worden
Grundstucksflache fur das Maly der bauli- | falls vorteilhaft bei | den AulRenbereich, Nut- | sind, scheidet typischer-
chen Nutzung herange- | der Ermittlung und | zung von zurzeit nicht | weise eine einschrankende
zogen; dies reichte, ge- | Realisierung vor- | bendtigten  Freiflachen | Regelung des Kaufvertrages
bietsbezogen betrachtet, | beugender Malinah- | (Erweiterungsflachen) aus, da sich die Unterneh-
aus, um eine differen- | men, zum Wasser- | fur zum Beispiel Bluhfla- | men genau aus diesem
zierte Bauweise gebiets- | schwell chen. Alternative besteht | Grund fur eine entsprechend
bezogen herzustellen. allerdings nur einge- | ausgewiesene Flache inte-
Wiurde das Maf der bau- schrankt; in aller Regel | ressieren. Randbedingun-
lichen Nutzung nicht sind entsprechende | gen (zum Beispiel BlUhstrei-
ausgeschopft  werden, wasserdurchlassige Ma- | fen) waren zwar moglich. Al-
mulsste unter Umstan- terialien nach einiger | lerdings sollte die Selbstver-
den zur Realisierung des Zeit deutlich weniger | antwortung  nicht  unter-
Vorhabens entweder die wasserdurchlassig und | schatzt werden. Unterneh-
Grundstucksgrolle er- typischerweise deshalb | men betreiben dies bereits
héht oder mit Befreiun- nicht erwlnscht, weil | jetzt und nutzen vielfaltig ge-
gen gearbeitet werden. eine geringere Belas- | rade auch die Moglichkeiten
Im Ergebnis wirde dies tungsmoglichkeit be- | einer finanziellen Forderung
keinen Erfolg bringen. steht. und einer entsprechenden
Nicht erkennen lasst sich Aulendarstellung. Dies gilt
im Hinblick auf das nicht naturlich auch und gerade in
bekannte Unternehmen, besonderer Abhangigkeit zur
ob gegebenenfalls Hohe Grolde des Unternehmens.
des Bauwerks eine Alter-
native sein kann. Unter
Umstanden ergeben
sich hieraus wirtschaftli-
che Nachteile.
2 | Erhalt und Schaf- | Festsetzungsmoglichkeiten | Aus gemeindlicher Sicht | Gute Eignung fur die | Im Hinblick auf die Funk- | Moglich und ggf. geeignet

fung von Grin-und
Freiflachen

waren gegeben durch
Pflanzgebote, Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

schwierige Kontrolle der
Einhaltung. Kein ernst-
hafter Beitrag zur Okolo-
gie innerhalb des Gebie-
tes.

Fraglich ware auler-
dem, warum die GroRe
eines kunstlich erhoht
werden musste, um im
Ergebnis grofle Teilbe-
reiche nicht fir den ei-
gentlichen Zweck zu nut-
zen

Eingrinung  eines
Gebietes,  Gestal-
tung einer Puffer-

zone zwischen ge-
werblich und ande-
ren genutzten Berei-
chen, Gestaltungs-
element fir im Ubri-
gen starker versie-
gelte Bereiche. Dies
gilt aber insbeson-
dere fur den Bereich,
der bei der Ge-
meinde verbleibt.

tionsweise von gewerb-
lich genutzten Bereichen
sollten diese Festset-
zungen allenfalls zur Ab-
rundung bzw. Gestal-
tung genutzt werden.
Eine sinnvolle &kologi-
sche Idee ist damit nicht
zu verbinden. Alternativ
sollte, gegebenenfalls
unter Einsatz aus Ertra-
gen dieses Gebietes, an
anderer Stelle ein Funk-
tionszusammenhang
von okologisch wertvol-
len Teilbereichen ge-
schaffen werden.

als unterstutzende Mal-
nahme fur die Festsetzung
im Bebauungsplan, da gege-

benenfalls leichter durch-
setzbar. Kontrollaufwand
verbleibt. Unterschiedliche

Auffassungen zwischen po-
tentiellen Kaufer und Ver-
kaufer verhindern an sol-
chen Stellen gegebenenfalls
Einigung. In jedem Falle
ware eine unterschiedliche
Kaufpreisgestaltung gebo-
ten.
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Ifd. Bezeichnung der Festsetzung B-Plan Nachteil Vorteil Alternative Bedingung Kaufvertrag
Nr. MaBnahme
3 | Verwendung durch- | Festsetzungsmoglichkeiten | Offenporige Flachen o- | Bei Unternehmen, Notwendigkeit nicht gege-
lassiger waren gegeben durch die | der auch Flachen, die | die nicht Uber ent- ben, da der Bebauungsplan
Versiegelungsmate- | Vorgabe entsprechender | zum Beispiel mit Rasen- | sprechende  Fahr- bereits entsprechende Fest-
rialien Materialien gittersteinen belegt sind, | zeugbewegungen setzungen beinhaltet. Alter-
erzeugen nur vorder- | verfugen und bei de- nativ wurde ein erheblicher
grundig die Maoglichkeit | nen die Fahrzeuge Kontrollaufwand fur die Ge-
einer Versickerung. Die | moglicherweise meinde entstehen, da jede
Erfahrung zeigt, dass |auch noch ver- Veranderung der Unter-
insbesondere durch | gleichsweise leicht grundverhaltnisse auch ei-
schwere Fahrzeuge die- | sind, kdnnen bei der nen Kaufvertragsanpas-
ser vermeintliche Vorteil | Geeignetheit  des sungsbedarf auslost.
schnell entfallt und Ober- | Bodens  Versicke-
flachenwasser mit der | rungsmoglichkeiten
gleichen Geschwindig- | genutzt werden.
keit abflie3t, wie dies bei
Vollversiegelung der Fall
ist. Hinzu kommt, dass
diese Materialien haufig
nicht Uber die Belas-
tungsfahigkeit verflgen,
die im Hinblick auf eine
aulerlich ansprechende
Gestaltung der Freifla-
che durch die Unterneh-
men erwunscht ist.
Im Ubrigen ist diese
Malnahme nicht in je-
dem Bereich geeignet,
da die Untergrundver-
haltnisse Uberhaupt eine
Versickerung zulassen
mussen
4 | Ruckhaltung  von | Festsetzungsmoglichkeiten | Investor ware u.U. Uber | Insbesondere  die | Die Moglichkeit der Ka- | Nicht erforderlich, da bereits
Niederschlagsab- waren gegeben durch Mal3- | das bisherige Mal hin- | Mdglichkeit der Zu- | pazitatserweiterung Uber offentlich-rechtliche
flissen auf den | nahmen zum Schutz, zur | aus gehalten, Regenzu- | rickhaltung auf dem | kann alternativ oder ku- | Genehmigung oder aber
Grundsticken Pflege und zur Entwicklung | rickhaltung auf den | Grundstlck wird | mulativ auch darin be- | Uber die Gestaltung des Ab-
von Natur und Landschaft | Grundsticken mindes- | heute bereits durch | stehen, die Bemes- | wassersysteme durch die

gegeben.

Aulerdem ware es mog-
lich, Festsetzungen fir
Dachbegrinung und

Pflanzgebote vorzuschrei-
ben.

Eine weitere Maoglichkeit
besteht in der abwasser-
rechtlichen Erlaubnis, in
der Ruckstaumaoglichkeiten

tens zeitlich bedingt zu
betreiben. Andere Mal3-
nahmen der Regenruck-
haltung, insbesondere
die Schaffung von Auf-
stockungsmaoglichkeiten
des Zwischenspeichers,
waren zielfuhrender.

Die Vorgabe einer Dach-
begrinung fuhrt in aller

abwasserrechtliche
Bestimmungen in
der Genehmigung
genutzt, wenn und
soweit die Anzahl
der Einleitungsmaog-
lichkeiten dies erfor-
dern. Dies fuhrt zu
einem entsprechen-
den Zeitvorteil z.B.
im Zuge eines

sungsgrofle der Abwas-
sersysteme selbst zu er-
weitern. Statt der heute
ublichen  Berucksichti-
gung eines sogenannten
funfjahrigen wegen Er-
eignisses ware uber den
Kanaldurchmesser bei-
spielsweise auch denk-
bar, ein zehnjahriges o-

Gemeinde selbst ausrei-
chend Vorsorgemalnahmen
getroffen werden kénnten.
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Festsetzung B-Plan

Nachteil

Vorteil

Alternative

Bedingung Kaufvertrag

auf dem Grundstuck ange-
ordnet werden. Hierzu
konnten zum Beispiel ge-
héren die Schaffung von
Zisternen, veranderte
Rohrdurchmesser oder
sonstige drosselnde Wir-
kungen.

Regel zu einem deutli-
chen Mehraufwand im
Bereich der Investitions-
hohe.

Starkregenereignis-
ses, wenn und so-
weit  Kapazitatsre-
serven ausgenutzt
werden konnen, die
zeitlich versetzt erst
in das Kanalsystem
gelangen.

Fir den Bereich der
Dachbegrinung wa-
ren neben der ver-
gleichsweise gerin-
gen Kapazitatser-
weiterung vor allem
von Vorteil, dass die
Warmeentwicklung

in dem Gebiet redu-
ziert werden kann.

der zwanzigjahriges Re-
genereignis zu beruck-
sichtigen.

Zentrale Versicke-
rung von Nieder-
schlagsabflissen

Regenrtckhaltebecken im
Zusammenhang mit der
Durchfihrung von Bauleit-
planung

Erweiterter Eingriff in die
Landschaft mit zusatzli-
chem Flachenver-
brauch. Hohere Herstel-
lungskosten. Keine
zwingende Eignung in
jedem Teilgebiet, da ab-
hangig von geographi-
schen Gegebenheiten.

Mdglichkeit der Ka-
pazitatserweiterung
fur die Aufnahme
von  Oberflachen-
wasser, um nachfol-
gende Systeme
nicht kurzzeitig zu
uberlassen sondern
zeitversetzt das
Oberflachenwasser
abzugeben. Gunstig
auch, da gebietsbe-
zogen Malinahmen
der Gemeinde ziel-
gerichtet gesteuert
und umgesetzt wer-
den kdnnen.

Soweit die geographi-
schen  Gegebenheiten
die Einrichtung eines
Regenruckhaltebeckens
zulassen, sollte in erster
Linie dort die Schaffung
von Speicherkapazitat
geschaffen werden, da
dies die bestmdgliche
Steuerung durch die Ge-
meinde ermoglicht

Nur moglich, wenn und so-
weit nicht ein einzelnes Un-
ternehmen hiervon betroffen
waren und eine Festsetzung
im Rahmen der Abwasser-
genehmigung unverhaltnis-
mafdig ware

Regenwassernut-
zung

Derzeit keine

Zusatzlicher  Aufwand
durch die Vorhaltung
technischer Einrichtun-
gen, gegebenenfalls im
Untergrundbereich.

Soweit das Regen-
wasser in einem be-

stimmten  Umfang
genutzt werden
wurde, wurden
Trinkwasserressour-

cen nicht bendtigt
werden mit positiven
Folgewirkungen far
die Wassergewin-
nung. AulRerdem be-

Moglichkeit

vorhabens.
allenfalls die Kontrolle.
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Ifd. Bezeichnung der Festsetzung B-Plan Nachteil Vorteil Alternative Bedingung Kaufvertrag
Nr. MaBnahme

stunde die Moglich-

keit der Kapazitats-

erweiterung des

Speichervolumens

zum jedenfalls kurz-

zeitigen Schutz des

Systems vor Uber-

lastung

7 | Naturnahe Oberfla- | Erhaltungsgebot fur Ge- | Aufwandigere Unterhal- | Biotopschutz, Er- | Konzentration entspre- | Soweit nicht bereits durch

chengewasser wasser tung, unter Umstanden | halt/Schaffung von | chender Schutzflachen | den Bebauungsplan festge-
geringerer Anteil der | Lebensraumen fir|in besonderen Berei- | setzt oder durch eine abwas-
Grundsticksnutzung. Flora und Fauna chen, die insgesamt zu- | serrechtliche Erlaubnis be-
Erfahrung zeigt, dass die sammenhangend einen | grenzt, waren vertragliche
Umsetzung schwierig ist héheren  Okologischen | Regelungen maoglich.
und jedenfalls dann, Wert beinhalten. Dies gilt
wenn keine Uberzeu- ganz besonders, wenn
gung besteht, der Durch- die Flachen sinnvoller-
setzbarkeit Grenzen ge- weise im Eigentum der
setzt sind. Gemeinde verbleiben.
Erhéhter Unterhaltungs-
aufwand.

8 | Schaffung und Si- | Wasserflachen, Malnah- | Finanzaufwand, soweit | Effektiver Hochwas- | Da diese Flachen typi- | Nicht erforderlich, da die Ge-
cherung von Fla- | men 2zum Schutz, =zur|die Flachen durch die | serschutz durch so- | scherweise ohnehin au- | meinde als Planungstrager
chen fur den Was- | Pflege und zur Entwicklung | Gemeinde selbst erwor- | genannte Polderfla- | Rerhalb der unmittelbar | Vorsorgemallhahmen  vor-
serschutz/Hochwas- | von Natur- und Landschaft | ben werden. Gegebe- | chen, die ein Puffer- | bebauten Bereiche lie- | halten will und in der Folge
serschutz nenfalls  Herstellungs- | volumen flr die do- | gen, bieten sich hier |auch fir Aufwendungen,

aufwand, wenn durch | sierte Abgabe von | keine alternative Rege- | auch finanzieller Art, einste-
besondere technische | Wasser an nachge- | lung an. hen muss. Eine Beteiligung
Bauwerke Vorsorge- | lagerte Systeme be- der Unternehmen, soweit
mallinahmen bereitge- | inhalten. Soweit na- Uberhaupt vorgesehen,
stellt werden mussen. | turnahe Gewasser wurde uUber den Kaufpreis /
Typischerweise sind die | einbezogen oder in Beitrag stattfinden. Lediglich
Flachen, die von Unter- | diesem Zusammen- in besonders gelagerten Ein-
nehmen erworben wer- | hang hergestellt zelfallen kann eine Aus-
den, nicht so grofR3, als | werden, besteht die nahme vorgesehen werden.
dass solche Malnah- | Mdglichkeit  eines
men realisiert werden | zusatzlichen positi-
konnten. ven Effektes fur Na-
tur und Landschaft

9 | Klimaregulierende Festsetzung von Gruin- und | Neben dem Finanzauf- | Neben ausschlief3- Nicht erforderlich; soweit
Grunflachen Freiflachen wand wurde die Heraus- | lich klimaregulieren- Gemeinde solche Zielset-

nahme solcher Flachen | den Ergebnissen zungen verfolgen wdrde,

aus der landwirtschaftli-
chen Verflgungsmasse
zu weiterem Druck fuh-
ren. Die Flachen muss-
ten entsprechend um-
fangreich bemessen

konnte daruber hin-
aus eine naturnahe
Gestaltung mit der
Zielsetzung  erfol-
gen, auch fur Flora

musste sie Eigentum gehen
und die entsprechenden Fla-
chen vorhalten. Welcher
Aufwand hiermit verbunden
ist, l1asst sich im Detail nicht
sagen, da im Hinblick auf die
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Ifd. Bezeichnung der Festsetzung B-Plan Nachteil Vorteil Alternative Bedingung Kaufvertrag
Nr. MaBnahme
sein, um uberhaupt eine | und Fauna Raume noch nicht feststehende Ziel-
Wirkung entfalten zu | zu schaffen. setzung auch nicht die
konnen. Daruber hinaus GroRe der moglichen Ein-
ist eine besondere Be- schrankung erkennbar ist.
wirtschaftung erforder- Ungeachtet des Investitions-
lich. aufwandes ist flr Herstel-
lung/Herrichtung ist die kunf-
tige Unterhaltung zu bertck-
sichtigen.
10 | Fassadenbegru- Textliche Festsetzung | Zusatzlicher Aufwand in | Positive Auswirkung Maoglichkeit gegeben.
nung moglich Form von Investitionen, | in Form der Klimare-
Pflege und Unterhal- | gulierung innerhalb
tung; gegebenenfalls ho- | von  Baugebieten,
here Beanspruchung der | Mdglichkeit der an-
Baumaterialien je nach | sprechenden  Ge-
Auswahl der Pflanzen- | staltung von Aulien-
art. fassaden, Reduzie-
rung des Eintrages
von  Oberflachen-
wasser in das Ab-
wassersystem durch
entsprechende Puf-
ferung in der Fassa-
denbegrinung.
11 | Klimaorientierte An- | Ausrichtung von Baugren- | Auswirkungen in finanzi- | Schaffung der Vo- Soweit textliche Festsetzun-

ordnung der Bebau-
ung

zen, Baulinien und First-
richtungen zur Schaffung
optimaler Einsatzmdglich-
keiten fur zum Beispiel So-
larenergie;
Berucksichtigung von Er-
schlielBungsanlagen unter
diesem Aspekt,

Schaffung von Klimagleit-
zonen

eller Hinsicht, gegebe-
nenfalls Einschrankung
der Baumdglichkeiten in-
nerhalb eines Gebietes,
hdherer Investitionsauf-
wand fur die Herstellung
des Gebaudes durch an-
dere/weitergehende sta-
tische  Anforderungen.
Gegebenenfalls Ein-
schrankung in der Bauf-
reiheit/Gestaltung des
Gebaudes

raussetzungen  fur
optimale Einrichtung
regenerative Ener-
gien durch Vorga-
ben, die durch nach-
barschaftliche Wir-
kung nicht beein-
trachtigt werden
kdnnen/mussen.

Wirkungsweise auch
fur die Unternehmen
von Vorteil, da je-
denfalls aktuell flr
die Schaffung sol-
cher MalRnahmen fi-
nanzielle Unterstut-
zung auf staatlicher
Ebene angeboten
wird. Daruber hinaus
besteht die Mdglich-
keit, den selbst er-
zeugten Strom auch
direkt zu nutzen mit

gen vorhanden sind, ist die
vertragliche Umsetzung
grundsatzlich maoglich, im
Einzelfall jedoch schwierig
umzusetzen. Insbesondere
birgt eine nicht offentlich-
rechtliche Festsetzung das
Problem, zu zusatzlichen
Aufwendungen auf Seiten
der Investoren zu fuhren,
wenn Kredit finanzierende
Institute diese Bedingung als
beeintrachtigend ansehen
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Ifd. Bezeichnung der Festsetzung B-Plan Nachteil Vorteil Alternative Bedingung Kaufvertrag
Nr. MaBnahme

der Folge, dass die
Energiebilanz  des
Unternehmens

selbst auf dem
Grundstlck verbes-
sert wird. Mittelbare
Folgen, wie zum Bei-
spiel dem Einsatz im
Rahmen einer Mobi-
litat, waren denkbar.

12 | Auswahl von Bau- | Moglichkeit der Festset- | Zusatzlicher Finanzauf- | Direkte Umsetzung | Losgelost von Bauleit- | Soweit eine Berlcksichti-
stoffen, Berlcksich- | zung im Zusammenhang | wand flr die Investoren | von Klimaschutzzie- | planung waren weitere | gung innerhalb der Bauleit-
tigung energetisch | mit baulichen oder sonsti- | bei Investition und Unter- | len im Zusammen- | MalRnahmen und Regu- | planung nicht moglich ist,

gunstiger Gebaude- | gen technischen Mal3nah- | haltung. hang mit der Gestal- | lierungen denkbar, zum | ware, mit Einschrankung
formen, Einfrie- | men fur die Erzeugung, tung von Baukor- | Beispiel im Hinblick auf | auch eine entsprechende
dungskonzepte, Be- | Nutzung oder Speicherung pern, gegebenen- | die Auswahl von Bau- | vertragliche Gestaltung
grunung mit Bau- | von Strom, Warme oder falls unter Beruck- | stoffen, die zum Beispiel | denkbar. Abzuheben ware
men Kalte aus erneuerbaren sichtigung weiterer | regional gepragt sein | hierbei auf die entspre-
Energien oder  Kraft- gezielter Malnah- | sollen oder aber aus | chende Konzeption des In-
Warme-Kopplung, Mal}- men. Mdglichkeit der | nachwachsenden Roh- | vestors, welche konsequent
nahmen zum Schutz und Umsetzung besteht | stoffen bestehen mus- | Uber die Kaufvertragsrege-
zur Erhaltung von Natur- auch dann, wenn |sen. Das Problem ist | lung verfolgt werden muisste.
und Landschaft. zum Beispiel Uber | auch hier die Kontrolle | Dies birgt die Problematik

Versicherungsaufla- | und die nach Verfolgung | der Kaufvertragsanpassung
gen andere Siche- | (Stichwort: Lieferketten- | fir den Fall einer Verande-

rungsmaflinahmen gesetz). rung, gegebenenfalls Ein-
des Grundstlckes schrankungen  hinsichtlich
erforderlich sind, da der Finanzierbarkeit bedingt
diese erganzend durch  Auflagen/Bedingun-
durchgefuhrt werden gen das Grundstuck betref-
konnen. fend.
13 | Mobilitatskonzept, Keine Festsetzungsmdg- | Investition und Unterhal- | Ausrichtung der Ge- | Alternativen werden im | Es ware, mit Einschrankung,
auch auf Unterneh- | lichkeit; bauordnungsrecht- | tungsaufwand; dabei | meinde auf Klima- | Hinblick auf die ausge- | eine entsprechende vertrag-
mensebene lich wird heute bereits Uber | wird davon ausgegan- | schutzziele, die von | sprochenen Selbstver- | liche Gestaltung denkbar.

entsprechende gesetzliche | gen, dass im Zuge der | Dritten erbracht wer- | pflichtungen sowohl der | Abzuheben ware auch hier
Regelungen bei einer ent- | Elektromobilisierung im | den kdnnen und ge- | Hersteller als auch des | auf die entsprechende Kon-
sprechenden GroRe des | Laufe der Zeit bessere | gebenenfalls sogar | Staates in mittlerer Zu- | zeption des Investors. Im
Unternehmens die Ver- | Bedingungen, auch zu | erbracht werden | kunft nicht mehr existie- | Einzelfalle ergebe sich ent-

pflichtung wirksam, jeden- | gunstigeren finanziellen | wollen. ren. sprechender Kontrollauf-
falls die technische Infra- | Rahmenbedingungen wand.

struktur fur die Mobilitat zu | angeboten werden kon-

bertcksichtigen nen.

14 | Heizenergiekon- Moglichkeit besteht uber | Abhangig von der jewei- | Moglichkeit  wurde | Herkommliches Energie- | Soweit die Gemeinde ein
zept, Stoffstromma- | entsprechende Festsetzun- | ligen Wahl der Konzep- | dazu fuhren kdnnen, | konzept je Unterneh- | solches Konzept vorsehen
nagement gen im Bebauungsplan tion und deren techni- | dass gebietsweise | men, welches lediglich | sollte, bestunde die Moglich-

scher  Ausgestaltung. | ein einheitliches Hei- | die Mdglichkeit bote, in- | keit der Bereitstellung ent-
Gegebenenfalls  ware | zenergiekonzept dividuell den Einsatz von | sprechender Einrichtung und
unternehmensabhangig | verfolgt werden
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Ifd. Bezeichnung der Festsetzung B-Plan Nachteil Vorteil Alternative Bedingung Kaufvertrag
Nr. MaBnahme
nur eine eingeschrankte | konnte, welches | erneuerbaren Energien | die Verpflichtung des jeweili-
Umsetzbarkeit gegeben. | dann im Zuge der | vorzusehen. gen Investors, sich diesem
Gegebenenfalls waren | gemeinschaftlichen Heizenergiekonzept anzu-
fur die Erzeugung bei- | Umsetzung auch Al- schliel3en.
spielsweise von Wasser- | ternativen wie zum
stoff weitere Malnah- | Beispiel Wasserstoff
men erforderlich, pla- | umfassen kénnte.
nungsrechtlich einen er-
heblichen Vorlauf bein-
halten wurden (zum Bei-
spiel Windenergie).
15 | Festlegung der Be- | Aufnahme in den Bebau- | Hoherer Aufwand Inves- | Geringerer Ver- Maoglichkeit der Regelung in-
bauungsstruktur ungsplan maoglich tor; ggf. Verzicht auf indi- | brauch von Primar- nerhalb des Kaufvertrages
viduelle Regelung. In der | energie durch ent- unter Berlcksichtigung des
Vergangenheit war die | sprechend hohere jeweils vorzulegenden Bau-
Gruppe der Investo- | Klassifizierung des antrages.
ren/Unternehmen in der | Gebaudestandards.
Gemeinde so heterogen | Unter  Umstanden
organisiert, dass die | Berucksichtigung
Festlegung von Bebau- | von (noch vorhande-
ungsstrukturen nur be- | nen) Forderpro-
dingt moglich war; zum | grammen mdglich.
Beispiel im  Bereich
Grunderzentrum  Tan-
nenkrugstrale. Soweit
die Bebauungsstruktur
nur in der Form festge-
legt werden soll, dass
ein bestimmter Standard
der Energieeffizienz Be-
rucksichtigung  finden
soll, fuhrt dies gegebe-
nenfalls zu deutlich ho-
heren  Aufwendungen,
die unter Umstanden im
Hinblick auf den Unter-
nehmensinhalt unange-
messen hoch sind. Ein-
zelfallregelungen  sind
insoweit schwierig um-
zusetzen.
16 | Aktive Sonnenener- | Aufnahme von textlichen | Gegebenenfalls héherer | Verringerung der Maoglichkeit der Regelung in-

gienutzung

Festsetzungen in den Be-
bauungsplan moglich; Aus-
arbeitung im Hinblick auf
den Einsatz von erneuerba-
ren Energien erforderlich.
bestehen

Madglichkeiten

Investitionsaufwand.

Problematik des hdhe-
ren Flachenverbrau-
ches. Begegnen sons-
tige Bedingungen

Primarenergienut-
zung

nerhalb des Kaufvertrages
unter Berlcksichtigung des
jeweils vorzulegenden Bau-
antrages
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Ifd. Bezeichnung der Festsetzung B-Plan Nachteil Vorteil Alternative Bedingung Kaufvertrag
Nr. MaBnahme
daruber hinaus, durch ent- | schwierig/nicht umsetz-
sprechende Konzeptionen | bar (zum Beispiel Brand-
die Voraussetzung fur die | last)
Anordnung der Bebauung
zu schaffen.
17 | Einbau von Warme- | Textliche Festsetzung des | Hoherer Investitions-und | Bessere Ausnut- Maoglichkeit der Regelung in-
pumpen Bebauungsplanes Unterhaltungsaufwand. | zung der vorhande- nerhalb des Kaufvertrages
nen Energiesysteme unter BerUcksichtigung des
jeweils vorzulegenden Bau-
antrages
18 | Verwendung beson- | Derzeit keine Madglichkeit | Deutlich erhdhter Inves- | Mdglichkeit der Ver- Nicht erforderlich, da der
derer Asphaltsver- | der Festsetzung, im Ubri- | titions- und Unterhal- | ringerung von Stick- Strallenbau typischerweise
bindungen (zum | gen aber auch Aufgabe der | tungsaufwand. Soweit | oxiden,  Kohlendi- in o6ffentlicher Hand liegt und
Beispiel  Clair-As- | Gemeinde. die Gemeinde die Mal- | oxid, Streusalzfahr- die dort geleisteten hoheren
phalt, Temperatur nahme herstellt, ist je- | ten, Verwendung Investitionen und der erfor-
absenkenden  As- denfalls eine Erhohung | von Primarenergie. derliche erhohte Unterhal-
phalt, Verbindung der Erschlielungskos- tungsaufwand von der Ge-
von Stra3enbau und ten der Fall. Dies mag meinschaft aufgebracht wer-
Warmepumpen zur dann seine Grenze fin- den muss.
Gewinnung von den, wenn insgesamt
Energie sowohl fur der Marktpreis fur ge-
Warme als auch fur werbliche Bauflachen er-
Kalte, (Vorabaus- reicht ist
wahl).
19 | Zulassung von Ein- | Die Mdglichkeit ist grund- | Gegebenenfalls sind | Selbstverpflichtung
richtungen fur die | satzlich immer gegeben, | grundsatzliche Frage- | der Unternehmen,
Erzeugung regene- | solange nicht ein ausdrlck- | stellungen der Zulas- | durch entspre-
rativer Energie licher Ausschluss vorliegt | sung von regenerativer | chende Einrichtun-
Energie klaren flur ein- | gen primar Energie-
zelne Teilformen, zum | nutzung zu reduzie-
Beispiel Windenergie ren gegebenenfalls
als Werbeeffekt zu
nutzen
20 | Begleitkonzepte wie | Gegebenenfalls  mdoglich | Zum Teil wird der Fla- | Moglichkeit der Ver- Aufnahme den Kaufvertrag

zum Beispiel Kon-
zepte fur Radver-
kehr, offentlichen
Personennahver-
kehr, Einrichtung
von  Kindertages-
statten, Mensa, Car-
Sharing, ruhender
Verkehr, Aufent-
haltsqualitaten  in-
nerhalb des Gebie-
tes u.a. mehr

uber eigene Planungskon-
zepte, typischerweise er-
stellt durch die Gemeinde

chenverbrauch zwangs-
laufig zunehmen mus-
sen, wenn Flachen vor-
gehalten werden sollen,
die nicht originar dem
gewerblichen Unterneh-
men dienen. Weitere
Konzeptionen, die sich
auf die Infrastruktur des
Gebietes insgesamt be-
ziehen, werden auch
deutlich zusatzliche Auf-
wendungen mit sich brin-
gen. So weit, wie bisher

bindung von ge-
werblichen Aktivita-
ten und damit mittel-
bar in Zusammen-
hang stehenden Er-
fordernissen. Min-
destens diese Berei-
che sind fur die Zu-
kunft so aufgestellt,
dass nicht nur ein er-
hohtes Mall an At-
traktivitat hinsichtlich
der Erreichbarkeit o-
der des Aufenthaltes

nicht erforderlich, weil das
Baugrundstick unmittelbar
nicht berthrt wird. Samtliche
Bedingungen die Infrastruk-
tur betreffend wirden durch
die Gemeinde selbst in Pla-
nungen ermittelt und dann
umgesetzt werden konnen.
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Ifd.
Nr.

Bezeichnung der
MaRnahme

Festsetzung B-Plan

Nachteil

Vorteil

Alternative

Bedingung Kaufvertrag

praktiziert, Kostende-
ckung erzielt werden
soll, wird sich das Preis-
niveau deutlich erhéhen
mit der Folge, dass unter
Umstanden kein gangi-
ger Marktpreis mehr
maoglich ist.

stattfindet sondern
auch die Moglichkeit
besteht, quasi in die-
sem Bereich Modell-

charakter fur weitere
Gebiete darzustel-
len.
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