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4.And. B-Plan Nr. 16, (erneute) 6ffentliche Auslegung, Behorden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Niedersachsische Landesbehorde fir Straflenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg
Postfach 2443
26014 Oldenburg
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4.And. B-Plan Nr. 16, (erneute) 6ffentliche Auslegung, Behorden-/TOB-Beteiligung

Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1.

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen
Am Wall 165-167
28195 Bremen

Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Abteilung Archéologie, Stiitzpunkt Oldenburg
Ofener Strafl3e 15

26121 Oldenburg

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

EWE Netz GmbH
Neue Stralle 23
26316 Varel
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4.And. B-Plan Nr. 16, (erneute) 6ffentliche Auslegung, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) i.V.m. § 4a (3) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Stellungnahme im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange (8 4 (2) i.V.m. § 4a (3) BauGB) und
Beteiligung der Offentlichkeit (8 3 (2) i.V.m. § 4a (3) BauGB) vom
02.06.2021:

Auf die vom Landkreis Ammerland zu diesem Bauleitplanverfahren bereits
abgegebene Stellungnahme wird - mit Ausnahme des nunmehr berticksich-
tigten Hinweises auf einen formalrechtlichen Fehler in der Darstellung des
Geltungsbereiches - verwiesen.

Stellungnahme im Rahmen der ersten Beteiligung der Behorden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange (8 4 (2) BauGB) und Beteiligung der Of-
fentlichkeit (8 3 (2) BauGB) vom 01.02.2021:

ich nehme Bezug auf das dortige Schreiben vom 18.12.2020 und teile zu
vorgenanntem Bebauungsplanentwurf folgendes mit:

Diesem Bebauungsplan liegen auch ortliche Bauvorschriften Uber Gestal-
tung bei.

In der Bekanntmachung in der Nordwest-Zeitung vom 23.12.2020 ist jedoch
nur der Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellt worden. Da die
ortlichen Bauvorschriften jedoch Uber diesen Geltungsbereich hinausgehen
(nordwestlicher Bereich der Rosenstrale) und in der Bekanntmachung
nicht dargestellt werden, nehmen die &rtlichen Bauvorschriften fur diesen
Teilbereich nicht an der Auslegung teil.

Ich empfehle daher die Wiederholung der Auslegung, da die 6rtlichen Bau-
vorschriften im genannten Bereich ansonsten keine Aulenwirkung entfal-
ten.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen aufgrund der vorgelegten
Unterlagen grundsétzlich keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwéagung der Stellung-
nahme vom 01.02.2020 erfolgt untenstehend.

Der nebenstehenden Anregung wurde gefolgt. Es erfolgte eine erneute Be-
teiligung gem. § 4 (2) und § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB unter Be-
ricksichtigung des korrekten Geltungsbereiches.

Die Wiederholung der Auslegung ist erfolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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4.And. B-Plan Nr. 16, (erneute) 6ffentliche Auslegung, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) i.V.m. § 4a (3) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Durch die Anderung des MaRes der baulichen Nutzung im Zuge einer
Nachverdichtung werden die Belange des Immissionsschutzes nicht be-
rahrt.

Dennoch sollte folgendes bei der Auslegung bertcksichtigt werden:
Aufgrund des Alters des Bebauungsplanes Nr. 16 aus dem Jahr 1967 sind
keine Festsetzungen beziiglich des Schallimmissionsschutzes der angren-
zenden LandesstralRe L 825 - Wiefelsteder StralRe und der BAB 29 vorhan-
den. Insbesondere der suddstliche Bereich des Bebauungsplanes grenzt
mit den allgemeinen Wohngebieten direkt an die Landesstral’e an. Auf-
grund der Lage im Bereich einer Autobahnausfahrt ist mit einem hohen Ver-
kehrsaufkommen zu rechnen, so dass zu vermuten ist, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005-1 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts Uberschritten werden. Fir die Mischgebiete sind Ori-
entierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts anzunehmen. Da-
her empfiehlt es sich, Angaben zum passiven Schallschutz aufzunehmen,
um damit eine Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnis-
sen zu ermdglichen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Wie bereits in der Stellungnahme erwahnt,
werden im Rahmen der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 nur Anderungen zum MaR der baulichen Nutzung und der Anzahl
zulassiger Wohneinheiten geéandert. Eine Anderung der Baugrenzen sowie
der festgesetzten Arten der baulichen Nutzung erfolgt nicht. Aus Sicht der
Gemeinde Rastede ergibt sich damit keine Notwendigkeit zur Aufnahme
von passiven SchallschutzmaflRnahmen im Rahmen der Bebauungsplanan-
derung. Die Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen
bei der baulichen Anderung von Bestandsgebauden oder Neubauten ist im
Rahmen der Baugenehmigung sicherzustellen.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen
Am Wall 165-167
28195 Bremen

Stellungnahme im Rahmen der ersten Beteiligung der Behdrden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) und Beteiligung der Of-
fentlichkeit (8§ 3 (2) BauGB) vom 05.01.2021:

wir haben grundsétzlich keine Bedenken beziiglich der oben genannten
Planungen.

Wir begriiRen es, dass Aussagen zum o6ffentlichen Personennahverkehr in
der Begriindung enthalten sind, méchten Sie jedoch bitten, diese zu ergan-
zen:

Begriindung 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16: Auch die Linie 343
ist auf die Bedurfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet.

Begriindung 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36: Auch die Linie 341
ist auf die Bedurfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet.

Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem Zweckverband
Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (ZVBN) abgestimmt. Dieses

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt und die Begriindung entsprechend angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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4.And. B-Plan Nr. 16, (erneute) offentliche Auslegung, Behoérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) i.V.m. § 4a (3) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Schreiben gilt in Bezug auf den offentlichen Personennahverkehr als ge-
meinsame Stellungnahme.

Niederséchsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Abteilung Archéologie, Stutzpunkt Oldenburg
Ofener Stral3e 15

26121 Oldenburg

Stellungnahme im Rahmen der ersten Beteiligung der Behorden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange (8 4 (2) BauGB) und Beteiligung der Of-
fentlichkeit (8 3 (2) BauGB) vom 27.01.2021:

seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen
keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine
archéologischen Fundstellen bekannt. Da die Mehrzahl archéologischer
Funde und Befunde jedoch obertagig nicht sichtbar sind, kénnen sie auch
nie ausgeschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in den Pla-
nungsunterlagen enthalten und sollte unbedingt beachtet werden.

Die nebenstehenden Hinweise werden bertcksichtigt.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

Stellungnahme im Rahmen der ersten Beteiligung der Behorden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange (8 4 (2) BauGB) und Beteiligung der Of-
fentlichkeit (8§ 3 (2) BauGB) vom 26.01.2021:

wir haben die Anderungen des oben genannten Bebauungsplanes zur
Kenntnis genommen.

Das Gebiet ist voll erschlossen. Die vorhandenen Versorgungsleitungen
dirfen nicht durch geschlossene Fahrbahndecken - ausgenommen an den
Kreuzungsstellen — tiberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstéande zu den Versor-
gungsleitungen einzuhalten. Ferner weisen wir darauf hin, dass wegen der

Die nebenstehenden Hinweise werden bei notwendigen Bau- oder Sanie-
rungsarbeiten bertucksichtigt.
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4.And. B-Plan Nr. 16, (erneute) 6ffentliche Auslegung, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) i.V.m. § 4a (3) BauGB) 4

Anregungen

Abwagungsvorschlage

erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten Versor-
gungsleitungen weder uberpflanzt noch mit anderen Hindernissen tiberbaut
werden diirfen. Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung
der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die be-
troffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz)
weisen wir ausdricklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein
gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist. Die 6ffent-
liche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die
gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen Brandschutz-
gesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der kommunalen
Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Loschwas-
serversorgung Uber das offentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsge-
bunden) besteht durch den OOWV nicht.

Da unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den Loschwasserbedarf
bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405). ist frihzeitig beim OOWYV der mog-
liche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen Loschwasseran-
teils zu erfragen, um planungsrechtlich die Erschlieung als gesichert an-
erkannt zu bekommen.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des
Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrdge
durchgeftihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitungen in dem anliegen-
den Plan ist unmaf3stablich. Die genaue Lage gibt lhnen Dienststellenleiter
Kaper von unserer Betriebsstelle in Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in
der Ortlichkeit an.

Nach endgiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine
Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes, gerne auch digital, ge-
beten.

Bis auf die Hausanschlusse liegen die vorhandenen Leitungen innerhalb
offentlicher Verkehrsflachen, sodass die Festsetzung eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes nicht erforderlich ist.

Der Hinweis wird bei notwendigen Bau- oder Sanierungsarbeiten beriick-
sichtigt.

Die nebenstehenden Hinweise werden bertcksichtigt.

Der Bitte wird gefolgt.
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4.And. B-Plan Nr. 16, (erneute) 6ffentliche Auslegung, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) i.V.m. § 4a (3) BauGB)

Die in den Planen enthaltenen Eintragungen
hinsichtlich der Leitungslage und -tiefe sind
unverbindlich. Die genaue Lage der Leitungen
ist durch Querschlage in Handschachtung

InlL she sind die
unbedingt von Hand, mit duRerster Vorsicht und
nach vorheri mit der di
i des OOWV

0y OOW

[‘ ] Thema: OOWV Trinkwasser

1 A
Bereich/Vorgang

gemeinsam - nachhaltig parent
Hauptverwaltung
GeorgstraRe 4
26919 Brake

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs-
LGLN und Katasterverwaltung  © 2020

MaBstab: 1:2.000
Erstellt am: 29.12.2020
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4.And. B-Plan Nr. 16, (erneute) 6ffentliche Auslegung, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) i.V.m. § 4a (3) BauGB)

Anregungen Abwéagungsvorschlage

EWE Netz GmbH
Neue Stralle 23
26316 Varel

Stellungnahme im Rahmen der ersten Beteiligung der Behorden und sons-
tiger Trager o6ffentlicher Belange (8 4 (2) BauGB) und Beteiligung der Of-
fentlichkeit (8 3 (2) BauGB) vom 14.01.2021:

In den Plangebieten bzw. in unmittelbarer Nahe der Plangebiete befinden Die nebenstehenden Hinweise werden bertcksichtigt.
sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, tber-
baut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie si-
cher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sol-
len daflr die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Tech-
nik gelten. Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige Erschlie-
Bung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
gemal DIN 1998 (von min. 2,2 m fiir die ErschlieBung mit Telekommunika-
tionslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereit-
stellung notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorha-
bentréager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine an-
derslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns Der Bitte wird gefolgt.
frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir
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4.And. B-Plan Nr. 16, (erneute) 6ffentliche Auslegung, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) i.V.m. § 4a (3) BauGB)

Anregungen Abwéagungsvorschlage

sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verdndern sich dabei. Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit lhres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veranderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anla-
genauskunft Giber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfi-
gung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern je-
derzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anla-
gen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abru-
fen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir
unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukinftig an unser
Postfach inffo@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Astrid
LUbben unter der folgenden Rufnummer: 04451-8032334.
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4. And. B-Plan 16, (erneute) 6ffentliche Auslegung, Offentlichkeitsbeteiligung

Anregungen von Burgern

von keinem Burger wurden Stellungnahmen vorgebracht.
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