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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Baugebiet mit zuldssigen Nutzungen It. Einschrieb in der Planzeichnung

2. MaR der baulichen Nutzung
OK 27 m Hohe der baulichen Anlagen als HéchstmaR
. NHN (OK=0Oberkante, i. NHN=Uber Normal H6hen Null)
GRZ 0,8 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

— nicht Gberbaubare Flache

3

-— Uberbaubare Flache
—
6

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsgrin
Strallenbegrenzungslinie

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

oberirdisch (110 kV-Leitung)

—o—0o— unterirdisch (Wasserleitungen des OOWV)
9. Grinflachen
Private Griinflache
P1 Zweckbestimmung: Gewasserrdumstreifen
Siehe Textliche Festsetzung Nr. 5.1
P2 Zweckbestimmung: Anpflanzgebot
Siehe Textliche Festsetzung Nr. 5.2
P3 Zweckbestimmung: Erhaltungsgebot
Siehe Textliche Festsetzung Nr. 5.3
P4 Zweckbestimmung: Anpflanzgebot
Siehe Textliche Festsetzung Nr. 5.4
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
~——— ~—— |
~— ~——" | .
~ T ~——] Wasserflachen
~— ~—~—" |
~ ~ ]
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
L Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
—|_|_ N _I_I— Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M1 Zweckbestimmung: Biotopkomplex
Siehe Textliche Festsetzung Nr. 5.5
M2 Zweckbestimmung: Regenruckhaltebecken
Siehe Textliche Festsetzung Nr. 5.6
M3 Zweckbestimmung: Extensivgrinland
Siehe Textliche Festsetzung Nr. 5.7
[oXe)eXeXxeoxo)xo)xo o o L. .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen
o 9 Bepflanzungen
(oXoXoXeoXoXoXoXo!
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewa&ssern
ELLL” - LLL”E Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
(= Naturschutzrechts
15. Sonstige Planzeichen

Le= 61/46 dB Larm-Emissionskontingent pro gm tags /nachts

tags/nachts
Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, hier: LA&rm-Emissionskontingente
— - Abgrenzung unterschiedlicher Teilflachen der La&rm-Emissionskontingente
vV VvV V Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
> < Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
A A A Immissionsschutzgesetzes, hier: La&rmpegelbereiche
LPBV Larmpegelbereich
T Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
o Bezugspunkt fir die Richtungssektoren,

siehe Textliche Festsetzung Nr. 4.2

Richtungssektorgrenze der Larmzusatzkontingente zu den Emissionskontingenten
siehe Textliche Festsetzung Nr. 4.2

Schallschutz von Schlafrdumen, siehe textliche Festsetzung Nr. 4.5

Einschrankungen fir ebenerdige AuRenwehnbereiche,
siehe textliche Festsetzung Nr.4.6

Einschrankungen fiir geb4udegebundene AuRenwohnbereiche,
siehe textliche Festsetzung Nr.4.6

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Flachen aullerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Hohen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (A1-A7; B; C1-C4)

Richtfunkstrecke (nachrichtliche Ubernahme)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1.1

1.2
1.3

1.4

1.5

1.6

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den mit ,,C*“ (C1 — C4) gekennzeichneten Flachen sind ein Betrieb der Entsorgungswirtschaft

und ein Bauunternehmen inklusive Haustechnik und Zimmerei zulassig.

In der

mit ,B“

gekennzeichneten Flache ist ein fur die Offentlichkeit temporar zugénglicher Recyclinghof zuléssig.

Eine technische Sortieranlage von Abféallen jedweder Art, insbesondere fir die Bearbeitung
sogenannter gelber Sacke ist nicht zulassig. Jedwede Lagerung von geruchs-, staub oder
gasbelasteten Stoffen darf nur in geschlossenen Raumlichkeiten vorgenommen werden oder solchen
in denen bei Bedarf eine entsprechende technische Vorrichtung (z.B. Filteranlage) nachgeristet

werden kann.

Die Lagerung von Abfallen auferhalb von Raumlichkeiten ist unzulassig.

Die Lagerung von Materialien im AufRenbereich ist auf Schittgiter beschrankt, wobei nur eine Héhe

von maximal 3 m oberhalb der Gelandehdhe zulassig ist.

Technische Vorkehrungen zum sogenannten Schreddern von Materialien wie z.B. Steinen, Holz,
Metall oder Baumaterialien darfen nur an maximal 10 Tagen pro Jahr zwischen 8:00 Uhr und 16:00
Uhr betrieben werden, soweit ein Betrieb nicht in schallabsorbierenden, geschlossenen Raumen
erfolgt. Die Schallereignisse durfen die gesetzlich hdchstzulassigen Einwirkungswerte auf die

umgebende Bebauung nicht Uberschreiten.

Folgende Einsatzstoffe (gemal nachstehender Liste) sind beim Betrieb der Anlagen maximal

zulassig (Art- und Mengenbegrenzung):

Verordnung Uber das Europaische Abfallverzeichnis (Abfallverzeichnis-Verordnung - AVV) vom 10.
Dezember 2001 (BGBI. | S. 379), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 30. Juni

2020 (BGBI. | S. 3005)

AVV Abfallbezeichnung Lager- Beh.
menge int | /Lag.
02 01 04 | Kunststoffabfalle (Agrarfolie) 50 L
020110 | Metallabfalle (aus der Landwirtschaft) 20 L
Sagemehl, Spane, Abschnitte, Holz, Spanplatten und Funiere mit
030105 Ausnahme derjenigen, die unter 03 01 04 fallen 100 L+B
03 03 01 | Rinden- und Holzabfalle (aus der Sagerei) 25 L+B
06 04 04* | Quecksilberhaltige Abfalle (Leuchtstoffrohren 0,2 L
07 02 13 | Kunststoffabfalle (aus der Herstellung von Kunststoff) 10 L
150101 | Verpackungen aus Papier und Pappe 150 L+B
1501 02 | Verpackungen aus Kunststoff 50 L+B
1501 03 | Verpackungen aus Holz 100 L+B
1501 04 | Verpackungen aus Metall 5 L
150106 | Gemischte Verpackungen (z.B. Gelbe Sacke) 50 L
1501 07 | Verpackungen aus Glas 100 L
1501 10* Verpackungen, die Ruckstande gefahrlicher Stoffe enthalten oder 5 L
durch gefahrliche Stoffe verunreinigt sind
Aufsaug- und Filtermaterialien (einschlieBlich Olfilter a.n.g.),
15 02 02* | Wischtucher und Schutzkleidung, die durch gefahrliche Stoffe 15 L
verunreinigt sind
16 01 03 | Altreifen 50 L
06 01 07* | Olfilter 0,2 L
16 0117 | Eisenmetalle 20 L
16 01 18 | Nichteisenmetalle 20 L
16 02 12* Gebraucht_e Ge_r_éte die freies Asbest enthalten 05 L
(Nachtspeicherdéfen)
gefahrliche Bestandteile enthaltende gebrauchte Gerate mit
16 02 13* | Ausnahme derjenigen, die unter 16 02 09 bis 16 02 12 fallen (E- 3 L
Schrott)
gebrauchte Gerate mit Ausnahme derjenigen, die unter 16 02 09
160204 bis 16 02 13 fallen (E-Schrott) S L
170101 | Beton 50 L
17 0102 | Ziegel 20 I
17 01 03 | Fliesen, Ziegel und Keramik 10 L
Gemische aus Beton, Ziegeln, Fliesen und Keramik mit
170107 Ausnahme derjenigen, die unter 17 01 06 fallen 120 -
17 02 01 | Holz (Abbruchaltholz) 50 L+B
170201 | Glas 10 L
17 02 03 | Kunststoff 25 L+B
17 02 Glas, Kunststoff und Holz, die gefahrliche Stoffe enthalten oder 20 L
04* durch gefahrliche Stoffe verunreinigt sind (Brandschaden)
17 03 02 Bitumengemische mit Ausnahme derjenigen, die unter 17 03 01 100 L
fallen
[1};,03 Kohlenteer und teerhaltige Produkte (Dachpappe, Asphalt) 20 1
17 04 01 | Kupfer, Bronze, Messing 2 IL
17 04 02 | Aluminium 20 E
17 0403 | Blei 0,2 L
17 0404 | Zink 0,2 1
17 04 05 | Eisen und Stahl 100 L
170406 | Zinn 0,2 L
17 04 07 | Gemischte Metalle 100 k=
17 04 11 | Kabel mit Ausnahme derjenigen, die unter 17 04 10 fallen 5 L+B
229% | Boden und Steine, die gefahriiche Stoffe enthaiten 25 L
17 05 04 g?liin und Steine mit Ausnahme derjenigen, die unter 17 05 03 100 L
17 06 anderes Dammmaterial, das aus gefahrlichen Stoffen besteht 5 L
03* oder solche Stoffe enthalt
Dammmaterial mit Ausnahme desjenigen, das unter 17 06 01 und
1706 04 | 47 06 03 il 2 L
Baustoffe auf Gipsbasis mit Ausnahme derjenigen, die unter 17
170802 | 58 01 fallen 25 -
gemischte Bau- und Abbruchabfalle mit Ausnahme derjenigen,
170904 | Gie unter 17 09 01, 17.09 02 und 17 09 03 fallen e L
Abfalle, an deren Sammlung und Entsorgung aus
18 01 04 infektionspraventiver Sicht keine besonderen Anforderungen 50 "
gestellt werden (z.B. Wund- und Gipsverbande, Wasche,
Einwegkleidung, Windein)
2001 01 | Papier und Pappe 100 L+B
200102 | Glas 50 L
3%01 Leuchtstoffréhren und andere quecksilberhaltige Abfalle 0,5 li
20 01 gebrauchte elekirische und elektronische Gerate, die gefahrliche
35+ Bauteile 6 enthalten, mit Ausnahme derjenigen, die unter 20 01 5] L
21 und 20 01 23 fallen
2001 26 gebrauchte elektrische und elekironische Gerate mit Ausnahme 10 L
derjenigen, die unter 20 01 21, 20 01 23 und 20 01 35 fallen
20 01 Holz, das gefahrliche Stoffe enthalt (A |V Holz z.B. Jagerzaun,
* 20 L
37 etc.)
20 01 38 | Holz mit Ausnahme desjenigen, das unter 20 01 37 fallt 50 L+B
2001 39 | Kunststoffe 50 L+B
200140 [ Metalle 50 L
20 02 01 | biologisch abbaubare Abfalle (Gartenabfalle incl. Gras) 100 L+B
20 03 01 | gemischte Siedlungsabfalle 100 L
20 03 03 | Strafenkehricht 20 L
2003 07 | Sperrmill 100 It
L = Lagerung, B = Behandlung
* = Abfallarten, sind gefahrlich im Sinne des § 48 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
Innerhalb der durch unterschiedliche Art der baulichen Nutzung abgegrenzten Flache ,,A1% sind
zulassig:
e Biirogebaude
Innerhalb der durch unterschiedliche Art der baulichen Nutzung abgegrenzten Flache ,, A2 sind
zulassig:
* Tankanlage
s Pfortnerhaus
Innerhalb der durch unterschiedliche Art der baulichen Nutzung abgegrenzten Flache , A3“ sind
zulassig:
e Sozialraume und Schulungsraume
» Werkstatten/ Waschanlagen/ Schlosserei
Innerhalb der durch unterschiedliche Art der baulichen Nutzung abgegrenzten Fléache ,,A4“ sind

zulassig:

+ Lagerhallen

Innerhalb der durch unterschiedliche Art der baulichen Nutzung abgegrenzten Flache ,,A5% sind

zulassig:

o Eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und

Baumasse untergeordnet ist

Innerhalb der durch unterschiedliche Art der baulichen Nutzung abgegrenzien Flache , A" sind

zulassig:

s FEine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenilber in Grundflache und

Baumasse untergeordnet ist

Innerhalb der durch unterschiedliche Art der baulichen Nutzung abgegrenzten Flache , A7“ sind

zulassig:
» Lagerhallen
* Nebengeb&ude (z.B. Fahrradunterstande, Millsammiung)

1.7

Innerhalb der Flache ,,C1* sind zuldssig:
o Stellplatze fur PKW

o Stellplatze fir LKW

e Fahrgassen

» befestigte Lagerflachen

+« Containerstellplatze

s Grundstickseinfriedungen

Innerhalb der Flache ,,C2“ sind zulassig:
o Stellplatze fur PKW

s Stellplatze fur LKW

e Fahrgassen

+ befestigte Lagerflachen

¢ Grundstickseinfriedungen

Innerhalb der Flache ,,C3* sind zul&ssig:
« Stellplatze fur PKW

o Stellplatze fir LKW

o Fahrgassen

¢ Grundstiickseinfriedungen

Innerhalb der Flache ,,C4* sind zulassig:
o Stellplatze fur PKW

In der mit ,,B“ gekennzeichneten Flache ist ein fur die Offentlichkeit temporar zugénglicher
Recyclinghof zulassig. Innerhalb der Flache ,,B* sind zuléssig:

+ bauliche Anlagen und Einrichtungen eines Recyclinghofes (z.B. Unterstande, Pfortnerhaus)

+ Stellplatze fir PKW

s Stellplatze fur LKW

o Fahrgassen

s Dbefestigte Lagerflachen

+ Containerstellplatze

¢ Grundstiickseinfriedungen

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

Innerhalb der Flachen C1 und C2 ist gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO fir bauliche Anlage nach §
19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO eine Grundflachenzahl Il von 0,95 zulassig (GRZ II).

Innerhalb der Flachen B, C3 und C4 ist gemalk § 19 Abs. 4 Saiz 3 BauNVO fiir bauliche Anlage nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO eine Grundflachenzahl Il von 1,0 zuldssig (GRZ II).

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Die maximal zulassige Oberkante Gebaude wird gemal Planeinschrieb festgesetzt. Die Hohen sind
jeweils zu messen zwischen der Bezugsebene und der Oberkante Gebadude. Bezugsebene ist
NormalH6henNull (NHN).

Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete, technisch bedingte Bauteile (z.B.
Schornsteine, Abluftkamine 0.4.) geman § 16 (6) BauNVO.

Immissionsschutz
Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die im Planteil angegebenen
Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 je m? der Betriebsflache weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Richtungssektoren

Fur die im Plan dargestellten in den Richtungssektoren A bis C liegenden Immissionsorte darf in den
Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent LEK der einzelnen Teilflachen durch
LEK + LEK, zus ersetzt werden:

Sektor Anfang Ende Zusatzkontingent | Zusatzkontingent
tags nachts
A 200 148 0 1
B 148 168 0 3
C 168 200 4 4

Der Referenzpunkt wird mit folgenden Koordinaten (UTM, ETRS89) festgelegt:
RW: 32444710; HW: 5900022

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen
(6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex; durch Lex; + Lekzus k ZU ersetzen ist.

Sonderfallregelungen

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mageblichen Immissionsorten um mindestens 15
dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ferner erfullt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplans, wenn sie - unabhangig
von den festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig
sind.

Passive SchallschutzmafRnahmen

Schallschutz von Wohn-, Biiro- und Aufenthaltsraumen nach DIN 4109

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen des Plangebietes sind fur Neubauten bzw.
baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach DIN 4109
Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.)
zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-Male R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbedurftigen
Raumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01,
Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich
aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung
zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem AuRenlarmpegel ist wie folgt definiert:

Spalte 1 2
Zeile Lirmpegelbereich MaRgeblicher AuBenldrmpegel L, in dB
1 Vv 75
2 VI 80

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn aus dem
konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafgeblichen AulRen-
larmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die Au3enbauteile unter
Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung
(6), ermittelt und umgesetzt werden.

Schallschutz von Schilafraumen

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes mit einem Beurteilungspegel von >50 dB(A)
nachts sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit
Fenstern von Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen schallgedampfte ggf.
fensterunabhéngige Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der
Aufenfassaden nicht verschlechtern. Im Einzelfall kann mit entsprechendem Nachweis davon
abgewichen werden, sofern durch geeignete Baukdrperanordnung oder andere larmmindernde
Maflknahmen eine Minderung der Verkehrsgerausche auf einen Beurteilungspegel von = 50 dB(A) vor
dem betreffenden Fenster sichergestellt wird.

Schutz von typischen ebenerdigen Aufenthaltsbereichen im Freien (Terrassen, Freisitze)

In dem gekennzeichneten Bereich sind bei Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen AuRenwohnbereiche (z. B. Terrassen und Freisitze) nicht zulassig. Im Einzelfall kann mit
entsprechendem Nachweis hiervon abgewichen werden, sofern durch ausreichend dimensionierte
Mafnahmen (wie z. B. die Anordnung von geeigneten Larmschutzwanden oder -wéllen im Nahbereich
oder durch geeignete Baukoérperanordnung) eine Minderung der Verkehrsgerdusche um das MaR der
Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1
(alternativ: des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV) sichergestellt werden kann.

Pflanzgebote, Pflanzbindungen und Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der mit P 1 gekennzeichneten privaten Grinflache ist parallel zur Rasteder Béake ein 10 m
breiter Saum als Gewasserrdumstreifen zu sichemn und zu pflegen. Zur Entwicklung arten- und
bliitenreicher Randsaume ist auf dem Acker zunachst eine standortgerechte Wildwiesenmischung
anzuséen, die extensiv einmal jahrlich friihestens ab dem 15. Juli zu mahen ist.

Innerhalb der mit P 2 gekennzeichneten privaten Grinfliche zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist zur Einbindung des
Baugebietes in einer Breite von 10 m eine finfreihige, freiwachsende Laubgehdlzhecke
standortgerechter Arten nachfolgender Pflanzliste in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m
anzulegen und zu unterhalten.

Die am westlichen Plangebietsrand abschnittsweise ausgepragten Baum-Wallhecken werden als
Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (P 3) gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Innerhalb dieser 10 m breiten
Grunflache ist die Wallhecke einschlieftlich der Baumbestande zu erhalten, zum Schutz der Geholze
sind der vorgelagerte Saum extensiv zu pflegen (max. einmalige Mahd). Das Mahgut ist von der
Flache zu entfernen. Bauliche Anlagen, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch
Kompost), Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Auffiillungen sind unzulassig. Abgangige
Gehoblze sind zu ersetzen.

5.4

5.5

5.6

5.7

Innerhalb der mit P 4 gekennzeichneten privaten Grinflache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist auf einer extensiv
gepflegten Grinlache eine Baumgruppe aus Stieleichen als Hochstamme (3xv. 14-16 cm) zu
pflanzen und zu erhalten. Nach Norden ist eine einreihige, freiwachsende Strauchhecke geman
untenstehender Pflanzliste anzulegen.

Die mit M 1 gekennzeichnete Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist als zusammenh&ngender Biotopkomplex aus neu
anzupflanzenden Laubgehdlzbestidnden in Kombination mit der Strauch-Wallhecke, der Neuanlage
einer Strauch-Baum-Wallhecke und sonstigen naturnahen Sukzessionsgehdlzen,
Hochstaudenfluren und altem Streuobstbestand zu erhalten und zu entwickeln. Im Ubergang zum
Gewerbegebiet ist zur Abschirmung der MaRnahmenflache eine funfreihige, freiwachsende
Laubgehdlzhecke standortgerechter Arten nachfolgender Pflanzliste in einem Pflanz- und
Reihenabstand von 1,5 m anzulegen und zu unterhalten. Die Bestandsgehdlze sind dabei in die
Pflanzung zu integrieren. Der im Siden ausgepragte Fichtenforst ist in einen standortgerechten
Laubgehdlzbestand umzuwandeln. Auf dem Ackerstandort ist eine artenreiche Wildwiesenmischung
einzusaen, die extensiv zu pflegen ist. Zur Erhdhung der Standortvielfalt sind Strauch- und
Baumpflanzungen in Einzel- und Gruppenstellung umzusetzen. Parallel des landwirtschaftlichen
Weges im Osten ist auf einer Lange von mindestens 30 m eine Strauch-Baum-Wallhecke anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

In der Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (M 2) sind zulassig: Naturnah gestaltete Anlagen zur Oberflachenentwasserung
entsprechend der wasserwirtschaftlichen Anforderungen (Regenriickhaltebecken); nur die stdlichen
und sidwestlichen Randbereiche sind mit standortgerechten Gehdlzpflanzungen in Gruppen- und
Einzelstellung gemal Pflanzliste zu strukturieren. Die verbleibenden Freiflachen sind extensiv als
Grunflache zu pflegen (ein- bis zweimalige Mahd, kein Einsatz von Insektiziden und
Pflanzenschutzmitteln).

Geholzliste

Baumarten Straucher / niedere Baume

Schwarzerle
Spitzahorn
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Stieleiche

Alnus glutinosa Feldahorn
Acer platanoides Hasel

Betula pendula WeiRdorn
Carpinus betulus Heckenkirsche
Fagus sylvatica Schlehe

Quercus robur Faulbaum
Hundsrose

Eberesche
Schneeball

Acer campestre
Corylus avellana
Craetaegus monogyna
Lonicera periclymenum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

In der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (M 3) ist ein arten- und blutenreiches Grunland zu entwickeln und entsprechend einer
extensiven Bewirtschaftung zu pflegen (Bewirtschaftung als Dauergrinland mit ein- bis zweimaliger
Mahd oder Beweidung, Verzicht auf Insektizide und Pflanzenschutzmittel). Eine maschinelle
Bearbeitung (Walzen Mahen etc.) der Flache ist erst nach dem 15.06 eines jeden Jahres zulassig,
eine Herbstmahd ist durchzufihren.

Von Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre Nutzungen § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Gebaude (aller Art) und Lagerflachen sowie
Einfriedungen und Anpflanzungen von Baumen und Strauchern unzulassig. Die Flachen sind fur die
Grabenreinigung freizuhalten.

Regelung nach § 12 Abs. 3a BauGB

Im Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 sind gemaR § 12 Abs. 3a BauGB
in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. Weitere im Plangebiet zulassige
Nutzungen setzen die Anderung oder den Abschluss eines neuen Durchfiilhrungsvertrages voraus.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. Tongefédflscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen, und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde sein)
gemacht werden, sind diese gemak § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege — Archéologische Denkmalpflege —, Ofener Strafle 15, 26121
Oldenburg, Tel.: 0441/799-2120 oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle,
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Rastede wahrend der
tiblichen Offnungszeiten aus.
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V.a Sozialtrakt/ Schulung

1-geschossig, ca. 180gm

V.b Schlosserei
1-geschossig mit Zwischenebene, ca. 910gm
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Projektbeschreibung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Bohmann Moorweg*

Allgemeines

Die Horst Bohmann Immobilien GmbH & Co. KG (im folgenden Firma Bohmann genannt) ist im Bereich der
Gemeinde Rastede zustandig fir die Sammlung der Wert- und Recyclingstoffe (Altpapier) und plant die
Errichtung eines Entsorgungsfachbetriebes am Moorweg in Rastede. Zusatzlich werden auch das
Bauunternehmen Fribo-Team GmbH, die Fribo Haustechnik GmbH und die Fribo Zimmerei GmbH zusammen
mit der Firma Bohmann auf dem Gelande anséssig. Alle drei Firmen gehdren hierbei zur Bohmann
Firmengruppe. Fir die drei letzten genannten Firmen sind auf dem Gelande lediglich folgende Nutzungen
geplant:

Nutzung diverser Buroraumlichkeiten im Verwaltungsgebaude Nr. I.

Nutzung von PKW-Stellplatzen der Verwaltungsmitarbeiter

Nutzung der kleinen Lagerhalle (Hochregallager Nr. VIl )

Nutzung von Aufdenlagerflachen fiir Flllsand, RC-Schotter, Mutterboden und Bauschutt.

Extra Transport- oder Ladefahrzeuge existieren bei diesen Tochterfirmen nicht, es werden die Infrastrukturen
der Firma Bohmann genutzt.

Im Augenblick ist die Firma Bohmann in Rastede im Zentrum von Rastede an der Kleibroker StralRe
angesiedelt, diese Flache wird nach dem Umzug an die Gemeinde Rastede lbergehen.

Die fiir den Neubau von der Gemeinde Rastede zur Verfiigung gestellten Flachen am Moorweg (angrenzend
zur Autobahn A29) stellen aktuell im Wesentlichen noch landwirtschaftliche Nutzflachen, sowie vereinzelte
Wohnbebauungen dar. Da fiir die Flachen im Moment noch kein giiltiger Bebauungsplan existiert, wurde die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Auftrag gegeben, um die Flachen baurechtlich als
Gewerbegebiet auszuweisen und das Projekt mdglich zu machen.
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Im geplanten Betrieb sollen nicht gefahrliche Abfalle (Altpapier, Griinschnittabfalle, Bauschutt etc.) sowie
Schuttguiter (Sand- und Kieslager, Rindenmulch) umgeschlagen werden. Folgende Betriebsbereiche sollen
errichtet werden:

- Neubau von Lager- und Sortierhallen mit integrierten Schiittboxen
- Errichtung von Gebauden fiur Biro-, Schulungs- und Sozialrdume

- Errichtung einer Tankanlage

- Errichtung einer Waschhalle, einer Werkstatt und einer Schlosserei
- Errichtung von Abstellplatzen fiir Container und Fahrzeuge

- Errichtung von Parkflachen fur PKW

Die Eingangsstoffe (z. B. Papier und Pappe, Schiittgiiter wie Sande, Kies, Schotter) werden per LKW
(Container-LKW, Schubboden LKW, Mullwagen etc.) angeliefert und bei Bedarf in der zu errichtenden
Lagerarena in die entsprechenden Schiittboxen abgekippt und hier zwischengelagert. Teilweise werden auch
beladene Container tber Nacht nur abgestellt und am nachsten Tag wieder abtransportiert. Eine Behandlung
der Eingangsstoffe mit z. B. Schredderanlagen ist nicht vorgesehen. Die internen Umschlagsvorgange innerhalb
der Lagerarena wie z. B. das Aufhalden der Schiittboxen, Sortierarbeiten und das Beladen von LKW finden
durch Radlader, Bagger oder Stapler statt. Bei Bedarf werden die LKW innerhalb der Lagerarena wieder mit
Ausgangsstoffen beladen und verlassen anschlie3end das Betriebsgeléande. Weiterhin sind Containerwechsel
im Bereich der geplanten Containerstellplatze (6stlich und nordlich der geplanten Lagerarena) zu
berlcksichtigen.

Beschreibung der Anlage

Das gesamte Bauprojekt zieht sich tber zwei verschiedenen Grundstiicke, die durch eine 6ffentliche Stralie

In Nord-Siid Ausrichtung voneinander geteilt werden. Das deutlich kleinere Grundstiick welches westlich der
StralRe angelegt wird, ist ausschlieBlich als Stellplatzanlage eingeplant. Die hier vorgesehenen Stellplatze
werden fiir die Mitarbeiter der Firma Bohmann und der Firmen Fribo-Team GmbH, Fribo Haustechnik GmbH
und die Fribo Zimmerei GmbH zur Verfiigung stehen.

Das o6stlich der StralRe gelegene, deutlich gréfRere Grundstiick wird mit insgesamt 9 verschiedenen Gebauden
beplant, wovon 2 Gebaude allerdings aktuell im Bestand schon vorhanden sind. Hierbei handelt es sich um
zwei Wohngebaude die beide von der Firma Bohmann aufgekauft wurden und spéter als Betriebsleiterwohnung
bzw. Lager fur Bliromaterialien, Aktenusw. genutzt werden sollen. Die weiteren Gebaude werden im folgenden
kurz beschrieben:

Gebéude I. = Blirogebdude:

Bei dem Gebaude 1 handelt es sich um ein normales Biirogebaude in klassischer Massivbauweise. Geplant
sind zwei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss mit einer maximalen Gebaudehdhe von 12,50m in dem alle
Burotatigkeiten und internen Schulungen der Firma Bohmann abgewickelt werden.

Gebéude Il. = Lagerhalle

Das zweite Gebaude stellt eine kleine Lagerhalle von ca. 65m2 Bruttogrundflache und 4,0m Hoéhe in
unmittelbarer Nahe des Biirogebaudes dar. Die Errichtung erfolgt als unbeheizte Stahlhalle.

Gebéude lll. = Fahrradabstellanlage

Gebaude Nr. 3 dient der Unterbringung der Fahrrader der Mitarbeiter. Auch hier kommt ein einfacher offener
Unterstand zur Ausfiihrung. Seitlich davon angeordnet wird ein kleiner Lagerraum fir Mulltonnen fir den im
Birogebaude anfallenden Hausmdill.
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Gebéude IV. - Tankstelle

Gebaude Nr. 4 bildet die Tankstelle, an welcher die Firmenfahrzeuge der Firma Bohmann aufgetankt werden.
Seitlich an der Tankstelle angegliedert liegt noch der Aufenthaltsraum fiir den Pfortner, der auch die Kontrolle
Uber die PKW-Waage und die Abrechnung von lose gekauften Schittgitern Gbernimmt.

Gebéude Va. — Vc. - Werkstatt / Schlosserei, Waschanlage, Sozialtrakt

Das Gebaude Nr. 5 gliedert sich in drei Bereiche:

- Werkstatt / Schlosserei: Hier werden alle Reparatur- und Wartungsarbeiten, sowie Umbauten an
den Firmenfahrzeugen der Firma Bohmann durchgefiihrt

- Waschanlage: eine grof3e Waschhalle mit zwei LKW-WaschstralRen zur Reinigung der
Firmenfahrzeuge. Die Vorwasche findet hier per konventionellem Hochdruckreiniger statt, die
Hauptwasche per Burstenwaschsystem.

- Sozialtrakt: Umkleiderdaume, WC-Anlagen und Duschen sowie Pausenraume und ein
Schulungsraum fiir die Mitarbeiter

Die Bauweise des Gebaudes Nr. 5 stellt einen Mix aus beheizter Stahlhalle mit Isopaneelwanden und einem
teilweise massiv gebauten Teil dar.

Gebéude VI. - Lagerarena

In der Lagerarena werden die gesammelten Wertstoffe (Altpapier) abgekippt und auf groRere
Transportfahrzeuge flr den Ferntransport umgeladen um dann zu den Entsorgungsanlagen gefahren zu
werden. Es finden hier keine Aufbereitungs-, Sortier- und Recyclingaktivitaten statt.

An den Randern der Lagerarena sind zudem kleine Lagerboxen angesiedelt, in denen Schittglter wie Sand,
Kies, Rindenmulch, usw. gelagert und als lose Ware umgeschlagen werden. Zudem werden diese Guter auch
von der Firma Fribo-Bau als Baumaterial eingesetzt.

Bei der Lagerarena handelt es sich um eine unbeheizte Stahlkonstruktion, welche nach oben hin offen ist.

Gebéude VII. - Hochregallager

Das Hochregallager wird beidseitig mit Schwerlastregalen zur Aufnahme von Europaletten bestiickt. Dieses
Gebaude dient der Unterbringung der Werkzeuge und Maschinen der Firmen Fribo Team, Fribo Haustechnik
GmbH und Fribo Zimmerei GmbH.

Recycling-Hof

Neben den benannten Gebauden wird auf dem Gelande der Firma Bohmann noch der Recycling-Hof des
Landkreises Ammerland untergebracht werden. Dieses Gelande umfasst aufgestellt Container sowie
Lagerflachen auf denen Anwohner kostenpflichtig bzw. kostenfrei folgende Abféalle abgeben kénnen:

- Ast- und Strauchschnitt (Privathaushalte, max. 5 m3)

- Andere Griinabfalle wie Laub-, Hecken- und Rasenschnitt (max. 3 m3)
- Altmetalle

- Altpapier und Kartonagen

- Aliglas

- CD’'sund DVD’s

- Korken

Die Bewirtschaftung des Recycling-Hofes wird durch die Firma Bohmann fiir den Landkreis Ammerland
durchgefihrt.
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Logistik

Umschlagsmengen

Folgende Umschlags- und Durchsatzmengen sind geplant:

Sande / Fillsande: 37.000 to/a
Kies / Schotter: 35.600 to/a
Papier / Pappe: 60 to/a
Beton/Ziegel/Keramik: 5.000 to/a
Holz (Abbruchholz): 500 to/a
Gemischte Bau- und Abbruchabfalle:  1.500 to/a
Grinabfalle: 500 to/a
Mutterboden: 1.600 to/a
Metalle: 80 to/a
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Betriebszeiten

Verkehr

Anzahl/ Art

Betriebszeit, Bemerkung

Hauptgeldnde

LKW-Abfahrten vom Gelande

2 LKW
5 LKW
10 LKW
25 LKW

03:00 Uhr - 04:00 Uhr (fertig beladen)
04:00 Uhr - 05:00 Uhr (fertig beladen)
05:00 Uhr - 06:00 Uhr (fertig beladen)
06:00 Uhr - 07:00 Uhr (fertig beladen)

LKW-Abfahrten vom Gelande

10 LKW

07:00 Uhr - 08:00 Uhr (Beladung in La-
gerarena per Radlader, je LKW ca. 10 min,
danach Abfahrt vom Gelande)

LKW-Zige

2 LKW-Zlge

08:00 Uhr - 16:00 Uhr, je 10x An- und Ab-
fahrt, Abkippen in Lagerarena, Beladung in
Lagerarena per Radlader, je LKW ca. 10

min

Eigener Containerdienst

2 LKW

06:00 Uhr - 18:00 Uhr, je 15x An- und Ab-
fahrt, Abkippen in Lagerarena,
7 LKW: Beladung in Lagerarena per Rad-
lader, je LKW ca. 10 min, 8 LKW-Zuge:
Containerwechsel auf Containerstellplatz

Externe Anlieferer

40 PKW

06:00 Uhr - 18:00 Uhr, handische Entla-
dung in Lagerarena, 20 PKW werden wie-
der in Lagerarena per Radlader beladen, je
PKW ca. 5 min.

10 LKW

06:00 Uhr - 18:00 Uhr, Abkippen in La-
gerarena, 5 LKW werden wieder in La-
gerarena per Radlader beladen, je LKW

ca. 10 min.

LKW zur Werkstatt

20 LKW

07:00 Uhr - 18:00 Uhr, Reparatur/Wartung,
anschlieRend Probefahrt auf offentlicher
StralRe, dann LKW-Parkplatz
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Betriebszeiten (Fortsetzung)

07:00 Uhr - 18:00 Uhr, Reparatur/Wartung,
Container zur Schlosserei 2 LKW LKW transportieren Container vom/zum

Containerstellplatz

LKW zur Beladung in La- 13:00 Uhr - 18:00 Uhr, diese LKW fahren
gerarena und anschlieRend 52 LKW am nachsten Morgen bis 08:00 Uhr vom
auf LKW-Parkplatz Gelande
06:00 Uhr - 22:00 Uhr, vom/zum LKW-
Waschstralle 10 LKW
Parkplatz
14:00 Uhr - 18:00 Uhr, Abstellen der LKW
LKW-Parkplatz 52 LKW
nach Betriebsschluss
) B 06:00 Uhr - 22:00 Uhr, Rangieren auf Ge-
LKW-Rangieren 10 LKW-Zige )
lande
Besucherparkplatz 20 PKW 08:00 Uhr - 18:00 Uhr, An- und Abfahrt
Elektro-Stapler 1 Stapler 2h von 06:00 Uhr - 22:00 Uhr
Kehrmaschine (Selbstfahrer) 1 Maschine 2h von 06:00 Uhr - 22:00 Uhr
Recyclinghof Fr. 14 - 18 Uhr, Sa. 8 — 12 Uhr

Alle an- und ausliefernden LKW und PKW werden bei der An- und Abfahrt jeweils auf der betriebseigenen
Waage im AuRenbereich des Betriebsgelandes vor dem Biirogebdude gewogen.

Ein Winterdienst soll auch durchgefiihrt werden. Die hierbei zu beriicksichtigenden KFZ- Bewegungen sind
bereits durch die Anséatze in der o. a. Tabelle abgedeckt.

Freundliche GriiRe

Michael Janf3en
Geschéftsfihrer

Architekt Dipl.-Ing. [FH]
Brandschutzsachverstandiger
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