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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 36
,4Hahn-Lehmden (Meenheitsweg/
Wilhelmshavener Stral3e/ Nethener Weg®

Vorlage: 2021/139

Anerkennung der Abwagungsvorschlage fir die Stellungnahmen des Verfahrens gem.
8 3 (2) und § 4 (2) BauGB und der Endfassung

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
06.12.2021
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 36
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Anlass und Ziel:

« Umsetzung des
Innenentwicklungskonzeptes

« Anpassung des
Bebauungsplanes aus dem
Jahr 1981

2

il Geltungsbereich
”’ ca. 5,6 ha




1. Anderung Bebauungsplan Nr. 36

Konzept zur Innenentwicklung (2019) Bebauungsplan Nr. 36 (1981)
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| maximal ggf. mit Begrenzung der

TraufhShe/Dachform keine Trauf- und Firsthéhen

Einzelfallpriifung — . . o
kein run r zulassigen Wohneinheiten
Maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus/ DHH; eine Steuerung der zulassige ohneinheite

je angefangene 600/ 300 gm GS 1 WE EH/ DHH

| maximal ggf. mit Begrenzung der el geringere zulassige Vollgeschosse () O
Traufhéhe/Dachform keine Steuerung der zulassigen Wohneinheiten

Einzelfallprifung kei . ..
eine Trauf- und Firsthdhen
«  Maximal 1 Wohneinheit ie 140 am Bauarundstiick

«  Maximal 8 Wohneinheiten je Geb&ude

« Begrenzung der Traufhéhe auf maximal 6,5 m

« Begrenzung der Gebaudehdhe auf maximal 10,50 m
Rucknahme der planungsrechtlichen

Méglichkeit zur Errichtung eines — Staffelgeschosse bisher zuléssig
Staffelgeschosses
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 36

Konzept zur Innenentwicklung (2019) Bebauungsplan Nr. 36 (1981)
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- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 notwendig!
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TraufhShe/Dachform keine Trauf- und Firsthéhen

Einzelfallpriifung — . . o
kein run r zulassigen Wohneinheiten
Maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus/ DHH; eine Steuerung der zulassige ohneinheite

je angefangene 600/ 300 gm GS 1 WE EH/ DHH

| maximal ggf. mit Begrenzung der el geringere zulassige Vollgeschosse () O
Traufhéhe/Dachform keine Steuerung der zulassigen Wohneinheiten

Einzelfallprifung kei . ..
eine Trauf- und Firsthdhen
Maximal 1 Wohneinheit ie 140 am Bauarundstick

Maximal 8 Wohneinheiten je Gebaude

Begrenzung der Traufthéhe auf maximal 6,5 m
Begrenzung der Gebdudehdhe auf maximal 10,50 m
Rucknahme der planungsrechtlichen

Méglichkeit zur Errichtung eines — Staffelgeschosse bisher zuléssig
Staffelgeschosses
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 36
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| Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 —
planungsrechtliche Festsetzungen

- textliche Anderung fir Teilbereiche

T | e WAL

# | « max. 2 WE je Gebaude

A + je angefangene 600m? Grundstucksflache 1 WE
s + Traufhohe: max. 4,50m; Firsththe: max. 9,00m

$4D232%5

Zum

il

jaltepunk!

« WA 2 und Ml
* max. 8 WE je Gebaude
* je vollendete 140m2 Grundstiicksflache 1 WE
* max. 2 Vollgeschosse, Staffelgeschosse unzulassig

« Traufhohe: max. 6,50m; Firsthohe: max. 10,00m
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 36
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Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 —
drtliche Bauvorschriften

- Anderung fir Gesamtbereich

* WA 1und WA 2
+ Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit mind.

20° Dachneigung

* Mi
* mind. 15° geneigte Déacher
» Vorgabe zu Farbe und Material des Daches
» Vorgabe zur Fassadengestaltung
- entsprechend gegenlberliegendem BPlan

- einheitliches StralRenbild an Wilhelmshavener Strale
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 36

Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§8 4 (2) BauGB)

und der Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3 (2) BauGB)

eingegangenen Stellungnahmen
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 36

Anregungen Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland

Anregung die 6ffentliche Auslegung zu - Die offentliche Auslegung wurde wiederholt
wiederholen und den Geltungsbereich der
drtlichen Bauvorschriften in der Bekanntmachung
mit darzustellen

c Hinweise zu den Festsetzungen - Die Festsetzungen entsprechen dem

@ Innenentwicklungskonzept der Gemeinde
ge) : :

= - Eine Gesetzesgrundlage wurde redaktionell
g erganzt

[aB)

9 Die Belange des Schallimmissionsschutzes - Nur textliche Anderung zur Anpassung des
% sollten bei der Abwagung berticksichtigt werden Mal3es der baulichen Nutzungen
[

- Keine Anderung der Art der baulichen
Nutzung und der Baugrenzen

- Daher aus Sicht der Gemeinde keine
Erforderlichkeit in vorliegender textlicher
Anderung passive SchallschutzmaRnahmen
aufzunehmen

- Sicherstellung von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen bei der baulichen
Anderung von Bestandsgebauden oder
Neubauten ist im Rahmen der
Baugenehmigung sicherzustellen

© Planungsburo DeRmaniT = MOSEDaC & FParter



1. Anderung Bebauungsplan Nr. 36

Anregungen Abwagungsvorschlage

GCJ Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen,

O Niedersachsisches Landesamt flr

E Denkmalpflege, OOWV, EWE Netz GmbH

)

af)] Allgemeine Hinweise sowie technische - Die Hinweise werden beriicksichtigt
E Hinweise zu infrastrukturellen Belangen
@)

|_

g

5 Es sind keine Stellungnahmen von Blrgern eingegangen

a]
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 36
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Endfassung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 mit 6rtlichen
Bauvorschriften

(redaktionelle Anpassungen und
Erganzungen der Begriindung)

| fzz 3

Hlem
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 36

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage
sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und
StralRen am 04.10.2021 berUcksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemafd 8 13 Abs. 2
BauGB abgesehen.

3. Die 1. Anderung des Bebauungsplans 36 mit Begriindung sowie die
Ortlichen Bauvorschriften werden gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in
Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 36

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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