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) Lebensmittel.

EDEKA Minden-Hannover

Geschéftsy lumen 2020
F
e

EDEKA Minden-Hannover ist eine von

LY —

Bremen -~ sieben EDEKA-Regionalgesellschaften:
Nedereagin * 10,6 Mrd. € Umsatz
Nordrhelne s-------+Brandenburg * 76.782 Mitarbeiter inkl. SEH
We?fa‘ R, Berlin * 1.469 Markte
S * 1,915 Mio. m? VK-Fliche
Sachsen- im Einzelhandel

Anhalt * 4 Produktionsbetriebe

fur Brot- und Backwaren
* 2 Produktionsbetriebe
fur Fleisch- und Wurstwaren

* 1 Produktionsbetrieb fur
Frischfisch und Fischprodukte

Logistik - und Verwaltungsstandort
Wiefelstede

» 1.700 Mitarbeiter
* 1.450 im Lager
« 250 in der Verwaltung

Wir § Lebensmittel.



E Der selbststandige Einzelhandler...

Wir § Lebensmittel.

EDEKA Minden-Hannover

.. die Betreibung erfolgt sofort oder

spater in selbststandiger Hand
eines Unternehmers

.. ist mit seinen Mitarbeitern

ganz nah am Kunden

... steht mit seinem Namen fur

Frische & Qualitat

... zahlt 100 % der Gewerbe-

steuern in der Region
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EDEKA Rastede Kleibroker Stral’e

EDEKA | EDEKA Minden-Hannover

Eckdaten:

Vertriebstyp: EDEKA

Nutzflache: ca. 2.500 gm
Verkaufsflache: ca. 1.800 gm
Backshop: ca. 75 gm zzgl. Cafe

Parkplatzsituation: ca. 110 PP, vorgelagert
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'—] EDEKA Rastede Kleibroker StraRe

| EDEKA | EDEKA Minden-Hannover

Standortmerkmale:
- Standort befindet sich auf einer ausgewiesenen Erweiterungsflache zum ZVB
- Bereits im EHK der Gemeinde Rastede (2015) als Entwicklungsflache fur LEH ausgewiesen
- kurze Wegstrecken durch vollintegrierte Lage IS PP F iy
- Néhe zum Zentrum 11!! (Kégel-Willms Platz ca. 350 m) I%L "7 Vorhaberstandort
’ .. o : “‘.%;\.\T':';' : l‘\; .‘
s ! ?;f%iﬂﬂ-x’\ :
- Nachbarschaft zum Marktplatz AT e\
- Wochenmarkt und Edeka profitieren voneinander el ~ =\ aE B E e
| oo B
) ) ¢ Seypet s b g
- Standortplanung lauft schon uber mehrere Jahre T Mt ST
- Sicherung des SchlUsselgrundstlckes durch Fa. Blter erfolgte im Dezember 2020 i': e dr O ”‘ a X
' Al
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EDEKA Rastede Kleibroker Stral3e

EDEKA | EDEKA Minden-Hannover

bauliche Besonderheiten:

* modernes Warmeruckgewinnungssystem
-> Warmepumpe, Ruckgewinnung aus Kaltetechnik

= Heizsystem uber Betonkernaktivierung

Kuhlmobel mit Glasturen und CO2-KuhImittel zur Energieeinsparung

= Nutzung von Okostrom

—

Installation einer Photovoltaikanlage
—> Eigenverbrauch ca. 90 %
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5 EDEKA Rastede Kleibroker Stral’e

EDEKA Minden-Hannover

Energiesparende LED-Technologie

E-Mobility-Konzept (PKW-Ladesaulen)

Energiecontrolling
—> permanente Uberwachung des Verbrauchs

Dachbegrunung
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EDEKA Rastede Kleibroker Stral’e

EDEKA | EDEKA Minden-Hannover

Besonderheiten Ladenbau/Sortiment:

— Berucksichtigung der alteren Generation durch breitere Gange, niedrigere Regale,
Ruhezonen....

— Erlebniswelten schaffen mit besonderen Effekten in der Beleuchtung,
in der Farbgestaltung, durch Freiraume fur einzelne Abteilungen und Probierzonen...

— groRe Bedienungsabteilungen (Fleisch, Wurst, Kase, Backwaren)

— zunehmende Bedeutung von Convenienceprodukten und Produktinnovationen
(Salattheke, Gastronomie .....)

— steigendes Gesundheits- und Umweltbewusstsein
(Bio-, laktosefreie-, glutenfreie-, vegane-, vegetarische-, regionale und
nachhaltige Produkte)
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Impressionen
neuer
EDEKA
Markte
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EDEKA Minden-Hannover
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EDEKA Minden-Hannover
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E Innenansichten: Obst & Gemuse

EDEKA Minden-Hannover
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'] Innenansichten: Obst & Gemiise

| EDEKA | EDEKA Minden-Hannover
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E Innenansichten: Obst & Gemuse Salatbar
| EDEKA Minden-Hannover
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"= Innenansichten: Obst & Gemiise Salatbar

EDEKA Minden-Hannover
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EDEKA Minden-Hannover

E Innenansichten: Fachabteilungen




Innenansichten: Fachabteilungen

EDEKA Minden-Hannover
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E Innenansichten: Fachabteilungen

EDEKA Minden-Hannover
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' Innenansichten: Sortimente

| EDEKA | EDEKA Minden-Hannover
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EDEKA Minden-Hannover
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Backshop / Cafée

EDEKA Minden-Hannover
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EDEKA EDEKA Minden-Hannover

. Innenansichten: Fachabteilungen
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Backshop | Café

EDEKA Minden-Hannover
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. Stellungnahme zum TOP 7

EDEKA EDEKA Minden-Hannover

Ansiedlung Lebensmittelvollsortimenter an der Oldenburger Str.
Aus wirtschaftlicher Sicht hat eine Ansiedlung einer LEH- Flache an der Oldenburger Str.
(Vorwerk Gelande) erhebliche Auswirkungen auf folgende durch uns geplante Vorhaben:

- EDEKA Kleibroker StraRe

- NP Rastede Wahnbek
—>Neuaufstellung und Erweiterung im Grundzentrum unter dem Vertriebsformat Edeka

als Vollsortimenter mit 1.300 m? VKF in Vollbedienung (B-Plan Anderung im
Verfahren)

Nach grundlicher Standortbewertung und Analytik sind wir leider zu
folgendem Ergebnis gekommen:

Sollte an der Oldenburger Str. eine LEH- Flache mit uber 800 m? VKF
entstehen, werden wir von der Realisierung, der oben genannten
Vorhaben leider absehen mussen.
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‘EDEKA

MINCEN
HANNOVER




Vorhabenbewertung EDEKA Kleibroker Stralte

CIMA Beratung + Management GmbH

+.Im Dezember 2015 vom
oo M T T Rat der Stadt Rastede
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@ Lagebereich FMZ Raiffeisenstrafle
Solitire Nahversorger

@ Sudliche Oldenburger Strafe, Rewe,
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Vorhabenbewertung EDEKA Kleibroker Stralde

/Hauptzentrum Innenstadt\

Entwicklungsflachen Markt & Std

Hauptsortiment

zentrenrelevante
Sortimente

Prioritdre
uneingeschrankte
Ansiedlung*

uneingeschrankte
Ansiedlung, falls nicht im
ZV Innenstadt moglich*

Prioritdre
uneingeschrankte
Ansiedlung*

uneingeschrankte
Ansiedlung, falls nicht im zv
Innenstadt moglich*

Hauptsortiment
nicht-zentrenrelevante Sortimente

Prioritdre
uneingeschrankte
Ansiedlung*

uneingeschrankte
Ansiedlung, falls nicht im zV
Innenstadt moglich*

Entwicklungsflache Nahversorgung

keine Ansiedlung

uneingeschrankte Ansiedlung*
Begrenzung der Randsortimente

keine Ansiedlung

Na“versorgungszenfren

\ (Wahnbek, Hahn-Lehmden) /

Fachmarktstandort
RaiffeisenstralRe

Solitdare Nahversorgungs-
standorte in integrierten
Wohn- und Mischgebieten

Gewerbegebiete und sonstige
nicht-integrierte Standorte

Max. 200 gm

Keine Ansiedlung

keine Ansiedlung

keine Ansiedlung**

*

uneingeschrankte Ansiedlung*
Begrenzung der Randsortimente

keine Neuansiedlung,
Erweiterungsmdglichkeit fiir
bestehende Anbieter*

Ansiedlung* entsprechend
lokaler
Versorgungsfunktion***

keine Ansiedlung**

Vertrédglichkeitsuntersuchung erforderlich

uneingeschréankte Ansiedlung*
Begrenzung der Randsortimente

uneingeschrankte*,
prioritare Ansiedlung
Begrenzung der Randsortimente

keine Ansiedlung

Uneingeschrankte Ansiedlung* (sofern
im FM Raiffeisenstr. nicht moglich)

Begrenzung der Randsortimente

** Ausnahmen méglich in Verbindung mit Handwerks- und Produktionsbetrieben, Verkauf als untergeordnete

gewerbliche Nutzung

*** lokale Versorgungsfunktion = umliegende Wohngebiete, direkte Nahversorgungsfunktion

CIMA Beratung + Management GmbH

Im Dezember 2015 vom
Rat der Stadt Rastede
beschlossenes
Einzelhandelskonzept
(Ansiedlungsmatrix)

v EDEKA-
Vorhabenstandort bei
nahversorgungs-
relevanten
Hauptsortimenten mit
uneingeschrankter
Ansiedlungs-
empfehlung
(Vertraglichkeits-
untersuchung
vorausgesetzt)



Vorhabenbewertung EDEKA Kleibroker Stralde

CIMA Beratung + Management GmbH
Auswirkungsanalyse bzw. Vertraglichkeitsgutachten aus dem August 2021 (cima)

— Okonomische Wirkungsprognose

v Keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder die
wohnungsnahe Versorgung im Untersuchungsgebiet bzw. speziell in Rastede

— Entwicklung zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Rastede

v Frequenzstarkung fur weitere Einzelhandelsbetriebe und insgesamt attraktivere Aufstellung des
gesamten Innenstadtbereichs mit fulaufigen Wegebeziehungen

v’ Positive Synergieeffekte mit dem Wochenmarkt, dem bestehenden NETTO MARKEN-
DISCOUNT-Markt als erganzendem Lebensmitteldiscounter sowie weiteren Betrieben

— Vereinbarkeit mit der Raumordnung und relevanter Einzelhandelskonzepte

v Erfillung aller raumordnerischen Ge- und Verbote gemaR Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen 2017 (Kongruenzgebot, Konzentrationsgebot, Integrationsgebot,
Abstimmungsgebot, Beeintrachtigungsverbot)

v/ Erfiillung aller Festsetzungen aus dem Einzelhandelskonzept Rastede 2015

v’ Erfiillung aller Festsetzungen aus dem Regionalen Einzelhandelskonzept Landkreis
Ammerland 2010

» Umsetzung des Planvorhabens eindeutig zu empfehlen



Vorhabenbewertung AKTIV IRMA Oldenburger Stralde

CIMA Beratung + Management GmbH

-2 Im Dezember 2015 vom Rat der Stadt Rastede
i = beschlossenes Einzelhandelskonzept
< (Zentrenstruktur)

=5 v/ AKTIV IRMA-Vorhabenstandort in siedlungsstrukturell-
. integrierter Lage im sudlichen Rasteder Stadtgebiet

= — Kein Bestandteil einer stadtebaulich integrierten Lage
= — Einzelhandelskonzept sieht Entwicklungspotenzial fur die
¢ Innenstadt und die Versorgungslucke im nordostlichen
¥A  Rasteder Stadtgebiet vor
— Sudliches Stadtgebiet durch die unmittelbar nordlich

angrenzenden Lebensmittelmarkte (LIDL + REWE) bereits
versorgt, ebenfalls das Grundzentrum Wahnbek

3
A
Zentrale Versorgungsbereiche
@ NVZ Hahn-Lehmden
@ ZV Innenstadt Rastede

(¥ NVZ Wahnbek
Fachmartkstandort

@ Lagebereich FMZ Raiffeisenstrale
Solitire Nahversorger

° Sudliche Oldenburger Strafe, Rewe, 3
Lidl <




Vorhabenbewertung AKTIV IRMA Oldenburger Stralde

CIMA Beratung + Management GmbH

Im Dezember 2015 vom
Rat der Stadt Rastede

Hauptsortiment Hauptsortiment
zentrenrelevante nicht-zentrenrelevante Sortimente
Sortimente

/ \ Prioritdre Prioritdre Prioritdre
Hauptzentrum Innenstadt uneingeschréankte uneingeschrénkte uneingeschréankte b h I
o Ansiedlung* Ansiedlung* Ansiedlung* esc Ossenes
uneingeschrankte uneingeschrankte uneingeschrankte u
Entwicklungsflichen Markt & Suid Ansiedlung, falls nicht im Ansiedlung, falls nicht im zv Ansiedlung, falls nicht im zV EI nzel handeISko nzept
ZV Innenstadt moglich* Innenstadt moglich* Innenstadt moglich* . .
Entwicklungsflache Nahversorgung keine Ansiedlung uBneingeschr'ankteAnsies:llung* keine Ansiedlung (AnSIedIu ngsmatrlx)
egrenzung der Randsortimente
Nahversorgungszentren Max. 200 am uneingeschrankte Ansiedlung* uneingeschréankte Ansiedlung* - AKTlV |RMA-
\ (Wahnbek, Hahn-Lehmden) j X. a Begrenzung der Randsortimente Begrenzung der Randsortimente V h b t d rt b .
ornapenstandort pel
nahversorgungs-
Fachmarktstandort keine Neuansiedlung, uneingeschrankte*,
RaiffeisenstraRe Keine Ansiedlung Erweiterungsméglichkeit fiir prioritire Ansiedlung re | eva nte n
bestehende Anbieter* Begrenzung der Randsortimente H H
cegrenzungderhandsoriimente
Solitare Na.hv.ersorgungs- Ansiedlung* entsprechend HaUptSOFtlmenten nur m|t
standorte in integrierten keine Ansiedlung lokaler keine Ansiedlung AnS|ed|UngSGmpfeh|Ung
Wghn- und Mischﬁebieten Versoreunesfunktion ***

Gewerbegebiete und sonstige
nicht-integrierte Standorte

o entsprechend lokaler
keine Ansiedlung** keine Ansiedlung** Uneingeschrénkte Ansiedlung* (sofern .
im FM Raiffeisenstr. nicht moglich) Ve rsorg u n gsfu n ktlo n

Begrenzung der Randsortimente

*  Vertrdglichkeitsuntersuchung erforderlich ( u m | i eg e n d e

** Ausnahmen méglich in Verbindung mit Handwerks- und Produktionsbetrieben, Verkauf als untergeordnete

* **%Itngéfr,;z,r\gl;ﬁjggfinkﬁon =umliegende Wohngebiete, direkte Nahversorgungsfunktion WO h n g e b i ete ) d i re kte
Nahversorgungsfunktion)




Vorhabenbewertung AKTIV IRMA Oldenburger Stralde

CIMA Beratung + Management GmbH
Auswirkungsanalyse bzw. Vertraglichkeitsgutachten aus dem August 2021 (cima)

— Okonomische Wirkungsprognose

— Gefahr von stadtebaulichen Auswirkungen (BetriebsschlieRungen und/oder Funktionsverluste) vor
allem fUr den schitzenswerten zentralen Versorgungsbereich NVZ Wahnbek (derzeit NP-Markt) sowie
die wohnortnahe Versorgung (insb. nahegelegener REWE-Markt)

— Entwicklung zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Rastede

— Durch erganzendes grof¥flachiges Nahversorgungsangebot aulerhalb der Innenstadt weiterer Abfluss
von Besuchsfrequenzen

— Abschopfung des Entwicklungspotenzials in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel,
sodass die Ansiedlung des geplanten EDEKA-Marktes in der Innenstadt in der dafir vorgesehenen
Entwicklungsflache Nahversorgung nicht zusatzlich moglich ware

— Vereinbarkeit mit der Raumordnung und relevanter Einzelhandelskonzepte

— Nicht-Einhaltung des Integrationsgebotes gemal} Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
2017

— Widerspriiche zum Einzelhandelskonzept Rastede 2015
— Widerspruche zum Regionalen Einzelhandelskonzept Landkreis Ammerland 2010

» Umsetzung des Planvorhabens in groRflichiger Form (iiber 800 gm) nicht zu empfehlen



