TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Anlage 1: Larmpegelbereiche nach DIN 4109, relative Hohe 3 m (EG) VORHABENBESCHREIBUNG PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG

|
G e m e I n d e RaSte d e 1. Innerhalb des Geltungsbereiches sind die folgenden Nutzungen zulassig:

. V\_ \ L . N ) P g ; ; " Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des . Anlage 2 zu Vorlage 2022/016
Vorhabenbezo ener Bebauun S Ian N r 20 - Wohng_ebaude, ) ) k \ . Zeichenerklirung ggmk/orh_abeg.KAnthu vgrg 1b\|/_|Vohne|nhe|ten fr Mitarbeiterlnnen und Auszubildende der Muller & Egerer Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen 1. MaR der baulichen Nutzung
g g p ) - Geschafts- und Birogebaude, : [Z] Hauptgebiude ackerel und Fonarrorst =m Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Rastede den 2 cal 5
" . . . " - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, : ) Bauort: Raiffeisenstralie 32, 26180 Rastede hab bg Beb JI Nr. 20 "Raiffei A Bg/ Finkenstrafie" 135 BauGB bestehend 0,7 zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
RalffelsenStraBe/ FlnkenStraBe - sonstige Gewerbebetriebe, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, - — p—— Stand: 25.08.2021 vorhabenbezogenen Bebauungspian r. aiffeisenstrase/ Finkenstrafe” gem. § 13a Bau estehend aus Zah! der Voll h Bl
. . . - Stellpltze, Garagen und untergeordnete Nebenanlagen fiir den durch die zugelassene Nutzung ¥ Immissionsort der Pl_anzelchnung, d.en textlichen Festsc_etzungen, d_en Ortlichen BaU\_/orschrlften sowie dem Vorhaben- und Il anl der Vollgeschosse, z.B.
naCh § 13a BauGB m|t OI't|IChen Bauvorschnften verursachten Bedarf. === Beugungskante Zum Grundstiick: Ersot;}lllefsungsplan mit Vorhabenbeschreibung, Ansichten und Schnitt als Satzung am ............... TH <7.50m maximal zuldssige Traufhdhe baulicher Anlagen
' o s Zur Zeit ist der hintere Bereich des Grundstiicks mit Nebengebauden bebaut. Das auf der Grenze stehende und eschiossen. . o ) _
2. Innerhalb des Plangebietes gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (gem. § 18 (1) e an das Nachbargebaude angebaute Nebengebaude, das zum Teil auch auf dem Nachbargrundstiick (Flurstick Rastede GH <9,50m  maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen
[\ o BauNVO): 228/3, Flur 21) steht, wird zurlckgebaut. Durch die schmale Grundstiickssituation ist zum Grundstiick P EH <1200 maximal zulassige Firsthéhe baulicher Anlagen
00 = Oberer Bezugspunkt: : : Raiffeisenstrale Nr. 30 (ehemalige Alte Molkerei) eine Grenzbebauung vorgesehen. Der neue Anbau mit 11 (Siegel) = 1£0Um
Traufhdhe (TH): Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und ‘ N ?::jf_ o kleinen Wohnt_1r_19en wird wieder direkt an das Naghbar.gebétljde ge_bau:c. Hierzu wird es eine entsprechende Hnd Burgerme|ster """"" 9 2. Bauweise, Baugrenzen
der Dachhaut e T RO auch gegenseitige Baulast geben. Der Vorhabentréger Gbernimmt hierfir im Tausch vom Nachbarn das Flurstiick
Gebaudehdhe (GH): Obere Dachkante : 2 228/3 der Flur 21 und gibt in gleicher GréRe den hinteren Teil seines Grundstiicks an den Nachbarn Baugrenze
Firsthohe (FH): Obere Firstkante ‘.'. (Raiffeisenstrafte 30) ab. VERFAHRENSVERMERKE
2 \ Unterer Bezugspunkt:  StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstrae 3. Sonstige Planzeichen
\\ (FinkenstralRe, Raiffeisenstralie), gemessen an den jeweils gekennzeichneten Zum Gebéude: PLANUNTERLAGE
\\ ~ Héhenbezupspunkten senkrecht zur Mitte der straRenzugewandten Im vorderen Bestandsgebaude sind im Obergeschoss 3 Wohneinheiten vorhanden. Das Erdgeschoss wird E::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
\\ Gebaudefront. gewerblich genutzt. Der neue Anbau ist ein 2-geschossiges Flachdachgebaude mit einer Gebaudehdhe von ca.
\\\\\ . , _ , , 9,09 m. Im ebenerdigen Garagengeschoss befinden sich die notwendigen Kfz-Stellpldtze. Oberhalb davon im 1. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte _ _ ,
\ Von der Hohenbegrenzgng ausgenommen sind untergeordn.ete, technisch bed_l_ngte "Baute|le (z.B. und 2. Voligeschoss sind die kleinen Wohnungen. Die Aufienschale des zweischaligen AuRenmauerwerks wird MafRstab: 1:1000 oo Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
s Schornsteine, Abluftkamine o.a.) gemal § 16 (6) BauNVO. Die festgesetzte Gebaudehohe (GH) darf mit hellgrauen Klinkern gemauert. Das zuriickgesetzte Treppenhaus (durchgehende Verglasung) wird mit einem Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
durch aufgestanderte Solar-Module um bis zu 1,00 m Uberschritten werden. \ dunkleren Verblendstein optisch zuriickgenommen. Die Beheizung des Anbaus erfolgt (ber eine Vermessungs- und Katasterverwaltung St Umgrenzung von Flachen fiir Stellplitze
3. Innerhalb des Geltungsbereiches darf die zuldssige Grundflache durch die Grundfléachen der in § 19 (4) \ Luftwarmepumpenanlage. Das begriinte Flachdach wird obenseitig mit einer Photovoltaikanlage belegt. Um die
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,97 uberschritten werden (§ 9 (1) \ Larmimissionen zur nahen Bundesbahn zu reduzieren, erhalten die Fenster- und Tirdffnungen entsprechende
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 (4) Satz 3 BauNVO). \ Larmschutzausstattungen. Die 11 kleinen Mitarbeiterinnenwohnungen werden Uber ein Treppenhaus mit einer Q Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
\ Aufzugsanlage erschlossen und sind somit auch barrierefrei erreichbar. Einer dieser Wohneinheiten wird © 2021 LGLN schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
4. Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen \ zusatzlich rollstuhlgerecht ausgestattet. ) . .
i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB an den gekennzeichneten Fassaden im Plangebiet auf /) Landesamt fur Ge0|nforma_t|on a) Héhenbezugspunkt
Basis der festgesetzten Larmpegelbereiche fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen Zu den Kfz-Stellplatzen: ) und Landesvermessung Niedersachsen
von Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109-1 Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile Um junge Mitarbeiterinnen und Auszubildende fiir seine Firma zu gewinnen und zu binden, bietet der Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg (| _ o .
(Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen. Vorhabentrager ihnen mit diesem Anbau 11 U(berwiegend kleine Wohnungen an. Fir die kiinftigen _ _ ' o _ - Richtfunktrasse mit horizontalen Schutzbereich
Bewohnerlnnen besteht keine Notwendigkeit ein eigenes Auto zu benutzen. Offentliche Verkehrsmittel (Bus und Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen | |~
Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Bahn) sind in unmittelbarer Nachbarschaft. Dariiberhinaus wird der Vorhabentradger ein Carsharing mit baulichen Anlagen sowie Strafl3en, Wege und Platze vollstandig nach (Az 217007-3 ; Stand vom 20.06.2021).
Raumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel Elektroautos anbieten und dafiir 2 Elektroautos mit Ladestationen zur Verfiigung stellen. Der Arbeitsweg zur
7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in Backerei ist auBerdem auch leicht mit dem Fahrrad zu erreichen. Die Fahrader werden ebenfalls zur Verfiigung Westerstede, den...........ccooe
den Anlagen 1 bis 3 gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen gestellt. Im Erdgeschoss des Bestandsgeb&udes, nahe des neuen Treppenhauses, wird ein Raum fir Fahrrader
Larmpegelbereichen und maRgeblichem Aufienlarmpegel ist wie folgt definiert: sowie fur Milltonnen vorgehalten. Weitere Fahrradstellplatze sind vor dem neuen Treppenhaus sowie vor dem AL
Larmpegelbereich Ill: MaRgeblicher AuRenlarmpegel La in dB = 65 . . . . Eingang der Gewerbeeinheit an der Raiffeisenstralie vorgesehen. D_!pl. Ing. Alfred Menger
Larmpegelbereich IV: MaBgeblicher Aulenlérmpegel La in dB = 70 Anlage 2: Larmpegelbereiche nach DIN 4109, relative Hohe 5,8 m (1. OG) (Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) (Siegel)
Larmpegelbereich V: MaRgeblicher AuRenlarmpegel La in dB = 75 o Auf dem Grundstiick werden nach Fertigstellung des Anbaus ingesamt 27 PKW-Stellplatze zur Verfiigung
Larmpegelbereich VI: MaRgeblicher AuRenlarmpegel La in dB = 80 \ R Zeichenerklirung gestellt.
. " R : o \ 'l PLANVERFASSER
Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen [Z] Hauptgebaude Notwendige Kfz- Einstellplitze: . . ) '
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulassig, wenn aus dem konkret vor den E=1 Nebengebéude Bestand: Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann ¢
einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten maRgeblichen Aufienlarmpegel nach DIN ¥ Immissionsort Wohnungen: 3 x 1,5 = 4,5 Mosebach & Partner.
4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die Aufienbauteile unter Berlcksichtigung der s Beugungskante Spielhalle: Siehe B 1344/2010 = 5,0
unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und === Strale Friseur Siehe B 1511/2019 = 3.0 Rastede, ....cccoooeeeveeecces IR
umgesetzt werden. W schiene Gewerbe: 1 Einstellplatz /35 m? Nutzfldche (100 m?) Mind. 2 = 3,0 (Unterschrift)
5. Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen Summe Bestand: 15,5 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Neubau 11 Wohneinheiten: Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..........c.cccccceennee die Aufstellung
Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von R&umen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt Larmpegelbereiche 1 Zimmer-Wohnung 8 x 1,0 Einstellpl. = 8,0 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 "Raiffeisenstrate/ Finkenstrate" gem. § 13a BauGB mit
werden, schallgedampfte, ggf. fensterunabhangige Liftungssysteme vorzusehen, die die SRCHENN 2 Zimmer-Wohnung 3 x 1,5 Einstellpl. = 4,5 Ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gema § 2 (1) BauGB am
Gesamtschalldammung der AufRenfassaden nicht verschlechtern. ' Summe Neubau: =12,5 ] e, ortsliblich bekannt gemacht worden.
Gesamt: 28 Einstellplatze
6. Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen Rastede, .cccccooeevveceeeece -
i. S.d. BImSchG gem. § 9 Abs:_1 Nr. 24 BauGB die vorhandenen Aufienwohnbereiche beim Neubau bzw. Zur Oberflichenentwisserung Birgermeister G e m e I n d e Rasted e
baugenehmigungspflichtigen Anderungen ohne zusatzliche schallabschirmende Mafnahmen nicht Die Oberflachenentwésserung erfolgt (iber ein Regenriickhaltesystem (Rigole) unterhalb der Stellplatzflachen.
zulassig. Als schallabschirmende MaRnahme kann die Anordnung von geschlossenen Logien im Die notwendige Dimensionierung wird im weiteren Planungs- und Genehmigungprozess konkretisiert. A .
Nahbereich verstanden werden. Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit J ? ? Junep OFFENTLICHE AUSLEGUNG _ _ _ ' Land kre|S Ammerland
entsprechendem schalltechnischem Einzelnachweis (iber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche ANSICHTEN Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..., nach
zulassig. Erorterung dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 "Raiffeisenstral3e/ Finkenstrale" mit

Ortlichen Bauvorschriften gem. § 13a BauGB zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am .........ccccociiiiiiienininenn, ortsublich

durch die Tageszeitung und die Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht. Der Entwurf des Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr 20

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 "Raiffeisenstralle/ Finkenstraf’e" mit ortlichen Bauvorschriften

7. Die ordnungsgemalie Oberflachenentwasserung innerhalb des Plangebietes ist durch die Anlage
unterirdischer Rigolen sicherzustellen. Ausnahmsweise kénnen mit Zustimmung der Gemeinde andere
technische Malinahmen zur ordnungsgemafen Oberflachenentwasserung eingesetzt werden. (§ 9 (1) Nr.

14 BauGB) gem. § 13a BauGB hat mit Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen "R iff i n tr B / Fink N tr B "
Bauvorhaben Stellungnahmen vom bis zum offentlich ausgel d fd a e Se S a e e S a e
& e Womeineen i Mictbelr gna s R I 1), S gelegen und war auf der
B e — 8. Im Geltungsbereich sind gemaR § 12 (3a) BauGB in Verbindung mit § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben Internetseite der Gemeinde einsehbar.
Raffosenstate 32 de Haan -2 zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. naCh § 13a BaUGB
; ; ; Saai ia A ; Rastede, .ccccoovveveeeeeecces
Rastede Flur: 21 Flurstick: 22918 -229/4 Weitere im Plangebiet zulassige Nutzungen setzen die Anderung oder den Abschluss eines neuen Ansicht Nord Ansicht West . ' . : PR T :
\ T e o rctorder M1:400 Birgermeister mit drtlichen Bauvorschriften
. 8 HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN SATZUNGSBESCHLUSS Ubersichtspl Rstablich
\\ . . .. L . . . Der Rat der Gemeinde Rastede hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 "Raiffeisenstralie/ ersichisplan unmalsstablic
- Dachaufsicht Bauherrin/Bauherr Archiekt 1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und FinkenstraBe" mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung, den

frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefafischerben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal® § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland

textlichen Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und Erschliefungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........cccceeiiiiiees gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begrindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaf § 9 (8) BauGB beigeflgt.

A

\\\\\\ o

% oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege- Abteilung Archaologie- Stiitzpunkt
/ Oldenburg, Ofener Stralke 15, unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Zeichenerklarung RaStede, ..cccoovevevcececeeeee e
/ Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. . Birgermeister
/ Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. [7] Hauptgebaude prsich 05t M 1 . 400
/ fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der E=J Nebengebaude . AUSFERTIGUNG
/ Arbeiten gestattet. ék— Immissionsort
== Beugungskante . " e - . " by s
/ 2. Sollten__ bgi de.n geplanten Bau- und Er__darbeiten Hinwei_se auf Altablagerungen zu_tagge treten, so ist = Strafe SCHNITT g'e Satzuhn_g];ct des vorhabir):be;oggn;anetbahuur:jgsplan(;as l\li'; 20 _l?]a|ﬁe|segstrat[?>eil_Frl]nker::str?ﬁi mit ortllchgn
unverziglich die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen. = i auvorschriften gem. § 3a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie
/ e P dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan, wird hiermit ausgefertigt.
/ 3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Rastede, ..ccccoovvniiiiiiieeee e
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu melden. ¥ 08 Biirgermeister
Larmpegelbereiche +5.70 2 3 |
/ 4. Garagengeschosse sind nicht auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen. nach DIN 4109 % = L VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
/ 5. Per Geltungsbere_ich dgs vorhabenbezogenen B_ebauungsplanes Nr. 20 "Raiffeisenstrale/ Finkenstralle" a9 § D Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20
Uberlagert in Teilbereichen den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 "Ortskern Rastede, 285 - — ils » "Raiffeisenstrae/ FinkenstraRe" mit értlichen Bauvorschriften gem. § 13a BauGB wurde keine Verletzung von
Teilbereich  RaiffeisenstraBe” sowie dessen 3. Anderung. Die bisher fir den vorliegenden s — 7 Vorschriften im Sinne des § 215 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung
Geltungsbereich geltenden Festsetzungen werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 g o @ we geltend gemacht.
"Raiffeisenstralle/ FinkenstralRe" aulder Kraft gesetzt. " T N |
0. le [ z0's Finkenstrale
6. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraumes vom 1. Marz bis Rastede, ... e s
zum 15. Juli unzuldssig. Dariiber hinaus ist sie unzulédssig in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. Blrgermeister
September, sofern Geholze oder Baume abgeschnitte, aus den Stock gesetzt oder beseitigt werden. Sie \ 2 3
ist in diesen Zeitrdumen jeweils nur zuldssig, wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage 2 g g INKRAFTTRETEN
entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. \ © © k4
SChnItt A'A % [ ] " H H H " H
7. innerhalb des Plangebietes verliuft die Richtfunktrasse 114551813 sowie dessen horizontale ‘ : M1:200 o e e o 2 fleisensiraliel Fikonsuaer
Schutzabstand und der horizontale Schutzabstand der Richtfunkttrasse 114530152_114550360. Hierin \ : : Mo iee s j W e
sind die vertikalen Schutzabstande entsprechend der Vorgaben der Telefénica Germany GmbH & Co. gemacht wprden. Der vorhabenbez_ogene I_Bebauungsplan Nr. 20 Ralffelsepstrfar&e/ FinkenstralRe" mit Ortlichen
\ OHG wihrend Bauarbeiten und von Bebauung freizuhalten. ) Bauvorschriften gem. § 13a BauGB ist damitam .............cccoccceees rechtsverbindlich geworden.
o) o .
o o 8. Die oben aufgefihrten DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 (3) NBauO Rastede, ....cc.cccccoeeee. e
° 9. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 1. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Blrgermeister
& 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 "Raiffeisenstralie/ FinkenstraRe". BEGLAUBIGUNG
anzuwenden.
2. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, in dem das Gewerbe ausgeubt wird. (§ 84 (3)
g 10. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 Nr.2 NBauO) Diese Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 "Raiffeisenstrale/ FinkenstraRe" mit Endfassung 31 01 2022
(BGBL l, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGB| | S. 1802), drtlichen Bauvorschriften gem. § 13a BauGB stimmt mit der Urschrift (iberein.

3. Werbeanlagen mit wechselnder oder bewegter Beleuchtung sind unzulasssig. (§ 84 (3) Nr.2 NBauO)

Diekmann - Mosehach & Partner

anzuwenden.
y 11. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Hinweis zu ortlichen Bauvorschriften: o L _ , Rastede, ..o e s
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswirdrig, wer den ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Birgermeister Regionalplanung * Stadt- und Landschaftsplanung * Entwicklungs- und Projektmanagement

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

12. Es gilt die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2012 Oldenburger Stralle 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 —
(Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384).

M1:500




Gemeinde Rastede
Gemarkung Rastede

Flur 21, Flurstiick 229/4, Raiffeisenstrale 30, Grundstiicksflache: 1 m?

Flur 21, Flurstiick 229/5, Raiffeisenstrafe, Grundstiicksflache: 39 m?

Flur 21, Flurstiick 229/8, Raiffeisenstrale 32, 32 A, 32 B, Grundstiicksflache: 1597 m?
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Index Erganzungen, Anderungen

Datum / Gezeichnet

JAN-GERD GRAFE

Bauvorhaben

Neubau/Anbau von 11 Mitarbeiterwohnungen mit Garagen

Raiffeisenstrale 32
26180 Rastede

Rastede Flur: 21 Flurstiick: 229/8 -229/4

Bauherr
Jan-Christoph Egerer Mafsteh
An der Briicke 27 1500 m, em
26180 Rastede Gezeichnet:
Telefon 04402 98680 Jurgens
Erstellt: Aktueller Stand:
Lageplan 09.12.2021
Projekt Nr. Plan Nr. 28
18-706 V4 Index:
BAUHERRIN/BAUHERR ARCHITEKT
H/B =420/ 594 (0.25m?) Allplan 2020




A Jeichsfach®
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Ben Kiz-Einstelplatz

4 KizEinstelplatze
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Bauvorhaben Mafstab Datum Index Datum
Neubau von 11 Wohneinheiten fiir Mitarbeiter 1:200 m, cm 15.04.2021
Raiffeisenstraiie 32 Gezeichnet Projekt Nr. Plan Nr.
26180 Rastede de Haan 18-706 V4 10
Rastede Flur: 21 Flurstiick: 229/8 -229/4
Bauherr
Jan-Chiistoph Egerer 8 ARCHITEKTUR
Jan-Gerd Grafe Architekt/Dipl-Ing.
Aler Kirchweg 2 ‘August-Hinrichs-Straite 2, 26215 Wiefelstede
26215 Wiefelstede / Bokel Telefon 04402/9685-0
Entwurf S — SR
Dachaufsicht Bauherrin/Bauherr Architekt

H/B =297 /420 (0.12m?)

Allplan 2020
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Bauvorhaben Matstab Datum Tndex Daium
Neubau von 11 Wohneinheiten fir Mitarbeiter 1200 m, om 12082021
V Raifiisenstraie 32 Gezeichnet Projek N Plan Nr.
26180 Rastede Jiirgens 18-706 V4 20
Rastede Flur. 21 Flurstick: 22008 22014
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Obergeschoss

Bauvorhaben MaBstab Datum Index Datum
Neubau von 11 Wohneinheiten fiir Mitarbeiter 1:200 m, cm 12.08.2021
Raiffeisenstrae 32 Gezeichnet Projekt Nr. Plan Nr.
26180 Rastede Jiirgens 18-706 V4 21
Rastede Flur: 21 Flurstiick: 229/8 -229/4 Bauherr

Jan-Christoph Egerer JAN-GERD GRAFE

Aler Kicheg 2

. 26215 Wiefesede | Bokel

Grundriss 0G —

BauheriyBauer Acchtelg

H/B =300 /600 (0.18m?)

Allplan 2020
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Dachgeschoss

Bauvorhaben MaRstab Datum Index Datum

Neubau von 11 Wohneinheiten fiir Mitarbeiter 1200 m, cm 12.08.2021

Raiffeisenstraiie 32 Gezeichnet Projekt Nr. Plan Nr.

26180 Rastede Jiirgens 18-706 V4 22

Rastede Flur: 21 Flurstiick: 229/8 -229/4
Bauherr KTUR
an-Chsloph Egerer Jan-Gerd Grafe Eﬁks:g?’s
Alter Kirchweg 2 August-Hinrichs-Straie 2, 26215 Wiefelstede

= 26215 Wiefesede | Bokel L
Grundriss DG S— i)
Bauherrin/Bauherr Architekt
H/B =300 /600 (0.18m?) Allplan 2020




Ansicht Norden Ansicht Westen

Schnitt A-A

Ansicht Osten
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Bauvorhaben MaRstab Datum Index Datum

Neubau von 11 Wohneinheiten fiir Mitarbeiter 1200 m, cm 12.08.2021

Raiffeisenstraiie 32 Gezeichnet Projekt Nr. Plan Nr.

26180 Rastede Jiirgens 18-706 V4 23

Rastede Flur: 21 Flurstiick: 229/8 -229/4
Bauherr
Aler Kichweg 2 AugustHinrichs-Strafie 2, 26215 Wiefestede

: s 26215 Wiefesede | Bokel L
Ansichten, Schnitte R ST

Bauherrin/Bauherr Architekt

H/B =300 /600 (0.18m?)

Allplan 2020
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