P .n b I ES 9||t dle Bau NVO 201 7 o Anlage 2 zu Vorlage 2022/186
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder- 1. Art der baulichen Nutzung
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 Niedersadchsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 B Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel
"Ortszentrum Wahnbek", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6értlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, als Sat-
zung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefer- 2. MaR der baulichen Nutzung
tigt.

0,8 Grundflachenzahl

Rastede, den .......ccocoooveenieinnn.
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Ve rfa h re n sve rm e rke P GH = 8,5m Hoéhe der baulichen Anlagen als Héchstmall (GH= Gebaudehdhe)
Dorfplatz 6. Verkehrsflachen
Planunterlage GroRflachiger Einzelhandel . _
08 Offentliche StralRenverkehrsflache
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte StraRenbegrenzungslinie
MaRstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Verkehrsflache besonderer ZweCKbeStimmung
©2016 “ LGLN Marktplatz m Zweckbestimmung: Offentliche Parkfl&che
Landesamt fir Geoinformation Dorfplatz Zweckbestimmung: Dorfplatz
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
9. Griinflachen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstandig nach Private Griinfliche
(Stand vom .......ceiiiiiiean. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla-
gen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Matnahmen Od.er Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Westerstede, den .......c.covveiiiinninnnnn. Natur und Landschaft
I T , .
= H Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur) Ureperept|  Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........................

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss Planunterlage: Bezeichnung: Stand: unterirdisehie Leitung (Nachriehfliche Ubemahime)

Vorlaufige Unterlage gezeichnet: M. Hackfeld | M. Hackfeld | M. Hackfeld
Der Rat der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstellung der 4. An- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Proekileiter: h. Auf h. Auf Th. Auf
derung des Bebauungsplanes Nr. 63B beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Planunterlage Katasteramt rojexteiter: - Autleger | Th. Autleger | Th. Autleger
Abs. 1 BauGB am .........cccceeeeennnnen. ortsublich bekannt gemacht. - » Projektbearbeiter: | 1. Rehfeld | Reffeld Renfold

Planunterlage OBV Planunterlage zu Anderung Rastede 63B.DXF | 17.02.2016 ) : : :
Rastede, den Datum: 19.05.2022 | 25.05.2022 | 20.10.2022

Birgermeister

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Sonstige Planzeichen

o
-
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Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ...........ccccooeene...... dem 1 2. Versiegelung Ortliche Bauvorsch riften
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge- TeXtIIChe FeStsetzu ngen Im Sondergebiet SO ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache durch die h & 84 Abs. 3 NBauO
mafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 nach § S. au ™
) _ o 1. SO ,,GroRflichiger Einzelhandel“ BauNVO bis zu einem MafR von 0,95 zulassig.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ............cccccooo....... ortsiiblich bekannt gemacht. . .
Das SO ,GroRflichiger Einzelhandel“ dient der Unterbringung eines 3. Gebdudehodhe § 1 Gelngstereih dor Oiflichen Baigorsahiin
Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63B mit der Begriindung und die wesentli- Lebensmittelmarktes mit Backereikonzessionar GemaR § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die d .
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... bis Zulassig sind: maximale Oberkante Gebdude gemaR Planeinschrieb, jeweils gemessen zwischen der Die ortlichen Bauvorschriften betreffen die in der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63b ,Ortszentrum La n d kre I S Am m e rI a n d
............................ gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. _ _ _ _ R ) . ) unteren Bezugsebene und der Oberkante Gebaude nicht tberschritten werden darf. Untere Wahnbek* festgesetzten Sondergebiete.
¢ ein Lebensmittelmarkt mit maximal 1.300 m? Verkaufsfiache, zuzugl 85 m Bezugsebene ist die Fahrbahnoberkante der SchulstraBe (gemessen in der Mitte der o Tk i
Rastede. d Verkaufsflache — fur einen Backshop (inkl. Sitz-/Cafébereich innen, exklusive Fahrbahn im rechten Winkel zum Gebaude). Von der Héhenbegrenzung ausgenommen sind 5% Inha
astede, den ..o - : AurSensnzplatze, n!cht-kyndgnzggangllche N?be_nﬂachgn, ohne Kund_enWCs)_, soweit der untergeordnete, technisch bedingte Bauteile (z.B. Schornsteine, Abluftkamine 0.3.) gemaR § Fassadenbegriinung
Burgermeister Backshop in Funktionseinheit mit dem grof3flachigen Einzelhandel errichtet wird, 16 (8) BauNVO.
Zerit I te Bantisort i el 16/% d fisierenNerianahSa . In dem sonstigen Sondergebiet sind die AuRenwande der Gebdude (AuRenfassaden) auf insgesamt
Satzungsbeschluss * e R e R e R Rl R T 4. Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und mindestens 50 % der Lange der Fassaden und auf der gesamten Hohe der Fassadenwand zu begriinen. =
_ _ i ] e  Buro-, Verwaltungs- Lagerraume, die dem Einzelhandelsbetrieb zugeordnet sind, Landschatt (§9Abs. &iNr. 20/BauGH) Mindestens 60 % der Ostfassade sind zu begriinen. Fir die Fassadenbegriinung sind ausreichend 4. Anderu ng deS
Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63B nach Prifung der «  Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elekirizitst, Gas, Warme, Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fur Mafnahmen zum dimensionierte Rankhilfen zu installieren. Geeignete Schling- und Kietterpflanzen sind Echtes GeiRblatt
Stellungnahmen gemaR §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................. als Satzung fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist die vorhandene (Lonicera caprifolium), WaldgeiBblatt (Lonicera periclymenum), Waldrebe (Clematis vitalba), Wilder Wein Be bau u ngSp|aneS N r. 63 B
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Wallhecke dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz der Wallhecke sind bauliche Anlagen im Sinne (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii) und Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
o Stellplatze, der §§ 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), ' " "
P . Aufschittungen und Abgrabungen sowie Auffullungen unzuldssig. Zur Pflege und § 3 Ordnungswidrigkeiten OI’tSZG ntl’um Wahnbek
Rastede, den ..., # BEREnSIZpIEe] Tefrasee-des Eatts. Entwicklung der gehélzfreien Bereiche am FuR der Wallhecke ist eine ein- bis zweimalige
Birgermeister Zentrenrelevante Randsortimente gema® Rasteder Liste: Mahd im Jahr zulassig. G.emafs § 80 Ab§. 3 NBauO .r.wandelt ordqungswdrlg, wer diesen ortll.che.n Bauvorschnften. zuwiderhandelt.  Srtlichen B it H & 84 Abs. 3
Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € mit ortichen bauvorschriften nac § S.
Inkrafttreten 5. Solaranlagen und Photovoltaik geahndet werden der Niedersachsischen Bauordnung
EoL LBl V\{asche.‘. E!nzelhandel m!t Befdeldur.].g Pl il ) Mindestens 80 % der Dachflachen innerhalb des Plangebietes sind geman § 9 Abs. 1 Nr.
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Rastede ist gemaR § 10 (3) BauGB am .........cccccooveveuee... Haus- und Heimtextilien Einzelhandel mit Heimtextilien (WZ 47.51.0), 23b BauGB mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63B ist damit am gJ %_St0ﬁ6=dK;ngV?]f?r)" Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppiche, FuRbodenbelage Strahlungsenergie auszustatten.
............................ in Kraft getreten. ardinen und cubenhor und Tapeten (WZ 47.53.0) (hier nur Vorhange) . . . e . .
6. Dachbegriinun
Sportbekleidung und -schuhe  Bekleidung (WZ 47.71.0) (hier nur Sportbekleidung) 9 @ NaCh”ChtI IChe Ubernahmeanlnwelse
Schuhe (WZ 47.72.1) (hier nur Sportschuhe) Mindestens 10 % der Dachflachen innerhalb des Plangebietes sind gemal § 9 (1) Nr. 25a
Rastede, den ........wreesree - . . 5 B > BauGB zu begrunen (ausgenommen davon sind Oberlichter und technische Anlagen wie i Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche
Burgermeister Schuhe Einzelhandel mit Schuhen (WZ 47.72.1) Luftungsanlagen, Abgasschornsteine, Antennen etc.). Die Starke der Vegetationstragschicht und frahneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohle-
Verletzuna von Vorschriften Biicher Einzelhandel mit Blichern (WZ 47.61.0) muss mindestens 10 cm betragen. Diese ist mit einer standortgerechten Kréutermischung ansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
g Papier- und Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und anzusaen und/oder mit sta_ndortgerechte_n SHAUESH U SedumEprRISEEn) 211 bepﬂanze_n u_nd geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafl § 14 Abs. 1 des Nieders.
: - ; dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten sind Zwergglockenblume (Campanula cochlearifolia), - . -
. < . Schreibwaren Buroartikeln (WZ 47.62.2) : . ; . . N Denkmalschutzgesetzes  meldepflichtig und  missen  der  zustandigen  unteren
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63B ist die __ g Heidenelke (Dianthus deltoides), Hungerblimchen (Goldkissen Draba aizoides), Dasikmakohubbatare ader dem Nisdamidiaisehen banlesanitfir Denkmaloioas ~ABEiurn
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63B Burobedarf Sonnenréschen (Helianthenum canum), Sandfingerkraut (Potentilla cinerea), Feldthymian Archinsnt - Blibnimit Gidsnburm. e Sk 15, Tul. G444 i 799-2[1)209unverzu ”Cﬂ
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Spielwaren Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0) (Thymus serphyllum) Krusten-Steinbrech  (Saxifraga crustata) sowie verschiedene i tg 4 Mp EEGTERE tgci nieilgeoimecioin. et hg
Glas. Porzell d Keramik._Einzelhandel mit keramischen E , 4 Mauerpfefferarten (Sedum div.) und Graser trockener Standorte. Ausfille sind gleichwertig gemeldet werden. vieldeptlichtig 1St der Finder, der Leiter der Arberten oder der Unternenmer.
as, rForzellan und Keramik, Inzelhandel mit kéramischeén Erzeugnissen un 2U ersetzen. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Rastede, den ......ooovovvoveeee. Hausrat Glaswaren (WZ 47.59.2) Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
BUrgermeister Einzelhandel mit Haushaltsgegensténde na. n. g. (WZ 7. Pflanzgebot zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
47.59.9 5 ; o i
. . ) ; . : Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten privaten Grinflache ist der Wall 2. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
Beglaubigungsvermerk Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern zusatzlich zu den Bestandsstrauchern mit mindestens drei Laubbaumen 2. Ordnung geman Zutage tisten, o st uriverziilich dis Unisre AbfIlbshSide:zi benachrighiigen
kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und untenstehender Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind ’ '
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. Geschenkartikel (WZ 47.78.3) (hier nur Geschenkartikel) Straucher und/oder Bdume 2. Ordnung geman der Pflanzliste zu ersetzen. 3. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
Foto und Zubehor Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) (WZ Geholzliste fiir Erganzungspflanzungen zur Baum-Strauchhecke gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
Rastede, den ......ccccoeveeeeeenenn. 47.78.2) Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direk.
GEMEINDE RASTEDE Okptisgh?]urr\d - Augenoptiker (WZ 47.78.1) FlEm2 iElitat. Beline 2. rdming s HaGhSIHmine mineestens 1 — 12 5 _ 4. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
Der Burgermeister akustische Artike Einzelhandel mit medizinische und orthop&dische Artikeln Ezldahoml't"t' s |/:\103r|i?’:P6630tr1900 | Eberesche | Sorbus aucuparia unternehmen zu entnehmen.
(W2 47.74.0) (hier nur akustische Artikel) Hazrellzqua = rauccs,t, lug a?/ella-na = Faulbaum Rhamnus frangula 5. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: Uhren, Schmuck Einzelhandel mit Uhren und Schmuck (WZ 47.77.0) Yus gy e Ubersichtsplan M. 1 - 2.500
_ Lederwaren. Kofter ind . ) ) , Hundsrose Rosa canina Kreuzdorn Rhamnus cathartica Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und P See
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ’ Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepack (WZ Schiehe Prunus spinosa Schneeball Viburnum opulus eehmisEEn R EasiEE: et et e ngecors ol [Biggestornton Frtimeredons
eandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) Taschen 47.72.2) - ; . e e alieg. - Sl L e L LSl
g€ L : — WeiRdorn Crataegus monogyna; Crataegus laevigata iiblichen Offnungszeiten aus Oktober 2022
Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Sanitatswaren Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen ’
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Méarz 2022 (Nds. GVBI S. 191) Artikeln (WZ 47.74.0)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2022 (Nds. GVBI. S. 388) 26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), Gesellschaft fiir raumliche Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Planung und Forschung 26043 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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