(i@DfNEOB E Gemeinde Rastede
- Der Blrgermeister

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen

Einladunaqg

Gremium: Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 13.03.2023, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Neue Aula der KGS Rastede, Bahnhofstralie 5, 26180 Rastede

Rastede, den 02.03.2023

1. An die Mitglieder des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung und Bauen
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sit-
zung mit offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemalfen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 06.02.2023
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2022 - Entwurf
Vorlage: 2023/023

TOP 6  81. Anderung des Flachennutzungsplans - Solarpark Kleibrok
Vorlage: 2023/024

TOP 7 Bebauungsplan 119 - Solarpark Kleibrok
Vorlage: 2023/025

TOP 8 9. Anderung des Bebauungsplans 6 E - Sportplatz Kleibrok
Vorlage: 2023/009

TOP 9 Aul3enbereichssatzung Ipwegermoor - Birkenstral3e
Vorlage: 2023/022

TOP 10 Deckenprogramm 2023
Vorlage: 2023/017
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Einladung

TOP 11 Anfragen und Hinweise
TOP 12  Einwohnerfragestunde
TOP 13  Schliel3ung der Sitzung
Mit freundlichen Grif3en

gez. Krause
Blrgermeister
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2023/023
freigegeben am 01.03.2023

GB 3 Datum: 23.02.2023
Sachbearbeiter/in: Kahne, Tabea

Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2022 - Entwurf

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 13.03.2023 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 20.03.2023 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2022 wird zur Kenntnis
genommen.

2. Die einschlagigen Trager offentlicher Belange und die Offentlichkeit erhalten

im Rahmen einer 4-wochigen Auslegung die Moéglichkeit, zu dem Entwurf An-
regungen und Hinweise vorzubringen.

Sach- und Rechtslage:

Im Juni 2022 wurde beschlossen, das aus 2015 vorliegende Einzelhandelsentwick-
lungskonzept fortzuschreiben. Hintergrund war zum einen das Alter des letzten Kon-
zepts mit seinerzeit sieben Jahren und zum anderen das Vorliegen mehrerer Ansied-
lungs- oder Erweiterungsbegehren von Lebensmittelmarkten (sh. Vorlage 2022/052).

Zwischenzeitlich hat die mit der Fortschreibung beauftragte Kommunalberatung Dr.
Lademann & Partner den Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2022
vorgelegt. Dieser ist als Anlage 1 beigefuigt. Der Entwurf enthalt eine umfassende
Bestandsaufnahme der Nachfragesituation und der Angebotssituation. Hierzu wurde
der Einzelhandelsbestand im Oktober 2022 erfasst. Anhand der Angebots- und
Nachfragesituation wurde eine Bewertung des Einzelhandelsstandorts Rastede vor-
genommen, anhand derer das Zentrenkonzept abgeleitet wurde.

Das Zentrenkonzept sieht den zentralen Versorgungsbereich ,Innenstadt® an der
Oldenburger Stral3e als Hauptzentrum vor, drei Nahversorgungszentren in Hahn-
Lehmden, Wahnbek sowie Sidende im Bereich Feldbreite, auf3erdem den Fach-
marktstandort RaiffeisenstralRe. Auf die Darstellungen in Kapitel 8 des Entwurfs wird
verwiesen, sodass nachfolgend lediglich die Anderungen gegeniiber dem Einzelhan-
delskonzept 2015 kurz erlautert werden.
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ZVB Innenstadt

Die Entwicklungsflache im Bereich der Kleibroker Stral3e wurde in den Geltungsbe-
reich aufgenommen. Am sudlichen Rand wurde der Geltungsbereich um wenige
Grundstiicke, die anderweitig genutzt werden und ersichtlich langerfristig nicht fur
entsprechende Aktivitdten genutzt werden, zuriickgenommen.

NVZ Oldenburger Stral3e/ Feldbreite

Der Standort wurde vom ,bedeutsamen Nahversorgungsstandort® zu einem Nahver-
sorgungszentrum hochgestuft, da er von wesentlicher Wohnbebauung umgeben und
mit zwei Magnetbetrieben, die auf suboptimalen Verkaufsflachen agieren, einen
wichtigen Beitrag zur Grundversorgung der Bevolkerung im sudlichen Hauptort leis-
ten.

Fur die NVZs Hahn-Lehmden und Wahnbek sowie den Fachmarktstandort Raiffei-
senstrafRe haben sich keine Anderungen ergeben.

Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche wurde die Sortimentsliste, die soge-
nannte ,Rasteder Liste” Uberarbeitet. Ziel dieser ortstypischen Sortimentsliste ist es,
Ansiedlungsvorhaben mit innenstadttypischen Sortimenten in die hdherrangigen
zentralen Versorgungsbereiche zu integrieren und somit dysfunktionale Planvorha-
ben abwenden zu kbénnen. Gegentiber dem Einzelhandelskonzept aus 2015 wurden
nur kleinere Anpassungen vorgenommen. Zum Schutz der Innenstadt vor Fehlent-
wicklungen werden fortan kleinteiligere Drogerieartikel wie Kosmetik, Kérperpflege,
ParfUmeriewaren als zentrenrelevant gefuhrt.

Weiterhin ordnet die beauftragte Kommunalberatung Dr. Lademann & Partner die
bekannten Ansiedlungsbegehren in den vorliegenden Entwurf des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes 2022 ein. Auf das Kapitel 10 wird diesbezuglich verwiesen.

Die Einordnung der Ansiedlungsbegehren ersetzt dabei nicht die einzelfallbezogenen
Vertraglichkeitsgutachten, wie sie Ublicherweise auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung erforderlich sind. Insbesondere umfassen die Aussagen von Dr. Lade-
mann & Partner auch nicht die raumordnerischen Zielvorgaben aus dem LROP, die
als ,aulRere Grenze® der gemeindlichen Planungshoheit zwingend zu beachten sind
und auch durch das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept nicht ,uberplant*
werden konnen.

Im Rahmen der Sitzung am 13.03.2023 wird eine Vorstellung des Entwurfs durch die
beauftragte Kommunalberatung Dr. Lademann & Partner erfolgen.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept kann als stadtebauliches Entwicklungskon-
zept gemald 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB die Grundlage fir nachfolgende Bauleitplan-
verfahren bilden. Daher wird seitens der Verwaltung empfohlen, vor einem Ratsbe-
schluss die einschlagigen Trager offentlicher Belange sowie die interessierte Offent-
lichkeit zu beteiligen.

Im Anschluss an die Beteiligung sowie den Ratsbeschluss kann eine abschliel3ende

Entscheidung Uber die Einleitung etwaiger Bauleitplanverfahren fir die vorliegenden
Ansiedlungsbegehren getroffen werden.
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Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine.

Anlagen:

1. Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2022
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2023/024
freigegeben am 02.03.2023

GB 3 Datum: 23.02.2023
Sachbearbeiter/in: Kahne, Tabea

81. Anderung des Flachennutzungsplans - Solarpark Kleibrok

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 13.03.2023 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 20.03.2023 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemafl § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf Grundlage dieser Be-
schlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung
und Bauen vom 13.03.2023 berticksichtigt.

2. Dem Entwurf zur 81. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Be-
grindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behoérden und sons-

tigen Trager offentlicher Belange werden gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Mit der vorliegenden 81. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Solarparks im Ortsteil Kleibrok
geschaffen werden. Diese Bauleitplanung geht zuriick auf einen Antrag des Land-
wirts Christian Meyer-Hullmann, dem bereits im Méarz 2022 in 6ffentlicher Sitzung des
Ausschusses fur Gemeindeentwicklung und Bauen grundsétzlich zugestimmt wurde.
Auf die Vorlage 2022/010 wird verwiesen.

Herr Meyer-Hullmann ist Eigentimer von landwirtschaftlichen Flachen ndrdlich des
Strothwegs und stdlich der Rehorner Bake. Im September 2022 wurde das Bauleit-
planverfahren mit dem Aufstellungsbeschluss eingeleitet. Auf die Vorlage 2022/157
wird verwiesen. Seinerzeit war die Errichtung eines 42 Hektar grof3en Solarparks
vorgesehen, der etwa 45 bis 51 Mio. kWh Energie pro Jahr erzeugen sollte.
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Fur diese Planung ist zwischenzeitlich die frihzeitige Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange sowie der Offentlichkeit durchgefiihrt worden. Von den Tragern offentli-
cher Belange wurden neben redaktionellen Hinweisen insbesondere die Errichtung in
einem Gebiet mit kohlenstoffreichen Béden hinterfragt.

Das Standortkonzept fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen der Gemeinde Rastede
sieht die Wiederverndssung von kohlenstoffreichen Bbéden in Verbindung mit PV-
Anlagen nur in Vorranggebieten fur die Torferhaltung als verpflichtende Auflage vor.
Die fur die vorliegende Planung in Anspruch genommenen Flachen werden bisher
Uberwiegend intensiv als Acker oder Grunland bewirtschaftet. Zum jetzigen Zeitpunkt
befindet sich die praktische Vereinbarkeit von Photovoltaik-Freiflachenanlagen mit
Wiedervernassung noch in Erprobung. Noch nicht erprobt ist daher auch der Rick-
bau einer Anlage auf einer wiedervernassten Flache. Eine Wiedervernassung der
vorliegenden Solarparkflache ist daher nicht vorgesehen.

Aufgrund der im Vergleich zur heutigen Intensivbewirtschaftung kiinftig geringeren
landwirtschaftlichen Ertragsfahigkeit und der mdglichen Einsparung von CO2
Emissionen durch Extensivierung unterhalb der PV-Module wird die Inanspruchnah-
me von moorigen Flachen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen auch ohne Wieder-
vernassung fir sinnvoll erachtet.

Im Zuge der offentlichen Auslegung wurden Stellungnahmen von Anliegern einge-
reicht, deren Wohnhaus sich in unmittelbarer Nahe zum Solarpark befindet. Dem
Gebot der Rucksichtnahme folgend ist der Geltungsbereich der kinftigen Sonder-
bauflachen reduziert worden, sodass zu diesem Wohnhaus ein Abstand von mindes-
tens 75 m eingehalten wird und die Zufahrt nicht mehr durch den Solarpark hindurch
fuhrt. Hierdurch verringert sich die Grof3e des Solarparks auf ca. 37 Hektar. Auf die-
sen Flachen wird ein jahrlicher Ertrag von 41 bis 47 Mio. kWh erwartet.

Die vollstandige Abwagung aller eingegangenen Stellungnahmen ist als Anlage 1
beigefuigt. Auf Grundlage des vorliegenden Entwurfs kann die Durchfiihrung der 6f-
fentlichen Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange beschlossen
werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden durch Abschluss eines stadtebauli-
chen Vertrages von dem Vorhabentrager getragen.

Auswirkungen auf das Klima:

Bei Realisierung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen ergibt sich ein Energieertrag
aus erneuerbaren Energien von 41 bis 47 Mio. kwWh jahrlich.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage

Entwurf Planzeichnung

Entwurf Begriindung

Entwurf Umweltbericht mit Anlagen

PwObPE
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2023/025
freigegeben am 02.03.2023

GB 3 Datum: 23.02.2023
Sachbearbeiter/in: Kahne, Tabea

Bebauungsplan 119 - Solarpark Kleibrok

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 13.03.2023 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 20.03.2023 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der frihzeitigen Behotrdenbeteiligung gemall 8 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Be-
schlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung
und Bauen vom 13.03.2023 berticksichtigt.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplans 119 einschlie3lich Begriindung und Um-
weltbericht wird zugestimmt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behoérden und sons-

tigen Trager offentlicher Belange werden gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Sach- und Rechtslage:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 119 sollen - im Parallelverfahren zur 81.
Anderung des Flachennutzungsplans - auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Solarparks im
Ortsteil Kleibrok geschaffen werden. Der Aufstellungsbeschluss fur das Bauleitplan-
verfahren wurde im September 2022 gefasst. Auf die Vorlagen 2022/010 und
2022/157 wird insoweit verwiesen.

Fir diese Planung ist zwischenzeitlich die friihzeitige Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange sowie der Offentlichkeit durchgefiihrt worden. Von den Tragern 6ffentli-
cher Belange wurden neben redaktionellen Hinweisen insbesondere Anregungen
zum Bodenschutz vorgetragen. Die Grindung der Anlagen ist durch Rammpfosten
geplant. Bei der Realisierung der PV-Anlage sind verschiedene Bodenschutzmal3-
nahmen, unter anderem zur Vermeidung von Schadstoffeintrdgen, zu beachten.
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Im Zuge der offentlichen Auslegung wurde von zwei Anliegern der Abstand des So-
larparks zu Wohnh&usern thematisiert. Dem Gebot der Ricksichtnahme folgend
wurde bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans der Geltungsbereich der Son-
derbauflachen reduziert. Ergdnzend dazu werden im Bebauungsplan Teilflachen als
Grunflachen mit Anpflanzgebot ausgewiesen, um den Abstand zwischen PV-
Modulen und Wohnhausern auf mindestens 75 m zu erhdhen. Die vollstandige Ab-
wagung aller eingegangenen Stellungnahmen ist als Anlage 1 beigeflgt.

In den Entwurf eingeflossen sind zudem weitere Uberlegungen zur okologischen
Ausgestaltung des Solarparks. Die zulassige Grundflachenzahl zur Uberdeckung mit
PV-Modulen wurde gegentber dem Vorentwurfs-Stand von 0,8 auf 0,6 reduziert. Zu-
dem wurde die zulassige Grundflachenzahl fir bodenversiegelnde Bauteile auf 0,02
festgesetzt. Dadurch vergroRern sich innerhalb des Solarparks die Abstande zwi-
schen den PV-Modulen, sodass sich unterhalb dieser die vorgesehene Extensivie-
rung von Grunland besser entwickeln kann. Die dadurch verringerte wirtschaftliche
Leistungsfahigkeit des Solarparks wird vom Vorhabentrager akzeptiert.

Innerhalb des Plangebietes werden Ausgleichsmafinahmen realisiert, die neben der
oben genannten Grinlandextensivierung die Anlegung von Gehdélzen, Bluhstreifen
und Totholzhaufen beinhalten. Die Einz&unung des Solarparks ist im bodennahen
Bereich mit einer groReren Maschenbreite zu realisieren, sodass eine Durchlassig-
keit fur Kleintiere ermdglicht wird.

Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurde festgestellt, dass innerhalb des Plange-
bietes drei Kiebitz-Brutpaare ihr Brutrevier verlieren werden. Als vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahme werden vor Baubeginn ca. 5,5 Hektar externe Kompensationsfla-
chen als extensives Grunland im Bereich Liethe und Kleibrok bereitgestellt.

Auf Grundlage des vorliegenden Entwurfs kann die Durchfihrung der offentlichen
Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange beschlossen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden durch Abschluss eines stadtebauli-
chen Vertrages von dem Vorhabentrager getragen.

Auswirkungen auf das Klima:

Bei Realisierung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen ergibt sich ein Energieertrag
aus erneuerbaren Energien von 41 bis 47 Mio. kwWh jahrlich.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage

Entwurf Planzeichnung

Entwurf Begriindung

Entwurf Umweltbericht mit Anlagen
Planzeichnung auf Luftbild

arwNE
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2023/009
freigegeben am 20.02.2023

GB 3 Datum: 31.01.2023
Sachbearbeiter/in: Kahne, Tabea

9. Anderung des Bebauungsplans 6 E - Sportplatz Kleibrok

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 13.03.2023 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 20.03.2023 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan 6 E wird fur den sudlichen Teilbereich des Sportplatzes
Kleibrok hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung geéndert.

2. Dem Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplans 6 E wird zugestimmt.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Tréager oOffentlicher Belange werden gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefihrt.

4. Von einer Umweltvertraglichkeitspriufung wird gemaf 8§ 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen.

Sach- und Rechtslage:

Mit Vorlage 2023/006 wurde beschlossen, dass im sudlichen Bereich des ehemali-
gen Sportplatzes in Kleibrok ein Kindergarten neu geschaffen werden soll, um dem
Bedarf an Kindergartenplatzen zu begegnen. Die Schulsportanlage im ndérdlichen
Teilbereich bleibt erhalten.

Fur die Errichtung eines Kindergartens ist der Bebauungsplan 6 E zu andern, da die-
ser aktuell eine Grunflache mit den Zusatzen ,Sportplatz® und ,Spielplatz* festsetzt.
Mit der 9. Anderung des Bebauungsplans soll eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Krippe / Kindertagesstatte festgesetzt werden. Hierzu wird eine
Grundflachenzahl von 0,8 bei offener, eingeschossiger Bauweise mit einer Gesamt-
gebaudehthe von maximal 8,00 m festgesetzt. Diese Festsetzungen ermdéglichen
eine dem Flachenbedarf der Einrichtung entsprechende Bauausfuhrung.
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Im Obergeschoss kdnnen Wohnnutzungen ausnahmsweise zugelassen werden, um
die wirtschaftliche Nutzung des zu errichtenden Gebaudes gegebenenfalls besser
darstellen zu konnen. Auf die diesbeziiglichen Uberlegungen in der Vorlage
2023/006 wird insoweit verwiesen.

Im Ubergang zur westlich und sudlich angrenzenden Wohnbebauung wird die vor-
handene Geholzreihe als Grunflache zur Erhaltung der vorhandenen Bepflanzungen
festgesetzt.

Fur den westlichen Grundsticksteil liegen Erkenntnisse aus der Starkregengefah-
renkarte vor, wonach sich in diesem Bereich bei grol3eren Regenereignissen Nieder-
schlagswasser sammelt. Um eine Verdrangung des Niederschlagswassers auf um-
liegende Flachen zu vermeiden wird dort eine ,Flache fur den Hochwasserschutz*
festgesetzt, innerhalb derer eine Anderung des vorhandenen Bodenprofils sowie
Versiegelungen unzulassig sind.

Von einer Gefahrdung der Kindergartenkinder durch das Niederschlagswasser ist
nicht auszugehen, da bei Starkregenereignissen keine Nutzung der Auf3enbereiche
der Kindertagesstétte erfolgt. Uber eine entsprechende Sensibilisierung der kiinftigen
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in der Kindertagesstatte kann die sichere Nutzung
dieses Bereichs als AuRenspielflache ermdglicht werden.

Die Erschliel3ung erfolgt Uber die Stral’e ,Am Winkel“, wobei eine fuRlaufige Anbin-
dung an den FuBweg zur Marienstral3e zusatzlich vorgesehen ist. Auf dem Grund-
stuck des Kindergartens sind gemafd der bauordnungsrechtlichen Vorgaben Stell-
platze anzulegen, die ein Parken und Hol-und-Bring-Verkehr erméglichen.

Da die 9. Anderung des Bebauungsplans 6 E als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen kann, wird auf die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit verzichtet und die 6ffentliche Auslegung
durchgefuhrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel fur die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfi-
gung.

Auswirkungen auf das Klima:

Durch die Versiegelung und Uberbauung der kiinftigen Bauflachen werden die loka-
len Klimabedingungen verédndert sowie klima- und energierelevante Ressourcen in
Anspruch genommen.

Anlagen:

1. Entwurf — Planzeichnung
2. Entwurf — Begrindung
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2023/022
freigegeben am 01.03.2023

GB 3 Datum: 23.02.2023
Sachbearbeiter/in: Kahne, Tabea

Aul3enbereichssatzung Ipwegermoor - Birkenstral3e

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 13.03.2023 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 20.03.2023 Verwaltungsausschuss

o] 21.03.2023 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Ver-
bindung mit 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal 8§ 13 Absatz 2 Nr. 3 in
Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf
der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fir
Gemeindeentwicklung und Bauen vom 13.03.2023 bertcksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird geman 8 13 Abs. 2 BauGB abge-
sehen.

3. Die AuRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB fir einen Teilbereich in der

Ortschaft Ipwegermoor nebst Begrindung wird gemaf 8 1 Abs. 3 BauGB in Ver-
bindung mit § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Um eine Eigenentwicklung der Ortschaft Ipwegermoor innerhalb des wohnbaulich
vorgepragten Bereichs entlang eines Teilbereichs der Birkenstral3e zu ermdglichen,
war im September die Aufstellung einer AulRenbereichssatzung eingeleitet worden.
Auf die bisherige Beratung wird insoweit verwiesen (sh. Vorlage 2022/163).

Zwischenzeitlich hat der Entwurf der Satzung 6ffentlich ausgelegen und die Beteili-

gung der Trager offentlicher Belange wurde durchgefihrt. Von den Tragern offentli-
cher Belange wurde auf folgende Belange besonders hingewiesen:
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e Der Landkreis Ammerland hat hinsichtlich der im Entwurf enthaltenen 6rtlichen
Bauvorschriften darauf hingewiesen, dass diese nicht auf § 84 Abs. 2 NBauO
begrindet werden konnen. Insoweit wurden die Regelungen zur Dachneigung
unmittelbar in den Satzungstext tbernommen.

e Das Forstamt hat auf Waldflachen i. S. d. 8§ 2 Abs. 3 NWaldLG innerhalb des
Geltungsbereichs hingewiesen, bei deren Bebauung eine Waldumwandlung
erforderlich werden konnte. Ein entsprechender Hinweis wurde in die Satzung
aufgenommen.

e Die Gastransport Nord GmbH hat auf die von ihr betriebene Gashochdrucklei-
tung ,Rastede-Huntorf® verwiesen, die das Satzungsgebiet durchquert. Die
Lage der Leitung inkl. Schutzbereich wurde in die Beikarte ibernommen.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung wurde eine Stellungnahme eines Anliegers ein-
gereicht. Dieser hinterfragt die MindestgrundstiicksgrofRe von 2.500 m2, welche aus
seiner Sicht so grof3 ist, dass nicht alle Eigentimer eine Baumaoglichkeit erhalten und
schlagt daher vor, eine kleinere Mindestgrdl3e vorzusehen.

Hierzu ist folgendes zu bertcksichtigen: Mit der AuRenbereichssatzung sollen keine
,Baurechte” geschaffen werden. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
wird innerhalb des Satzungsgebietes weiterhin nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB beurteilt.
Die Aul3enbereichssatzung hat den Zweck, dass in dem Geltungsbereich der Sat-
zung Wohnzwecken dienenden Vorhaben zukiinftig nicht entgegengehalten werden
kann, dass sie den Darstellungen im Flachennutzungsplan von Flachen fur die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung ei-
ner Splittersiedlung beflirchten lassen.

Insoweit ist es nicht Planungsziel, jedem Eigentiimer eine Baumdglichkeit zu geben.
Vielmehr soll die Aul3enbereichssatzung innerhalb des durch Einzelhduser vorge-
pragten Siedlungsbereiches an der BirkenstralRe eine Verbesserung der Ausnutzbar-
keit bestehender baulicher Strukturen ermdglichen, die sich harmonisch in die im
AulBenbereich gelegenen Siedlungsstrukturen einfigt und somit zur vertraglichen
baulichen Ergdnzung der vorhandenen Siedlungslage beitragt.

Bei einer Mindestgrundstticksgrof3e von 2.500 m? ist aufgrund der vorliegenden Ei-
gentumsverhaltnisse davon auszugehen, dass ca. 8 bis 10 Neubauten realisiert wer-
den kdnnen. Im Satzungsgebiet sind 18 Wohnhauser vorhanden. Die Anzahl von 8
bis 10 Neubauten wird fur das Erreichen des o. g. Planungsziels mehr als angemes-
sen angesehen.

Insoweit wird vorgeschlagen, die Mindestgrundstiicksgrof3e von 2.500 m? beizube-

halten und der Anregung des Anliegers nicht zu folgen. Die vollstandige Stellung-
nahme und der Abwégungsvorschlag sind in der Anlage 1 enthalten.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Verfahrens werden von einem Grundstickseigentimer im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrages ibernommen.
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Auswirkungen auf das Klima:

Durch die Aufstellung der AulRenbereichssatzung ,|pwegermoor® werden zusatzliche
Baumadglichkeiten in einem Teilbereich an der Birkenstral3e innerhalb vorhandener
Bebauung geschaffen. Klimatische Auswirkungen erfolgen dabei durch Nutzung die-

ser Baurechte unter anderem durch Versiegelung der beanspruchten Flachen und
Inanspruchnahme klima- und energierelevanter Ressourcen.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage
2. Satzung mit Begriindung und Beikarte
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2023/017
freigegeben am 01.03.2023

GB 3 Datum: 20.02.2023
Sachbearbeiter/in: Lucassen, Franz

Deckenprogramm 2023

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 13.03.2023 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 20.03.2023 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die in der Anlage 1 aufgefihrten Stralen werden in dem bezeichneten Umfang im
Rahmen des Deckenprogramms 2023 saniert.

Sach- und Rechtslage:

Ausgehend von den Beratungen und dem Beschluss zum StraRenkataster fur das
Gemeindegebiet (vgl. Vorlage 2013/137) wird fortlaufend eine Bewertung des Zu-
standes der GemeindestralRen vorgenommen. In den Anlagen 1 bis 3 sind insbeson-
dere die Strallen dargestellt, die unter Beriicksichtigung der Bewertungsmethode
den aktuell schlechtesten Zustand aufweisen. Fur samtliche Stralen mit der Bewer-
tung der Noten 5 und 4 besteht ein zum Teil dringlicher Ausbesserungsbedarf. Dies
gilt ebenfalls fur die in Anlage 2 benannten Stral3en der entsprechenden Bewertung,
wobei die aktuell zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel und die personelle Aus-
stattung eine Bearbeitung dieser Stral3en erst in kommenden Jahren zulassen.

Je nach Ausbauzustand der Stral3e, der Lage und der verkehrlichen Bedeutung wer-
den zwei Grundtypen der Instandhaltung oder Sanierung verwendet.

a) Teilabtrag des vorhandenen Strafl3enbelages mittels Fradse und Einbau einer neu-
en Asphalttragdeckschicht (ACTD).

b) Frasen der vorhandenen Asphaltbefestigung, Ertlichtigung der Schottertrag-
schicht (STS) und Aufbringen der Trankung im Asphaltkalteinbau (Trankdecke).

Soweit vorhanden, werden bei den entsprechenden Ausbesserungsarbeiten auch die
StralRenbankette bertcksichtigt.

Zu einzelnen StralRen ist daneben folgendes anzumerken:
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Hankhausermoorweg und Kolonatsweg - Teil 1

Die oberen 10 cm der StraRenbefestigung werden gefrast und das Frasgut wird
weiterverwendet. AnschlieBend werden 10 cm Asphalttragdeckschicht als Fahr-
bahnbelag eingebaut.

HakenstralRe
Zur Rissuberbrickung im vorhandenen Asphalt wird vorab eine Oberflachenbe-
handlung durchgefihrt und anschlieend eine Asphaltdeckschicht aufgetragen.

. Kolonatsweg - Teil 2

Die vorhandene Beton- und Asphaltflache wird gefrast, das Frasgut wird als Un-
terbau fir die neue Bankettbefestigung verwendet, die gefraste Oberflache und
das Bankett werden mit neuem Schotter Gberbaut. Anschlie3end wird eine Trank-
decke aufgebracht.

,»Hohe Brink“ und ,,Am Denkmal*

Diese sind zurzeit mit einer ungebundenen Schottertragschicht befestigt. Beide
Stral3en erhalten als Oberflache eine sogenannte Trankdecke. Durch die gebun-
dene Fahrbahnbefestigung werden die Unterhaltungsarbeiten und die Staubent-
wicklung reduziert.

Unter Berticksichtigung des entsprechenden Vergabeverfahrens ist mit einem Beginn
der Arbeiten ab Juni 2023 zu rechnen.

Die in der Anlage 3 dargestellten Stral3en - lediglich nachrichtlich benannt - beinhal-
ten umfangreiche Sanierungsmaflnahmen, die in Folgejahren im Rahmen der Investi-
tionsplanung zu bertcksichtigen sind. Dazu wird zurzeit ein Sanierungsentwurf fir
die Abwassersysteme erstellt. Auf Grund dieses Entwurfes werden seitens der Ver-
waltung Kostenschatzungen fur die Abwassersysteme und die Stral3enbelage er-
stellt. Fur alle StraRen gilt schon jetzt, dass der jeweilige Fahrbahnbelag in jedem
Fall saniert werden muss. Ein Bericht Uber die sich ergebenden Auswirkungen wird
dem Fachausschuss spatestens zu den Haushaltsplanberatungen 2024 vorgestellt
werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel fur das Jahr 2023 stehen zur Verfiigung.

Auswirkungen auf das Klima:

Im Hinblick auf den StraRenzustand und auf die Verkehrssicherungspflicht ergeben
sich Anforderungen an die Unterhaltung, die unvermeidbar zu Emissionen flihren
werden.

Anlagen:

PwphPE

Vorschlag fur das Deckenprogramm 2023

Weitere Stral3en mit dringendem Ausbesserungsbedarf
Strafl’en mit umfassendem Sanierungsbedarf (Investition)
EinzelstralRen mit 6rtlicher Darstellung
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