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1.0
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ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede hat bereits im Jahr 2020 beschlossen bis zum Jahr 2040 klima-
neutral zu sein. Derzeit entwickelt die Gemeinde ein integriertes Klimaschutzkonzept in
dem die Nutzung regenerativer Energien als eine MaRnahme identifiziert, um die Klima-
schutzziele der Gemeinde zu erreichen. Dem Ausbau von Windenergie kommt dabei
eine wichtige Rolle zu.

Die Nutzung und der Ausbau von erneuerbaren Energien fir die Stromerzeugung liegt
bundesweit mittlerweile im ,liberragenden offentlichen Interesse® (82 EEG 2023) und
soll moglichst schnell vorangetrieben werden. Die zur Verfligung Stellung von Flache fur
die Windenergie wird kunftig mit der Erreichung von Flachenbeitragswerten tGber das
Windenergieflachenbedarfsgesetz (WindBG) geregelt. Teil des WindBG ist es, dass Fla-
chen, in denen Hohenbeschrankungen fir Windenergieanlagen ausgewiesen werden,
in Zukunft nicht fur die Erreichung des Flachenbeitragswertes mit herangezogen werden
koénnen.

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 wird bereits
ein Antrag nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) fir eine neue Planung vor-
bereitet. In diesem Bereich sollen jedoch in Zukunft héhere Anlagen entstehen, als bis-
her Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugelassen sind. Zur Vorbereitung
des geplanten Vorhabens hat sich die Gemeinde Rastede fiir die vollstandige Aufhe-
bung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 einschlieBlich der ortlichen
Bauvorschriften entschieden.

Aus heutiger Sicht ist ein Bebauungsplan aufgrund der gemaf Rechtsprechung be-
grenzten koordinierenden und gestalterischen Einflussnahmemdglichkeiten nicht mehr
notwendig. Zudem ist ein Bebauungsplan unflexibel und muisste bei zukiinftigen Vorha-
ben wie z.B. dem Repowering der bestehenden Standorte fiir die Erzeugung von Wind-
energie voraussichtlich erneut geandert werden. Mit Blick auf die Energiewende mdchte
die Gemeinde Rastede auch zukuinftig die bestmogliche Windausbeute an dem Standort
ermoglichen.

RAHMENBEDINGUNGEN
Verfahren zur Aufhebung eines Bebauungsplanes

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bauleitplanen sind gem. 8 1
Abs. 8 BauGB auch auf die Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bebauungspla-
nen anzuwenden. Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB (siehe § 13 Abs. 1
BauGB) und das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB (siehe § 13a Abs. 4
BauGB) kénnen bei einer Bebauungsplanaufhebung nicht angewendet werden. Dem-
nach ist zur Aufhebung eines Bebauungsplanes ein vollstédndiges Planverfahren ein-
schlielich Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB, Umweltbericht gem. § 2a BauGB
und Satzungsbeschluss erforderlich.

R&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung umfasst vollsténdig den etwa 22,2 ha gro-
Ren Geltungsbereich des rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 13 ,Windenergie Lehmden® im nérdlichen Bereich der Gemeinde Rastede, 6stlich
der Ortschaft Lehmden. Er umfasst die Flurstiicke 58, 62, 63, 64 und 126/6 vollstandig
sowie Teile der Flurstiicke 57, 55/1, 59/1,61, 439/56, 65/1, 69/1, 71/6, 126/3, 331/116

Diekmann ¢ Mosebach & Partner — Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13

2.3

3.0

3.1

3.2

und 72/6 in der Gemarkung Rastede, Flur 17. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches
der Aufhebungssatzung ergibt sich aus der Beikarte zur Satzung.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13
~Windenergie Lehmden*® verlauft aus nordwestlicher Richtung die Erschliel3ung Gber den
Strothweg. Das Plangebiet grenzt siidwestlich an den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 64 ,Sondergebiet Windenergie“ und umfasst ein ca. 22,2 ha grof3es Areal.
Der Geltungsbereich ist vornehmlich durch landwirtschaftlich bewirtschaftete Flachen
gepragt. Gebaude sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden. Die nachstge-
legenen Geb&aude mit Wohnnutzung befinden sich vornehmlich nérdlich in einer Entfer-
nung von 550 m, gemessen vom Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 13 ,Windenergie Lehmden®. Im Siden grenzt der vorhandene Windpark
Liethe mit 8 Windenergieanlagen an, ndrdlich befindet sich eine weitere Einzelanlage.
In etwa 500 m Entfernung (Luftlinie) verlauft die Bahnstrecke Oldenburg-Wilhelms-
haven. Der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ist bisher nicht
mit Windenergieanlagen bebaut worden.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB unterliegen Bauleitplane einer Anpassung an die Ziele der
Raumordnung. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale
Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen. In der aktualisierten Fassung des
Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP-VO) aus dem Jahr 2022 (Nds.
GVBI. S. 521, 17.09.2022) werden fir den Geltungsbereich keine gesonderten Darstel-
lungen getroffen.

In Kapitel 4 des Textteils zum LROP-VO ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der
technischen Infrastruktur und der raumstrukturellen Standortpotenziale® werden Ziele
zum Thema erneuerbare Energien formuliert. Grundsatzlich soll der Anteil der Wind-
energie am Strommix raumvertraglich ausgebaut werden. Dabei sind vorhandene
Standorte, die bereits fur die Energiegewinnung und -verteilung genutzt werden, vorran-
gig zu sichern und bedarfsgerecht auszubauen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Ammerland aus dem Jahr
1996 wird der vorliegenden Bauleitplanung zu Grunde gelegt.

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms wird das
Plangebiet als Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft sowie aufgrund des hohen, na-
turlichen, standortgebundenen, landwirtschaftlichen Ertragspotenzials als Vorsorgege-
biet fur Landwirtschaft und als Gebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und
des Naturhaushaltes dargestellt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland werden keine
Ziele der Raumordnung zum Ausbau oder zur Steuerung der Windenergienutzung defi-
niert. Es ist aber festgelegt, dass Windenergieanlagen unter den Gesichtspunkten der
Umweltvertraglichkeit und sozialen Akzeptanz auf geeignete Standorte zu konzentrieren
sind. Die Gemeinde Rastede gibt hier, wie auch der Landkreis Ammerland in seinem
Standortkonzept Windenergie 2013, dem Ziel des LROP-VO, dem Ausbau regenerativer
Energien den Vorrang vor dem Grundsatz der Raumordnung.
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Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede weist am Standort des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 durch die im Jahr 2019 erfolgte 72. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
~Windenergie“ aus. Mit der 72. Flachennutzungsplananderung verfolgte die Gemeinde
Rastede das Ziel der Standortsteuerung fur Windenergieanlagen im Gemeindegebiet.
Dem Ziel der rdumlichen Konzentration der Windenergienutzung folgend, wurden im
Gemeindegebiet zwei weitere Vorrangflachen dargestellt. Die Vorrangflachen im Orts-
teil Wapeldorf, im Norden des Gemeindegebietes, sowie eine weitere Flache im Nord-
osten im Bereich Lehmdermoor. Aul3erhalb der ausgewiesenen Vorrangflachen soll das
Gemeindegebiet von entsprechenden Windenergieanlagen freigehalten werden. Die
Gemeinde Rastede hat derzeit im laufenden Verfahren mit der Aufstellung der 83. An-
derung des Teilflachennutzungsplanes weitere, neue Flachen fir die Windenergie fest-
gesetzt und die bisherigen Standorte erneut ausgewiesen.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung umfasst vollstdndig den 22,2 ha grol3en
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13
+~Windenergie Lehmden® im ndrdlichen Bereich der Gemeinde Rastede, 6stlich der Ort-
schaft Lehmden. Er umfasst die Flurstiicke 58, 62, 63, 64 und 126/6 vollstandig sowie
Teile der Flurstiicke 57, 55/1, 59/1,61, 439/56, 65/1, 69/1, 71/6, 126/3, 331/116 und 72/6
in der Gemarkung Rastede, Flur 17.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 ,Windenergie Lehmden® wurden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Windparks mit drei
Windenergieanlagen geschaffen. Im Rahmen der Planung sind die Anlagenstandorte
inkl. der von den Rotoren berstrichenen Flachen als sonstige Sondergebiete (SO) mit
der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen® gem. § 11 (2) BauNVO festgesetzt wor-
den.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 ,Windenergie Lehmden*® legt jeweils im
Bereich der geplanten Anlagenstandorte Uberbaubare Grundstiicksflachen in Anleh-
nung an einen Kreisradius entsprechend dem maximal zuldssigen Rotordurchmesser
fest.

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind die fir den Betrieb der Windener-
gieanlagen notwendigen baulichen Anlagen und technischen Einrichtungen unterzubrin-
gen. Zur Steuerung einer zweckgebundenen Nutzung wurde auf den festgesetzten tber-
baubaren Grundstiicksflachen ausschlie3lich folgende Nutzungen zugelassen:

¢ Windenergieanlagen (WEA)
¢ notwendige Infrastrukturanlagen
¢ landwirtschaftliche Nutzungen

Die Flachen auRRerhalb der Giberbaubaren Bereiche sind als Flachen fir die Landwirt-
schaft festgesetzt, um die Bewirtschaftung der Freiflachen zwischen den Anlagestand-
orten weiterhin sicherzustellen.

Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen hinaus enthalt der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 13 auch baugestalterische Festsetzungen, diese wurden Uber drtliche
Bauvorschriften gem. § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) entsprechend
des Planvorhabens definiert, die fir den gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Windenergie Lehmden® gelten. Sie umfassen gestalte-
rische Vorgaben bezlglich der Farbgebung, Werbeanlagen und der Lichtanlagen, um
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im Hinblick auf das Landschaftsbild und die Fernwirkung eine vertragliche Gestaltung
der Anlagenstandorte zu sichern.

Der rdumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 ,Windenergie Lehmden®. Als
Anlagentyp wurde dabei ein geschlossener Korper festgesetzt.

Die Farbgebung wurde fir die einzelnen Bauteile der Windenergieanlagen (WEA) in ei-
nem mattierten, weil3en bis hellgrauen Farbton definiert. Ausnahmsweise kénnen im un-
teren Bereich des Windenergieanlagenturms mattierte griine Farbténe gewahlt werden.
Hierbei ist eine Abstufung der Farbtone von dunkel- auf hellgriin, jeweils von unten aus-
gehend, bis zu einer Hohe von maximal 20,00 m zulassig. Die Aul3enfassaden von Um-
spannwerken und Nebenanlagen (Hochbauten wie z.B. erforderliche Kompaktstationen)
sind mit einem dauerhaft mattierten hellgrauen oder schilfgriinen Anstrich zu versehen.

Werbeanlagen und Werbeflachen sind innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht zu-
lassig. Ausgenommen ist die Eigenwerbung des Herstellers bezogen auf den installier-
ten Anlagentyp. Die Werbeaufschrift ist auf die Anlagengondel zu beschréanken. Licht-
werbung oder die Beleuchtung der Werbeschrift ist unzulassig.

Fur Lichtanlagen wurde festgesetzt, dass Beleuchtungskérper an baulichen Anlagen
und als eigenstandige AuRenleuchten nicht zulassig sind. Ausgenommen ist die notwen-
dige Beleuchtung fur Wartungsarbeiten sowie Kennzeichnungen geman Luftverkehrs-
gesetz.

GRUNDE DER AUFHEBUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGS-
PLANES NR. 13

Die Nutzung von erneuerbaren Energien fur die Stromerzeugung liegt mittlerweile im
,<aberragenden o6ffentlichen Interesse” (82 EEG 2023) und soll moglichst schnell voran-
getrieben werden. Die zur Verfiigung Stellung von Flache fir die Windenergie wird kinf-
tig mit der Erreichung von Flachenbeitragswerten Gber das Windenergieflachenbedarfs-
gesetz (WindBG) geregelt. Teil des WindBG ist es, dass in Zukunft Flachen, in denen
Hohenbeschrankungen fir Windenergieanlagen gelten, nicht langer fir die Erreichung
des Flachenbeitragswertes mit herangezogen werden kénnen.

Aus heutiger Sicht ist ein Bebauungsplan aufgrund der, gemafl Rechtsprechung be-
grenzten koordinierenden und gestalterischen Einflussnahmemdglichkeiten nicht mehr
notwendig. Zudem ist ein Bebauungsplan unflexibel und misste bei zukinftigen Vorha-
ben wie z.B. dem Repowering der bestehenden Standorte fiir die Erzeugung von Wind-
energie voraussichtlich erneut geandert werden. Mit Blick auf die Energiewende mdchte
die Gemeinde Rastede auch zukuinftig die bestmogliche Windausbeute an dem Standort
ermoglichen.

Moglich ist die Anpassung der verbindlichen Bauleitplanung (iber eine Anderung oder
Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes. Die Gemeinde Rastede hat sich fir
eine vollstandige Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ein-
schlie3lich der ortlichen Bauvorschriften entschieden. Fir die Erteilung von Genehmi-
gungen fur Windkraftanlagen ist ein Bebauungsplan gemaRl § 1 Abs. 3 BauGB nicht
zwingend erforderlich. Die maf3geblichen Belange fur eine neue Planung werden im
Rahmen der BImSch-Genehmigung geprift (z.B. Belange des Immissionsschutzes,
Umweltvertraglichkeitsprifung, Erschliel3ung) oder kdnnen vertraglich geregelt werden
(z. B. naturschutzfachliche Ausgleichsmalinahmen, Rickbauverpflichtung).

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 wird bereits
ein Antrag nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) fur eine neue Pla-
nung vorbereitet. In diesem Bereich sollen jedoch in Zukunft héhere Anlagen entstehen,
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als bisher Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugelassen sind. Zur Vorbe-
reitung des geplanten Vorhabens hat sich die Gemeinde Rastede fur die vollstandige
Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 einschlieRlich der ortli-
chen Bauvorschriften entschieden.

AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13
Planungsrechtliche Situation

Mit der vorliegenden Aufhebungssatzung treten flr den gesamten Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 alle bisher rechtskraftigen Festsetzungen
auf3er Kraft. In Folge der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist das
Gebiet baurechtlich nach 8 35 BauGB zu beurteilen. Windenergieanlagen sind gemaf
§ 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB im AulRenbereich privilegierte Vorhaben. Neben den planungs-
rechtlichen Festsetzungen treten auch die baugestalterischen Festsetzungen aul3er
Kraft. Es gelten fur das Gebiet damit keine Vorschriften mehr Gber die Form und Farb-
gebung von Windkraftanlagen.

Den Zielen der Raumordnung wird mit der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 13 Rechnung getragen. Die Bebauungsplanaufhebung ermdéglicht den
Bau raumbedeutsamer Anlagen an einem durch Windenergieanlagen vorgepragten
Standort, auf dem bisher nur nicht raumbedeutsame Anlagen bzw. keine Windkraftan-
lagen zuldssig waren. Dies entspricht dem landesraumordnerischen Ziel der LROP-VO
2022 des raumvertraglichen Ausbaus der Windenergie

Bestandsanlagen und Rickbaupflicht

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Windenergie
Lehmden® wurden seit der Aufstellung keine Anlagen errichtet, daher sind keine Be-
standsanlagen vorhanden.

Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder geandert und tritt
dadurch eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstiicks ein, kann der
Eigentimer gemal § 42 BauGB eine angemessene Entschadigung in Geld verlangen.
Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan im Jahr 2019 Rechtskréftig geworden ist,
bemisst sich die Entschadigung gem. § 42 (2) BauGB nach dem Unterschied zwischen
dem aktuellen Wert und dem, der folgend der Aufhebung entsteht. Bestehende Wind-
energieanlagen waren in ihrer Genehmigungssituation und ihnrem Betrieb von der vorlie-
genden Bebauungsplanaufhebung nicht betroffen, da fiir diese der Bestandsschutz fort-
besteht. Eine Wertminderung des Grundstiickes erfolgt durch die Aufhebung des Be-
bauungsplanes nicht. Im Zusammenspiel des nach der Aufhebung geltenden Planungs-
rechts — durch die Beurteilung der Flache nach § 35 BauGB — werden vielmehr die Vo-
raussetzung fur wertsteigernde Nutzungen geschaffen. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes stehen der Errichtung einer nach 8 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB privilegierten
Windenergieanlage nicht mehr entgegen. Entschadigungsanspriiche in Folge der Be-
bauungsplanaufhebung sind demnach nicht zu erwarten.

Belange von Natur und Landschaft

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ist auch im
Rahmen der Aufhebung eines Bauleitplanes eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend
der Anlage zum Baugesetzbuch zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB werden die ermittelten
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Umweltauswirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (8 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB). Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung oder
Nichtdurchfliihrung der Planung (,Nullvariante“). Da durch die Aufhebung des Bebau-
ungsplanes die bisher zulassigen Eingriffe entfallen, kann im Rahmen der Aufhebungs-
satzung auf eine naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung verzichtet werden. Der Um-
weltbericht ist als Teil Il als verbindlicher Bestandteil der Begriindung der Aufhebungs-
satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 den Planunterlagen beigefiigt.

Die auf Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 festgelegten Aus-
gleichsmaflinahmen, sind auch nach Inkrafttreten der Aufhebungssatzung sicherzustel-
len. Im Detail betrifft dies die Kompensationsflachen mit der Gemarkung Jaderalten-
deich, Flur 2, Flurstiicke: 167, 168, 284/165, 281/162, 285/166, 280/161, 286/166 sowie
279/161 und in der Gemarkung Wiefelstede, Flur 27, Flurstiick 51. Die Sicherung und
Bewirtschaftung der Flachen nach Mal3gabe des landschaftspflegerischen Begleitplans
ist durch Baulasten und entsprechende Nutzungsvertrage gewabhrleistet (vgl. Kapitel 6
im Umweltbericht als Teil Il der Begriindung).

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung utber die bauliche Nutzung der Grundstticke: Bau-
nutzungsverordnung),

e Planzv (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

e NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

o NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

¢ NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Planverfasser

Die Ausarbeitung der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13
LWindenergie Lehmden* erfolgte im Auftrag der Alterric GmbH durch das Planungsburo:

Diekmanne
Mosebach
& Partner ——

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projekimanagement

Oldenburger StraBe 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9779-30

Telefax (0 44 02) 9779-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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