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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

11

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bauge-
setzbuch zu § 2 (4) und 8§ 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im Um-
weltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine Umweltprufung
fur das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfol-
gend oder gleichzeitig durchgeflihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere
erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4) Satz 5 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Strale, Wahnbek® wird im Parallelverfahren
gem. 8 8 (3) BauGB zur 82. Flachennutzungsplananderung ,Oldenburger Stralte, Wahn-
bek“ aufgestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird gem. 8 2 (4) Satz 1
BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Beschreibung und Bewertung der vo-
raussichtlichen Umweltauswirkungen des gesamten Planvorhabens erstellt. Da somit be-
reits zeitgleich fur den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes eine ausfihrliche
Ermittlung der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat,
kann die Umweltprifung im Flachennutzungsplanverfahren gem. 8§ 2 (4) Satz 5 BauGB
auf die zuséatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden.
Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden jedoch keine anderen Umwelt-
auswirkungen erwartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschlieRend auf-
gefuhrten Aspekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ,,Oldenburger
StraRe, Wahnbek* gilt daher gleichermaRen fur die Anderung des Flachennutzungsplanes
,Oldenburger Stral’e, Wahnbek®.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen in der Gemeinde
Rastede, insbesondere an der Grenze zur Stadt Oldenburg gelegenen Ortschaft Wahn-
bek, ist es planerisches Ziel, an einem bereits vorgepragten Standort, Erweiterungsmaog-
lichkeiten fir einen bestehenden Betrieb zu schaffen und Bauland fir gewerbliche Nut-
zungen bereitzustellen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger
Stralde, Wahnbek® mit einer FlachengréRe von insgesamt circa 2,07 ha befindet sich im
Siidosten des Gemeindegebietes von Rastede im Norden der Ortschaft Wahnbek auf den
Flursticken 96/4 und 96/7 und umfasst kleine Teile der Flurstiicke 96/2 und 89/2, allesamt
Teil der Flur 48 Gemarkung Rastede. Neben der Landwirtschaftsflache umfasst der Gel-
tungsbereich auch die ehemals zugehorige Hofstelle an der Oldenburger Stral3e. Das
stadtebauliche Umfeld ist grof3tenteils bebaut und wird durch die Lage entlang der Olden-
burger Straf3e (K131) gepragt. Im Osten, Norden und Westen befinden sich verschiedene
Gewerbebetriebe, einschliellich der Flachen des zu erweiternden Automobilhandlers. Im
Siuden grenzen gemischte Bauflachen an den Geltungsbereich an.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebaulichen
Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechenden Ka-
piteln der Begrindung zum Bebauungsplan ,Oldenburger Stralle, Wahnbek®, Kap. 2.2
»-Raumlicher Geltungsbereich®, Kap. 2.3 ,Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur®,
Kap. 1.0 ,Anlass und Ziel der Planung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu
entnehmen.
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1.2

2.0

2.1

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Durch die Festsetzung von Gewerbegebieten, einer Flache flr private ErschlieBung sowie
einer privaten Grunflache, wird ein bisher zum Grof3teil unbebauter Bereich stadtebaulich
neu beordnet und zum Teil einer anderen Nutzung zugefthrt.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Eingeschranktes Gewerbegebiet ca. 15.644 mz?
StraBenverkehrsflachen ca. 1.498 m?

davon Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Ver-

kehrsflache ca.1.211 m?
Flachen fur Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung, Zweck- ca. 1.487 mz
bestimmung ,Regenrickhaltebecken®

ca. 2.074 mz

Private Grinflachen

davon Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhal- ca. 214 m2

tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

davon Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Badumen, Strau- ca.1.770 m?

chern und sonstigen Bepflanzungen

Durch die im Bebauungsplan ,Oldenburger Strale, Wahnbek® vorbereiteten Uberbau-
ungsmaoglichkeiten innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes kon-
nen bis zu ca. 1,4 ha dauerhaft neu versiegelt werden.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fur den vorlie-
genden Planungsraum relevant sind, werden spatestens zum Entwurf unter Kap.3.0 ,Pla-
nerische Vorgaben“ der Begrindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Lan-
desraumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vor-
bereitende und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusétzlich die plane-
rischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht (Landschaftsprogramm,
Landschaftsrahmenplan), naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete, arten-
schutzrechtliche Belange) dargestellt.

Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des Niedersachsischen Landschaftsprogramms aus dem
Jahr 2021 befindet sich der Geltungsbereich in der naturraumlichen Region ,Ostfriesisch-
Oldenburgische Geest". Diese Region ist gepragt von Grundmoranenplatten im Wechsel
mit gro3flachigen Hoch- und Niedermoorgebieten, die durch zahlreiche kleine Bache ge-
gliedert sind. Daraus entsteht eine regelmé&R3ige Abfolge flacher, schmaler Sandriicken mit
feuchten, meist moorigen Talniederungen. Die Moorflachen sind heute Uberwiegend kul-
tiviert oder in Abtorfung befindlich. AuRerdem z&hlt diese Region zu den waldarmsten
Regionen Niedersachsens, weshalb eine Weitraumigkeit fir diese Region charakteristisch
ist.

Das Plangebiet wird im Niedersachsischen Landschaftsprogramm (MU 2021) in den Kar-
tenwerken wie folgt berticksichtigt:

Das Plangebiet liegt ganzlich im Kulturlandschaftsraum ,Oldenburger Geest mit Ammer-
land“ (Karte 3).
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2.2

2.3

2.4

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan als ein informelles Fachgutachten liegt mit dem Stand von
2021 (LANDKREIS AMMERLAND 2021) vor und trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

- Die potenzielle natirliche Vegetation wird mit Drahtschmielen-Buchenwald des Tief-
landes mit Ubergang zum Flattergras-Buchenwald angegeben (Textkarte 1).

- Das Plangebiet und seine Umgebung gehort zur Landschaftseinheit der ,Wie-
felsteder Geestplatte* (Textkarte 2).

- Das vorhandene Grinland mit vereinzelten Gebuschen und Gehoélzbestanden wird
als mesophiles Grinland mit hoher bis sehr hohe Bedeutung dargestellt (Textkarten
5 und 6).

- Das Plangebiet wird teilweise von Wallhecken durchzogen, welche als kulturhistori-
sche Besonderheiten gelten (Textkarte 11).

- Fur das Plangebiet und seine Umgebung wird Podsol, Braunerde-Podsol, Gley-Po-
dsol sowie Pseudogley-Podsol beschrieben (Textkarte 12).

- Die vorkommenden Biotoptypen des Plangebietes weisen eine hohe Bedeutung auf.
AulRerdem herrscht eine Larmbel&stigung von > 55 dB Lden (day-evening-night-L&r-
mindex) der nahegelegenen Straffen und Autobahn A293. Nordlich sowie westlich
grenzen direkt Industrie- und Gewerbeflachen > 1 ha an (Karte 1).

- Das Landschaftsbild weist eine hohe Bedeutung auf (Karte 2).

- Das Plangebiet und seine weitere Umgebung gehéren zu einem Bereich mit beson-
derer Funktionsfahigkeit fur die Wasser- und Stoffretention. Der Flache wird eine
mittlere potenzielle Grundwasserneubildung mit geringen oder mittlerem Nitrataus-
waschungsrisiko angegeben (Karte 3.2).

- Nach der Karte 4 gehort das Griinland zu einem Bereich mit mittlerer Bedeutung flr
die Treibhausgasspeicherung von organischen Boden.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Im Plangebiet und der direkt angrenzenden Umgebung befinden sich gemal der interak-
tiven Umweltkarten des Kartenservers des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz (MU 2022) keine faunistisch, vegetationskundlich oder
historisch wertvollen Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen
Schutzstatus bedingen. Ferner bestehen keine festgestellten oder geplanten Schutzge-
biete.

Im Geltungsbereich wurden Wallhecken erfasst, die als geschiitzter Landschaftsbestand-
teil nach § 29 BNatSchG i. V. m. 8§ 22 NNatSchG einzustufen sind.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vogel-
schutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier- und
Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Européischen Arten-
schutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 aufgefiuhrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen Vogelarten, besonders oder streng geschitzte
Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV). Danach ist es verboten,

- wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

- wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
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3.0

Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren und

- wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) werden um den fur Eingriffs-
vorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende und von
der Europaischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der arten-
schutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert wer-
den, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-
botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach
8§ 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur fur die in Anhang IV
der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Europaischen Vogelarten.
Darlber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten besonders geschitzt.
Diese sind nicht Gegenstand der Betrachtung, da gem. 8§ 44 (5) Satz 5 BNatSchG die
Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten nicht gelten, wenn die Zulassigkeit des Vorhabens
gegeben ist, was bei diesem Projekt der Fall ist.

Zwar ist die planende Kommune nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem
Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefiihrt bezie-
hungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz
bereits in der Bauleitplanung angemessen zu bertcksichtigen, da ein Bebauungsplan, der
wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenste-
hende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht wer-
den kann, vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden im Kapitel 3.1.2 und 3.1.3 dargelegt und bertck-
sichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der bau-, betriebs- und anlagebedingten Umweltauswirkungen des vorlie-
genden Planvorhabens erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzel-
nen, im Folgenden aufgefuihrten Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung des
gegenwartigen Umweltzustandes einschliel3lich der besonderen Umweltmerkmale im un-
beplanten Zustand sollen die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung
herausgestellt werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der
Umsetzung der Planung auf die Schutzguter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
soweit wie mdglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung (,Nullvariante®).

Aufgrund der geplanten Baumafl3nahmen und der getroffenen Flachenfestsetzungen kon-
nen die vorhandenen Gehoélzstrukturen nicht in vollem Umfang erhalten bleiben. Einzel-
baume werden Uberplant, aber randliche Heckenstrukturen werden im Zuge der Planung
festgesetzt und in ihrem Umfang erweitert. Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze
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3.1

befinden sich Wallhecken, die teilweise auch in den vorliegenden Geltungsbereich hinein-
ragen. Teilweise grenzen Wallheckenabschnitte an. Fur die Wallhecken innerhalb des
Plangebiets wird der Schutzstatus aufgehoben. Die vorhandenen Gehdlze werden inner-
halb einer Erhaltflache zum Erhalt festgesetzt und dauerhaft geschitzt. Es erfolgt ein
Durchbruch auf einer Breite von 10 m. Fir die angrenzende Wallhecke im Osten, aul3er-
halb des vorliegenden Geltungsbereichs, besteht durch die Festlegung einer mindestens
5 m breiten nicht Uberbaubaren Flache, ausreichend Schutz. Innerhalb der nicht Gberbau-
baren Bereiche sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. 88 12 (6)
und 14 (1) BauNVO sowie Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden- und Materi-
alablagerungen und Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach der folgenden Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann von
einer Erheblichkeit ausgegangen werden. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit
als ,weniger erheblich®, ,erheblich“ oder ,sehr erheblich® erfolgt in Anlehnung an die Un-
terteilung der Arbeitshilfe ,Umweltbericht in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Aus-
wirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen“ (SCHRODTER et al.
2004). Es erfolgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Ein-
schatzung, welche fiir jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen
dargelegt wird. Ab einer Einstufung als ,erheblich® sind Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men vorzusehen, sofern es uUber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu
einer Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommt.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzguter erfolgt bis auf die Einstufung
der Biotopstrukturen beim Schutzgut Pflanzen, bei denen das Bilanzierungsmodell des
Niedersachsischen Stadtetages (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) verwendet wird,
in einer Dreistufigkeit. Dabei werden die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Be-
deutung” sowie ,geringe Bedeutung“ verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumen-
tativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die, durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 121
,Oldenburger StralRe, Wahnbek®, verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft
gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Oldenburger Stralle, Wahnbek” werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, einen bestehenden Gewerbebetrieb
zu erweitern und die Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen zu erméglichen. Zur
Umsetzung des genannten Planungsziels werden im Bebauungsplan ,Oldenburger
Stralle, Wahnbek® eingeschrankte Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO, sowie StralRen-
verkehrsflachen und private Verkehrsflachen und Grinflachen festgesetzt. Weitere griin-
ordnerische Festsetzungen als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern dienen der planungsrechtlichen Sicherung pragen-
der Elemente in der Landschaft. Darliber hinaus sichern Festsetzungen zur Beschrankung
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3.1.1

der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung, der Bauweise und Schutzflachen eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Die zulassige Bodenversiegelung betragt bei einer GRZ von 0,8 maximal 80 % des Ge-
werbegebietes. Zusammen mit den zukinftigen StralRenverkehrsflachen, fir die 90% Ver-
siegelung angenommen wird, entspricht dies einer maximalen Versiegelung von rd. 1,4
ha.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzgiter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter einwirkende Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umweltein-
wirkungen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die zumutbare
Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG). Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — enthélt im Beiblatt 1 Orientierungs-
werte, die bei der Planung anzustreben sind.

Grundlage fir die Beurteilung ist die Verordnung Uber Immissionswerte fir Schadstoffe in
der Luft (39. BImSchV), mit der wiederum die Luftqualitatsrichtlinie der EU umgesetzt
wurde.

Von der I+B Akustik GmbH wurde eine schalltechnische Untersuchung fiir den Geltungs-
bereich durchgefiihrt. Fir die gewerblichen Nutzungsflachen wurden im Zuge der Unter-
suchung Emissionskontingente nach den Vorgaben der DIN 45691 ermittelt. Die Berech-
nung der Gerduschbelastung durch den offentlichen Stral3enverkehr ergab, je nach ge-
planter Gebietsausweisung, zum Teil Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Bei-
blatt 1 zur DIN 18005-1. Wahrend der Orientierungswert von 65 dB(A) im Tagzeitraum
innerhalb der voraussichtlichen, tberbaubaren Flachen eingehalten wird, kann es im
Nachtzeitraum in westlicher Angrenzung an die Oldenburger Stral3e zu einer Uberschrei-
tung des Orientierungswerts von 55 dB(A) um bis zu rund 2 dB kommen. Auf der Grund-
lage der ermittelten Beurteilungspegel wurden die mafRgeblichen Aul3enlarmpegel inner-
halb des Geltungsbereichs ermittelt. Basierend hierauf wurden die Anforderungen an den
passiven Schallschutz gemaf DIN 4109 deklariert. Die 1+B Akustik GmbH kommt zu dem
Ergebnis, dass insgesamt gegeniiber dem angestrebten Bauleitplanverfahren aus immis-
sionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen, sofern die in dem Gutachten ge-
nannten schalltechnischen Empfehlungen bericksichtigt werden.

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fir den Menschen dar. Im Zusammenhang
mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der Bewer-
tung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung des
Schutzgutes Mensch werden daher neben dem Immissionsschutz, aber auch Aspekte wie
die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeitfunktionen bzw. die Wohn-
qualitat herangezogen.
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3.1.2

Fur den Menschen stellt das Untersuchungsgebiet momentan Grinlandflachen mit unter-
schiedlichen Gehdlzstrukturen dar. Ausgebaute Wegebeziehungen, die der Erholung die-
nen kdnnten, existieren innerhalb des Plangebietes nicht. Entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze verlauft die Oldenburger Strafl3e und angrenzend befinden sich Ge-
werbebetriebe und Siedlungsbebauung. Dementsprechend hat das Plangebiet keine be-
sondere Erholungsfunktion.

Bewertung
Dem Geltungsbereich wird hinsichtlich des Schutzgutes Mensch aufgrund der derzeitigen

Nutzung als Grinland sowie 0. g. sonstiger Vorbelastungen der Umgebung eine allge-
meine Bedeutung zugewiesen. Fir das Schutzgut Mensch werden keine erheblichen
umweltrelevanten Auswirkungen, welche die gesundheitlichen Aspekte nachteilig beein-
flussen kdnnen, erwartet.

Schutzgut Pflanzen

Gemald dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass:

1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieR3lich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere
a. lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschliellich
ihrer Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populatio-
nen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,
b. Gefahrdungen von natrlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Ar-
ten entgegenzuwirken sowie
c. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografi-
schen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der nattirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Die Erfassung von Biotopen, ihrer Auspragung und ihres Verbundes liefert Informationen
Uber schutzwirdige Bereiche eines Gebiets und ermdglicht eine Bewertung der unter-
suchten Flachen.

Fur den Bebauungsplan ,Oldenburger Stral’e, Wahnbek® wurde im Mai 2022 eine Bio-
toptypenkartierung gemaf DRACHENFELS (2021) durchgefihrt. Hierdurch soll die 6kologi-
sche Wertigkeit bestimmt sowie eventuell schutzwiirdige Bereiche erfasst werden. Im
Rahmen der Biotopkartierung wurde die Flache weiterhin auf das Vorkommen geschutzter
Pflanzenarten sowie Arten der Roten Liste (GARVE 2004) untersucht.

Die Benennung der Biotoptypen sowie die Zuordnung zu ihren jeweiligen Gruppen erfolgt
im folgenden Text sowie der anhangenden Karte gemaf ihrer Benennung in DRACHEN-
FELS (2021).
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Die Nomenklatur der beschriebenen Pflanzenarten basiert auf der Arten-Referenzliste der
GefalRpflanzen (Tracheophyta) fur Niedersachsen und Bremen (NLWKN 2021). Informa-
tion zum vorliegenden Bodentyp wurden der BK50 im NIBIS Kartenserver (LBEG 2022)
entnommen. Zusatzliche bodenkundliche Untersuchungen wurden nicht vorgenommen.

Fur Einzelbdume und Gehdlzbestande werden in Text und Karte jeweils die minimalen
und maximalen Brusth6hendurchmesser angegeben.

Die Biotoptypenkartierung wurde am 05.05.2022 durchgefuhrt.
Ubersicht der Biotoptypen

Im Plangebiet und in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich Biotoptypen aus den
folgenden Gruppen:

- Gebusche und Gehoblzbestande

- Binnengewasser

- Stauden- und Ruderalfluren,

- Griinland Grinanlagen,

- Acker- und Gartenbaubiotope sowie

- Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen.

Beschreibung des Plangebiets

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in Rastede Wahnbek, Ostlich der Oldenburger
StralRe. Nordlich anschlieRend befindet sich das Autohaus Nord-Automobile e.K. Das
Plangebiet umfasst derzeit Flurstiick 96/5 und einen Teil von 93/35.

Der eigentliche Geltungsbereich umfasst Griinland- und Rasenflachen mit einigen Gehdl-
zen. Randlich grenzen lineare Geholzbestande an, darunter auch Wallhecken. Flurstiick
96/4 umfasst ein Wohngrundstiick mit historischen Gebauden sowie Gartenflachen mit
teils altem Baumbestand.

Das gesamte Untersuchungsgebiet verlauft gemaf der BK 50 (LBEG 2022) auf mittlerem
Pseudogley-Podsol.

Beschreibung der Biotoptypen

Gebische und Geholzbestande

Im zentralen Bereich des Untersuchungsgebiets wurden einige Einzelbaume (HBE) und
Einzelstraucher (BE) festgestellt. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um Obstgehdlze
(Ob) mit Brusthéhendurchmessern zwischen 0,2 und 0,3 m (bis 0,5 m). Auch eine Birke
(Betula spec.) und eine Stiel-Eiche (Quercus robur) mit Stammdurchmessern zwischen
0,2 und 0,3 m wurden erfasst (Abbildung 1).

Hinweis: Aufgrund der geringen Anzahl der Obstb&dume war es mdglich diese individuell
statt insgesamt als Streuobstbestand (HO) zu erfassen. Gemald DRACHENFELS (2021)
kdnnen Obstbaumbestéande ab einer Grof3e von 2.500 m? unter den Schutz von § 24 fal-
len. Diese MindestgrofRe wird im vorliegenden Fall eindeutig nicht erreicht.
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Abbildung 1: Gehdlze im zentralen Bereich des Plangebiets. Foto: Mai 2022, Stutzmann.

Im Norden des Plangebiets verlauft eine kurze - vor einigen Jahren auf Stock gesetzte —
Hecke, die derzeit als Strauchhecke (HFS) einzustufen ist. Dominierende Gehdlze sind
Hainbuchen (Carpinus betulus) und Rot-Buchen (Fagus sylvatica).

Am Sidrand des Plangebiets verlauft entlang eines Grabens ein schmales Sukzessions-
gebisch (BRS) aus Weide (Salix spec), der fremdlandischen Spaten Traubenkirsche
(Prunus serotina), Brombeeren (Rubus fruticosus agg.) sowie jungen Obstgeholzen.

An den Randern des Untersuchungsgebiets wurden mehrere Wallhecken erfasst. Festge-
stellt wurden Baum-Wallhecken (HWB), Strauch-Baum-Wallhecken (HWM) sowie ein kur-
zer Geholzfreier Wall (HWQO). Alle erfassten Wallhecken werden im Wallheckenkataster
dargestellt, mit Ausnahme der Strauch-Baumwallhecke stdwestlich des Plangebiets.
Diese konnte jedoch im Abgleich mit den Preuf3ischen Landesaufnahmen aufgrund des
vorhandenen Wallkdrpers und des teils alten Baumbestands ebenfalls eindeutig als Wall-
hecke eingestuft werden. Ihr Wallkérper weist eine Héhe von etwa 70 cm und eine Breite
von ca. 2 m auf.

Die Baum-Wallhecken werden von Stiel-Eichen sowie teils auch Rot-Buchen bestimmt.
Die Brusthéhendurchmesser betragen zwischen 0,3 und 0,8 m (Abbildung 2). Die
Strauch-Baum-Wallhecken weisen einen Bewuchs aus Stiel-Eichen, Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Birken und Stechpalmen (llex aquifolium) auf. Hier betragen die Brust-
héhendurchmesser zwischen 0,2 und 1,0 m. Alle festgestellten Wallhecken sind ge-
schitzte Landschaftsbestandteile gemaf § 22 Abs. 3 NNatSchG.
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Abbildung 2: Baum-Wallhecke am Norddstlichen Rand des Plangebiets. Foto: Mai 2022,
Stutzmann.

Entlang der Oldenburger Strae wurde ein Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand
(HPS) aus Stiel-Eichen, Ahorn, Gewohnlicher Esche (Fraxinus excelsior) und vereinzelten
Fichten (Picea abies) mit Brusthéhendurchmessern zwischen 0,2 und 0,7 m erfasst. Die
Eschen sind aufgrund des Befalls mit Falschem Weil3en Stangelbecherchen (Eschentrieb-
sterben) deutlich abgéngig. Ein Teil der Eschen wurde kurz vor der Gelandebegehung
infolge von Sturmschaden gerodet.

Einzelbdume im Bereich der Wohnbebauung stdlich des Plangebiets wurden explizit er-
fasst, sofern sie nahe der Plangebietsgrenze wachsen. Erfasst wurden eine mehrstam-
mige Weide (2x0,3 m Brusthhendurchmesser) sowie eine Stiel-Eiche (Brusth6hendurch-
messer 0,8 m.)

Binnengewasser sowie Stauden- und Ruderalfluren

Entlang der Oldenburger Stral3e sowie auch am Sidrand des Plangebiets verlaufen Sons-
tige vegetationsarme Graben (FGZ). Beide fuhrten bei der Bestandserfassung kein Was-
ser, sie wurden als unbestandig (u) eingestuft. Hinweise auf aquatische Vegetation wur-
den nicht festgestellt. Der Graben an der Oldenburger Stral3e weist eine leichte Verbu-
schung mit Brombeeren (v) auf. Er wird beiderseits von einer Halbruderalen Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) gesdumt. Neben haufigen Grésern des Griinlands
treten nitrophile Arten wie die Knoblauchrauke (Alliaria petiolata) und Grof3e Brennnessel
(Urtica dioica) hinzu.

Auf einem Larmschutzwall (0.4.) parallel zur Oldenburger Stral3e wurde eine Ruderalflur
frischer bis feuchter Standorte in Verbindung mit einem Rubus Gestripp (URF/BRR) fest-
gestellt. Neben Brombeeren kommen hier nitrophile, kurzlebige Arten wie Knoblauchrauke
und Graser wie das Knauelgras (Dactylis glomerata) vor.
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Grinland und Grinanlagen

Wiesen und Rasenflachen unterschiedlicher Auspragungen nehmen den Grol3teil des
Plangebiets ein. Es wurden Sonstiges feuchtes Extensivgrinland (GEF) und Mageres me-
sophiles Griinland kalkarmer Standorte (GMA) sowie Artenreiche Scher- und Trittrasen
(GRR, GRT) festgestellt.

Die artenarmen Extensivgrinlandbereiche werden dabei von haufigen Griinlandarten wie
Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Knduelgras, Echtem Loéwenzahn (Taraxa-
cum officinale agg.) und Wolligem Honiggras (Holcus lanatus) sowie Spitz-Wegerich
(Plantago lanceolata) und Ruchgras (Anthoxanthum odoratum) bestimmt. Bei den beiden
zuletzt genannten Arten handelt es sich um Kennarten des mesophilen Griinlands, die
jedoch fiir eine Einstufung als ebensolches nicht ausreichen.

Das mesophile Griinland weist zusatzlich zu den oben genannten, haufigen Grinlandar-
ten mit GroBem Sauerampfer (Rumex acetosa), Ruchgras, Spitz-Wegerich und Rot-
Schwingel (Festuca rubra) vier Kennarten des mesophilen Grunlands mit breiter Stand-
ortamplitude sowie mit den drei Magerkeitszeigern Tipfel-Johanniskraut (Hypericum per-
foratum), Gewohnlichem Ferkelkraut (Hypochaeris radicata) und der randlich vorkommen-
den Feld-Hainsimse (Luzula campestris) drei Kennarten des Mageren mesophilen Grin-
lands kalkarmer Standorte auf. Die Flache wurde als Mageres mesophiles Grinland mit
einer kennartenarmen Auspragung (GMA-) eingestuft. Fir eine Einstufung als Mageres
mesophiles Griinland kalkarmer Standorte (GMA) sind mindestens vier Kennarten des
mesophilen Grinlands mit breiter Standortamplitude sowie zwei Magerkeitszeiger not-
wendig (DRACHENFELS 2021). Dieser Teilbereich hat eine Flache von 1.500 mz2. Die Kenn-
arten wurden in unterschiedlicher, aber in zusammengenommen hoher Deckung verteilt
uber die gesamte Flache festgestellt (Abbildung 3).

Hinweis:

Mesophiles Grinland ist gemaf ,§ 24 Abs. 2 Nr.3 NNatSchG geschiitzt, je nach Auspra-
gung ab 500-2.500 m2. Der untere Wert gilt fur sehr artenreiche Auspragungen (...) und
Vorkommen von Rote-Liste-Arten, der obere Wert fir Bestande, die die Mindestartenzahl
nicht oder wenig Uberschreiten“ (DRACHENFELS 2021). Die beschriebene Flache fallt auf-
grund ihrer niedrigen Kennartenzahl in Verbindung mit ihrer geringen Gréf3e nicht unter
den Schutz von § 24 NNatSchG.
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Abbildung 3: Mesophiles Griinland im Siiden des Plangebiets. Foto: Mai 2022, Stutzmann.

Ein Teil der grinlandartig entwickelten Flachen wurde bereits vor der Biotopkartierung
Anfang Mai erstmalig gemaht. Die Flachen wurden als Scherrasen und nicht als Grinland
eingestuft, da eine landwirtschaftliche Nutzung des Schnittguts zu diesem frihen Zeit-
punkt unwahrscheinlich ist und die Flachen angrenzend an weitere, als Stellflachen ge-
nutzte Rasenflachen vorgefunden wurden.

Mit Scharfem Hahnenfuld (Ranunculus acris), Spitz-Wegerich, Groliem Sauerampfer, Rot-
Schwingel, Ruchgras und Gewdhnlichem Hornklee (Lotus corniculatus) wurden sechs
Kennarten des mesophilen Grinlands mit breiter Standortamplitude sowie Gewohnliches
Ferkelkraut und Feld-Hainsimse (wiederum randlich) als Magerkeitszeiger festgestellt,
weshalb zusétzlich eine Tendenz zu mesophilem Grinland ausgewiesen wurde. Da einer
der beiden Magerkeitszeiger nur randlich festgestellt wurde, handelt es sich insgesamt
um einen Artenreichen Scherrasen mit einer Tendenz zu Sonstigem mesophilen Grinland
mit breiter Standortamplitude (GRR(GMS), Abbildung 4).

Hinweis:

Scherrasen fallen auch bei einer Tendenz zum mesophilen Griinland nicht unter den
Schutz von § 24 NNatSchG. Um die Artenzusammensetzung in der Bewertung widerzu-
spiegeln, sind die Flache aber wie GMS (Wertstufe IV von V, vgl. DRACHENFELS 2012) zu
bewerten.
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VAL

Abbildung 4: Scherrasen mit Tendenz zum mesophilen Grinland im sidlichen Plangebiet.
Foto: Mai 2022, Stutzmann.

Angrenzend an die beschriebenen Scherrasen befindet sich auch eine Trittrasenflache
(GRT) im Plangebiet. Sie wird als Stellflache fur Fahrzeuge des angrenzenden Autohau-
ses genutzt. Sie weist hohe Offenbodenanteile sowie trittvertragliche Gréaser und Kréuter
wie Spitz-Wegerich, Echten Lowenzahn und Kriechenden Hahnenfu3 (Ranunculus
repens) auf (Abbildung 5).
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Abbildung 5: Trittrasen im Nordosten des Plangebiets. Foto: Mai 2022, Stutzmann.

Der Garten im Bereich von Flurstiick 96/4 ist teilweise als Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)
mit Rasenflachen und Zierstruchern einzustufen (Abbildung 6), teilweise wird er von ei-
nem dichten Baumbestand aus Stiel-Eichen und Rot-Buchen bestimmt. Die Brusthohen
betragen 0,3-0,8 m. Dieser Teilbereich wurde als Hausgarten mit Grol3b&dumen (PHG) ein-
gestuft (Abbildung 7).
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Stutzmann.

In den Randbereichen von Flurstiick 96/4 wurden mehrere Abschnitte Artenreicher Scher-
rasen (GRR) mit kurzer, regelmaRig gepflegter Grasnarbe und typischer tritt- und schnitt-
vertraglicher Vegetation festgestellt. Sie befinden sich au3erhalb der eigentlichen Garten-
flachen und wurden deshalb gesondert erfasst.
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Zwischen dem Wohngrundstiick und dem Geldnde des Autohauses verlauft ein Zierge-
bisch Uberwiegend nicht heimischer Gehdlzarten in Verbindung mit einer Baumreihe
(BZN/HBA) aus jungen Obstgeholzen (Brusthhendurchmesser unter 0,1 m).

Die Grunanlagen im Bereich des Autohauses wurden als Artenreiche Scherrasen in Ver-
bindung mit Ziergebuschen aus Uberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten (GRR/BZN)
sowie einer Sonstigen Grunanlage ohne Altbdume (PZA) in Verbindung mit einem Stillge-
wasser in Griinanlage (SXG) eingestuft.

Acker- und Gartenbaubiotope
Im ndrdlichen Plangebiet befindet sich eine Landwirtschaftliche Lagerflache (EL) von
Schnittgut mit einem aufkommenden Rubus-Gestrupp (als Nebencode: BRR).

Gebéaude, Verkehrs- und Industrieflachen

Bei den Gebauden im Bereich von Flurstiick 96/4 handelt es sich um historische Wohn-
und Landwirtschaftsgebaude, die als Dorfgebiet/landwirtschaftliches Gebaude (OD) ein-
gestuft wurden, sowie kleinere Sonstige Bauwerke (OY). Die Zuwegung zu den Gebauden
erfolgt Gber Wege (OVW), die mit Lockermaterial (w) bzw. Kopfsteinpflaster (p) befestigt
wurden.

Westlich des Plangebiets verlauft die asphaltierte Oldenburger StraRe (OVSa). Die Au-
Renbereiche des Autohauses wurden als Sonstiger gewerblich genutzter Platz (OFG) ein-
gestuft, teils mit Lockermaterial (w), teils mit einer Mischung aus Rasengittersteinen (g)
oder engfugigem Pflaster (v) befestigt. Das Hauptgebaude des Autohauses wurde als Ge-
werbegebiet (OGG) erfasst.

Die Zuwegung ins Plangebiet erfolgt derzeit Uber eine Licke in der Wallhecke im Nord-
westen des Plangebiets. Der dortige Weg ist mit Lockermaterial befestigt (OVWw) und
lauft in einen unbefestigten bis dinn mit Lockermaterial bedeckten Wegabschnitt aus
(OVWuw).

Sudlich des Plangebiets grenzen Hausgarten (PH) mit Gebduden der Einzel- und Reihen-
hausbebauung (OE) an. Zusatzliche Gebaude in diesem Bereich wurden als Sonstige
Bauwerke (OY) eingestuft.

Floristische und faunistische Besonderheiten

Einer der Einzelbdume wies neben Kronentotholz eine Spechthéhle sowie auch mehrere
groRere Hohlungen durch ausgefaulte Aste auf. Reste eines letztjahrigen Hornissennests
(besonders geschiitzte Art gemaf BArtSchV) bestatigen die anzunehmende Habitatfunk-
tion der Hohlungen (Abbildungen 8 & 9).

In zwei der angrenzenden Wallhecken aufRerhalb des Geltungsbereichs wurde mit der
Stechpalme eine besonders geschitzte Art (gemald § 7 Abs. 2 BNatSchG) festgestellt. Es
handelt sich um zwei Individuen an der Ostgrenze des Plangebiets und etwa acht Indivi-
duen sidostlich desselben.
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Abbildung 9: Spechthoéhle im Stamm des Habitatbaums. Foto: Mai 2022, Stutzmann.
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Bewertung
Zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft wird das Bilanzierungsmodell des

niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung) angewendet.

In diesem Modell werden Eingriffsflachenwert und Kompensationsflachenwert ermittelt
und gegenibergestellt. Zur Berechnung des Eingriffsflachenwertes werden zunachst
Wertfaktoren fiir die vorhandenen Biotoptypen vergeben und mit der Grof3e der Flache
multipliziert. Analog werden die Wertfaktoren der Biotoptypen der Planungsflache mit der
FlachengrélRe multipliziert und anschliel3end wird die Differenz der beiden Werte gebildet.

Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

Wertfaktor Beispiele Biotoptypen

5 = sehr hohe Bedeutung naturnaher Wald; geschitztes Biotop
4 = hohe Bedeutung Baum-Wallhecke

3 = mittlere Bedeutung Strauch-Baumhecke

2 = geringe Bedeutung Intensiv-Grinland

1 = sehr geringe Bedeutung Acker

0 = weitgehend ohne Bedeutung | versiegelte Flache

In der Liste Il des Bilanzierungsmodells (Ubersicht tiber die Biotoptypen in Niedersachsen)
sind den einzelnen Biotoptypen entsprechende Wertfaktoren zugeordnet. Fir die im Plan-
gebiet vorhandenen bzw. geplanten Biotope ergeben sich folgende Wertstufen:

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 121 und 82. Flachennutzungsplandnderung
.Oldenburger StraRe, Wahnbek" 19

Tabelle 1: Im Geltungsbereich erfasste und geplante Biotoptypen und deren Bewertung

Biotoptyp Wertfaktor Anmerkungen
Strauch-Baum-Wallhecke 4 hohe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften
[HWM]

Baum-Wallhecke [HWB] 4 hohe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Gehdlzfreier Wall [HWO] 4 hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften

Sonstiger Einzelbaum [HBE] 4-2 hohe bis geringe Bedeutung fur Arten und Lebensge-
meinschaften

Baumreihe/Allee [HBA] 4-2 hohe bis geringe Bedeutung fur Arten und Lebensge-
meinschaften

Mageres mesophiles Grunland 4-3 hohe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

kalkarmer Standorte [GMA]

Sonstiges mesophiles Griin- 4-3 hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften

land [GMS]

Sonstiges feuchtes Extensiv- 5-3 hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften

grunland [GEF]

Einzelstrauch [BE] 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Sonstiger standortgerechter 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Gehdlzbestand [HPS]

Strauchhecke [HFS] 3 mittlere Bedeutung furr Arten und Lebensgemeinschaften

Rubus-Gestripp [BRR] 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Ruderalflur frischer bis feuch- 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

ter Standorte [URF]

Halbruderale Gras- und Stau- 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

denflur mittlerer Standorte

[UHM]

Ziergebisch aus tUberwiegend 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

nicht heimischen Gehdolzarten

[BZN]

Hausgarten mit GroBb&dumen 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

[PHG]

Sonstiges naturnahes Sukzes- 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

sionsgebusch [BRS]

Stillgewasser in Griinanlage 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

[SXG]

Sonstiger vegetationsarmer 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Graben [FGZ]

Sonstige Grunanlage ohne Alt- 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

baume [PZA]

Neuzeitlicher Ziergarten [PHZ] 1 sehr geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
schaften

Artenreicher Scherrasen 1 sehr geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
schaften

Trittrasen [GRT] 1 sehr geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
schaften

Weg [OVW] 0 weitgehend ohne Bedeutung

Stral3e [OVS] 0 weitgehend ohne Bedeutung

Versiegelte Flachen [OD, 0 weitgehend ohne Bedeutung

OGG, 0Y, OE, OFCG]

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
dass Wiesen und Rasenflachen unterschiedlicher Auspréagungen den Grol3teil des Plan-
gebiets einnehmen, welches demnach eine allgemeine Bedeutung fur Arten und Lebens-
gemeinschaften aufweist.

Durch die Flacheninanspruchnahme durch die Ausweisung von Gewerbegebieten sowie
ErschlieBungswegen gehen Lebensraume von Pflanzen verloren bzw. werden stark ver-
andert, so dass erhebliche negative Umweltauswirkungen zu prognostizieren sind.
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3.1.3

Schutzgut Tiere

Fur das Schutzgut Tiere gelten die Ubergeordneten Ziele wie fur das Schutzgut Pflanzen
(vgl. Kapitel 3.1.2).

Es wurden keine faunistischen Kartierungen durchgefiihrt. Es kann darum lediglich von
Annahmen auf Grundlage der durchgefihrten Biotoptypenkartierung ausgegangen wer-
den, wie sich die faunistische Zusammensetzung in dem Gebiet darstellen konnte.

Das Plangebiet wird Giberwiegend von Griinland mit Gehdlzbestidnden eingenommen.

Es ist aufgrund der im Plangebiet vorhandenen sowie umliegenden Strukturen und der
aktuellen Nutzung davon auszugehen, dass z. B. bei der faunistischen Gruppe der Végel
Arten des Siedlungsbereiches vorkommen kdnnen. Diese Arten weisen eine breite gkolo-
gische Amplitude auf und sind in der Lage, bei Stérungen auf Ersatzbiotope der Umge-
bung auszuweichen. Insgesamt sind im Plangebiet und daran angrenzend vorwiegend
Vogelarten anzunehmen, die sich an die Anwesenheit des Menschen gew6hnt haben.
Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist das Vorhandensein von Bodenbritern, Gehdlz-
und Geb&udebritern anzunehmen.

Als eine weitere Artengruppe sind die Saugetiere und hier insbesondere die Fledermause
zu erwahnen, wobei hier im Hinblick auf die artenschutzrechtliche Abarbeitung ein
Schwerpunkt auf die Berlicksichtigung dieser Tiergruppe gelegt werden kann. Alle Fleder-
mausarten sind nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG streng geschutzt.

Bei der Biotoptypenkartierung wurde festgestellt, dass einer der Einzelbdume neben Kro-
nentotholz eine Spechthdhle sowie auch mehrere gréRere Hohlungen durch ausgefaulte
Aste aufwies. Fir diesen Baum kann eine Habitatfunktion sowohl fir Hoéhlenbrter als
auch fur Fledermause angenommen werden.

Bewertung
Das Plangebiet weist aufgrund seiner aktuellen Situation eine allgemeine Bedeutung fiir

das Schutzgut Tiere auf. Zum Teil kommen im Geltungsbereich auch altere Einzelbdume
vor, die nicht allesamt erhalten bleiben kénnen. Insgesamt werden aufgrund der aktuellen
Situation und der Uberplanung von Gehdlzbestanden und Griinland im Plangebiet bei
Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere erwar-
tet.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Die Festsetzungen sehen vor, eine vorhandene Grinland- und Scherrasenflachen zu
Uberplanen. Die angrenzenden und teilweise im Geltungsbereich befindlichen Gehdlze
der Wallhecken werden durch die Festsetzung einer Erhaltflache weitestgehend erhalten.
Im Geltungsbereich stockende Einzelbdaume werden tberplant. Diese Strukturen kdnnten
fur Fledermause und Brutvogel potenzielle Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Ruhestétten
darstellen. Mit der Uberplanung dieser Strukturen kénnten artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande gemal § 44 BNatSchG verbunden sein, da den Tieren diese Lebensrdume
nach Durchfiihrung der Planung nicht mehr zur Verfiigung stiinden bzw. Stérungen durch
bau- und betriebsbedingte LArmimmissionen verursacht werden kdnnten.

Aufgrund der starken anthropogenen Vorbelastung des Gebiets ist nicht davon auszuge-
hen, dass weitere Tierarten gemaf Anhang IV der FFH- Richtlinie im Plangebiet vorkom-
men.
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Zur Uberprifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter Be-
riicksichtigung der Verbotstatbestadnde wird im Folgenden eine artenschutzrechtliche Pri-
fung fur Fledermause und Brutvogel durchgefihrt.

Tierarten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Saugetiere: Flederméause

Prufung des Zugriffsverbots (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Quartierpotenzial fir Flederméuse im Geltungsbereich ist im Bereich der bestehenden
Gehdlzstrukturen nicht ganzlich auszuschlieRen. Vorhandene Gehdélzstrukturen kénnen
Fledermé&usen als Fortpflanzungs- und Ruhestatte dienen. Im Geltungsbereich sind Ge-
hdlzstrukturen, teilweise altere Einzelbdume vorhanden, die sich aufgrund ihrer Rinden-
und Altersstruktur am ehesten fur Flederm&use eignen, womit potenziell auch Fleder-
mausquartiere vorkommen kodnnen. Ein Einzelbaum im Plangebiet weist verschiedene als
Quartier geeignete Strukturen auf und erflllit damit ebenfalls potenziell eine Habitatfunk-
tion.

Zu fallende Baume, die diesen Kriterien entsprechen, sind vor der Fallung durch eine 6ko-
logische Baubegleitung oder einer geeigneten Fachkraft mittels Hubsteiger/Baumkletterer
und Endoskop auf besetzte Hohlen und somit artenschutzrechtliche Konflikte, insbeson-
dere Winterquartiere von Flederm&usen, zu Uberprufen.

Fur die Uberplanung des Einzelbaumes mit potenzieller Habitatfunktion wird angesichts
des vorhandenen Quartierpotentials zur Sicherstellung der 6kologischen Funktion in
raumlichem Zusammenhang die Schaffung von Ausweichmdglichkeiten empfohlen:

* Pro beseitigtem Hohlenbaum mind. 3 Fledermauskasten fir baumbewohnende Fleder-
mausarten

Die Installation der Késten kann im Verlauf des Winters bis Mitte Februar erfolgen, so
dass sie fir die ndchste Fledermaussaison nutzbar sind. Fir das Anbringen der Fleder-
mauskasten sollte u.a. beachtet werden:

Da Fledermause je nach Art und Jahreszeit unterschiedliche mikroklimatische Anspriiche
haben, sollten die Ersatzquartiere in verschiedenen Himmelsrichtungen von sonnig bis
halbschattig an einem oder benachbarten Geb&uden angeboten werden.

- Ausrichtung der Kasten: Stidost bis Nordwest als bevorzugte Aus-
richtung, Ost bis Nordwest moglich, Nord bis Nordost nicht grund-
satzlich vermeiden, bei grofl3er Hitze kann ein kihler Hangplatz
natzlich sein.

- Hobhe, ab 3-5 m aufwaérts, auf freien Anflug achten, damit die Fle-
dermé&use vor dem Kasten schwarmen kénnen.

- Flederméause meiden Licht, es darf daher keine Beleuchtung auf
die Kasten fallen!

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass die weiteren vorhandenen Gehdlzstrukturen
(hier: die alteren Einzelbaume) und Gebaude im Plangebiet den Fledermausen als Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte dienen, in dem einzelne eventuell vorhandene Baumhéhlen
zeitweise als Sommer-, Zwischen- und Balzquartier bezogen werden, sind Vermeidungs-
mafinahmen diesbeziiglich zu beriicksichtigen.
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Um die Verletzung und Totung von Individuen auszuschlieRen ist die Baufeldrau-
mung/Baufeldfreimachung wéahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Mérz bis zum
15. Juli unzulassig. Dartber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30.
September, sofern Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder be-
seitigt werden oder Roéhrichte zurtickgeschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldréu-
mung/Baufeldfreimachung ist in den o. g. Zeitraumen als auch bei einer Beseitigung von
Baumen und Rdéhrichten im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zu-
lassig, wenn die untere Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nach-
weise der Unbedenklichkeit eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Vorhandene Gebéaude sind vor der Durchfiihrung von SanierungsmafRnahmen bzw. Ab-
rissarbeiten durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen zu tberprifen.
Werden Fledermé&use festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das wei-
tere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Ammerland ab-
zustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbe-
richt/Protokoll nachzuweisen.

Der Verlust potentieller Tagesverstecke, innerhalb der zu rodenden Gehdlze kann durch
angrenzende Habitatstrukturen (zu erhaltende Gehélze der Wallhecke und angrenzende
Wallhecken) bzw. neu geplante Eingriinungen aufgefangen werden.

Durch die vorgesehenen neuen Gebéaude innerhalb der neu geplanten Bauflachen sind
keine Totungen oder Beschéadigungen durch Kollisionen zu erwarteten, da Flederméuse
in der Lage sind, starren Objekten auszuweichen. Weitere stattenunabhangige Tétungen
oder Beschadigungen von Individuen durch das Vorhaben kénnen ebenfalls ausgeschlos-
sen werden. Bau-, betriebs- oder anlagebedingte Tétungen oder Verletzungen wéahrend
der néachtlichen Jagdaustibung von Fledermausen werden nicht angenommen, da
Baumaschinen und neu errichtete Gebaude keine erheblichen Hindernisse darstellen, die
nicht umflogen werden kénnen. Eine Erh6hung lber das normale Lebensrisiko hinaus
wird nicht erwartet.

Sofern die oben beschriebenen VorsorgemalRhahmen durchgefiihrt werden, sind etwaige
schadliche Wirkungen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung weder bau-
noch anlage- oder betriebsbedingt zu erwarten. Unter Voraussetzung der oben genannten
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalBnahmen) sind das Zugriffsverbot und
das Schadigungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht einschlagig.

Prifung des Stérungsverbots (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu einer
erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population kann defi-
niert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitatsbereich von Individuen einer Art, die in einem
fur die Lebensraumanspriiche der Art ausreichend rdumlich-funktionalen Zusammenhang
stehen.

Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlechtern, wenn aufgrund der Sto-
rung einzelne Tiere durch den verursachten Stress so geschwacht werden, dass sie sich
nicht mehr vermehren kdénnen (Verringerung der Geburtenrate) oder sterben (Erhéhung
der Sterblichkeit). Weiterhin kAme es zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des, wenn die Nachkommen aufgrund einer Stérung nicht weiter versorgt werden kénnen.

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler Zeiten
(Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundsatzlich mdglich, da es
potenziell moglich ist, dass Quartiere in den bestehenden Gehdlzstrukturen und in der
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unmittelbaren Umgebung in alteren Gehdlzen vorkommen. Erhebliche und dauerhafte
Storungen durch baubedingte Larmemissionen (Baumaschinen und Baufahrzeuge) sind
jedoch nicht zu erwarten, da die Bautatigkeit auf einen begrenzten Zeitraum beschrankt
ist und auB3erhalb der Hauptaktivitatszeit von Fledermausen, d. h. am Tage und nicht in
der Nacht, stattfindet. Ein hierdurch ausgeltster dauerhafter Verlust von potentiellen
Quartieren in der Umgebung des Plangebietes ist unwahrscheinlich. Bei dem geplanten
Vorhaben ist auch aufgrund der anthropogenen, vor allem gewerblichen, Vorbelastungen
nicht von einer erheblichen Stérung fur die in diesem Areal potentiell vorkommenden Arten
auszugehen.

Erhebliche, baubedingte Stérungen wéahrend der nachtlichen Jagdaktivitaten von Fleder-
mausen werden ebenfalls nicht angenommen, da nach BRINKMANN et al. (2011) heutzu-
tage weitgehend davon ausgegangen wird, dass Scheuch- und Barrierewirkungen bei Fle-
dermausen eine nur untergeordnete Rolle spielen. Ein ausgeltster langfristiger Verlust
von potenziellen Quartieren in der Umgebung ist unwahrscheinlich. Von den im Geltungs-
bereich bereits vorhandenen sowie geplanten Nutzungen ist nicht von einer Stérung fur
die in diesem Areal moglicherweise vorkommenden Arten auszugehen. Deshalb ist auch
nicht damit zu rechnen, dass ein Teilbereich fir die betroffenen Individuen der lokalen
Population verloren geht. Von der im Geltungsbereich geplanten Ausweisung von Gewer-
begebieten sowie Anpflanz- und Erhaltflachen und Flachen zur Regenrickhaltung ist nicht
von einer Stérung fur die in diesem Areal und der Umgebung mdglicherweise vorkom-
menden Fledermausarten auszugehen. Eine erhebliche Stérung im Sinne einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der potentiellen lokalen Fledermauspopulatio-
nen, die einen Uber den Eingriffsbereich hinausreichenden Aktionsradius haben dirften,
ist ungeachtet dessen nicht anzunehmen. Gleiches gilt fir potentiell vorkommende Win-
terquartiere im Umfeld des Eingriffsbereichs als Lebensstatten wahrend der Uberwinte-
rungszeit von Fledermausen.

Zwischen Sommerquartieren und Winterquartieren legen Flederméause mehr oder weni-
ger lange Wanderungen zurtick (SCHOBER & GRIMMBERGER 1998, DIETz 2007). Durch die
zu den raumgreifenden Zugstrecken vergleichsweise kleine Planflache und ihrer innerdrt-
lichen (Rand)Lage, ist von einer erheblichen Stérung der Zugstrecken wahrend der Wan-
derungszeiten abzusehen. Ebenso bilden die zukinftig neuen Strukturen kein erhebli-
ches, anlagebedingtes Hindernis, das nicht umflogen werden kann, da diese Strukturen
bereits im Plangebiet und der Umgebung vorkommen und bereits umflogen werden mus-
sen. In der unmittelbaren Umgebung bilden Baum- und Heckenstrukturen entlang von
landwirtschaftlich genutzten Freiflachen nutzbare Leitlinien zur Orientierung fir die lokale
Fledermausfauna. Durch die Festsetzung von randlichen Eingrinungen an der westli-
chen, ndrdlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze kénnen ebenfalls neue Leitlinien
entstehen.

Der Fellwechsel der Fledermause erfolgt vor und nach den Wintermonaten (DIETz 2007).
Wahrend dieser ,Mauserzeit bleiben die Tiere mobil und zeigen keine groReren Abwei-
chungen oder Beeintrachtigungen in ihrer Lebensweise, auf die das Vorhaben mit einer
erheblichen und nachhaltigen Stérung Einfluss haben kdnnte.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschlagig.

Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen verschiedene europaische Vogelarten
potenziell vorkommen, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu
betrachten sind.
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Generell gehoren alle europédischen Vogelarten, d.h. samtliche wildlebende Vogelarten
die in den EU-Mitgliedstaaten heimisch sind, zu den gemeinschaftlich geschitzten Arten.
Um das Spektrum der zu berlicksichtigenden Vogelarten im Rahmen der speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung einzugrenzen, werden bei der artspezifischen Betrachtung
folgenden Gruppen berticksichtigt:

e Streng geschiitzte Vogelarten,
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

e Vogelarten, die auf der Roten Liste oder der Vorwarnliste ge-
fuhrt werden,

o Koloniebruter,
Vogelarten mit speziellen Lebensraumanspriichen (u. a. hin-
sichtlich Fortpflanzungsstatte).

Unter Berlcksichtigung dieser Kriterien wird eine Vorentscheidung fur die artbezogene
Betrachtung vorgenommen. Eury6ke, weit verbreitete Vogelarten miissen im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prufung keiner vertiefenden artspezifischen Darstellung unterlie-
gen, wenn durch das Vorhaben keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu er-
warten sind (BMVBS 2009). Ein Ausschluss von Arten kann in dem Fall erfolgen, wenn
die Wirkungsempfindlichkeiten der Arten vorhabenspezifisch so gering sind, dass mit hin-
reichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande
ausgeldst werden kdnnen (Relevanzschwelle). Diese sogenannten Allerweltsarten finden
Uber den flachenbezogenen Biotoptypenansatz der Eingriffsregelung (einschliel3lich Ver-
meidung und Kompensation) hinreichend Beriicksichtigung (vgl. BAUCKLOH et al. 2007).

Das Vorhaben kann zu einem Verlust von Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten sowie Nah-
rungshabitaten europdaisch geschitzter Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
fuhren.

Prifung des Zugriffsverbots (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Gemald § 44 Abs. 1 Nr. 1 ist es verboten, besonders geschitzte Tierarten zu fangen, zu
verletzen oder zu téten, gleiches gilt fiir deren Entwicklungsformen. Weiter ist es nach §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders ge-
schitzter Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Samtli-
che im Planungsraum potentiell vorkommenden Brutvdgel gelten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG als mindestens besonders geschutzt und fallen sinngeman unter Artikel 1 der
EU-Vogelschutzrichtlinie.

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstétten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterscheiden,
die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriiche aufweisen. Dabei kann es sich um
typische Geholzbriter oder auch um Arten, die an Gebauden und oder auf dem Boden
briten, handeln.

Regelmalig genutzte Fortpflanzungsstatten sind auch bei langerer Abwesenheit der Tiere
geschutzt. Dies gilt beispielsweise fur regelmafRig benutzte Brutplatze von Zugvogeln
(STMI BAYERN 2011). Nicht mehr geschiitzt sind Fortpflanzungsstatten, die funktionslos
geworden sind, z. B. alte Brutplatze von Végeln, die in jedem Jahr an anderer Stelle ein
neues Nest bauen. Ebenfalls nicht geschitzt sind potenzielle Lebensstatten, die bisher
noch nicht von gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten genutzt werden. Fir die Prifung
des Eintretens des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflan-
zungsstatten) ist gemald § 44 Abs. 5 BNatSchG mal3geblich, ob die 6kologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungsstéatten im rAumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 121 und 82. Flachennutzungsplandnderung
.Oldenburger StraRe, Wahnbek" 25

ob die jeweiligen Brutpaare auf geeignete Strukturen in der naheren Umgebung auswei-
chen kdnnen. Bei den ungefahrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvol-
len Arten, die zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemafl RUNGE et al. (2010)
davon ausgegangen, dass ein Ausweichen fur diese Vorkommen generell méglich ist.

Nahezu samtliche potenziell vorkommende Arten sind in der Lage, sich in der nachsten
Brutperiode einen neuen Niststandort zu suchen, dennoch kann ein Vorkommen von per-
manenten Fortpflanzungsstatten nicht in Ganze ausgeschlossen werden. Bei der Bio-
toptypenkartierung wurde festgestellt, dass einer der Einzelbaume neben Kronentotholz
eine Spechthohle sowie auch mehrere gréRere Hohlungen durch ausgefaulte Aste auf-
wies. Fur diesen Baum kann eine Habitatfunktion fir Hohlenbriiter angenommen werden.

Im Fall einer Beseitigung von Hohlenbdumen wéaren dann geeignete vorgezogene Aus-
gleichsmallnahmen (CEF-MaRRnahmen) in Form von artspezifischen kinstlichen Nisthil-
fen vorzusehen, die das Eintreten des Verbotstatbestandes vermeiden, indem diese dazu
beitragen, dass die dkologische Funktion der von den Rodungsarbeiten betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt bleiben. Da-
her wird angesichts des vorhandenen Quartierpotentials zur Sicherstellung der 6kologi-
schen Funktion in raumlichem Zusammenhang die Schaffung von Ausweichmdglichkeiten
empfohlen:

* Pro beseitigtem Héhlenbaum mind. 4 Nistkasten fur Brutvogel

Dabei sollten die Nistkasten vornehmlich flr ausgesprochene Hohlenbriter sowie auch
anteilig fur Halbhohlenbriter Verwendung finden.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaBhahmen
nur aul3erhalb der Brutphase der Végel durchzufiihren (d.h. nicht vom 01. Mérz bis zum
30. September). Zur Vermeidung von VerstoRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmun-
gen sind ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen die Baume durch eine sachkundige Per-
son auf das Vorkommen besonders geschiitzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung
fur hohlenbewohnende Vogelarten und Gehdlzbriter zu Uberprifen. Vorhandene Ge-
baude sind vor der Durchfihrung von Sanierungsmafinahmen bzw. Abrissarbeiten durch
eine sachkundige Person auf Vogelniststatten zu Uberprifen. Werden besetzte Vogelnes-
ter/Baumhohlen festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ammerland abzustim-
men.

Mogliche Totungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
vom bspw. Zulieferverkehr oder mit Gebauden gehen nicht iiber das allgemeine Lebens-
risiko hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar. Bei dem Untersuchungs-
raum ist davon auszugehen, dass es sich um eine standort- und strukturtypische Nutzung
ohne erhohte punktuelle oder flaichige Nutzungshaufigkeit von bestimmten Vogelarten
handelt. Den Bereich queren keine traditionellen Flugrouten bzw. besonders stark fre-
gquentierte Jagdgebiete von Vogeln, so dass eine signifikante Erh6hung von Kaollisionen
und eine damit verbundene Mortalitat aufgrund des geplanten Bauvorhabens auszuschlie-
Ren ist.

Somit ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafl3nahmen die
Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfillt sind.

Prifung des Storungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
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Die Stoérung von Vogeln durch bau- oder betriebsbedingten Larm und/oder andere Immis-
sionen in fur die Tiere sensiblen Zeiten kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, da
die vorhandenen Gehdblzstrukturen im Plangebiet bzw. am Rand des Plangebietes oder in
dessen naherer Umgebung verbleiben und als Niststatten genutzt werden kénnen und die
Larmimmissionen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes hdher sein dirften als
im jetzigen Ist-Zustand.

Das Storungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG wahrend der sensiblen Zeiten der
Vogel stellt nur in dem Fall einen Verbotstatbestand dar, in dem eine erhebliche Stérung
verursacht wird. Eine Erheblichkeit ist gemaR Bundesnaturschutzgesetz gegeben, wenn
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert wird, ins-
besondere wenn sich die Storung auf die Uberlebenschancen, die Reproduktionsfahigkeit
oder den Fortpflanzungserfolg der lokalen Population nachteilig auswirkt. Unter dem Be-
griff der lokalen Population einer Art ist eine Gruppe von Individuen einer Art zu verstehen,
die eine Fortpflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft bilden und einen zusammen-
hangenden Raum gemeinsam bewohnen. Typische Beispiele fir projektspezifische Sto-
rungen sind Beunruhigung / Scheuchwirkung infolge Bewegung, Erschitterung, Larm
oder Licht, haufig durch Fahrzeuge oder Maschinen sowie auch Zerschneidungswirkun-
gen (vgl. STMI BAYERN 2011).

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhren, ist nicht auszugehen. Dies h&ngt damit
zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von Indivi-
duen wahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhéhung der Mor-
talitat in der Population fuhren wirde. Die im Plangebiet potentiell vorkommenden Arten
bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kdnnen gestorte Bereiche verlassen
und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten auszu-
schliel3en. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fiir darauf zwingend an-
gewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Végel sind an die verkehrs-
und siedlungsbedingten Beunruhigungen (im speziellen Fall nattirlich auch durch die be-
reits bestehende Nutzung) gewohnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung
vorhandene ahnliche Habitatstrukturen (Geholzbestande) aufzusuchen. Durch die Pla-
nung kommt es zu keinen ungewdhnlichen Scheucheffekten, die zu starker Schwachung
und zum Tod von Individuen flihren werden.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erfullung von Verbotstatbestédnden zu rechnen. Die zu erwartenden
Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestdrte Bereiche kommen daher fir
die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Individuen durch plétzlich
auftretende erhebliche Stdrung, z. B. Freizeitlarm, zum dauerhaften Verlassen des Nestes
und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fuhrt dies nicht automatisch zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im Plangebiet zu er-
wartenden Arten. Nistausfélle sind auch durch natiirliche Gegebenheiten, wie z. B. Un-
wetter und Fral3feinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines anderen Niststan-
dortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu kompensieren.

Betriebsbedingte Stérungen durch u. a. Anlieferverkehre kénnen nicht wahrend der Fort-
pflanzungs- und Aufzuchtzeiten ausgeschlossen werden. La&rmimmissionen kdnnen ne-
ben dem Effekt der Verlarmung als solches zu Maskierungen von artspezifischen Gesan-
gen, die der Kommunikation, dem Revierverhalten oder der Balz dienen, fihren. Zu prufen
ist nun, inwiefern sich eine solche Stérung auf den Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation auswirkt, falls die Beeintrachtigung als erheblich einzustufen waére.
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3.14

3.1.5

Es kann aufgrund der bereits stark vorgeprégten Strukturen angrenzend an das Plange-
biet davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten an gewisse fir Siedlun-
gen, StralRen und Gewerbegebiete typische Stérquellen gewdhnt sind. Eine erhebliche
Stérung gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt bei dieser Planung nicht vor, da die
potenziell vorkommenden Brutvogelarten nicht durch Stérungsempfindlichkeit gekenn-
zeichnet sind und weiterhin Ausweichmdglichkeiten im nahen Umfeld bestehen. Es kommt
somit nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population.

Fazit
Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
8 44 BNatSchG unter Berucksichtigung der Vermeidungsmafinahmen nicht einschlagig
sind.

Biologische Vielfalt

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensrdumen und Arten wird die Vielfalt an
Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Artenvielfalt
betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwortung auf in-
ternationaler Ebene zusitzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den vo-
rangegangenen Kapiteln zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere ausfihrlich dargestellit.
Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgtiter Pflanzen und
Tiere betrachtet und bewertet.

Bewertung
Unter Bertiicksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden flr die

Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die Rea-
lisierung des Gewerbegebietes und der weiteren Festsetzungen erwartet. Die geplante
Realisierung des Planvorhabens ist damit mit den betrachteten Zielen der Artenvielfalt
sowie des Okosystemschutzes der Rio-Konvention von 1992 vereinbar und widerspricht
nicht der Erhaltung der biologischen Vielfalt bzw. beeinflusst diese nicht im negativen
Sinne.

Schutzguter Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegenuber zivilisati-
onsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen auf. Ge-
maf § la (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Auf Basis des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt es, nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveran-
derungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
den zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie moglich vermieden werden.
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Das Plangebiet wird gemafR den Aussagen der aktuellen Bodenkarte BK50 des Datenser-

vers des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG 2022) tUberwiegend von
mittlerem Pseudogley-Podsol eingenommen.

Sulfatsaure Boden sowie Suchrdume fir schutzwirdige Boden werden fur den gesamten
Planbereich nicht angezeigt.

In Deutschland liegt der Flachenverbrauch fur Siedlungen und Verkehr bei durchschnitt-
lich 54 ha taglich (Stand 2020, UBA 2022). Taglich wird Flache fur Arbeiten, Wohnen und
Mobilitat belegt, was Auswirkungen auf die Umwelt hat. Ziel ist es, im Rahmen der deut-
schen Nachhaltigkeitsstrategie (BUNDESREGIERUNG 2022) den taglichen Flachenver-
brauch durch Zuwachs der Siedlungs- und Verkehrsflache auf unter 30 ha pro Tag zu
reduzieren. Dem Schutzgut Flache kommt daher eine hohe Bedeutung zu.
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Abbildung 10: Bodentyp im Geltungsbereich (rot gestrichelt, LBEG 2022, unmal3stablich)

Bewertung

Insgesamt wird der Boden hinsichtlich der Bodenfunktionen in den bislang noch unbebau-
ten Bereichen als Boden mit allgemeiner Bedeutung eingestuft. Aktuell gibt es wenig Be-
bauung oder Versiegelung im Geltungsbereich, d.h. die natirlichen Bodenfunktionen sind
weder beeintrachtigt noch eingeschrankt. Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht
neue Versiegelungsmoglichkeiten in einer Flachengrof3e von ca. 1,3 ha. Samtliche Bo-
denfunktionen gehen in diesen Bereichen irreversibel verloren. Durch Bautatigkeiten kann
es im Umfeld zumindest zeitweise zu Verdichtungen und damit Veranderungen des Bo-
denluft- und -wasserhaushaltes mit Auswirkungen auf die Bodenfunktionen kommen.

Die Uberbauung dieses Bodens ist als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.
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3.1.6

3.1.7

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasser-
haushaltsgesetzes gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewas-
ser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. Im Rahmen der Um-
weltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewassersys-
tems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind Maflinahmen zu ergreifen, die
zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden Zunahme
des Oberflachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung sowie zur Ver-
meidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fihren. Im Rahmen der Bauleitplanung
ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers zu erbringen.

Oberflachenwasser
Laut den Daten des MU (2022) befinden sich im Plangebiet keine Oberflachengewasser.
Entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein vegetationsarmer Graben.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwassergeprag-
ter Boden. Gemall den Darstellungen des LBEG (2022) liegt die Grundwasserneubil-
dungsrate im Plangebiet zwischen > 300 bis 350 mm/a. Das Schutzpotenzial der Grund-
wassersiberdeckung liegt im Plangebiet und seiner Umgebung im hohen Bereich.

Bewertung
In den bislang noch nicht bebauten Plangebiet wird dem Schutzgut Wasser eine allge-

meine Bedeutung zugesprochen. Es handelt sich im Geltungsbereich und der angrenzen-
den Umgebung weder um ein Wasserschutzgebiet noch um einen besonderen Bereich
zur Trinkwassergewinnung.

Das Planvorhaben wird aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen im Umfeld und der
geringen Erweiterungsmaoglichkeiten voraussichtlich weniger erhebliche negative Aus-
wirkungen fur das Schutzgut Wasser in seiner wichtigen Funktion fur den Naturhaushalt
mit sich bringen.

Schutzguter Klima und Luft

Der Landkreis Ammerland und somit auch das Plangebiet, liegen in der klimatkologischen
Region ,Kistennaher Raum®. Diese Region ist gepragt durch gemafigtes Seeklima und
feuchte Nordwestwinde von der Nordsee her. Die tiberwiegende Luftzufuhr aus westlicher
Richtung verursachen ein maritimes Klima, das sich durch relativ niedrige Temperatur-
schwankungen im Tages- und Jahresverlauf, eine hohe Luftfeuchtigkeit sowie haufige Be-
wolkung und Nebelbildung auszeichnet. Es herrschen daher méRig warme Sommer und
verhéltnismafig milde Winter. Die Niederschlage verteilen sich relativ tiber das ganze
Jahr mit einem Maximum im Hochsommer (LANDKREIS AMMERLAND 2021).

Luftverunreinigungen (Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) oder Luftverdnderungen
sind Belastungen des Klimas, die sowohl auf der kleinraumigen Ebene als auch auf der
regionalen oder globalen Ebene Auswirkungen verursachen kénnen. Neben den Belas-
tungen bzw. Gefahrdungen durch Luftschadstoffe werden im Zuge der Umweltprifung
auch klimarelevante Bereiche und deren mdgliche Beeintrachtigungen betrachtet und in
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3.1.8

der weiteren Planung berlcksichtigt. Dazu gehdren Flachen, die aufgrund ihrer Vegetati-
onsstruktur, ihrer Topographie oder ihrer Lage geeignet sind, negative Auswirkungen der
Luft zu verringern und fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder Temperaturausgleich zu
sorgen.

Aufgrund der nahegelegenen Autobahn A293 und A29, kommt es im Plangebiet zu Mess-
werten von 1 Lden (day-evening-night-Larmindex) durch Stral3enlarm (MU 2022). Eben-
falls durch die Autobahn im Umfeld von 250 m gelegen, kommt es zu lufthygienischen
Belastungen (LANDKREIS AMMERLAND 2021).

Bewertung
Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind die

mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen von Bedeutung.
Hierbei sind die Nutzungen zu beachten, die durch ihren Ausstol von Luftschadstoffen
(Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) zu nachteiligen Verdnderungen der Luftzusam-
mensetzung fuhren und somit eine Beeintrachtigung der tbrigen Schutzgiter darstellen.
Das Schutzgut Klima ist hierbei eng mit dem Schutzgut Luft verbunden.

Luftverunreinigungen oder Luftverdnderungen sind Belastungen des Klimas, die sowohl
auf der kleinrdumigen Ebene als auch auf der regionalen oder globalen Ebene Auswir-
kungen verursachen kénnen. Neben den Belastungen bzw. Gefahrdungen werden im
Zuge der Umweltpriifung die Bericksichtigung und der Erhalt klimarelevanter Bereiche
bewertet. Dazu gehdren Flachen, die aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topogra-
phie oder ihrer Lage geeignet sind, negative Auswirkungen der Luft zu verringern und fir
Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder Temperaturausgleich zu sorgen. Aktuell ist das
Kleinklima im Geltungsbereich und seiner Umgebung durch die vorhandenen Gehdlzbe-
stande aber auch durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung, der Oldenburger
Strafl3e und der Autobahn in unmittelbarer Umgebung gepragt. Durch die Umsetzung des
Planvorhabens sind insbesondere durch die starke Vorbelastung weniger erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner naheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammenhang
seines stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut Land-
schaft zeichnet sich durch ein harmonisches Geflige aus vielfaltigen Elementen aus, wel-
ches hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schonheit zu bewerten ist.

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist gepragt durch Gewerbebetriebe im Westen, Norden
und Nordosten. Sudlich des Geltungsbereichs befinden sich Wohnsiedlungen und in un-
mittelbarer Nahe liegt im Westen das Autobahnkreuz Oldenburg-Nord vor. Der Bereich ist
ganzlich stark anthropogen vorgepragt. Lediglich im Osten grenzen Griunflachen an das
Plangebiet an. Der Geltungsbereich ist zudem umgeben von Gehdlzbestédnden. Die west-
liche Grenze verlauft an der Oldenburger Stral3e.

Bewertung
Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der aktuellen Bestandssituation eine allgemeine

Bedeutung zugesprochen. Durch die Umsetzung der Planung kommt es in den derzeit
noch nicht bebauten Bereichen zu einer deutlich wahrnehmbaren Veranderung der bisher
in weiten Teilen durch Grinland genutzten Flache. Zudem werden die vorhandenen Ge-
hélzstrukturen Gberplant. Dem entgegen steht, dass die Sichtbarkeit des Vorhabens auf-
grund der den Geltungsbereich umgebenden Gehdlzstrukturen teilweise eingeschrankt
ist.
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3.1.9

3.2

3.3

Die Umweltauswirkungen werden daher als weniger erheblich eingestuft.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im BNatSchG ist die dauerhafte Sicherung von Natur- und historisch gewachsenen Kul-
turlandschaften mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern vor Verunstaltung, Zersie-
delung und sonstigen Beeintrachtigungen im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft in § 1 Abs. 4 Nr. 1 festgeschrieben.
Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes ebenso gemal § 1 Abs. 5 BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleit-
planung dar. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind § 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB folgend
insbesondere die Belange von, und umweltbezogenen Auswirkungen auf Kultur- und
Sachguiter zu berucksichtigen.

Als Kulturgiter konnen Gebaude oder Gebaudeteile, gartnerische oder bauliche Anlagen
wie Friedhofe oder Parkanlagen und weitere menschlich erschaffene Landschaftsteile von
geschichtlichem, archaologischem, stadtebaulichem oder sonstigem Wert betrachtet wer-
den. Schiutzenswerte Sachguter bilden naturliche oder vom Menschen geschaffene Giiter,
die fUr Einzelne, Gruppen oder die Gesellschaft allgemein von materieller Bedeutung sind,
wie bauliche Anlagen oder ©6konomisch genutzte, regenerierbare Ressourcen
(SCHRODTER et al. 2004).

Die Wallhecken an der Geltungsbereichsgrenze, die geschiitzte Landschaftsbestandteile
gemal 8§ 22 NNatSchG darstellen, sind als bedeutendes Kulturgut zu betrachten.

Bewertung
Die Wallhecken werden vom vorliegenden Vorhaben gré3tenteils nicht berthrt, da sie zum

groften Teil nicht Bestandteil der vorliegenden Planung sind und auf3erhalb des Geltungs-
bereichs liegen. Ein Teilbereich wird jedoch in geringer FlachengréRe tberplant. Die Aus-
wirkungen auf das Kultur- und Sachgut Wallhecken wird aufgrund der Uberplanung eines
Wallheckenabschnitts als erheblich eingeschatzt.

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Priifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, sondern
sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlicksichtigt werden (KOPPEL et
al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir verschiedene Fau-
nengruppen wie z.B. Vogel, Amphibien etc. dar, sodass bei einer Versiegelung nicht nur
der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, sondern auch Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind.

Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Uber das Mal3 der bisher durch das
Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind nicht zu prognostizieren.

Kumulative Wirkungen

Wirkungen, die sich gegenseitig verstarken oder addieren, kdnnen nicht nur in Beziehung
der Schutzglter zueinander entstehen, sondern auch durch Zusammenwirken eines kon-
kreten Vorhabens mit weiteren Planen und Projekten. Solche kumulativen Wirkungen tre-
ten ein, wenn Auswirkungen eines Projektes sich mit vergangenen, aktuellen oder in na-
her Zukunft zu realisierenden Planen oder Projekten verbinden (JESSEL & ToBIAS 2000).
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3.4

So kann bspw. der Ausbau von Stral3en in Gewerbegebieten die Ansiedlung neuer Indust-
rieanlagen nach sich ziehen, wobei die Infrastrukturverbesserung und die Bestandsanla-
gen allein keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt haben, in Verbindung mit der
Errichtung neuer Industrieanlagen Immissionsgrenzwerte jedoch Uberschritten werden
kdnnen. Aus mehreren, fir sich allein genommen geringen Auswirkungen konnen durch
diese Wirkungsuberlagerung demnach erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt entste-
hen. Kumulative Wirkungsgeflige sind daher grundsatzlich in die Umweltprifung einzube-
ziehen.

Derzeit liegen keine Kenntnisse Uber Plane oder Projekte vor, die einen hinreichenden
Planungsstand aufweisen und im raumlichen Wirkbereich des geplanten Vorhabens lie-
gen. Von einer kumulativen Wirkung des betrachteten Vorhabens und weiterer Pléane oder
Projekte ist daher nicht auszugehen. Es sind demnach keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die Umwelt durch kumulative Wirkungen zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Oldenburger Stralle, Wahnbek® kommt
es zu Versiegelungen von Flache. Die Beeintrachtigung fiir die Schutzguter Pflanzen,
Tiere und Boden sowie Kultur- und Sachgiter sind als erheblich zu beurteilen. Fir die
Schutzgiter Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft sind die Beeintrachtigungen als
weniger erheblich zu beurteilen. Fir die Ubrigen zu betrachtenden Schutzgtiter sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Unfélle oder Katastrophen, welche durch die
Planung ausgeldst werden kénnten wobei negative Umweltauswirkungen, die durch au-
Rerhalb des Plangebietes auftretende Unfalle und Katastrophen hervorgerufen werden
koénnen, sind nicht zu erwarten. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisie-
rung des Vorhabens werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt.

Tabelle 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
e Keine bzw. geringe Erholungsfunktion _
Mensch e Vorbelastungen durch die C_)Idenburger StralRe und
angrenzende Gewerbebetriebe
o Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich
Pflanzen . Erhebliche negative Auswirkungen durch Verlust der .o
Biotopstrukturen
e Verlust von Teillebensraumen (u. a. Bruthabitate) .o
Tiere o Grofltmoglicher Erhalt von Gehdlzstrukturen
e Verlust von einigen Einzelbdumen
e Neuanpflanzung von Gehdlzstrukturen
Biologische e Nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen _
Vielfalt Auswirkungen ersichtlich
e negative Auswirkungen durch Verlust von Bodenfunk- .o
Bod?n und tionen durch Versiegelungen, Bodenbewegung und
Flache Verdichtung
e geringe Veranderung des lokalen Wasserhaushalts .
Wasser durch Flachenversieglung
e Uberplanung eines Grabens
e Beeintrachtigungen der klimatischen Gegebenheiten o
Klima und durch Versiegelung
Luft e Beeintrachtigung der Luftqualitat durch Versiegelung
und dem Gewerbegebiet
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Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
e Verlust pragender Gehdélzstrukturen im Plangebiet R
Landschaft Verlust von Grinlandflachen

4.0

4.1

4.2

5.0

e Vorbelastung durch Gewerbe und StralRe in der unmit-
telbaren Umgebung

Kultur- und

Sachgiiter e Uberplanung eines Wallheckenabschnitts oo
Wechsel- e Keine erheblichen sich verstarkenden Wechselwirkun- _
wirkungen gen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Einstufung der Erheblichkeit in Anlehnung an SCHRODTER et al. (2004):

eee: sehr erheblich, e erheblich, *: weniger erheblich, -: nicht erheblich.

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungspla-
nes wird es ermdglicht, auf einer rd. 2 ha grof3en, derzeit hauptsachlich landwirtschaftli-
chen Griunlandflache mit landwirtschaftlichem Geb&aude ein eingeschranktes Gewerbege-
biet zu entwickeln. Im Zuge dessen kénnen bis zu 1,4 ha neu versiegelt werden. Die vor-
handenen pragenden Gehdlzstrukturen innerhalb der Flache werden gréRtenteils Uber-
plant wahrend randliche Strukturen erhalten und durch weitere Anpflanzungen ergénzt
werden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unveréndert er-
halten. Das Plangebiet wiirde weiterhin einer landwirtschaftlichen Grinlandnutzung un-
terliegen. Fur Arten und Lebensgemeinschaften wirde der bisherige Lebensraum unver-
anderte Lebensbedingungen bieten.

VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach 8 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind
vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am glei-
chen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft zu er-
reichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist
dies zu begriinden. Verbleiben nach Ausschépfung aller Vermeidungs- und Minimierungs-
maflinahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, so sind gemaR § 15
Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchzufuhren.

Die Belange des Umweltschutzes sind nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
von Bauleitplanen sowie nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.
Obwohl durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes an sich nicht direkt in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild eingegriffen wird, sondern durch dessen Realisierung,
ist die Eingriffsregelung dennoch von grof3er Bedeutung. Nur unter ihrer Beachtung ist
eine ordnungsgemafe Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange maoglich. Auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind nach 8 1 a Abs. 3 BauGB die
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5.1

5.1.1

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermei-
dung, Minimierung und zur Kompensation zu entwickeln.

Das geplante Vorhaben wird vermeidbare sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft auslosen. Die einzelnen Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men flr die jeweiligen Schutzguter wie auch Kompensationsumfang und Kompensations-
mafinahmen nicht vermeidbarer, erheblicher Beeintrachtigungen werden in den folgenden
Kapiteln dargestellt.

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Maflinahmen und Vorkehrungen, die aufgrund gesetzlicher Bestimmungen regulér durch-
zufiihren sind (z. B. Schallschutzmafinahmen) bilden keine ausdrticklichen Vermeidungs-
und Minimierungsmafinahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie
stellen einen grundsatzlichen, verbindlichen Handlungsrahmen und werden im Zuge der
Umweltprufung nicht zusatzlich angefihrt. Allgemeinhin gilt, dass im Zuge der Planung
und Umsetzung des Vorhabens in jeglicher Hinsicht der neueste Stand der Technik zu
berlcksichtigen ist. Zudem hat eine fachgerechte Entsorgung und Verwertung von Abfal-
len zu erfolgen, die wahrend der Bau- sowie der Betriebsphase anfallen. Weiterhin sind
die Bauzeit sowie die Bauflache auf das notwendige Mal3 zu reduzieren.

Die im Folgenden aufgefiihrten Mal3nahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermei-
dung und -minimierung Rechnung.

Schutzgut Mensch

Unter Beriicksichtigung der im Schallgutachten genannten schalltechnischen Empfehlun-
gen werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet. Folglich gelten folgende
Vermeidungs- oder Minimierungsmalf3nahmen.

e Bauliche MalBnahmen zum Schallschutz
Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bauliche Maf3nah-
men zur Umsetzung der Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-
Maf R'w,ges durchzufihren.

e Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Innerhalb des Geltungsbereiches werden als Vorkehrung zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden fur
Schlafraume folgende passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt:

- In zukinftigen Schlafraumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr
ein Schalldruckpegel von < 30 dB (A) im Rauminneren bei ausreichender
Beluftung zur gewahrleisten.

- Zukinftige Schlafriume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von
Lr,Nacht > 50 dB(A) sind bevorzugt zur gerauschabgewandten Seite aus-
zurichten sowie zusatzlich bspw. mit schallgeddmmten Luftungssystemen
auszustatten.

- Zukinftige Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50
dB(A) = Lr,Nacht > 45 dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten
Seite auszurichten oder bspw. Mit schallgedammten Liftungssystemen
auszustatten.

- Die Dimensionierung solcher Luftungssysteme ist im Zuge der Genehmi-
gungsplanung festzulegen und zu detaillieren. Generell gilt gemar Kapitel
4.4.5.1 der DIN 4109-2 /15/, dass auf der larmabgewandten Seite von um 5

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 121 und 82. Flachennutzungsplandnderung
.Oldenburger StraRe, Wahnbek" 35

5.1.2

dB verminderten Pegeln ausgegangen werden kann. Im Falle einer ge-
schlossenen Bauweise bzw. bei Innenhgfen ist eine pauschale Reduzierung
um 10 dB zulassig.

Durch Mal3nahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzgiter kdnnen
allerdings zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutzgut Mensch erreicht werden.

Schutzgut Pflanzen

Aufgrund der Uberplanung und den damit einhergehenden Verlusten sind die Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen als erheblich zu bewerten. Es werden daher
folgende Malinahmen textlich festgesetzt:

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB (ca. 215 m?)
Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. § 9 (1) Nr. 25a & b BauGB sind die vorhandenen Geholze zu erhalten.
Bei Abgang sind die Gehdlze durch Neupflanzungen zu ersetzen. Wahrend der Er-
schlieBungsarbeiten sind SchutzmafRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzu-
sehen. Die Flachen decken die vorhandenen Flachenanteile der Wallhecke im Plan-
gebiet ab. Der Schutzstatus der Wallhecken wird im Zuge dieser Planung aufgehoben
und die Wallheckenabschnitte kompensiert. Mit der Anlage der Erhaltflache soll der
Bestand dennoch geschiitzt und erhalten werden. Zum Schutz ist weiterhin eine nicht
Uberbaubare Flache von mindestens 5 m festgesetzt. Diese Bereiche dienen dem
Schutz der Gehdlzbestande vor Beeintrachtigungen durch Versiegelungen, Verdich-
tungen, Aufschittungen und Abgrabungen. Innerhalb dieser Flachen sind Bodenauf-
schittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachen-
versiegelungen jeglicher Art unzuldssig.

Flachen zum Anpflanzen sowie fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und
b BauGB

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. 8§ 9 (1) Nr. 25a & b BauGB sind die vorhandenen
Geholze zu erhalten. AuRerdem sind die bestehenden Geholze durch heimische,
standortgerechte Gehdlzanpflanzungen in Form einer Baum- Strauchhecke zu ergan-
zen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang sind die Gehdlze durch Neupflanzungen
zu ersetzen. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind Schutzmalnahmen gem.
RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

Zu verwendende Pflanzarten:

Baume: Eberesche, Stieleiche, Hainbuche, Sandbirke, Rotbuche

Straucher: Eingriffliger WeiRdorn, Faulbaum, Gemeiner Schneeball, Gewothnliches
Pfaffenhitchen, Hundsrose, Schlehe, Schwarzer Holunder

Qualitaten:

Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm, Heister, 2x verpflanzt,
Hohe 125-150cm

Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm

Mafinahmen, auf die verbindlich hingewiesen wird bzw. die verbindlich nachrichtlich tber-
nommen werden, bilden folgende:

Allgemeine Schutzbestimmungen
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Im Rahmen der Planungsumsetzung sind die Bestimmungen der 88 39 (Allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 BNatSchG (Vorschriften fur beson-
ders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.

Bauzeitenregelung fir Rodungsarbeiten und Gehdlzentnahmen

Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums
vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzuldssig. Dartiber hinaus ist sie unzulassig in der
Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnit-
ten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte zurtickgeschnitten
oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in den o. g. Zeit-
raumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Réhrichten im Zeitraum vom
01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuléssig, wenn die untere Naturschutzbe-
horde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit eine ent-
sprechende Zustimmung erteilt hat.

MalRnahmen, auf die allgemein hingewiesen wird, bilden folgende:

Schutz von Gehdlzbestéanden

Zum Schutz von zu erhaltenden oder unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzen-
den Geholzbestanden und Einzelbdumen wahrend der Erschliel3ungs- und Bauarbei-
ten sind Schutzmaflinahmen gemaf RAS-LP 4 und DIN 18920 durchzufihren. We-
sentliche Punkte zum Schutz oberirdischer Geholzteile sowie dem Wurzelbereich bil-
den SchutzmalRnahmen, die davor bewahren, dass:

— Erdreich abgetragen oder aufgefuillt wird.

— Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Kréane ab-
gestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

— bodenfeindliche Materialien wie Streusalz, Kraftstoff, Zement oder Heil3bitu-
men gelagert oder aufgebracht werden.

— Fahrzeuge fahren und direkt oder indirekt die Wurzeln schwer verletzen.

— Wourzeln ausgerissen oder geschadigt werden.

— Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.

— die Rinde verletzt wird.

— die Blattmasse stark verringert wird.

Die SchutzmalRnahmen sind fachgerecht vor Baubeginn zu installieren und werden
erst nach Fertigstellung der Bautatigkeiten abgebaut. Deren volle Funktion ist wah-
rend des gesamten Bauzeitraums sicherzustellen. Eintretende Méangel sind umge-
hend zu beseitigen. Durch die Umsetzung der MalRnahme werden Beeintrachtigun-
gen von Geholzen wahrend der Bauzeit vermieden und die Funktion dieser im Natur-
haushalt erhalten- auch im Hinblick auf Lebensstatten fur die Fauna.

GrofRtmaoglicher Erhalt von Gehdlzstrukturen
Im Zuge der Planung und der Bautétigkeiten sollte der groRtmdégliche Erhalt von Ge-
hélzen, Strauchern und Einzelbaumen im Plangebiet angestrebt werden.

Fur die verbleibenden, nicht zu vermeidenden erheblichen Auswirkungen durch das
Vorhaben auf das Schutzgut Pflanzen wird der Kompensationsbedarf in Kapitel 5.2
ermittelt. Die durchzufihrenden Kompensationsmaflinahmen werden in Kapitel 5.3
erlautert.
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5.1.3

Schutzgut Tiere

Aufgrund des Verlustes von Lebensstétten ergeben sich erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere.

Es gelten dieselben MalRnahmen, die fir das Schutzgut Pflanzen textlich festgesetzt wur-
den. Von den aufgefiihrten Bestandssicherungen profitiert nicht nur das Schutzgut Pflan-
zen, sondern auch das Schutzgut Tiere. Es werden fir die gehdlzbritende Vogelfauna
potentielle Lebensstatten erhalten.

MalRnahmen, auf die verbindlich hingewiesen wird bzw. die verbindlich nachrichtlich tber-
nommen werden, bilden folgende:

Allgemeine Schutzbestimmungen

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind die Bestimmungen der 88 39 (Allgemei-
ner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 BNatSchG (Vorschriften fiir be-
sonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.

Bauzeitenregelung fur die Baufeldfreimachung

Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums
vom 01. Méarz bis zum 15. Juli unzuléssig. Darliber hinaus ist sie unzulassig in der
Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnit-
ten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Rohrichte zurtickgeschnitten
oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in den o. g. Zeit-
raumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Réhrichten im Zeitraum vom
01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbe-
horde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit eine ent-
sprechende Zustimmung erteilt hat.

Anbringen von Nisthilfen

Als MalRBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande fir Brutvogel gemaR § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, pro beseitigtem Hoh-
lenbaum (entsprechend mind. 4) Nistkasten fur Brutvogel (geeignet fir Hohlenbriter
und Halbhohlenbriter) anzubringen. Die Nisthilfen missen jeweils speziell fur die zu-
vor genannten Arten geeignet sein und fachgerecht an dem zu erhaltenden Baumbe-
stand im Geltungsbereich angebracht und erhalten werden. Die Durchfihrung der
MaRnahmen ist rechtzeitig vor der Brutzeit zu gewahrleisten.

Als MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande fir Fledermause gemal § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden pro beseitigtem
Hohlenbaum (entsprechend mind. 3) Fledermauskésten fir baumbewohnende Fle-
dermausarten anzubringen. Die Kasten mussen fir die entsprechenden Arten geeig-
net sein und fachgerecht an dem zu erhaltenden Baumbestand im Geltungsbereich
angebracht und erhalten werden. Die Durchfihrung der Mainahmen ist im Verlauf
des Winters bis Mitte Februar zu gewahrleisten.

Zudem sind zu fallende Baume zeitnah vor der Fallung von einer Fachkraft auf arten-
schutzrechtliche Konflikte zu tberprifen. Eine Beseitigung von BAumen im genann-
ten Zeitraum ist nur zulassig, wenn die zustandige UNB zuvor durch Vorlage entspre-
chender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustim-
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5.1.4

5.1.5

mung erteilt hat. Sollten dennoch wéahrend der Bautatigkeiten Hinweise auf ein arten-
schutzrechtliches Hindernis bestehen, sind alle Arbeiten umgehend einzustellen und
das weitere Vorgehen mit der zustandigen UNB abzustimmen.

Durch Umsetzung der Ma3nahme werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG hinsichtlich der Artengruppen Vogel und Flederméause
vermieden.

MalRnahmen, auf die allgemein hingewiesen wird, bilden folgende:

e Insektenfreundliche Leuchtmittel

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine
starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichtein-
trage, die Uber das normale Mal3 der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den
Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuch-
tung sollte nur indirekt und mit ,insektenfreundlichen“ Lampen erfolgen (HSE/T-Lam-
pen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebéaude sollten
nicht direkt angestrahlt werden. Vorgaben hierflr kénnen bspw. dem Leitfaden ,In-
sektenfreundliche Leuchtmittel* des BUND LANDESVERBAND SCHLESWIG-HOLSTEIN E.
V. (2014) entnommen werden.

Fur die verbleibenden, nicht zu vermeidenden erheblichen Auswirkungen durch das Vor-
haben auf das Schutzgut Tiere wird der Kompensationsbedarf in Kapitel 5.2 ermittelt. Die
durchzufilhrenden Kompensationsmafinahmen werden in Kapitel 5.3 erlautert.

Biologische Vielfalt

Es werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen
erwartet, folglich sind auch keine Vermeidungs- oder Minimierungsmafl3nahmen notwen-
dig oder vorgesehen. Durch MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer
Schutzgiter kdnnen allerdings zusatzlich positive Wirkungen auf die Biologische Vielfalt
erreicht werden.

Schutzguter Boden und Flache

Aufgrund des Verlustes der Bodenfunktionen und der Flachenneuversiegelung ergeben
sich durch das Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Fla-
che.

Maflinahmen, auf die verbindlich hingewiesen wird bzw. die verbindlich nachrichtlich tiber-
nommen werden, bilden folgende:

e Meldung von Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverziglich die zustandige untere Bodenschutzbehérde zu benachrich-
tigen.

Maflinahmen, auf die allgemein hingewiesen wird, bilden folgende:

e Verminderung von Versiegelung
Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Flachen re-
sultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Flachen mog-
lichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen, Rasengittersteine
0. &.) zu erstellen.
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5.1.6

e Schutz des Oberbodens
Entsprechend 8§ 202 BauGB ist der humose Oberboden von anderen Bodenschichten
getrennt auszuheben und zu lagern. Ziel ist es, ihn in einem nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

e Berlcksichtigung von DIN-Normen
Im Rahmen der Bautatigkeiten sind die gangigen DIN-Normen zum Bodenschutz ak-
tiv anzuwenden (u. a. DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731). Im Wesentlichen sollen:

— sich Eingriffe und Arbeitsflachen auf das notwendige Mal3 beschranken.

— angrenzende Flachen nicht befahren oder anderweitig genutzt werden.

— Bodenschichten im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.

— Lagerungen von Boden ortsnah, schichtgetreu, von moglichst kurzer Dauer
und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorgenommen
werden.

— Vermischungen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedli-
chen Eigenschaften vermieden werden.

— auf verdichtungsempfindlichen Flachen Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden.

— besonders bei verdichtungsempfindlichen Bdéden auf die Witterung und den
Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermei-
den.

— Anforderungen an die korrekte stoffliche Verwertung von mineralischen Ab-
fallen berlcksichtigt werden.

Die als erheblich eingestuften Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Boden und Flache
kdnnen durch die genannten im Plangebiet vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen mi-
nimiert werden. Ferner wird durch die umzusetzenden externen Kompensationsmalinah-
men auch das Schutzgut Boden aufgewertet, so dass keine erheblichen Umweltauswir-
kungen verbleiben.

Schutzgut Wasser

Das Planvorhaben wird weniger erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser mit
sich bringen. Es werden daher folgende MaRnahmen textlich festgesetzt:

e Anlage von Regenriickhaltebecken
Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind fir die
Oberflachenentwasserung geplanten Regenrickhaltebecken anzulegen.

Maflinahmen, auf die allgemein hingewiesen wird, bilden folgende:

o Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken
Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, sollte das
Niederschlagswasser so lange wie maglich im Gebiet gehalten werden. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein Ein-
trag von Schadstoffen ausgeht, nach Mdglichkeit auf den Grundstiicken zu versi-
ckern.

Mit den Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen, die fir das Schutzgut Pflanzen vorgesehen
werden, kdnnen die weniger erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die durch das

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 121 und 82. Flachennutzungsplandnderung
.Oldenburger StraRe, Wahnbek" 40

5.1.7

5.1.8

hier betrachtete Vorhaben prognostiziert wurden, ausgeglichen werden. Es verbleiben
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, die einer Kompensation be-
darfen.

Schutzguter Klima und Luft

Bei Umsetzung der Planung sind geringe lokale Veréanderungen mit weniger erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen
auf regionaler oder globaler Ebene werden nicht angenommen.

Es gelten dieselben MafRnahmen, die fur das Schutzgut Pflanzen textlich festgesetzt wur-
den. Von den aufgefiihrten Bestandssicherungen profitiert nicht nur das Schutzgut Pflan-
zen, sondern durch die CO»-Minderung und O -Anreicherung auch die Luftqualitat im und
um das Plangebiet.

MalRnahmen, auf die allgemein hingewiesen wird, bilden folgende:

e Energetische Standards nach GEG
Die Anforderungen an Neubauten im Sinne des GEG sind bei der Gebaudeplanung
zu berlcksichtigen. Energetische Gebaudestandards werden hierdurch erheblich an-
gehoben und damit effizienter gestaltet, was sich weniger negativ auf das Kleinklima
im Plangebiet auswirkt und im tibergeordneten Sinne auch auf das regionale und glo-
bale Klima.

¢ Verwendung fossiler Brennstoffe
Die Verwendung fossiler Brennstoffe (Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erdol)
fur die Warme- und Warmwasserversorgung ist unzulassig. Ausgenommen davon ist
die Warme- und Warmwasserversorgung fir gewerbliche Prozesse. Holz und Bio-
masse gehoren nicht zu den fossilen Brennstoffen und werden von dieser Festset-
zung nicht erfasst. (8 9 (1) Nr. 23 a BauGB).

e Photovoltaik
Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude (Dachflachen abziiglich durch Dachfenster,
Entliftungsanlagen, technische Aufbauten etc. belegter Teile des Daches) sind mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszu-
statten (8 9 (1) Nr. 23 b BauGB).

Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtter Klima und Luft, die
einer Kompensation bedurfen.

Schutzgut Landschaft

Es ist mit weniger erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut
Landschaft zu rechnen. Es werden folgende MalRnahmen verbindlich textlich festgesetzt:

e Festsetzung von Bauverbotszonen
Auf den nicht Uberbaubaren, straenseitigen Grundstiicksflachen und auf der nicht
Uberbaubaren, 6stlichen Grundsticksflache zu den Flurstiicken 89/2, 89/6 und 90/24
hin sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. 88 12 (6) und 14
(1) BauNVO nicht zulassig. Innerhalb dieser Flachen sind Bodenaufschittungen und
-abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeg-
licher Art unzulassig.
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5.1.9

o Festsetzung von Gebaudehéhen
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes wird die maximale Firsthohe auf
12,00 m festgesetzt.

Ferner gelten dieselben MaRnahmen, die fur das Schutzgut Pflanzen textlich festgesetzt
wurden (vgl. Kap. 5.1.2). Von den aufgefuhrten Bestandssicherungen profitiert nicht nur
das Schutzgut Pflanzen, sondern auch das Schutzgut Landschaft durch die siedlungsty-
pische Eingriinung des Baugebietes.

Mafinahmen, die durch die 6rtlichen Bauvorschriften verbindlich werden, bilden folgende:

e Beschrankung von Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig. Dies
gilt sowohl fur direkt am Gebaude angebrachte Werbeanlagen als auch fir freiste-
hende Werbeanlag (z.B. Aufsteller, Pylone und Fahnenmasten). Ausgenommen von
dieser Regelung sind:
- Auslagen, Dekorationen und Plakatwerbung in Fenstern und Schauké&sten,
- Werbeanlagen, die voribergehend fir offentliche Wahlen oder Abstimmun-
gen angebracht oder aufgestellt werden.
Ausnahmsweise kdnnen Werbeanlagen auch auf einem Grundstiick errichtet werden,
das unmittelbar an das Grundstiick der Leistung angrenzt.

Im raumlichen Geltungsbereich sind folgende Werbeanlagen unzulassig:

- Werbung in Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht

- Lichtwerbung in folgenden Farben: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005 Leuch-
torange, RAL 2007 Leuchthellorange, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 3026
Leuchthellrot, RAL 603-8- Leuchtgriin sowie Tone, die dem Farbspektrum
entsprechen,

- Werbung mit Einsatz von Bildwerfern und Lasern (Lichtwerbung am Himmel
oder auf Projektionsflachen)

- Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum Zwecke der Werbung aus-
gehen.

Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft, die einer
Kompensation bedirfen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es ergeben sich durch das Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf das Kulturgut Wallhe-
cke. MafRnahmen, auf die verbindlich hingewiesen wird bzw. die verbindlich nachrichtlich
tibernommen werden, bilden folgende:

e Meldung von Bodenfunden
Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemal} 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneu-
zeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
1 des Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG ND) meldepflichtig und
mussen der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Ammerland
oder dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Arché&ologie
- Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemel-
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det werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh-
mer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 DSchG ND bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Fur die verbleibenden, nicht zu vermeidenden erheblichen Auswirkungen durch das
Vorhaben auf die Schutzguter Kultur- und Sachguter wird der Kompensationsbedarf
in Kapitel 5.2 im Rahmen der Bilanzierung der Biotoptypen ermittelt. Die durchzufiih-
renden Kompensationsmaflinahmen werden in Kapitel 5.3 erlautert.
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5.2

5.2.1

Eingriffsbilanzierung

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer zu-
lassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
durch geeignete Malinahmen kompensiert werden.

Schutzgut Pflanzen

Die Eingriffshilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des niederséachsischen
Stadtetages von 2013 (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG: Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung). Der Eingriffsumfang wird da-
bei durch einen Flachenwert ausgedrickt, der sich nach der folgenden Formel errechnet:

a) Flachenwert des Ist-Zustandes: Grolle der Eingriffsflache in m2? x
Wertfaktor des vorhandenen Bio-
toptyps

b) Flachenwert des Planungszustandes: GroRRe der Planungsflache in m2 x

Wertfaktor des geplanten Biotoptyps

C) Flachenwert des Planungszustandes
- _Flachenwert des Ist-Zustandes
= Flachenwert des Eingriffs (Mal fir die Beeintrachtigung)

Mit Hilfe dieses Wertes wird die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation erméglicht.
Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs:

Tabelle 2: Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs

Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flache Wertfak-  Flachen- Biotoptyp Flache Wert- Flachen-
(m?) tor wert (m?) faktor wert
A* 241 1 241 HF (Erhaltflache)*? 214 2,5 536
HBE (4 Stk)™ 80 3 240 HF'3 1.665 2 3.330
GEF 4.163 3 12.490 HF** 105 2 210
GMA- 1.520 3 4.560
URF/BRR 178 3 535 SXZ* 1.487 1 1.487
HPS 215 3 644
HFS 89 3 268 GR™® 3.129 1 3.129
GR™® 150 1 150
GRR(GMS) 3.124 2 6.248 GRT” 90 1 90
BE (3 Stk)™? 30 2 60
HBE (7 Stk)™ 70 2 140 X8 12.515 0 0
EL(BRR) 289 2 578 X" 1.348 0 0
BRS 157 2 314
FGZu 268 2 536
PHG 809 2 1.619
HF** 105 2 210
PHZ 4.046 1 4.046
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.Oldenburger Strale, Wahnbek"
Ist-Zustand Planung
Biotoot Flache Wertfak-  Flachen- Biotoot Flache Wert- Flachen-
ptyp (m?) tor wert Plyp (m?) faktor wert
GRR 2.281 1 2.281
GRT 1.826 1 1.826
oD 744 0 0
(0) 93 0 0
ovw 553 0 0
Gesamt 20.882* Gesamt 20.703
Flachenwert Ist-Zustand 36.837 Flachenwert Planungs-Zustand 8.931

*1

*2

*3

*4
*5

*6

*7

*8
*9

* %

Erklarungen:

Es handelt sich um die Flachenanteile der Wallheckenabschnitte im Geltungsbereich. Da die Wallhecke im
Verhaltnis 1:1 (abhangig von den betroffenen Metern) kompensiert wird, werden die Flachenanteile mit
der Wertstufe 1 in die Bilanzierung eingestellt, um eine doppelte Kompensation zu vermeiden.

GemdR dem angewendeten Bilanzierungsmodell (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen in der Bauleitplanung) werden Einzelbaume zusatzlich zur Grundflache erfasst. Weiterhin sind
vorhandene Einzelbdume zusatzlich zur Grundflache nach der vorhandenen Kronentraufflache zu bestim-
men. Dieser Flachenwert ist dem Wert der Grundflache zuzuzahlen. Aus diesem Grund ist bei einem Vor-
handensein von Einzelbdumen die Gesamtflache groRer als die GeltungsbereichsgroRe. Die GroRe des Gel-
tungsbereiches ergibt sich indem die Flachen der Einzelbdume und Einzelstraucher von der Gesamtflache
abgezogen werden. Die Fliche der Einzelbdume betragt hier 180 m2. Pro Einzelbaum mit > 0,3 m Stamm-
durchmesser wird eine Fliche von 20 m? angesetzt und die Wertstufe 3 bertcksichtigt (hier: 4 Stk.). Pro
Einzelbaum mit < 0,3 m Stammdurchmesser wird eine Flache von 10 m? angesetzt und die Wertstufe 2
beriicksichtigt (hier: 11 Einzelbdume, 3 Einzelstraucher).

Im Geltungsbereich befindliche Abschnitte der Wallhecke werden innerhalb dieser Flache zum Erhalt fest-
gesetzt.

Es handelt sich um Flachen fiir die Anlage von standortgerechten, heimischen gebietseigenen Baum-
Strauchpflanzungen (Anpflanz- und Erhaltflache, HF).

Es handelt sich um die Flache fir die Regenriickhaltung.

Die unversiegelten Bereiche der festgesetzten Flache fiir Gewerbe (20 %) werden als artenarmer Scherrasen
(GR) mit dem Wertfaktor 1 berlcksichtigt.

Die unversiegelten Bereiche der festgesetzten Flache fir die ErschlieBung (10 %) werden als artenarmes
Strallenbegleitgriin (GR) mit dem Wertfaktor 1 bericksichtigt.

Ubrige Bereiche der privaten Griinfliche werden als Scher- und Trittrasen mit dem Wertfaktor 1 beriick-
sichtigt.

Vollstandig versiegelte Flachenanteile des ausgewiesenen Gewerbegebietes (80%).

Vollstandig versiegelte Flachenanteile der ErschlieRung (90%).

Planungsrechtlich freigerdumte Flédche aus Uberplanung einer Teilfléche des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 1 ,Siidlich Brombeerweg” 2. Anderung. Im Bestandsplan liegen dort Flichen fiir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Umgrenzung von Fléchen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern vor. Die Fldche wird innerhalb des Geltungsbereichs verlagert und auf der Planungs-
seite innerhalb der Anpflanz- und Erhaltfliche kompensiert.

Flachenwert Planung = 8.931
- Flachenwert Ist-Zustand = 36.837
= Flachenwert des Eingriffs = -27.906

Es ergibt sich somit ein Flachenwert von 27.906 Werteinheiten fur den Eingriff in Natur
und Landschaft, der kompensiert werden muss. Dies entspricht einer Flachengréfe von
ca. 27.906 m? bei Aufwertung um einen Wertfaktor. Bei einer Aufwertung der potenziellen
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Kompensationsflachen um zwei Wertfaktoren, wie es im Allgemeinen durch entspre-
chende MaRnahmenkonzepte moglich ist, ergibt sich ein Bedarf von ca. 13.953 m? Kom-
pensationsbedarf auf externen Flachen.

5.2.2 Schutzgut Tiere

Brutvogel
Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir
Brutvogel gemal 8§ 44 (1) BNatSchG zu vermeiden pro beseitigtem Hohlenbaum (ent-
sprechend mind. 4) Nistkasten fur Brutvogel (geeignet fir Hohlenbriter und Halbhohlen-
briter) anzubringen. Die Nisthilfen missen jeweils speziell fir die zuvor genannten Arten
geeignet sein und fachgerecht an dem zu erhaltenden Baumbestand im Geltungsbereich
angebracht und erhalten werden. Die Durchfihrung der MaRnahmen ist durch eine fach-
kundige Person rechtzeitig vor der Brutzeit zu gewahrleisten.

Flederméuse

Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir
Flederméuse gemanR § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden pro beseitigtem Hohlenbaum (ent-
sprechend mind. 3) Fledermauskéasten fir baumbewohnende Fledermausarten anzu-
bringen und pro beseitigtem Geb&dude mind. 5 Fledermauskésten fur gebdudebewoh-
nende Fledermausarten zu installieren.

Die Installation der Késten kann im Verlauf des Winters bis Mitte Februar erfolgen, so
dass sie fir die ndchste Fledermaussaison nutzbar sind. Fir das Anbringen der Fleder-
mauskasten sollte u.a. beachtet werden: Da Fledermause je nach Art und Jahreszeit un-
terschiedliche mikroklimatische Anspriiche haben, sollten die Ersatzquartiere in verschie-
denen Himmelsrichtungen von sonnig bis halbschattig an einem oder benachbarten Ge-
bauden angeboten werden.

- Ausrichtung der Késten: Sudost bis Nordwest als bevorzugte Ausrichtung, Ost
bis Nordwest mdglich, Nord bis Nordost nicht grundsatzlich vermeiden, bei
grolRer Hitze kann ein kiihler Hangplatz nttzlich sein.

- Hobhe, ab 3-5 m aufwarts, auf freien Anflug achten, damit die Fledermause vor
dem Kasten schwarmen kénnen.

- Flederméuse meiden Licht, es darf daher keine Beleuchtung auf die Kéasten
fallen!

5.2.3 Schutzguter Boden und Flache

Auf einer Flache von rd. 1,4 ha erfolgt die Neuversiegelung bzw. Uberbauung offener Bo-
denbereiche. Bezogen auf das Schutzgut Boden und Flache stellt dies einen erheblichen
Eingriff dar. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden kdnnen gem. Eingriffsmodell
nach dem Nds. Stadtetag (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) zusammen mit den
Wertverlusten fiir das Schutzgut Pflanzen ausgeglichen werden, da die Kompensations-
malflinahmen, welche eine Verbesserung der Biotoptypen mit sich bringen multifunktional
ebenfalls eine Verbesserung der Bodenfunktionen Uber bspw. eine Verringerung von
Nahrstoffeintragen oder Bodenbearbeitung mit sich bringen. Es verbleiben somit keine
erheblichen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Boden.
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5.2.4

5.3

53.1

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Durch den Bebauungsplan ,Oldenburger Stralle, Wahnbek* werden im Geltungsbereich
Wallhecken auf einer Léange von insgesamt 113 m Utberplant. Dafur ist eine Neuanlage im
Verhaltnis 1:1 (= 113 m) erforderlich. Da eine Neuanlage innerhalb des Geltungsbereichs
nicht mdglich ist, verbleibt ein Kompensationsdefizit von 113 m Wallhecke, dass durch
eine Neuanlage zu decken ist.

Mallnahmen zur Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3-
nahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3-
nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwerti-
ger Weise hergestellt sind und das Landschaftshild landschaftsgerecht neugestaltet ist (§
15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch den Bebauungsplan nebst Flachennutzungsplanédnderung selbst nicht in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch
seine Realisierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Be-
achtung eine ordnungsgemafie Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange moglich
ist.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen durchzufihren:

AusgleichsmalRnahmen

Anlage von standortgerechten, heimischen gebietseigenen Baum-Strauch-Pflan-
zungen (ca. 1.770 m?)

Entlang der westlichen und stdlichen Geltungsbereichsgrenze sind in der Flache zum
Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie von Gewassern (Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.
6 BauGB) auf einer Breite von mindestens 3,00 m (bis 17 m) Anpflanzungen mit standort-
gerechten heimischen / gebietseigenen BAumen und Strduchern vorzusehen.

Bei der Auswahl der Gehdlze wird in Anlehnung an die potenziell natlrliche Vegetation
auf standorttypische, gebietseigene Arten zurtickgegriffen. Neben der landschaftlichen
Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen weist eine standorttypische Ge-
hdlzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen hohen faunistischen Wert auf. Eine
Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten nutzen diese Biotope als Ansitz- und Singwarte
sowie als Brutmoglichkeit. Weiterhin haben verschiedene Wirbellose und auch Amphi-
bienarten ihren Haupt- oder Teillebensraum im Bereich von Gehdlzen und Gebischen.
Neben der hohen Bedeutung fir die Tierwelt und den Naturhaushalt pragen derartige Bi-
otopstrukturen das Landschaftshild positiv. Neben der hohen Bedeutung fur die Tierwelt
und den Naturhaushalt wird auf die besondere Landschaftsbildpragung derartiger Biotop-
strukturen hingewiesen.
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5.3.2

6.0

6.1

Zu verwendende Pflanzenarten:

Baume: Eberesche, Stieleiche, Hainbuche, Sandbirke, Rotbuche
Straucher: Eingriffliger WeiRdorn, Faulbaum, Gemeiner Schneeball, Gewdhnliches Pfaf-
fenhlitchen, Hundsrose, Schlehe, Schwarzer Holunder

Qualitaten:

Baume:  Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm,
Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm

Der Pflanz- und Reihenabstand erfolgt im Abstand von jeweils einem Meter. Bei Abgang
der gepflanzten Gehdlze sind entsprechende Exemplare an gleicher Stelle nachzupflan-
zen. Um im Rahmen der Eingriffsregelung den o. g. Ubergeordneten naturschutzfachli-
chen Zielsetzungen gerecht zu werden, ist bei der Umsetzung von Kompensationsmal3-
nahmen und der Durchfihrung von PflanzmalBhahmen und Ansaaten die Verwendung
von Pflanzen und Saatgut gebietseigener Herkiinfte vorzusehen.

ErsatzmalRnahmen

Die mit der Realisierung der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Oldenburger Stralle,
Wahnbek* verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen kdnnen nicht vollstandig
Uber Ausgleichsmalinahmen gemaR § 15 (2) BNatSchG kompensiert werden.

Trotz der beschriebenen Ausgleichsmalinahmen verbleibt ein Kompensationsrestwert
von insgesamt 27.906 Werteinheiten flr das Schutzgut Biotoptypen, die extern zu kom-
pensieren sind. Die Gemeinde verfugt Uber Poolflachen, die fir Ersatzmalinahmen zur
Verfligung stehen und zur Deckung des Kompensationsdefizits von 27.906 Werteinheiten
herangezogen werden.

Wallheckenkompensation

Durch die vorliegende Planung werden Wallhecken auf einer Lange von insgesamt 113 m
Uberplant. Dafir ist eine Neuanlage im Verhéltnis 1:1 (= 113 m) erforderlich. Zur Kompen-
sation sind an anderer Stelle 113 m neue Wallhecken anzulegen oder wallheckenfor-
dernde MalRnahmen durchzufiihren. Dies erfolgt Uber das Wallheckenschutzprogramm
der Unteren Naturschutzbehtrde des LANDKREISES AMMERLAND. Die Gemeinde Rastede
wird zu diesem Zweck mit der Naturschutzstiftung Ammerland eine vertragliche monetéare
Regelung treffen, durch welche die Wallhecke tber die Stiftung kompensiert werden kann.

Uber die beschriebenen MaRnahmen und Flachen kénnen die ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen vollstandig ersetzt werden.

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Standort — Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Standortwohl istim Kapitel 1.1 der Begriindung erlautert und wird im Folgenden erneut
aufgefihrt.

Nach § 1 (3) BauGB sind Bauleitplane aufzustellen (oder zu &ndern, zu ergéanzen oder
aufzuheben), sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
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6.2

forderlich ist. Die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen soll gemaR § 1 a BauGB be-
grindet werden.

Der Standort befindet sich im Stidwesten der Gemeinde Rastede im Norden der Ortschaft
Wahnbek. Die Ortschaft ist insbesondere durch Ihre N&he zur Stadtgrenze von Oldenburg
gepragt, welche in circa 2 Kilometer studlicher Entfernung liegt. Die Oldenburger Stral3e
(K131), ist die Hauptverkehrsroute von Oldenburg in Richtung Rastede. In unmittelbarer
Umgebung befindet sich das Autobahndreieck Oldenburg Nord, welches, eine Auffahrt
auf die Autobahnen A29 (Emstek - Wilhelmshaven), A 293 (Autobahnkreuz Oldenburg
Nord - Autobahnkreuz Oldenburg West) und die Bundesstraf3e 211 (Oldenburg - Brake)
ermdglicht. AuBerdem ist das Plangebiet fir eine sich im landlichen Raum befindende
Ortschaft gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Circa 130 m nordlich an der
Oldenburger StralRe liegt die Bushaltestelle ,Wahnbek Brombeerweg®, an der die Linien
340, 345 und 349 (Jaderberg/Wiefelstede/Rastede - Oldenburg) verkehren.

Das Plangebiet ist im Westen, Norden und Osten von Gewerbeflachen umgeben und wird
im Suden von gemischten Bauflachen begrenzt. Lediglich im Westen grenzt ein kleiner
Teil einer 6ffentlichen Grinflache an. Die bestehende Landwirtschaftsflache wird aktuell
nicht landwirtschaftlich genutzt. Dartiber hinaus ist das Potenzial fir eine kinftige land-
wirtschaftliche Nutzung aufgrund der umliegenden starken gewerblichen Pragung bereits
eingeschrankt. Der Bereich ist aufgrund der verkehrlichen Lage und den umliegenden
Nutzungen ein idealer Standort fur die weitere Entwicklung von Gewerbeflachen in der
Gemeinde Rastede. Insgesamt fuhrt die Darstellung weiterer Gewerbeflachen zur Erwei-
terung eines bereits bestehenden Gewerbebetriebes, zu einer bedarfsgerechten Auswei-
sung von Gewerbeflachen und Wohnbauland. Daher soll in diesem Fall der Entwicklung
von Gewerbeflachen ein Vorrang gegeniiber der Landwirtschaft eingeraumt werden.

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes fiihrt dazu, dass in einem notwen-
digen Umfang bislang ungenutzte Flachen mit einer neuen Nutzung versehen werden. Die
Gemeinde Rastede ist auf die Inanspruchnahme dieser Flache zugunsten der bedarfsge-
rechten stadtebaulichen Entwicklung angewiesen. Die Flachen auf dem vorgesehenen
Standort sind fur die Gemeinde verfugbar, was hinsichtlich der mittelfristigen Realisierung
der vorbereitenden Bauleitplanung ein entscheidendes Kriterium ist. Daher werden hier
die Belange der Landwirtschaft zurickgestellt.

Planinhalt — Aufstellung eines Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Oldenburger Stralle, Wahnbek” werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um Flachen zur Erweiterung eines be-
stehenden Gewerbebetriebes und der Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen be-
reitzustellen. Zu diesem Zweck wird im Geltungsbereich ein eingeschrénktes Gewerbe-
gebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Im Bebauungsplan ,Oldenburger Straflze, Wahnbek® wird das Mal} der baulichen Nutzung
innerhalb der festgesetzten Baugebiete Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) gem. 8§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO geregelt. Innerhalb des gem. 8 8 BauNVO festgesetz-
ten eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) wird eine GRZ von maximal 0,8 festgesetzt.
Dies entspricht der dem Entwicklungsvorhaben zu Grunde liegenden Planung und den fur
die gewerbliche Baugebiete tblichen Dimensionierungen.

Zudem wird das Mal3 der baulichen Nutzung tber die zuldssige Zahl der Vollgeschosse
baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO definiert. Innerhalb des festgesetzten ein-
geschrankten Gewerbegebietes (GEe) gem. 8§ 8 BauNVO darf maximal zweigeschossig
gebaut werden, was dem bestehenden Siedlungsumfeld entspricht.
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7.0

7.1

7.1.1

7.1.2

7.2

7.3

Zur ErschlieBung des Plangebiets von der Oldenburger Straf3e wird eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,private ErschlieBung“ gemafl gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
festgesetzt.

Zur Eingrinung des Plangebiets und zur Absicherung der landschaftspragenden Ele-
mente im Plangebiet, werden private Grinflachen gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt.
Aussagen uber die Gestaltung werden nicht getroffen.

Zur Sicherung, Erhaltung und Entwicklung des Griinbestands, insbesondere der Geholz-
strukturen, die den Saum des Plangebietes im Siden und im Westen zur Oldenburger
StralRe bilden, werden Teile der oben genannten festgesetzten offentliche Grinflachen
Uberlagernd als Flache zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzt. In diesen
Flachen sind die vorhandenen Gehdlzbestande zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten sowie durch Anpflanzungen von heimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern zu erganzen. Abgange oder Beseitigungen aufgrund einer Befreiung sind ada-
quat vom Eingriffsverursacher zu ersetzen.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren

Analysemethoden und -modelle

Die Eingriffsregelung wurde fir das Schutzgut Pflanzen auf Basis des niedersachsischen
Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
in der Bauleitplanung) abgehandelt. Zusatzlich wurde fir die Gbrigen Schutzgiter eine
verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vorgenommen.

Fachgutachten

Im Rahmen der Aufstellung dieser Bauleitplanungen wurde eine Biotoptypenkartierung im
Geltungsbereich und der angrenzenden Umgebung durchgefiihrt. Die schalltechnische
Untersuchung zum Verkehrslarm fir den Geltungsbereich des Plangebietes wurde von
der 1+B Akustik GmbH durchgefihrt.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Zu den einzelnen Schutzgutern stand ausreichend aktuelles Datenmaterial zur Verfligung
bzw. wurde im Rahmen der Bestandserfassung zu den Biotoptypen erhoben, sodass
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal 8§ 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tber-
wachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten. Hier-
durch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig er-
kannt werden, um geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Im Rahmen der
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8.0

vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche bzw. weniger erhebliche Umweltaus-
wirkungen festgestellt.

Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird innerhalb
von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss bzw. Feststellungsbeschluss eine Uberprifung
durch die Gemeinde Rastede stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erheb-
liche Auswirkungen abzeichnen. Gleichzeitig wird die Durchflihrung der festgelegten Aus-
gleichsmalinahmen ein Jahr nach Umsetzung der Baumal3inahme erstmalig kontrolliert.
Nach weiteren drei Jahren wird eine erneute Uberprifung stattfinden. Sollte diese nicht
durchgefuhrt worden sein, wird die Gemeinde deren Realisierung Uber geeignete Mal3-
nahmen sicherstellen.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Strale,
Wahnbek" aufzustellen, um der anhaltend hohen Nachfrage nach gewerblichen Baufla-
chen Rechnung zu tragen. Im Parallelverfahren wird gem. § 8 (3) BauGB die 82. Flachen-
nutzungsplananderung ,,Oldenburger Stralde, Wahnbek"* durchgefiihrt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Oldenburger Stral’e, Wahnbek* kommt
es zu Versiegelungen von Flache. Die Beeintrachtigung fur die Schutzgiter Pflanzen,
Tiere und Boden sowie Kultur- und Sachgiter sind als erheblich zu beurteilen. Fir die
Schutzglter Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft sind die Beeintrachtigungen als
weniger erheblich zu beurteilen. Fir die Ubrigen zu betrachtenden Schutzgtter sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Unfalle oder Katastrophen, welche durch die
Planung ausgeldst werden kdnnten wobei negative Umweltauswirkungen, die durch au-
Berhalb des Plangebietes auftretende Unfalle und Katastrophen hervorgerufen werden
koénnen, sind nicht zu erwarten.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
und Minimierungs- sowie Ausgleichsgebote dargestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Mal3Bnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und die Kompensationsmalinahmen auf externen Flachen
keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zurtickbleiben.
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Anlagen

Plan 1: Bestand Biotoptypen
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Bestand Biotoptypen
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Biotoptypen (Stand 05/2022)

[Biotoptypenkiirzel nach « Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen » (DRACHENFELS 2021)]

Gebische und Gehdlzbestédnde
BRR Rubus-Gestrupp
BRS Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch

HWM Strauch-Baum-Wallhecke

HWB Baum-Wallhecke

HWO Geholzfreier Wall

HFS Strauchhecke

HBE Einzelbaum

BE Einzelstrauch

HBA Baumreihe/Allee

HPS Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand

Binnengewasser
FGZ Sonstiger vegetationsarmer Graben

SXG Stillgewasser in Griinanlage
Zusatze: u = unbestandig, zeitweise trockenfallend
v = Verbuschung, Gehdlzaufkommen
Grunland
GMA Mageres mesophiles Grinland kalkarmer Standorte
GMS Sonstiges mesophiles Grinland
GEF Sonstiges feuchtes Extensivgriinland
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
URF Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte

Zusatze: — = kennartenarme Auspragung

Stauden- und Ruderalfluren

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
URF Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte
Acker- und Gartenbaubiotope
EL Landwirtschaftliche Lagerflache
Grunanlagen
GRR Artenreicher Scherrasen
GRT Trittrasen
BZN Ziergeblsch aus Uberwiegend nicht heimischen Geholzarten
PH Hausgarten
PHG Hausgarten mit GroRbaumen
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten
PZA Sonstige Grunanlage ohne Altbdume
Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen
[O)VE] Stralle
ovw Weg
OFG Sonstiger gewerblich genutzter Platz
OE Einzel- und Reihenhausbebauung
oD Dorfgebiet/landwirtschaftliches Gebaude
0GG Gewerbegebiet
0)4 Sonstiges Bauwerk
Zusatze: = wassergebundene Decke/Lockermaterial
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p = Kopfsteinpflaster

g = Sonstiges Pflaster mit breiten Fugen
v
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u

Sonstiges Pflaster mit engen Fugen
Asphalt/Beton
= unbefestigt

Anmerkung des Verfassers:

Die genaue Lage und Ausdehnung der dargestellten Biotoptypen ist nicht vor Ort eingemessen, so dass
hieraus keinerlei Rechtsverbindlichkeit abgeleitet werden kann. Die dargestellten Strukturen geben
vielmehr die ungefahre Lage und Ausdehnung der zum Zeitpunkt der Bestandskartierung angetroffenen
Biotoptypen und Nutzungen wieder.

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 121
"Oldenburger Stralde, Wahnbek"
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Abkirzungen fir Gehdlzarten
Ah Ahorn Acer spec.
Ahb Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Bi Birke Betula spec.
Bu Rot-Buche Fagus sylvatica
Ei Stiel-Eiche Quercus robur
Hb Hainbuche Carpinus betulus
Hs Gewodhnliche Hasel Corylus avellana
Ob Obstbaume
Sp Stechpalme llex aquifolium
Ts Spate Traubenkirsche  Prunus serotina
We Weide Salix spec.
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