CE‘QEJED'FNEOB E Geme_i_nde Ragtede
- Der Biirgermeister

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen

Einladunag

Gremium: Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen - 6ffentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 02.04.2024, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Neue Aula der KGS Rastede, Bahnhofstr. 5a, 26180 Rastede

Rastede, den 21.03.2024

1. An die Mitglieder des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung und Bauen
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sit-
zung mit offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemalfen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 29.01.2024
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 Larmaktionsplan gem. 8§ 47d Bundesimmissionsschutzgesetz — 4. Runde
Vorlage: 2024/026

TOP 6 82. Anderung des Flachennutzungsplans - Gewerbeflache Wahnbek
Vorlage: 2024/024

TOP 7 Bebauungsplans Nr. 121 - Gewerbeflache Wahnbek
Vorlage: 2024/022

TOP 8 Anpassung Verkehrseinschrankung Stral3e "Im Gohlen”
Vorlage: 2024/015

TOP 9 Deckenprogramm 2024
Vorlage: 2024/016

TOP 10 Anfragen und Hinweise
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Einladung

TOP 11 Einwohnerfragestunde

TOP 12 SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Grif3en
gez. Krause
Blrgermeister
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2024/026
freigegeben am 06.03.2024

GB 3 Datum: 05.03.2024
Sachbearbeiter/in: Wiechering, Jens

Larmaktionsplan gem. § 47d Bundesimmissionsschutzgesetz — 4.
Runde

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 02.04.2024 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 16.04.2024 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Dem Entwurf des Larmaktionsplans gem. Anlage 1 zu dieser Vorlage wird zuge-
stimmt und eine Offentlichkeitsbeteiligung durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Bereits 2018 hatte der Gemeinderat aufgrund der Regelung des 8§ 47 d des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) dem Larmaktionsplan zugestimmt (vgl.
Vorlagen 2018/174, 2018/220). Auf den dort genannten rechtlichen Grundlagen wird
insoweit verwiesen.

Alle Institutionen, die aufgrund des Umstandes, dass sie im Einflussbereich von
Larmquellen wie beispielsweise besonderen HauptverkehrsstraRen, Haupteisen-
bahnlinien, Grol3flughé&fen etc. liegen, verpflichtet sind, einen Larmaktionsplan aufzu-
stellen, sind ebenso verpflichtet, diesen regelmalig im funfjahrigen Turnus zu Uber-
prifen und gegebenenfalls fortzuschreiben. Die derzeitige Fortschreibung muss bis
um 18.07.2024 abgeschlossen sein.

Der Larmaktionsplan ist ein Instrument zur Darstellung von Larmproblemen und de-
ren Management. Dabei sollen Stralenabschnitte identifiziert werden, die hohe und
sehr hohe Schallpegel aufweisen und an denen vergleichsweise viele Anwohner ge-
meldet sind. Dabei sind nur Stral3enabschnitte einer Betrachtung zu unterwerfen, die
mehr als 3 Mio. Fahrzeugbewegungen pro Jahr umfassen. Die fur den Larmaktions-
plan notwendige Datengrundlage wird durch die Zentrale Unterstutzungsstelle Luft-
reinhaltung, Larm, Gefahrstoffe und Stoérfallvorsorge beim Gewerbeaufsichtsamt Hil-
desheim erarbeitet und bereitgestellt.
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Aus der Datengrundlage ist erkennbar, dass insgesamt ca. 200 Geb&ude im Ge-
meindegebiet mit einer Uberschreitung identifiziert worden sind. Die o. g. Ausldse-
werte von 65/55 dB(A) Tag/Nacht werden fur 600 Personen ganztags und 1.200 Per-
sonen nachts Uberschritten. Eine Vergleichbarkeit der zur Verfigung gestellten Da-
ten mit jenen Ergebnissen aus der 3. Runde des Jahres 2018 ist nicht gegeben, da
sich die Berechnungsmethoden diesbeziglich verandert haben. Erkennbar ist je-
doch, dass die Gemeinde Rastede nach wie vor von Larm in der Nord-Sud-Achse
der A 29, der Raiffeisenstrale westlich der A 29 und der B 211 in der Ost-West-
Achse gepragt ist.

Durch den Schienenverkehr ist die Gemeinde Rastede im Sinne der Larmaktionspla-
nung hingegen nicht betroffen, da die erforderliche Mindestbelastung von 30.000 Zu-
gen pro Jahr nicht erreicht wird.

Um den gesetzlichen Anforderungen bezlglich der Fortschreibung zu entsprechen,
wurde verwaltungsseitig das Fachbliro RP Schalltechnik aus Osnabrick beauftragt.
Der von dort erarbeitete Entwurf ist als Anlage 1 beigefugt.

Das Gesetz fordert im Zuge des Verfahrens eine Information der Offentlichkeit tiber
die Ergebnisse der Larmkartierung und ermdglicht die Mitwirkung bei der Aufstellung
des Larmaktionsplanes.

Hierzu hat es im Rahmen der 1. Phase der Beteiligung eine Bekanntmachung des
Vorentwurfes gegeben; auf die Berichterstattung im Verwaltungsausschuss vom
07.11.2023 wird verwiesen. Der Vorentwurf lag in der Zeit vom 13.11. bis 13.12.2023
offentlich im Rathaus aus und wurde im Internet bereitgestellt. Die Offentlichkeit hatte
insoweit die Moglichkeit, Anregungen und Hinweise zur Larmaktionsplanung vorzu-
bringen. Eingegangen ist in diesem Zusammenhang lediglich eine Stellungnahme
durch den Landkreis Ammerland hinweisgebender Art; vgl. hierzu Anlage 2.

Der Entwurf des Larmaktionsplans wurde nunmehr erstellt. Im Zusammenhang mit
den Ergebnissen der Larmaktionsplanung sind auch die sich darstellenden Hand-
lungsmadglichkeiten im Sinne von kurz-, mittel- und langfristigen Besserungsmal3-
nahmen benannt worden. Hierzu zahlen im Besonderen MalRnhahmen wie beispiels-
wese Geschwindigkeitsbegrenzung, Geschwindigkeitsiberwachung und StralRen-
neubaumalnahmen. Auf die Punkte 10 bis 13 des Entwurfs wird insoweit verwiesen.

Zur Vollstandigkeit sei an dieser Stelle erwéahnt, dass ein gesetzlicher Anspruch fur
die belasteten Einwohner auf L&rmminderungsmafinahmen allein aus der strategi-
schen Larmkartierung heraus im Allgemeinen nicht besteht und im Besonderen ge-
genuber der Gemeinde nicht, da die jeweiligen Larmquellen aufR3erhalb der gemeind-
lichen Zustandigkeit (StraRenbaulast) liegen. Schutzanspriiche durften sich insoweit
nur bedingt durch gesetzliche Anspriiche beim Neubau oder einer wesentlichen An-
derung einer Stral3e ergeben.

Der Entwurf wird im Rahmen der Sitzung vorgestellt.

Nach Beschluss des Entwurfs wird im Zuge der Information und Mitwirkung der Of-
fentlichkeit die 2. Beteiligungsphase durchgefiihrt. Die Offentlichkeit kann Stellung-
nahmen zu diesem Entwurf abgeben. Nach Auswertung der Stellungnahmen und
einer damit einhergehenden Abwagung wird dann die Fortschreibung beschlossen.
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Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine.

Anlagen:

1. Entwurf — Larmaktionsplan
2. Stellungnahme Landkreis Ammerland
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|Anlage 1 zu Vorlage 2024/026 |

Gemeinde Rastede
Larmaktionsplan - Runde 4

Entwurf

Aufstellende Behorde:

Gemeinde Rastede
Sophienstralie 27
26180 Rastede

Bearbeitet durch:

RP Schalltechnik

RP Schalltechnik Molenseten 3 49086 Osnabriick
Telefon 0541 /150 55 71 Telefax 05 41 / 150 55 72

E-Mail: info@rp-schalltechnik.de Internet: www.rp-schalltechnik.de

Bearbeitung: Dipl.-Geogr. Ralf Prépper

Projekt-Nr. 22-179-04
Stand: 04.03.2024


mailto:info@rp-schalltechnik.de
http://www.rp-schalltechnik.de/
kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2024/026


Gemeinde Rastede RPS

Larmaktionsplan (Runde 4)

SEI 1999
Inhaltsverzeichnis: Seite
1 L] L= LT Y- PO POPPPPPPPPPPPPPPPRS 1
2 GIUNAIGZEN......cuiiiiiiiiisisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnsnnnnns 3
2.1 VAV o TaTo [ To T3 211 T 4 L= £ I SRS 3
2.2 Beschreibung der UmMGQEBUNG................ueeeeeeeeeeeee et e estee e ettt e e ttta e et tteeeasteaesassaaaesstaaaesssaaesnssasesssenananes 3
2.3 Eingangsdaten der HQUPLVErkeRNISStIQ SN ...........ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeee e e e ettt e e e e e ettt e e e e e e e stsasaaaaeeesiases 4
3 ReChtliche EINOIANUNG....ccciiiiiiicciccccccccceeeeeeeeeeeee s e e e s e e e e e e e e e s s e s s s e e s s seseeeeeeseessesseeeeeseesaeesanasaanaans 5
3.1 LT =T[4 Lo USSRt 5
3.2 GEIEENAE GIENZWEITE ...ttt ettt ettt et e st et e st e e st e saseenaneesaneenans 7
4 Ergebnisse der LAarmKarti@rUNng .........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiissisnssnnsssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassassanans 9
5 Bewertung der LArmsitUation .......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiicicsnsssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssasssssssssssassssssananans 12
6 RURIZE GEDIELE ....cceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitn s s s e e e e s e e s e s s s s e e e e e e e s s e e sananens 13
7 MItWirkung der OFfENtlICRKEIt .......cceeeireerreieirierertesiesesessesseesessessesssessessessessssssessessesssessessessesssessessassessnan 14
7.1 1Yo (=1 =T s DS 14
7.2 Friihzeitige Beteiligung (Ergebnisse der LArmKQrti@rung)..............ccocueeeeueeeecuereeeiieeeiiieeeeeieeeeeeveeesisenans 14
7.3 Beteiligung ZUM ENEWUIT GES LAP.........eeeeeeeeeeeee et et teeeette e et e et e e e ettt s e e astaassassaaeasssesansnssasessesaans 14
8 Beriicksichtigung vorhandener PIanUNGEN ........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniciininsssnnsnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssaens 15
9 Lirmerzeugende Faktoren im StraBenverkehr.............coevvvviiiiiiiiiiiiiininininnnssssessssssessssssssssssseeeen 16
9.1 Verkehrsmenge Und ZUSAMMENSELZUNG ...........ccccuveeeeeiuereeeiieeeeieiaeesiteseesisteeesitssasesssesesssssssssasasesssesessssees 16
9.2 o To T=Xo g 10 Lo Lo =] L =3 ¢ ISR 17
9.3 e 1T oo 1141 2= Lo [ B USSP 18
9.4 StrafenrQUMQESLAITUNGEN ..........oceeeeeeeeeee et e e ettt e et e e ettt e e ettt e e s st e e e s tteaeasssesesssssaasssssasesssesannnes 19
10 Allgemeine MaBBnahmen zur Gerduschminderung an Straen..........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeenneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 20
11 Bereits vorhandene MalRnahmen zur Larmminderung .......ccceeeveeiiiieiiinieiiiiiiiiiiiiiiiniiiiii. 21
12 Kurzfristige MaBnahmen zur LArmmiNd@ruNg .......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeieeeeesesessesessessssessssesessssssssssssssssssssens 22
13 Langfristige StrateEie. ..t e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeaeaaeaaaaaans 23
14 Geschdtzte Anzahl der Personen, die durch die MaBnahmen entlastet werden ........cccoeeeeeeeceiiirreeennncceeenns 23
15 Finanzielle Auswirkungen des LArmaktionSplanes ........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeneeieeeeneeeeeeeeeeeeeseeeeesesssssssssessen 24
16 Bewertung der Durchfithrung und der Ergebnisse des AKtiONSPIanes.........cccueieiiiiiiiiiiiiiiiieieieneeeeeeeeeeeeeeeeenn 24
17 Inkrafttreten des LArmaktionsplanes..........ceeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiiiiisssssssssssssssssssssssssssssssssssseen 24

Anlage 1: Bericht der Larmkartierung fir die Gemeinde Rastede StraBenverkehr (2022)
Anlage 2: Larmkarten StraBenverkehr Lgen
Anlage 3: Larmkarten StraRenverkehr Lnignt




Gemeinde Rastede RPS

Larmaktionsplan (Runde 4) SEIT 1999

1 Einleitung

Mit der EU-Umgebungslarmrichtlinie RL 2002/49 hat die Européische Union eine Richtlinie zur Reduk-
tion von Schallimmissionen verabschiedet. Ahnlich wie das Bundes-Immissionsschutzgesetz zielt die
Richtlinie darauf ab, schadliche Umwelteinwirkungen durch Umgebungslarm zu vermeiden und zu ver-
mindern. Damit werden die Mitgliedstaaten verpflichtet, fir bestimmte Gebiete und Schallquellen in
einem vorgegebenen Zeitrahmen

e strategische Larmkarten zu erstellen,

o die Offentlichkeit iber die Schallbelastungen und die damit verbundenen Wirkungen zu infor-
mieren,

e Aktionspldane mit LirmschutzmaRnahmen aufzustellen, wenn bestimmte, von den einzelnen
Mitgliedstaaten in eigener Verantwortung festgelegte Kriterien zur Vermeidung schadlicher Um-
welteinwirkungen oder zum Schutz und Erhalt ruhiger Gebiete nicht erfiillt sind, und

e die EU-Kommission {iber die Schallbelastung, die Betroffenheit der Bevdlkerung und die ge-
troffenen MaRBnahmen in ihrem Hoheitsgebiet zu informieren.

Die Kommunen werden in der Richtlinie verpflichtet, die Larmaktionspldane (LAP) alle fiinf Jahre zu tber-
priifen bzw. fortzuschreiben. Derzeit wird die vierte Runde bearbeitet, die bis spatestens 18. Juli 2024
abgeschlossen sein muss. Nach diesem Zeitpunkt sind bestehende Larmaktionsplane nach § 47d Absatz
5 BImSchG grundsatzlich bei bedeutsamen Entwicklungen fiir die Larmsituation zu Gberprifen und gege-
benenfalls zu tiberarbeiten. Spatestens auf Basis der Lirmkartierung 2027 fillt die nachste Uberpriifung
bis 18. Juli 2029 an.1

Das nachfolgende Ablaufschema zeigt die empfohlenen Schritte bei der Aufstellung oder Uberpriifung

von Larmaktionsplanen.? erledigt?
1. Veroffentlichung der Larmkarten Vv
2. Frihzeitige Mitwirkung der Offentlichkeit mit eigener Bekanntmachung und Verdoffent- v

lichung des Sachstandsberichtes zur Larmkartierung (Phase 1 der Beteiligung)
3. Uberpriifung und Uberarbeitung des letzten LAP oder erstmalige Erstellung des LAP N4

4. Ortsiibliche Bekanntmachung, Auslegung, Beteiligung von TOB und anderen Behdrden,
Gelegenheit zur Mitwirkung der Offentlichkeit (Phase 2 der Beteiligung)

5. Bericksichtigung der Ergebnisse der Mitwirkung (Abwagung)
6. Inkrafttreten des LAP z.B. durch politischen Beschluss

7. Berichterstattung tber das Land an die EU

In Bearbeitungsteil 1 sind auch in Runde 4 zunachst nach § 47c BImSchG strategische Larmkarten anzu-
fertigen. Zusatzlich werden auch statistische Daten zur Anzahl der vom Larm betroffenen Personen in
der jeweiligen Kommune aufbereitet. Das gilt fiir den StraBen- und Schienenverkehr ab einer bestimm-
ten Belastung.

1 Bund-Linder-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI): LAI-Hinweise zur Lirmaktionsplanung (19.09.2022)

2 Ebenda, Kapitel 5.1
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Larmaktionsplan (Runde 4) SEIT 1999

Strategische Larmkarten

Die 34. BImSchV (Larmkartierungsverordnung) legt das Verfahren fest, wie Larmkarten zu erstellen sind
und an die EU weitergeleitet werden. Gleichzeitig fordert die Verordnung, dass die Larmkarten zur Un-
terrichtung der Offentlichkeit in verstandlicher Darstellung und leicht zuganglichen Formaten zu verbrei-
ten sind. Aus diesem Grund werden die Lirmkarten des StraBenverkehrs der Offentlichkeit und den
Kommunen von der Unterstitzungsstelle des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Hildesheim (ZUS LLGS)
Uber das Internet zur Verfligung gestellt. Die Bearbeitung des Schienenverkehrs inkl. der Erstellung der
Larmkarten hat das Eisenbahnbundesamt (ibernommen. Zum Abruf der Berechnungsergebnisse steht
dort ebenfalls ein Internetportal zu Verfiigung (https://geoportal.eisenbahn-bundesamt.de). Rastede ist
vom Schienenverkehr im Sinne der Larmaktionsplanung nicht betroffen, da die erforderliche Mindestbe-
lastung von 30.000 Ziigen pro Jahr nicht erreicht wird.

Statistische Daten

Mit der "Berechnungsmethode zur Ermittlung der Belastetenzahlen durch Umgebungslarm (BEB)" ist die
Zahl der larmbelasteten Menschen sowie die larmbelasteten Flachen und die Zahl der larmbelasteten
Wohnungen, Schulen und Krankenhauser ermittelt worden, die zu den Larmkarten abzugeben sind.

Dazu werden Statistiken ermittelt, die sich auf das von den HauptverkehrsstraBen belastete Gebiet der
jeweiligen Kommune beziehen. Die darin angegebenen Daten stellen alle fiinf Jahre eine erneute Be-
standsaufnahme der Lirmbelastung der Anwohner3 an HauptverkehrsstraRen dar.

Die hier vorgestellte Untersuchung zeigt und bewertet die Ergebnisse der vom Niedersachsischen Minis-
terium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz unter https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/um-
weltkarten/ veroffentlichten Larmkarten fir HauptverkehrsstraRen und der statistischen Daten.

Auf der Basis der Karten und statistischen Daten sollen MalRnahmen zur Verbesserung der Larmsituation
erarbeitet werden, wenn bestimmte Schallbelastungen ermittelt wurden (§ 47d BImSchG). Fir die Er-
mittlung von MalRnahmen zur Verbesserung der Larmsituation an HauptverkehrsstralRen ist die Kom-
mune zustandig, fir die Malnahmen an den Hauptschienen des Bundes das Eisenbahnbundesamt.

3 Im Bericht wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit ausschlieRlich das generische Maskulinum verwendet.
Es bezieht sich auf Personen jedwedes Geschlechts.
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2 Grundlagen

2.1 Zustdndige Behorden

In Niedersachsen ist das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim (ZUS LLGS) fiir die Larmkartierung
zustandig, soweit es sich nicht um Schienenwege von Eisenbahnen des Bundes handelt. Schienenwege
sind in Rastede im Sinne der Larmaktionsplanung nicht betroffen, da die Mindestbelastung von 30.000
Zigen pro Jahr nicht erreicht wird.

Zur Unterstitzung der Stadte und Gemeinden betreibt das Niedersachsische Ministerium fir Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz eine Lairmdatenbank. Hier werden die landesweit verfligbaren Geomet-
rie- und Verkehrsdaten fir die Larmkartierung gespeichert und fir den Abruf lber das Internet bereitge-
stellt.

Auch die Ergebnisdaten werden dort gespeichert und kdnnen von den Birgern liber das Internet abge-
rufen werden.

Fir die Larmaktionsplanung inklusive der Interpretation der Ergebnisse ist die Gemeinde Rastede zu-
standig.

Gemeinde Rastede Telefon: 04402 / 920-0
SophienstraRe 27 Fax: 04402 / 920-222

26180 Rastede Homepage: www.rastede.de

Gemeindekennzahl: 03 4 51 005 E-Mail: gemeinde@rastede.de

2.2 Beschreibung der Umgebung

Die Gemeinde Rastede liegt im Landkreis Ammerland im Nordwesten von Niedersachsen und gehort zur
Region Weser-Ems. Die Entfernung zur Nordsee betragt rund 25 Kilometer.

Zur Gemeinde gehoren 27 Ortsteile: Rastede |, Rastede II, Leuchtenburg, Hostemost, Stiidende |,
Sidende Il, Kleibrok, Delfshausen, Kleinenfelde, Neustidende I, Neustidende Il, Hankhausen |, Hankhau-
sen I, Loy, Lehmdermoor, Barghorn, Wahnbek, Ipwege, Ipwegermoor, Hahn, Lehmden, Nethen, Be-
khausen, Wapeldorf, Heublilt, Rastederberg, Liethe.

Nachbargemeinden sind Wiefelstede (Landkreis Ammerland) im Westen, Varel (Landkreis Friesland) im
Norden, Jade (Landkreis Wesermarsch) im Nordosten, etwas ostlicher Ovelgénne (Landkreis Weser-
marsch), Elsfleth (Landkreis Wesermarsch) im Siidosten und die kreisfreie Stadt Oldenburg im Stiden.

Die Einwohnerzahl betragt ca. 23.200 (Stand: 31.12.2022), die Flache 123,6 km?.
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2.3 Eingangsdaten der HauptverkehrsstraRen

Fiir die Berechnung der Larmkarten auf der Basis der 34. BImSchV wurden von der zustandigen Stelle
nur die HauptverkehrsstralRen (HVS) ausgewertet. Zu den HVS zdhlen nach Definition des §47b (BIm-
SchG) die Autobahnen sowie die Bundes- und LandestraRen. Auf einer HVS muss laut Definition auch in
der vierten Runde eine Verkehrsbelastung von mindestens 3 Mio. Kfz pro Jahr vorherrschen, damit sie
bei der Larmkartierung beriicksichtigt wird. Fiir die Berechnungen wurden die Verkehrsmengen aus
2015 fur das Jahr 2019 hochgerechnet.

In Rastede sind als HVS die in Tabelle 1 benannten StraRen beriicksichtigt worden.

Tabelle 1: Basisdaten Stralenverkehr

Schallquelle @ Belastung @ Belastung

[Mio. [Kfz/Tag]**
Kfz/Jahr]*

A 29 - Gemeindegrenze Nord bis AS 10 (Jaderberg) 11,8 32.400

A 29 — AS 10 (Jaderberg) bis AS 11 (Hahn-Lehmden) 12,6 34.600

A 29 — AS 11 (Hahn—Lehmden) bis AS 12 (Rastede) 13,9 38.000

A 29 — AS 12 (Rastede) bis AS 13 (Kreuz-Oldenburg- Nord) 15,1 41.400

A 29 — AS 13 (Kreuz-Oldenburg-Nord)-bis Gemeindegrenze Siid 10,7 29.400

A 293 - Gemeindegrenze Sud bis A29 - AS 7 (Kreuz-Oldenburg-Nord) 8,8 24.100

A 293 - AS 7 (Kreuz-Oldenburg-Nord) bis Ende A293 — Ubergang zur B 211 7,0 19.100

B 211 - Ubergang zu A 293 bis Gut Loy 5,2 14.200

B 211 Gut Loy bis Gemeindegrenze 4,7 13.000

L 824 Kreuzung A 29 - AS 12 (Rastede) bis westliche Gemeindegrenze 3,3 9.100

* Kfz/Jahr = Kfz/Tag x 365 ** auf die nachste Hunderterstelle gerundet

AS: Anschlussstelle
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3 Rechtliche Einordnung

3.1 Hintergrund

Mit der Richtlinie 2002/49/EG* des europdischen Parlaments (Umgebungslarmrichtlinie) hat die Europa-
ische Gemeinschaft ein gemeinsames Konzept zur Bewertung und Bekdmpfung des Umgebungslarms
erarbeitet. Als Ziel ist dort die Verhinderung, Minderung und Larmvorbeugung des Umgebungslarms
festgeschrieben. Die wesentlichen Aufgaben nach der Umgebungslarmrichtlinie sind die Ermittlung der
Belastungen durch strategische Larmkarten und die Verminderung und Vermeidung von Larm durch
Larmaktionsplane.

Unter Umgebungslarm sind unerwiinschte oder gesundheitsschadliche Gerdusche im Freien zu verste-
hen, die durch Aktivitdten von Menschen verursacht werden. Dazu gehort der Larm, der von Verkehrs-
mitteln, StralRenverkehr, Eisenbahnverkehr, Flugverkehr sowie Gelanden fir industrielle Tatigkeiten aus-
geht.> Ziel des européischen und nationalen Rechts ist die Erfassung und Darstellung groRerer Lirmquel-
len in Larmkarten sowie die Erstellung von Larmaktionsplanen, deren Aussagen und Umsetzung zu einer
Verminderung des Larms beitragen sollen. Einordnung

Der Aufbau dieses Larmaktionsplanes orientiert sich an Anhang V ,,Mindestanforderungen fiir Aktions-
pldne nach Artikel 8 der Richtlinie 2002/49/EG.

Die EU-Umgebungslarmrichtlinie ist durch Novellierung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® und
durch die Verordnung Uber die Larmkartierung in deutsches Recht umgesetzt worden.

Das ,,Gesetz zur Umsetzung der EG-Richtlinie iber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungs-
[arm“ ist vom Bundestag am 16. Juni 2005 verabschiedet worden. Es fligt in das Bundes-Immissions-
schutzgesetz(BImSchG) einen sechsten Teil mit dem Titel ,Lairmminderungsplanung” und die Paragrafen
47 a bis f ein. In der Larmschutzpraxis werden die Begriffe Lirmminderungsplanung und Larmaktionspla-
nung haufig gleichbedeutend verwendet.

In der aktuellen Runde 4 der Larmaktionsplanung sind die Berechnungs- und Bewertungsmethoden ge-
andert worden. Die Berechnungsmethoden fiir den Umgebungslarm BUB7 und BEB2 sind fiir die Runden
1 bis 3 als vorlaufig Fassungen verwendet worden.

Seit 2021 gelten die endgiiltigen Fassungen, die erstmals in Runde 4 angewendet werden und als ge-
meinsame Berechnungsmethode fir alle EU-Staaten als CNOSSOS-EU zusammengefasst wurden.

Die anonymisierten Einwohnerdaten stammen von den Einwohnermeldeamtern.

4 RICHTLINIE 2002/49/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 25. Juni 2002 iiber die Bewer-
tung und Bekdmpfung von Umgebungslarm, ABI. EU Nr. 189, S. 12.

5 Begriffsbestimmung entsprechend Art. 3 a Richtlinie 2002/49/EG bzw. § 47 b Ziff. 1 BImSchG

6 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterun-
gen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

7 BUB: Berechnungsmethode fiir Umgebungsldrm von bodennahen Quellen
(StraRen, Schienenweg, Industrie und Gewerbe)

8 BEB: Berechnungsmethode zur Ermittlung der Belastetenzahlen durch Umgebungslarm
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Wesentliche Anderungen bei der BUB (Eingangsdaten)

e Zuschlage fir Kreisverkehre und Kreuzungen mit Lichtsignalanlagen
e Detaillierte Aufteilung der Lkw-Anteile in leichte und schwere Lkw
e Detailliertere Korrekturfaktoren fiir StraRenbeldge

Wesentliche Anderungen bei der BEB (Auswertung der betroffenen Anwohner)

e Es wird nur noch die lauteste Halfte der Fassadenpunkte eines Gebdudes bei der Ermittlung der
betroffenen Anwohner herangezogen (Medianwert) (vgl. Abbildung 1)

Abbildung 1: Gegeniiberstellung VBEB (Runden 1-3) und BEB (Runde 4)°

Beispiel Wohngebaude mit 6 Einwohner (EW)
VBEB — Gleichverteilung BEB — Median-Verfahren
55,3 dB(A) 55,3 dB(A)
[ ] L ]
1EW/IP 2EW /1P
38,9 dB(A)M 1 EW /[ IP 1EW /IP 56,7 dB(A) 38,9 dB(A)M O EW /[ IP 2EW /IP 56,7 dB(A)
40,2dB(A) @ LEW /1P 1EW /IP @54,3 dB(A) 40,2dB(A) @ O EW J IP 2EW /1P @543 dB[A)
1EW/IP OEW /Ip
@ w
45,7 dB(A) 45,7 dB{A)
Medianwert aller Immissionspunkte (IP) des Gebdudes:
50 dB(a)
2 Einwohner im Pegelbereich LDEN 55-60 dB(A) 4 Einwohner im Pegelbereich LDEN 55-60 dB{A)

Auswirkungen:
Ein Vergleich der Lirmkarten aus Runde 3 mit Runde 4 ist aufgrund der oben benannten Anderungen
nicht oder kaum maéglich.

In der statistischen Auswertung werden neue gesundheitliche Auswirkungen erfasst.
Dazu gehoren die Angaben der

e Stark beldstigten Personen,
e Stark schlafgestorten Personen und
e Personen mit ischamischen Herzkrankheiten (Sauerstoff-Unterversorgung des Herzens).

9 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz
FAQ zur EU-Umgebungslarmkartierung 2022 in Niedersachsen, V 4.1
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3.2 Geltende Grenzwerte

Die Grundlage von Larmaktionsplanen bilden Larmkarten, die gemaR § 47c BImSchG erstellt werden. Sie
erfassen bestimmte Larmquellen in dem betrachteten Gebiet, welche Larmbelastungen von ihnen aus-
gehen und wie viele Menschen davon betroffen sind, und machen damit die Larmprobleme und negati-
ven Larmauswirkungen sichtbar.

Die Festlegung von MaRnahmen sollte zwar gemiR § 47 d Abs. 1 BImSchG bei der Uberschreitung "rele-
vanter Grenzwerte" in den Aktionsplanen erfolgen, jedoch mangelt es bislang sowohl von europaischer
Seite als auch von der Seite des Bundes an einer Festlegung verbindlicher Grenzwerte fiir den Gesund-
heitsschutz.

Das Ministerium flir Umwelt, Naturschutz und Verkehr empfiehlt daher den Kommunen, ihre Entschei-
dung lber die Notwendigkeit der Diskussion von MalRnahmen innerhalb eines Larmaktionsplanes an ei-
nem Auslosekriterium zu priifen.

Als Auslosewert wird ein Mittelungspegel Lgen (gewichteter Lirmpegel day/evening/night) von 65 dB(A)
bzw. Lnight von 55 dB(A) flir HauptverkehrsstraRen empfohlen.0 Die Grenz- und Richtwerte, die fir Pla-
nungen nach deutschem Recht gelten, konnen fiir eine Bewertung der Larmsituation nur zur Orientie-
rung herangezogen werden. Sie beruhen auf anderen Ermittlungsverfahren als die strategischen Larm-
karten und sind daher nicht direkt vergleichbar mit den dort als Lgen Und Lnigh: dargestellten Werten.

Bei der Festlegung von MaRnahmen aus dem Larmaktionsplan ist generell zu beachten, dass im deut-
schen Recht die Beurteilungspegel LrT (Tag) und LrN (Nacht) bezogen auf 16 bzw. 8 Stunden bei der
Durchsetzung von MaRnahmen maRgeblich sind, wahrend sich die flir den Umgebungslarm definierten
Larmindizes Lgen UNd Lnight auf 24 bzw. 8 Stunden beziehen.

Die Tabelle 2 zeigt die nationalen Grenz- und Richtwerte.

10 RdErl. d. Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz - V-5 - 8820.4.1
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Tabelle 2: Ubersicht der nationalen Immissionsgrenz- und -richtwerte im Bereich des Lirmschutzes

Grenzwerte tiir Neu- Ausldsewerte fiir Richtwerte fiir Immissionsrichtwerte
ban oder wesentliche die Larmsanierung | straffenverkehrs- | zur Beurteihing von in-
Anderung von Strafen- | an StraBen in Bau- | rechiliche Larm- | dustriellen Anlagen*
und Schienenwegen last des Bundes® schutzmalBnah-
Geltungsbereich (Larmvorsorge)™ sowie an Schienen- men’’
wegen des Bundes?®
Tag / Nacht Tag / Nacht Tag / Nacht Tag / Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Krankenhiu- ~ ) o 45/35 (fiir Kranken-
3747 64/54 70/60 .
ser, Schulen hauser)
Remes (WR)
und Allgemei- _ . 30/35 (WR)
_ o2 59/49 64/54 70/60
nes Wohnge- 35/40 (WA)
biet (WA)
Dorf-/Kem- s 66/56 79/62 60/45
3 3 4/ e /. FAR PR TS
Mischgebiet
Urbanes Gebiet 64/54 - - 63/45
Gewerbegebiet 69/59 72/62 75/65 65/50

 Verkehrslirmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. 1S. 1036)

¥ Erlauterungen zum Bundeshaushaltsplan Epl 12 Kapitel 1201 und 12 Titel 891 05 Richtlinien fiir den Verkehrslirmschutz
an BundesternstraBen in der Baulast des Bundes - VLarmSchR 97. VKBI 1997 S. 434: 04.08.2006 S. 665

*8 Erlauterungen zum Bundeshaushaltsplan Epl 12 Kapitel 1202 Titel 891 03

7 Richtlinien fiir straBenverkehrsrechtliche MaBnahmen zum Schutz der Bevolkerung vor Léirm ( Lirmschutz-Richilinien-StV)
vom 23.11. 2007

8 Die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Litm — TA Liarm) konkretisiert fiir die im Ralimen der Lirmaktionsplanung zu betrachtenden TE-Anlagen in Ballungs-
rinnen die in der Nachbarschatt maximal zuldssige Hohe der Geranscheinwirkung.
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4 Ergebnisse der Lirmkartierung

Die Larmkarten wurden vom Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz im Internet unter
http://www.umwelt.niedersachsen.de veroffentlicht. Das gilt ebenso flr die nachfolgenden statisti-
schen Daten der Gemeinde Rastede.

Gemeinde Rastede

Geschatzte Zahl der von Hauptverkehrsstraflen belasteten Menschen in der
Gemeinde, auf die ndchste Hunderterstelle gerundet.
(Stand 15.06.2023)

Von Hauptverkehrsstrallen belastete Flache [km?] und geschétzte Zahl der
Wohnungen (auf die ndachste Hunderterstelle gerundet), Krankenhéuser und
Schulen in der Gemeinde.

(Stand 15.06.2023)

*) Bei Schulen und Krankenh&usern wird jeweils die Anzahl der belasteten Einzelgebaude ausgewiesen

Anzahl der Fille fiir ischdmische Herzkrankheiten: 2
Anzahl Falle starker Belastigung: 1.294
Anzahl Falle starker Schlafstérung: 270
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S T
Strallenverkehr 24h
L-den / dB(A)
ab 55 bis 59
ab 60 bis 64
M ab 65 bis 69
M ab 70 bis 74
M ab75

Karte 1: : Isophonenkarte Tag Lden (24-Stunden) (day, evening, night) in Rastede
genordet, ohne MaRstab (Auszug aus Anlage 2)
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e TG et

Straenverkehr nachts

L-night / dB(A)

ab 50 bis 54

ab 55 bis 59

ab 60 bis 64
B ab 65 bis 69
W ab70

Karte 2: -Isophonenkarte Nacht Lnight (8 Stunden) in Rastede
genordet, ohne MaRstab (Auszug aus Anlage 3)

11
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5 Bewertung der Larmsituation

Der Larmaktionsplan ist ein Instrument zur Darstellung von Larmproblemen und deren Management.
Dabei sollen vorranging StraBenabschnitte identifiziert werden, die hohen und sehr hohen Schallpegeln
ausgesetzt sind und an denen viele Anwohner gemeldet sind. Die Landesregierung hat fir die Diskussion
von MaRRnahmen innerhalb der Lirmaktionsplanung empfohlen, dass die Auslésewerte von 65/55 dB(A)
Tag/Nacht Uberschritten sein sollten. Die Gemeinde Rastede folgt dieser Empfehlung.

Die Ergebnisse der Larmkartierung zeigen gegeniliber der Runde 3 eine hohere Betroffenheit der Biirge-
rinnen und Birger durch den Verkehrslarm, der von den untersuchten HauptverkehrsstraRen ausgeht.
Die Griinde dafiir sind in Kapitel 3.1 beschrieben worden. Die Belastungen beziehen sich auf die AuRRen-
seite der Fassade, die Anzahl der Personen ist gemittelt und wurde nach der Berechnungsmethode zur
Ermittlung der Belastenzahlen durch Umgebungslarm (BEB) berechnet.

Anhand der Berechnungen der ZUS LLGS ist festgestellt worden, dass insgesamt 8.400 Einwohner zwi-
schen 55 und 64 dB(A) ganztagig und nachts 3.600 Einwohner zwischen 50 und 54 dB(A) unterhalb der
Auslésewerte betroffen sind.

Die vom Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz empfohlenen Auslosewerte von 65/55 dB(A)
werden fiir 600 Personen ganztags und 1.200 Personen nachts liberschritten.

Die Larmbelastungen kdnnen wie folgt beurteilt werden:

100 Einwohner sind ganztagig sehr hohen Belastungen (ab 70 dB(A)) ausgesetzt und
200 Einwohner sind in der Nacht sehr hohen Belastungen (ab 60 dB(A)) ausgesetzt.

500 Einwohner sind ganztagig hohen Belastungen (65 bis 69 dB(A)) ausgesetzt und
1.000 Einwohner sind in der Nacht hohen Belastungen (55 bis 59 dB(A)) ausgesetzt.

2.100 Einwohner sind ganztagig Belastigungen (60 bis 64 dB(A)) ausgesetzt und
3.600 Einwohner sind in der Nacht Belastigungen (50 bis 54 dB(A)) ausgesetzt.

Es ist davon auszugehen, dass die Einwohner, die in der Nacht einer Belastung ausgesetzt sind, auch am
Tag belastet werden. Die Einwohnerzahlen tags und nachts diirfen somit nicht addiert werden.

Fiir eine Bewertung der Larmsituation kénnen die Angaben in den vorhandenen Regelwerken zur Orien-
tierung herangezogen werden. Ein gesetzlicher Anspruch fir die belasteten Einwohner auf Lirmminde-
rung allein aus der strategischen Larmkartierung besteht nicht. Nach deutschen Regelwerken werden
die Wohngebaude unabhangig von der Anzahl der Bewohner bewertet.

Die Wohngebiude, bei denen die in Runde 4 benannten Auslésewerte von 65/55 dB(A) Gberschritten
werden, sind in Tabelle 4 zusammengefasst worden. Insgesamt sind ca. 200 Gebauden mit einer Uber-
schreitung identifiziert worden.

Ob und in wie weit MaRRnahmen getroffen werden sollten, wird im zweiten Teil der Lairmaktionsplanung
(Runde 4) mit der Vorstellung der Moglichkeiten und deren Abwagung diskutiert.

12
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Tabelle 3: Anzahl der Wohngebaude an HauptverkehrsstraRen

Abschnitt Anzahl Gebadude
(gerundet)

A 29 - Gemeindegrenze Nord bis AS 10 (Jaderberg) 0

A 29 — AS 10 (Jaderberg) bis AS 11 (Hahn-Lehmden) 40

A 29 — AS 11 (Hahn—Lehmden) bis AS 12 (Rastede) 10

A 29 — AS 12 (Rastede) bis AS 13 (Kreuz-Oldenburg- Nord) 70

A 29 — AS 13 (Kreuz-Oldenburg-Nord)-bis Gemeindegrenze Sid 60

A 293 - Gemeindegrenze Sid bis A29 - AS 7 (Kreuz-Oldenburg-Nord) 0

A 293 - AS 7 (Kreuz-Oldenburg-Nord) bis Ende A 293 — Ubergang zur B 211 10

B 211 - Ubergang zu A 293 bis Gut Loy 0

B 211 - Gut Loy bis Gemeindegrenze 0

L 824 - Kreuzung A 29 - AS 12 (Rastede) bis westliche Gemeindegrenze 10
Summe: 200

6 Ruhige Gebiete

Die Umgebungslarmrichtlinie verlangt die Diskussion von sogenannten ruhigen Gebieten. Ruhige Ge-
biete sind nach § 47 d Abs. 2 BImSchG Bereiche und Regionen, die vor einer Zunahme von Larm zu
schiitzen sind. Der Gesetzgeber liefert fiir die Festlegung ruhiger Gebiete aber keine konkreten Anhalts-
punkte. Die Ausweisung von ruhigen Gebieten ist aber hauptsachlich fir Ballungsraume wichtig, da die
Wege vom Zentrum an den Stadtrand zur Erholung deutlich langer sind als in Kleinstddten oder Gemein-
den. Die Gemeinde Rastede orientiert sich bei der Larmaktionsplanung an den gesetzlichen Mindestan-
forderungen. Auf dieser Basis werden dementsprechend nur die hierfiir maBgeblichen Abschnitte der
HauptverkehrsstraRen (siehe Ubersicht {iber die Schallquellen auf Seite 3) in Rastede in die Lirmkartie-
rung einbezogen, fir die das Auslésekriterium von mehr als 3 Mio. Kfz im Jahr vorliegt. Kreis- oder Ge-
meindestrallen sind dementsprechend nicht erfasst worden, so dass kein flaichendeckendes Bild der
Larmbelastung durch den StraRenverkehr erstellt wurde. Voraussetzung fiir eine belastbare Prifung von
ruhigen Gebieten im Sinne der Richtlinie ware allerdings eine derartige flaichendeckende Datengrund-
lage, die nur unter erheblichen zeitlichen und finanziellen Aufwand zu ermitteln ware.

Herauszustellen ist hierbei, dass das Instrument der ,,ruhigen Gebiete” im Sinne der Richtlinie insbeson-
dere auf Ballungsrdume abzielt. Diese sind dadurch gepragt, dass dort konzentriert auf groRer Flache
sehr hohe Larmbelastungen fiir eine grolRe Zahl an Betroffenen auftreten. Gezielt fiir derartige stark be-
lastete Bereiche soll in der Lirmaktionsplanung geprift werden, ob geeignete Bereiche als Erholungszo-
nen ausgewiesen werden kdnnen.

Die Gemeinde Rastede stellt sich nicht als derartiger Ballungsraum mit vergleichbarer Belastung dar. Ru-
hige Bereiche sind im Gemeindegebiet von allen Ortsteilen aus schnell zu erreichen.

Auf einer Fliche von ca. 12 km? entlang der HauptverkehrsstraRen ist ein Lirmpegel ermittelt worden,
der iber 65 dB(A) (Lsen) liegt. Im Vergleich zur Gesamtfliche der Gemeinde Rastede von ca. 124 km? ist
die belastete Flache lber 65 dB(A) mit ca. 10 % als gering anzusehen. Bereiche, die mit geringeren Pe-

geln belastet sind, kdnnen von allen Ortsteilen schnell erreicht werden.

Aus den oben genannten Griinden wird auf die Diskussion und Ausweisung von ruhigen Gebieten ver-
zichtet.

13
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7 Mitwirkung der Offentlichkeit

7.1 Vorgehen

Die EU-Umgebungslarmrichtlinie fordert eine Information der Offentlichkeit tiber die Ergebnisse der
Larmkartierung und die Mitwirkung bei der Aufstellung des Aktionsplanes. Die Ergebnisse der Mitwir-
kung sollen beriicksichtigt und die Offentlichkeit tiber die getroffenen Entscheidungen informiert wer-
den.

Der Zwischenbericht zur Larmkartierung hat 6ffentlich in der Zeit von 13.11.2023 bis 13.12.2023 ausge-
legen und konnte im Internet unter www.rastede.de abgerufen werden.

Die Biirgerinnen und Biirger hatten bei dieser friihzeitigen Beteiligung die Moglichkeit, Anregungen und
Hinweise zur Larmaktionsplanung bei der Gemeindeverwaltung vorzubringen.

7.2 Friihzeitige Beteiligung (Ergebnisse der Larmkartierung)

Bei der friihzeitigen Beteiligung sind keine Anregungen von Birgern eingegangen.

Die Hinweise des Landkreises Ammerland werden zu Kenntnis genommen.

7.3 Beteiligung zum Entwurf des LAP

Wird nachgetragen, sobald Eingaben aus der zweiten Beteiligungsrunde vorliegen

14


http://www.rastede.de/

Gemeinde Rastede RPS

Larmaktionsplan (Runde 4) SET 1999
8 Beriicksichtigung vorhandener Planungen

Die Richtlinie zur Larmaktionsplanung sieht die Berticksichtigung vorhandener MaRnahmen in der Stadt-
und Verkehrsplanung vor, denn verschiedene Planungen haben neben ihrem eigentlichen Ziel auch Aus-
wirkungen auf die Lairmbelastung der Umgebung.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die mogliche Verzahnung der Larmaktionsplanung mit anderen Fach-
planungen.

Abbildung 2: Integration der Lirmaktionsplanung in andere raumbezogene Planungeni!

Entwicklungsplanung

| - Landesentwicklungsplan

| - Stadtentwicklungsplan
, « Bereichsentwicklungsplan
(BEP) mit Nutzungskonzept

4

w

MaBnahmenplanung e - Umweltplanung

« Entwurfsplanung - Landschaftsprogramm
« Instandsetzungsplanung : - Landschaftsplan

- StraBenbau ~ ..\"d-GrUnordnungsplan
- OPNV-Firderung ' I-HRMAKTIONS' ' - Luftreinhalteplan

- elc. PLAN UNG ,.-'| - el

Vo . nach§47dBImSchG  / [

\ !
\ X o i

J

v 3
\I’erkehrsentwittlungsplan[ i
+ Ubergeordnetes StraRennetz

« Konzept Parkraumbewirtschaftung
= Entlastungskonzept Innenstadt

« Geschwindigkeitskonzept

+ OPNV-Netz e
« Fahrradroutennetz = " *stadtebauliches Konzept
. Lkw-F[jhrungsnetz flir Quartiersentwicklung

Stadtebauliche Planung
« Flachennutzungsplanung
+ Bauleitplanung

- Stadterneuerung

- Blockkonzept™®

« Stadtebaulicher Entwurf

Stadtebauliche Planungen, die zurzeit umgesetzt werden, stehen nicht in einem direkten Zusammen-
hang mit der Larmaktionsplanung und haben keine Auswirkungen auf mogliche MaRnahmen im unter-
suchten StraBenhauptnetz.

11 | 4nderausschuss fiir Immissionsschutz: LAl-Hinweise zur Lirmaktionsplanung (2012)
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9 Larmerzeugende Faktoren im StraBenverkehr

9.1 Verkehrsmenge und Zusammensetzung

Der Larmberechnung liegen verschiedene Faktoren des StraBenverkehrs zu Grunde. Grundsatzlich ist
zunachst die Verkehrsmenge und die Zusammensetzung des Verkehrs ausschlaggebend fiir die Larmbe-
lastung.

Dabei gelten folgende Grundsatze:

e Eine Verdoppelung oder Halbierung der Verkehrsmenge bei gleichbleibender Verkehrszusammen-
setzung bewirkt eine Verdanderung um +3 dB(A).

e Eine Verzehnfachung der Kraftfahrzeugmenge hat eine Pegelerh6hung um 10 dB(A) zur Folge.

e Um eine Verdnderung in der Larmbelastung von 1 dB(A) zu erreichen, muss sich die Verkehrsmenge
um 20% verandern.

e Die Verdanderung des Lkw-Anteils am Verkehrsaufkommen von 10% auf 5% bewirkt eine Verande-
rung der Larmbelastung um ca. 1 dB(A).

Abbildung 3: Verianderung der Verkehrsmenge im Vergleich zur Anderung der Lirmbelastung!2

ﬁ =60dB(A)
ﬁ ﬁ =63dB(A)
ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ =66 dB(A)

= = ) )
gﬁﬁﬁﬁ

=70dB(A)

12 quelle: Bundesministerium fiir Verkehr - Lirmschutz im Verkehr
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9.2 Fahrgeschwindigkeiten

Bei der Berechnung des Verkehrsldarms ist grundsétzlich die zuladssige Hochstgeschwindigkeit fiir Pkw
und Lkw zu Grunde zu legen. Es wird bei der Berechnung vereinfacht davon ausgegangen, dass alle Ver-

kehrsteilnehmer die Geschwindigkeit fahren.

Einzelne Fahrereignisse wie das Anfahren oder Bremsen werden nicht einzeln bericksichtigt, sondern

sind im Schallleistungspegel der Fahrzeuge enthalten. Die Lirmpegel nehmen mit zunehmenden Fahrge-

schwindigkeiten zu.

So betrédgt der Unterschied zwischen Tempo 30 km/h und 50 km/h auf Bundes- und LandesstraRen in

der Gesamtbetrachtung laut Tabelle 3 dB(A).

Tabelle 3: Wirkungen von Geschwindigkeitssenkungen13

Wirkung von Geschwindigkeitssenkungen auf Wirkung von Geschwindigkeitssenkungen auf
Bundesautobahnen Bundes- und Landesstraf3en sowie innerorts
Von130 km/hauf120 km/h © -0,4dB  © -0,2dB Von 100 km/h auf 70km/h  -3,4dB | -3,1dB
Von 130 km/h auf 100 km/h -1,3 dB -0,6 dB Von 70 km/h auf 60 km/h - -1,8dB  -2,1dB
Von 100 km/hauf80km/h - -1,9dB | -1,94B Von70km/hauf 50km/h -3,5dB  -3,7dB
Verkehrsmix fiir Schwerverkehr basierend auf RLS-19-Standardwerten fiir Bundesauto- Van 60 kmfh auf 50 kmfh 1,7 dB E 5 dB
bahnen. Daraus resultierend ergeben sich unterschiedliche Wirkungen Fiir Tag/MNacht i i
Van 50 km/h auf 40 km/h :-1,3dB @ -1,9dB
Von 50 km/hauf30km/h  -2,0dB  -3,9dB

Werkehrsmix fir Schwerverkehr basierend auf den RLS-19-Standardwerten fir Bundes-
und Landesstrafien. Spalte  Nur Pkw" gibt die Wirkung auf den Pkw-Verkehr an.

13 Umweltbundesamt Dessau: Larmaktionsplanung — Lirmminderungseffekte von MaRnahmen, Seite 20 (Stand: 07/2023)
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9.3 Fahrbahnbelag

Der Fahrbahnbelag wirkt sich direkt auf die Hohe der Larmpegel aus. In Abstimmung mit der Behérde
wird ein normaler Ausbauzustand zu Grunde gelegt, da die Behorde der Unterhaltungspflicht nach-
kommt. Es wurde demnach bei der Berechnung der Larmpegel kein Zuschlag fiir einen schlechten Fahr-
bahnzustand vergeben.

Tabelle 4: Wirkungen von Fahrbahnoberflichen14
Wirkung von Fahrbahnoberflachen

nahme

Ausgehend von Gussasphalt

sokm/h | -24dB | 2.5d8  -23dB 2,38

70km/h | -2,1dB | -2,3dB - 2,88

Ausgehend von SMA 08

s0km/h | - -0,1dB  +0,1dB +0,1dB
70km/h | - L 02dB - 0,748
Bauwelsen:

SMA D8: Split-Mastix-Asphalt 08

AC 11: Asphaltbeton 0/11

LOA: Larmtechnisch optimierter Asphalt (zugelassen bis 60 ki /h)

DAD: Dunne Asphaltdeckschichten in Heifieinbauweise auf Versiegelung aus O5H-V 5
nach ZTV BEA-SIB 07 /13

Das Umweltbundesamt empfiehlt, bei allen Sanierungen, Erweiterungen und Neubauten eine larmarme
Bauweise als Standard einzufiihren.1>

14 Umweltbundesamt Dessau: Larmaktionsplanung — Lirmminderungseffekte von MaRnahmen, Seite 21 (Stand: 07/2023)

15 Ebenda, Seite 21
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9.4 StraRenraumgestaltungen

Durch StraRenraumgestaltungen kann der Beurteilungspegel an den entsprechenden Wohngebauden
reduziert werden. Die Reduzierung der Fahrstreifenbreite fihrt allerdings nicht zu einer spilrbaren Ent-
lastung. Auch die Reduzierung der Fahrstreifenanzahl verringert durchschnittlich den Beurteilungspegel
nach Tabelle 5 um nicht mehr als 1 dB(A).

Nur in Verbindung mit weiteren MalRnahmen kann eine StraBenraumgestaltung wirken.

Tabelle 5: Wirkungen von StraRenraumgestaltungenl¢

Wirkung von Straflenraumgestaltungen

MaBnahme Wirkung

Verringerung der Fahrstreifenbreite

von 3,5 mauf3,0m ~h G
Verringerung der Fahrstreifenanzahl weniger als
von 4 auf 2 Streifen -1dB

Die Wirkung ergibt sich aus der Anderung der Geometrie bei Abriicken der duBeren
Fahrbahn von den Gebduden. Wirkung aus Verlangsamungseffekten etc. sind nicht
enthalten.

16 Umweltbundesamt Dessau: Lirmaktionsplanung — Lirmminderungseffekte von MaRnahmen, Seite 20 (Stand: 07/2023)
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10 Allgemeine MaBnahmen zur Gerauschminderung an StraRen

Wenn ein Larmaktionsplan bauliche MaRnahmen an StraRen vorsieht, ist der zustdandige StraBenbau-
lasttrager fiir die Durchfiihrung der Mallnahme verantwortlich. Alle MaRnahmen an Strafden in der Bau-
last der Gemeinden kann die Gemeinde selbst durchfiihren. Lirmschutzmalnahmen an Stral3en in frem-
der Baulast (Bund, Land, Kreis) muss die Gemeinde beim zustandigen Baulasttrager beantragen. Bei der
Entscheidung, ob und wann dieser im Rahmen des Strallenbaus oder der StraRenunterhaltung Manah-
men durchflhrt, schrankt der Larmaktionsplan das Ermessen des Baulasttragers ein.

Fir die Anordnung verkehrsrechtlicher MaRnahmen sind die Strallenverkehrsbehdrden zustandig. Diese
kénnen gemald § 45 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 StVO die Benutzung bestimmter Stral3en oder StraRenstrecken
zum Schutz der Bevolkerung vor Larm und Abgasen beschranken oder verbieten oder den Verkehr um-
leiten. Die Grenze des zumutbaren Verkehrslarms ist nicht durch gesetzlich bestimmte Grenzwerte fest-
gelegt. MaRgeblich ist vielmehr, ob der Larm so hohe Beeintrachtigungen mit sich bringt, die jenseits
dessen liegen, was unter Berlicksichtigung der Belange des Verkehrs im konkreten Fall als ortstiblich hin-
genommen werden muss. In der Rechtsprechung ist anerkannt, dass die Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) als Orientierungshilfe fiir die Bestimmung der Zumutbarkeits-
grenze herangezogen werden kénnen.

Der § 45 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 StVO verlangt eine Prifpflicht der Behorden, wenn die in der 16. BImSchV
genannten Grenzwerte (in reinen und allgemeinen Wohngebieten 59/49 dB(A) tags/nachts, in Kern-,
Dorf- und Mischgebieten 64/54 dB(A) tags/nachts) Gberschritten werden, also die Lairmbelastungen so
intensiv sind, dass sie im Rahmen der Planfeststellung Schutzauflagen auslosen wiirden.

Bei Larmpegeln, die die in den Larmschutz-Richtlinien-StV aufgefiihrten Larmrichtwerte (fiir reine und
allgemeine Wohngebiete 70/60 dB(A) tags/nachts; fir Kern-, Dorf- und Misch- und Gewerbegebiete
72/62 dB(A) tags/nachts) Gberschreiten, ,verdichtet sich das Ermessen der Behorden zur Pflicht einzu-
schreiten.” 17

In der Larmaktionsplanung werden SchallschutzmaBnahmen aufgezeigt, die als geeignet erscheinen, die
Gerauschpegel hinreichend zu reduzieren.

Dazu zdhlen zunéachst die kurz- und mittelfristigen MaRnahmen, die sich in der Regel ohne groRRere
stidtebauliche MaRnahmen realisieren lassen:18

e Minderung bzw. Verlagerung des Verkehrsaufkommens,

e Senkung des Geschwindigkeitsniveaus,

e Reduzierung des Schwerlastverkehrs, ggf. zeitlich beschrankt,

e Instandhaltung der Fahrbahnoberfldche (z. B. Beseitigung von Schlagléchern),

e Verstetigung des Verkehrs durch Optimierung der Ampelschaltung (,,Griine Welle“),
e Einsatz von passiven SchallschutzmaRnahmen an Gebauden.

17 Landerausschuss fiir Immissionsschutz: LAl-Hinweise zur Lirmaktionsplanung (2022), Seite 18

18 Ependa, Seite
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Langfristige MaBnahmen umfassen stadtebauliche und verkehrsplanerische Manahmen wie z.B.

die Verlagerung, Biindelung von Verkehren, Veranderung des Modal-Split zugunsten des Umwelt-
verbundes,

bauliche MalRnahmen an der StralRenoberflache (Fahrbahnbelag),

VergroRerung des Abstandes zwischen Quelle und Immissionsort,

Nutzung von Eigenabschirmungen bei Neuplanungen,

aktive SchallschutzmaBnahmen, wie Schallschutzwande und —wille,

Vorgaben fir die Grundrissgestaltung,

Beschrankung von Aullenwohnbereichen.

11 Bereits vorhandene MaRnahmen zur Lirmminderung

Bei der Larmkartierung sind verschiedene bereits von der Kommune oder dem Strallenbaulasttrager
umgesetzte MaBnahmen unbericksichtigt geblieben, wenn diese Mallnahmen auf Stadtstrallen oder
Kreisstrafen umgesetzt wurden oder die Mindestbelastung von 3 Mio. Fahrzeugen nicht erreicht wur-
den.

Dazu gehoren in Rastede

Einsatz von Dialogdisplays in Verbindung mit Antragen auf Geschwindigkeitskontrollen,

flaichenhaft wirksame MaRnahmen wie die Férderung des Umweltverbundes mit OPNV- und
Radverkehrskonzepten,

Tempo 30 vor Schulen, Kindergarten und Seniorenheimen.
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12 Kurzfristige MaBnahmen zur Lirmminderung

Von den in Kapitel 8 vorgestellten MaBnahmen sind verschiedene MalRnahmen geeignet, um die Schall-
belastung der Anwohner an den betroffenen Strallenabschnitten zu verringern. Insgesamt ist aber anzu-
merken, dass es ca. 1.200 betroffenen Anwohner gibt, die von sehr hohen Belastungen tiber den Auslo-
sewerten von 55 dB(A) nachts betroffen sind.

Es gilt aber zu beachten, dass die fiir die Lairmkartierung verwendeten Verkehrsbelastungsdaten eine
Hochrechnung auf das Jahr 2019 darstellen. Die im Jahr 2021 erhobenen Verkehrsdaten weichen davon
insofern ab, als dass sie insgesamt niedriger als die in der Larmkartierung verwendeten Verkehrsbelas-
tungen ausgefallen sind. GroRflachige planerische Eingriffe in den Verkehrsablauf, Verkehrsverbote oder
Geschwindigkeitsbeschrankungen scheiden aufgrund der unzureichenden Datenbasis aus. Dafir sind
Detailberechnungen nach der Larmschutz-Richtlinien-StV notwendig.

Die Anzahl der Geb&ude in den Ortsteilen entlang der Hauptverkehrsstrallen ist in Kapitel 5 dargestellt
worden. Es hat sich gezeigt, dass entlang der A 29 die hochste Anzahl an Wohngebauden mit Pegeln
Uber 65/55 dB(A) ganztags/nachts betroffen sind.

Empfehlungen fiir die HauptverkehrsstraBen
Schallschutzmalinahmen sind nach Auskunft der Autobahn GmbH den Autobahnen nicht vorgesehen.

Da SchallschutzmalRnahmen, die im Larmaktionsplan aufgenommen wurden, nur im Einvernehmen mit
dem StralRenbaulasttrager umgesetzt werden kénnen, muss vor Umsetzung der MalRnahmen auch eine
Einigkeit erreicht werden.1?

Als Empfehlung wird hier die Priifung von LarmsanierungsmaBnahmen auf der Basis der im Jahr 2020
reduzierten Auslésewerte gemaR Tabelle 2 entlang der A 29 ausgesprochen.20

An den hochbelasteten Wohngebauden, die direkt an den Bundesfernstrallen stehen, ist somit der Ein-
satz von passiven SchallschutzmalRnahmen (Schallschutzfenster etc.) zu prifen. Die Manahme wird
durch den Bund bzw. durch die Niedersachsische Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr im Zuge
der Larmsanierung gefordert. Ob Larmschutzfenster eingebaut werden, entscheidet die Behorde in Ver-
bindung mit den Eigentiimern. Die Kommunen kénnen wir hier vermittelnd tatig sein.

Fir die LandesstralRen in Niedersachsen besteht zurzeit kein Forderprogramm seitens der Landesregie-
rung flir Larmschutzmalinahmen. Entlang der LandesstraRe L 824 ist nur eine geringe Anzahl an Wohn-
gebauden von einer Uberschreitung der Auslésewerte betroffen. Es besteht keine ausreichende Indika-
tion, um verkehrsplanerische MalRinahmen zu empfehlen. Somit kann hier keine Empfehlung zur Verbes-
serung der Situation an der Landesstralle L 824 gegeben werden.

19 Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAl): LAl-Hinweise zur Lirmaktionsplanung (19.09.2022),
Seite 25

20 https://www.bmdv.bund.de/DE/Themen/Mobilitaet/Laerm-Umweltschutz/Laermvorsorge-Laermsanierung-
Bundesfernstrassen/Laermvorsorge-Laermsanierung-Bundesfernstrassen.html
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Empfehlungen fiir den Gesamtort

Folgende allgemeine Hinweise und kurzfristig larmmindernde MaRnahmen werden fiir Rastede auch au-
Rerhalb der untersuchten HauptverkehrsstraRen vorgeschlagen:

e Es wird unterstellt, dass sich die Fahrbahnoberfldache aller untersuchten Streckenabschnitte in einen
ordnungsgemaRen Zustand befindet oder regelmaRig ersetzt wird, so dass Ausbesserungen oder
Fahrbahnsanierungen in der Aktionsplanung nicht einzeln betrachtet werden.

Es wird empfohlen, die Fahrbahnoberflachen inner- und auBerorts immer in einem ordnungsgema-
Ren Zustand zu halten, so dass neben den Abrollgerduschen der Fahrzeuge keine weiteren Gerdu-
sche entstehen.

e Fiir geplante Fahrbahnerneuerungen wird angeregt, larmarme Fahrbahnoberfldchen je nach Ver-
kehrsbelastung einzusetzen. Das Umweltbundesamt empfiehlt, bei allen Sanierungen, Erweiterun-
gen und Neubauten eine larmarme Bauweise als Standard einzufihren.

e Die Planung neuer Baugebiete und Baumalinahmen an Bestandsgebduden unterliegen dem
BImSchG sowie den entsprechenden Richtlinien. Somit wird bei neuen Bautatigkeiten in Rastede
Larmvorsorge betrieben.

e Angebote zur Vermeidung von Pkw-Fahrten: Ein Umsteigen auf den OPNV im Quell-Zielverkehr und
die Nutzung des Fahrrads bzw. das ZufuBRgehen im Binnenverkehr ist zwecks Lirmvermeidung zu
fordern.

e Kontrolle der zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten: Es wird empfohlen, an neuralgischen StralRen-
abschnitten Geschwindigkeitskontrollen durchzufiihren und digitale Hinweistafeln zu installieren,
auf denen die gefahrene Geschwindigkeit angezeigt wird.

e Die Verstetigung des Verkehrsflusses ist ein Mittel, um die vom flieRenden Verkehr ausgehenden
Emissionen zu reduzieren. Die Niedersdchsische Landesbehdérde fiir StraBenbau und Verkehr ist all-
gemein bestrebt, die Koordinierung der Schaltungen der Lichtsignalanlagen auf den Bundes- und
Landesstrallen zu optimieren, um schadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden.

13 Langfristige Strategie

Als langfristige Strategie zur allgemeinen Larmreduzierung werden Angebote zur Vermeidung von Pkw-
Fahrten vorgeschlagen. Ein Umsteigen auf den OPNV im Quell-Zielverkehr und die Nutzung des Fahrrads
bzw. das ZufuRgehen im Binnenverkehr ist zwecks Lirmvermeidung zu férdern (Anderung Modal-Split).

Im Rahmen der Larmvorsorge nach dem BImSchG werden in Rastede bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen die gliltigen Immissionsgrenzwerte und Planungsgrundsatze beachtet, so dass der Larm-
schutz gewahrleistet wird (Larmvorsorge).

14 Geschatzte Anzahl der Personen, die durch die Malnahmen entlastet
werden

Fir die in Kapitel 12 dargestellten MalBnahmen wird keine geschatzte Personenzahl angeben, die durch
die MalRnahmen entlastet werden. Der Aufwand zur Ermittlung der durch die MaBnahmen entlasteten
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Personen steht nicht im Verhaltnis zum Erkenntnisgewinn. Die MaBnahmen beziehen sich zum Teil auf
das gesamte Gemeindegebiet, fir das keine Larmkartierung vorliegt.

15 Finanzielle Auswirkungen des Larmaktionsplanes

Die finanzielle Auswirkungen der in Kapitel 12 benannten MalRnahmen kénnen nicht zugeordnet und
daher nicht beziffert werden.

16 Bewertung der Durchfiihrung und der Ergebnisse des Aktionsplanes
Der Larmaktionsplan wird gemald § 47d Abs. 5 BImSchG bei bedeutsamen Entwicklungen fir die Larmsi-

tuation, ansonsten jedoch nach finf Jahren (iberprift und erforderlichenfalls Giberarbeitet. Erfahrungen
und Ergebnisse des Aktionsplans werden dabei ermittelt und bewertet.

17  Inkrafttreten des Lairmaktionsplanes

Das Datum der Aufstellung des Larmaktionsplanes entspricht der Beschlussfassung der Gemeinde
Rastede.

Beschluss des Verwaltungsausschusses der Gemeinde Rastede vom . .2024

Aufgestellt:
Gemeinde Rastede

Anlagen
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Anlage 1:
2 Seiten

Niedersachsen

Strategische Larmkartierung 4. Runde - Hauptverkehrsstral3en

Gemeinde Rastede Gemeindeschlissel: 034 51 005
Sophienstral3e 27 26180 Rastede

Telefon: (04402) 920-0 Fax: (04402) 920-222

e-mail: gemeinde@rastede.de Internet: http://www.rastede.de

Allgemeine Informationen zur Larmkartierung
Einwohneranzahl der Gemeinde

23.200

Gesamtflache der Gemeinde in gkm

124

Anzahl der Wohnungen in der Gemeinde

Alle Daten geliefert von der ZUS LLGS im GAA Hildesheim, Behdérde fur Umwelt-,
Arbeits-, und Verbraucherschutz (Stand: 15.06.2023)


mailto:gemeinde@rastede.de
http://www.rastede.de/

Niedersachsen

Strategische Larmkartierung 4. Runde - Hauptverkehrsstral3en

Gemeinde Rastede

Geschatzte Zahl der von Hauptverkehrsstral3en belasteten Menschen in der
Gemeinde, auf die nachste Hunderterstelle gerundet.
(Stand 15.06.2023)

Von Hauptverkehrsstral3en belastete Flache [km?2] und geschéatzte Zahl der
Wohnungen (auf die nédchste Hunderterstelle gerundet), Krankenhauser und
Schulen in der Gemeinde.

(Stand 15.06.2023)

*) Bei Schulen und Krankenh&usern wird jeweils die Anzahl der belasteten Einzelgebdude ausgewiesen

Anzahl der Falle fur ischamische Herzkrankheiten: 2
Anzahl Falle starker Belastigung: 1.294
Anzahl Falle starker Schlafstérung: 270

Alle Daten geliefert von der ZUS LLGS im GAA Hildesheim, Behdrde fur Umwelt-,
Arbeits-, und Verbraucherschutz (Stand: 15.06.2023)



Anlage 2

Legende

Larmschutzwande 2022

StraBenldarm Lden 2022
Pegel

< 55 dB(A)
ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)
ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

ab 70 dB(A) bis 74 dB(A)

B o

Ampelkreuzungen 2022

Betriebszeiten

L] Tag

o Tag, Abend
Abend, Nacht
Tag, Abend, Nacht

Kreisverkehre 2022

MaRstab: 1:62.500
Datum: 12.10.2023

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landes-
amtes fiir infc ion und Land g

Niedersachsen.
©2023 “ LGLN

: 2‘, Niedersichsisches Ministerium
By fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
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Anlage 3
Legende
Larmschutzwande 2022

Ampelkreuzungen 2022

Betriebszeiten

Tag

Tag, Abend

Abend, Nacht

Tag, Abend, Nacht
Kreisverkehre 2022

StraBenlarm Lnight 2022
Pegel

< 50 dB(A)
ab 50 dB(A) bis 54 dB(A)
ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)
ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)
ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

ab 70 dB(A)

MaRstab: 1:62.500
Datum: 12.10.2023

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landes-
amtes fiir infc ion und Land g

Niedersachsen.
©2023 “ LGLN

@ Niedersdchsisches Ministerium
Sy fir Umwelt, Energie und Klimaschutz




|Anlage 2 zu Vorlage 2024/026

eMail

Betreff: Stellungnahme zum Planfall Larmaktionsplan der 13.12.2023 14:00:00
Gemeinde Rastede (Reg.-Nr. 5139)

An: bauplanung@rastede.de

Von: noreply@mail6.planungsbeteiligung.de

Prioritat: Normal

Anhéange: 0

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Larmaktionsplan der Gemeinde Rastede" ist am
07.12.2023 eingegangen:

Registriernummer: 5139

Behorde / TOB: Landkreis Ammerland
Anrede: Herr

Name: H. Bischoff

Strasse: Ammerlandallee 12

PLZ/Ort: 26655 Westerstede

Land: Niedersachsen

eMail: a.meyer-dormann@ammerland.de
Telefon: 04488/56-2360

Stellungnahme:
Larmaktionsplanung Gemeinde Rastede 4. Runde

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Aufstellung des Larmaktionsplanes der 4. Runde der Gemeinde Rastede habe ich
aufgrund der ausgelegten Unterlagen folgende Anmerkungen bzw. Hinweise:

- Im Ergebnis ergibt sich eine Betroffenheit von 200 Gebauden an denen die vom MU
empfohlenen Auslésewerte Uberschritten werden. Mallinahmen zur Verbesserung der
Situation sind bislang nicht aufgefuhrt und sollen im Rahmen der ersten Bekanntmachung
zusammen mit der Bevolkerung entwickelt werden.

- In dem Larmaktionsplan der Runde 3 wurden MalRnahmen aufgefuhrt, die zumindest
zu keiner Verschlechterung der Situation fiihren sollten. Darunter wurden aufgefihrt

1) Instandhaltung der Stral3en - hierbei sei angemerkt, dass fur die betroffenen Stral’en
der Baulasttrager in der Regel nicht die Gemeinde ist; bei Sanierungen waren auch
larmmindernde Strallenbelage in stark belasteten Bereichen zu prifen

2) Geschwindigkeitsmessungen - ggf. kann insbesondere bei Uberschreitungen der
Grenze zur Gesundheitsgefahdrung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts in den
betroffenen Bereichen Uber eine Geschwindigkeitsreduzierung als vereinfachte
KurzfristmalRnahme ggf. auch nur zur Nachtzeit nachgedacht werden

3.1) Larmvorsorge bei Baugebieten - bei neuen Baugebieten sollten stadtbaulich die
Abstande zwischen Gebauden und Stral’en vergroRert werden, dabei kdnnten die
zugehdrigen Verkehrsanlagen der Grundstlicke dann in die Nahe der Straf3en verlegt
werden (gleiches zu gleichem)

3.2) Larmvorsorge bei Baugebieten - fur bestehende Bebauungsplane in den betroffenen
Stellen ware ggf. eine Anpassung der Festsetzungen zum passiven Schallschutz als
Larmvorsorge an den Stand der Technik erforderlich, sodass auch Bestandsgebaude bei
Umbauten oder Sanierungen sich ausreichend schitzen.


kobbe
Textfeld
Anlage 2 zu Vorlage 2024/026


4) auf bauliche bestehende MalRnahmen (Larmschutzwande, Ortsumgehungen) wird
verwiesen.

neuer Vorschlag) Ausbau des OPNV um den Individualverkehr zu verringern

neuer Vorschlag) Passive SchallschutzmalRnahmen an Gebauden im Einflussbereich der
A29 und B211 mit Larmsanierungszuschussen durch den Bund

Mit freundlichen GriufRien
Im Auftrag

Henrik Bischoff



==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2024/024
freigegeben am 20.03.2024

GB 3 Datum: 05.03.2024
Sachbearbeiter/in: Kolay, Aysen

82. Anderung des Flachennutzungsplans - Gewerbeflache Wahnbek

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 02.04.2024 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 16.04.2024 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung gemald § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf Grundlage dieser Be-
schlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung
und Bauen vom 02.04.2024 berticksichtigt.

2. Dem Entwurf zur 82. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Be-
grindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behérden und sons-

tigen Trager offentlicher Belange werden gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Mit der vorliegenden 82. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur gewerbliche Bauflachen an der Oldenburger Stral3e
im Ortsteil Wahnbek geschaffen werden (vgl. Vorlagen 2022/134, 2023/068).

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen
eingegangen, von den Tragern offentlicher Belange wurden neben redaktionellen
Hinweisen keine planungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

Die vollstandige Abwagung aller eingegangenen Stellungnahmen ist als Anlage 1
beigefligt. Auf Grundlage des vorliegenden Entwurfs kann die Durchfihrung der 6f-
fentlichen Auslegung und Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange beschlossen
werden.
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Auf die Vorlage 2024/022 - Bebauungsplan Nr. 121 Gewerbeflache Wahnbek - wird
insoweit verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden durch Abschluss eines stadtebauli-
chen Vertrages von dem Vorhabentrager getragen.

Auswirkungen auf das Klima:

Durch die Versiegelung und Uberbauung der kiinftigen Bauflachen werden die lokalen
Klimabedingungen verédndert sowie klima- und energierelevante Ressourcen in Anspruch
genommen. Die konkreten Auswirkungen werden im Umweltbericht beleuchtet.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage
Entwurf Planzeichnung
Entwurf Begriindung

Entwurf Umweltbericht

hrwpbE
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|Anlage 1 zu Vorlage 2024/024|

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

82 Anderung des Fliachennut-

zungsplanes
,,Oldenburger StraRe, Wahnbek*

frihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstiger
Trager offentlicher Belange
(§ 4 (1) BauGB)

und

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 (1) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

05.03.2024

Diekmann - Mosebach & Partner 7N

l } |
Regionalplanung « Stadt- und Landschaftsplanung « Entwicklungs- und Projektimanagement /"
26180 Rastede Oldenburger StralRe 86 (04402) 977930-0 www.diekmann-mosebach.de I



kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2024/024


82. Anderung des FNP, Behérden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Abteilung Archaologie
Ofener Stralte 15
26121 Oldenburg

2. GASCADE Gastransport GmbH
Koélnische Stralle 108-112
34119 Kassel, Germany

3. TenneT TSO GmbH
Eisenbahnlangsweg 2 a
31275 Lehrte

4. Amprion GmbH
Asset Management
Robert-Schuman-Stralie 7
44263 Dortmund

5. Gastransport Nord GmbH
Cloppenburger Stralle 363
26133 Oldenburg

6. Gastransport Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tanzen-Platz 8
26122 Oldenburg

7. ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Vahrenwalder Stralte 238
30179 Hannover

8. Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Vahrenwalder Stralte 236
30179 Hannover

9. DMT Engineering Surveying GmbH & Co. KG (Im Auftrag von Avacon Netz GmbH / Ava-
con Wasser / WEVG GmbH & Co KG)
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter
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82. Anderung des FNP, Behérden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1.

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Niedersachsische Landesbehorde flr Strallenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg

Kaiserstralte 27

26122 Oldenburg

Niedersachsische Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle OL-Nord
Hermann-Ehlers-Strale-15

26160 Bad Zwischenahn

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
Am Wall 165-167
28195 Bremen

EWE Netz GmbH
Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg
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Abwagung: 82. Anderung des FNP, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Ich nehme Bezug auf das Schreiben des Planungsbiiros Diekmann, Mo-
sebach & Partner vom 06.07.2023 und teile zur vorgenannten 82. FIa-
chennutzungsplananderung folgendes mit:

Aus stadtplanerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass das stadtebau-
liche Erfordernis dieser Planung plausibel ist. Allerdings ist zur Auseinan-

dersetzung mit dem aus § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB sowie § 1 a Absatz 2
Satz 4 BauGB resultierenden Planungsauftrag (Begriindung der Notwen-

digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen) die Begriin-
dung noch um diese Rechtsgrundlagen anzureichern.

Weiter wird auf das der Gemeinde vorliegende Priifkonzept zur Sicherstel-
lungsverpflichtung gemaf § 146 Absatz 2 Satz 2 Telekommunikationsge-
setz (TKG) sowie auf die der Gemeinde ebenfalls vorliegende Handrei-
chung fir ein Materialkonzept zur Umsetzung hingewiesen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm datiert aus dem Jahr 1996 und
nicht 1994 (vgl. Begrindung 3.2).

Ich bitte, den Genehmigungsvermerk noch um den Zusatz "Die Landratin"
zu erganzen (Landkreis Ammerland Die Landratin Im Auftrag )

Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. In Bezug auf
mogliche Bodenfunde ist die Stellungnahme des NLD - Abteilung Archdo-
logie - malgeblich.

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen aufgrund der vorgelegten
Unterlagen grundséatzlich keine Bedenken. Verwiesen wird auf die Stel-
lungnahme zur im Parallelverfahren durchgefiihrten Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 121.

Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde wird davon ausgegangen, dass
die Wallhecken, wie auch auf anderen Gewerbegrundstiicken der Ge-
meinde, in ihrer Funktion erheblich beeintrachtigt werden. Diese Wertmin-
derung ist bei der Bewertung der Eingriffsregelung zu berlcksichtigen. Fir
einen wirksamen Wallheckenschutz ware eine Auszaunung eines 5 m

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Anregung wird gefolgt und die entsprechenden Hinweise in der Be-
griindung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Der Hinweis wird in der Ausflihrungsplanung berilcksichtigt.

Der Anregung wird gefolgt und die entsprechende Anpassung vorgenom-
men.

Der Anregung wird gefolgt und die entsprechende Anpassung vorgenom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme zum Be-
bauungsplan Nr. 121 wird im parallelen Verfahren beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Eingriff in den Naturhaus-
halt wird im Rahmen des Umweltberichtes zum BP 121 bewertet. Ent-
sprechende Schutzmallinahmen und adaquate Kompensation wird in die-
sem Rahmen gewahrleistet.
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Abwagung: 82. Anderung des FNP, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

breiten Wallheckenschutzstreifens mit entsprechender planerischer Fest-
setzung im Bebauungsplan erforderlich.

Da eine solche Sicherung nicht vorgesehen ist, wird vorgeschlagen, den
Wallheckenschutz auf diesen Flachen aufzuheben und die Wallhecken im
Verhaltnis 1 : 1 durch Neuanlage oder Instandsetzungsmafnahmen von
Wallhecken auszugleichen. Der Geholzbestand sollte dann im Bebau-
ungsplan als zu erhalten dargestellt und als Malinahmenflache zur Erhal-
tung von Baumen und Strauchern gekennzeichnet werden. Die Ersatz-
mafnahmen sind nachzuweisen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Es ist sicherzustellen, dass die im Umweltbericht (5.22) aufgeflhrten
MaRnahmen zum Artenschutz durch eine fachkundige Person durchge-
fuhrt werden.

Aus verkehrsbehordlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen diese
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Dem Vorschlag wird gefolgt. Der Schutzstatus wird aufgehoben und die
Wallhecken im Verhaltnis 1:1 im Wallheckenschutzprogramm des Land-
kreises Ammerland kompensiert. Der vorhandene Gehdlzbestand wird
zukunftig in einer privaten Grinflache zum Erhalt festgesetzt (Flache zum
Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen).

Der Umweltbericht wurde dahingehend erganzt, dass die Mallhahmen
durch eine fachkundige Person durchzufiihren sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr
Geschiftsbereich Oldenburg

Kaiserstrae 27

26122 Oldenburg

das Plangebiet liegt dstlich an der Kreisstrale 131 ,0ldenburger Strale*
aufllerhalb einer geman § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt. Die o.
g. Bauleitplanung dient der Schaffung der planrechtlichen Voraussetzun-
gen flr die Ausweisung von Gewerbeflachen an der Oldenburger Stral3e.
Die ErschlieBung soll Uber eine neue Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung, und zwar eine private ErschlieBung, an die Kreisstralle 131
,Oldenburger Straf3e” erfolgen. Die Belange des Landkreise Ammerland,
vertreten durch die Niedersachsische Landesbehérde fur Strallenbau und
Verkehr - Geschéaftsbereich Oldenburg (NLStBV - OL), sind als Stralen-
baulasttrager der Kreisstrale 131 ,Oldenburger StraRe“ direkt betroffen.

Zustimmung der NLStBV - OL zum Bebauungsplan Nr. 121 ,0Oldenburger
Stralle, Wahnbek®: Laut dem § 1 Absatz 3 Baugesetzbuch fallt die Auf-
stellung der Bebauungsplane in das Aufgabenfeld der jeweiligen Gemein-
de, aber nicht nur die planrechtliche Federflihrung durch die Gemeinde ist
sicherzustellen, auch die stralenrechtliche Federfiihrung nach dem NStrG
durch die Gemeinde fur die NeuerschlieRung der Privatstralle ist zu ge-

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde kann kein Verstol} gegen die Verwaltungsvorschriften fest-
stellen. Die NLStbV wurde im Verfahren gem. § 4 (1) BauGB beteiligt,
woraufhin die nebenstehende Stellungnahme einging. Gemal VV-BauGB
ist es nicht erforderlich, neben dem Vorentwurf zum Bauleitplan dem Tra-
ger offentlicher Belange Fachplane oder Gutachten zu dem betroffenen
offentlichen Belang vorzulegen. Die technische Ausgestaltung der Stralle
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Abwagung: 82. Anderung des FNP, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

wahrleisten.

Die NLStBV - OL verweigert die Zustimmung zum Bebauungsplan Nr. 121
,Oldenburger Stralle, Wahnbek"” im Beteiligungsverfahren nach dem § 4
Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB), weil in der textlichen Begriindung un-
ter Punkt 5.4.1 eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als
eine private Erschliefung nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festge-
setzt wird und der private ErschlieRungstrager keine Aussagen/Angaben
Uber die technische Ausgestaltung der Verkehrsflache angibt. Damit liegt
laut der VV-BauGB (Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch) nach
28.2.1 Beteiligungspflicht und 28.2.2 Stufen der Beteiligung, Unterlagen
ein Abwagungsfehler vor.

Ich bitte um die schriftliche Benachrichtigung Gber die Abwagung meiner
vorgetragenen Ablehnung vor Veroffentlichung der Bauleitplanung. Nach
Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwal-
tungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtungen
der glltigen Bauleitplanung.

ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung. Das Beilegen einer detaillierten
Ausfuhrungsplanung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung ist nicht
erforderlich.

Zum Entwurf hin, wird ein Verkehrskonzept ausgearbeitet, welches dem
Entwurf der Bauleitplanung zu Grunde liegen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die gesamte StralRe wird beim Eigentiimer verbleiben. Die Gemeinde wird
mit dem Eigentiimer eine Erschlielungsvereinbarung treffen, die die Ein-
zelheiten zum Bau und Betrieb der Stral3e regelt.

Eine Verkehrsplanung liegt der Ausarbeitung des Entwurfes zu Grunde
und der Begriindung als Anlage bei.

Die Gemeinde stellt die rechtskraftige Planung nach Abschluss des Ver-
fahrens zur Verfliigung.

Niedersachsische Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geo-
logie

Stilleweg 2

30655 Hannover

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen, verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS ® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geo-
technische Baugrunderkundungen/- untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Die Hinweise des NLBEG werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
bericksichtigt.
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Abwagung: 82. Anderung des FNP, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 4

Anregungen

Abwagungsvorschlage

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen. Die vorliegende Stellungnahme hat
das Ziel, mégliche Konflikte gegentber den raumplanerischen Belangen
etc. ableiten und vorausschauend berucksichtigen zu kénnen. Die Stel-
lungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die
verfigbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren
noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt
nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Unter-
suchungen.

Verkehrsverbund
Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
Am Wall 165-167

28195 Bremen

wir haben keine Einwande bezuglich der oben genannten Planungen ins-
besondere zur Erweiterung eines bestehenden Automobilhdndlers. Die
Aussagen in der Begriindung zur Erreichbarkeit durch den 6&ffentlichen
Personennahverkehr werden von uns begruft. Beim Haltestellennamen
sollte noch ein ,e" erganzt werden.

Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem Zweckver-
band Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (ZVBN) abgestimmt. Die-
ses Schreiben gilt in Bezug auf den o6ffentlichen Personennahverkehr als
gemeinsame Stellungnahme.

Der Anregung wird gefolgt und der Haltestellenname redaktionell erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle OL-Nord
Hermann-Ehlers-StraBe-15

26160 Bad Zwischenahn

Aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 121 grundsatzlich keine Bedenken.

Laut Umweltbericht sind zum Ausgleich bei Realisierung dieser Bauleit-
planung einhergehende Eingriffe in den Naturhaushalt und dem Land-
schaftsbild auf externen Flachen zu kompensieren.

Wir bitten im weiteren Bauleitverfahren die Lage der externen Kompensa-
tionsflachen sowie die vorgesehenen Kompensationsmallnahmen zu be-
nennen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die Kompensationsmaf3nahmen werden zum
Entwurf hin in den Unterlagen erganzt
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Abwagung: 82. Anderung des FNP, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 5

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Telekom Deutschland GmbH / Deutsche Telekom Technik
GmbH

Hannoversche Str. 6-8

49084 Osnabriick

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom hat bezuglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anre-
gungen noch Bedenken.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus be-
trieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesonde-
re mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos
geodffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhande-
nen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in der Ausflihrungsplanung beriicksichtigt.

EWE Netz GmbH
Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher
Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standor-
ten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt,

Der Hinweise der EWE wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung berick-
sichtigt.
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Abwagung: 82. Anderung des FNP, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB)

Anregungen Abwagungsvorschlage

Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unse-
rer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anla-
gen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige Er-
schlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen
durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw. -korridore fiir Telekommunikationslinien, Elektrizitadts- und Gasver-
sorgungsleitungen gemafl DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin
kann fir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich die Instal-
lation einer Trafostation erforderlich sein. Fir die Auswahl eines geeigne-
ten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mdchten wir Sie bitten, uns in weitere
Planungen frihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versor-
gungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von
fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. a.) ver-
zichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu er-
statten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die
sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Fakto-
ren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit |hres Verfah-
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Abwagung: 82. Anderung des FNP, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB)

Anregungen Abwagungsvorschlage

rens/Vorhabens zu Veradnderungen im zu bericksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle An-
lagenauskunft Gber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Ver-
fugung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grund-
lage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb
gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu berlcksichtigen-
den Anlagen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig aus-
schlieRlich an unser Postfach info@ewe-netz.de und andern zudem die
Anschrift der EWE NETZ GmbH in lhrem System: Cloppenburger Str.
302, 26133 Oldenburg. Sollte ein E-Mail Versand nicht méglich sein, nut-
zen Sie bitte nur diese postalische Anschrift!

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Katja
Mesch unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493155.
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Abwagung: B-Plan Nr. 121 - friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 1

Anregungen von Biirgern

von Biirgern wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht.
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Gemeinde Rastede

82. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Oldenburger Stralde, Wahnbek"

Kartengrundlage: Amtliche Karte (AZ.: 227008-7 / Stand: 30.01.2023)
MaRstab: 1 :500
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2023 a LEGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Praambel und Ausfertigung

Planzeichenerklarung

Aufgrund des § 1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgsetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Rastede in
seiner Sitzung am ... die 82. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen.

(Siegel)

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Entwurf der 82. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiiro Diekmann « Mosebach & Partner, Rastede.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ...................
die Aufstellung der 82. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am .........cc.cccceeuee. ortsiiblich bekannt

gemacht.

Rastede, .ccooccvveevvccees e
Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ...................
dem Entwurf der 82. Anderung des Fliachennutzungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .............ccccoeue.. ortsliblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 82. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung haben
VOM it biS i gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen
und waren auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.

Burgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 (2)
BauGB die 82. Anderung des Flachennutzungsplanes in seiner Sitzung am ......................
beschlossen.

Rastede, .ccoocvveeiecs e
Burgermeister

Genehmigung

Die 82. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfligung (AZ.: .......cccccccevevevvereee... )

kenntlich gemachten Teile gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Landkreis Ammerland
Die Landrétin - Im Auftrage

Westerstede, .......ccccccceeennen.

8

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede ist den in der Genehmigungsverfiigung vom ....................
(Az.: s.0.) aufgefuhrten MalRgaben / Auflagen / Ausnahmen in seiner Sitzung am
........................ beigetreten. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ................cc.....
gemal § 4a (3), Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ............ccccoceee.
gegeben.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................. ortsublich
bekanntgemacht.

Die 82. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung haben wegen der
MaRgaben / Auflagen gemaR § 4a (3), Satz 1i. V. m. § 3 (2) BauGB vom .........cccceruenene.
DS .o offentlich ausgelegen.

Rastede, .....ccc.ccovevvveenenn.

Burgermeister

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbliche Bauflachen

2. Verkehrsflachen
Grenze des Geltungsbreiches der 82. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Anlage 2 zu Vorlage 2024/024

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung der 82. Anderung des Flachennutzungsplanes ist geméan

§6 (5)BauGB am ......c.cccevcvrenne ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die 82. Anderung

des Flachennutzungsplanes ist damitam ...........c.c.ccoee.. wirksam geworden.

Rastede, .ccoooeevevvecs s
Burgermeister

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

M 1:5.000

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 82. Anderung des Flichennutzungs-
planes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 82. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Burgermeister

82. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Oldenburger Stralde, Wahnbek"

Entwurf 06.03.2024
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1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Auf Bestreben der Grundstiickseigentimerin beabsichtigt die Gemeinde Rastede in der
Ortschaft Wahnbek die Entwicklung einer grétenteils unbebauten Landwirtschaftsfla-
che zwischen der Oldenburger Stralte und dem Brombeerweg fir die Erweiterung der
Flachen eines Automobilhandlers und zur Entwicklung von gewerblichen Bauflachen
planungsrechtlich vorzubereiten. Zu diesem Zweck wird die vorliegende 82. Anderung
des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Die konkrete Gebietsentwicklung soll Gber die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger Stral’e, Wahnbek® im Parallel-
verfahren gem. § 8 (3) BauGB erfolgen.

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen in der Ge-
meinde Rastede, insbesondere in der an der Grenze zur Stadt Oldenburg gelegenen
Ortschaft Wahnbek, ist es planerisches Ziel, an einem bereits vorgepragten Standort,
Erweiterungsmadglichkeiten fur einen bestehenden Betrieb zu schaffen und Bauland fur
gewerbliche Nutzungen bereitzustellen. Da sich das Plangebiet in ein bestehendes
Siedlungsgeflige einfugt, wird eine stadtebauliche Nachverdichtung in einem weitestge-
hend vorgepragten Siedlungsbereich erméglicht, was dem Grundsatz eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden entspricht.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 82. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
einer Flachengrdlie von insgesamt circa 2,05 ha befindet sich im Stiden des Gemein-
degebietes von Rastede im Norden der Ortschaft Wahnbek auf den Flurstiicken 96/4
und 96/7, allesamt Teil der Flur 48 Gemarkung Rastede. Neben der Landwirtschaftsfla-
che umfasst der Geltungsbereich auch die ehemals zugehdrige Hofstelle an der Olden-
burger StraRe. Das stadtebauliche Umfeld ist groRtenteils bebaut und wird durch die
Lage entlang der Oldenburger Stralle (K131) gepragt. Im Norden, Osten und Westen
befinden sich verschiedene Gewerbebetriebe, einschliellich der Flachen des Automo-
bilhandlers. Im Stiden grenzen Einzelhaussiedlungen an den Anderungsbereich an.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede, aus dem Jahr 1993, wird
das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Zur Umsetzung des plane-
rischen Zieles, erfolgt die Darstellung der bislang fiir die Landwirtschaft bestimmten Fla-
che gem. § 5(2) Nr.1 BauGB in grofdten Teil als gewerbliche Bauflache (G) gem. § 1 (1)
Nr. 3 BauNVO.

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind gleichermalen die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB i. V.
m. § 1a BauGB zu bertcksichtigen. Diese werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 121 ,0Oldenburger Stralle, Wahnbek® umfassend beschrieben,
der als Teil Il als verbindlicher Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes
,Oldenburger Stralle, Wahnbek" beigeflgt ist. Die Umweltprifung im vorliegenden Fla-
chennutzungsplananderungsverfahren kann somit gemaf den vorgenannten Regelun-
gen auf die zusatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt
werden. Jedoch werden durch die vorliegende 82. Anderung des Flachennutzungspla-
nes ,Oldenburger Stralle, Wahnbek" keine anderen Umweltauswirkungen erwartet, als
die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschlieliend aufgefihrten Aspekte, sodass
der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Stralle, Wahnbek* daher
gleichermalen fur die vorliegende Flachennutzungsplanénderung gilt.
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Gemeinde Rastede: Begriindung zur 82. Anderung des Fléachennutzungsplanes 2

1.1

2.0
2.1

2.2

Stadtebauliche Erforderlichkeit des Planvorhabens und Standortwahl

Nach § 1 (3) BauGB sind Bauleitplane aufzustellen (oder zu andern, zu erganzen oder
aufzuheben), sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist. Die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen soll gemal § 1 a BauGB
begriindet werden.

Der Standort befindet sich im Stiden der Gemeinde Rastede im Norden der Ortschaft
Wahnbek. Die Ortschaft ist insbesondere durch lhre Nahe zur Stadtgrenze von Olden-
burg gepragt, welche in circa 2 Kilometer stdlicher Entfernung liegt. Die Oldenburger
Stral’e (K131), ist die Hauptverkehrsroute von Oldenburg in Richtung Rastede. In un-
mittelbarer Umgebung befindet sich das Autobahndreieck Oldenburg Nord, welches,
eine Auffahrt auf die Autobahnen A29 (Emstek - Wilhelmshaven), A 293 (Autobahnkreuz
Oldenburg Nord - Autobahnkreuz Oldenburg West) und die Bundesstralte 211 (Olden-
burg - Brake) ermdéglicht. Aul3erdem ist das Plangebiet flr eine sich im landlichen Raum
befindende Ortschaft gut an den o&ffentlichen Nahverkehr angebunden. Circa 130 m
nordlich an der Oldenburger Strale liegt die Bushaltestelle ,Wahnbek Brombeerweg®,
an der die Linie 340, 345 und 349 (Jaderberg/Wiefelstede/Rastede - Oldenburg) verkeh-
ren.

Gemal dem § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB sowie § 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB wird
deutlich, dass eine Begrindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
genutzter Flachen durchzuflihren ist, bzw. sich mit dem Belang auseinandergesetzt wer-
den muss.

Das Plangebiet ist im Westen, Norden und Osten von Gewerbeflachen umgeben und
wird im Sudden von gemischten Bauflachen begrenzt. Lediglich im Osten grenzt ein klei-
ner Teil einer 6ffentlichen Grinflache an. Die bestehende Landwirtschaftsflache wird
aktuell nicht landwirtschaftlich genutzt. Dartber hinaus ist das Potenzial fir eine kunftige
landwirtschaftliche Nutzung aufgrund der umliegenden starken gewerblichen Pragung
bereits eingeschrankt. Der Bereich ist aufgrund der verkehrlichen Lage und den umlie-
genden Nutzungen ein idealer Standort fUr die weitere Entwicklung von Gewerbeflachen
in der Gemeinde Rastede. Insgesamt fuhrt die Darstellung weiterer Gewerbeflachen zur
Erweiterung eines bereits bestehenden Gewerbebetriebes, zu einer bedarfsgerechten
Ausweisung von Gewerbeflachen. Daher soll in diesem Fall der Entwicklung von Ge-
werbeflachen ein Vorrang gegentber der Landwirtschaft eingerdumt werden.

Die vorliegende 82. Anderung des Flachennutzungsplanes fihrt dazu, dass in einem
notwendigen Umfang bislang ungenutzte Flachen mit einer neuen Nutzung versehen
werden. Die Gemeinde Rastede ist auf die Inanspruchnahme dieser Flache zugunsten
der bedarfsgerechten stadtebaulichen Entwicklung angewiesen. Daher werden hier die
Belange der Landwirtschaft zurtickgestellt.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial
Die Planzeichnung der 82. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde unter Verwen-
dung der digitalen Kartengrundlage des LGLN — Regionaldirektion Oldenburg-Cloppen-
burg, Katasteramt Oldenburg, im Mal3stab 1 : 5.000 erstellt.
Riumlicher Anderungsbereich
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung ,Oldenburger Strale, Wahn-

bek“ mit einer FlachengrdlRe von insgesamt circa 2,05 ha befindet sich im Siden des
Gemeindegebietes von Rastede im Norden des Ortsteils Wahnbek auf den Flurstiicken

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralte 86 — 26180 Rastede
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2.3

3.0

3.1

3.2

96/4 und 96/7, allesamt Teil der Flur 48 Gemarkung Rastede. Die konkrete Abgrenzung
sowie die Lage im Gemeindegebiet sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsstruktur und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist grofitenteils unbebaut und stellt eine landwirtschaftliche Nutzflache
dar. Im Nordwesten an der Oldenburger Strafl’e befindet sich die ehemals zugehdrige
Hofstelle. Das Plangebiet wird Gber die Oldenburger Stral’e von Westen her erschlos-
sen. Das stadtebauliche Umfeld ist grofitenteils bebaut und wird durch die Lage entlang
der Oldenburger Stralle (K131) gepragt. Im Osten, Norden und Westen befinden sich
verschiedene Gewerbebetriebe, einschlieBlich der Flachen des zu erweiternden Auto-
mobilhandlers. Im Osten befinden sich dariber hinaus offentliche Grinflachen. Im Su-
den grenzen gemischte Bauflachen an den Geltungsbereich an.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Gemal § 1 (4) des BauGB miissen Bauleitplane, wie die hier vorliegende 82. Anderung
des Flachennutzungsplanes ,Oldenburger Strale, Wahnbek®, an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst werden. Die kommunale Planung ist aus den Vorgaben der liberge-
ordneten Planungen zu entwickeln bzw. auf diese abzustimmen.

Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-Anderungsverordnung) aus
dem Jahr 2022 (Nds. GVBI. S. 521, 17.09.2022) werden fur das Plangebiet keine ge-
sonderten Darstellungen getroffen. Das Plangebiet wird durch die Inhalte der LROP-
Anderungsverordnung nicht beriihrt. Daher wird die LROP-VO von 2017 fiir die weitere
Bewertung der landesplanerischen Vorgaben herangezogen. Hierin werden fir das
Plangebiet keine gesonderten Darstellungen getroffen und es ist somit der landlichen
Region des Landes Niedersachsen zuzuordnen. Grundsatzlich soll gem. Kapitel 1.1 Ab-
schnitt 07 die Entwicklung der Iandlichen Region geférdert werden, um die Auswirkun-
gen des demographischen Wandels fir die Dorfer abzuschwachen und sie als Orte mit
grolder Lebensqualitat zu erhalten. Hierbei sind Malnahmen zu férdern, die der Erhal-
tung der raumlichen Struktur dienen und zugleich bedarfsorientierte, funktionsgerechte,
sowie umweltvertragliche Raumanspriiche befriedigen. Dartiber hinaus sollen Standorte
mit gewachsenem Siedlungsgefiige, wie es der Geltungsbereich darstellt, nutzungs-
spezifisch gefordert werden. Durch die Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen wird
diesen Zielstellungen der Raumordnung Rechnung getragen, da so die Eigenentwick-
lung der Gemeinde Rastede langfristig gesichert wird.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland liegt aus dem
Jahr 1996 vor. Die Ortschaft Wahnbek wird hierin als Grundzentrum dargestellt. Das
Plangebiet wird als Vorsorgegebiet flr Landwirtschaft ,aufgrund hohen, naturlichen,
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials® dargestellt. Allgemein tragt
die Entwicklung einer bereits innerhalb eines entwickelten Siedlungsgebietes liegenden
Flache, sowie der damit einhergehenden Ausweisung neuer Gewerbeflachen zur Erhal-
tung der Wettbewerbsfahigkeit, sowie der Innenentwicklung der Ortschaft Wahnbek bei.
Die dargestellte Landwirtschaftsflache wird aktuell nicht landwirtschaftlich genutzt. Dar-
Uber hinaus ist das Potenzial fur eine kiinftige landwirtschaftliche Nutzung aufgrund der
umliegenden starken gewerblichen Pragung bereits eingeschrankt. Daher soll in diesem
Fall der Entwicklung von Gewerbeflachen ein Vorrang gegeniber der Landwirtschaft
eingerdumt werden. In diesem Zusammenhang ist die Planung aufgrund der dadurch zu
erwartenden positiven Auswirkungen fur die Gemeinde mit den Zielen des Regionalen
Raumordnungsprogramms vereinbar.
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3.3

4.0
41

4.2

421

Vorbereitende Bauleitplanung

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1993
wird der Geltungsbereich der 82. Anderung des Flachennutzungsplanes als Flache fir
die Landwirtschaft gem. § 5 (2) Nr. 9 a) BauGB dargestellt.

OFFENTLICHE BELANGE

Belange von Natur und Landschaft

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a
BauGB) ist im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzu-
fuhren. Entsprechend § 2 (4) und § 2a BauGB sind die ermittelten Umweltauswirkungen
im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine
Umweltprifung fir das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Fla-
chennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefihrt, soll die Umweltprifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefihrten Bauleitplanverfahren auf zu-
satzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4) Satz
5 BauGB). Zur konkreten Entwicklung des Plangebietes erfolgt derzeit die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger Strale, Wahnbek® im Parallelverfahren
gem. § 8 (3) BauGB. Ein Umweltbericht entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
mit einer umfassenden Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen fur das gesamte Planvorhaben erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
121 ,0Oldenburger Stralle, Wahnbek®. Der Umweltbericht wird als Teil Il der Begriindung
im nachsten Verfahrensschritt in die Planung eingestellt. Die Umweltprifung im vorlie-
genden Flachennutzungsplananderungsverfahren kann somit gemaf’ den vorgenannten
Regelungen auf die zusatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen be-
schrankt werden. Durch die 82. Flachennutzungsplananderung ,Oldenburger Stralle,
Wahnbek* werden jedoch keine anderen Umweltauswirkungen erwartet, als die im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan abschlieliend aufgefiihrten Aspekte. Der Umweltbericht
des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger Stralte, Wahnbek* wird daher gleicherma-
Ren fur die vorliegende 82. Flachennutzungsplananderung seine Gliltigkeit erhalten. In-
sofern wird hier auf die Durchfiihrung einer zuséatzlichen, umfassenden Umweltprifung
verzichtet.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
auch in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht Konfliktsituationen vermieden werden und
die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.

Schallschutz

Auf den Geltungsbereich der 82. Flachennutzungsplananderung ,Oldenburger Stralle
Wahnbek* und die dadurch geplanten Nutzungen wirkt Verkehrslarm von der Oldenbur-
ger StralRe (K 131) und Gewerbelarm von den umliegenden Gewerbebetrieben ein. Dar-
Uber hinaus missen die von der vorgesehenen gewerblichen Nutzung zu erwartenden
gewerblichen Emissionen bereits in der Planung bertcksichtigt werden. Eine schalltech-
nische Untersuchung wurde im Rahmen der parallelen Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 121 ,Oldenburger Stralle Wahnbek“ durchgefiihrt, deren Ergebnisse auch fir
die vorliegende 82. Anderung des Flachennutzungsplanes ihre Giiltigkeit hat. Konkrete
Festsetzungen zum Schallschutz werden im Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger
Stralde, Wahnbek* getroffen.
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4.3

4.4

4.5

4.6

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Ein Oberfla-
chenentwasserungskonzept wird im Rahmen der parallelen Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 121 ,Oldenburger Stral’e, Wahnbek® im nachsten Verfahrensschritt einge-
stellt. Die hierin getroffenen Aussagen zur Oberflachenentwasserung werden auch fur
die vorliegende 82. Flachennutzungsplananderung ihre Gultigkeit behalten.

Belange des Denkmalschutzes

Laut dem Denkmalatlas des Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege gibt es
im Plangebiet keine Hinweise auf vorkommende Bau- oder Bodendenkmale. Im Rah-
men der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmalschut-
zes und der Denkmalpflege zu beachten. Demnach wird nachrichtlich auf die Melde-
pflicht von ur- und friihgeschichtlichen sowie mittelalterlichen und friihneuzeitlichen Bo-
denfunden im Zuge von Bauausflihrungen hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder frihneuzeitliche
Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und der zustandigen unteren Denkmalschutz-
behoérde des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege Re-
ferat Archaologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441 / 205766-15 als
verantwortliche Stellen unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen / Kampfmittel

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen ber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt flr Wasser und Abfall (NLWA) (aktuell: Niedersachsischer
Landesbetrieb flr Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet.

Hiernach sind zudem im Plangebiet keine Altablagerungen (stillgelegte Abfallbeseiti-
gungsanlagen z. B. ehemalige Mullkippen) gemeldet. Sollten bei den Bauarbeiten Hin-
weise auf Abfallablagerungen, Bodenverunreinigungen etc. zutage treten oder Boden-
verunreinigungen wahrend der Bauphase (Leckagen beim Umgang mit Betriebsmitteln
oder Baustoffen) auftreten, ist unverziglich der Landkreis Ammerland als untere Bo-
denschutz- und Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen derzeit fir das Plangebiet nicht
vor. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten jedoch Kampfmittel (Bombenblindganger,
Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem Lan-
desamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regional-
direktion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

Belange des Bodenschutzes / des Abfallrechtes

Bei geplanten BaumafRnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu ver-
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5.0

5.1

6.0

halten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstiick-
seigentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, Mallnahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstlck drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gemal § 4 BBodSchG).

Die Verwertung oder Beseitigung von anfallenden Abféllen (z. B. Baustellenabfall, nicht
auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis
Ammerland in der jeweils gultigen Fassung. Demnach sind die Abfalle einer Verwertung
(vorrangig) bzw. Beseitigung zuzuflihren und hierfir getrennt zu halten. Nicht kontami-
niertes Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende Materialien, die bei Bauar-
beiten ausgehoben wurden, kdnnen unverandert an dem Ort, an dem sie ausgehoben
wurden, fir Bauzwecke wiederverwendet werden. VerwertungsmalRnahmen wie z. B.
Flachenauffillungen auRerhalb des Baugrundstiickes, Errichtung von Larmschutzwal-
len usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach Bau-, Was-
ser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit dem Landkreis Ammerland bzw.
der zustandigen Genehmigungsbehdrde abzustimmen. Sofern mineralische Abfalle
(Recyclingschotter und Bodenmaterial) fur geplante Verfullungen oder Versiegelungen
zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20 (Mit-
teilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen®).

INHALTE DER 82. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet erfolgt gem. § 5 (2) Nr.1 BauGB die Darstellung gewerbliche Bauflache
(G) gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO. Die Ausweisung von Flachen fir die gewerbliche Ent-
wicklung entspricht den bereits dargelegten Entwicklungszielen in der Gemeinde
Rastede.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o VerkehrserschlieBung
Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt von der Oldenburger Strafl3e (K 131).

e OPNV
Circa 130 m nérdlich an der Oldenburger Stralle liegt die Bushaltestelle ,Wahnbek
Bromberweg®, an der die Linie 340, 345 und 349 (Jaderberg/Wiefelstede/Rastede-
Oldenburg) verkehren.

¢ Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Uber den Anschluss an die Versorgungsnetze
der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

¢ Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird vom Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Ammerland
durchgeflhrt.
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7.1

7.2

Oberflachenentwédsserung

Die Oberflachenentwasserung des Plangebiets wird Uber Festsetzungen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung geregelt. Ein Oberflachenentwasserungskon-
zept wird im nachsten Verfahrensschritt in diese eingestellt.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt Gber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter. Neu errichtete Gebaude, die Uber An-
schlusse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen,
sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfa-
higen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zu-
gangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemalfen Entsorgung zuzu-
fuhren.

Brandschutz
Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemaf den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Der 82. Flachennutzungsplananderung liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fas-

sung):

e BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Bau-
nutzungsverordnung),

e PlanzV (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

e NDSchG (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz),

o BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

e NStrG (Niedersachsisches Strallengesetz),

¢ NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Planverfasser

Die Ausarbeitung der 82. Anderung des Flachennutzungsplans ,Oldenburger Stralie,
Wahnbek* erfolgte im Auftrag der Gemeinde Rastede durch das Planungsbdiro:

Diekmann -
Mosehach
& Partner —_

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strafle 86 - 26180 Rastede
Telefon: (04402) 977330-0
E-Mail:  info@diekmann-mosebach.de

www diekmann-mosebach.de
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

11

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bauge-
setzbuch zu § 2 (4) und 8§ 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im Um-
weltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine Umweltprufung
fur das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfol-
gend oder gleichzeitig durchgeflihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere
erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4) Satz 5 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Strale, Wahnbek® wird im Parallelverfahren
gem. 8 8 (3) BauGB zur 82. Flachennutzungsplananderung ,Oldenburger Stralte, Wahn-
bek“ aufgestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird gem. 8 2 (4) Satz 1
BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Beschreibung und Bewertung der vo-
raussichtlichen Umweltauswirkungen des gesamten Planvorhabens erstellt. Da somit be-
reits zeitgleich fur den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes eine ausfihrliche
Ermittlung der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat,
kann die Umweltprifung im Flachennutzungsplanverfahren gem. 8§ 2 (4) Satz 5 BauGB
auf die zuséatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden.
Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden jedoch keine anderen Umwelt-
auswirkungen erwartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschlieRend auf-
gefuhrten Aspekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ,,Oldenburger
StraRe, Wahnbek* gilt daher gleichermaRen fur die Anderung des Flachennutzungsplanes
,Oldenburger Stral’e, Wahnbek®.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen in der Gemeinde
Rastede, insbesondere an der Grenze zur Stadt Oldenburg gelegenen Ortschaft Wahn-
bek, ist es planerisches Ziel, an einem bereits vorgepragten Standort, Erweiterungsmaog-
lichkeiten fir einen bestehenden Betrieb zu schaffen und Bauland fir gewerbliche Nut-
zungen bereitzustellen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger
Stralde, Wahnbek® mit einer FlachengréRe von insgesamt circa 2,07 ha befindet sich im
Siidosten des Gemeindegebietes von Rastede im Norden der Ortschaft Wahnbek auf den
Flursticken 96/4 und 96/7 und umfasst kleine Teile der Flurstiicke 96/2 und 89/2, allesamt
Teil der Flur 48 Gemarkung Rastede. Neben der Landwirtschaftsflache umfasst der Gel-
tungsbereich auch die ehemals zugehorige Hofstelle an der Oldenburger Stral3e. Das
stadtebauliche Umfeld ist grof3tenteils bebaut und wird durch die Lage entlang der Olden-
burger Straf3e (K131) gepragt. Im Osten, Norden und Westen befinden sich verschiedene
Gewerbebetriebe, einschliellich der Flachen des zu erweiternden Automobilhandlers. Im
Siuden grenzen gemischte Bauflachen an den Geltungsbereich an.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebaulichen
Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechenden Ka-
piteln der Begrindung zum Bebauungsplan ,Oldenburger Stralle, Wahnbek®, Kap. 2.2
»-Raumlicher Geltungsbereich®, Kap. 2.3 ,Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur®,
Kap. 1.0 ,Anlass und Ziel der Planung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu
entnehmen.
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1.2

2.0

2.1

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Durch die Festsetzung von Gewerbegebieten, einer Flache flr private ErschlieBung sowie
einer privaten Grunflache, wird ein bisher zum Grof3teil unbebauter Bereich stadtebaulich
neu beordnet und zum Teil einer anderen Nutzung zugefthrt.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Eingeschranktes Gewerbegebiet ca. 15.644 mz?
StraBenverkehrsflachen ca. 1.498 m?

davon Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Ver-

kehrsflache ca.1.211 m?
Flachen fur Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung, Zweck- ca. 1.487 mz
bestimmung ,Regenrickhaltebecken®

ca. 2.074 mz

Private Grinflachen

davon Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhal- ca. 214 m2

tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

davon Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Badumen, Strau- ca.1.770 m?

chern und sonstigen Bepflanzungen

Durch die im Bebauungsplan ,Oldenburger Strale, Wahnbek® vorbereiteten Uberbau-
ungsmaoglichkeiten innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes kon-
nen bis zu ca. 1,4 ha dauerhaft neu versiegelt werden.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fur den vorlie-
genden Planungsraum relevant sind, werden spatestens zum Entwurf unter Kap.3.0 ,Pla-
nerische Vorgaben“ der Begrindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Lan-
desraumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vor-
bereitende und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusétzlich die plane-
rischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht (Landschaftsprogramm,
Landschaftsrahmenplan), naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete, arten-
schutzrechtliche Belange) dargestellt.

Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des Niedersachsischen Landschaftsprogramms aus dem
Jahr 2021 befindet sich der Geltungsbereich in der naturraumlichen Region ,Ostfriesisch-
Oldenburgische Geest". Diese Region ist gepragt von Grundmoranenplatten im Wechsel
mit gro3flachigen Hoch- und Niedermoorgebieten, die durch zahlreiche kleine Bache ge-
gliedert sind. Daraus entsteht eine regelmé&R3ige Abfolge flacher, schmaler Sandriicken mit
feuchten, meist moorigen Talniederungen. Die Moorflachen sind heute Uberwiegend kul-
tiviert oder in Abtorfung befindlich. AuRerdem z&hlt diese Region zu den waldarmsten
Regionen Niedersachsens, weshalb eine Weitraumigkeit fir diese Region charakteristisch
ist.

Das Plangebiet wird im Niedersachsischen Landschaftsprogramm (MU 2021) in den Kar-
tenwerken wie folgt berticksichtigt:

Das Plangebiet liegt ganzlich im Kulturlandschaftsraum ,Oldenburger Geest mit Ammer-
land“ (Karte 3).
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2.2

2.3

2.4

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan als ein informelles Fachgutachten liegt mit dem Stand von
2021 (LANDKREIS AMMERLAND 2021) vor und trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

- Die potenzielle natirliche Vegetation wird mit Drahtschmielen-Buchenwald des Tief-
landes mit Ubergang zum Flattergras-Buchenwald angegeben (Textkarte 1).

- Das Plangebiet und seine Umgebung gehort zur Landschaftseinheit der ,Wie-
felsteder Geestplatte* (Textkarte 2).

- Das vorhandene Grinland mit vereinzelten Gebuschen und Gehoélzbestanden wird
als mesophiles Grinland mit hoher bis sehr hohe Bedeutung dargestellt (Textkarten
5 und 6).

- Das Plangebiet wird teilweise von Wallhecken durchzogen, welche als kulturhistori-
sche Besonderheiten gelten (Textkarte 11).

- Fur das Plangebiet und seine Umgebung wird Podsol, Braunerde-Podsol, Gley-Po-
dsol sowie Pseudogley-Podsol beschrieben (Textkarte 12).

- Die vorkommenden Biotoptypen des Plangebietes weisen eine hohe Bedeutung auf.
AulRerdem herrscht eine Larmbel&stigung von > 55 dB Lden (day-evening-night-L&r-
mindex) der nahegelegenen Straffen und Autobahn A293. Nordlich sowie westlich
grenzen direkt Industrie- und Gewerbeflachen > 1 ha an (Karte 1).

- Das Landschaftsbild weist eine hohe Bedeutung auf (Karte 2).

- Das Plangebiet und seine weitere Umgebung gehéren zu einem Bereich mit beson-
derer Funktionsfahigkeit fur die Wasser- und Stoffretention. Der Flache wird eine
mittlere potenzielle Grundwasserneubildung mit geringen oder mittlerem Nitrataus-
waschungsrisiko angegeben (Karte 3.2).

- Nach der Karte 4 gehort das Griinland zu einem Bereich mit mittlerer Bedeutung flr
die Treibhausgasspeicherung von organischen Boden.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Im Plangebiet und der direkt angrenzenden Umgebung befinden sich gemal der interak-
tiven Umweltkarten des Kartenservers des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz (MU 2022) keine faunistisch, vegetationskundlich oder
historisch wertvollen Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen
Schutzstatus bedingen. Ferner bestehen keine festgestellten oder geplanten Schutzge-
biete.

Im Geltungsbereich wurden Wallhecken erfasst, die als geschiitzter Landschaftsbestand-
teil nach § 29 BNatSchG i. V. m. 8§ 22 NNatSchG einzustufen sind.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vogel-
schutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier- und
Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Européischen Arten-
schutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 aufgefiuhrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen Vogelarten, besonders oder streng geschitzte
Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV). Danach ist es verboten,

- wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

- wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
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3.0

Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren und

- wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) werden um den fur Eingriffs-
vorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende und von
der Europaischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der arten-
schutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert wer-
den, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-
botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach
8§ 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur fur die in Anhang IV
der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Europaischen Vogelarten.
Darlber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten besonders geschitzt.
Diese sind nicht Gegenstand der Betrachtung, da gem. 8§ 44 (5) Satz 5 BNatSchG die
Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten nicht gelten, wenn die Zulassigkeit des Vorhabens
gegeben ist, was bei diesem Projekt der Fall ist.

Zwar ist die planende Kommune nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem
Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefiihrt bezie-
hungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz
bereits in der Bauleitplanung angemessen zu bertcksichtigen, da ein Bebauungsplan, der
wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenste-
hende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht wer-
den kann, vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden im Kapitel 3.1.2 und 3.1.3 dargelegt und bertck-
sichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der bau-, betriebs- und anlagebedingten Umweltauswirkungen des vorlie-
genden Planvorhabens erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzel-
nen, im Folgenden aufgefuihrten Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung des
gegenwartigen Umweltzustandes einschliel3lich der besonderen Umweltmerkmale im un-
beplanten Zustand sollen die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung
herausgestellt werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der
Umsetzung der Planung auf die Schutzguter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
soweit wie mdglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung (,Nullvariante®).

Aufgrund der geplanten Baumafl3nahmen und der getroffenen Flachenfestsetzungen kon-
nen die vorhandenen Gehoélzstrukturen nicht in vollem Umfang erhalten bleiben. Einzel-
baume werden Uberplant, aber randliche Heckenstrukturen werden im Zuge der Planung
festgesetzt und in ihrem Umfang erweitert. Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze
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befinden sich Wallhecken, die teilweise auch in den vorliegenden Geltungsbereich hinein-
ragen. Teilweise grenzen Wallheckenabschnitte an. Fur die Wallhecken innerhalb des
Plangebiets wird der Schutzstatus aufgehoben. Die vorhandenen Gehdlze werden inner-
halb einer Erhaltflache zum Erhalt festgesetzt und dauerhaft geschitzt. Es erfolgt ein
Durchbruch auf einer Breite von 10 m. Fir die angrenzende Wallhecke im Osten, aul3er-
halb des vorliegenden Geltungsbereichs, besteht durch die Festlegung einer mindestens
5 m breiten nicht Uberbaubaren Flache, ausreichend Schutz. Innerhalb der nicht Gberbau-
baren Bereiche sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. 88 12 (6)
und 14 (1) BauNVO sowie Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden- und Materi-
alablagerungen und Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach der folgenden Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann von
einer Erheblichkeit ausgegangen werden. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit
als ,weniger erheblich®, ,erheblich“ oder ,sehr erheblich® erfolgt in Anlehnung an die Un-
terteilung der Arbeitshilfe ,Umweltbericht in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Aus-
wirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen“ (SCHRODTER et al.
2004). Es erfolgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Ein-
schatzung, welche fiir jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen
dargelegt wird. Ab einer Einstufung als ,erheblich® sind Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men vorzusehen, sofern es uUber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu
einer Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommt.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzguter erfolgt bis auf die Einstufung
der Biotopstrukturen beim Schutzgut Pflanzen, bei denen das Bilanzierungsmodell des
Niedersachsischen Stadtetages (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) verwendet wird,
in einer Dreistufigkeit. Dabei werden die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Be-
deutung” sowie ,geringe Bedeutung“ verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumen-
tativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die, durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 121
,Oldenburger StralRe, Wahnbek®, verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft
gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Oldenburger Stralle, Wahnbek” werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, einen bestehenden Gewerbebetrieb
zu erweitern und die Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen zu erméglichen. Zur
Umsetzung des genannten Planungsziels werden im Bebauungsplan ,Oldenburger
Stralle, Wahnbek® eingeschrankte Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO, sowie StralRen-
verkehrsflachen und private Verkehrsflachen und Grinflachen festgesetzt. Weitere griin-
ordnerische Festsetzungen als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern dienen der planungsrechtlichen Sicherung pragen-
der Elemente in der Landschaft. Darliber hinaus sichern Festsetzungen zur Beschrankung
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der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung, der Bauweise und Schutzflachen eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Die zulassige Bodenversiegelung betragt bei einer GRZ von 0,8 maximal 80 % des Ge-
werbegebietes. Zusammen mit den zukinftigen StralRenverkehrsflachen, fir die 90% Ver-
siegelung angenommen wird, entspricht dies einer maximalen Versiegelung von rd. 1,4
ha.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzgiter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter einwirkende Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umweltein-
wirkungen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die zumutbare
Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG). Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — enthélt im Beiblatt 1 Orientierungs-
werte, die bei der Planung anzustreben sind.

Grundlage fir die Beurteilung ist die Verordnung Uber Immissionswerte fir Schadstoffe in
der Luft (39. BImSchV), mit der wiederum die Luftqualitatsrichtlinie der EU umgesetzt
wurde.

Von der I+B Akustik GmbH wurde eine schalltechnische Untersuchung fiir den Geltungs-
bereich durchgefiihrt. Fir die gewerblichen Nutzungsflachen wurden im Zuge der Unter-
suchung Emissionskontingente nach den Vorgaben der DIN 45691 ermittelt. Die Berech-
nung der Gerduschbelastung durch den offentlichen Stral3enverkehr ergab, je nach ge-
planter Gebietsausweisung, zum Teil Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Bei-
blatt 1 zur DIN 18005-1. Wahrend der Orientierungswert von 65 dB(A) im Tagzeitraum
innerhalb der voraussichtlichen, tberbaubaren Flachen eingehalten wird, kann es im
Nachtzeitraum in westlicher Angrenzung an die Oldenburger Stral3e zu einer Uberschrei-
tung des Orientierungswerts von 55 dB(A) um bis zu rund 2 dB kommen. Auf der Grund-
lage der ermittelten Beurteilungspegel wurden die mafRgeblichen Aul3enlarmpegel inner-
halb des Geltungsbereichs ermittelt. Basierend hierauf wurden die Anforderungen an den
passiven Schallschutz gemaf DIN 4109 deklariert. Die 1+B Akustik GmbH kommt zu dem
Ergebnis, dass insgesamt gegeniiber dem angestrebten Bauleitplanverfahren aus immis-
sionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen, sofern die in dem Gutachten ge-
nannten schalltechnischen Empfehlungen bericksichtigt werden.

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fir den Menschen dar. Im Zusammenhang
mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der Bewer-
tung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung des
Schutzgutes Mensch werden daher neben dem Immissionsschutz, aber auch Aspekte wie
die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeitfunktionen bzw. die Wohn-
qualitat herangezogen.
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Fur den Menschen stellt das Untersuchungsgebiet momentan Grinlandflachen mit unter-
schiedlichen Gehdlzstrukturen dar. Ausgebaute Wegebeziehungen, die der Erholung die-
nen kdnnten, existieren innerhalb des Plangebietes nicht. Entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze verlauft die Oldenburger Strafl3e und angrenzend befinden sich Ge-
werbebetriebe und Siedlungsbebauung. Dementsprechend hat das Plangebiet keine be-
sondere Erholungsfunktion.

Bewertung
Dem Geltungsbereich wird hinsichtlich des Schutzgutes Mensch aufgrund der derzeitigen

Nutzung als Grinland sowie 0. g. sonstiger Vorbelastungen der Umgebung eine allge-
meine Bedeutung zugewiesen. Fir das Schutzgut Mensch werden keine erheblichen
umweltrelevanten Auswirkungen, welche die gesundheitlichen Aspekte nachteilig beein-
flussen kdnnen, erwartet.

Schutzgut Pflanzen

Gemald dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass:

1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieR3lich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere
a. lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschliellich
ihrer Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populatio-
nen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,
b. Gefahrdungen von natrlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Ar-
ten entgegenzuwirken sowie
c. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografi-
schen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der nattirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Die Erfassung von Biotopen, ihrer Auspragung und ihres Verbundes liefert Informationen
Uber schutzwirdige Bereiche eines Gebiets und ermdglicht eine Bewertung der unter-
suchten Flachen.

Fur den Bebauungsplan ,Oldenburger Stral’e, Wahnbek® wurde im Mai 2022 eine Bio-
toptypenkartierung gemaf DRACHENFELS (2021) durchgefihrt. Hierdurch soll die 6kologi-
sche Wertigkeit bestimmt sowie eventuell schutzwiirdige Bereiche erfasst werden. Im
Rahmen der Biotopkartierung wurde die Flache weiterhin auf das Vorkommen geschutzter
Pflanzenarten sowie Arten der Roten Liste (GARVE 2004) untersucht.

Die Benennung der Biotoptypen sowie die Zuordnung zu ihren jeweiligen Gruppen erfolgt
im folgenden Text sowie der anhangenden Karte gemaf ihrer Benennung in DRACHEN-
FELS (2021).
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Die Nomenklatur der beschriebenen Pflanzenarten basiert auf der Arten-Referenzliste der
GefalRpflanzen (Tracheophyta) fur Niedersachsen und Bremen (NLWKN 2021). Informa-
tion zum vorliegenden Bodentyp wurden der BK50 im NIBIS Kartenserver (LBEG 2022)
entnommen. Zusatzliche bodenkundliche Untersuchungen wurden nicht vorgenommen.

Fur Einzelbdume und Gehdlzbestande werden in Text und Karte jeweils die minimalen
und maximalen Brusth6hendurchmesser angegeben.

Die Biotoptypenkartierung wurde am 05.05.2022 durchgefuhrt.
Ubersicht der Biotoptypen

Im Plangebiet und in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich Biotoptypen aus den
folgenden Gruppen:

- Gebusche und Gehoblzbestande

- Binnengewasser

- Stauden- und Ruderalfluren,

- Griinland Grinanlagen,

- Acker- und Gartenbaubiotope sowie

- Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen.

Beschreibung des Plangebiets

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in Rastede Wahnbek, Ostlich der Oldenburger
StralRe. Nordlich anschlieRend befindet sich das Autohaus Nord-Automobile e.K. Das
Plangebiet umfasst derzeit Flurstiick 96/5 und einen Teil von 93/35.

Der eigentliche Geltungsbereich umfasst Griinland- und Rasenflachen mit einigen Gehdl-
zen. Randlich grenzen lineare Geholzbestande an, darunter auch Wallhecken. Flurstiick
96/4 umfasst ein Wohngrundstiick mit historischen Gebauden sowie Gartenflachen mit
teils altem Baumbestand.

Das gesamte Untersuchungsgebiet verlauft gemaf der BK 50 (LBEG 2022) auf mittlerem
Pseudogley-Podsol.

Beschreibung der Biotoptypen

Gebische und Geholzbestande

Im zentralen Bereich des Untersuchungsgebiets wurden einige Einzelbaume (HBE) und
Einzelstraucher (BE) festgestellt. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um Obstgehdlze
(Ob) mit Brusthéhendurchmessern zwischen 0,2 und 0,3 m (bis 0,5 m). Auch eine Birke
(Betula spec.) und eine Stiel-Eiche (Quercus robur) mit Stammdurchmessern zwischen
0,2 und 0,3 m wurden erfasst (Abbildung 1).

Hinweis: Aufgrund der geringen Anzahl der Obstb&dume war es mdglich diese individuell
statt insgesamt als Streuobstbestand (HO) zu erfassen. Gemald DRACHENFELS (2021)
kdnnen Obstbaumbestéande ab einer Grof3e von 2.500 m? unter den Schutz von § 24 fal-
len. Diese MindestgrofRe wird im vorliegenden Fall eindeutig nicht erreicht.
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Abbildung 1: Gehdlze im zentralen Bereich des Plangebiets. Foto: Mai 2022, Stutzmann.

Im Norden des Plangebiets verlauft eine kurze - vor einigen Jahren auf Stock gesetzte —
Hecke, die derzeit als Strauchhecke (HFS) einzustufen ist. Dominierende Gehdlze sind
Hainbuchen (Carpinus betulus) und Rot-Buchen (Fagus sylvatica).

Am Sidrand des Plangebiets verlauft entlang eines Grabens ein schmales Sukzessions-
gebisch (BRS) aus Weide (Salix spec), der fremdlandischen Spaten Traubenkirsche
(Prunus serotina), Brombeeren (Rubus fruticosus agg.) sowie jungen Obstgeholzen.

An den Randern des Untersuchungsgebiets wurden mehrere Wallhecken erfasst. Festge-
stellt wurden Baum-Wallhecken (HWB), Strauch-Baum-Wallhecken (HWM) sowie ein kur-
zer Geholzfreier Wall (HWQO). Alle erfassten Wallhecken werden im Wallheckenkataster
dargestellt, mit Ausnahme der Strauch-Baumwallhecke stdwestlich des Plangebiets.
Diese konnte jedoch im Abgleich mit den Preuf3ischen Landesaufnahmen aufgrund des
vorhandenen Wallkdrpers und des teils alten Baumbestands ebenfalls eindeutig als Wall-
hecke eingestuft werden. Ihr Wallkérper weist eine Héhe von etwa 70 cm und eine Breite
von ca. 2 m auf.

Die Baum-Wallhecken werden von Stiel-Eichen sowie teils auch Rot-Buchen bestimmt.
Die Brusthéhendurchmesser betragen zwischen 0,3 und 0,8 m (Abbildung 2). Die
Strauch-Baum-Wallhecken weisen einen Bewuchs aus Stiel-Eichen, Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Birken und Stechpalmen (llex aquifolium) auf. Hier betragen die Brust-
héhendurchmesser zwischen 0,2 und 1,0 m. Alle festgestellten Wallhecken sind ge-
schitzte Landschaftsbestandteile gemaf § 22 Abs. 3 NNatSchG.
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Abbildung 2: Baum-Wallhecke am Norddstlichen Rand des Plangebiets. Foto: Mai 2022,
Stutzmann.

Entlang der Oldenburger Strae wurde ein Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand
(HPS) aus Stiel-Eichen, Ahorn, Gewohnlicher Esche (Fraxinus excelsior) und vereinzelten
Fichten (Picea abies) mit Brusthéhendurchmessern zwischen 0,2 und 0,7 m erfasst. Die
Eschen sind aufgrund des Befalls mit Falschem Weil3en Stangelbecherchen (Eschentrieb-
sterben) deutlich abgéngig. Ein Teil der Eschen wurde kurz vor der Gelandebegehung
infolge von Sturmschaden gerodet.

Einzelbdume im Bereich der Wohnbebauung stdlich des Plangebiets wurden explizit er-
fasst, sofern sie nahe der Plangebietsgrenze wachsen. Erfasst wurden eine mehrstam-
mige Weide (2x0,3 m Brusthhendurchmesser) sowie eine Stiel-Eiche (Brusth6hendurch-
messer 0,8 m.)

Binnengewasser sowie Stauden- und Ruderalfluren

Entlang der Oldenburger Stral3e sowie auch am Sidrand des Plangebiets verlaufen Sons-
tige vegetationsarme Graben (FGZ). Beide fuhrten bei der Bestandserfassung kein Was-
ser, sie wurden als unbestandig (u) eingestuft. Hinweise auf aquatische Vegetation wur-
den nicht festgestellt. Der Graben an der Oldenburger Stral3e weist eine leichte Verbu-
schung mit Brombeeren (v) auf. Er wird beiderseits von einer Halbruderalen Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) gesdumt. Neben haufigen Grésern des Griinlands
treten nitrophile Arten wie die Knoblauchrauke (Alliaria petiolata) und Grof3e Brennnessel
(Urtica dioica) hinzu.

Auf einem Larmschutzwall (0.4.) parallel zur Oldenburger Stral3e wurde eine Ruderalflur
frischer bis feuchter Standorte in Verbindung mit einem Rubus Gestripp (URF/BRR) fest-
gestellt. Neben Brombeeren kommen hier nitrophile, kurzlebige Arten wie Knoblauchrauke
und Graser wie das Knauelgras (Dactylis glomerata) vor.
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Grinland und Grinanlagen

Wiesen und Rasenflachen unterschiedlicher Auspragungen nehmen den Grol3teil des
Plangebiets ein. Es wurden Sonstiges feuchtes Extensivgrinland (GEF) und Mageres me-
sophiles Griinland kalkarmer Standorte (GMA) sowie Artenreiche Scher- und Trittrasen
(GRR, GRT) festgestellt.

Die artenarmen Extensivgrinlandbereiche werden dabei von haufigen Griinlandarten wie
Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Knduelgras, Echtem Loéwenzahn (Taraxa-
cum officinale agg.) und Wolligem Honiggras (Holcus lanatus) sowie Spitz-Wegerich
(Plantago lanceolata) und Ruchgras (Anthoxanthum odoratum) bestimmt. Bei den beiden
zuletzt genannten Arten handelt es sich um Kennarten des mesophilen Griinlands, die
jedoch fiir eine Einstufung als ebensolches nicht ausreichen.

Das mesophile Griinland weist zusatzlich zu den oben genannten, haufigen Grinlandar-
ten mit GroBem Sauerampfer (Rumex acetosa), Ruchgras, Spitz-Wegerich und Rot-
Schwingel (Festuca rubra) vier Kennarten des mesophilen Grunlands mit breiter Stand-
ortamplitude sowie mit den drei Magerkeitszeigern Tipfel-Johanniskraut (Hypericum per-
foratum), Gewohnlichem Ferkelkraut (Hypochaeris radicata) und der randlich vorkommen-
den Feld-Hainsimse (Luzula campestris) drei Kennarten des Mageren mesophilen Grin-
lands kalkarmer Standorte auf. Die Flache wurde als Mageres mesophiles Grinland mit
einer kennartenarmen Auspragung (GMA-) eingestuft. Fir eine Einstufung als Mageres
mesophiles Griinland kalkarmer Standorte (GMA) sind mindestens vier Kennarten des
mesophilen Grinlands mit breiter Standortamplitude sowie zwei Magerkeitszeiger not-
wendig (DRACHENFELS 2021). Dieser Teilbereich hat eine Flache von 1.500 mz2. Die Kenn-
arten wurden in unterschiedlicher, aber in zusammengenommen hoher Deckung verteilt
uber die gesamte Flache festgestellt (Abbildung 3).

Hinweis:

Mesophiles Grinland ist gemaf ,§ 24 Abs. 2 Nr.3 NNatSchG geschiitzt, je nach Auspra-
gung ab 500-2.500 m2. Der untere Wert gilt fur sehr artenreiche Auspragungen (...) und
Vorkommen von Rote-Liste-Arten, der obere Wert fir Bestande, die die Mindestartenzahl
nicht oder wenig Uberschreiten“ (DRACHENFELS 2021). Die beschriebene Flache fallt auf-
grund ihrer niedrigen Kennartenzahl in Verbindung mit ihrer geringen Gréf3e nicht unter
den Schutz von § 24 NNatSchG.
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Abbildung 3: Mesophiles Griinland im Siiden des Plangebiets. Foto: Mai 2022, Stutzmann.

Ein Teil der grinlandartig entwickelten Flachen wurde bereits vor der Biotopkartierung
Anfang Mai erstmalig gemaht. Die Flachen wurden als Scherrasen und nicht als Grinland
eingestuft, da eine landwirtschaftliche Nutzung des Schnittguts zu diesem frihen Zeit-
punkt unwahrscheinlich ist und die Flachen angrenzend an weitere, als Stellflachen ge-
nutzte Rasenflachen vorgefunden wurden.

Mit Scharfem Hahnenfuld (Ranunculus acris), Spitz-Wegerich, Groliem Sauerampfer, Rot-
Schwingel, Ruchgras und Gewdhnlichem Hornklee (Lotus corniculatus) wurden sechs
Kennarten des mesophilen Grinlands mit breiter Standortamplitude sowie Gewohnliches
Ferkelkraut und Feld-Hainsimse (wiederum randlich) als Magerkeitszeiger festgestellt,
weshalb zusétzlich eine Tendenz zu mesophilem Grinland ausgewiesen wurde. Da einer
der beiden Magerkeitszeiger nur randlich festgestellt wurde, handelt es sich insgesamt
um einen Artenreichen Scherrasen mit einer Tendenz zu Sonstigem mesophilen Grinland
mit breiter Standortamplitude (GRR(GMS), Abbildung 4).

Hinweis:

Scherrasen fallen auch bei einer Tendenz zum mesophilen Griinland nicht unter den
Schutz von § 24 NNatSchG. Um die Artenzusammensetzung in der Bewertung widerzu-
spiegeln, sind die Flache aber wie GMS (Wertstufe IV von V, vgl. DRACHENFELS 2012) zu
bewerten.
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Abbildung 4: Scherrasen mit Tendenz zum mesophilen Grinland im sidlichen Plangebiet.
Foto: Mai 2022, Stutzmann.

Angrenzend an die beschriebenen Scherrasen befindet sich auch eine Trittrasenflache
(GRT) im Plangebiet. Sie wird als Stellflache fur Fahrzeuge des angrenzenden Autohau-
ses genutzt. Sie weist hohe Offenbodenanteile sowie trittvertragliche Gréaser und Kréuter
wie Spitz-Wegerich, Echten Lowenzahn und Kriechenden Hahnenfu3 (Ranunculus
repens) auf (Abbildung 5).
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Abbildung 5: Trittrasen im Nordosten des Plangebiets. Foto: Mai 2022, Stutzmann.

Der Garten im Bereich von Flurstiick 96/4 ist teilweise als Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)
mit Rasenflachen und Zierstruchern einzustufen (Abbildung 6), teilweise wird er von ei-
nem dichten Baumbestand aus Stiel-Eichen und Rot-Buchen bestimmt. Die Brusthohen
betragen 0,3-0,8 m. Dieser Teilbereich wurde als Hausgarten mit Grol3b&dumen (PHG) ein-
gestuft (Abbildung 7).

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 121 und 82. Flachennutzungsplandnderung
.Oldenburger StralRe, Wahnbek" 15

Abbildung 7: Hausgarten mit GroBbaumen im Westen von Flurstiick 96/4. Foto: Mai 2022,
Stutzmann.

In den Randbereichen von Flurstiick 96/4 wurden mehrere Abschnitte Artenreicher Scher-
rasen (GRR) mit kurzer, regelméaRig gepflegter Grasnarbe und typischer tritt- und schnitt-
vertraglicher Vegetation festgestellt. Sie befinden sich au3erhalb der eigentlichen Garten-
flachen und wurden deshalb gesondert erfasst.
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Zwischen dem Wohngrundstiick und dem Geldnde des Autohauses verlauft ein Zierge-
bisch Uberwiegend nicht heimischer Gehdlzarten in Verbindung mit einer Baumreihe
(BZN/HBA) aus jungen Obstgeholzen (Brusthhendurchmesser unter 0,1 m).

Die Grunanlagen im Bereich des Autohauses wurden als Artenreiche Scherrasen in Ver-
bindung mit Ziergebuschen aus Uberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten (GRR/BZN)
sowie einer Sonstigen Grunanlage ohne Altbdume (PZA) in Verbindung mit einem Stillge-
wasser in Griinanlage (SXG) eingestuft.

Acker- und Gartenbaubiotope
Im ndrdlichen Plangebiet befindet sich eine Landwirtschaftliche Lagerflache (EL) von
Schnittgut mit einem aufkommenden Rubus-Gestrupp (als Nebencode: BRR).

Gebéaude, Verkehrs- und Industrieflachen

Bei den Gebauden im Bereich von Flurstiick 96/4 handelt es sich um historische Wohn-
und Landwirtschaftsgebaude, die als Dorfgebiet/landwirtschaftliches Gebaude (OD) ein-
gestuft wurden, sowie kleinere Sonstige Bauwerke (OY). Die Zuwegung zu den Gebauden
erfolgt Gber Wege (OVW), die mit Lockermaterial (w) bzw. Kopfsteinpflaster (p) befestigt
wurden.

Westlich des Plangebiets verlauft die asphaltierte Oldenburger StraRe (OVSa). Die Au-
Renbereiche des Autohauses wurden als Sonstiger gewerblich genutzter Platz (OFG) ein-
gestuft, teils mit Lockermaterial (w), teils mit einer Mischung aus Rasengittersteinen (g)
oder engfugigem Pflaster (v) befestigt. Das Hauptgebaude des Autohauses wurde als Ge-
werbegebiet (OGG) erfasst.

Die Zuwegung ins Plangebiet erfolgt derzeit Uber eine Licke in der Wallhecke im Nord-
westen des Plangebiets. Der dortige Weg ist mit Lockermaterial befestigt (OVWw) und
lauft in einen unbefestigten bis dinn mit Lockermaterial bedeckten Wegabschnitt aus
(OVWuw).

Sudlich des Plangebiets grenzen Hausgarten (PH) mit Gebduden der Einzel- und Reihen-
hausbebauung (OE) an. Zusatzliche Gebaude in diesem Bereich wurden als Sonstige
Bauwerke (OY) eingestuft.

Floristische und faunistische Besonderheiten

Einer der Einzelbdume wies neben Kronentotholz eine Spechthéhle sowie auch mehrere
groRere Hohlungen durch ausgefaulte Aste auf. Reste eines letztjahrigen Hornissennests
(besonders geschiitzte Art gemaf BArtSchV) bestatigen die anzunehmende Habitatfunk-
tion der Hohlungen (Abbildungen 8 & 9).

In zwei der angrenzenden Wallhecken aufRerhalb des Geltungsbereichs wurde mit der
Stechpalme eine besonders geschitzte Art (gemald § 7 Abs. 2 BNatSchG) festgestellt. Es
handelt sich um zwei Individuen an der Ostgrenze des Plangebiets und etwa acht Indivi-
duen sidostlich desselben.
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Abbildung 9: Spechthoéhle im Stamm des Habitatbaums. Foto: Mai 2022, Stutzmann.
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Bewertung
Zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft wird das Bilanzierungsmodell des

niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung) angewendet.

In diesem Modell werden Eingriffsflachenwert und Kompensationsflachenwert ermittelt
und gegenibergestellt. Zur Berechnung des Eingriffsflachenwertes werden zunachst
Wertfaktoren fiir die vorhandenen Biotoptypen vergeben und mit der Grof3e der Flache
multipliziert. Analog werden die Wertfaktoren der Biotoptypen der Planungsflache mit der
FlachengrélRe multipliziert und anschliel3end wird die Differenz der beiden Werte gebildet.

Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

Wertfaktor Beispiele Biotoptypen

5 = sehr hohe Bedeutung naturnaher Wald; geschitztes Biotop
4 = hohe Bedeutung Baum-Wallhecke

3 = mittlere Bedeutung Strauch-Baumhecke

2 = geringe Bedeutung Intensiv-Grinland

1 = sehr geringe Bedeutung Acker

0 = weitgehend ohne Bedeutung | versiegelte Flache

In der Liste Il des Bilanzierungsmodells (Ubersicht tiber die Biotoptypen in Niedersachsen)
sind den einzelnen Biotoptypen entsprechende Wertfaktoren zugeordnet. Fir die im Plan-
gebiet vorhandenen bzw. geplanten Biotope ergeben sich folgende Wertstufen:

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 121 und 82. Flachennutzungsplandnderung
.Oldenburger StraRe, Wahnbek" 19

Tabelle 1: Im Geltungsbereich erfasste und geplante Biotoptypen und deren Bewertung

Biotoptyp Wertfaktor Anmerkungen
Strauch-Baum-Wallhecke 4 hohe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften
[HWM]

Baum-Wallhecke [HWB] 4 hohe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Gehdlzfreier Wall [HWO] 4 hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften

Sonstiger Einzelbaum [HBE] 4-2 hohe bis geringe Bedeutung fur Arten und Lebensge-
meinschaften

Baumreihe/Allee [HBA] 4-2 hohe bis geringe Bedeutung fur Arten und Lebensge-
meinschaften

Mageres mesophiles Grunland 4-3 hohe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

kalkarmer Standorte [GMA]

Sonstiges mesophiles Griin- 4-3 hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften

land [GMS]

Sonstiges feuchtes Extensiv- 5-3 hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften

grunland [GEF]

Einzelstrauch [BE] 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Sonstiger standortgerechter 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Gehdlzbestand [HPS]

Strauchhecke [HFS] 3 mittlere Bedeutung furr Arten und Lebensgemeinschaften

Rubus-Gestripp [BRR] 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Ruderalflur frischer bis feuch- 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

ter Standorte [URF]

Halbruderale Gras- und Stau- 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

denflur mittlerer Standorte

[UHM]

Ziergebisch aus tUberwiegend 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

nicht heimischen Gehdolzarten

[BZN]

Hausgarten mit GroBb&dumen 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

[PHG]

Sonstiges naturnahes Sukzes- 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

sionsgebusch [BRS]

Stillgewasser in Griinanlage 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

[SXG]

Sonstiger vegetationsarmer 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Graben [FGZ]

Sonstige Grunanlage ohne Alt- 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

baume [PZA]

Neuzeitlicher Ziergarten [PHZ] 1 sehr geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
schaften

Artenreicher Scherrasen 1 sehr geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
schaften

Trittrasen [GRT] 1 sehr geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
schaften

Weg [OVW] 0 weitgehend ohne Bedeutung

Stral3e [OVS] 0 weitgehend ohne Bedeutung

Versiegelte Flachen [OD, 0 weitgehend ohne Bedeutung

OGG, 0Y, OE, OFCG]

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
dass Wiesen und Rasenflachen unterschiedlicher Auspréagungen den Grol3teil des Plan-
gebiets einnehmen, welches demnach eine allgemeine Bedeutung fur Arten und Lebens-
gemeinschaften aufweist.

Durch die Flacheninanspruchnahme durch die Ausweisung von Gewerbegebieten sowie
ErschlieBungswegen gehen Lebensraume von Pflanzen verloren bzw. werden stark ver-
andert, so dass erhebliche negative Umweltauswirkungen zu prognostizieren sind.
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3.1.3

Schutzgut Tiere

Fur das Schutzgut Tiere gelten die Ubergeordneten Ziele wie fur das Schutzgut Pflanzen
(vgl. Kapitel 3.1.2).

Es wurden keine faunistischen Kartierungen durchgefiihrt. Es kann darum lediglich von
Annahmen auf Grundlage der durchgefihrten Biotoptypenkartierung ausgegangen wer-
den, wie sich die faunistische Zusammensetzung in dem Gebiet darstellen konnte.

Das Plangebiet wird Giberwiegend von Griinland mit Gehdlzbestidnden eingenommen.

Es ist aufgrund der im Plangebiet vorhandenen sowie umliegenden Strukturen und der
aktuellen Nutzung davon auszugehen, dass z. B. bei der faunistischen Gruppe der Végel
Arten des Siedlungsbereiches vorkommen kdnnen. Diese Arten weisen eine breite gkolo-
gische Amplitude auf und sind in der Lage, bei Stérungen auf Ersatzbiotope der Umge-
bung auszuweichen. Insgesamt sind im Plangebiet und daran angrenzend vorwiegend
Vogelarten anzunehmen, die sich an die Anwesenheit des Menschen gew6hnt haben.
Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist das Vorhandensein von Bodenbritern, Gehdlz-
und Geb&udebritern anzunehmen.

Als eine weitere Artengruppe sind die Saugetiere und hier insbesondere die Fledermause
zu erwahnen, wobei hier im Hinblick auf die artenschutzrechtliche Abarbeitung ein
Schwerpunkt auf die Berlicksichtigung dieser Tiergruppe gelegt werden kann. Alle Fleder-
mausarten sind nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG streng geschutzt.

Bei der Biotoptypenkartierung wurde festgestellt, dass einer der Einzelbdume neben Kro-
nentotholz eine Spechthdhle sowie auch mehrere gréRere Hohlungen durch ausgefaulte
Aste aufwies. Fir diesen Baum kann eine Habitatfunktion sowohl fir Hoéhlenbrter als
auch fur Fledermause angenommen werden.

Bewertung
Das Plangebiet weist aufgrund seiner aktuellen Situation eine allgemeine Bedeutung fiir

das Schutzgut Tiere auf. Zum Teil kommen im Geltungsbereich auch altere Einzelbdume
vor, die nicht allesamt erhalten bleiben kénnen. Insgesamt werden aufgrund der aktuellen
Situation und der Uberplanung von Gehdlzbestanden und Griinland im Plangebiet bei
Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere erwar-
tet.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Die Festsetzungen sehen vor, eine vorhandene Grinland- und Scherrasenflachen zu
Uberplanen. Die angrenzenden und teilweise im Geltungsbereich befindlichen Gehdlze
der Wallhecken werden durch die Festsetzung einer Erhaltflache weitestgehend erhalten.
Im Geltungsbereich stockende Einzelbdaume werden tberplant. Diese Strukturen kdnnten
fur Fledermause und Brutvogel potenzielle Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Ruhestétten
darstellen. Mit der Uberplanung dieser Strukturen kénnten artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande gemal § 44 BNatSchG verbunden sein, da den Tieren diese Lebensrdume
nach Durchfiihrung der Planung nicht mehr zur Verfiigung stiinden bzw. Stérungen durch
bau- und betriebsbedingte LArmimmissionen verursacht werden kdnnten.

Aufgrund der starken anthropogenen Vorbelastung des Gebiets ist nicht davon auszuge-
hen, dass weitere Tierarten gemaf Anhang IV der FFH- Richtlinie im Plangebiet vorkom-
men.
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Zur Uberprifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter Be-
riicksichtigung der Verbotstatbestadnde wird im Folgenden eine artenschutzrechtliche Pri-
fung fur Fledermause und Brutvogel durchgefihrt.

Tierarten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Saugetiere: Flederméause

Prufung des Zugriffsverbots (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Quartierpotenzial fir Flederméuse im Geltungsbereich ist im Bereich der bestehenden
Gehdlzstrukturen nicht ganzlich auszuschlieRen. Vorhandene Gehdélzstrukturen kénnen
Fledermé&usen als Fortpflanzungs- und Ruhestatte dienen. Im Geltungsbereich sind Ge-
hdlzstrukturen, teilweise altere Einzelbdume vorhanden, die sich aufgrund ihrer Rinden-
und Altersstruktur am ehesten fur Flederm&use eignen, womit potenziell auch Fleder-
mausquartiere vorkommen kodnnen. Ein Einzelbaum im Plangebiet weist verschiedene als
Quartier geeignete Strukturen auf und erflllit damit ebenfalls potenziell eine Habitatfunk-
tion.

Zu fallende Baume, die diesen Kriterien entsprechen, sind vor der Fallung durch eine 6ko-
logische Baubegleitung oder einer geeigneten Fachkraft mittels Hubsteiger/Baumkletterer
und Endoskop auf besetzte Hohlen und somit artenschutzrechtliche Konflikte, insbeson-
dere Winterquartiere von Flederm&usen, zu Uberprufen.

Fur die Uberplanung des Einzelbaumes mit potenzieller Habitatfunktion wird angesichts
des vorhandenen Quartierpotentials zur Sicherstellung der 6kologischen Funktion in
raumlichem Zusammenhang die Schaffung von Ausweichmdglichkeiten empfohlen:

* Pro beseitigtem Hohlenbaum mind. 3 Fledermauskasten fir baumbewohnende Fleder-
mausarten

Die Installation der Késten kann im Verlauf des Winters bis Mitte Februar erfolgen, so
dass sie fir die ndchste Fledermaussaison nutzbar sind. Fir das Anbringen der Fleder-
mauskasten sollte u.a. beachtet werden:

Da Fledermause je nach Art und Jahreszeit unterschiedliche mikroklimatische Anspriiche
haben, sollten die Ersatzquartiere in verschiedenen Himmelsrichtungen von sonnig bis
halbschattig an einem oder benachbarten Geb&uden angeboten werden.

- Ausrichtung der Kasten: Stidost bis Nordwest als bevorzugte Aus-
richtung, Ost bis Nordwest moglich, Nord bis Nordost nicht grund-
satzlich vermeiden, bei grofl3er Hitze kann ein kihler Hangplatz
natzlich sein.

- Hobhe, ab 3-5 m aufwaérts, auf freien Anflug achten, damit die Fle-
dermé&use vor dem Kasten schwarmen kénnen.

- Flederméause meiden Licht, es darf daher keine Beleuchtung auf
die Kasten fallen!

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass die weiteren vorhandenen Gehdlzstrukturen
(hier: die alteren Einzelbaume) und Gebaude im Plangebiet den Fledermausen als Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte dienen, in dem einzelne eventuell vorhandene Baumhéhlen
zeitweise als Sommer-, Zwischen- und Balzquartier bezogen werden, sind Vermeidungs-
mafinahmen diesbeziiglich zu beriicksichtigen.
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Um die Verletzung und Totung von Individuen auszuschlieRen ist die Baufeldrau-
mung/Baufeldfreimachung wéahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Mérz bis zum
15. Juli unzulassig. Dartber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30.
September, sofern Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder be-
seitigt werden oder Roéhrichte zurtickgeschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldréu-
mung/Baufeldfreimachung ist in den o. g. Zeitraumen als auch bei einer Beseitigung von
Baumen und Rdéhrichten im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zu-
lassig, wenn die untere Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nach-
weise der Unbedenklichkeit eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Vorhandene Gebéaude sind vor der Durchfiihrung von SanierungsmafRnahmen bzw. Ab-
rissarbeiten durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen zu tberprifen.
Werden Fledermé&use festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das wei-
tere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Ammerland ab-
zustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbe-
richt/Protokoll nachzuweisen.

Der Verlust potentieller Tagesverstecke, innerhalb der zu rodenden Gehdlze kann durch
angrenzende Habitatstrukturen (zu erhaltende Gehélze der Wallhecke und angrenzende
Wallhecken) bzw. neu geplante Eingriinungen aufgefangen werden.

Durch die vorgesehenen neuen Gebéaude innerhalb der neu geplanten Bauflachen sind
keine Totungen oder Beschéadigungen durch Kollisionen zu erwarteten, da Flederméuse
in der Lage sind, starren Objekten auszuweichen. Weitere stattenunabhangige Tétungen
oder Beschadigungen von Individuen durch das Vorhaben kénnen ebenfalls ausgeschlos-
sen werden. Bau-, betriebs- oder anlagebedingte Tétungen oder Verletzungen wéahrend
der néachtlichen Jagdaustibung von Fledermausen werden nicht angenommen, da
Baumaschinen und neu errichtete Gebaude keine erheblichen Hindernisse darstellen, die
nicht umflogen werden kénnen. Eine Erh6hung lber das normale Lebensrisiko hinaus
wird nicht erwartet.

Sofern die oben beschriebenen VorsorgemalRhahmen durchgefiihrt werden, sind etwaige
schadliche Wirkungen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung weder bau-
noch anlage- oder betriebsbedingt zu erwarten. Unter Voraussetzung der oben genannten
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalBnahmen) sind das Zugriffsverbot und
das Schadigungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht einschlagig.

Prifung des Stérungsverbots (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu einer
erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population kann defi-
niert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitatsbereich von Individuen einer Art, die in einem
fur die Lebensraumanspriiche der Art ausreichend rdumlich-funktionalen Zusammenhang
stehen.

Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlechtern, wenn aufgrund der Sto-
rung einzelne Tiere durch den verursachten Stress so geschwacht werden, dass sie sich
nicht mehr vermehren kdénnen (Verringerung der Geburtenrate) oder sterben (Erhéhung
der Sterblichkeit). Weiterhin kAme es zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des, wenn die Nachkommen aufgrund einer Stérung nicht weiter versorgt werden kénnen.

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler Zeiten
(Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundsatzlich mdglich, da es
potenziell moglich ist, dass Quartiere in den bestehenden Gehdlzstrukturen und in der
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unmittelbaren Umgebung in alteren Gehdlzen vorkommen. Erhebliche und dauerhafte
Storungen durch baubedingte Larmemissionen (Baumaschinen und Baufahrzeuge) sind
jedoch nicht zu erwarten, da die Bautatigkeit auf einen begrenzten Zeitraum beschrankt
ist und auB3erhalb der Hauptaktivitatszeit von Fledermausen, d. h. am Tage und nicht in
der Nacht, stattfindet. Ein hierdurch ausgeltster dauerhafter Verlust von potentiellen
Quartieren in der Umgebung des Plangebietes ist unwahrscheinlich. Bei dem geplanten
Vorhaben ist auch aufgrund der anthropogenen, vor allem gewerblichen, Vorbelastungen
nicht von einer erheblichen Stérung fur die in diesem Areal potentiell vorkommenden Arten
auszugehen.

Erhebliche, baubedingte Stérungen wéahrend der nachtlichen Jagdaktivitaten von Fleder-
mausen werden ebenfalls nicht angenommen, da nach BRINKMANN et al. (2011) heutzu-
tage weitgehend davon ausgegangen wird, dass Scheuch- und Barrierewirkungen bei Fle-
dermausen eine nur untergeordnete Rolle spielen. Ein ausgeltster langfristiger Verlust
von potenziellen Quartieren in der Umgebung ist unwahrscheinlich. Von den im Geltungs-
bereich bereits vorhandenen sowie geplanten Nutzungen ist nicht von einer Stérung fur
die in diesem Areal moglicherweise vorkommenden Arten auszugehen. Deshalb ist auch
nicht damit zu rechnen, dass ein Teilbereich fir die betroffenen Individuen der lokalen
Population verloren geht. Von der im Geltungsbereich geplanten Ausweisung von Gewer-
begebieten sowie Anpflanz- und Erhaltflachen und Flachen zur Regenrickhaltung ist nicht
von einer Stérung fur die in diesem Areal und der Umgebung mdglicherweise vorkom-
menden Fledermausarten auszugehen. Eine erhebliche Stérung im Sinne einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der potentiellen lokalen Fledermauspopulatio-
nen, die einen Uber den Eingriffsbereich hinausreichenden Aktionsradius haben dirften,
ist ungeachtet dessen nicht anzunehmen. Gleiches gilt fir potentiell vorkommende Win-
terquartiere im Umfeld des Eingriffsbereichs als Lebensstatten wahrend der Uberwinte-
rungszeit von Fledermausen.

Zwischen Sommerquartieren und Winterquartieren legen Flederméause mehr oder weni-
ger lange Wanderungen zurtick (SCHOBER & GRIMMBERGER 1998, DIETz 2007). Durch die
zu den raumgreifenden Zugstrecken vergleichsweise kleine Planflache und ihrer innerdrt-
lichen (Rand)Lage, ist von einer erheblichen Stérung der Zugstrecken wahrend der Wan-
derungszeiten abzusehen. Ebenso bilden die zukinftig neuen Strukturen kein erhebli-
ches, anlagebedingtes Hindernis, das nicht umflogen werden kann, da diese Strukturen
bereits im Plangebiet und der Umgebung vorkommen und bereits umflogen werden mus-
sen. In der unmittelbaren Umgebung bilden Baum- und Heckenstrukturen entlang von
landwirtschaftlich genutzten Freiflachen nutzbare Leitlinien zur Orientierung fir die lokale
Fledermausfauna. Durch die Festsetzung von randlichen Eingrinungen an der westli-
chen, ndrdlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze kénnen ebenfalls neue Leitlinien
entstehen.

Der Fellwechsel der Fledermause erfolgt vor und nach den Wintermonaten (DIETz 2007).
Wahrend dieser ,Mauserzeit bleiben die Tiere mobil und zeigen keine groReren Abwei-
chungen oder Beeintrachtigungen in ihrer Lebensweise, auf die das Vorhaben mit einer
erheblichen und nachhaltigen Stérung Einfluss haben kdnnte.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschlagig.

Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen verschiedene europaische Vogelarten
potenziell vorkommen, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu
betrachten sind.
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Generell gehoren alle europédischen Vogelarten, d.h. samtliche wildlebende Vogelarten
die in den EU-Mitgliedstaaten heimisch sind, zu den gemeinschaftlich geschitzten Arten.
Um das Spektrum der zu berlicksichtigenden Vogelarten im Rahmen der speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung einzugrenzen, werden bei der artspezifischen Betrachtung
folgenden Gruppen berticksichtigt:

e Streng geschiitzte Vogelarten,
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

e Vogelarten, die auf der Roten Liste oder der Vorwarnliste ge-
fuhrt werden,

o Koloniebruter,
Vogelarten mit speziellen Lebensraumanspriichen (u. a. hin-
sichtlich Fortpflanzungsstatte).

Unter Berlcksichtigung dieser Kriterien wird eine Vorentscheidung fur die artbezogene
Betrachtung vorgenommen. Eury6ke, weit verbreitete Vogelarten miissen im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prufung keiner vertiefenden artspezifischen Darstellung unterlie-
gen, wenn durch das Vorhaben keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu er-
warten sind (BMVBS 2009). Ein Ausschluss von Arten kann in dem Fall erfolgen, wenn
die Wirkungsempfindlichkeiten der Arten vorhabenspezifisch so gering sind, dass mit hin-
reichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande
ausgeldst werden kdnnen (Relevanzschwelle). Diese sogenannten Allerweltsarten finden
Uber den flachenbezogenen Biotoptypenansatz der Eingriffsregelung (einschliel3lich Ver-
meidung und Kompensation) hinreichend Beriicksichtigung (vgl. BAUCKLOH et al. 2007).

Das Vorhaben kann zu einem Verlust von Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten sowie Nah-
rungshabitaten europdaisch geschitzter Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
fuhren.

Prifung des Zugriffsverbots (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Gemald § 44 Abs. 1 Nr. 1 ist es verboten, besonders geschitzte Tierarten zu fangen, zu
verletzen oder zu téten, gleiches gilt fiir deren Entwicklungsformen. Weiter ist es nach §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders ge-
schitzter Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Samtli-
che im Planungsraum potentiell vorkommenden Brutvdgel gelten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG als mindestens besonders geschutzt und fallen sinngeman unter Artikel 1 der
EU-Vogelschutzrichtlinie.

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstétten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterscheiden,
die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriiche aufweisen. Dabei kann es sich um
typische Geholzbriter oder auch um Arten, die an Gebauden und oder auf dem Boden
briten, handeln.

Regelmalig genutzte Fortpflanzungsstatten sind auch bei langerer Abwesenheit der Tiere
geschutzt. Dies gilt beispielsweise fur regelmafRig benutzte Brutplatze von Zugvogeln
(STMI BAYERN 2011). Nicht mehr geschiitzt sind Fortpflanzungsstatten, die funktionslos
geworden sind, z. B. alte Brutplatze von Végeln, die in jedem Jahr an anderer Stelle ein
neues Nest bauen. Ebenfalls nicht geschitzt sind potenzielle Lebensstatten, die bisher
noch nicht von gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten genutzt werden. Fir die Prifung
des Eintretens des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflan-
zungsstatten) ist gemald § 44 Abs. 5 BNatSchG mal3geblich, ob die 6kologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungsstéatten im rAumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h.
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ob die jeweiligen Brutpaare auf geeignete Strukturen in der naheren Umgebung auswei-
chen kdnnen. Bei den ungefahrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvol-
len Arten, die zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemafl RUNGE et al. (2010)
davon ausgegangen, dass ein Ausweichen fur diese Vorkommen generell méglich ist.

Nahezu samtliche potenziell vorkommende Arten sind in der Lage, sich in der nachsten
Brutperiode einen neuen Niststandort zu suchen, dennoch kann ein Vorkommen von per-
manenten Fortpflanzungsstatten nicht in Ganze ausgeschlossen werden. Bei der Bio-
toptypenkartierung wurde festgestellt, dass einer der Einzelbaume neben Kronentotholz
eine Spechthohle sowie auch mehrere gréRere Hohlungen durch ausgefaulte Aste auf-
wies. Fur diesen Baum kann eine Habitatfunktion fir Hohlenbriiter angenommen werden.

Im Fall einer Beseitigung von Hohlenbdumen wéaren dann geeignete vorgezogene Aus-
gleichsmallnahmen (CEF-MaRRnahmen) in Form von artspezifischen kinstlichen Nisthil-
fen vorzusehen, die das Eintreten des Verbotstatbestandes vermeiden, indem diese dazu
beitragen, dass die dkologische Funktion der von den Rodungsarbeiten betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt bleiben. Da-
her wird angesichts des vorhandenen Quartierpotentials zur Sicherstellung der 6kologi-
schen Funktion in raumlichem Zusammenhang die Schaffung von Ausweichmdglichkeiten
empfohlen:

* Pro beseitigtem Héhlenbaum mind. 4 Nistkasten fur Brutvogel

Dabei sollten die Nistkasten vornehmlich flr ausgesprochene Hohlenbriter sowie auch
anteilig fur Halbhohlenbriter Verwendung finden.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaBhahmen
nur aul3erhalb der Brutphase der Végel durchzufiihren (d.h. nicht vom 01. Mérz bis zum
30. September). Zur Vermeidung von VerstoRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmun-
gen sind ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen die Baume durch eine sachkundige Per-
son auf das Vorkommen besonders geschiitzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung
fur hohlenbewohnende Vogelarten und Gehdlzbriter zu Uberprifen. Vorhandene Ge-
baude sind vor der Durchfihrung von Sanierungsmafinahmen bzw. Abrissarbeiten durch
eine sachkundige Person auf Vogelniststatten zu Uberprifen. Werden besetzte Vogelnes-
ter/Baumhohlen festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ammerland abzustim-
men.

Mogliche Totungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
vom bspw. Zulieferverkehr oder mit Gebauden gehen nicht iiber das allgemeine Lebens-
risiko hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar. Bei dem Untersuchungs-
raum ist davon auszugehen, dass es sich um eine standort- und strukturtypische Nutzung
ohne erhohte punktuelle oder flaichige Nutzungshaufigkeit von bestimmten Vogelarten
handelt. Den Bereich queren keine traditionellen Flugrouten bzw. besonders stark fre-
gquentierte Jagdgebiete von Vogeln, so dass eine signifikante Erh6hung von Kaollisionen
und eine damit verbundene Mortalitat aufgrund des geplanten Bauvorhabens auszuschlie-
Ren ist.

Somit ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafl3nahmen die
Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfillt sind.

Prifung des Storungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
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Die Stoérung von Vogeln durch bau- oder betriebsbedingten Larm und/oder andere Immis-
sionen in fur die Tiere sensiblen Zeiten kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, da
die vorhandenen Gehdblzstrukturen im Plangebiet bzw. am Rand des Plangebietes oder in
dessen naherer Umgebung verbleiben und als Niststatten genutzt werden kénnen und die
Larmimmissionen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes hdher sein dirften als
im jetzigen Ist-Zustand.

Das Storungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG wahrend der sensiblen Zeiten der
Vogel stellt nur in dem Fall einen Verbotstatbestand dar, in dem eine erhebliche Stérung
verursacht wird. Eine Erheblichkeit ist gemaR Bundesnaturschutzgesetz gegeben, wenn
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert wird, ins-
besondere wenn sich die Storung auf die Uberlebenschancen, die Reproduktionsfahigkeit
oder den Fortpflanzungserfolg der lokalen Population nachteilig auswirkt. Unter dem Be-
griff der lokalen Population einer Art ist eine Gruppe von Individuen einer Art zu verstehen,
die eine Fortpflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft bilden und einen zusammen-
hangenden Raum gemeinsam bewohnen. Typische Beispiele fir projektspezifische Sto-
rungen sind Beunruhigung / Scheuchwirkung infolge Bewegung, Erschitterung, Larm
oder Licht, haufig durch Fahrzeuge oder Maschinen sowie auch Zerschneidungswirkun-
gen (vgl. STMI BAYERN 2011).

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhren, ist nicht auszugehen. Dies h&ngt damit
zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von Indivi-
duen wahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhéhung der Mor-
talitat in der Population fuhren wirde. Die im Plangebiet potentiell vorkommenden Arten
bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kdnnen gestorte Bereiche verlassen
und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten auszu-
schliel3en. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fiir darauf zwingend an-
gewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Végel sind an die verkehrs-
und siedlungsbedingten Beunruhigungen (im speziellen Fall nattirlich auch durch die be-
reits bestehende Nutzung) gewohnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung
vorhandene ahnliche Habitatstrukturen (Geholzbestande) aufzusuchen. Durch die Pla-
nung kommt es zu keinen ungewdhnlichen Scheucheffekten, die zu starker Schwachung
und zum Tod von Individuen flihren werden.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erfullung von Verbotstatbestédnden zu rechnen. Die zu erwartenden
Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestdrte Bereiche kommen daher fir
die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Individuen durch plétzlich
auftretende erhebliche Stdrung, z. B. Freizeitlarm, zum dauerhaften Verlassen des Nestes
und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fuhrt dies nicht automatisch zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im Plangebiet zu er-
wartenden Arten. Nistausfélle sind auch durch natiirliche Gegebenheiten, wie z. B. Un-
wetter und Fral3feinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines anderen Niststan-
dortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu kompensieren.

Betriebsbedingte Stérungen durch u. a. Anlieferverkehre kénnen nicht wahrend der Fort-
pflanzungs- und Aufzuchtzeiten ausgeschlossen werden. La&rmimmissionen kdnnen ne-
ben dem Effekt der Verlarmung als solches zu Maskierungen von artspezifischen Gesan-
gen, die der Kommunikation, dem Revierverhalten oder der Balz dienen, fihren. Zu prufen
ist nun, inwiefern sich eine solche Stérung auf den Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation auswirkt, falls die Beeintrachtigung als erheblich einzustufen waére.
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3.14

3.1.5

Es kann aufgrund der bereits stark vorgeprégten Strukturen angrenzend an das Plange-
biet davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten an gewisse fir Siedlun-
gen, StralRen und Gewerbegebiete typische Stérquellen gewdhnt sind. Eine erhebliche
Stérung gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt bei dieser Planung nicht vor, da die
potenziell vorkommenden Brutvogelarten nicht durch Stérungsempfindlichkeit gekenn-
zeichnet sind und weiterhin Ausweichmdglichkeiten im nahen Umfeld bestehen. Es kommt
somit nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population.

Fazit
Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
8 44 BNatSchG unter Berucksichtigung der Vermeidungsmafinahmen nicht einschlagig
sind.

Biologische Vielfalt

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensrdumen und Arten wird die Vielfalt an
Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Artenvielfalt
betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwortung auf in-
ternationaler Ebene zusitzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den vo-
rangegangenen Kapiteln zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere ausfihrlich dargestellit.
Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgtiter Pflanzen und
Tiere betrachtet und bewertet.

Bewertung
Unter Bertiicksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden flr die

Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die Rea-
lisierung des Gewerbegebietes und der weiteren Festsetzungen erwartet. Die geplante
Realisierung des Planvorhabens ist damit mit den betrachteten Zielen der Artenvielfalt
sowie des Okosystemschutzes der Rio-Konvention von 1992 vereinbar und widerspricht
nicht der Erhaltung der biologischen Vielfalt bzw. beeinflusst diese nicht im negativen
Sinne.

Schutzguter Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegenuber zivilisati-
onsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen auf. Ge-
maf § la (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Auf Basis des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt es, nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveran-
derungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
den zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie moglich vermieden werden.
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Das Plangebiet wird gemafR den Aussagen der aktuellen Bodenkarte BK50 des Datenser-

vers des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG 2022) tUberwiegend von
mittlerem Pseudogley-Podsol eingenommen.

Sulfatsaure Boden sowie Suchrdume fir schutzwirdige Boden werden fur den gesamten
Planbereich nicht angezeigt.

In Deutschland liegt der Flachenverbrauch fur Siedlungen und Verkehr bei durchschnitt-
lich 54 ha taglich (Stand 2020, UBA 2022). Taglich wird Flache fur Arbeiten, Wohnen und
Mobilitat belegt, was Auswirkungen auf die Umwelt hat. Ziel ist es, im Rahmen der deut-
schen Nachhaltigkeitsstrategie (BUNDESREGIERUNG 2022) den taglichen Flachenver-
brauch durch Zuwachs der Siedlungs- und Verkehrsflache auf unter 30 ha pro Tag zu
reduzieren. Dem Schutzgut Flache kommt daher eine hohe Bedeutung zu.
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Abbildung 10: Bodentyp im Geltungsbereich (rot gestrichelt, LBEG 2022, unmal3stablich)

Bewertung

Insgesamt wird der Boden hinsichtlich der Bodenfunktionen in den bislang noch unbebau-
ten Bereichen als Boden mit allgemeiner Bedeutung eingestuft. Aktuell gibt es wenig Be-
bauung oder Versiegelung im Geltungsbereich, d.h. die natirlichen Bodenfunktionen sind
weder beeintrachtigt noch eingeschrankt. Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht
neue Versiegelungsmoglichkeiten in einer Flachengrof3e von ca. 1,3 ha. Samtliche Bo-
denfunktionen gehen in diesen Bereichen irreversibel verloren. Durch Bautatigkeiten kann
es im Umfeld zumindest zeitweise zu Verdichtungen und damit Veranderungen des Bo-
denluft- und -wasserhaushaltes mit Auswirkungen auf die Bodenfunktionen kommen.

Die Uberbauung dieses Bodens ist als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.
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3.1.6

3.1.7

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasser-
haushaltsgesetzes gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewas-
ser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. Im Rahmen der Um-
weltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewassersys-
tems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind Maflinahmen zu ergreifen, die
zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden Zunahme
des Oberflachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung sowie zur Ver-
meidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fihren. Im Rahmen der Bauleitplanung
ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers zu erbringen.

Oberflachenwasser
Laut den Daten des MU (2022) befinden sich im Plangebiet keine Oberflachengewasser.
Entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein vegetationsarmer Graben.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwassergeprag-
ter Boden. Gemall den Darstellungen des LBEG (2022) liegt die Grundwasserneubil-
dungsrate im Plangebiet zwischen > 300 bis 350 mm/a. Das Schutzpotenzial der Grund-
wassersiberdeckung liegt im Plangebiet und seiner Umgebung im hohen Bereich.

Bewertung
In den bislang noch nicht bebauten Plangebiet wird dem Schutzgut Wasser eine allge-

meine Bedeutung zugesprochen. Es handelt sich im Geltungsbereich und der angrenzen-
den Umgebung weder um ein Wasserschutzgebiet noch um einen besonderen Bereich
zur Trinkwassergewinnung.

Das Planvorhaben wird aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen im Umfeld und der
geringen Erweiterungsmaoglichkeiten voraussichtlich weniger erhebliche negative Aus-
wirkungen fur das Schutzgut Wasser in seiner wichtigen Funktion fur den Naturhaushalt
mit sich bringen.

Schutzguter Klima und Luft

Der Landkreis Ammerland und somit auch das Plangebiet, liegen in der klimatkologischen
Region ,Kistennaher Raum®. Diese Region ist gepragt durch gemafigtes Seeklima und
feuchte Nordwestwinde von der Nordsee her. Die tiberwiegende Luftzufuhr aus westlicher
Richtung verursachen ein maritimes Klima, das sich durch relativ niedrige Temperatur-
schwankungen im Tages- und Jahresverlauf, eine hohe Luftfeuchtigkeit sowie haufige Be-
wolkung und Nebelbildung auszeichnet. Es herrschen daher méRig warme Sommer und
verhéltnismafig milde Winter. Die Niederschlage verteilen sich relativ tiber das ganze
Jahr mit einem Maximum im Hochsommer (LANDKREIS AMMERLAND 2021).

Luftverunreinigungen (Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) oder Luftverdnderungen
sind Belastungen des Klimas, die sowohl auf der kleinraumigen Ebene als auch auf der
regionalen oder globalen Ebene Auswirkungen verursachen kénnen. Neben den Belas-
tungen bzw. Gefahrdungen durch Luftschadstoffe werden im Zuge der Umweltprifung
auch klimarelevante Bereiche und deren mdgliche Beeintrachtigungen betrachtet und in
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3.1.8

der weiteren Planung berlcksichtigt. Dazu gehdren Flachen, die aufgrund ihrer Vegetati-
onsstruktur, ihrer Topographie oder ihrer Lage geeignet sind, negative Auswirkungen der
Luft zu verringern und fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder Temperaturausgleich zu
sorgen.

Aufgrund der nahegelegenen Autobahn A293 und A29, kommt es im Plangebiet zu Mess-
werten von 1 Lden (day-evening-night-Larmindex) durch Stral3enlarm (MU 2022). Eben-
falls durch die Autobahn im Umfeld von 250 m gelegen, kommt es zu lufthygienischen
Belastungen (LANDKREIS AMMERLAND 2021).

Bewertung
Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind die

mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen von Bedeutung.
Hierbei sind die Nutzungen zu beachten, die durch ihren Ausstol von Luftschadstoffen
(Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) zu nachteiligen Verdnderungen der Luftzusam-
mensetzung fuhren und somit eine Beeintrachtigung der tbrigen Schutzgiter darstellen.
Das Schutzgut Klima ist hierbei eng mit dem Schutzgut Luft verbunden.

Luftverunreinigungen oder Luftverdnderungen sind Belastungen des Klimas, die sowohl
auf der kleinrdumigen Ebene als auch auf der regionalen oder globalen Ebene Auswir-
kungen verursachen kénnen. Neben den Belastungen bzw. Gefahrdungen werden im
Zuge der Umweltpriifung die Bericksichtigung und der Erhalt klimarelevanter Bereiche
bewertet. Dazu gehdren Flachen, die aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topogra-
phie oder ihrer Lage geeignet sind, negative Auswirkungen der Luft zu verringern und fir
Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder Temperaturausgleich zu sorgen. Aktuell ist das
Kleinklima im Geltungsbereich und seiner Umgebung durch die vorhandenen Gehdlzbe-
stande aber auch durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung, der Oldenburger
Strafl3e und der Autobahn in unmittelbarer Umgebung gepragt. Durch die Umsetzung des
Planvorhabens sind insbesondere durch die starke Vorbelastung weniger erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner naheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammenhang
seines stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut Land-
schaft zeichnet sich durch ein harmonisches Geflige aus vielfaltigen Elementen aus, wel-
ches hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schonheit zu bewerten ist.

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist gepragt durch Gewerbebetriebe im Westen, Norden
und Nordosten. Sudlich des Geltungsbereichs befinden sich Wohnsiedlungen und in un-
mittelbarer Nahe liegt im Westen das Autobahnkreuz Oldenburg-Nord vor. Der Bereich ist
ganzlich stark anthropogen vorgepragt. Lediglich im Osten grenzen Griunflachen an das
Plangebiet an. Der Geltungsbereich ist zudem umgeben von Gehdlzbestédnden. Die west-
liche Grenze verlauft an der Oldenburger Stral3e.

Bewertung
Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der aktuellen Bestandssituation eine allgemeine

Bedeutung zugesprochen. Durch die Umsetzung der Planung kommt es in den derzeit
noch nicht bebauten Bereichen zu einer deutlich wahrnehmbaren Veranderung der bisher
in weiten Teilen durch Grinland genutzten Flache. Zudem werden die vorhandenen Ge-
hélzstrukturen Gberplant. Dem entgegen steht, dass die Sichtbarkeit des Vorhabens auf-
grund der den Geltungsbereich umgebenden Gehdlzstrukturen teilweise eingeschrankt
ist.
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3.1.9

3.2

3.3

Die Umweltauswirkungen werden daher als weniger erheblich eingestuft.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im BNatSchG ist die dauerhafte Sicherung von Natur- und historisch gewachsenen Kul-
turlandschaften mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern vor Verunstaltung, Zersie-
delung und sonstigen Beeintrachtigungen im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft in § 1 Abs. 4 Nr. 1 festgeschrieben.
Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes ebenso gemal § 1 Abs. 5 BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleit-
planung dar. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind § 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB folgend
insbesondere die Belange von, und umweltbezogenen Auswirkungen auf Kultur- und
Sachguiter zu berucksichtigen.

Als Kulturgiter konnen Gebaude oder Gebaudeteile, gartnerische oder bauliche Anlagen
wie Friedhofe oder Parkanlagen und weitere menschlich erschaffene Landschaftsteile von
geschichtlichem, archaologischem, stadtebaulichem oder sonstigem Wert betrachtet wer-
den. Schiutzenswerte Sachguter bilden naturliche oder vom Menschen geschaffene Giiter,
die fUr Einzelne, Gruppen oder die Gesellschaft allgemein von materieller Bedeutung sind,
wie bauliche Anlagen oder ©6konomisch genutzte, regenerierbare Ressourcen
(SCHRODTER et al. 2004).

Die Wallhecken an der Geltungsbereichsgrenze, die geschiitzte Landschaftsbestandteile
gemal 8§ 22 NNatSchG darstellen, sind als bedeutendes Kulturgut zu betrachten.

Bewertung
Die Wallhecken werden vom vorliegenden Vorhaben gré3tenteils nicht berthrt, da sie zum

groften Teil nicht Bestandteil der vorliegenden Planung sind und auf3erhalb des Geltungs-
bereichs liegen. Ein Teilbereich wird jedoch in geringer FlachengréRe tberplant. Die Aus-
wirkungen auf das Kultur- und Sachgut Wallhecken wird aufgrund der Uberplanung eines
Wallheckenabschnitts als erheblich eingeschatzt.

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Priifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, sondern
sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlicksichtigt werden (KOPPEL et
al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir verschiedene Fau-
nengruppen wie z.B. Vogel, Amphibien etc. dar, sodass bei einer Versiegelung nicht nur
der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, sondern auch Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind.

Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Uber das Mal3 der bisher durch das
Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind nicht zu prognostizieren.

Kumulative Wirkungen

Wirkungen, die sich gegenseitig verstarken oder addieren, kdnnen nicht nur in Beziehung
der Schutzglter zueinander entstehen, sondern auch durch Zusammenwirken eines kon-
kreten Vorhabens mit weiteren Planen und Projekten. Solche kumulativen Wirkungen tre-
ten ein, wenn Auswirkungen eines Projektes sich mit vergangenen, aktuellen oder in na-
her Zukunft zu realisierenden Planen oder Projekten verbinden (JESSEL & ToBIAS 2000).

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 121 und 82. Flachennutzungsplandnderung
.Oldenburger StraRe, Wahnbek" 32

3.4

So kann bspw. der Ausbau von Stral3en in Gewerbegebieten die Ansiedlung neuer Indust-
rieanlagen nach sich ziehen, wobei die Infrastrukturverbesserung und die Bestandsanla-
gen allein keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt haben, in Verbindung mit der
Errichtung neuer Industrieanlagen Immissionsgrenzwerte jedoch Uberschritten werden
kdnnen. Aus mehreren, fir sich allein genommen geringen Auswirkungen konnen durch
diese Wirkungsuberlagerung demnach erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt entste-
hen. Kumulative Wirkungsgeflige sind daher grundsatzlich in die Umweltprifung einzube-
ziehen.

Derzeit liegen keine Kenntnisse Uber Plane oder Projekte vor, die einen hinreichenden
Planungsstand aufweisen und im raumlichen Wirkbereich des geplanten Vorhabens lie-
gen. Von einer kumulativen Wirkung des betrachteten Vorhabens und weiterer Pléane oder
Projekte ist daher nicht auszugehen. Es sind demnach keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die Umwelt durch kumulative Wirkungen zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Oldenburger Stralle, Wahnbek® kommt
es zu Versiegelungen von Flache. Die Beeintrachtigung fiir die Schutzguter Pflanzen,
Tiere und Boden sowie Kultur- und Sachgiter sind als erheblich zu beurteilen. Fir die
Schutzgiter Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft sind die Beeintrachtigungen als
weniger erheblich zu beurteilen. Fir die Ubrigen zu betrachtenden Schutzgtiter sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Unfélle oder Katastrophen, welche durch die
Planung ausgeldst werden kénnten wobei negative Umweltauswirkungen, die durch au-
Rerhalb des Plangebietes auftretende Unfalle und Katastrophen hervorgerufen werden
koénnen, sind nicht zu erwarten. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisie-
rung des Vorhabens werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt.

Tabelle 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
e Keine bzw. geringe Erholungsfunktion _
Mensch e Vorbelastungen durch die C_)Idenburger StralRe und
angrenzende Gewerbebetriebe
o Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich
Pflanzen . Erhebliche negative Auswirkungen durch Verlust der .o
Biotopstrukturen
e Verlust von Teillebensraumen (u. a. Bruthabitate) .o
Tiere o Grofltmoglicher Erhalt von Gehdlzstrukturen
e Verlust von einigen Einzelbdumen
e Neuanpflanzung von Gehdlzstrukturen
Biologische e Nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen _
Vielfalt Auswirkungen ersichtlich
e negative Auswirkungen durch Verlust von Bodenfunk- .o
Bod?n und tionen durch Versiegelungen, Bodenbewegung und
Flache Verdichtung
e geringe Veranderung des lokalen Wasserhaushalts .
Wasser durch Flachenversieglung
e Uberplanung eines Grabens
e Beeintrachtigungen der klimatischen Gegebenheiten o
Klima und durch Versiegelung
Luft e Beeintrachtigung der Luftqualitat durch Versiegelung
und dem Gewerbegebiet
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Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
e Verlust pragender Gehdélzstrukturen im Plangebiet R
Landschaft Verlust von Grinlandflachen

4.0

4.1

4.2

5.0

e Vorbelastung durch Gewerbe und StralRe in der unmit-
telbaren Umgebung

Kultur- und

Sachgiiter e Uberplanung eines Wallheckenabschnitts oo
Wechsel- e Keine erheblichen sich verstarkenden Wechselwirkun- _
wirkungen gen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Einstufung der Erheblichkeit in Anlehnung an SCHRODTER et al. (2004):

eee: sehr erheblich, e erheblich, *: weniger erheblich, -: nicht erheblich.

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungspla-
nes wird es ermdglicht, auf einer rd. 2 ha grof3en, derzeit hauptsachlich landwirtschaftli-
chen Griunlandflache mit landwirtschaftlichem Geb&aude ein eingeschranktes Gewerbege-
biet zu entwickeln. Im Zuge dessen kénnen bis zu 1,4 ha neu versiegelt werden. Die vor-
handenen pragenden Gehdlzstrukturen innerhalb der Flache werden gréRtenteils Uber-
plant wahrend randliche Strukturen erhalten und durch weitere Anpflanzungen ergénzt
werden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unveréndert er-
halten. Das Plangebiet wiirde weiterhin einer landwirtschaftlichen Grinlandnutzung un-
terliegen. Fur Arten und Lebensgemeinschaften wirde der bisherige Lebensraum unver-
anderte Lebensbedingungen bieten.

VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach 8 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind
vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am glei-
chen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft zu er-
reichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist
dies zu begriinden. Verbleiben nach Ausschépfung aller Vermeidungs- und Minimierungs-
maflinahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, so sind gemaR § 15
Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchzufuhren.

Die Belange des Umweltschutzes sind nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
von Bauleitplanen sowie nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.
Obwohl durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes an sich nicht direkt in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild eingegriffen wird, sondern durch dessen Realisierung,
ist die Eingriffsregelung dennoch von grof3er Bedeutung. Nur unter ihrer Beachtung ist
eine ordnungsgemafe Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange maoglich. Auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind nach 8 1 a Abs. 3 BauGB die
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5.1

5.1.1

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermei-
dung, Minimierung und zur Kompensation zu entwickeln.

Das geplante Vorhaben wird vermeidbare sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft auslosen. Die einzelnen Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men flr die jeweiligen Schutzguter wie auch Kompensationsumfang und Kompensations-
mafinahmen nicht vermeidbarer, erheblicher Beeintrachtigungen werden in den folgenden
Kapiteln dargestellt.

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Maflinahmen und Vorkehrungen, die aufgrund gesetzlicher Bestimmungen regulér durch-
zufiihren sind (z. B. Schallschutzmafinahmen) bilden keine ausdrticklichen Vermeidungs-
und Minimierungsmafinahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie
stellen einen grundsatzlichen, verbindlichen Handlungsrahmen und werden im Zuge der
Umweltprufung nicht zusatzlich angefihrt. Allgemeinhin gilt, dass im Zuge der Planung
und Umsetzung des Vorhabens in jeglicher Hinsicht der neueste Stand der Technik zu
berlcksichtigen ist. Zudem hat eine fachgerechte Entsorgung und Verwertung von Abfal-
len zu erfolgen, die wahrend der Bau- sowie der Betriebsphase anfallen. Weiterhin sind
die Bauzeit sowie die Bauflache auf das notwendige Mal3 zu reduzieren.

Die im Folgenden aufgefiihrten Mal3nahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermei-
dung und -minimierung Rechnung.

Schutzgut Mensch

Unter Beriicksichtigung der im Schallgutachten genannten schalltechnischen Empfehlun-
gen werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet. Folglich gelten folgende
Vermeidungs- oder Minimierungsmalf3nahmen.

e Bauliche MalBnahmen zum Schallschutz
Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bauliche Maf3nah-
men zur Umsetzung der Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-
Maf R'w,ges durchzufihren.

e Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Innerhalb des Geltungsbereiches werden als Vorkehrung zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden fur
Schlafraume folgende passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt:

- In zukinftigen Schlafraumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr
ein Schalldruckpegel von < 30 dB (A) im Rauminneren bei ausreichender
Beluftung zur gewahrleisten.

- Zukinftige Schlafriume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von
Lr,Nacht > 50 dB(A) sind bevorzugt zur gerauschabgewandten Seite aus-
zurichten sowie zusatzlich bspw. mit schallgeddmmten Luftungssystemen
auszustatten.

- Zukinftige Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50
dB(A) = Lr,Nacht > 45 dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten
Seite auszurichten oder bspw. Mit schallgedammten Liftungssystemen
auszustatten.

- Die Dimensionierung solcher Luftungssysteme ist im Zuge der Genehmi-
gungsplanung festzulegen und zu detaillieren. Generell gilt gemar Kapitel
4.4.5.1 der DIN 4109-2 /15/, dass auf der larmabgewandten Seite von um 5
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5.1.2

dB verminderten Pegeln ausgegangen werden kann. Im Falle einer ge-
schlossenen Bauweise bzw. bei Innenhgfen ist eine pauschale Reduzierung
um 10 dB zulassig.

Durch Mal3nahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzgiter kdnnen
allerdings zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutzgut Mensch erreicht werden.

Schutzgut Pflanzen

Aufgrund der Uberplanung und den damit einhergehenden Verlusten sind die Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen als erheblich zu bewerten. Es werden daher
folgende Malinahmen textlich festgesetzt:

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB (ca. 215 m?)
Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. § 9 (1) Nr. 25a & b BauGB sind die vorhandenen Geholze zu erhalten.
Bei Abgang sind die Gehdlze durch Neupflanzungen zu ersetzen. Wahrend der Er-
schlieBungsarbeiten sind SchutzmafRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzu-
sehen. Die Flachen decken die vorhandenen Flachenanteile der Wallhecke im Plan-
gebiet ab. Der Schutzstatus der Wallhecken wird im Zuge dieser Planung aufgehoben
und die Wallheckenabschnitte kompensiert. Mit der Anlage der Erhaltflache soll der
Bestand dennoch geschiitzt und erhalten werden. Zum Schutz ist weiterhin eine nicht
Uberbaubare Flache von mindestens 5 m festgesetzt. Diese Bereiche dienen dem
Schutz der Gehdlzbestande vor Beeintrachtigungen durch Versiegelungen, Verdich-
tungen, Aufschittungen und Abgrabungen. Innerhalb dieser Flachen sind Bodenauf-
schittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachen-
versiegelungen jeglicher Art unzuldssig.

Flachen zum Anpflanzen sowie fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und
b BauGB

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. 8§ 9 (1) Nr. 25a & b BauGB sind die vorhandenen
Geholze zu erhalten. AuRerdem sind die bestehenden Geholze durch heimische,
standortgerechte Gehdlzanpflanzungen in Form einer Baum- Strauchhecke zu ergan-
zen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang sind die Gehdlze durch Neupflanzungen
zu ersetzen. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind Schutzmalnahmen gem.
RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

Zu verwendende Pflanzarten:

Baume: Eberesche, Stieleiche, Hainbuche, Sandbirke, Rotbuche

Straucher: Eingriffliger WeiRdorn, Faulbaum, Gemeiner Schneeball, Gewothnliches
Pfaffenhitchen, Hundsrose, Schlehe, Schwarzer Holunder

Qualitaten:

Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm, Heister, 2x verpflanzt,
Hohe 125-150cm

Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm

Mafinahmen, auf die verbindlich hingewiesen wird bzw. die verbindlich nachrichtlich tber-
nommen werden, bilden folgende:

Allgemeine Schutzbestimmungen
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Im Rahmen der Planungsumsetzung sind die Bestimmungen der 88 39 (Allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 BNatSchG (Vorschriften fur beson-
ders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.

Bauzeitenregelung fir Rodungsarbeiten und Gehdlzentnahmen

Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums
vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzuldssig. Dartiber hinaus ist sie unzulassig in der
Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnit-
ten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte zurtickgeschnitten
oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in den o. g. Zeit-
raumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Réhrichten im Zeitraum vom
01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuléssig, wenn die untere Naturschutzbe-
horde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit eine ent-
sprechende Zustimmung erteilt hat.

MalRnahmen, auf die allgemein hingewiesen wird, bilden folgende:

Schutz von Gehdlzbestéanden

Zum Schutz von zu erhaltenden oder unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzen-
den Geholzbestanden und Einzelbdumen wahrend der Erschliel3ungs- und Bauarbei-
ten sind Schutzmaflinahmen gemaf RAS-LP 4 und DIN 18920 durchzufihren. We-
sentliche Punkte zum Schutz oberirdischer Geholzteile sowie dem Wurzelbereich bil-
den SchutzmalRnahmen, die davor bewahren, dass:

— Erdreich abgetragen oder aufgefuillt wird.

— Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Kréane ab-
gestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

— bodenfeindliche Materialien wie Streusalz, Kraftstoff, Zement oder Heil3bitu-
men gelagert oder aufgebracht werden.

— Fahrzeuge fahren und direkt oder indirekt die Wurzeln schwer verletzen.

— Wourzeln ausgerissen oder geschadigt werden.

— Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.

— die Rinde verletzt wird.

— die Blattmasse stark verringert wird.

Die SchutzmalRnahmen sind fachgerecht vor Baubeginn zu installieren und werden
erst nach Fertigstellung der Bautatigkeiten abgebaut. Deren volle Funktion ist wah-
rend des gesamten Bauzeitraums sicherzustellen. Eintretende Méangel sind umge-
hend zu beseitigen. Durch die Umsetzung der MalRnahme werden Beeintrachtigun-
gen von Geholzen wahrend der Bauzeit vermieden und die Funktion dieser im Natur-
haushalt erhalten- auch im Hinblick auf Lebensstatten fur die Fauna.

GrofRtmaoglicher Erhalt von Gehdlzstrukturen
Im Zuge der Planung und der Bautétigkeiten sollte der groRtmdégliche Erhalt von Ge-
hélzen, Strauchern und Einzelbaumen im Plangebiet angestrebt werden.

Fur die verbleibenden, nicht zu vermeidenden erheblichen Auswirkungen durch das
Vorhaben auf das Schutzgut Pflanzen wird der Kompensationsbedarf in Kapitel 5.2
ermittelt. Die durchzufihrenden Kompensationsmaflinahmen werden in Kapitel 5.3
erlautert.
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5.1.3

Schutzgut Tiere

Aufgrund des Verlustes von Lebensstétten ergeben sich erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere.

Es gelten dieselben MalRnahmen, die fir das Schutzgut Pflanzen textlich festgesetzt wur-
den. Von den aufgefiihrten Bestandssicherungen profitiert nicht nur das Schutzgut Pflan-
zen, sondern auch das Schutzgut Tiere. Es werden fir die gehdlzbritende Vogelfauna
potentielle Lebensstatten erhalten.

MalRnahmen, auf die verbindlich hingewiesen wird bzw. die verbindlich nachrichtlich tber-
nommen werden, bilden folgende:

Allgemeine Schutzbestimmungen

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind die Bestimmungen der 88 39 (Allgemei-
ner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 BNatSchG (Vorschriften fiir be-
sonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.

Bauzeitenregelung fur die Baufeldfreimachung

Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums
vom 01. Méarz bis zum 15. Juli unzuléssig. Darliber hinaus ist sie unzulassig in der
Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnit-
ten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Rohrichte zurtickgeschnitten
oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in den o. g. Zeit-
raumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Réhrichten im Zeitraum vom
01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbe-
horde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit eine ent-
sprechende Zustimmung erteilt hat.

Anbringen von Nisthilfen

Als MalRBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande fir Brutvogel gemaR § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, pro beseitigtem Hoh-
lenbaum (entsprechend mind. 4) Nistkasten fur Brutvogel (geeignet fir Hohlenbriter
und Halbhohlenbriter) anzubringen. Die Nisthilfen missen jeweils speziell fur die zu-
vor genannten Arten geeignet sein und fachgerecht an dem zu erhaltenden Baumbe-
stand im Geltungsbereich angebracht und erhalten werden. Die Durchfihrung der
MaRnahmen ist rechtzeitig vor der Brutzeit zu gewahrleisten.

Als MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande fir Fledermause gemal § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden pro beseitigtem
Hohlenbaum (entsprechend mind. 3) Fledermauskésten fir baumbewohnende Fle-
dermausarten anzubringen. Die Kasten mussen fir die entsprechenden Arten geeig-
net sein und fachgerecht an dem zu erhaltenden Baumbestand im Geltungsbereich
angebracht und erhalten werden. Die Durchfihrung der Mainahmen ist im Verlauf
des Winters bis Mitte Februar zu gewahrleisten.

Zudem sind zu fallende Baume zeitnah vor der Fallung von einer Fachkraft auf arten-
schutzrechtliche Konflikte zu tberprifen. Eine Beseitigung von BAumen im genann-
ten Zeitraum ist nur zulassig, wenn die zustandige UNB zuvor durch Vorlage entspre-
chender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustim-
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5.1.4

5.1.5

mung erteilt hat. Sollten dennoch wéahrend der Bautatigkeiten Hinweise auf ein arten-
schutzrechtliches Hindernis bestehen, sind alle Arbeiten umgehend einzustellen und
das weitere Vorgehen mit der zustandigen UNB abzustimmen.

Durch Umsetzung der Ma3nahme werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG hinsichtlich der Artengruppen Vogel und Flederméause
vermieden.

MalRnahmen, auf die allgemein hingewiesen wird, bilden folgende:

e Insektenfreundliche Leuchtmittel

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine
starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichtein-
trage, die Uber das normale Mal3 der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den
Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuch-
tung sollte nur indirekt und mit ,insektenfreundlichen“ Lampen erfolgen (HSE/T-Lam-
pen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebéaude sollten
nicht direkt angestrahlt werden. Vorgaben hierflr kénnen bspw. dem Leitfaden ,In-
sektenfreundliche Leuchtmittel* des BUND LANDESVERBAND SCHLESWIG-HOLSTEIN E.
V. (2014) entnommen werden.

Fur die verbleibenden, nicht zu vermeidenden erheblichen Auswirkungen durch das Vor-
haben auf das Schutzgut Tiere wird der Kompensationsbedarf in Kapitel 5.2 ermittelt. Die
durchzufilhrenden Kompensationsmafinahmen werden in Kapitel 5.3 erlautert.

Biologische Vielfalt

Es werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen
erwartet, folglich sind auch keine Vermeidungs- oder Minimierungsmafl3nahmen notwen-
dig oder vorgesehen. Durch MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer
Schutzgiter kdnnen allerdings zusatzlich positive Wirkungen auf die Biologische Vielfalt
erreicht werden.

Schutzguter Boden und Flache

Aufgrund des Verlustes der Bodenfunktionen und der Flachenneuversiegelung ergeben
sich durch das Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Fla-
che.

Maflinahmen, auf die verbindlich hingewiesen wird bzw. die verbindlich nachrichtlich tiber-
nommen werden, bilden folgende:

e Meldung von Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverziglich die zustandige untere Bodenschutzbehérde zu benachrich-
tigen.

Maflinahmen, auf die allgemein hingewiesen wird, bilden folgende:

e Verminderung von Versiegelung
Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Flachen re-
sultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Flachen mog-
lichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen, Rasengittersteine
0. &.) zu erstellen.
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5.1.6

e Schutz des Oberbodens
Entsprechend 8§ 202 BauGB ist der humose Oberboden von anderen Bodenschichten
getrennt auszuheben und zu lagern. Ziel ist es, ihn in einem nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

e Berlcksichtigung von DIN-Normen
Im Rahmen der Bautatigkeiten sind die gangigen DIN-Normen zum Bodenschutz ak-
tiv anzuwenden (u. a. DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731). Im Wesentlichen sollen:

— sich Eingriffe und Arbeitsflachen auf das notwendige Mal3 beschranken.

— angrenzende Flachen nicht befahren oder anderweitig genutzt werden.

— Bodenschichten im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.

— Lagerungen von Boden ortsnah, schichtgetreu, von moglichst kurzer Dauer
und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorgenommen
werden.

— Vermischungen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedli-
chen Eigenschaften vermieden werden.

— auf verdichtungsempfindlichen Flachen Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden.

— besonders bei verdichtungsempfindlichen Bdéden auf die Witterung und den
Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermei-
den.

— Anforderungen an die korrekte stoffliche Verwertung von mineralischen Ab-
fallen berlcksichtigt werden.

Die als erheblich eingestuften Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Boden und Flache
kdnnen durch die genannten im Plangebiet vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen mi-
nimiert werden. Ferner wird durch die umzusetzenden externen Kompensationsmalinah-
men auch das Schutzgut Boden aufgewertet, so dass keine erheblichen Umweltauswir-
kungen verbleiben.

Schutzgut Wasser

Das Planvorhaben wird weniger erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser mit
sich bringen. Es werden daher folgende MaRnahmen textlich festgesetzt:

e Anlage von Regenriickhaltebecken
Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind fir die
Oberflachenentwasserung geplanten Regenrickhaltebecken anzulegen.

Maflinahmen, auf die allgemein hingewiesen wird, bilden folgende:

o Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken
Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, sollte das
Niederschlagswasser so lange wie maglich im Gebiet gehalten werden. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein Ein-
trag von Schadstoffen ausgeht, nach Mdglichkeit auf den Grundstiicken zu versi-
ckern.

Mit den Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen, die fir das Schutzgut Pflanzen vorgesehen
werden, kdnnen die weniger erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die durch das
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5.1.7

5.1.8

hier betrachtete Vorhaben prognostiziert wurden, ausgeglichen werden. Es verbleiben
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, die einer Kompensation be-
darfen.

Schutzguter Klima und Luft

Bei Umsetzung der Planung sind geringe lokale Veréanderungen mit weniger erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen
auf regionaler oder globaler Ebene werden nicht angenommen.

Es gelten dieselben MafRnahmen, die fur das Schutzgut Pflanzen textlich festgesetzt wur-
den. Von den aufgefiihrten Bestandssicherungen profitiert nicht nur das Schutzgut Pflan-
zen, sondern durch die CO»-Minderung und O -Anreicherung auch die Luftqualitat im und
um das Plangebiet.

MalRnahmen, auf die allgemein hingewiesen wird, bilden folgende:

e Energetische Standards nach GEG
Die Anforderungen an Neubauten im Sinne des GEG sind bei der Gebaudeplanung
zu berlcksichtigen. Energetische Gebaudestandards werden hierdurch erheblich an-
gehoben und damit effizienter gestaltet, was sich weniger negativ auf das Kleinklima
im Plangebiet auswirkt und im tibergeordneten Sinne auch auf das regionale und glo-
bale Klima.

¢ Verwendung fossiler Brennstoffe
Die Verwendung fossiler Brennstoffe (Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erdol)
fur die Warme- und Warmwasserversorgung ist unzulassig. Ausgenommen davon ist
die Warme- und Warmwasserversorgung fir gewerbliche Prozesse. Holz und Bio-
masse gehoren nicht zu den fossilen Brennstoffen und werden von dieser Festset-
zung nicht erfasst. (8 9 (1) Nr. 23 a BauGB).

e Photovoltaik
Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude (Dachflachen abziiglich durch Dachfenster,
Entliftungsanlagen, technische Aufbauten etc. belegter Teile des Daches) sind mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszu-
statten (8 9 (1) Nr. 23 b BauGB).

Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtter Klima und Luft, die
einer Kompensation bedurfen.

Schutzgut Landschaft

Es ist mit weniger erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut
Landschaft zu rechnen. Es werden folgende MalRnahmen verbindlich textlich festgesetzt:

e Festsetzung von Bauverbotszonen
Auf den nicht Uberbaubaren, straenseitigen Grundstiicksflachen und auf der nicht
Uberbaubaren, 6stlichen Grundsticksflache zu den Flurstiicken 89/2, 89/6 und 90/24
hin sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. 88 12 (6) und 14
(1) BauNVO nicht zulassig. Innerhalb dieser Flachen sind Bodenaufschittungen und
-abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeg-
licher Art unzulassig.
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5.1.9

o Festsetzung von Gebaudehéhen
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes wird die maximale Firsthohe auf
12,00 m festgesetzt.

Ferner gelten dieselben MaRnahmen, die fur das Schutzgut Pflanzen textlich festgesetzt
wurden (vgl. Kap. 5.1.2). Von den aufgefuhrten Bestandssicherungen profitiert nicht nur
das Schutzgut Pflanzen, sondern auch das Schutzgut Landschaft durch die siedlungsty-
pische Eingriinung des Baugebietes.

Mafinahmen, die durch die 6rtlichen Bauvorschriften verbindlich werden, bilden folgende:

e Beschrankung von Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig. Dies
gilt sowohl fur direkt am Gebaude angebrachte Werbeanlagen als auch fir freiste-
hende Werbeanlag (z.B. Aufsteller, Pylone und Fahnenmasten). Ausgenommen von
dieser Regelung sind:
- Auslagen, Dekorationen und Plakatwerbung in Fenstern und Schauké&sten,
- Werbeanlagen, die voribergehend fir offentliche Wahlen oder Abstimmun-
gen angebracht oder aufgestellt werden.
Ausnahmsweise kdnnen Werbeanlagen auch auf einem Grundstiick errichtet werden,
das unmittelbar an das Grundstiick der Leistung angrenzt.

Im raumlichen Geltungsbereich sind folgende Werbeanlagen unzulassig:

- Werbung in Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht

- Lichtwerbung in folgenden Farben: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005 Leuch-
torange, RAL 2007 Leuchthellorange, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 3026
Leuchthellrot, RAL 603-8- Leuchtgriin sowie Tone, die dem Farbspektrum
entsprechen,

- Werbung mit Einsatz von Bildwerfern und Lasern (Lichtwerbung am Himmel
oder auf Projektionsflachen)

- Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum Zwecke der Werbung aus-
gehen.

Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft, die einer
Kompensation bedirfen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es ergeben sich durch das Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf das Kulturgut Wallhe-
cke. MafRnahmen, auf die verbindlich hingewiesen wird bzw. die verbindlich nachrichtlich
tibernommen werden, bilden folgende:

e Meldung von Bodenfunden
Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemal} 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneu-
zeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
1 des Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG ND) meldepflichtig und
mussen der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Ammerland
oder dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Arché&ologie
- Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemel-
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det werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh-
mer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 DSchG ND bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Fur die verbleibenden, nicht zu vermeidenden erheblichen Auswirkungen durch das
Vorhaben auf die Schutzguter Kultur- und Sachguter wird der Kompensationsbedarf
in Kapitel 5.2 im Rahmen der Bilanzierung der Biotoptypen ermittelt. Die durchzufiih-
renden Kompensationsmaflinahmen werden in Kapitel 5.3 erlautert.
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5.2

5.2.1

Eingriffsbilanzierung

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer zu-
lassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
durch geeignete Malinahmen kompensiert werden.

Schutzgut Pflanzen

Die Eingriffshilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des niederséachsischen
Stadtetages von 2013 (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG: Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung). Der Eingriffsumfang wird da-
bei durch einen Flachenwert ausgedrickt, der sich nach der folgenden Formel errechnet:

a) Flachenwert des Ist-Zustandes: Grolle der Eingriffsflache in m2? x
Wertfaktor des vorhandenen Bio-
toptyps

b) Flachenwert des Planungszustandes: GroRRe der Planungsflache in m2 x

Wertfaktor des geplanten Biotoptyps

C) Flachenwert des Planungszustandes
- _Flachenwert des Ist-Zustandes
= Flachenwert des Eingriffs (Mal fir die Beeintrachtigung)

Mit Hilfe dieses Wertes wird die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation erméglicht.
Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs:

Tabelle 2: Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs

Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flache Wertfak-  Flachen- Biotoptyp Flache Wert- Flachen-
(m?) tor wert (m?) faktor wert
A* 241 1 241 HF (Erhaltflache)*? 214 2,5 536
HBE (4 Stk)™ 80 3 240 HF'3 1.665 2 3.330
GEF 4.163 3 12.490 HF** 105 2 210
GMA- 1.520 3 4.560
URF/BRR 178 3 535 SXZ* 1.487 1 1.487
HPS 215 3 644
HFS 89 3 268 GR™® 3.129 1 3.129
GR™® 150 1 150
GRR(GMS) 3.124 2 6.248 GRT” 90 1 90
BE (3 Stk)™? 30 2 60
HBE (7 Stk)™ 70 2 140 X8 12.515 0 0
EL(BRR) 289 2 578 X" 1.348 0 0
BRS 157 2 314
FGZu 268 2 536
PHG 809 2 1.619
HF** 105 2 210
PHZ 4.046 1 4.046
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.Oldenburger Strale, Wahnbek"
Ist-Zustand Planung
Biotoot Flache Wertfak-  Flachen- Biotoot Flache Wert- Flachen-
ptyp (m?) tor wert Plyp (m?) faktor wert
GRR 2.281 1 2.281
GRT 1.826 1 1.826
oD 744 0 0
(0) 93 0 0
ovw 553 0 0
Gesamt 20.882* Gesamt 20.703
Flachenwert Ist-Zustand 36.837 Flachenwert Planungs-Zustand 8.931

*1

*2

*3

*4
*5

*6

*7

*8
*9

* %

Erklarungen:

Es handelt sich um die Flachenanteile der Wallheckenabschnitte im Geltungsbereich. Da die Wallhecke im
Verhaltnis 1:1 (abhangig von den betroffenen Metern) kompensiert wird, werden die Flachenanteile mit
der Wertstufe 1 in die Bilanzierung eingestellt, um eine doppelte Kompensation zu vermeiden.

GemdR dem angewendeten Bilanzierungsmodell (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen in der Bauleitplanung) werden Einzelbaume zusatzlich zur Grundflache erfasst. Weiterhin sind
vorhandene Einzelbdume zusatzlich zur Grundflache nach der vorhandenen Kronentraufflache zu bestim-
men. Dieser Flachenwert ist dem Wert der Grundflache zuzuzahlen. Aus diesem Grund ist bei einem Vor-
handensein von Einzelbdumen die Gesamtflache groRer als die GeltungsbereichsgroRe. Die GroRe des Gel-
tungsbereiches ergibt sich indem die Flachen der Einzelbdume und Einzelstraucher von der Gesamtflache
abgezogen werden. Die Fliche der Einzelbdume betragt hier 180 m2. Pro Einzelbaum mit > 0,3 m Stamm-
durchmesser wird eine Fliche von 20 m? angesetzt und die Wertstufe 3 bertcksichtigt (hier: 4 Stk.). Pro
Einzelbaum mit < 0,3 m Stammdurchmesser wird eine Flache von 10 m? angesetzt und die Wertstufe 2
beriicksichtigt (hier: 11 Einzelbdume, 3 Einzelstraucher).

Im Geltungsbereich befindliche Abschnitte der Wallhecke werden innerhalb dieser Flache zum Erhalt fest-
gesetzt.

Es handelt sich um Flachen fiir die Anlage von standortgerechten, heimischen gebietseigenen Baum-
Strauchpflanzungen (Anpflanz- und Erhaltflache, HF).

Es handelt sich um die Flache fir die Regenriickhaltung.

Die unversiegelten Bereiche der festgesetzten Flache fiir Gewerbe (20 %) werden als artenarmer Scherrasen
(GR) mit dem Wertfaktor 1 berlcksichtigt.

Die unversiegelten Bereiche der festgesetzten Flache fir die ErschlieBung (10 %) werden als artenarmes
Strallenbegleitgriin (GR) mit dem Wertfaktor 1 bericksichtigt.

Ubrige Bereiche der privaten Griinfliche werden als Scher- und Trittrasen mit dem Wertfaktor 1 beriick-
sichtigt.

Vollstandig versiegelte Flachenanteile des ausgewiesenen Gewerbegebietes (80%).

Vollstandig versiegelte Flachenanteile der ErschlieRung (90%).

Planungsrechtlich freigerdumte Flédche aus Uberplanung einer Teilfléche des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 1 ,Siidlich Brombeerweg” 2. Anderung. Im Bestandsplan liegen dort Flichen fiir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Umgrenzung von Fléchen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern vor. Die Fldche wird innerhalb des Geltungsbereichs verlagert und auf der Planungs-
seite innerhalb der Anpflanz- und Erhaltfliche kompensiert.

Flachenwert Planung = 8.931
- Flachenwert Ist-Zustand = 36.837
= Flachenwert des Eingriffs = -27.906

Es ergibt sich somit ein Flachenwert von 27.906 Werteinheiten fur den Eingriff in Natur
und Landschaft, der kompensiert werden muss. Dies entspricht einer Flachengréfe von
ca. 27.906 m? bei Aufwertung um einen Wertfaktor. Bei einer Aufwertung der potenziellen
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Kompensationsflachen um zwei Wertfaktoren, wie es im Allgemeinen durch entspre-
chende MaRnahmenkonzepte moglich ist, ergibt sich ein Bedarf von ca. 13.953 m? Kom-
pensationsbedarf auf externen Flachen.

5.2.2 Schutzgut Tiere

Brutvogel
Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir
Brutvogel gemal 8§ 44 (1) BNatSchG zu vermeiden pro beseitigtem Hohlenbaum (ent-
sprechend mind. 4) Nistkasten fur Brutvogel (geeignet fir Hohlenbriter und Halbhohlen-
briter) anzubringen. Die Nisthilfen missen jeweils speziell fir die zuvor genannten Arten
geeignet sein und fachgerecht an dem zu erhaltenden Baumbestand im Geltungsbereich
angebracht und erhalten werden. Die Durchfihrung der MaRnahmen ist durch eine fach-
kundige Person rechtzeitig vor der Brutzeit zu gewahrleisten.

Flederméuse

Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir
Flederméuse gemanR § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden pro beseitigtem Hohlenbaum (ent-
sprechend mind. 3) Fledermauskéasten fir baumbewohnende Fledermausarten anzu-
bringen und pro beseitigtem Geb&dude mind. 5 Fledermauskésten fur gebdudebewoh-
nende Fledermausarten zu installieren.

Die Installation der Késten kann im Verlauf des Winters bis Mitte Februar erfolgen, so
dass sie fir die ndchste Fledermaussaison nutzbar sind. Fir das Anbringen der Fleder-
mauskasten sollte u.a. beachtet werden: Da Fledermause je nach Art und Jahreszeit un-
terschiedliche mikroklimatische Anspriiche haben, sollten die Ersatzquartiere in verschie-
denen Himmelsrichtungen von sonnig bis halbschattig an einem oder benachbarten Ge-
bauden angeboten werden.

- Ausrichtung der Késten: Sudost bis Nordwest als bevorzugte Ausrichtung, Ost
bis Nordwest mdglich, Nord bis Nordost nicht grundsatzlich vermeiden, bei
grolRer Hitze kann ein kiihler Hangplatz nttzlich sein.

- Hobhe, ab 3-5 m aufwarts, auf freien Anflug achten, damit die Fledermause vor
dem Kasten schwarmen kénnen.

- Flederméuse meiden Licht, es darf daher keine Beleuchtung auf die Kéasten
fallen!

5.2.3 Schutzguter Boden und Flache

Auf einer Flache von rd. 1,4 ha erfolgt die Neuversiegelung bzw. Uberbauung offener Bo-
denbereiche. Bezogen auf das Schutzgut Boden und Flache stellt dies einen erheblichen
Eingriff dar. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden kdnnen gem. Eingriffsmodell
nach dem Nds. Stadtetag (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) zusammen mit den
Wertverlusten fiir das Schutzgut Pflanzen ausgeglichen werden, da die Kompensations-
malflinahmen, welche eine Verbesserung der Biotoptypen mit sich bringen multifunktional
ebenfalls eine Verbesserung der Bodenfunktionen Uber bspw. eine Verringerung von
Nahrstoffeintragen oder Bodenbearbeitung mit sich bringen. Es verbleiben somit keine
erheblichen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Boden.
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5.2.4

5.3

53.1

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Durch den Bebauungsplan ,Oldenburger Stralle, Wahnbek* werden im Geltungsbereich
Wallhecken auf einer Léange von insgesamt 113 m Utberplant. Dafur ist eine Neuanlage im
Verhaltnis 1:1 (= 113 m) erforderlich. Da eine Neuanlage innerhalb des Geltungsbereichs
nicht mdglich ist, verbleibt ein Kompensationsdefizit von 113 m Wallhecke, dass durch
eine Neuanlage zu decken ist.

Mallnahmen zur Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3-
nahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3-
nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwerti-
ger Weise hergestellt sind und das Landschaftshild landschaftsgerecht neugestaltet ist (§
15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch den Bebauungsplan nebst Flachennutzungsplanédnderung selbst nicht in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch
seine Realisierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Be-
achtung eine ordnungsgemafie Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange moglich
ist.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen durchzufihren:

AusgleichsmalRnahmen

Anlage von standortgerechten, heimischen gebietseigenen Baum-Strauch-Pflan-
zungen (ca. 1.770 m?)

Entlang der westlichen und stdlichen Geltungsbereichsgrenze sind in der Flache zum
Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie von Gewassern (Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.
6 BauGB) auf einer Breite von mindestens 3,00 m (bis 17 m) Anpflanzungen mit standort-
gerechten heimischen / gebietseigenen BAumen und Strduchern vorzusehen.

Bei der Auswahl der Gehdlze wird in Anlehnung an die potenziell natlrliche Vegetation
auf standorttypische, gebietseigene Arten zurtickgegriffen. Neben der landschaftlichen
Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen weist eine standorttypische Ge-
hdlzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen hohen faunistischen Wert auf. Eine
Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten nutzen diese Biotope als Ansitz- und Singwarte
sowie als Brutmoglichkeit. Weiterhin haben verschiedene Wirbellose und auch Amphi-
bienarten ihren Haupt- oder Teillebensraum im Bereich von Gehdlzen und Gebischen.
Neben der hohen Bedeutung fir die Tierwelt und den Naturhaushalt pragen derartige Bi-
otopstrukturen das Landschaftshild positiv. Neben der hohen Bedeutung fur die Tierwelt
und den Naturhaushalt wird auf die besondere Landschaftsbildpragung derartiger Biotop-
strukturen hingewiesen.
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5.3.2

6.0

6.1

Zu verwendende Pflanzenarten:

Baume: Eberesche, Stieleiche, Hainbuche, Sandbirke, Rotbuche
Straucher: Eingriffliger WeiRdorn, Faulbaum, Gemeiner Schneeball, Gewdhnliches Pfaf-
fenhlitchen, Hundsrose, Schlehe, Schwarzer Holunder

Qualitaten:

Baume:  Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm,
Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm

Der Pflanz- und Reihenabstand erfolgt im Abstand von jeweils einem Meter. Bei Abgang
der gepflanzten Gehdlze sind entsprechende Exemplare an gleicher Stelle nachzupflan-
zen. Um im Rahmen der Eingriffsregelung den o. g. Ubergeordneten naturschutzfachli-
chen Zielsetzungen gerecht zu werden, ist bei der Umsetzung von Kompensationsmal3-
nahmen und der Durchfihrung von PflanzmalBhahmen und Ansaaten die Verwendung
von Pflanzen und Saatgut gebietseigener Herkiinfte vorzusehen.

ErsatzmalRnahmen

Die mit der Realisierung der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Oldenburger Stralle,
Wahnbek* verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen kdnnen nicht vollstandig
Uber Ausgleichsmalinahmen gemaR § 15 (2) BNatSchG kompensiert werden.

Trotz der beschriebenen Ausgleichsmalinahmen verbleibt ein Kompensationsrestwert
von insgesamt 27.906 Werteinheiten flr das Schutzgut Biotoptypen, die extern zu kom-
pensieren sind. Die Gemeinde verfugt Uber Poolflachen, die fir Ersatzmalinahmen zur
Verfligung stehen und zur Deckung des Kompensationsdefizits von 27.906 Werteinheiten
herangezogen werden.

Wallheckenkompensation

Durch die vorliegende Planung werden Wallhecken auf einer Lange von insgesamt 113 m
Uberplant. Dafir ist eine Neuanlage im Verhéltnis 1:1 (= 113 m) erforderlich. Zur Kompen-
sation sind an anderer Stelle 113 m neue Wallhecken anzulegen oder wallheckenfor-
dernde MalRnahmen durchzufiihren. Dies erfolgt Uber das Wallheckenschutzprogramm
der Unteren Naturschutzbehtrde des LANDKREISES AMMERLAND. Die Gemeinde Rastede
wird zu diesem Zweck mit der Naturschutzstiftung Ammerland eine vertragliche monetéare
Regelung treffen, durch welche die Wallhecke tber die Stiftung kompensiert werden kann.

Uber die beschriebenen MaRnahmen und Flachen kénnen die ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen vollstandig ersetzt werden.

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Standort — Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Standortwohl istim Kapitel 1.1 der Begriindung erlautert und wird im Folgenden erneut
aufgefihrt.

Nach § 1 (3) BauGB sind Bauleitplane aufzustellen (oder zu &ndern, zu ergéanzen oder
aufzuheben), sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
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6.2

forderlich ist. Die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen soll gemaR § 1 a BauGB be-
grindet werden.

Der Standort befindet sich im Stidwesten der Gemeinde Rastede im Norden der Ortschaft
Wahnbek. Die Ortschaft ist insbesondere durch Ihre N&he zur Stadtgrenze von Oldenburg
gepragt, welche in circa 2 Kilometer studlicher Entfernung liegt. Die Oldenburger Stral3e
(K131), ist die Hauptverkehrsroute von Oldenburg in Richtung Rastede. In unmittelbarer
Umgebung befindet sich das Autobahndreieck Oldenburg Nord, welches, eine Auffahrt
auf die Autobahnen A29 (Emstek - Wilhelmshaven), A 293 (Autobahnkreuz Oldenburg
Nord - Autobahnkreuz Oldenburg West) und die Bundesstraf3e 211 (Oldenburg - Brake)
ermdglicht. AuBerdem ist das Plangebiet fir eine sich im landlichen Raum befindende
Ortschaft gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Circa 130 m nordlich an der
Oldenburger StralRe liegt die Bushaltestelle ,Wahnbek Brombeerweg®, an der die Linien
340, 345 und 349 (Jaderberg/Wiefelstede/Rastede - Oldenburg) verkehren.

Das Plangebiet ist im Westen, Norden und Osten von Gewerbeflachen umgeben und wird
im Suden von gemischten Bauflachen begrenzt. Lediglich im Westen grenzt ein kleiner
Teil einer 6ffentlichen Grinflache an. Die bestehende Landwirtschaftsflache wird aktuell
nicht landwirtschaftlich genutzt. Dartiber hinaus ist das Potenzial fir eine kinftige land-
wirtschaftliche Nutzung aufgrund der umliegenden starken gewerblichen Pragung bereits
eingeschrankt. Der Bereich ist aufgrund der verkehrlichen Lage und den umliegenden
Nutzungen ein idealer Standort fur die weitere Entwicklung von Gewerbeflachen in der
Gemeinde Rastede. Insgesamt fuhrt die Darstellung weiterer Gewerbeflachen zur Erwei-
terung eines bereits bestehenden Gewerbebetriebes, zu einer bedarfsgerechten Auswei-
sung von Gewerbeflachen und Wohnbauland. Daher soll in diesem Fall der Entwicklung
von Gewerbeflachen ein Vorrang gegeniiber der Landwirtschaft eingeraumt werden.

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes fiihrt dazu, dass in einem notwen-
digen Umfang bislang ungenutzte Flachen mit einer neuen Nutzung versehen werden. Die
Gemeinde Rastede ist auf die Inanspruchnahme dieser Flache zugunsten der bedarfsge-
rechten stadtebaulichen Entwicklung angewiesen. Die Flachen auf dem vorgesehenen
Standort sind fur die Gemeinde verfugbar, was hinsichtlich der mittelfristigen Realisierung
der vorbereitenden Bauleitplanung ein entscheidendes Kriterium ist. Daher werden hier
die Belange der Landwirtschaft zurickgestellt.

Planinhalt — Aufstellung eines Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Oldenburger Stralle, Wahnbek” werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um Flachen zur Erweiterung eines be-
stehenden Gewerbebetriebes und der Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen be-
reitzustellen. Zu diesem Zweck wird im Geltungsbereich ein eingeschrénktes Gewerbe-
gebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Im Bebauungsplan ,Oldenburger Straflze, Wahnbek® wird das Mal} der baulichen Nutzung
innerhalb der festgesetzten Baugebiete Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) gem. 8§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO geregelt. Innerhalb des gem. 8 8 BauNVO festgesetz-
ten eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) wird eine GRZ von maximal 0,8 festgesetzt.
Dies entspricht der dem Entwicklungsvorhaben zu Grunde liegenden Planung und den fur
die gewerbliche Baugebiete tblichen Dimensionierungen.

Zudem wird das Mal3 der baulichen Nutzung tber die zuldssige Zahl der Vollgeschosse
baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO definiert. Innerhalb des festgesetzten ein-
geschrankten Gewerbegebietes (GEe) gem. 8§ 8 BauNVO darf maximal zweigeschossig
gebaut werden, was dem bestehenden Siedlungsumfeld entspricht.
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7.0

7.1

7.1.1

7.1.2

7.2

7.3

Zur ErschlieBung des Plangebiets von der Oldenburger Straf3e wird eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,private ErschlieBung“ gemafl gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
festgesetzt.

Zur Eingrinung des Plangebiets und zur Absicherung der landschaftspragenden Ele-
mente im Plangebiet, werden private Grinflachen gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt.
Aussagen uber die Gestaltung werden nicht getroffen.

Zur Sicherung, Erhaltung und Entwicklung des Griinbestands, insbesondere der Geholz-
strukturen, die den Saum des Plangebietes im Siden und im Westen zur Oldenburger
StralRe bilden, werden Teile der oben genannten festgesetzten offentliche Grinflachen
Uberlagernd als Flache zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzt. In diesen
Flachen sind die vorhandenen Gehdlzbestande zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten sowie durch Anpflanzungen von heimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern zu erganzen. Abgange oder Beseitigungen aufgrund einer Befreiung sind ada-
quat vom Eingriffsverursacher zu ersetzen.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren

Analysemethoden und -modelle

Die Eingriffsregelung wurde fir das Schutzgut Pflanzen auf Basis des niedersachsischen
Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
in der Bauleitplanung) abgehandelt. Zusatzlich wurde fir die Gbrigen Schutzgiter eine
verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vorgenommen.

Fachgutachten

Im Rahmen der Aufstellung dieser Bauleitplanungen wurde eine Biotoptypenkartierung im
Geltungsbereich und der angrenzenden Umgebung durchgefiihrt. Die schalltechnische
Untersuchung zum Verkehrslarm fir den Geltungsbereich des Plangebietes wurde von
der 1+B Akustik GmbH durchgefihrt.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Zu den einzelnen Schutzgutern stand ausreichend aktuelles Datenmaterial zur Verfligung
bzw. wurde im Rahmen der Bestandserfassung zu den Biotoptypen erhoben, sodass
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal 8§ 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tber-
wachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten. Hier-
durch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig er-
kannt werden, um geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Im Rahmen der
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8.0

vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche bzw. weniger erhebliche Umweltaus-
wirkungen festgestellt.

Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird innerhalb
von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss bzw. Feststellungsbeschluss eine Uberprifung
durch die Gemeinde Rastede stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erheb-
liche Auswirkungen abzeichnen. Gleichzeitig wird die Durchflihrung der festgelegten Aus-
gleichsmalinahmen ein Jahr nach Umsetzung der Baumal3inahme erstmalig kontrolliert.
Nach weiteren drei Jahren wird eine erneute Uberprifung stattfinden. Sollte diese nicht
durchgefuhrt worden sein, wird die Gemeinde deren Realisierung Uber geeignete Mal3-
nahmen sicherstellen.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Strale,
Wahnbek" aufzustellen, um der anhaltend hohen Nachfrage nach gewerblichen Baufla-
chen Rechnung zu tragen. Im Parallelverfahren wird gem. § 8 (3) BauGB die 82. Flachen-
nutzungsplananderung ,,Oldenburger Stralde, Wahnbek"* durchgefiihrt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Oldenburger Stral’e, Wahnbek* kommt
es zu Versiegelungen von Flache. Die Beeintrachtigung fur die Schutzgiter Pflanzen,
Tiere und Boden sowie Kultur- und Sachgiter sind als erheblich zu beurteilen. Fir die
Schutzglter Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft sind die Beeintrachtigungen als
weniger erheblich zu beurteilen. Fir die Ubrigen zu betrachtenden Schutzgtter sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Unfalle oder Katastrophen, welche durch die
Planung ausgeldst werden kdnnten wobei negative Umweltauswirkungen, die durch au-
Berhalb des Plangebietes auftretende Unfalle und Katastrophen hervorgerufen werden
koénnen, sind nicht zu erwarten.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
und Minimierungs- sowie Ausgleichsgebote dargestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Mal3Bnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und die Kompensationsmalinahmen auf externen Flachen
keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zurtickbleiben.
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Bestand Biotoptypen
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Biotoptypen (Stand 05/2022)

[Biotoptypenkiirzel nach « Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen » (DRACHENFELS 2021)]

Gebische und Gehdlzbestédnde
BRR Rubus-Gestrupp
BRS Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch

HWM Strauch-Baum-Wallhecke

HWB Baum-Wallhecke

HWO Geholzfreier Wall

HFS Strauchhecke

HBE Einzelbaum

BE Einzelstrauch

HBA Baumreihe/Allee

HPS Sonstiger standortgerechter Gehdélzbestand

Binnengewasser
FGZ Sonstiger vegetationsarmer Graben

SXG Stillgewasser in Griinanlage
Zusatze: u = unbestandig, zeitweise trockenfallend
v = Verbuschung, Gehdlzaufkommen
Grunland
GMA Mageres mesophiles Grinland kalkarmer Standorte
GMS Sonstiges mesophiles Grinland
GEF Sonstiges feuchtes Extensivgriinland
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
URF Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte

Zusatze: — = kennartenarme Auspragung

Stauden- und Ruderalfluren

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
URF Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte
Acker- und Gartenbaubiotope
EL Landwirtschaftliche Lagerflache
Grunanlagen
GRR Artenreicher Scherrasen
GRT Trittrasen
BZN Ziergeblsch aus Uberwiegend nicht heimischen Geholzarten
PH Hausgarten
PHG Hausgarten mit GroRbaumen
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten
PZA Sonstige Grunanlage ohne Altbdume
Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen
[O)VE] Stralle
ovw Weg
OFG Sonstiger gewerblich genutzter Platz
OE Einzel- und Reihenhausbebauung
oD Dorfgebiet/landwirtschaftliches Gebaude
0OGG Gewerbegebiet
oYy Sonstiges Bauwerk
Zusatze: = wassergebundene Decke/Lockermaterial

w
p = Kopfsteinpflaster

g = Sonstiges Pflaster mit breiten Fugen
v

a

u

Sonstiges Pflaster mit engen Fugen
Asphalt/Beton
= unbefestigt

Anmerkung des Verfassers:

Die genaue Lage und Ausdehnung der dargestellten Biotoptypen ist nicht vor Ort eingemessen, so dass
hieraus keinerlei Rechtsverbindlichkeit abgeleitet werden kann. Die dargestellten Strukturen geben
vielmehr die ungefahre Lage und Ausdehnung der zum Zeitpunkt der Bestandskartierung angetroffenen
Biotoptypen und Nutzungen wieder.

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 121
"Oldenburger Stralde, Wahnbek"
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Ah Ahorn Acer spec.
Ahb Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
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Bu Rot-Buche Fagus sylvatica
Ei Stiel-Eiche Quercus robur
Hb Hainbuche Carpinus betulus
Hs Gewodhnliche Hasel Corylus avellana
Ob Obstbaume
Sp Stechpalme llex aquifolium
Ts Spate Traubenkirsche  Prunus serotina
We Weide Salix spec.
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2024/022
freigegeben am 14.03.2024

GB 3 Datum: 04.03.2024
Sachbearbeiter/in: Kolay, Aysen

Bebauungsplans Nr. 121 - Gewerbeflache Wahnbek

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 02.04.2024 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 16.04.2024 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal? 8 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvor-
lage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung und Bauen
vom 02.04.2024 bericksichtigt.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplans 121 einschlie3lich Begrindung und Umwelt-
bericht wird zugestimmit.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behorden und sonstigen

Trager offentlicher Belange werden gemali § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit 8§
4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Sach- und Rechtslage:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger Stralde, Wahnbek® wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um Flachen zur Erweiterung
eines bestehenden Gewerbebetriebes und der Ausweisung weiterer gewerblicher Bau-
flachen bereitzustellen. Auf die Vorlagen 2022/134 und 2023/069 wird verwiesen.

Fir diese Planung ist zwischenzeitlich die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit durchgefiihrt worden. Von den Tragern offentlicher Be-
lange wurden neben redaktionellen Hinweisen insbesondere Anregungen zum Schall-
schutz vorgetragen. Die im Schallgutachten genannten schalltechnischen Empfehlungen
wurden insoweit im Planentwurf bericksichtigt.

Innerhalb der eingeschréankten Gewerbegebiete sind die nach der Baunutzungsverord-
nung allgemein zulassigen Nutzungen (Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, sowie Tankstellen und Anlagen fir
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sportliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten) ausgeschlossen, ausgenommen E-
Tankstellen und Ladeséaulen.

Zur Eingrinung und zur Absicherung der landschaftspragenden Elemente im Plangebiet,
werden am westlichen, sudlichen und teilweise dstlichen Rand des Geltungsbereiches
private Grunflachen festgesetzt. Die Wallheckenfunktion wird, ohne dass diese entfernt
wird, ausgeglichen durch Erganzungspflanzung in Abstimmung mit der Naturschutzbe-
horde.

Auf der Grundlage des vorliegenden Entwurfs kann die Veroéffentlichung und Beteiligung
der Tréager o6ffentlicher Belange beschlossen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrags durch den Investor getragen.

Auswirkungen auf das Klima:

Durch die Versiegelung und Uberbauung der kiinftigen Bauflachen werden die lokalen
Klimabedingungen verédndert sowie klima- und energierelevante Ressourcen in Anspruch
genommen. Auf den Umweltbericht wird insoweit verwiesen.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage

Entwurf Planzeichnung

Entwurf Begriindung

Entwurf Umweltbericht

Entwurf schalltechnisches Gutachten
Entwurf Oberflachenentwasserungskonzept
Entwurf Verkehrsplanung

Nook~kwhE
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|Anlage 1 zu Vorlage 2024/022 |

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 121
,,Oldenburger StraRe, Wahnbek*

frihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstiger
Trager offentlicher Belange
(§ 4 (1) BauGB)

und

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 (1) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

05.03.2024
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Anlage 1 zu Vorlage 2024/022


B-Plan Nr. 121, Behérden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Abteilung Archaologie
Ofener Stralte 15
26121 Oldenburg

2. GASCADE Gastransport GmbH
Koélnische Stralle 108-112
34119 Kassel, Germany

3. TenneT TSO GmbH
Eisenbahnlangsweg 2 a
31275 Lehrte

4. Amprion GmbH
Asset Management
Robert-Schuman-Stralie 7
44263 Dortmund

5. Gastransport Nord GmbH
Cloppenburger Strale 363
26133 Oldenburg

6. Gastransport Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tanzen-Platz 8
26122 Oldenburg

7. ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Vahrenwalder Stralte 238
30179 Hannover

8. Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Vahrenwalder Stralte 236
30179 Hannover

9. DMT Engineering Surveying GmbH & Co. KG (Im Auftrag von Avacon Netz GmbH / Avacon
Wasser / WEVG GmbH & Co KG)
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter
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B-Plan Nr. 121, Behérden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Niedersachsische Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg
Kaiserstralte 27
26122 Oldenburg

3. Niedersachsische Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

4. Telekom Deutschland GmbH / Deutsche Telekom Technik GmbH
Hannoversche Str. 6-8
49084 Osnabriick

1. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle OL-Nord
Hermann-Ehlers-Strale-15
26160 Bad Zwischenahn

5. Verkehrsverbund
Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
Am Wall 165-167
28195 Bremen

6. Oldenburg Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

7. EWE Netz GmbH
Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg
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Abwagung: B-Plan Nr. 121, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB)

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Ich nehme Bezug auf die dortige Benachrichtigung und Teile zu dieser
Bauleitplanung Folgendes mit:

Gegen die Aufstellung dieses Bebauungsplanes bestehen aus Sicht des
Immissionsschutzes aufgrund der vorgelegten Unterlagen grundsatzlich
keine Bedenken.

Ein bislang dem AuRenbereich zugeordnetes Gelande soll als einge-
schranktes Gewerbegebiet Giberplant werden. Dabei werden allen Teilbe-
reichen Larmemissionskontingente zugeordnet, die unterhalb der fiir Ge-
werbegebiete uneingeschrankt zulassigen Kontingente liegen.

In der textlichen Festsetzung Nr. 18 wird im vorletzten Absatz darauf hin-
gewiesen, dass generell auf der larmabgewandten Seite eine Minderung
der ermittelten Pegel angenommen werden kann. Dies bezieht sich auch
auf die mafigeblichen Aulienlarmpegel in der TF 17 und sollte, auch wenn
es dann doppelt auftaucht, in der TF 17 dargestellt werden.

In der textlichen Festsetzung Nr. 18 wird im letzten Absatz darauf hinge-
wiesen, dass von den oben aufgefuhrten Festsetzungsvorschlagen abge-
wichen werden kann, wenn gutachterlich die Einhaltung der Regelwerke
nachgewiesen wird. Dieser Absatz bezieht sich auch auf die TF 16 und
17. Daher wird empfohlen, diesen in eine eigene TF auszulagern und den
Passus "von den oben aufgefiihrten Festsetzungsvorschlagen." durch
"von den textlichen Festsetzungen Nr. 16 bis 18 (anzupassen falls sich die
Nummerierung verschieben sollte) kann." zu ersetzen.

Anmerkung zum Schallgutachten:

- Das Betriebsleiterwohnhaus "Brombeerweg 22" ist nicht als Immissi-
onsort im Rahmen der Kontingentierung berlicksichtigt worden. Da es sich
um einen Immissionsort innerhalb eines eingeschrankten Gewerbegebie-
tes handelt, sollte dieser Immissionsort mit erfasst werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrung wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt und die entsprechende Anpassung vorgenom-
men.

Der Anregung wird gefolgt und die textlichen Festsetzungen entsprechend
angepasst.

Im Zuge der Emissionskontingentierung werden Betriebsleiterwohnungen,
die denselben Schutzanspruch wie das geplante Gebiet aufweisen, ubli-
cherweise nicht bericksichtigt, da i. d. R. keine negativen, schalltechni-
schen Auswirkungen durch das hinzukommende Gebiet zu erwarten sind.
Eine Uberschlagige Berechnung der planbedingten Zusatzbelastung an
der BLW ,Brombeerweg 22 zeigt, dass die Beurteilungspegel inkl. Zu-
satzkontingent von 3 dB im entsprechenden Sektor mit 51 dB(A) tags und
36 dB(A) nachts mehr als 10 dB unterhalb der Orientierungswerte fiir
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Abwagung: B-Plan Nr. 121, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB)

Anregungen

Abwagungsvorschlage

- Bei der Ermittlung des malfigeblichen Aulenlarmpegels ist nach Kapi-
tel 4.2.4 der gewerbliche Gerauschanteil, der nach Ziffer 4.4.5.7 der DIN
4109-2:2018-01 zu bertcksichtigen ist, nicht berlcksichtigt worden.

- Die im Schallgutachten verwendeten Verkehrsdaten fiir die A 29 bzw.
A 293 basieren auf der niedersachsischen Verkehrsmengenkarte aus dem
Jahr 2015. Es wurde 2021 eine Ermittlung durchgefiihrt, die zu geringflgi-
gen geanderten Verkehrsmengen fuhrt. Aus den Rasterlarmkarten zum
Verkehrslarm lasst sich jedoch ableiten, dass trotz der hohen Verkehrs-
zahlen die Autobahnen keinen relevanten Einfluss auf das Plangebiet
ausuben. Daher kann dieser Umstand als vernachlassigbar angesehen
werden.

Seitens der Unteren Wasserbehorde bestehen gegen diese Bauleitpla-
nung grundsatzlich keine Bedenken.

Auf folgende Punkte wird fir das weitere Verfahren bzw. fiir das spatere
Baugenehmigungsverfahren hingewiesen:

Das Bauvorhaben ist an die 6ffentliche Schmutz- und Regenwasserkanali-
sation anzuschliefen. Bauliche Details sind rechtzeitig vor Baubeginn mit
der Gemeinde Rastede so abzustimmen, dass umliegende Grundstiicke
nicht beeintrachtigt werden.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die ordnungsgemafe Beseitigung des
hauslichen Abwassers und des Niederschlagsabwassers durch einen de-
taillierten Entwasserungsplan nachzuweisen. Das Flurstlick 96/2 auf dem
Flur 48 ist in dem Entwasserungsplan mit zu bericksichtigen.

Gewerbegebiete von 65/50 dB(A) tags/nachts liegen. Dies bestétigt die
eingangs geschilderte Einschatzung einer schalltechnischen Unbedenk-
lichkeit der festgelegten Emissionskontingente. (I1+B Akustik GmbH,
20.11.2023)

Die Gerauschbelastung durch die umliegenden Verkehrswege ist so hoch
(insbesondere auf der Oldenburger Stralte mit DTV > 10000), dass die
umliegenden, in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets befindlichen
Gewerbeflachen mit Giberwiegend geringen FSP zu keiner maf3geblichen
Erhéhung der Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm fiihren. Im vor-
liegenden Fall konnte die Bericksichtigung der gewerblichen Immissionen
auf dem Plangebiet zur Ermittlung der MALP auler Acht gelassen wer-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden im Rahmen der Ausfuhrungsplanung berick-
sichtigt.

Der Anregung wird gefolgt. Ein Oberflachenentwasserungskonzept wird
bis zum Entwurf erstellt. Die wesentlichen Inhalte werden als entspre-
chende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Abwagung: B-Plan Nr. 121, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 3

Anregungen Abwagungsvorschlage

Ortlich vorhandene Gewasser diirfen durch die geplante BaumaRnahme Im Zuge der Erschlieungs- und Vorhabenplanung erfolgt eine Abstim-
nicht negativ beeintrachtigt (z. B. verrohrt, Uberbaut, verfillt oder verlegt) mung mit der Tief- und StraRenbauabteilung der Gemeinde Rastede um
werden. Sofern dies aus Platzgrinden nicht anders moglich ist, ist dies eine adaquate Schmutzwasserbeseitigung zu gewahrleisten.

frihzeitig mit der Unteren Wasserbehdérde des Landkreises abzustimmen.
Es wird darauf hingewiesen, dass im geplanten Bereich (Flur48, Flurstiick
96/4) gemal der aktuell giltigen Entwasserungssatzung der Gemeinde
Rastede die Abwasserbeseitigungspflicht fir hausliche Abwasser dauer-
haft an die jeweiligen Grundstlickseigentimer ibertragen wurde.

Aus grundsatzlichen wasserwirtschaftlichen Erwagungen zur Ableitung
von gereinigten Abwassern aus Kleinklaranlagen und zur Vermeidung von
Entwasserungskonflikten wird angeregt, diese Kleinklaranlagen nach Ab-
lauf des gesetzlichen Bestandschutzes von 15 Jahren an die zentrale Ab-
wasserbeseitigung der Gemeinde Rastede anzuschlieRen und die Sat-
zung entsprechend anzupassen.

Der Anschluss an den Schmutzwasserkanal kann ggf. auch Uber Klein-
pumpwerke und Druckentwasserungsleitungen erfolgen. Die letzte War-
tung der Kleinklaranlage fand im Februar 2023 statt.

Sofern der Boden, bzw. das Grundwasser als Warmequelle fiir den Be-
trieb einer Warmepumpe genutzt werden soll, ist bei der Unteren Wasser-
behoérde des Landkreises Ammerland rechtzeitig vor Baubeginn eine was-
serrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Setzen Sie sich bitte rechtzeitig mit
Herrn JanRen, Tel. 0 44 88 / 56 - 25 41 in Verbindung.

Sofern z.B. fur die Erstellung einer Zufahrt ein 6rtlich vorhandener Stra-
Renseitengraben verrohrt oder eine bereits bestehende Verrohrung ver-
langert bzw. versetzt werden muss, so ist hierfir gesondert bei der Unte-
ren Wasserbehdrde des Landkreises eine wasserrechtliche Genehmigung
zu beantragen. Setzen Sie sich bitte rechtzeitig mit Herrn Finke, Tel. 0 44
88 /56 - 25 50 in Verbindung.

Sofern Brunnen flir eine Warmepumpe errichtet werden, ist hierflir geson-
dert bei der Unteren Wasserbehodrde des Landkreises eine wasserrechtli-
che Anzeige einzureichen. Der Bauherr sollte sich hierzu setzen Sie sich
bitte rechtzeitig mit Herrn Janf3en, Tel. 0 44 88 / 56 - 25 41, in Verbindung.

Als Untere Naturschutzbehoérde gehe ich davon aus, dass die Wallhecken, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wie auch auf anderen Gewerbegrundstiicken der Gemeinde, in ihrer
Funktion erheblich beeintrachtigt werden. Diese Wertminderung ist bei der
Bewertung der Eingriffsregelung zu bertcksichtigen. Flr einen wirksamen
Wallheckenschutz ware eine Auszdunung eines 5 m breiten
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Wallheckenschutzstreifens mit entsprechender planerischer Festsetzung
im Bebauungsplan erforderlich.

Da eine solche Sicherung nicht vorgesehen ist, wird vorgeschlagen, den
Wallheckenschutz auf diesen Flachen aufzuheben und die Wallhecken im
Verhaltnis 1 : 1 durch Neuanlage oder Instandsetzungsmafnahmen von
Wallhecken auszugleichen. Der Geholzbestand sollte dann im Bebau-
ungsplan als zu erhalten dargestellt und als Mallnahmenflache zur Erhal-
tung von Baumen und Strauchern gekennzeichnet werden.

Die ErsatzmafRnahmen sind nachzuweisen und mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen.

Es ist sicherzustellen, dass die im Umweltbericht (5.22) aufgefiihrten
MaRnahmen zum Artenschutz durch eine fachkundige Person durchge-
fuhrt werden.

Dem Vorschlag wird gefolgt. Der Schutzstatus wird aufgehoben und die
Wallhecken im Verhaltnis 1:1 im Wallheckenschutzprogramm des Landkrei-
ses Ammerland kompensiert. Der vorhandene Gehdlzbestand wird zukiinf-
tig in einer privaten Grinflache zum Erhalt festgesetzt (Flache zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen).

Die Kompensation erfolgt Giber das Wallheckenschutzprogramm des Land-
kreises Ammerland. Die Gemeinde Rastede wird zu diesem Zweck mit der
Naturschutzstifftung Ammerland eine vertragliche monetére Regelung tref-
fen, durch welche die Wallhecke Uber die Stiftung kompensiert werden
kann. Die Kompensation der Werteinheiten fiir das Schutzgut Biotoptypen
erfolgt Uber Poolflachen der Gemeinde Rastede.

Der Umweltbericht wurde dahingehend erganzt, dass die Malinahmen
durch eine fachkundige Person durchzufiihren sind.

Aus Sicht der Unteren Bauaufsichtsbehorde wird gebeten, die Abgren-
zung unterschiedlicher Nutzungen in der Planzeichnung eindeutig durch
Vermaliung festzulegen.

Weiter ist die textliche Festsetzung Nr. 6 zu tUberpriifen; dieses insbeson-
dere im Hinblick auf die Vorschrift des § 32 a Absatz 3 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (Photovoltaikanlagen auf Parkplatzen).

Gemal § 32 a Absatz 3 NBauO ist bei Errichtung eines offenen Parkplat-
zes oder Parkdecks mit mehr als 50 Einstellplatzen fiir Kraftfahrzeuge
Uber der fiir eine solche Nutzung geeigneten Einstellplatzflache eine So-
larenergieanlage Stromerzeugung zu installieren. Ausgenommen von der
Verpflichtung sind Parkplatze, die unmittelbar entlang der Fahrbahn 6f-
fentlicher Strallen angeordnet sind und die dem offentlichen Verkehr ge-
widmet sind; Absatz 2 Nr. 1 gilt entsprechend. Satz 1 gilt, wenn fiir die
Baumaflnahme der Bauantrag, der Antrag auf bauaufsichtliche Zustim-
mung nach § 74 Absatz 2 NBauO oder die Mitteilung nach § 62 Absatz 3
NBauO nach dem 31.12.2022 Ubermittelt wird.

Der Anregung wird gefolgt und die entsprechende Anpassung vorgenom-
men.

Der Anregung wird nachgekommen. In den Bebauungsplan wird der Ver-
weis eingearbeitet, dass die gemaR § 32 a Absatz 3 NBauO geforderten
Vorschriften umzusetzen sind und dabei nicht der Festsetzung der Art der
Nutzung widersprechen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Hingewiesen wird in diesem Zusammenhang darauf, dass ab dem
01.01.2025 anstelle von 50 Einstellplatzen bereits ab 25 Einstellplatzen
eine entsprechende Pflicht Glltigkeit haben wird.

Da mit der textlichen Festsetzung Nr. 6 ausgefiihrt wird, dass Stellplatze
und Zufahrten zumindest 50 % ausschlieflich mit wasserdurchlassigem
Materialien zu befestigen sind, ergibt sich hier ein Widerspruch, da der be-
absichtigte Zweck der Wasserdurchlassigkeit aufgrund der Erfordernis der
Herstellung von Photovoltaikanlagen auf Stellplatzen ins Leere lauft.

Ein Widerspruch ist auszuschlief3en.

Weiter wird empfohlen, den Hinweis Nr. 9 dahingehend zu erganzen, dass
auch Zaunanlagen, Stellplatze, Photovoltaikanlagen und andere bauliche
Anlagen im Sinne des Baurechts sind, sofern diese auch mit berticksich-
tigt werden sollen.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Beden-
ken gegen diese Bauleitplanung. Auch ist das stadtebauliche Erfordernis
dieser Planung plausibel. Allerdings ist zur Auseinandersetzung mit dem
aus § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB sowie § 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB re-
sultierenden Planungsauftrag (Begriindung der Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen) die Begriindung noch um
diese Rechtsgrundlage anzureichern.

Es wird empfohlen, auch direkt in der Planzeichnung den Hinweis auf die
BauNVO von 2017 aufzunehmen.

Hinsichtlich der textlichen Festsetzung Nr. 5 wird um Uberpriifung gebe-
ten, ob diese Festsetzung auch fir den Bereich zwischen privater Er-
schlieBung und Uberbaubarer Flache gelten soll.

Ich bitte, die Begriindung unter Nr. 5.3 - Bauweise, Uberbaubare und nicht
Uberbaubare Grundstlicksflachen - hinsichtlich der Festsetzung von Bau-
grenzen/Abstand zu den Geltungsbereichsgrenzen, Verkehrsflachen und
Grinflachen mit der Planzeichnung abzustimmen, da ein Abstand von 2 m
nicht in der Planzeichnung ersichtlich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die NBauO ist grundsatzlich
anzuwenden einzuhalten.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da kein Wiederspruch gesehen wird. Die
textliche Festsetzung bleibt bestehen, eine Anrechnung bei den Kompen-
sationsmaflnahmen ist nicht erfolgt. Da es sich nicht um einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan handelt, sondern lediglich um die Festsetzung
eines Gewerbegebietes kann auch nur diese Tatsache in der Ausarbei-
tung der Bauleitplanung beurteilt werden. Weiterfilhrende Regelungen
werden im anschlieBenden Genehmigungsverfahren getroffen.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da es sich bei dem Hinweis um eine klare
gesetzliche Vorgabe handelt, die nicht noch einmal gesondert aufgefihrt
werden muss.

Der Anregung wird gefolgt und der entsprechende Verweis in die Begrin-
dung des Bebauungsplanes eingestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die geforderte Priifung hat ergeben, dass die HGhenbezugspunkte fir alle
Flachen gelten, auch wenn sich dann einige Gebaude auf die ,Oldenbur-
ger Stral3e” und einige auf die neue ,Planstral3e” beziehen.

Der Anregung wird gefolgt und die entsprechende Anpassung vorgenom-
men.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Entgegen der Aussage unter Nr. 5.5.1 der Begriindung - private Grinfla-
chen - werden Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote innerhalb der priva-
ten Grinflache mit der textlichen Festsetzung Nr. 19 festgesetzt. AulRer-
dem ist an der dstlichen Geltungsbereichsgrenze eine Wallhecke vorhan-
den. Auf die textliche Festsetzung Nr. 12 wird insoweit verwiesen. Es wird
empfohlen, die Begriindung um einen Hinweis auf diese Festsetzung zu
erganzen.

Bezlglich der Hinweise/nachrichtlichen Ubernahmen wird darauf hinge-
wiesen, dass es sich bei dem Hinweis Nr. 10 um die Kontingentierung der
Schallemissionen handelt.

Es wird gebeten, den Hinweis Nr. 15 dahingehend zu erweitern, dass die
Niedersachsische Bauordnung in der jeweils aktuellen Fassung anzuwen-
den ist.

Weiter wird auf das der Gemeinde vorliegende Prifkonzept zur Sicherstel-
lungsverpflichtung gemaf § 146 Absatz 2 Satz 2 Telekommunikationsge-
setz (TKG) sowie auf die der Gemeinde ebenfalls vorliegende Handrei-
chung fir ein Materialkonzept zur Umsetzung hingewiesen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm datiert aus dem Jahr 1996 (und
nicht 1994).

Aus verkehrsbehordlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Auch aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Bezuglich
moglicher Bodenfunde ist die Stellungnahme des NLD - Abteilung Archao-
logie - malgeblich.

Seitens der Unteren Abfallbehdrde werden ebenfalls keine Bedenken er-
hoben, wenn folgende Anregung/Erganzung aufgenommen wird:

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "private ErschlieBung"”
muss mit einer dffentlichen Widmung versehen werden, damit die ord-
nungsgemale Entsorgung der Abfélle der anliegenden Gewerbegrundsti-
cke gesichert ist.

Der Anregung wird gefolgt und die entsprechende Anpassung vorgenom-
men.

Der Hinweis wird im Bebauungsplan angepasst.

Der Hinweis wird im Bebauungsplan angepasst.

Der Hinweis wird in der Ausflihrungsplanung beriicksichtigt.

Der Anregung wird gefolgt und die entsprechende Anpassung vorgenom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die gesamte Stral3e wird beim Eigentii-
mer verbleiben. Die Gemeinde wird mit dem Eigentiimer eine Erschlie-
Rungsvereinbarung treffen, die die Einzelheiten zum Bau und Betrieb der
Stral3e regelt.

Niedersdchsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr
Geschiftsbereich Oldenburg
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Kaiserstrale 27
26122 Oldenburg

Das Plangebiet liegt 6stlich an der KreisstraRe 131 ,,Oldenburger Straflke*
aullerhalb einer geman § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt. Die o.
g. Bauleitplanung dient der Schaffung der planrechtlichen Voraussetzun-
gen flr die Ausweisung von Gewerbeflachen an der Oldenburger Stral3e.
Die ErschlieBung soll tGiber eine neue Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung, und zwar eine private ErschlieBung, an die Kreisstralle 131
,Oldenburger Stralle” erfolgen. Die Belange des Landkreise Ammerland,
vertreten durch die Niedersachsische Landesbehorde fir StralRenbau und
Verkehr - Geschéaftsbereich Oldenburg (NLStBV - OL), sind als Stralen-
baulasttrager der Kreisstralle 131 ,Oldenburger StraRe* direkt betroffen.

Zustimmung der NLStBV - OL zum Bebauungsplan Nr. 121 ,0Oldenburger
Stralle, Wahnbek®: Laut dem § 1 Absatz 3 Baugesetzbuch fallt die Auf-
stellung der Bebauungsplane in das Aufgabenfeld der jeweiligen Ge-
meinde, aber nicht nur die planrechtliche Federfiihrung durch die Ge-
meinde ist sicherzustellen, auch die straRenrechtliche Federflihrung nach
dem NStrG durch die Gemeinde fir die NeuerschlieRung der Privatstralle
ist zu gewahrleisten.

Die NLStBV - OL verweigert die Zustimmung zum Bebauungsplan Nr. 121
,Oldenburger Stralle, Wahnbek" im Beteiligungsverfahren nach dem § 4
Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB), weil in der textlichen Begriindung un-
ter Punkt 5.4.1 eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als
eine private Erschliefung nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festge-
setzt wird und der private ErschlieBungstrager keine Aussagen/Angaben
Uber die technische Ausgestaltung der Verkehrsflache angibt. Damit liegt
laut der VV-BauGB (Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch) nach
28.2.1 Beteiligungspflicht und 28.2.2 Stufen der Beteiligung, Unterlagen
ein Abwagungsfehler vor.

Ich bitte um die schriftliche Benachrichtigung uber die Abwagung meiner
vorgetragenen Ablehnung vor Verdffentlichung der Bauleitplanung. Nach
Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde kann kein Verstof gegen die Verwaltungsvorschriften fest-
stellen. Die NLStbV wurde im Verfahren gem. § 4 (1) BauGB beteiligt, wo-
raufhin die nebenstehende Stellungnahme einging. Gemaf VV-BauGB ist
es nicht erforderlich, neben dem Vorentwurf zum Bauleitplan dem Trager
offentlicher Belange Fachplane oder Gutachten zu dem betroffenen 6ffent-
lichen Belang vorzulegen. Die technische Ausgestaltung der Straf3e ist nicht
Bestandteil der Bauleitplanung. Das Beilegen einer detaillierten Ausfih-
rungsplanung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung ist nicht erforderlich.
Zum Entwurf hin, wird ein Verkehrskonzept ausgearbeitet, welches dem
Entwurf der Bauleitplanung zu Grunde liegen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die gesamte StralRe wird beim Eigentiimer verbleiben. Die Gemeinde wird
mit dem Eigentimer eine Erschlielungsvereinbarung treffen, die die Ein-
zelheiten zum Bau und Betrieb der Stral3e regelt.

Eine Verkehrsplanung liegt der Ausarbeitung des Entwurfes zu Grunde und
der Begrindung als Anlage bei.

Die Gemeinde stellt die rechtskraftige Planung nach Abschluss des Verfah-
rens zur Verfligung.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablich-
tungen der glltigen Bauleitplanung.

Niedersachsische Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geolo-
gie

Stilleweg 2

30655 Hannover

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS ® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geo-
technische Baugrunderkundungen/- untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine wei-
teren Hinweise oder Anregungen. Die vorliegende Stellungnahme hat das
Ziel, mogliche Konflikte gegenlber den raumplanerischen Belangen etc.
ableiten und vorausschauend berlicksichtigen zu kénnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verflg-
bare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht
etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Unter-
suchungen.

Die Hinweise des NLBEG werden im Rahmen der Ausflihrungsplanung be-
ricksichtigt.

Verkehrsverbund
Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
Am Wall 165-167

28195 Bremen

Wir haben keine Einwande bezlglich der oben genannten Planungen ins-
besondere zur Erweiterung eines bestehenden Automobilhdndlers. Die
Aussagen in der Begrindung zur Erreichbarkeit durch den 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr werden von uns begriiRt. Beim Haltestellennamen sollte
noch eine" erganzt werden.

Der Anregung wird gefolgt und der Haltestellenname redaktionell erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem Zweckverband
Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (ZVBN) abgestimmt. Dieses
Schreiben gilt in Bezug auf den 6ffentlichen Personennahverkehr als ge-
meinsame Stellungnahme.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Hermann-Ehlers-Str. 15
26160 Bad Zwischenahn

Aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 121 grundsatzlich keine Bedenken.

Laut Umweltbericht sind zum Ausgleich bei Realisierung dieser Bauleitpla-
nung einhergehende Eingriffe in den Naturhaushalt und dem Landschafts-
bild auf externen Flachen zu kompensieren.

Wir bitten im weiteren Bauleitverfahren die Lage der externen Kompensati-
onsflachen sowie die vorgesehenen Kompensationsmallnahmen zu be-
nennen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die KompensationsmaRnahmen werden zum
Entwurf hin in den Unterlagen erganzt.

Telekom Deutschland GmbH / Deutsche Telekom Technik
GmbH

Hannoversche Str. 6-8

49084 Osnabriick

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehdause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in der Ausflihrungsplanung berlcksichtigt.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunika-
tionslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Tele-
kom ist zu beachten.

Oldenburg Ostfriesischer Wasserverband
GeorgstraBe 4
26919 Brake

wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum oben genann-
ten Vorhaben und fiir die Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.
Nach Prufung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen des
OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer ge-
schlossenen Fahrbahndecke, aufder in Kreuzungsbereichen, noch durch
Hochbauten berbaut werden. Auerdem ist eine Uberpflanzung der Lei-
tungen oder anderweitige Stérung oder Gefahrdung in ihrer Funktion aus-
zuschlielRen.

Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet kdnnen an unser Trinkwas-
serversorgungsnetz angeschlossen werden. Die notwendigen Rohrverle-
gungsarbeiten und Grundstucksanschlisse kdnnen nur auf der Grundlage
der Allgemeinen Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser (AVBWas-
serV) des OOWYV und unter Beriicksichtigung des Begleitvertrages fiir die
Gemeinde Rastede durchgeflhrt werden.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstande zu Bauwerken und Fremd-
anlagen sowie die Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW Arbeits-
blatt W 400-1.

Versorgungsdruck

Der durchschnittliche flachenspezifische Trinkwasserbedarf fir Gewerbe
im OOWYV Verbandsgebiet liegt bei ca. 1500 m?/(ha*a). Fir unsere Be-
trachtung sind wir davon ausgegangen, dass dieser Wert im vorgesehe-
nen Plangebiet nicht Uberschritten wird. Unter diesen genannten Voraus-
setzungen kann die vorgesehene Bebauung flir zwei Vollgeschosse (EG +
1 OG) entsprechend DVGW 400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus un-
serem Versorgungsnetz versorgt werden. Falls die Anforderungen des

Die Hinweise des OOWYV werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung beriicksichtigt.
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Anregungen Abwagungsvorschlage

Kunden an den Wasserdruck, den in der Regel vorherrschenden Mindest-
druck an der Abzweigstelle der Anschlussleitung von der Versorgungslei-
tung von 2,35 bar Uberschreiten, obliegt es ihm eine entsprechende
Druckerhdéhungsanlage in seiner Trinkwasserinstallation vorzusehen.

Loschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde Rastede obliegenden Brandschutz
(Grundschutz, NBrandSchG §2) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass
die Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen
Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWYV U(bertragen
wurde. Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz
besteht fiir den OOWYV nicht.

Laut DVGW W405 umfasst der Léschbereich samtliche Léschwasserent-
nahmema@glichkeiten in einem Umkreis von 300m um das Brandobjekt.
Vorhandene Hydranten um das Plangebiet kdnnen bei Einzelentnahme je
nach Lage 48 m®h oder 72 m3/h aus der Trinkwasserversorgung fiir den
Grundschutz des Plangebietes bereitstellen.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Haus-
anschlissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fur die Leitungen erst nach
75%iger Bebauung der Grundstiicke endgiiltig gepflastert werden.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen, wenn
es durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausflihrung zu Verzégerun-
gen oder Folgeschaden kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungs-
arbeiten kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenre-
gelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in dem anliegenden Plan ist
unmalistablich. Genauere Auskinfte gibt Ihnen gerne der Dienststellenlei-
ter Herr Kaper von unserer Betriebsstelle in Westerstede, Tel: 04488
845211, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzustellen, bitten
wir Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen per E-Mail an: stellungnah-
men-toeb@oowv.de zu senden.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

EWE Netz GmbH
Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Be-
lange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, tber-
baut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie si-
cher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sol-
len dafur die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Tech-
nik gelten. Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige Erschlie-
Rung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
fir Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen
gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann flr die Stromver-
sorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation einer Trafostation
erforderlich sein. Fir die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m
x 4m) mdchten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frithzeitig mit ein-
zubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versor-
gungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von
fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. a.) verzich-
tet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vor-
habentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten,
es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine an-
derslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Der Hinweise der EWE wird im Rahmen der Ausflihrungsplanung bertick-
sichtigt.
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Abwagung: B-Plan Nr. 121, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB)

Anregungen Abwagungsvorschlage

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der Erschlieung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit Ihres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veradnderungen im zu bericksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anla-
genauskunft Uber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfi-
gung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern je-
derzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anla-
gen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abru-
fen

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig ausschliel3-
lich an unser Postfach info@ewe-netz.de und andern zudem die Anschrift
der EWE NETZ GmbH in Ihrem System: Cloppenburger Str. 302, 26133
Oldenburg. Sollte ein E-Mail Versand nicht mdglich sein, nutzen Sie bitte
nur diese postalische Anschrift!

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Katja
Mesch unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493155.
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Anregungen von Biirgern

von Biirgern wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht.
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Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 121 "Oldenburger StraRe, Wahnbek"

mit ortlichen Bauvorschriften

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der
Rat der Gemeinde Rastede den Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Strale, Wahnbek® mit ortlichen
Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung am
......................... beschlossen.

(Siegel)

Blrgermeister

BN

2
3 ¥
)
%
us! =
Y [S 1A
Z\ =
% A,O/f;: g
N O'-_ .
. [
o©
\ .
= \ '-.
o \ GEe1 p
. * o\ \ 08 | I
! \\ % 5
3 \ ¢ TH<7,00m )
‘ .'_ FH < 12,00 m gg 21 .
105 ‘ * ..-_ I-EK [dB(A)] 9
= 3\ -. % | 61,0 (Tag) " GEe3
\ g 46,0 (Nacht) 08 [ 1
. o s : o
10910 TTH<7,00m
7 MALP FH < 12,00 m
— 3 \ >65 - 70 dB(A) i Lo [9B(A)]
- \\ : I 57,0 (Tag)
y |
\ 13,8 1'—6-’(\ Qo *\4_12,5_' ' 42,0 (Nacht)
1 o *
- " | '8 T : |
P.-.l.-.-h-& = — L1_7-é ’-5 %

MALP
>65 - 70 dB(A)

MALP
>70 - 75 dB(A)

- :

e

MALP
>60 - 65 dB(A)

‘| 224 5

GEe2
0,8 Il
. (0]

TH<7,00m
FH<12,00 m

Lek [dB(A)]

60,0 (Tag)
45,0 (Nacht)

-

88
NG

NI
ok

S8

1:1.000

218
ok

IS

(9]
S3839IR2Y 5y

I8

28
~S

———— . ——
I8

o
o

N
4
.
jco
= .
V\)IV\)
U’!I(D
NN
3l
&S
SN

IS5
Sl
|

ok
%)

RN
S

NS
N

=

Zu verwendende Pflanzenarten:

Baume: Eberesche, Stieleiche, Hainbuche, Sandbirke, Rotbuche

Straucher: Eingriffliger Weildorn, Faulbaum, Gemeiner Schneeball, Gewdhnliches Pfaffenhitchen,
Hundsrose, Schlehe, Schwarzer Holunder

Qualitaten:

Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm,
Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150cm

Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm

20. Innerhalb der Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen
Geholze zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte Gehdlzanpflanzungen vom Eingriffs-
verursacher zu erganzen. Die zu verwendenden Planzarten und Qualitaten sind der textlichen
Festsetzung Nr. 18 zu entnehmen. Wahrend der Bauarbeiten sind Schutzmalinhahmen gem. RAS - LP 4
und DIN 18920 vorzusehen.

VERFAHRENSVERMERKE

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe1) - (GEe3) sind die
allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 8 (2) Nr. 1, 3 & 4 BauNVO (Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, sowie Tankstellen und Anlagen fir
sportliche Zwecke) gem. § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind
E-Tankstellen/-Ladesaulen nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO, welche allgemein zulassig sind.

Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe1) - (GEe3) sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 2 & 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke; Vergntugungsstatten) gem. §1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe1) - (GEe3) sind
gem. § 1 (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gem.
Sortimentsliste als Kernsortiment nicht zuldssig. Als Randsortiment (insgesamt max. 10 % der
Verkaufsflache) sind zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente zulassig.

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
(WZ - Nr. = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes aus dem Jahr 2008)

Zentrenrelevante Sortimente

Optische und akustische Artikel:

Augenoptiker (WZ 47.78.1), Einzelhandel mit medizinische und orthopadische,
Artikeln (WZ 47.74.0) (hier nur akustische Artikel)

Bekleidung, Wasche
Einzelhandel mit Bekleidung (WZ 47.71.0)

Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehér),
Einzelhandel mit Heimtextilien (WZ 47.51.0), Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppiche,
FuBbodenbeldge und Tapeten (WZ 47.53.0) (hier nur Vorhénge)

Uhren, Schmuck:
Einzelhandel mit Uhren und Schmuck (WZ 47.77.0)

Lederwaren, Koffer- und Taschen:
Sportbekleidung und -Schuhe Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepéack (WZ 47.72.2)
Bekleidung (WZ 47.71.0) (hier nur Sportbekleidung)
Schuhe (WZ 47.72.1) (hier nur Sportschuhe) Sanitatswaren:
Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln (WZ 47.74.0)
Schuhe

Einzelhandel mit Schuhen (WZ 47.72.1) Nahversorgungsrelevante Sortimente

Blicher Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

Einzelhandel mit Biichern (WZ 47.61.0) Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke und Tabakwaren (WZ 47.11.1; WZ 47.11.2;
WZ 27.21.0; WZ 47.22.0; WZ 47.23.0; WZ 47.24.0; WZ 47.25.0; WZ 47.26.0; WZ

Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf 47.29.0)

Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikeln (WZ 47.62.2)

Drogerie, Kosmetik, Parfimeriewaren

Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (WZ 47.75.0)

Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel Apotheken (WZ 47.73.0)

Spielwaren
Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0)

Schnittblumen und kleinere Pflanzen
Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, S&dmereien und Diingemitteln (WZ 47.76.1) (hier
nur Schnittblumen und kleinere Pflanzen)

Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat:

Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren (WZ 47.59.2),
Einzelhandel mit Haushalts-gegensténde na n. g. (WZ 47.59.9), Einzelhandel mit
Kunstgegensténden, Bildern kunstgewerbliche Er-zeugnisse, Briefmarken, Miinzen

und Geschenkartikel (WZ 47.78.3) (hier nur Geschenkartikel) Zeitungen und Zeitschriften

Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen (WZ 47.62.1)
Foto und Zubehdr:
Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) (WZ 47.78.2)

Zur Verkaufsflache im Sinne der textlichen Festsetzungen zahlen alle dem Kunden zugénglichen Flachen,
die geeignet sind, Verkaufsabschlisse zu fordern (dies beinhaltet Stand-, Auslage- und Ausstellungs-
flachen, dem Kunden zuganglichen Gange bzw. Laufwege, Umkleidebereiche, Eingangs- und Kassen-
zonen, Windfange, zugangliche Lagerflachen, SB-Hochregalhallen, Freiverkaufsflachen oder Zelte).

Auf den nicht Uberbaubaren, strallenseitigen Grundstiicksflachen und auf der nicht Uberbaubaren,
Ostlichen  Grundstlcksflache zu den Flursticken 89/2, 98/6 und 90/24 hin sind Garagen und
Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig. Innerhalb dieser
Flachen sind Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie
Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

Es gelten fir bauliche Anlagen gem. § 18 (1) BauNVO folgende Hohenbezugspunkte:

Obere Bezugspunkte:

Traufthéhe (TH): Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut

Firsthéhe (FH): obere Firstkante
Unterer Bezugspunkt:  Stralenoberkante der nadchsten ErschlieRungsstralle gemessen senkrecht zur

Mitte der zur erschlieRenden Stral’e zugewandten Gebaudeseite

Innerhalb des Geltungsbereiches sind als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB mindestens 50 % der Stellplatze und Zufahrten
ausschlief3lich mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Rasengitterstein, Schotterrasen, Kies- / Splitter-
abdeckung, haufwerksporige Pflaster etc.) zu befestigen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Malkhahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB 25% der Fassaden mit Hilfe von fest installierten
Rankhilfen zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6)
BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 (1) BauNVO.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Malkhahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist innerhalb der Stellplatzanlagen pro 10
Stellplatze mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum der potentiell natirlichen Vegetation oder ein
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB sind zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine
starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrdge, die Uber das
normale Mald der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den Wohngrundstlicken vorhandenen
versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insektenfreundlichen®
Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebaude
sollten nicht direkt angestrahlt werden.

Als Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §9
(1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde fir Brutvogel gemalR § 44 (1)
BNatSchG zu vermeiden pro beseitigtem Hohlenbaum (entsprechend mind. 4) Nistkasten flr Brutvogel
(geeignet fiur Hohlenbriter und Halbhohlenbriiter) anzubringen. Die Nisthilfen miissen jeweils speziell fir
die zuvor genannten Arten geeignet sein und fachgerecht an dem zu erhaltenden Baumbestand im
Geltungsbereich angebracht und erhalten werden. Die Durchfihrung der MaRnahmen ist rechtzeitig vor
der Brutzeit zu gewahrleisten.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fur Fledermduse gemal § 44
(1) BNatSchG zu vermeiden pro beseitigtem Hohlenbaum (entsprechend mind. 3) Fledermauskasten
fir baumbewohnende Fledermausarten anzubringen. Die Kasten missen fur die entsprechenden Arten
geeignet sein und fachgerecht an dem zu erhaltenden Baumbestand im Geltungsbereich angebracht
und erhalten werden. Die Durchfiihrung der Malinahmen ist im Verlauf des Winters bis Mitte Februar zu
gewahrleisten.

Die Verwendung fossiler Brennstoffe (Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erddl) fur die Warme-
und Warmwasserversorgung ist gem. § 9 (1) Nr. 23 a) BauGB unzulassig. Ausgenommen davon ist die
Warme- und Warmwasserversorgung fur gewerbliche Prozesse. Holz und Biomasse gehdren nicht zu
den fossilen Brennstoffen und werden von dieser Festsetzung nicht erfasst.

Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude (Dachflachen abziglich durch Dachfenster, Entliftungs-
anlagen, technische Aufbauten etc. belegter Teile des Daches) sind gem. § 9 (1) Nr. 23 b) BauGB mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten eingeschrankien Gewerbegebiete sind gem. § 9 (1) Nr.
24 BauGB nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerausche die in der Planzeichnung den
jeweiligen Flachen zugeordneten Emissionskontingente (LEK) als Tag- und Nachtwerte nach DIN
45691 nicht uberschreiten.

Lfd. Nr. Teilfache Quellentyp Emissionskontigent LEK in Quellflache in m?
dB(A) pro m? Tag/Nacht

1 GEe1 DIN 45691 61/46 8.413

2 GEe2 60/45 3.549

3 GEe3 57/42 4.602

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A-B nach DIN 45691 werden folgende
Zusatzkontingente festgesetzt:

Richtungs- | Zusatzkontigent LEK zus. k UTM-Koordinaten WGS84; Zone 32U

sektor k in dB pro m? Tag/Nacht Sektorengrenze 1 Sektorengrenze 2

A 3/3 E: 32448660 N: 5896028 | E: 32448666 N: 5896031
B 0/0 E: 32448666 N: 5896031 | E: 32448660 N: 5896028

Der Bezugspunkt, von welchem die einzelnen Sektoren ausgehen, hat die Koordinaten E: 32448660 /
N: 5896035.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bauliche MaRnahmen zur Umsetzung der
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R'w,ges durchzufihren.

Innerhalb des Plangebiets werden mafRgebliche Auflenlarmpegel von 64 dB(A) < La < 70 dB(A)
erreicht. In der nachfolgenden Tabelle werden die hierflr jeweils mafgeblichen Bau-Schalldamm-Malie
in 5dB Stufen aufgeflhrt.

MaRgeblicher AuRBenlarm- | Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-Schalldamm-Mal R'w,ges
pegel La in dB (A) Aufenthaltsraume in Wohnungen | Blrordume

60 30 30

65 35 30

70 40 35

Innerhalb des Geltungsbereiches werden als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden fiir Schlafriume folgende passive
SchallschutzmafRnahmen festgesetzt:

* In zukinftigen Schlafraumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel
von < 30 dB (A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zur gewahrleisten.

» Zukinftige Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von Lr,Nacht > 50 dB(A) sind
bevorzugt zur gerauschabgewandten Seite auszurichten sowie zusatzlich bspw. mit schallge-
dammten Liftungssystemen auszustatten.

» Zukinftige Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50 dB(A) = Lr,Nacht > 45
dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder bspw. mit
schallgedammten Luftungssystemen auszustatten.

+ Die Dimensionierung solcher Luftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen
und zu detaillieren.

Generell gilt gemaR Kapitel 4.4.5.1 der DIN 4109-2 /15/, dass auf der larmabgewandten Seite von um
5 dB verminderten Pegeln ausgegangen werden kann. Im Falle einer geschlossenen Bauweise bzw. bei
Innenhdfen ist eine pauschale Reduzierung um 10 dB zulassig.

Von den oben aufgefihrten Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern im Bau-
genehmigungsverfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden kann, dass sich der
maRgebliche Aufienlarmpegel durch die Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch Abschirmungen
vorgelagerter Baukodrper verringert. Fir die Ermittlung der Mindestanforderungen an den baulichen
Schallschutz ist die DIN 4109 malfigeblich.

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 25 a) i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen und mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Geholzbestande zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten sowie durch Anpflanzungen von heimischen, standortgerechten Bdumen und Strauchern zu
erganzen. Abgange oder Beseitigungen aufgrund einer Befreiung sind adaquat vom Eingriffsverur-
sacher zu ersetzen.

Dachflachen, mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad, sind dauerhaft und flachendeckend zu
begriinen (gemafl § 9 (1) Nr. 25a BauGB). Mindestens 60% dieser Dachflachen sind dauerhaft und
fachgerecht mit einer stark durchwurzelbaren Substratschicht von mindestens 12 cm zu versehen und
extensiv zu begriinen, sodass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsfliche gewahrleistet ist. Dabei
sind niedrige, trockenheitsresistente Pflanzen (zum Beispiel Graser, bodenbedeckende Gehdlze oder
Wildkrauter) zu verwenden. Grundsatzlich sind standortgerechte Saat- und Pflanzguter regionaler
Herkunft zu verwenden. Ausgenommen werden kdnnen Flachen fir technische Dachaufbauten, zum
Beispiel fir Photovoltaikanlagen. Bei Abgang oder bei Beseitigung sind entsprechende Arten innerhalb
der Dachflache vom Eingriffsverursacher nachzupflanzen

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche, sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefal’scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemall § 14 (1) des NDSchG meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Ammerland oder dem Niedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel.
0441-205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzlglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

3. Soliten Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverzlglich die untere Abfallbehérde des
Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu melden.

5. Anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren.

6. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Méarz bis
zum 15. Juli unzuldssig. Darlber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September, sofern Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden
oder Roéhrichte zurtickgeschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in
den o. g. Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Roéhrichten im Zeitraum vom 01.
Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehdrde zuvor nach
Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

7. Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG (Allgemeiner Schutz
wildlebender Tiere und Pflanzen) in Verbindung mit § 44 BNatSchG (Vorschriften fur besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.

8. Gemal § 24 (1) NStrG dirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten l1angs der Landes- und Kreisstral3en:

* Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fir Aufschittungen und
Abgrabungen grofleren Umfangs), gemessen vom auf3eren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn und

» bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen,

* nicht errichtet werden.

9. Gemal § 24 (2) NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen im Benehmen mit der StralRenbaubehdrde, wenn:

* bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes- und Kreis-
stral’en in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aufleren Rand der fir den Kraftfahrzeug-
verkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden sollen,

* bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstiicken, die auf3erhalb
der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Landes- und Kreisstralen unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

10. In der Gemeinde Rastede bestehen folgende rechtsgiiltige Bebauungsplane, in denen keine Kontigen-
tierung der Schallimmissionen festgesetzt ist:

* Bebauungsplan Nr. 33a, nur ndrdliches Baufeld;
+ Bebauungsplan Nr. 33 b, inkl. 1. und 2. Anderung;
+ Bebauungsplan Nr. 33 ¢, inkl. 1. Anderung;

+ Bebauungsplan Nr. 47, inkl. 2., 3. & 4. Anderung, im nordwestlichen, stdlichen und siidwestlichen
Baufeld.

11. Die oben angefiihrten DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen.

12. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) anzuwenden, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) gedndert worden ist.

13. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786) anzuwenden, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176) geandert worden ist.

14. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

15. Trotz der im Plan festgesetzten AusgleichsmaBnahmen verbleibt ein Kompensationsrestwert von
insgesamt 27.906 Werteinheiten fiir das Schutzgut Biotoptypen, die extern zu kompensieren sind. Die
Gemeinde verfligt Gber Poolflachen, die flr Ersatzmalinahmen zur Verfigung stehen und zur Deckung
des Kompensationsdefizits von 27.906 Werteinheiten herangezogen werden. Durch die vorliegende
Planung werden Wall-hecken auf einer Lange von insgesamt rd. 113 m Uberplant. Dafir ist eine
Neuanlage im Verhaltnis 1:1 (= 113 m) erforderlich. Zur Kompensation sind an anderer Stelle 113 m
neue Wallhecken anzulegen oder wallheckenférdernde Mallnahmen durchzufiihren. Dies erfolgt tiber
das Wallheckenschutzprogramm der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ammerland. Die
Gemeinde Rastede wird zu diesem Zweck mit der Naturschutzstifftung Ammerland eine vertragliche
monetare Regelung treffen, durch welche die Wallhecke Uber die Stiftung kompensiert werden kann.

PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafistab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung
© 2023 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 30.01.2023; AZ: 227008-7)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Westerstede, den ..........cccouueeen.

Alfred u. Dirk Menger

Offentlich bestellte Vermessungsingenieur
Rhododendronstralle 22

26655 Westerstede

(Siegel)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger Strafle, Wahnbek* mit ortlichen Bauvorschriften
wurde vom Planungsburo Diekmann « Mosebach & Partner ausgearbeitet.

Unterschrift

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .............cccooo.. die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger Stral’e, Wahnbek® mit ortlichen Bauvorschriften beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am ...........ccceeeeeeee. ortstblich bekannt gemacht worden.

Rastede, ..o e
Birgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .............c.c........ nach Erérterung

dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger Stralle, Wahnbek® mit értlichen Bauvorschriften
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am ............ccc.oeee... ortsiiblich durch die Tages-
zeitung und die Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger Stral’e, Wahnbek* mit 6értlichen Bauvorschriften hat
mit Begrindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom

......................... bis zum ........................ offentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der Gemeinde

einsehbar.

Rastede, ... e
Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Stra3e, Wahnbek® mit értlichen
Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach Prifung der
Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ..........ccccceeveeeen. gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemall § 9 (8)
BauGB beigefligt.

Rastede, .....ccccoovveeeieeant.

Blrgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger StraRe, Wahnbek“ mit 6rtlichen Bauvorschriften,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Rastede, ..ccooocveeviiiceeeeee
Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger StralBe, Wahnbek® mit ortlichen

Bauvorschriften ist gem. § 10 (3) BauGB am ..........cc.co... ortsuiblich bekannt gemacht worden. Der

Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Stralle, Wahnbek” mit &rtlichen Bauvorschriften ist damit am
......................... rechtsverbindlich geworden.

Rastede, ...ccoocevvvvveeeeennn.

Blrgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger Strale, Wahnbek"
mit ortlichen Bauvorschriften wurde keine Verletzung von Vorschriften im Sinne des § 215 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung geltend gemacht.

Blrgermeister

1. Art der baulichen Nutzung

Anlage 2 zu Vorlage 2024/022

eingeschranktes Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,8
] Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse, z. B. l|
TH <7,00m maximal zulassige Traufthéhe (TH), z. B. 7,00 m

FH <12,00m maximal zulassige Firsthdhe (FH), z. B. 12,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: private Verkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

o

5. Flachen fur Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung

O

6. Grunflachen

Flachen fir die Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung, hier: "Regenrtickhaltebecken"

private Grinflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

-|J' = J'|_ Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
I Landschaft, hier: Wallheckenschutzstreifen
I TT
: oo : Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
e0o00 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
2 ece 2 Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
0e0®0 Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

.-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-—o—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
[r—
| J mafgebliche AuRenlarmpegel La gem. DIN 4109 - 2:2018 - 01
LEk tags I . )
LEK nachts Emissionskontingent (LEK), Tag- und Nachtwerte gem. DIN 45691
P 4
<::: Richtungssektoren fiir Zusatzkontingente nach DIN 45691
e
- T";\;ZB( A MaRgeblicher AuRenlarmpegel (MALP), hier: >70 - 75 dB(A)

9. Informelle Darstellungen

Baubeschrankungszone gem. § 24 (2) NStrG

Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 (3) Nr. 2 NBauO

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 121
Bauvorschriften stimmt mit der Urschrift (iberein.

,Oldenburger Stralle, Wahnbek® mit 6rtlichen

Blrgermeister

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Fur den gesamten Geltungsbereich findet die Satzung der Gemeinde Rastede zur Regelung der Aulien-
werbung in Teilen des Gemeindegebietes - Ortliche Bauvorschriften geman § 84 (3) Nr. 2 der Niederséchsi-
schen Bauordnung (NBauO) - in der Fassung mit Satzungsbeschluss vom 22.07.2014 Anwendung.

Folglich treffen fir den Geltungsbereich folgende Vorschriften zu:

1. Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir alle- Werbeanlagen im Sinne des § 50 (1) der NBauO.

2.  Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung an der Statte der Leistung zuldssig. Dies gilt sowohl fur
direkt am Gebaude angebrachte Werbeanlagen als auch fir freistehende Werbeanlag (z.B. Aufsteller,
Pylone und Fahnenmasten).

Ausgenommen von dieser Regelung sind:

» Auslagen, Dekorationen und Plakatwerbung in Fenstern und Schaukasten,

»  Werbeanlagen, die vortbergehend fur offentliche Wahlen oder Abstimmungen angebracht oder
aufgestellt werden.

Ausnahmsweise kénnen Werbeanlagen auch auf einem Grundstiick errichtet werden, das unmittelbar
an das Grundstiick der Leistung angrenzt.

3. Imraumlichen Geltungsbereich sind folgende Werbeanlagen unzulassig:

*  Werbung in Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht

» Lichtwerbung in folgenden Farben: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005 Leuchtorange, RAL 2007
Leuchthelllorange, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 3026 Leuchthellrot, RAL 603-8- Leuchtgrin sowie
Tone, die dem Farbspektrum entsprechen,

*  Werbung mit Einsatz von Bildwerfern und Lasern (Lichtwerbung am Himmel oder auf Projektions-
flachen)

* Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum Zwecke der Werbung ausgehen.

4. Die Bauaufsichtsbehorde kann Abweichungen von den Bestimmungen zulassen, wenn die Einhaltung
der Ortlichen Bauvorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiilhren wiirden.

5. Ordnungswidrig handelt, gemal § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine MalRnahme
durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschriften tGber die
Regelung der AuRenwerbung im Gemeindegebiet entspricht. Gemalk § 80 (5) NBauO kdnnen
Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbufte geahndet werden.

Beikarte 1: Beurteilungspegel "Verkehr" tagsuiber, 1. OG.

Tag (6h-22h)
Pegel
dB(A)
B=:35
Il >35-40
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L [AB{AY]

2
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M1:2.000

Beikarte 2: Beurteilungspegel "Verkehr" nachts, 1. OG.

Nacht (22h-6h)
Pegel

dB(A)
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[ >35-40

W >40-45

o = R : I _ FH=1200m
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INHALT DES BEBAUUNGSPLANES NR. 121

Art der baulichen Nutzung

Malf3 der baulichen Nutzung

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Regenruckhaltebecken

Grunflachen

Private Grunflachen

Flachen und Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrankt verwendet werden dirfen

MafRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien

MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
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8.2.2 Offentliche Auslegung

8.2.3 Satzungsbeschluss

8.3 Planverfasser

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

I+B Akustik GmbH: Schalltechnisches Gutachten. Oldenburg,
15.02.2023.

Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung: Oberflachenentwéasserungs-
konzept fur den Bebauungsplan 121 der Gemeinde Rastede und Antrag
auf Plangenehmigung zur Erstellung eines Regenrickhaltebeckens, so-
wie fiir die Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser gemaf
WHG in ein oberirdisches Gewasser. Garrel, Juni 2023.

Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung: Verkehrsplanung zum B-
Plan Nr. 121 in Wahnbek, Gemeinde Rastede, Entwurfsplanung, Garrel,
29.01.2024
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1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Auf Bestreben der Grundstiickseigentimerin beabsichtigt die Gemeinde Rastede in der
Ortschaft Wahnbek die Entwicklung einer grétenteils unbebauten Landwirtschaftsfla-
che zwischen der Oldenburger Stralte und dem Brombeerweg flr die Erweiterung der
Flachen eines Automobilhandlers und zur Entwicklung von gewerblichen Bauflachen
planungsrechtlich vorzubereiten. Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan Nr. 121
,Oldenburger Stralle, Wahnbek® aufgestellt.

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen in der Ge-
meinde Rastede, insbesondere in der an der Grenze zur Stadt Oldenburg gelegenen
Ortschaft Wahnbek, ist es planerisches Ziel an einem bereits vorgepragten Standort Er-
weiterungsmoglichkeiten fir einen bestehenden Betrieb zu schaffen und Bauland fur
gewerbliche Nutzungen bereitzustellen. Da sich das Plangebiet in ein bestehendes
Siedlungsgeflige einfugt wird eine stadtebauliche Nachverdichtung in einem weitestge-
hend vorgepragten Siedlungsbereich ermdglicht, was dem Grundsatz eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden entspricht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 121 ,0ldenburger Stralte, Wahnbek" mit
einer Flachengrofe von insgesamt circa 2,05 ha befindet sich im Siden des Gemein-
degebietes von Rastede im Norden der Ortschaft Wahnbek auf den Flurstiicken 96/4
und 96/7 und umfasst kleine Teile der Flurstiicke 96/2 und 89/2, allesamt Teil der Flur
48, Gemarkung Rastede. Neben der Landwirtschaftsflache umfasst der Geltungsbereich
auch die ehemals zugehdrige Hofstelle an der Oldenburger Stralle. Das stadtebauliche
Umfeld ist groRtenteils bebaut und wird durch die Lage entlang der Oldenburger Stralte
(K131) gepragt. Im Osten, Norden und Westen befinden sich verschiedene Gewerbe-
betriebe, einschliellich der Flachen des zu erweiternden Automobilhandlers. Im Sitden
grenzen gemischte Bauflachen an den Geltungsbereich an.

Zur Umsetzung des genannten Planungsziels werden im Bebauungsplan Nr. 121
,0Oldenburger Stralle, Wahnbek“ eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe1) — (GEe3)
gem. § 8 BauNVO, sowie private Verkehrs- und Grunflachen festgesetzt. Weitere grun-
ordnerische Festsetzungen dienen der planungsrechtlichen Sicherung pragender Ele-
mente in der Landschaft. Darliber hinaus sichern Festsetzungen zur Beschrankung der
Art und des Maldes der baulichen Nutzung, der Bauweise und Schutzflachen eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede, aus dem Jahr 1993, sowie
dessen 19. und 49. Anderung wird das Plangebiet als Flache fiir die Landwirtschaft und
als gewerbliche Bauflache dargestellt. Zur Umsetzung des planerischen Zieles, erfolgt
im Rahmen der im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB verlaufenden 82. Flachennut-
zungsplananderung gem. § 5 (2) Nr.1 BauGB die durchgangige Darstellung als gewerb-
liche Bauflache (G) gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO.

Insgesamt wird mit dem Planvorhaben eine Erweiterung eines bestehenden Gewerbe-
unternehmens und so dessen anhaltende Wettbewerbsfahigkeit sichergestellt. Parallel
erfolgt die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen. Somit tragt das Planvorhaben zur
Forderung der Wettbewerbsfahigkeit der Gemeinde Rastede bei und kommt der wach-
senden Nachfrage an Gewerbeflachen in der Region Oldenburg entgegen. Dadurch soll
die drtliche Eigenentwicklung der Gemeinde langfristig gesichert und der notwendige
Gestaltungsspielraum gegeben werden, um eine positive demografische und wirtschaft-
liche Entwicklung im Iandlichen Raum sicherzustellen.

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu bertcksichtigen
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(vgl. § 1a BauGB). Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger
Stralde, Wahnbek* erfolgen die Prifung der 6kologischen Belange und der Beeintrach-
tigung von Schutzgutern im Rahmen eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB. Der Um-
weltbericht ist als Teil Il als verbindlicher Bestandteil der Begriindung des Bebauungs-
planes beigeflgt. Zudem werden auf der Grundlage einer dkologischen Bestandsauf-
nahme die durch das Planvorhaben vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild im Sinne des BNatSchG bilanziert und bewertet.

Stadtebauliche Erforderlichkeit des Planvorhabens und Standortwahl

Nach § 1 (3) BauGB sind Bauleitplane aufzustellen (oder zu andern, zu ergéanzen oder
aufzuheben), sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist. Die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen soll gemal § 1 a BauGB
begrindet werden.

Der Standort befindet sich im Stiden der Gemeinde Rastede im Norden der Ortschaft
Wahnbek. Die Ortschaft ist insbesondere durch lhre Nahe zur Stadtgrenze von Olden-
burg gepragt, welche in circa 2 Kilometer stdlicher Entfernung liegt. Die Oldenburger
Stral’e (K131), ist die Hauptverkehrsroute von Oldenburg in Richtung Rastede. In un-
mittelbarer Umgebung befindet sich das Autobahndreieck Oldenburg Nord, welches,
eine Auffahrt auf die Autobahnen A29 (Ahlhorn - Wilhelmshaven), A 293 (Autobahnkreuz
Oldenburg Nord - Autobahnkreuz Oldenburg West) und die Bundesstra’e 211 (Olden-
burg - Brake) ermdéglicht. AulRerdem ist das Plangebiet flr eine sich im landlichen Raum
befindende Ortschaft gut an den o&ffentlichen Nahverkehr angebunden. Circa 130 m
nordlich an der Oldenburger Strale liegt die Bushaltestelle ,Wahnbek Brombeerweg®,
an der die Linie 340, 345 und 349 (Jaderberg/Wiefelstede/Rastede - Oldenburg) verkeh-
ren.

Gemal dem § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB sowie § 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB wird
deutlich, dass eine Begrindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
genutzter Flachen durchzuflihren ist, bzw. sich mit dem Belang auseinandergesetzt wer-
den muss.

Das Plangebiet ist im Westen, Norden und Osten von Gewerbeflachen umgeben und
wird im Sidden von gemischten Bauflachen begrenzt. Lediglich im Osten grenzt ein klei-
ner Teil einer 6ffentlichen Grinflache an. Die bestehende Landwirtschaftsflache wird
aktuell nicht landwirtschaftlich genutzt. Dartber hinaus ist das Potenzial fir eine kunftige
landwirtschaftliche Nutzung aufgrund der umliegenden starken gewerblichen Pragung
bereits eingeschrankt. Der Bereich ist aufgrund der verkehrlichen Lage und den umlie-
genden Nutzungen ein idealer Standort fUr die weitere Entwicklung von Gewerbeflachen
in der Gemeinde Rastede. Insgesamt fuhrt die Darstellung weiterer Gewerbeflachen zur
Erweiterung eines bereits bestehenden Gewerbebetriebes und somit zu einer bedarfs-
gerechten Ausweisung von Gewerbeflachen. Daher soll in diesem Fall der Entwicklung
von Gewerbeflachen ein Vorrang gegenuber der Landwirtschaft eingeraumt werden.

Der Vollzug des vorliegenden Bebauungsplanes fihrt dazu, dass in einem notwendigen
Umfang bislang ungenutzte Flachen mit einer neuen Nutzung versehen werden. Die
Gemeinde Rastede ist auf die Inanspruchnahme dieser Flache zugunsten der bedarfs-
gerechten stadtebaulichen Entwicklung angewiesen. Daher werden hier die Belange der
Landwirtschaft zurtickgestellt.

KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger Stral’e, Wahnbek®
wurde auf der Grundlage des vom Vermessungsbiro Alfred u. Dirk Menger zur Verfu-
gung gestellten Kartenmaterials im Maf3stab 1 : 1000 erstellt.
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Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger Straflte, Wahnbek"* mit
einer Flachengrdlie von insgesamt circa 2,05 ha befindet sich im Stiden des Gemein-
degebietes von Rastede im Norden des Ortsteils Wahnbek auf den Flurstlicken 96/4
und 96/7 und umfasst kleine Teile der Flurstiicke 96/2 und 89/2, allesamt Teil der Flur
48, Gemarkung Rastede. Die exakte Abgrenzung des Bebauungsplanes ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist grofitenteils unbebaut und stellt eine landwirtschaftliche Nutzflache
dar. Im Nordwesten an der Oldenburger Strafl’e befindet sich die ehemals zugehdrige
Hofstelle. Das Plangebiet wird Uber die Oldenburger StralRe von Westen her erschlos-
sen. Das stadtebauliche Umfeld ist grofitenteils bebaut und wird durch die Lage entlang
der Oldenburger Stralle (K131) gepragt. Im Osten, Norden und Westen befinden sich
verschiedene Gewerbebetriebe, einschlief3lich der Flachen des zu erweiternden Auto-
mobilhandlers. Im Osten befinden sich dariber hinaus offentliche Grinflachen. Im Su-
den grenzen gemischte Bauflachen an den Geltungsbereich an.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Gemal § 1 (4) des BauGB missen Bauleitplane, wie der hier vorliegende Bebauungs-
plan Nr. 121 ,Oldenburger Strale, Wahnbek®, an die Ziele der Raumordnung angepasst
werden. Die kommunale Planung ist aus den Vorgaben der (ibergeordneten Planungen
zu entwickeln bzw. auf diese abzustimmen.

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-Anderungsverordnung) aus
dem Jahr 2022 (Nds. GVBI. S. 521, 17.09.2022) werden fur das Plangebiet keine ge-
sonderten Darstellungen getroffen. Das Plangebiet wird durch die Inhalte der LROP-
Anderungsverordnung nicht beriihrt. Daher wird die LROP-VO von 2017 fir die weitere
Bewertung der landesplanerischen Vorgaben herangezogen. Hierin werden fir das
Plangebiet keine gesonderten Darstellungen getroffen und es ist somit der landlichen
Region des Landes Niedersachsen zuzuordnen. Grundsatzlich soll gem. Kapitel 1.1 Ab-
schnitt 07 die Entwicklung der landlichen Region geférdert werden, um die Auswirkun-
gen des demographischen Wandels fur die Dérfer abzuschwachen und sie als Orte mit
grol3er Lebensqualitat zu erhalten. Hierbei sind MaRnahmen zu férdern, die der Erhal-
tung der raumlichen Struktur dienen und zugleich bedarfsorientierte, funktionsgerechte,
sowie umweltvertragliche Raumanspriiche befriedigen. Dartber hinaus sollen Standorte
mit gewachsenem Siedlungsgeflige, wie es der Geltungsbereich darstellt, nutzungsspe-
zifisch geférdert werden. Durch die Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen wird
diesen Zielstellungen der Raumordnung Rechnung getragen, da so die Eigenentwick-
lung der Gemeinde Rastede langfristig gesichert wird.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland liegt aus dem
Jahr 1996 vor. Die Ortschaft Wahnbek wird hierin als Grundzentrum dargestellt. Das
Plangebiet wird als Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft ,aufgrund hohen, natlrlichen,
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials® dargestellt. Allgemein tragt
die Entwicklung einer bereits innerhalb eines entwickelten Siedlungsgebietes liegenden
Flache, sowie der damit einhergehenden Ausweisung neuer Gewerbeflachen zur Erhal-
tung der Wettbewerbsfahigkeit, sowie der Innenentwicklung der Ortschaft Wahnbek bei.
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Die dargestellte Landwirtschaftsflache wird aktuell nicht landwirtschaftlich genutzt. Dar-
Uber hinaus ist das Potenzial fiur eine kiinftige landwirtschaftliche Nutzung aufgrund der
umliegenden starken gewerblichen Pragung bereits eingeschrankt. Daher soll in diesem
Fall der Entwicklung von Gewerbeflachen ein Vorrang gegeniber der Landwirtschaft
eingeraumt werden. In diesem Zusammenhang ist die Planung aufgrund der dadurch zu
erwartenden positiven Auswirkungen fir die Gemeinde mit den Zielen des Regionalen
Raumordnungsprogrammes vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede, aus dem Jahr 1993, sowie
dessen 19. und 49. Anderung wird das Plangebiet als Flache fiir die Landwirtschaft und
als gewerbliche Bauflache dargestellt. Zur Umsetzung des planerischen Zieles, erfolgt
im Rahmen der im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB verlaufenden 82. Flachennut-
zungsplananderung gem. § 5 (2) Nr.1 BauGB die durchgangige Darstellung als gewerb-
liche Bauflache (G) gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO.

Somit wird die Darstellung des Flachennutzungsplanes mit den vorgesehenen Festset-
zungen des Bebauungsplanes in Einklang gebracht.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Kernbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 121 ,0Oldenbur-
ger Stralle, Wahnbek® liegt noch keine verbindliche Bauleitplanung vor. Dieser kann
planungsrechtlich dem AuRenbereich gem. § 35 BauGB zugeordnet werden.

In unmittelbarer Umgebung zum Bebauungsplan befinden sich im Uhrzeigersinn fol-
gende rechtsgultige Bebauungsplane:

Im Norden liegt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1, 2. Anderung, in dem ein
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) flr den Automobilhandler festgesetzt wird und
der weitere grinordnerische Festsetzungen beinhaltet. Im Osten grenzen die Bebau-
ungsplane Nr. 68e und Nr. 103 an den Geltungsbereich an, welche neben griinordneri-
schen Festsetzungen, vornehmlich Gewerbegebiete (GE) und weiter im Siden allge-
meine Wohngebiete (WA) festsetzen. Im suddstlichen Bebauungsplan Nr. 88 werden
vor allem allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Im Siiden grenzt die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 34 an, der ein Mischgebiet festsetzt.

Von der im mittelbaren Umfeld bestehenden verbindlichen Bauleitplanung sind keine
Interessens- oder Nutzungskonflikte mit der vorgesehenen Planung zu erwarten. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger Stral3e, Wahnbek® wird ein
Lickenschluss zwischen den westlich der Oldenburger Stral3e in der Ortschaft Wahnbek
verlaufenden Bebauungsplanen geschaffen.

Zur Schaffung von Zufahrten werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 121 ,Oldenburger Strale, Wahnbek® zwei kleine Teilbereiche des vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan Nr. 1, 2. Anderung und des Bebauungsplanes Nr. 68e tberplant.
Die in den Ursprungsbebauungsplanen fir die Teilbereiche getroffenen Festsetzungen
werden aufgehoben und neu festgesetzt.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1a BauGB sowie die
sonstigen umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens werden im Rahmen des
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Umweltberichtes gem. § 2a BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121
,Oldenburger Stralde, Wahnbek®, bewertet. Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes
sowie der Landschaftspflege sind so umfassend zu berucksichtigen, dass die Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes, die mit der Realisierung der Bauleitplanung verbun-
den sind, sofern mdglich vermieden, minimiert oder kompensiert werden kénnen. Uber
die Entwicklung entsprechender MaRnahmen auf Grundlage der angewandten Eingriffs-
regelung wird dies im Rahmen der Umweltpriifung geschehen.

Trotz der im Plan festgesetzten AusgleichsmalRnahmen verbleibt ein Kompensations-
restwert von insgesamt 27.906 Werteinheiten flr das Schutzgut Biotoptypen, die extern
zu kompensieren sind. Die Gemeinde verfugt Gber Poolflachen, die fur Ersatzmallnah-
men zur Verfugung stehen und zur Deckung des Kompensationsdefizits von 27.906
Werteinheiten herangezogen werden. Durch die vorliegende Planung werden Wallhe-
cken auf einer Lange von insgesamt rd. 113 m Uberplant. Dafir ist eine Neuanlage im
Verhaltnis 1:1 (= 113 m) erforderlich. Zur Kompensation sind an anderer Stelle 113 m
neue Wallhecken anzulegen oder wallheckenférdernde MaRRnahmen durchzufiihren.
Dies erfolgt Uber das Wallheckenschutzprogramm der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Ammerland. Die Gemeinde Rastede wird zu diesem Zweck mit der Natur-
schutzstiftung Ammerland eine vertragliche monetare Regelung treffen, durch welche
die Wallhecke Uber die Stiftung kompensiert werden kann.

Der Umweltbericht ist als Teil 1l als verbindlicher Bestandteil der Begriindung des Be-
bauungsplanes beigefugt.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG begriindet ein strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier- und Pflan-
zenarten. Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote,
da mit der Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplanes in der Regel nicht selbst
die verbotenen Handlungen durchgeflihrt beziehungsweise genehmigt werden. Aller-
dings ist es geboten, den besonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung ange-
messen zu berlcksichtigen, da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenste-
hender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen
Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Die Erfiillung des Verbotstatbestandes der Tétung und Gefahrdung von (potenziellen)
Individuen ist vermeidbar, indem die Bestande weitgehend erhalten bleiben. Geplante
bzw. notwendige Geholzfallungen sind aul3erhalb der Brutzeit und Fledermausquartiers-
zeit durchzufihren. Bei Hinweisen auf Fledermause in bestehenden Baumen, die besei-
tigt werden sollen, ist unabhangig von der Jahreszeit eine vorherige Kontrolle auf tat-
sachlichen Besatz durchzufihren und eine entsprechende Zustimmung bei der unteren
Naturschutzbehdérde einzuholen. Erhebliche Stérungen auf vorkommende Tierarten sind
bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten, da sich in der rdumlichen Umgebung
bereits bestehende Siedlungsstrukturen befinden. Es ist davon auszugehen, dass sich
die Stérwirkungen nicht signifikant verandern werden, zumal der Ursprungsplan hier be-
reits grofRflachig eine Bebauung zulasst. Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten ware grundsatzlich auf den bislang unbebauten Ackerflachen als auch im
Zuge von Geholzfallungen méglich. Um auszuschlieRen, dass ggf. britende Vogelarten
auf den noch unbebauten und immer noch landwirtschaftlich genutzten Flachen zu
Schaden kommen, ist die Baufeldrumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fort-
pflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzulassig. Darlber hinaus ist sie
unzulassig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September, sofern Gehodlze oder Baume
abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Rdéhrichte zurlickge-
schnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in den o.
g. Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Rdhrichten im Zeitraum
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vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutz-
behdrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit eine ent-
sprechende Zustimmung erteilt hat.

Unter Berticksichtigung der 0. g. Vermeidungsmal3nahmen sind die Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG nicht einschlagig.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
auch in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht Konfliktsituationen vermieden werden und
die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.

Schallschutz

Die Beurteilung der akustischen Situation im Planungsraum ist ein wesentlicher Belang
der Bauleitplanung. Das Plangebiet befindet sich unmittelbar dstlich der Oldenburger
Stralde (K131), einer Hauptverbindungsstrale zwischen Oldenburg und dessen nérdli-
chem Umland in Richtung Varel und Wilhelmshaven. Aufgrund der ausgehenden Immis-
sionen koénnen sich Konflikte mit umliegenden Nutzungen ergeben.

Die schalltechnische Untersuchung fir den Geltungsbereich des Plangebietes der I+B
Akustik GmbH ist als Anlage 1 der Begriindung beigefuigt

Hierin wurden flr die gewerblichen Nutzungsflachen Emissionskontingente nach den
Vorgaben der DIN 45691 ermittelt, wobei das Plangebiet in drei Teilflachen unterschied-
licher GroRRe eingeteilt, sowie mit unterschiedlichen Emissionskontingenten versehen
wurde. Zusatzlich zu den jeweils vergebenen Emissionskontingenten wurden zur bes-
seren Nutzbarkeit der Planflachen Richtungssektoren mit Zusatzkontingenten definiert.

Die Berechnung der Gerauschbelastung durch den 6ffentlichen Stralkenverkehr ergibt,
je nach geplanter Gebietsausweisung, zum Teil Uberschreitungen der Orientierungs-
werte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1. Wahrend der Orientierungswert von 65 dB(A) im
Tagzeitraum innerhalb den voraussichtlichen, Uberbaubaren Flachen eingehalten wird,
kann es im Nachtzeitraum in westlicher Angrenzung an die Oldenburger Stralle zu einer
Uberschreitung des Orientierungswerts von 55 dB(A) um bis zu rund 2 dB kommen. Auf
der Grundlage der ermittelten Beurteilungspegel wurden die mafigeblichen AuRenlarm-
pegel innerhalb des Geltungsbereichs ermittelt. Basierend hierauf wurden die Anforde-
rungen an den passiven Schallschutz gemaR DIN 4109 deklariert.

AbschlieRend wurden Vorschlage fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan hin-
sichtlich der Emissionskontingentierung und den Anforderungen an den Schallschutz
formuliert. Diese wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Olden-
burger Stralle, Wahnbek" aufgenommen. Im Bebauungsplan werden die vorgenannten
MALP-Bereiche als passive Larmschutzmalnahmen entsprechend festgesetzt.

Insgesamt bestehen gegenliber dem angestrebten Bauleitplanverfahren aus immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken, sofern die in dem Gutachten genannten
schalltechnischen Empfehlungen berlcksichtigt werden.

Verwaltungsrechtliche Hinweise:

Gemal der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG 4 CN 7.16, Quelle
/9/) qilt bei einer internen Gliederung eines Baugebiets nach §1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO
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/5/ die Voraussetzung, dass das betroffene Gebiet in einzelne Teilgebiete mit verschie-
den hohen Emissionskontingenten zerlegt wird. In einem weiteren Urteil vom 29.06.2021
(BVerwG 4 CN 8.19, Quelle /10/) wurde zudem ergénzt, dass es im Baugebiet zudem
»L.--] ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung oder mit solchen Emissionskontingen-
ten geben (muss), die bei typisierender Betrachtung ausreichend hoch sind, um die nach
§8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen und nicht nach §1 Abs. 5 BauNVO wirksam ausgeschlos-
senen Arten von Nutzungen zu verwirklichen.”

Im Falle einer planibergreifenden Gliederung eines Baugebiets nach §1 (4) Satz 2
BauNVO gilt zwingend die Voraussetzung, dass neben dem zu gliedernden Baugebiet
in mindestens einem Gebiet im Ergebnis alle gewerblichen Nutzungen im Sinne von § 8
BauNVO allgemein zuléssig sind.

In der Gemeinde Rastede bestehen folgende Rechtsgliltige Bebauungsplane, in denen

keine Kontingentierung der Schallimmissionen festgesetzt ist:

- Bebauungsplan Nr. 33a, nur ndrdliches Baufeld;

- Bebauungsplan Nr. 33 b, inkl. 1. und 2. Anderung;

- Bebauungsplan Nr. 33 ¢, inkl. 1. Anderung;

- Bebauungsplan Nr. 47, inkl. 2., 3. & 4. Anderung im nordwestlichen, sudlichen und
studwestlichen Baufeld.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Es ist vorge-
sehen, dass die Oberflachenentwasserung durch geeignete MalRnahmen (Becken, Ri-
golen oder Stauraumkanale) sichergestellt wird. Ein Oberflachenentwasserungskonzept
wurde fur die vorliegende Planung durch das Biro Wessels und Grunefeld Ingenieurbe-
ratung aus Garrel im Juni 2023 erstellt. Dies sieht die Ableitung des anfallenden Ober-
flachenwassers in ein daflir vorgesehenes Regenriickhaltungsbecken und die weitere
gedrosselte Abgabe in den sidlich des Plangebietes verlaufenden Graben (Vorflut) im
Konzept vor. Das Oberflachenentwasserungskonzept sowie der Antrag auf Plangeneh-
migung zur Erstellung eines Regenrtickhaltebeckens, sowie flr die Erlaubnis zur Einlei-
tung von Niederschlagswasser gemall WHG in ein oberirdisches Gewasser sind als An-
lage 2 der Begriindung dieses Bebauungsplanes beigefligt.

Belange des Denkmalschutzes

Laut dem Denkmalatlas des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmalpflege gibt
es keine Hinweise auf im Plangebiet vorkommende Bau- oder Bodendenkmale. Im Rah-
men der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmalschut-
zes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird nachrichtlich auf die Meldepflicht
von ur- und frihgeschichtlichen sowie mittelalterlichen und friihneuzeitlichen Bodenfun-
den im Zuge von Bauausfliihrungen mit anschlielendem Text hingewiesen: ,Sollten bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche sowie mittelalterliche
oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongeféal3scherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt flr
Denkmalpflege Referat Archaologie — Stlitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel.
0441 / 205766-15 als verantwortliche Stellen unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”
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4.5

4.6

4.7

Altablagerungen / Kampfmittel

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (NLWA) (aktuell: Niedersachsischer
Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet.

Hiernach sind zudem im Plangebiet keine Altablagerungen (stillgelegte Abfallbeseiti-
gungsanlagen z. B. ehemalige Mullkippen) gemeldet. Sollten bei den Bauarbeiten Hin-
weise auf Abfallablagerungen, Bodenverunreinigungen etc. zutage treten oder Boden-
verunreinigungen wahrend der Bauphase (Leckagen beim Umgang mit Betriebsmitteln
oder Baustoffen) auftreten, ist unverzuglich der Landkreis Ammerland als untere Bo-
denschutz- und Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen derzeit fir das Plangebiet nicht
vor. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten jedoch Kampfmittel (Bombenblindganger,
Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem Lan-
desamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regional-
direktion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

Belange des Bodenschutzes / des Abfallrechtes

Bei geplanten BaumafRnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu ver-
halten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstick-
seigentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaRnahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstiick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gemal § 4 BBodSchG).

Die Verwertung oder Beseitigung von anfallenden Abféllen (z. B. Baustellenabfall, nicht
auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis
Ammerland in der jeweils glltigen Fassung. Demnach sind die Abfalle einer Verwertung
(vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufiihren und hierfir getrennt zu halten. Nicht kontami-
niertes Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende Materialien, die bei Bauar-
beiten ausgehoben wurden, kénnen unverandert an dem Ort, an dem sie ausgehoben
wurden, fir Bauzwecke wiederverwendet werden. Verwertungsmalinahmen wie z. B.
Flachenaufflllungen aufierhalb des Baugrundstlickes, Errichtung von Larmschutzwal-
len usw. unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach Bau-, Wasser-
und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit dem Landkreis Ammerland bzw. der
zustandigen Genehmigungsbehdrde abzustimmen. Sofern mineralische Abfélle (Recyc-
lingschotter und Bodenmaterial) flir geplante Verfiullungen oder Versiegelungen zum
Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Abfallen®).

Belang Verkehrsplanung

Auf Grundlage der Anmerkungen zum frihzeitigen Verfahren wurde zum Entwurf hin
eine Verkehrsplanung vom Buro Wessels und Grinefeld Ingenieurberatung durchge-
fuhrt, welche im Anhang zu finden ist.

Bei der Verkehrsplanung des Stiches und des Einfahrtsbereiches wurden die rechtlichen
Vorgaben eingehalten. Die Verkehrsplanung wurde der Ausarbeitung des Entwurfes des
Bebauungsplanes zu Grunde gelegt und dieser entsprechend angepasst.
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5.0
5.1

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES NR. 121
Art der baulichen Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121 ,0ldenburger Stralle, Wahnbek* wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um Flachen zur Erweiterung
eines bestehenden Gewerbebetriebes und der Ausweisung weiterer gewerblicher Bau-
flachen bereitzustellen. Zu diesem Zweck werden im Geltungsbereich eingeschrankte
Gewerbegebiete (GEe1) — (GEe3) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Die Gliederung der
unterschiedlichen eingeschrankten Gewerbegebiete erfolgt entsprechend der im Plan-
gebiet vorgesehenen immissionsschutzrechtlichen Kontingentierung.

Zur Steuerung einer der raumlichen Situation angemessenen Gebietsentwicklung be-
darf es der Regelung der zulassigen Nutzungsarten.

Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete
(GEe1) — (GEe3) sind die gem. § 8 (2) Nr. 1, 3 & 4 BauNVO zulassigen Nutzungen
(Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder
Windenergie, sowie Tankstellen & Anlagen fur sportliche Zwecke) gem. § 1 (5) BauNVO
nicht zulassig. E-Tankstellen/-Ladesaulen, sofern sie unter den § 8 (2) Nr. 3 BauNVO
fallen, sind allgemein zulassig. Es darf davon ausgegangen werden, dass es sich bei
der Ladeinfrastruktur um keine Tankstelle im Sinne der BauNVO handelt. Die BauNVO
begreift Tankstellen als Verkaufsstellen von Kraftstoff' mit betrachtlichen schadlichen
Auswirkungen (erhebliche Verkehre). Sofern es sich bei Ladestationen fiir Elektrofahr-
zeuge um eine nicht stérende Anlage im Sinne der BauNVO handelt ist diese allgemein
zulassig.

Zulassig sind grundsatzlich Photovoltaik-Anlagen Uber Stellplatzanlagen und auf Da-
chern sowie Forderungen nach § 32 a (3) BauNVO. Dies dient der Mdglichkeit in einem
behutsamen Malie die erneuerbaren Energiequellen zu nutzen und eine Stimmigkeit mit
den gesetzlichen Forderungen nach der NBauO herzustellen.

Dazu sind innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Gewerbege-
biete (GEe1) — (GEe3) die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 2 &
3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke; Ver-
gnugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die vorgenannten Nutzungen stehen nicht im Einklang mit der planerischen Zielsetzung
zur standortangemessenen Entwicklung des Gebietes und hatten zudem negative Aus-
wirkungen auf den ortlich bereits vorherrschenden Siedlungscharakter. Dementspre-
chend dient dieser Nutzungsausschluss der Koordination einer der raumlichen Situation
angemessenen Gebietsentwicklung und der Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwick-
lungen.

Zur vertraglichen Steuerung der Angebotsentwicklung in Zusammenhang mit den be-
stehenden Gewerbebetrieben bedarf es der Steuerung gem. § 1 (9) BauNVO.

Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete
(GEe1) — (GEe3) sind gem. § 1 (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten gem. Sortimentsliste als Kernsortiment nicht zu-
lassig. Als Randsortiment (insgesamt max. 10 % der Verkaufsflache bzw. max. 800 m?
Verkaufsflache) sind zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente zulassig.

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente (WZ - Nr. = Klassifikation der Wirt-
schaftszweige des Statistischen Bundesamtes aus dem Jahr 2008):

118 vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB 97. EL 2010 § 6 BauNVO Rn. 39
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Zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung, Wasche
Einzelhandel mit Bekleidung (WZ 47.71.0)

Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehér),
Einzelhandel mit Heimtextilien (WZ 47.51.0), Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppiche, FuBbodenbeldge und
Tapeten (WZ 47.53.0) (hier nur Vorhdnge)

Sportbekleidung und -Schuhe
Bekleidung (WZ 47.71.0) (hier nur Sportbekleidung)
Schuhe (WZ 47.72.1) (hier nur Sportschuhe)

Schuhe
Einzelhandel mit Schuhen (WZ 47.72.1)

Bucher
Einzelhandel mit Biichern (WZ 47.61.0)

Papier- und Schreibwaren, Burobedarf
Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln (WZ 47.62.2)

Spielwaren
Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0)

Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat:

Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren (WZ 47.59.2), Einzelhandel mit Haushaltsge-
gensténde na n. g. (WZ 47.59.9), Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern kunstgewerbliche Erzeug-
nisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel (WZ 47.78.3) (hier nur Geschenkartikel)

Foto und Zubehor:
Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) (WZ 47.78.2)

Optische und akustische Artikel:

Augenoptiker (WZ 47.78.1), Einzelhandel mit medizinische und orthopédische, Artikeln (WZ 47.74.0) (hier
nur akustische Artikel)

Uhren, Schmuck:

Einzelhandel mit Uhren und Schmuck (WZ 47.77.0)

Lederwaren, Koffer- und Taschen:

Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepéck (WZ 47.72.2)

Sanitatswaren:
Einzelhandel mit medizinischen und orthopédischen Artikeln (WZ 47.74.0)

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren
Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke und Tabakwaren (WZ 47.11.1; WZ 47.11.2; WZ 27.21.0; WZ
47.22.0; WZ 47.23.0; WZ 47.24.0; WZ 47.25.0; WZ 47.26.0; WZ 47.29.0)

Drogerie, Kosmetik, Parfiimeriewaren
Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (WZ 47.75.0)
Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel Apotheken (WZ 47.73.0)

Schnittblumen und kleinere Pflanzen
Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und Diingemitteln (WZ 47.76.1) (hier nur Schnittblumen und
kleinere Pflanzen)

Zeitungen und Zeitschriften
Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen (WZ 47.62.1)

Zur Verkaufsflache im Sinne der textlichen Festsetzungen zahlen alle dem Kunden zu-
ganglichen Flachen, die geeignet sind Verkaufsabschlisse zu férdern (dies beinhaltet
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5.2

5.3

Stand-, Auslage- und Ausstellungsflachen, dem Kunden zuganglichen Gange bzw. Lauf-
wege, Umkleidebereiche, Eingangs- und Kassenzonen, Windfange, zugéangliche Lager-
flachen, SB- Hochregalhallen, Freiverkaufsflachen oder Zelte).

Die Gemeinde Rastede hat ein Einzelhandelskonzept im Jahre 2015 beschlossen, wel-
ches als Orientierung fir die genannten Sortimentslisten herangezogen wird.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festlegungen zum Mal} der baulichen Nutzung haben das Ziel, das sich stadtebau-
lich adaquate Einfugen zukinftiger baulicher Entwicklungen in Wahnbek zu gewahrleis-
ten.

Im Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Stral’e, Wahnbek* wird das Maf} der baulichen
Nutzung innerhalb der festgesetzten Baugebiete Uber die Festsetzung einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO geregelt. Innerhalb der gem. § 8 BauNVO
festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe1) — (GEe3) wird eine GRZ von
maximal 0,8 festgesetzt. Dies entspricht der dem Entwicklungsvorhaben zu Grunde lie-
genden Planung und den fir die gewerbliche Baugebiete Ublichen Dimensionierungen.

Zudem wird das Malf} der baulichen Nutzung tber die maximal zulassige Zahl der Voll-
geschosse baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO definiert. Innerhalb der gem.
§ 8 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe1) — (GEe3) darf ma-
ximal zweigeschossig gebaut werden, was dem bestehenden Siedlungsumfeld ent-
spricht.

Die Hohe baulicher Anlagen kann gem. § 16 (2) BauNVO im Bebauungsplan festge-
setzt werden. Zur Steuerung der baulichen Héhenentwicklung und zur Vermeidung
Uberdimensionierter Baukorper, werden innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten
eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe1) — (GEe3) eine maximal zulassige Firsthéhe
(FH) von FH < 12,00 m sowie eine maximal zulassige Traufhéhe (TH) von TH < 7,00
m festgesetzt.

MaRgebend fur die Hohenbegrenzungen sind die gem. § 18 (1) BauNVO in den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes definierten Hoéhenbezugspunkte. Als unte-
rer Bezugspunkt gilt hiernach die Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Er-
schlieBungsstralle im Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zur er-
schlielenden Stral’e zugewandten Gebaudeseite. Als Bezugspunkt fir die Traufhéhe
(TH) zahlt die untere Schnittkante zwischen den Aul3enflachen des aufgehenden Mau-
erwerks und der Dachhaut und der obere Bezugspunkt der Firsthohe (FH) ist die obere
Firstkante.

Mit diesen Festsetzungen wird eine malvolle Einfligung der angestrebten Entwicklung
in das bestehende Siedlungsumfeld ermdéglicht.

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger Stralle, Wahnbek® wird inner-
halb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe1) —
(GEe3) eine offene Bauweise (0) gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt, wodurch hier Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand zulassig sind, sofern deren Lange maximal 50,00 m
betragt. Die Grenzabstiande regeln sich nach der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO). Diese Festsetzung orientiert sich an der umliegenden Siedlungsstruktur.

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen werden in den Baugebie-
ten durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO bestimmt, welche mit
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5.4
5.41

einem Abstand von 3,00 m, 5,00 und 10,00 m von den Geltungsbereichsgrenzen, Ver-
kehrsflachen und Grinflachen und ohne Abstand zur Flache fir Versorgungsanlagen
(Regenruckhaltebecken) festgesetzt sind um ein der értlichen Lage angemessenes Bau-
feld zu schaffen. Es gelten die Vorschriften des § 23 (3) BauNVO.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die zuldssige Zahl der Vollgeschosse bauli-
cher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO definiert. In Ubereinstimmung mit der ortstib-
lichen Bauhohe in der Nachbarschaft wird im Plangebiet einheitlich eine zweigeschos-
sige Bebauung festgesetzt. Erganzend dazu werden noch Trauf- und Firsthdhen festge-
setzt, um nachbarschaftlichen Spannungen vorzubeugen. Dies dient dazu, dass sich
eine kunftige Bebauung malRvoll in die bestehende Bebauungsstruktur einfligt. Und an-
dererseits vertragliche Ubergéange zur angrenzenden Nachbarschaft schafft. Gleichzeitig
wird Rlcksicht auf den sorgsamen Umgang mit Grund und Boden genommen indem
eine gute Ausnutzung der Flache vorgenommen wird, anstatt in einem anderen Verfah-
ren neue Flachen auszuweisen.

Mit diesen Festsetzungen wird ein nutzungsgerechter Entwicklungsspielraum geschaf-
fen und zugleich eine vertragliche Weiterentwicklung des bestehenden Siedlungsgefi-
ges sichergestellt.

Um eine einheitliche StralRenraumsituation zu schaffen sind darliber hinaus auf den stra-
Renseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, Garagen und Uberdachte Stell-
platze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden
gemal § 14 (1) BauNVO nicht zuldssig.

Ferner ist zu berlcksichtigen, dass ausgehend von der K 131 eine Bauverbotszone gem.
§ 24 (1) NStrG mit einer Breite von 20,0 m gilt. Hier dirfen Hochbauten jeder Art sowie
bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung nicht errichtet werden.
Folglich werden die Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO entlang der Bauverbotszone
festgesetzt, um so den groRtmdglichen Entwicklungsspielraum fur das Plangebiet zu
gewabhrleisten.

Zusatzlich gilt ausgehend von der K 131 eine Baubeschrankungszone gem. § 24 (2)
NStrG mit einer Breite von 40,0 m. Hier werden Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der Stralenbaubehérde nur
erlaubt, wenn bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40,0 m errichtet oder erheb-
lich gedndert sowie bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung er-
heblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

Verkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zur ErschlieBung des Plangebiets von der Oldenburger Stralte wird eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,private Verkehrsflache* gemafls gem. § 9 (1) Nr. 11
BauGB von 9,00 m Breite und mit einem Wendekreisel im Zentrum des Gebietes fest-
gesetzt (siehe Anlage zur Verkehrsplanung). Die gesamte Strale wird beim Eigentiimer
verbleiben. Die Gemeinde wird mit dem Eigentimer eine Erschlielungsvereinbarung
treffen, die die Einzelheiten zum Bau und Betrieb der Stral3e regelt.

Konkrete Aussagen Uber den StralRenausbau oder die Gestaltung werden nicht getrof-
fen. Die Flachen sind so dimensioniert, dass hierin samtliche notwendige technische
Einrichtungen wie Fahrbahn, Parkbuchten und Leitungstrassen, aber auch gestalteri-
sche Aspekte realisiert werden kénnen.
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5.4.2

5.5

5.5.1

5.6
5.6.1

5.7

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

An der Geltungsbereichsgrenze entlang der Oldenburger Stralte (K131) werden dartber
hinaus gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Diese
dienen der geregelten Abwicklung des Verkehrs entlang der Kreisstral3e.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen

Regenriuckhaltebecken

Vom Buro Wessels und Grlinefeld wurde eine Berechnung des notwendigen Platzbe-
darfs fur ein Regenrickhaltebecken vorgenommen (siehe Anhang). Die Flachenvorgabe
wurde in den Bebauungsplan Ubernommen, um die Entsorgung des Uberschissigen
Oberflachenwassers sicher zu stellen. Die daflir notwendige Flache wird in durch die
Festsetzung einer Flache fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Re-
genruckhaltebecken gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB planungsrechtlich gesichert.

Griinflachen
Private Griinflachen

Zur Eingrinung des Plangebiets und zur Absicherung der landschaftspragenden Ele-
mente im Plangebiet, werden am westlichen, stdlichen und teilw. 6stlichen Rand des
Geltungsbereiches private Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Parallel
dazu werden auf diesen Flachen Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und
Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Gemeinde Rastede sieht vor, folgende Festsetzungen fiir den Natur und Land-
schaftsschutz zu treffen um die lokale Versickerung und Retention von Oberflachenwas-
ser zu ermdglichen und eine verbesserte Einbindung des Planbereiches in die Landschaft
zu erreichen. Dafiir werden folgende Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes ge-
tatigt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Mallnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB 25% der Fas-
saden mit Hilfe von fest installierten Rankhilfen zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind
Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form
von Gebauden gemafl § 14 (1) BauNVO.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Mallhahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist innerhalb
der Stellplatzanlagen pro 10 Stellplatze mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum der
potentiell naturlichen Vegetation oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

Auf Basis der Ergebnisse des Umweltberichtes werden dartber hinaus folgende Textli-
che Festsetzungen getroffen.

- Als Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
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5.8

stande flr Brutvogel gemaR § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden pro beseitigtem H6h-
lenbaum (entsprechend mind. 4) Nistkasten fir Brutvdgel (geeignet flir Hohlenbriter
und Halbhdhlenbriter) anzubringen. Die Nisthilfen missen jeweils speziell fur die
zuvor genannten Arten geeignet sein und fachgerecht an dem zu erhaltenden Baum-
bestand im Geltungsbereich angebracht und erhalten werden. Die Durchfiihrung der
Malinahmen ist rechtzeitig vor der Brutzeit zu gewahrleisten.

- Als Maltnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist zur Vermeidung erheblicher Stérungen
potentiell vorhandener Quartiere auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Bau-
stellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die Uber das normale Maf} der
Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den Wohngrundstliicken vorhandenen
versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,in-
sektenfreundlichen“ Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungs-
konzentrationen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt wer-
den.

- Als Maltnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande fur Fledermause gemal § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden pro beseitigtem
Hohlenbaum (entsprechend mind. 3) Fledermauskasten flr baum-bewohnende Fle-
dermausarten anzubringen. Die Kasten mussen flr die entsprechenden Arten ge-
eignet sein und fachgerecht an dem zu erhaltenden Baumbestand im Geltungsbe-
reich angebracht und erhalten werden. Die Durchfihrung der MaRnahmen ist im
Verlauf des Winters bis Mitte Februar zu gewahrleisten.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

Zur Sicherung, Erhaltung und Entwicklung des Griinbestands, insbesondere der Ge-
hélzstrukturen, die den Saum des Plangebietes im Siden und im Westen zur Oldenbur-
ger StralRe bilden, werden Teile der oben genannten festgesetzten privaten Grinflachen
Uberlagernd als Flache zum Anpflanzen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB
festgesetzt. In diesen Flachen sind die vorhandenen Geholzbestande zu schutzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie durch Anpflanzungen von heimischen, stand-
ortgerechten

Baume und Straucher zu erganzen. Abgange oder Beseitigungen aufgrund einer Befrei-
ung sind adaquat vom Eingriffsverursacher zu ersetzen.

Zu verwendende Pflanzenarten:

Baume: Eberesche, Stieleiche, Hainbuche, Sandbirke, Rotbuche

Straucher: Eingriffliger WeiRdorn, Faulbaum, Gemeiner Schneeball, Gewdhnliches Pfaf-
fenhitchen, Hundsrose, Schlehe, Schwarzer Holunder

Qualitaten:
Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm,
Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm

Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Strale, WWahnbek* 15

5.9

5.10

5.11

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verunreinigende Stoffe
nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Aufgrund der Vorgaben der Gemeinde Rastede ist die Verwendung fossiler Brennstoffe
(Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erddl) fir die Warme- und Warmwasserver-
sorgung gem. § 9 (1) Nr. 23 a BauGB unzulassig. Ausgenommen davon ist die Warme-
und Warmwasserversorgung fir gewerbliche Prozesse.

MaBRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien

Aufgrund der Vorgaben der Gemeinde Rastede sind die nutzbaren Dachflachen der Ge-
baude (Dachflachen abziglich durch Dachfenster, Entliftungsanlagen, technische Auf-
bauten etc. belegter Teile des Daches) gem. § 9 (1) Nr. 23 b BauGB mit Photovoltaik-
modulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund der auf das Plangebiet von der Oldenburger StralRe (K 131) einwirkenden Ver-
kehrslarme- und Gewerbeimmissionen werden auf der Grundlage der vorliegenden
Schallprognose im Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Stralle, Wahnbek* Larm-
schutzvorkehrungen festgesetzt.

Emissionskontingente:

Den Teilflachen des Geltungsbereichs des vorgelegten Rahmenplans sind Emissions-
kontingente als flachenbezogene Schalleistungspegel zugeordnet worden. Die zulas-
sige Hohe ist von den Planwerten an den mal3geblichen Immissionsorten abhangig. Die
Zulassigkeit eines Vorhabens (Betriebe bzw. Anlagen) ist im bau- oder immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nach den MalRRgaben der DIN 45691, An-
hang B.8, in Verbindung mit der TA Larm zu prufen.

Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete sind
nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die in der Planzeichnung den je-
weiligen Flachen zugeordneten Emissionskontingente (LEK) als Tag- und Nachtwerte
nach DIN 45691 nicht Uberschreiten.

Ldf Nr. Teilflache Quellentyp Emissionskon- | Quellflache
tingent LEK in in m?
dB(A) pro m?
Tag / Nacht
1 GEe1 DIN 45691 61/46 8.413
2 GEe2 60/45 3.549
3 GEe3 57142 4.602

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A-B nach DIN 45691 wer-
den folgende Zusatzkontingente festgesetzt:

Richtungssektor Zusatzkontingent UTM-Koordinaten WGS84; Zone 32U
k L_IE_K’Z“S""" dB Sektorengrenze 1 Sektorengrenze 2
ag / Nacht
A 3/3 E: 32448660 N: E: 32448666 N:
5896028 5896031
B 0/0 E: 32448666 N: E: 32448660 N:
5896031 5896028
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Der Bezugspunkt, von welchem die einzelnen Sektoren ausgehen, hat die Koordinaten E:
32448660 / N: 5896035.

Passiver Schallschutz

Passiver Schallschutz: An die Auldenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen
(z. B. Wohnzimmer, Schlafraume und Buroraume) sind erhéhte Anforderungen bezlg-
lich des Schallschutzes zu stellen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bauliche MaRnahmen
zur Umsetzung der Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal}
R'w,ges durchzuflhren

Innerhalb des Plangebiets werden maf3gebliche Aulienlarmpegel von 64 dB(A) < La <
70 dB(A) erreicht. In der nachfolgenden Tabelle werden die hierfur jeweils maRgeblichen
Bau-Schallddamm-Male in 5 dB - Stufen aufgefihrt.

Maligeblicher Erforderliches bewertetes gesamtes
Aulenlarmpegel Bau-Schallddamm-Mal R'w,ges der Auldenbauteile in dB
Lain dB(A) Aufenthaltsraume in Wohnungen Bliroraume
60 30 30
65 35 30
70 40 35

Auf der Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren kénnen fur die Berechnung
der Schalld@amm-Male Isolinien in 1 dB — Schritten herangezogen werden.
Aulenwohnbereiche:

Fir kinftige AuBenwohnbereiche innerhalb des Gewerbegebiets sind keine gesonder-
ten Anforderungen an den Schallschutz zu stellen, da die Orientierungswerte geman
Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 innerhalb planerisch vorgesehenen Uberbaubaren Flachen
nicht Gberschritten werden.

Als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden fur Schlafraume folgende passive Schallschutzmal3-
nahmen festgesetzt:

- In zukunftigen Schlafraumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schall-
druckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliftung zur gewahr-
leisten.

- Zukunftige Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von Lr,Nacht>50
dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten sowie zusatzlich
bspw. mit schallgeddammten Liftungssystemen auszustatten.

- Zukunftige Schlafriume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50
dB(A)=Lr,Nacht>45 dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten
oder bspw. mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten.

- Die Dimensionierung solcher Luftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung
festzulegen und zu detaillieren.

Generell gilt gemanR Kapitel 4.4.5.1 der DIN 4109-2 /15/, dass auf der larmabgewandten
Seite von um 5 dB verminderten Pegeln ausgegangen werden kann. Im Falle einer ge-
schlossenen Bauweise bzw. bei Innenhéfen ist eine pauschale Reduzierung um 10 dB
zulassig.
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5.12

6.0

Von den oben aufgeflhrten Festsetzungsvorschlagen kann abgewichen werden, sofern
im Baugenehmigungsverfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden
kann, dass sich der maligebliche AuRenlarmpegel durch die Eigenabschirmung der
Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukdrper verringert. Fur die Er-
mittlung der Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109
maligeblich.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Zusatzlich sind die Dachflachen, mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad dau-
erhaft und flachendeckend zu begriinen (gemafl § 9 (1) Nr. 25a BauGB). Mindestens
60% dieser Dachflachen sind dauerhaft und fachgerecht mit einer stark durchwurzelba-
ren Substratschicht von mindestens 12 cm zu versehen und extensiv zu begrinen, so-
dass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsflache gewahrleistet ist. Dabei sind nied-
rige, trockenheitsresistente Pflanzen (zum Beispiel Graser, bodenbedeckende Gehdlze
oder Wildkrauter) zu verwenden. Grundsatzlich sind standortgerechte Saat- und Pflanz-
guter regionaler Herkunft zu verwenden. Ausgenommen werden kdnnen Flachen flr
technische Dachaufbauten, zum Beispiel fur Photovoltaikanlagen. Bei Abgang oder bei
Beseitigung sind entsprechende Arten innerhalb der Dachflache vom Eingriffsverursa-
cher nachzupflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Fir den gesamten Geltungsbereich findet die Satzung der Gemeinde Rastede zur Re-
gelung der Auenwerbung in Teilen des Gemeindegebietes - Ortliche Bauvorschriften
gemal § 84 (3) Nr. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) — in der Fassung mit
Satzungsbeschluss vom 22.07.20214 anwednung.

Folglich treffen flr den Geltungsbereich folgende Vorschriften zu:

1. Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten fur alle- Werbeanlagen im Sinne des § 50 (1) der
NBauO.

2. Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig. Dies
gilt sowonhl fir direkt am Gebaude angebrachte Werbeanlagen als auch fur freistehende
Werbeanlag (z.B. Aufsteller, Pylone und Fahnenmasten).

Ausgenommen von dieser Regelung sind:

* Auslagen, Dekorationen und Plakatwerbung in Fenstern und Schaukasten,

* Werbeanlagen, die vorubergehend fur 6ffentliche Wahlen oder Abstimmungen ange-
bracht oder aufgestellt werden.

Ausnahmsweise kdénnen Werbeanlagen auch auf einem Grundstlck errichtet werden,
das unmittelbar an das Grundstuck der Leistung angrenzt.

3. Im raumlichen Geltungsbereich sind folgende Werbeanlagen unzulassig:

* Werbung in Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht

* Lichtwerbung in folgenden Farben: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005 Leuchtorange,
RAL 2007 Leuchthelllorange, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 3026 Leuchthellrot, RAL 603-8-
Leuchtgrin sowie Tdne, die dem Farbspektrum entsprechen ,

* Werbung mit Einsatz von Bildwerfern und Lasen (Lichtwerbung am Himmel oder auf
Projektionsflachen)

* Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum Zwecke der Werbung ausgehen.

4. Die Bauaufsichtsbehdrde kann Abweichungen von den Bestimmungen zulassen,
wenn die Einhaltung der Ortlichen Bauvorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fihren wirden.
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7.0

5. Ordnungswidrig handelt, geman § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine
MaRnahme durchfihrt oder durchfiihren Iasst. die nicht den Anforderungen dieser ortli-
chen Bauvorschriften tUber die Regelung der Auflenwerbung im Gemeindegebiet ent-
spricht.
Gemal § 80 (5) NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbulie geahndet
werden.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o VerkehrserschlieBung
Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt von der Oldenburger Stral3e (K 131).

e OPNV
Circa 130 m nordlich an der Oldenburger Stral3e liegt die Bushaltestelle ,Wahnbek
Bromberweg®, an der die Linie 340, 345 und 349 (Jaderberg/Wiefelstede/Rastede-
Oldenburg) verkehren.

e Gas-und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Giber den Anschluss an die Versorgungsnetze
der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

¢ Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird vom Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Ammerland
durchgeflhrt.

e Oberflachenentwéasserung
Die Oberflachenentwasserung des Plangebiets erfolgt Uiber geeignete Mallnahmen.
Ein Oberflachenentwasserungskonzept wird im nachsten Verfahrensschritt in die
Planung eingestellt.

¢ Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt tber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter. Neu errichtete Gebaude, die Uber An-
schlusse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen,
sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfa-
higen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 (17b) TKG) sowie einem Zu-
gangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

e Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fUhren.

e Brandschutz
Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemafl den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellt.
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8.0
8.1

8.2
8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.3

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in jeweils aktueller Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke: Bau-
nutzungsverordnung),

e PlanzV (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

e NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

e NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz)

e NDSchG (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz)

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ...........
gem. § 2 (4) BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121
,Oldenburger Stral’e, Wahnbek® gefasst.

Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom ........... bis .......... zusammen mit der
Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Stral3e,
Wahnbek“ nach Prifung der fristgemal vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung
AM i gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beige-
fugt.

Rastede, ......ccoovvvviiiiiiiiiie,

Der Burgermeister

Planverfasser
Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger Strale, Wahnbek* er-
folgte im Auftrag der Gemeinde Rastede durch das Planungsbiro:
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

11

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bauge-
setzbuch zu § 2 (4) und 8§ 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im Um-
weltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine Umweltprufung
fur das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfol-
gend oder gleichzeitig durchgeflihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere
erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4) Satz 5 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Strale, Wahnbek® wird im Parallelverfahren
gem. 8 8 (3) BauGB zur 82. Flachennutzungsplananderung ,Oldenburger Stralte, Wahn-
bek“ aufgestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird gem. 8 2 (4) Satz 1
BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Beschreibung und Bewertung der vo-
raussichtlichen Umweltauswirkungen des gesamten Planvorhabens erstellt. Da somit be-
reits zeitgleich fur den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes eine ausfihrliche
Ermittlung der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat,
kann die Umweltprifung im Flachennutzungsplanverfahren gem. 8§ 2 (4) Satz 5 BauGB
auf die zuséatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden.
Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden jedoch keine anderen Umwelt-
auswirkungen erwartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschlieRend auf-
gefuhrten Aspekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ,,Oldenburger
StraRe, Wahnbek* gilt daher gleichermaRen fur die Anderung des Flachennutzungsplanes
,Oldenburger Stral’e, Wahnbek®.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen in der Gemeinde
Rastede, insbesondere an der Grenze zur Stadt Oldenburg gelegenen Ortschaft Wahn-
bek, ist es planerisches Ziel, an einem bereits vorgepragten Standort, Erweiterungsmaog-
lichkeiten fir einen bestehenden Betrieb zu schaffen und Bauland fir gewerbliche Nut-
zungen bereitzustellen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Oldenburger
Stralde, Wahnbek® mit einer FlachengréRe von insgesamt circa 2,07 ha befindet sich im
Siidosten des Gemeindegebietes von Rastede im Norden der Ortschaft Wahnbek auf den
Flursticken 96/4 und 96/7 und umfasst kleine Teile der Flurstiicke 96/2 und 89/2, allesamt
Teil der Flur 48 Gemarkung Rastede. Neben der Landwirtschaftsflache umfasst der Gel-
tungsbereich auch die ehemals zugehorige Hofstelle an der Oldenburger Stral3e. Das
stadtebauliche Umfeld ist grof3tenteils bebaut und wird durch die Lage entlang der Olden-
burger Straf3e (K131) gepragt. Im Osten, Norden und Westen befinden sich verschiedene
Gewerbebetriebe, einschliellich der Flachen des zu erweiternden Automobilhandlers. Im
Siuden grenzen gemischte Bauflachen an den Geltungsbereich an.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebaulichen
Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechenden Ka-
piteln der Begrindung zum Bebauungsplan ,Oldenburger Stralle, Wahnbek®, Kap. 2.2
»-Raumlicher Geltungsbereich®, Kap. 2.3 ,Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur®,
Kap. 1.0 ,Anlass und Ziel der Planung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu
entnehmen.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 121 und 82. Flachennutzungsplandnderung
.Oldenburger StraRe, Wahnbek" 2

1.2

2.0

2.1

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Durch die Festsetzung von Gewerbegebieten, einer Flache flr private ErschlieBung sowie
einer privaten Grunflache, wird ein bisher zum Grof3teil unbebauter Bereich stadtebaulich
neu beordnet und zum Teil einer anderen Nutzung zugefthrt.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Eingeschranktes Gewerbegebiet ca. 15.644 mz?
StraBenverkehrsflachen ca. 1.498 m?

davon Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Ver-

kehrsflache ca.1.211 m?
Flachen fur Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung, Zweck- ca. 1.487 mz
bestimmung ,Regenrickhaltebecken®

ca. 2.074 mz

Private Grinflachen

davon Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhal- ca. 214 m2

tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

davon Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Badumen, Strau- ca.1.770 m?

chern und sonstigen Bepflanzungen

Durch die im Bebauungsplan ,Oldenburger Strale, Wahnbek® vorbereiteten Uberbau-
ungsmaoglichkeiten innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes kon-
nen bis zu ca. 1,4 ha dauerhaft neu versiegelt werden.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fur den vorlie-
genden Planungsraum relevant sind, werden spatestens zum Entwurf unter Kap.3.0 ,Pla-
nerische Vorgaben“ der Begrindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Lan-
desraumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vor-
bereitende und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusétzlich die plane-
rischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht (Landschaftsprogramm,
Landschaftsrahmenplan), naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete, arten-
schutzrechtliche Belange) dargestellt.

Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des Niedersachsischen Landschaftsprogramms aus dem
Jahr 2021 befindet sich der Geltungsbereich in der naturraumlichen Region ,Ostfriesisch-
Oldenburgische Geest". Diese Region ist gepragt von Grundmoranenplatten im Wechsel
mit gro3flachigen Hoch- und Niedermoorgebieten, die durch zahlreiche kleine Bache ge-
gliedert sind. Daraus entsteht eine regelmé&R3ige Abfolge flacher, schmaler Sandriicken mit
feuchten, meist moorigen Talniederungen. Die Moorflachen sind heute Uberwiegend kul-
tiviert oder in Abtorfung befindlich. AuRerdem z&hlt diese Region zu den waldarmsten
Regionen Niedersachsens, weshalb eine Weitraumigkeit fir diese Region charakteristisch
ist.

Das Plangebiet wird im Niedersachsischen Landschaftsprogramm (MU 2021) in den Kar-
tenwerken wie folgt berticksichtigt:

Das Plangebiet liegt ganzlich im Kulturlandschaftsraum ,Oldenburger Geest mit Ammer-
land“ (Karte 3).
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2.2

2.3

2.4

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan als ein informelles Fachgutachten liegt mit dem Stand von
2021 (LANDKREIS AMMERLAND 2021) vor und trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

- Die potenzielle natirliche Vegetation wird mit Drahtschmielen-Buchenwald des Tief-
landes mit Ubergang zum Flattergras-Buchenwald angegeben (Textkarte 1).

- Das Plangebiet und seine Umgebung gehort zur Landschaftseinheit der ,Wie-
felsteder Geestplatte* (Textkarte 2).

- Das vorhandene Grinland mit vereinzelten Gebuschen und Gehoélzbestanden wird
als mesophiles Grinland mit hoher bis sehr hohe Bedeutung dargestellt (Textkarten
5 und 6).

- Das Plangebiet wird teilweise von Wallhecken durchzogen, welche als kulturhistori-
sche Besonderheiten gelten (Textkarte 11).

- Fur das Plangebiet und seine Umgebung wird Podsol, Braunerde-Podsol, Gley-Po-
dsol sowie Pseudogley-Podsol beschrieben (Textkarte 12).

- Die vorkommenden Biotoptypen des Plangebietes weisen eine hohe Bedeutung auf.
AulRerdem herrscht eine Larmbel&stigung von > 55 dB Lden (day-evening-night-L&r-
mindex) der nahegelegenen Straffen und Autobahn A293. Nordlich sowie westlich
grenzen direkt Industrie- und Gewerbeflachen > 1 ha an (Karte 1).

- Das Landschaftsbild weist eine hohe Bedeutung auf (Karte 2).

- Das Plangebiet und seine weitere Umgebung gehéren zu einem Bereich mit beson-
derer Funktionsfahigkeit fur die Wasser- und Stoffretention. Der Flache wird eine
mittlere potenzielle Grundwasserneubildung mit geringen oder mittlerem Nitrataus-
waschungsrisiko angegeben (Karte 3.2).

- Nach der Karte 4 gehort das Griinland zu einem Bereich mit mittlerer Bedeutung flr
die Treibhausgasspeicherung von organischen Boden.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Im Plangebiet und der direkt angrenzenden Umgebung befinden sich gemal der interak-
tiven Umweltkarten des Kartenservers des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz (MU 2022) keine faunistisch, vegetationskundlich oder
historisch wertvollen Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen
Schutzstatus bedingen. Ferner bestehen keine festgestellten oder geplanten Schutzge-
biete.

Im Geltungsbereich wurden Wallhecken erfasst, die als geschiitzter Landschaftsbestand-
teil nach § 29 BNatSchG i. V. m. 8§ 22 NNatSchG einzustufen sind.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vogel-
schutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier- und
Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Européischen Arten-
schutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 aufgefiuhrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen Vogelarten, besonders oder streng geschitzte
Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV). Danach ist es verboten,

- wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

- wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
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3.0

Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren und

- wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) werden um den fur Eingriffs-
vorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende und von
der Europaischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der arten-
schutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert wer-
den, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-
botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach
8§ 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur fur die in Anhang IV
der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Europaischen Vogelarten.
Darlber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten besonders geschitzt.
Diese sind nicht Gegenstand der Betrachtung, da gem. 8§ 44 (5) Satz 5 BNatSchG die
Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten nicht gelten, wenn die Zulassigkeit des Vorhabens
gegeben ist, was bei diesem Projekt der Fall ist.

Zwar ist die planende Kommune nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem
Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefiihrt bezie-
hungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz
bereits in der Bauleitplanung angemessen zu bertcksichtigen, da ein Bebauungsplan, der
wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenste-
hende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht wer-
den kann, vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden im Kapitel 3.1.2 und 3.1.3 dargelegt und bertck-
sichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der bau-, betriebs- und anlagebedingten Umweltauswirkungen des vorlie-
genden Planvorhabens erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzel-
nen, im Folgenden aufgefuihrten Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung des
gegenwartigen Umweltzustandes einschliel3lich der besonderen Umweltmerkmale im un-
beplanten Zustand sollen die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung
herausgestellt werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der
Umsetzung der Planung auf die Schutzguter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
soweit wie mdglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung (,Nullvariante®).

Aufgrund der geplanten Baumafl3nahmen und der getroffenen Flachenfestsetzungen kon-
nen die vorhandenen Gehoélzstrukturen nicht in vollem Umfang erhalten bleiben. Einzel-
baume werden Uberplant, aber randliche Heckenstrukturen werden im Zuge der Planung
festgesetzt und in ihrem Umfang erweitert. Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze
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befinden sich Wallhecken, die teilweise auch in den vorliegenden Geltungsbereich hinein-
ragen. Teilweise grenzen Wallheckenabschnitte an. Fur die Wallhecken innerhalb des
Plangebiets wird der Schutzstatus aufgehoben. Die vorhandenen Gehdlze werden inner-
halb einer Erhaltflache zum Erhalt festgesetzt und dauerhaft geschitzt. Es erfolgt ein
Durchbruch auf einer Breite von 10 m. Fir die angrenzende Wallhecke im Osten, aul3er-
halb des vorliegenden Geltungsbereichs, besteht durch die Festlegung einer mindestens
5 m breiten nicht Uberbaubaren Flache, ausreichend Schutz. Innerhalb der nicht Gberbau-
baren Bereiche sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. 88 12 (6)
und 14 (1) BauNVO sowie Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden- und Materi-
alablagerungen und Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach der folgenden Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann von
einer Erheblichkeit ausgegangen werden. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit
als ,weniger erheblich®, ,erheblich“ oder ,sehr erheblich® erfolgt in Anlehnung an die Un-
terteilung der Arbeitshilfe ,Umweltbericht in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Aus-
wirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen“ (SCHRODTER et al.
2004). Es erfolgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Ein-
schatzung, welche fiir jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen
dargelegt wird. Ab einer Einstufung als ,erheblich® sind Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men vorzusehen, sofern es uUber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu
einer Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommt.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzguter erfolgt bis auf die Einstufung
der Biotopstrukturen beim Schutzgut Pflanzen, bei denen das Bilanzierungsmodell des
Niedersachsischen Stadtetages (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) verwendet wird,
in einer Dreistufigkeit. Dabei werden die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Be-
deutung” sowie ,geringe Bedeutung“ verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumen-
tativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die, durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 121
,Oldenburger StralRe, Wahnbek®, verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft
gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Oldenburger Stralle, Wahnbek” werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, einen bestehenden Gewerbebetrieb
zu erweitern und die Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen zu erméglichen. Zur
Umsetzung des genannten Planungsziels werden im Bebauungsplan ,Oldenburger
Stralle, Wahnbek® eingeschrankte Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO, sowie StralRen-
verkehrsflachen und private Verkehrsflachen und Grinflachen festgesetzt. Weitere griin-
ordnerische Festsetzungen als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern dienen der planungsrechtlichen Sicherung pragen-
der Elemente in der Landschaft. Darliber hinaus sichern Festsetzungen zur Beschrankung
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der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung, der Bauweise und Schutzflachen eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Die zulassige Bodenversiegelung betragt bei einer GRZ von 0,8 maximal 80 % des Ge-
werbegebietes. Zusammen mit den zukinftigen StralRenverkehrsflachen, fir die 90% Ver-
siegelung angenommen wird, entspricht dies einer maximalen Versiegelung von rd. 1,4
ha.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzgiter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter einwirkende Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umweltein-
wirkungen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die zumutbare
Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG). Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — enthélt im Beiblatt 1 Orientierungs-
werte, die bei der Planung anzustreben sind.

Grundlage fir die Beurteilung ist die Verordnung Uber Immissionswerte fir Schadstoffe in
der Luft (39. BImSchV), mit der wiederum die Luftqualitatsrichtlinie der EU umgesetzt
wurde.

Von der I+B Akustik GmbH wurde eine schalltechnische Untersuchung fiir den Geltungs-
bereich durchgefiihrt. Fir die gewerblichen Nutzungsflachen wurden im Zuge der Unter-
suchung Emissionskontingente nach den Vorgaben der DIN 45691 ermittelt. Die Berech-
nung der Gerduschbelastung durch den offentlichen Stral3enverkehr ergab, je nach ge-
planter Gebietsausweisung, zum Teil Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Bei-
blatt 1 zur DIN 18005-1. Wahrend der Orientierungswert von 65 dB(A) im Tagzeitraum
innerhalb der voraussichtlichen, tberbaubaren Flachen eingehalten wird, kann es im
Nachtzeitraum in westlicher Angrenzung an die Oldenburger Stral3e zu einer Uberschrei-
tung des Orientierungswerts von 55 dB(A) um bis zu rund 2 dB kommen. Auf der Grund-
lage der ermittelten Beurteilungspegel wurden die mafRgeblichen Aul3enlarmpegel inner-
halb des Geltungsbereichs ermittelt. Basierend hierauf wurden die Anforderungen an den
passiven Schallschutz gemaf DIN 4109 deklariert. Die 1+B Akustik GmbH kommt zu dem
Ergebnis, dass insgesamt gegeniiber dem angestrebten Bauleitplanverfahren aus immis-
sionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen, sofern die in dem Gutachten ge-
nannten schalltechnischen Empfehlungen bericksichtigt werden.

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fir den Menschen dar. Im Zusammenhang
mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der Bewer-
tung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung des
Schutzgutes Mensch werden daher neben dem Immissionsschutz, aber auch Aspekte wie
die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeitfunktionen bzw. die Wohn-
qualitat herangezogen.
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3.1.2

Fur den Menschen stellt das Untersuchungsgebiet momentan Grinlandflachen mit unter-
schiedlichen Gehdlzstrukturen dar. Ausgebaute Wegebeziehungen, die der Erholung die-
nen kdnnten, existieren innerhalb des Plangebietes nicht. Entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze verlauft die Oldenburger Strafl3e und angrenzend befinden sich Ge-
werbebetriebe und Siedlungsbebauung. Dementsprechend hat das Plangebiet keine be-
sondere Erholungsfunktion.

Bewertung
Dem Geltungsbereich wird hinsichtlich des Schutzgutes Mensch aufgrund der derzeitigen

Nutzung als Grinland sowie 0. g. sonstiger Vorbelastungen der Umgebung eine allge-
meine Bedeutung zugewiesen. Fir das Schutzgut Mensch werden keine erheblichen
umweltrelevanten Auswirkungen, welche die gesundheitlichen Aspekte nachteilig beein-
flussen kdnnen, erwartet.

Schutzgut Pflanzen

Gemald dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass:

1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieR3lich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere
a. lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschliellich
ihrer Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populatio-
nen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,
b. Gefahrdungen von natrlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Ar-
ten entgegenzuwirken sowie
c. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografi-
schen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der nattirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Die Erfassung von Biotopen, ihrer Auspragung und ihres Verbundes liefert Informationen
Uber schutzwirdige Bereiche eines Gebiets und ermdglicht eine Bewertung der unter-
suchten Flachen.

Fur den Bebauungsplan ,Oldenburger Stral’e, Wahnbek® wurde im Mai 2022 eine Bio-
toptypenkartierung gemaf DRACHENFELS (2021) durchgefihrt. Hierdurch soll die 6kologi-
sche Wertigkeit bestimmt sowie eventuell schutzwiirdige Bereiche erfasst werden. Im
Rahmen der Biotopkartierung wurde die Flache weiterhin auf das Vorkommen geschutzter
Pflanzenarten sowie Arten der Roten Liste (GARVE 2004) untersucht.

Die Benennung der Biotoptypen sowie die Zuordnung zu ihren jeweiligen Gruppen erfolgt
im folgenden Text sowie der anhangenden Karte gemaf ihrer Benennung in DRACHEN-
FELS (2021).
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Die Nomenklatur der beschriebenen Pflanzenarten basiert auf der Arten-Referenzliste der
GefalRpflanzen (Tracheophyta) fur Niedersachsen und Bremen (NLWKN 2021). Informa-
tion zum vorliegenden Bodentyp wurden der BK50 im NIBIS Kartenserver (LBEG 2022)
entnommen. Zusatzliche bodenkundliche Untersuchungen wurden nicht vorgenommen.

Fur Einzelbdume und Gehdlzbestande werden in Text und Karte jeweils die minimalen
und maximalen Brusth6hendurchmesser angegeben.

Die Biotoptypenkartierung wurde am 05.05.2022 durchgefuhrt.
Ubersicht der Biotoptypen

Im Plangebiet und in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich Biotoptypen aus den
folgenden Gruppen:

- Gebusche und Gehoblzbestande

- Binnengewasser

- Stauden- und Ruderalfluren,

- Griinland Grinanlagen,

- Acker- und Gartenbaubiotope sowie

- Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen.

Beschreibung des Plangebiets

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in Rastede Wahnbek, Ostlich der Oldenburger
StralRe. Nordlich anschlieRend befindet sich das Autohaus Nord-Automobile e.K. Das
Plangebiet umfasst derzeit Flurstiick 96/5 und einen Teil von 93/35.

Der eigentliche Geltungsbereich umfasst Griinland- und Rasenflachen mit einigen Gehdl-
zen. Randlich grenzen lineare Geholzbestande an, darunter auch Wallhecken. Flurstiick
96/4 umfasst ein Wohngrundstiick mit historischen Gebauden sowie Gartenflachen mit
teils altem Baumbestand.

Das gesamte Untersuchungsgebiet verlauft gemaf der BK 50 (LBEG 2022) auf mittlerem
Pseudogley-Podsol.

Beschreibung der Biotoptypen

Gebische und Geholzbestande

Im zentralen Bereich des Untersuchungsgebiets wurden einige Einzelbaume (HBE) und
Einzelstraucher (BE) festgestellt. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um Obstgehdlze
(Ob) mit Brusthéhendurchmessern zwischen 0,2 und 0,3 m (bis 0,5 m). Auch eine Birke
(Betula spec.) und eine Stiel-Eiche (Quercus robur) mit Stammdurchmessern zwischen
0,2 und 0,3 m wurden erfasst (Abbildung 1).

Hinweis: Aufgrund der geringen Anzahl der Obstb&dume war es mdglich diese individuell
statt insgesamt als Streuobstbestand (HO) zu erfassen. Gemald DRACHENFELS (2021)
kdnnen Obstbaumbestéande ab einer Grof3e von 2.500 m? unter den Schutz von § 24 fal-
len. Diese MindestgrofRe wird im vorliegenden Fall eindeutig nicht erreicht.
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Abbildung 1: Gehdlze im zentralen Bereich des Plangebiets. Foto: Mai 2022, Stutzmann.

Im Norden des Plangebiets verlauft eine kurze - vor einigen Jahren auf Stock gesetzte —
Hecke, die derzeit als Strauchhecke (HFS) einzustufen ist. Dominierende Gehdlze sind
Hainbuchen (Carpinus betulus) und Rot-Buchen (Fagus sylvatica).

Am Sidrand des Plangebiets verlauft entlang eines Grabens ein schmales Sukzessions-
gebisch (BRS) aus Weide (Salix spec), der fremdlandischen Spaten Traubenkirsche
(Prunus serotina), Brombeeren (Rubus fruticosus agg.) sowie jungen Obstgeholzen.

An den Randern des Untersuchungsgebiets wurden mehrere Wallhecken erfasst. Festge-
stellt wurden Baum-Wallhecken (HWB), Strauch-Baum-Wallhecken (HWM) sowie ein kur-
zer Geholzfreier Wall (HWQO). Alle erfassten Wallhecken werden im Wallheckenkataster
dargestellt, mit Ausnahme der Strauch-Baumwallhecke stdwestlich des Plangebiets.
Diese konnte jedoch im Abgleich mit den Preuf3ischen Landesaufnahmen aufgrund des
vorhandenen Wallkdrpers und des teils alten Baumbestands ebenfalls eindeutig als Wall-
hecke eingestuft werden. Ihr Wallkérper weist eine Héhe von etwa 70 cm und eine Breite
von ca. 2 m auf.

Die Baum-Wallhecken werden von Stiel-Eichen sowie teils auch Rot-Buchen bestimmt.
Die Brusthéhendurchmesser betragen zwischen 0,3 und 0,8 m (Abbildung 2). Die
Strauch-Baum-Wallhecken weisen einen Bewuchs aus Stiel-Eichen, Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Birken und Stechpalmen (llex aquifolium) auf. Hier betragen die Brust-
héhendurchmesser zwischen 0,2 und 1,0 m. Alle festgestellten Wallhecken sind ge-
schitzte Landschaftsbestandteile gemaf § 22 Abs. 3 NNatSchG.
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Abbildung 2: Baum-Wallhecke am Norddstlichen Rand des Plangebiets. Foto: Mai 2022,
Stutzmann.

Entlang der Oldenburger Strae wurde ein Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand
(HPS) aus Stiel-Eichen, Ahorn, Gewohnlicher Esche (Fraxinus excelsior) und vereinzelten
Fichten (Picea abies) mit Brusthéhendurchmessern zwischen 0,2 und 0,7 m erfasst. Die
Eschen sind aufgrund des Befalls mit Falschem Weil3en Stangelbecherchen (Eschentrieb-
sterben) deutlich abgéngig. Ein Teil der Eschen wurde kurz vor der Gelandebegehung
infolge von Sturmschaden gerodet.

Einzelbdume im Bereich der Wohnbebauung stdlich des Plangebiets wurden explizit er-
fasst, sofern sie nahe der Plangebietsgrenze wachsen. Erfasst wurden eine mehrstam-
mige Weide (2x0,3 m Brusthhendurchmesser) sowie eine Stiel-Eiche (Brusth6hendurch-
messer 0,8 m.)

Binnengewasser sowie Stauden- und Ruderalfluren

Entlang der Oldenburger Stral3e sowie auch am Sidrand des Plangebiets verlaufen Sons-
tige vegetationsarme Graben (FGZ). Beide fuhrten bei der Bestandserfassung kein Was-
ser, sie wurden als unbestandig (u) eingestuft. Hinweise auf aquatische Vegetation wur-
den nicht festgestellt. Der Graben an der Oldenburger Stral3e weist eine leichte Verbu-
schung mit Brombeeren (v) auf. Er wird beiderseits von einer Halbruderalen Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) gesdumt. Neben haufigen Grésern des Griinlands
treten nitrophile Arten wie die Knoblauchrauke (Alliaria petiolata) und Grof3e Brennnessel
(Urtica dioica) hinzu.

Auf einem Larmschutzwall (0.4.) parallel zur Oldenburger Stral3e wurde eine Ruderalflur
frischer bis feuchter Standorte in Verbindung mit einem Rubus Gestripp (URF/BRR) fest-
gestellt. Neben Brombeeren kommen hier nitrophile, kurzlebige Arten wie Knoblauchrauke
und Graser wie das Knauelgras (Dactylis glomerata) vor.
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Grinland und Grinanlagen

Wiesen und Rasenflachen unterschiedlicher Auspragungen nehmen den Grol3teil des
Plangebiets ein. Es wurden Sonstiges feuchtes Extensivgrinland (GEF) und Mageres me-
sophiles Griinland kalkarmer Standorte (GMA) sowie Artenreiche Scher- und Trittrasen
(GRR, GRT) festgestellt.

Die artenarmen Extensivgrinlandbereiche werden dabei von haufigen Griinlandarten wie
Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Knduelgras, Echtem Loéwenzahn (Taraxa-
cum officinale agg.) und Wolligem Honiggras (Holcus lanatus) sowie Spitz-Wegerich
(Plantago lanceolata) und Ruchgras (Anthoxanthum odoratum) bestimmt. Bei den beiden
zuletzt genannten Arten handelt es sich um Kennarten des mesophilen Griinlands, die
jedoch fiir eine Einstufung als ebensolches nicht ausreichen.

Das mesophile Griinland weist zusatzlich zu den oben genannten, haufigen Grinlandar-
ten mit GroBem Sauerampfer (Rumex acetosa), Ruchgras, Spitz-Wegerich und Rot-
Schwingel (Festuca rubra) vier Kennarten des mesophilen Grunlands mit breiter Stand-
ortamplitude sowie mit den drei Magerkeitszeigern Tipfel-Johanniskraut (Hypericum per-
foratum), Gewohnlichem Ferkelkraut (Hypochaeris radicata) und der randlich vorkommen-
den Feld-Hainsimse (Luzula campestris) drei Kennarten des Mageren mesophilen Grin-
lands kalkarmer Standorte auf. Die Flache wurde als Mageres mesophiles Grinland mit
einer kennartenarmen Auspragung (GMA-) eingestuft. Fir eine Einstufung als Mageres
mesophiles Griinland kalkarmer Standorte (GMA) sind mindestens vier Kennarten des
mesophilen Grinlands mit breiter Standortamplitude sowie zwei Magerkeitszeiger not-
wendig (DRACHENFELS 2021). Dieser Teilbereich hat eine Flache von 1.500 mz2. Die Kenn-
arten wurden in unterschiedlicher, aber in zusammengenommen hoher Deckung verteilt
uber die gesamte Flache festgestellt (Abbildung 3).

Hinweis:

Mesophiles Grinland ist gemaf ,§ 24 Abs. 2 Nr.3 NNatSchG geschiitzt, je nach Auspra-
gung ab 500-2.500 m2. Der untere Wert gilt fur sehr artenreiche Auspragungen (...) und
Vorkommen von Rote-Liste-Arten, der obere Wert fir Bestande, die die Mindestartenzahl
nicht oder wenig Uberschreiten“ (DRACHENFELS 2021). Die beschriebene Flache fallt auf-
grund ihrer niedrigen Kennartenzahl in Verbindung mit ihrer geringen Gréf3e nicht unter
den Schutz von § 24 NNatSchG.
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Abbildung 3: Mesophiles Griinland im Siiden des Plangebiets. Foto: Mai 2022, Stutzmann.

Ein Teil der grinlandartig entwickelten Flachen wurde bereits vor der Biotopkartierung
Anfang Mai erstmalig gemaht. Die Flachen wurden als Scherrasen und nicht als Grinland
eingestuft, da eine landwirtschaftliche Nutzung des Schnittguts zu diesem frihen Zeit-
punkt unwahrscheinlich ist und die Flachen angrenzend an weitere, als Stellflachen ge-
nutzte Rasenflachen vorgefunden wurden.

Mit Scharfem Hahnenfuld (Ranunculus acris), Spitz-Wegerich, Groliem Sauerampfer, Rot-
Schwingel, Ruchgras und Gewdhnlichem Hornklee (Lotus corniculatus) wurden sechs
Kennarten des mesophilen Grinlands mit breiter Standortamplitude sowie Gewohnliches
Ferkelkraut und Feld-Hainsimse (wiederum randlich) als Magerkeitszeiger festgestellt,
weshalb zusétzlich eine Tendenz zu mesophilem Grinland ausgewiesen wurde. Da einer
der beiden Magerkeitszeiger nur randlich festgestellt wurde, handelt es sich insgesamt
um einen Artenreichen Scherrasen mit einer Tendenz zu Sonstigem mesophilen Grinland
mit breiter Standortamplitude (GRR(GMS), Abbildung 4).

Hinweis:

Scherrasen fallen auch bei einer Tendenz zum mesophilen Griinland nicht unter den
Schutz von § 24 NNatSchG. Um die Artenzusammensetzung in der Bewertung widerzu-
spiegeln, sind die Flache aber wie GMS (Wertstufe IV von V, vgl. DRACHENFELS 2012) zu
bewerten.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 121 und 82. Flachennutzungsplandnderung
.Oldenburger StralRe, Wahnbek" 13

Abbildung 4: Scherrasen mit Tendenz zum mesophilen Grinland im sidlichen Plangebiet.
Foto: Mai 2022, Stutzmann.

Angrenzend an die beschriebenen Scherrasen befindet sich auch eine Trittrasenflache
(GRT) im Plangebiet. Sie wird als Stellflache fur Fahrzeuge des angrenzenden Autohau-
ses genutzt. Sie weist hohe Offenbodenanteile sowie trittvertragliche Gréaser und Kréuter
wie Spitz-Wegerich, Echten Lowenzahn und Kriechenden Hahnenfu3 (Ranunculus
repens) auf (Abbildung 5).
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Abbildung 5: Trittrasen im Nordosten des Plangebiets. Foto: Mai 2022, Stutzmann.

Der Garten im Bereich von Flurstiick 96/4 ist teilweise als Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)
mit Rasenflachen und Zierstruchern einzustufen (Abbildung 6), teilweise wird er von ei-
nem dichten Baumbestand aus Stiel-Eichen und Rot-Buchen bestimmt. Die Brusthohen
betragen 0,3-0,8 m. Dieser Teilbereich wurde als Hausgarten mit Grol3b&dumen (PHG) ein-
gestuft (Abbildung 7).
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Abbildung 7: Hausgarten mit GroBbaumen im Westen von Flurstiick 96/4. Foto: Mai 2022,
Stutzmann.

In den Randbereichen von Flurstiick 96/4 wurden mehrere Abschnitte Artenreicher Scher-
rasen (GRR) mit kurzer, regelméaRig gepflegter Grasnarbe und typischer tritt- und schnitt-
vertraglicher Vegetation festgestellt. Sie befinden sich au3erhalb der eigentlichen Garten-
flachen und wurden deshalb gesondert erfasst.
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Zwischen dem Wohngrundstiick und dem Geldnde des Autohauses verlauft ein Zierge-
bisch Uberwiegend nicht heimischer Gehdlzarten in Verbindung mit einer Baumreihe
(BZN/HBA) aus jungen Obstgeholzen (Brusthhendurchmesser unter 0,1 m).

Die Grunanlagen im Bereich des Autohauses wurden als Artenreiche Scherrasen in Ver-
bindung mit Ziergebuschen aus Uberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten (GRR/BZN)
sowie einer Sonstigen Grunanlage ohne Altbdume (PZA) in Verbindung mit einem Stillge-
wasser in Griinanlage (SXG) eingestuft.

Acker- und Gartenbaubiotope
Im ndrdlichen Plangebiet befindet sich eine Landwirtschaftliche Lagerflache (EL) von
Schnittgut mit einem aufkommenden Rubus-Gestrupp (als Nebencode: BRR).

Gebéaude, Verkehrs- und Industrieflachen

Bei den Gebauden im Bereich von Flurstiick 96/4 handelt es sich um historische Wohn-
und Landwirtschaftsgebaude, die als Dorfgebiet/landwirtschaftliches Gebaude (OD) ein-
gestuft wurden, sowie kleinere Sonstige Bauwerke (OY). Die Zuwegung zu den Gebauden
erfolgt Gber Wege (OVW), die mit Lockermaterial (w) bzw. Kopfsteinpflaster (p) befestigt
wurden.

Westlich des Plangebiets verlauft die asphaltierte Oldenburger StraRe (OVSa). Die Au-
Renbereiche des Autohauses wurden als Sonstiger gewerblich genutzter Platz (OFG) ein-
gestuft, teils mit Lockermaterial (w), teils mit einer Mischung aus Rasengittersteinen (g)
oder engfugigem Pflaster (v) befestigt. Das Hauptgebaude des Autohauses wurde als Ge-
werbegebiet (OGG) erfasst.

Die Zuwegung ins Plangebiet erfolgt derzeit Uber eine Licke in der Wallhecke im Nord-
westen des Plangebiets. Der dortige Weg ist mit Lockermaterial befestigt (OVWw) und
lauft in einen unbefestigten bis dinn mit Lockermaterial bedeckten Wegabschnitt aus
(OVWuw).

Sudlich des Plangebiets grenzen Hausgarten (PH) mit Gebduden der Einzel- und Reihen-
hausbebauung (OE) an. Zusatzliche Gebaude in diesem Bereich wurden als Sonstige
Bauwerke (OY) eingestuft.

Floristische und faunistische Besonderheiten

Einer der Einzelbdume wies neben Kronentotholz eine Spechthéhle sowie auch mehrere
groRere Hohlungen durch ausgefaulte Aste auf. Reste eines letztjahrigen Hornissennests
(besonders geschiitzte Art gemaf BArtSchV) bestatigen die anzunehmende Habitatfunk-
tion der Hohlungen (Abbildungen 8 & 9).

In zwei der angrenzenden Wallhecken aufRerhalb des Geltungsbereichs wurde mit der
Stechpalme eine besonders geschitzte Art (gemald § 7 Abs. 2 BNatSchG) festgestellt. Es
handelt sich um zwei Individuen an der Ostgrenze des Plangebiets und etwa acht Indivi-
duen sidostlich desselben.
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Abbildung 9: Spechthoéhle im Stamm des Habitatbaums. Foto: Mai 2022, Stutzmann.
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Bewertung
Zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft wird das Bilanzierungsmodell des

niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung) angewendet.

In diesem Modell werden Eingriffsflachenwert und Kompensationsflachenwert ermittelt
und gegenibergestellt. Zur Berechnung des Eingriffsflachenwertes werden zunachst
Wertfaktoren fiir die vorhandenen Biotoptypen vergeben und mit der Grof3e der Flache
multipliziert. Analog werden die Wertfaktoren der Biotoptypen der Planungsflache mit der
FlachengrélRe multipliziert und anschliel3end wird die Differenz der beiden Werte gebildet.

Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

Wertfaktor Beispiele Biotoptypen

5 = sehr hohe Bedeutung naturnaher Wald; geschitztes Biotop
4 = hohe Bedeutung Baum-Wallhecke

3 = mittlere Bedeutung Strauch-Baumhecke

2 = geringe Bedeutung Intensiv-Grinland

1 = sehr geringe Bedeutung Acker

0 = weitgehend ohne Bedeutung | versiegelte Flache

In der Liste Il des Bilanzierungsmodells (Ubersicht tiber die Biotoptypen in Niedersachsen)
sind den einzelnen Biotoptypen entsprechende Wertfaktoren zugeordnet. Fir die im Plan-
gebiet vorhandenen bzw. geplanten Biotope ergeben sich folgende Wertstufen:
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Tabelle 1: Im Geltungsbereich erfasste und geplante Biotoptypen und deren Bewertung

Biotoptyp Wertfaktor Anmerkungen
Strauch-Baum-Wallhecke 4 hohe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften
[HWM]

Baum-Wallhecke [HWB] 4 hohe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Gehdlzfreier Wall [HWO] 4 hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften

Sonstiger Einzelbaum [HBE] 4-2 hohe bis geringe Bedeutung fur Arten und Lebensge-
meinschaften

Baumreihe/Allee [HBA] 4-2 hohe bis geringe Bedeutung fur Arten und Lebensge-
meinschaften

Mageres mesophiles Grunland 4-3 hohe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

kalkarmer Standorte [GMA]

Sonstiges mesophiles Griin- 4-3 hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften

land [GMS]

Sonstiges feuchtes Extensiv- 5-3 hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften

grunland [GEF]

Einzelstrauch [BE] 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Sonstiger standortgerechter 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Gehdlzbestand [HPS]

Strauchhecke [HFS] 3 mittlere Bedeutung furr Arten und Lebensgemeinschaften

Rubus-Gestripp [BRR] 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Ruderalflur frischer bis feuch- 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

ter Standorte [URF]

Halbruderale Gras- und Stau- 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

denflur mittlerer Standorte

[UHM]

Ziergebisch aus tUberwiegend 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

nicht heimischen Gehdolzarten

[BZN]

Hausgarten mit GroBb&dumen 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

[PHG]

Sonstiges naturnahes Sukzes- 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

sionsgebusch [BRS]

Stillgewasser in Griinanlage 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

[SXG]

Sonstiger vegetationsarmer 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Graben [FGZ]

Sonstige Grunanlage ohne Alt- 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

baume [PZA]

Neuzeitlicher Ziergarten [PHZ] 1 sehr geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
schaften

Artenreicher Scherrasen 1 sehr geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
schaften

Trittrasen [GRT] 1 sehr geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
schaften

Weg [OVW] 0 weitgehend ohne Bedeutung

Stral3e [OVS] 0 weitgehend ohne Bedeutung

Versiegelte Flachen [OD, 0 weitgehend ohne Bedeutung

OGG, 0Y, OE, OFCG]

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
dass Wiesen und Rasenflachen unterschiedlicher Auspréagungen den Grol3teil des Plan-
gebiets einnehmen, welches demnach eine allgemeine Bedeutung fur Arten und Lebens-
gemeinschaften aufweist.

Durch die Flacheninanspruchnahme durch die Ausweisung von Gewerbegebieten sowie
ErschlieBungswegen gehen Lebensraume von Pflanzen verloren bzw. werden stark ver-
andert, so dass erhebliche negative Umweltauswirkungen zu prognostizieren sind.
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3.1.3

Schutzgut Tiere

Fur das Schutzgut Tiere gelten die Ubergeordneten Ziele wie fur das Schutzgut Pflanzen
(vgl. Kapitel 3.1.2).

Es wurden keine faunistischen Kartierungen durchgefiihrt. Es kann darum lediglich von
Annahmen auf Grundlage der durchgefihrten Biotoptypenkartierung ausgegangen wer-
den, wie sich die faunistische Zusammensetzung in dem Gebiet darstellen konnte.

Das Plangebiet wird Giberwiegend von Griinland mit Gehdlzbestidnden eingenommen.

Es ist aufgrund der im Plangebiet vorhandenen sowie umliegenden Strukturen und der
aktuellen Nutzung davon auszugehen, dass z. B. bei der faunistischen Gruppe der Végel
Arten des Siedlungsbereiches vorkommen kdnnen. Diese Arten weisen eine breite gkolo-
gische Amplitude auf und sind in der Lage, bei Stérungen auf Ersatzbiotope der Umge-
bung auszuweichen. Insgesamt sind im Plangebiet und daran angrenzend vorwiegend
Vogelarten anzunehmen, die sich an die Anwesenheit des Menschen gew6hnt haben.
Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist das Vorhandensein von Bodenbritern, Gehdlz-
und Geb&udebritern anzunehmen.

Als eine weitere Artengruppe sind die Saugetiere und hier insbesondere die Fledermause
zu erwahnen, wobei hier im Hinblick auf die artenschutzrechtliche Abarbeitung ein
Schwerpunkt auf die Berlicksichtigung dieser Tiergruppe gelegt werden kann. Alle Fleder-
mausarten sind nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG streng geschutzt.

Bei der Biotoptypenkartierung wurde festgestellt, dass einer der Einzelbdume neben Kro-
nentotholz eine Spechthdhle sowie auch mehrere gréRere Hohlungen durch ausgefaulte
Aste aufwies. Fir diesen Baum kann eine Habitatfunktion sowohl fir Hoéhlenbrter als
auch fur Fledermause angenommen werden.

Bewertung
Das Plangebiet weist aufgrund seiner aktuellen Situation eine allgemeine Bedeutung fiir

das Schutzgut Tiere auf. Zum Teil kommen im Geltungsbereich auch altere Einzelbdume
vor, die nicht allesamt erhalten bleiben kénnen. Insgesamt werden aufgrund der aktuellen
Situation und der Uberplanung von Gehdlzbestanden und Griinland im Plangebiet bei
Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere erwar-
tet.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Die Festsetzungen sehen vor, eine vorhandene Grinland- und Scherrasenflachen zu
Uberplanen. Die angrenzenden und teilweise im Geltungsbereich befindlichen Gehdlze
der Wallhecken werden durch die Festsetzung einer Erhaltflache weitestgehend erhalten.
Im Geltungsbereich stockende Einzelbdaume werden tberplant. Diese Strukturen kdnnten
fur Fledermause und Brutvogel potenzielle Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Ruhestétten
darstellen. Mit der Uberplanung dieser Strukturen kénnten artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande gemal § 44 BNatSchG verbunden sein, da den Tieren diese Lebensrdume
nach Durchfiihrung der Planung nicht mehr zur Verfiigung stiinden bzw. Stérungen durch
bau- und betriebsbedingte LArmimmissionen verursacht werden kdnnten.

Aufgrund der starken anthropogenen Vorbelastung des Gebiets ist nicht davon auszuge-
hen, dass weitere Tierarten gemaf Anhang IV der FFH- Richtlinie im Plangebiet vorkom-
men.
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Zur Uberprifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter Be-
riicksichtigung der Verbotstatbestadnde wird im Folgenden eine artenschutzrechtliche Pri-
fung fur Fledermause und Brutvogel durchgefihrt.

Tierarten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Saugetiere: Flederméause

Prufung des Zugriffsverbots (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Quartierpotenzial fir Flederméuse im Geltungsbereich ist im Bereich der bestehenden
Gehdlzstrukturen nicht ganzlich auszuschlieRen. Vorhandene Gehdélzstrukturen kénnen
Fledermé&usen als Fortpflanzungs- und Ruhestatte dienen. Im Geltungsbereich sind Ge-
hdlzstrukturen, teilweise altere Einzelbdume vorhanden, die sich aufgrund ihrer Rinden-
und Altersstruktur am ehesten fur Flederm&use eignen, womit potenziell auch Fleder-
mausquartiere vorkommen kodnnen. Ein Einzelbaum im Plangebiet weist verschiedene als
Quartier geeignete Strukturen auf und erflllit damit ebenfalls potenziell eine Habitatfunk-
tion.

Zu fallende Baume, die diesen Kriterien entsprechen, sind vor der Fallung durch eine 6ko-
logische Baubegleitung oder einer geeigneten Fachkraft mittels Hubsteiger/Baumkletterer
und Endoskop auf besetzte Hohlen und somit artenschutzrechtliche Konflikte, insbeson-
dere Winterquartiere von Flederm&usen, zu Uberprufen.

Fur die Uberplanung des Einzelbaumes mit potenzieller Habitatfunktion wird angesichts
des vorhandenen Quartierpotentials zur Sicherstellung der 6kologischen Funktion in
raumlichem Zusammenhang die Schaffung von Ausweichmdglichkeiten empfohlen:

* Pro beseitigtem Hohlenbaum mind. 3 Fledermauskasten fir baumbewohnende Fleder-
mausarten

Die Installation der Késten kann im Verlauf des Winters bis Mitte Februar erfolgen, so
dass sie fir die ndchste Fledermaussaison nutzbar sind. Fir das Anbringen der Fleder-
mauskasten sollte u.a. beachtet werden:

Da Fledermause je nach Art und Jahreszeit unterschiedliche mikroklimatische Anspriiche
haben, sollten die Ersatzquartiere in verschiedenen Himmelsrichtungen von sonnig bis
halbschattig an einem oder benachbarten Geb&uden angeboten werden.

- Ausrichtung der Kasten: Stidost bis Nordwest als bevorzugte Aus-
richtung, Ost bis Nordwest moglich, Nord bis Nordost nicht grund-
satzlich vermeiden, bei grofl3er Hitze kann ein kihler Hangplatz
natzlich sein.

- Hobhe, ab 3-5 m aufwaérts, auf freien Anflug achten, damit die Fle-
dermé&use vor dem Kasten schwarmen kénnen.

- Flederméause meiden Licht, es darf daher keine Beleuchtung auf
die Kasten fallen!

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass die weiteren vorhandenen Gehdlzstrukturen
(hier: die alteren Einzelbaume) und Gebaude im Plangebiet den Fledermausen als Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte dienen, in dem einzelne eventuell vorhandene Baumhéhlen
zeitweise als Sommer-, Zwischen- und Balzquartier bezogen werden, sind Vermeidungs-
mafinahmen diesbeziiglich zu beriicksichtigen.
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Um die Verletzung und Totung von Individuen auszuschlieRen ist die Baufeldrau-
mung/Baufeldfreimachung wéahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Mérz bis zum
15. Juli unzulassig. Dartber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30.
September, sofern Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder be-
seitigt werden oder Roéhrichte zurtickgeschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldréu-
mung/Baufeldfreimachung ist in den o. g. Zeitraumen als auch bei einer Beseitigung von
Baumen und Rdéhrichten im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zu-
lassig, wenn die untere Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nach-
weise der Unbedenklichkeit eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Vorhandene Gebéaude sind vor der Durchfiihrung von SanierungsmafRnahmen bzw. Ab-
rissarbeiten durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen zu tberprifen.
Werden Fledermé&use festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das wei-
tere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Ammerland ab-
zustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbe-
richt/Protokoll nachzuweisen.

Der Verlust potentieller Tagesverstecke, innerhalb der zu rodenden Gehdlze kann durch
angrenzende Habitatstrukturen (zu erhaltende Gehélze der Wallhecke und angrenzende
Wallhecken) bzw. neu geplante Eingriinungen aufgefangen werden.

Durch die vorgesehenen neuen Gebéaude innerhalb der neu geplanten Bauflachen sind
keine Totungen oder Beschéadigungen durch Kollisionen zu erwarteten, da Flederméuse
in der Lage sind, starren Objekten auszuweichen. Weitere stattenunabhangige Tétungen
oder Beschadigungen von Individuen durch das Vorhaben kénnen ebenfalls ausgeschlos-
sen werden. Bau-, betriebs- oder anlagebedingte Tétungen oder Verletzungen wéahrend
der néachtlichen Jagdaustibung von Fledermausen werden nicht angenommen, da
Baumaschinen und neu errichtete Gebaude keine erheblichen Hindernisse darstellen, die
nicht umflogen werden kénnen. Eine Erh6hung lber das normale Lebensrisiko hinaus
wird nicht erwartet.

Sofern die oben beschriebenen VorsorgemalRhahmen durchgefiihrt werden, sind etwaige
schadliche Wirkungen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung weder bau-
noch anlage- oder betriebsbedingt zu erwarten. Unter Voraussetzung der oben genannten
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalBnahmen) sind das Zugriffsverbot und
das Schadigungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht einschlagig.

Prifung des Stérungsverbots (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu einer
erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population kann defi-
niert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitatsbereich von Individuen einer Art, die in einem
fur die Lebensraumanspriiche der Art ausreichend rdumlich-funktionalen Zusammenhang
stehen.

Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlechtern, wenn aufgrund der Sto-
rung einzelne Tiere durch den verursachten Stress so geschwacht werden, dass sie sich
nicht mehr vermehren kdénnen (Verringerung der Geburtenrate) oder sterben (Erhéhung
der Sterblichkeit). Weiterhin kAme es zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des, wenn die Nachkommen aufgrund einer Stérung nicht weiter versorgt werden kénnen.

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler Zeiten
(Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundsatzlich mdglich, da es
potenziell moglich ist, dass Quartiere in den bestehenden Gehdlzstrukturen und in der
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unmittelbaren Umgebung in alteren Gehdlzen vorkommen. Erhebliche und dauerhafte
Storungen durch baubedingte Larmemissionen (Baumaschinen und Baufahrzeuge) sind
jedoch nicht zu erwarten, da die Bautatigkeit auf einen begrenzten Zeitraum beschrankt
ist und auB3erhalb der Hauptaktivitatszeit von Fledermausen, d. h. am Tage und nicht in
der Nacht, stattfindet. Ein hierdurch ausgeltster dauerhafter Verlust von potentiellen
Quartieren in der Umgebung des Plangebietes ist unwahrscheinlich. Bei dem geplanten
Vorhaben ist auch aufgrund der anthropogenen, vor allem gewerblichen, Vorbelastungen
nicht von einer erheblichen Stérung fur die in diesem Areal potentiell vorkommenden Arten
auszugehen.

Erhebliche, baubedingte Stérungen wéahrend der nachtlichen Jagdaktivitaten von Fleder-
mausen werden ebenfalls nicht angenommen, da nach BRINKMANN et al. (2011) heutzu-
tage weitgehend davon ausgegangen wird, dass Scheuch- und Barrierewirkungen bei Fle-
dermausen eine nur untergeordnete Rolle spielen. Ein ausgeltster langfristiger Verlust
von potenziellen Quartieren in der Umgebung ist unwahrscheinlich. Von den im Geltungs-
bereich bereits vorhandenen sowie geplanten Nutzungen ist nicht von einer Stérung fur
die in diesem Areal moglicherweise vorkommenden Arten auszugehen. Deshalb ist auch
nicht damit zu rechnen, dass ein Teilbereich fir die betroffenen Individuen der lokalen
Population verloren geht. Von der im Geltungsbereich geplanten Ausweisung von Gewer-
begebieten sowie Anpflanz- und Erhaltflachen und Flachen zur Regenrickhaltung ist nicht
von einer Stérung fur die in diesem Areal und der Umgebung mdglicherweise vorkom-
menden Fledermausarten auszugehen. Eine erhebliche Stérung im Sinne einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der potentiellen lokalen Fledermauspopulatio-
nen, die einen Uber den Eingriffsbereich hinausreichenden Aktionsradius haben dirften,
ist ungeachtet dessen nicht anzunehmen. Gleiches gilt fir potentiell vorkommende Win-
terquartiere im Umfeld des Eingriffsbereichs als Lebensstatten wahrend der Uberwinte-
rungszeit von Fledermausen.

Zwischen Sommerquartieren und Winterquartieren legen Flederméause mehr oder weni-
ger lange Wanderungen zurtick (SCHOBER & GRIMMBERGER 1998, DIETz 2007). Durch die
zu den raumgreifenden Zugstrecken vergleichsweise kleine Planflache und ihrer innerdrt-
lichen (Rand)Lage, ist von einer erheblichen Stérung der Zugstrecken wahrend der Wan-
derungszeiten abzusehen. Ebenso bilden die zukinftig neuen Strukturen kein erhebli-
ches, anlagebedingtes Hindernis, das nicht umflogen werden kann, da diese Strukturen
bereits im Plangebiet und der Umgebung vorkommen und bereits umflogen werden mus-
sen. In der unmittelbaren Umgebung bilden Baum- und Heckenstrukturen entlang von
landwirtschaftlich genutzten Freiflachen nutzbare Leitlinien zur Orientierung fir die lokale
Fledermausfauna. Durch die Festsetzung von randlichen Eingrinungen an der westli-
chen, ndrdlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze kénnen ebenfalls neue Leitlinien
entstehen.

Der Fellwechsel der Fledermause erfolgt vor und nach den Wintermonaten (DIETz 2007).
Wahrend dieser ,Mauserzeit bleiben die Tiere mobil und zeigen keine groReren Abwei-
chungen oder Beeintrachtigungen in ihrer Lebensweise, auf die das Vorhaben mit einer
erheblichen und nachhaltigen Stérung Einfluss haben kdnnte.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschlagig.

Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen verschiedene europaische Vogelarten
potenziell vorkommen, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu
betrachten sind.
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Generell gehoren alle europédischen Vogelarten, d.h. samtliche wildlebende Vogelarten
die in den EU-Mitgliedstaaten heimisch sind, zu den gemeinschaftlich geschitzten Arten.
Um das Spektrum der zu berlicksichtigenden Vogelarten im Rahmen der speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung einzugrenzen, werden bei der artspezifischen Betrachtung
folgenden Gruppen berticksichtigt:

e Streng geschiitzte Vogelarten,
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

e Vogelarten, die auf der Roten Liste oder der Vorwarnliste ge-
fuhrt werden,

o Koloniebruter,
Vogelarten mit speziellen Lebensraumanspriichen (u. a. hin-
sichtlich Fortpflanzungsstatte).

Unter Berlcksichtigung dieser Kriterien wird eine Vorentscheidung fur die artbezogene
Betrachtung vorgenommen. Eury6ke, weit verbreitete Vogelarten miissen im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prufung keiner vertiefenden artspezifischen Darstellung unterlie-
gen, wenn durch das Vorhaben keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu er-
warten sind (BMVBS 2009). Ein Ausschluss von Arten kann in dem Fall erfolgen, wenn
die Wirkungsempfindlichkeiten der Arten vorhabenspezifisch so gering sind, dass mit hin-
reichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande
ausgeldst werden kdnnen (Relevanzschwelle). Diese sogenannten Allerweltsarten finden
Uber den flachenbezogenen Biotoptypenansatz der Eingriffsregelung (einschliel3lich Ver-
meidung und Kompensation) hinreichend Beriicksichtigung (vgl. BAUCKLOH et al. 2007).

Das Vorhaben kann zu einem Verlust von Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten sowie Nah-
rungshabitaten europdaisch geschitzter Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
fuhren.

Prifung des Zugriffsverbots (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Gemald § 44 Abs. 1 Nr. 1 ist es verboten, besonders geschitzte Tierarten zu fangen, zu
verletzen oder zu téten, gleiches gilt fiir deren Entwicklungsformen. Weiter ist es nach §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders ge-
schitzter Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Samtli-
che im Planungsraum potentiell vorkommenden Brutvdgel gelten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG als mindestens besonders geschutzt und fallen sinngeman unter Artikel 1 der
EU-Vogelschutzrichtlinie.

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstétten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterscheiden,
die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriiche aufweisen. Dabei kann es sich um
typische Geholzbriter oder auch um Arten, die an Gebauden und oder auf dem Boden
briten, handeln.

Regelmalig genutzte Fortpflanzungsstatten sind auch bei langerer Abwesenheit der Tiere
geschutzt. Dies gilt beispielsweise fur regelmafRig benutzte Brutplatze von Zugvogeln
(STMI BAYERN 2011). Nicht mehr geschiitzt sind Fortpflanzungsstatten, die funktionslos
geworden sind, z. B. alte Brutplatze von Végeln, die in jedem Jahr an anderer Stelle ein
neues Nest bauen. Ebenfalls nicht geschitzt sind potenzielle Lebensstatten, die bisher
noch nicht von gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten genutzt werden. Fir die Prifung
des Eintretens des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflan-
zungsstatten) ist gemald § 44 Abs. 5 BNatSchG mal3geblich, ob die 6kologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungsstéatten im rAumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h.
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ob die jeweiligen Brutpaare auf geeignete Strukturen in der naheren Umgebung auswei-
chen kdnnen. Bei den ungefahrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvol-
len Arten, die zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemafl RUNGE et al. (2010)
davon ausgegangen, dass ein Ausweichen fur diese Vorkommen generell méglich ist.

Nahezu samtliche potenziell vorkommende Arten sind in der Lage, sich in der nachsten
Brutperiode einen neuen Niststandort zu suchen, dennoch kann ein Vorkommen von per-
manenten Fortpflanzungsstatten nicht in Ganze ausgeschlossen werden. Bei der Bio-
toptypenkartierung wurde festgestellt, dass einer der Einzelbaume neben Kronentotholz
eine Spechthohle sowie auch mehrere gréRere Hohlungen durch ausgefaulte Aste auf-
wies. Fur diesen Baum kann eine Habitatfunktion fir Hohlenbriiter angenommen werden.

Im Fall einer Beseitigung von Hohlenbdumen wéaren dann geeignete vorgezogene Aus-
gleichsmallnahmen (CEF-MaRRnahmen) in Form von artspezifischen kinstlichen Nisthil-
fen vorzusehen, die das Eintreten des Verbotstatbestandes vermeiden, indem diese dazu
beitragen, dass die dkologische Funktion der von den Rodungsarbeiten betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt bleiben. Da-
her wird angesichts des vorhandenen Quartierpotentials zur Sicherstellung der 6kologi-
schen Funktion in raumlichem Zusammenhang die Schaffung von Ausweichmdglichkeiten
empfohlen:

* Pro beseitigtem Héhlenbaum mind. 4 Nistkasten fur Brutvogel

Dabei sollten die Nistkasten vornehmlich flr ausgesprochene Hohlenbriter sowie auch
anteilig fur Halbhohlenbriter Verwendung finden.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaBhahmen
nur aul3erhalb der Brutphase der Végel durchzufiihren (d.h. nicht vom 01. Mérz bis zum
30. September). Zur Vermeidung von VerstoRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmun-
gen sind ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen die Baume durch eine sachkundige Per-
son auf das Vorkommen besonders geschiitzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung
fur hohlenbewohnende Vogelarten und Gehdlzbriter zu Uberprifen. Vorhandene Ge-
baude sind vor der Durchfihrung von Sanierungsmafinahmen bzw. Abrissarbeiten durch
eine sachkundige Person auf Vogelniststatten zu Uberprifen. Werden besetzte Vogelnes-
ter/Baumhohlen festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ammerland abzustim-
men.

Mogliche Totungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
vom bspw. Zulieferverkehr oder mit Gebauden gehen nicht iiber das allgemeine Lebens-
risiko hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar. Bei dem Untersuchungs-
raum ist davon auszugehen, dass es sich um eine standort- und strukturtypische Nutzung
ohne erhohte punktuelle oder flaichige Nutzungshaufigkeit von bestimmten Vogelarten
handelt. Den Bereich queren keine traditionellen Flugrouten bzw. besonders stark fre-
gquentierte Jagdgebiete von Vogeln, so dass eine signifikante Erh6hung von Kaollisionen
und eine damit verbundene Mortalitat aufgrund des geplanten Bauvorhabens auszuschlie-
Ren ist.

Somit ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafl3nahmen die
Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfillt sind.

Prifung des Storungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
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Die Stoérung von Vogeln durch bau- oder betriebsbedingten Larm und/oder andere Immis-
sionen in fur die Tiere sensiblen Zeiten kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, da
die vorhandenen Gehdblzstrukturen im Plangebiet bzw. am Rand des Plangebietes oder in
dessen naherer Umgebung verbleiben und als Niststatten genutzt werden kénnen und die
Larmimmissionen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes hdher sein dirften als
im jetzigen Ist-Zustand.

Das Storungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG wahrend der sensiblen Zeiten der
Vogel stellt nur in dem Fall einen Verbotstatbestand dar, in dem eine erhebliche Stérung
verursacht wird. Eine Erheblichkeit ist gemaR Bundesnaturschutzgesetz gegeben, wenn
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert wird, ins-
besondere wenn sich die Storung auf die Uberlebenschancen, die Reproduktionsfahigkeit
oder den Fortpflanzungserfolg der lokalen Population nachteilig auswirkt. Unter dem Be-
griff der lokalen Population einer Art ist eine Gruppe von Individuen einer Art zu verstehen,
die eine Fortpflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft bilden und einen zusammen-
hangenden Raum gemeinsam bewohnen. Typische Beispiele fir projektspezifische Sto-
rungen sind Beunruhigung / Scheuchwirkung infolge Bewegung, Erschitterung, Larm
oder Licht, haufig durch Fahrzeuge oder Maschinen sowie auch Zerschneidungswirkun-
gen (vgl. STMI BAYERN 2011).

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhren, ist nicht auszugehen. Dies h&ngt damit
zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von Indivi-
duen wahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhéhung der Mor-
talitat in der Population fuhren wirde. Die im Plangebiet potentiell vorkommenden Arten
bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kdnnen gestorte Bereiche verlassen
und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten auszu-
schliel3en. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fiir darauf zwingend an-
gewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Végel sind an die verkehrs-
und siedlungsbedingten Beunruhigungen (im speziellen Fall nattirlich auch durch die be-
reits bestehende Nutzung) gewohnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung
vorhandene ahnliche Habitatstrukturen (Geholzbestande) aufzusuchen. Durch die Pla-
nung kommt es zu keinen ungewdhnlichen Scheucheffekten, die zu starker Schwachung
und zum Tod von Individuen flihren werden.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erfullung von Verbotstatbestédnden zu rechnen. Die zu erwartenden
Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestdrte Bereiche kommen daher fir
die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Individuen durch plétzlich
auftretende erhebliche Stdrung, z. B. Freizeitlarm, zum dauerhaften Verlassen des Nestes
und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fuhrt dies nicht automatisch zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im Plangebiet zu er-
wartenden Arten. Nistausfélle sind auch durch natiirliche Gegebenheiten, wie z. B. Un-
wetter und Fral3feinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines anderen Niststan-
dortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu kompensieren.

Betriebsbedingte Stérungen durch u. a. Anlieferverkehre kénnen nicht wahrend der Fort-
pflanzungs- und Aufzuchtzeiten ausgeschlossen werden. La&rmimmissionen kdnnen ne-
ben dem Effekt der Verlarmung als solches zu Maskierungen von artspezifischen Gesan-
gen, die der Kommunikation, dem Revierverhalten oder der Balz dienen, fihren. Zu prufen
ist nun, inwiefern sich eine solche Stérung auf den Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation auswirkt, falls die Beeintrachtigung als erheblich einzustufen waére.
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3.14

3.1.5

Es kann aufgrund der bereits stark vorgeprégten Strukturen angrenzend an das Plange-
biet davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten an gewisse fir Siedlun-
gen, StralRen und Gewerbegebiete typische Stérquellen gewdhnt sind. Eine erhebliche
Stérung gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt bei dieser Planung nicht vor, da die
potenziell vorkommenden Brutvogelarten nicht durch Stérungsempfindlichkeit gekenn-
zeichnet sind und weiterhin Ausweichmdglichkeiten im nahen Umfeld bestehen. Es kommt
somit nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population.

Fazit
Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
8 44 BNatSchG unter Berucksichtigung der Vermeidungsmafinahmen nicht einschlagig
sind.

Biologische Vielfalt

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensrdumen und Arten wird die Vielfalt an
Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Artenvielfalt
betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwortung auf in-
ternationaler Ebene zusitzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den vo-
rangegangenen Kapiteln zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere ausfihrlich dargestellit.
Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgtiter Pflanzen und
Tiere betrachtet und bewertet.

Bewertung
Unter Bertiicksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden flr die

Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die Rea-
lisierung des Gewerbegebietes und der weiteren Festsetzungen erwartet. Die geplante
Realisierung des Planvorhabens ist damit mit den betrachteten Zielen der Artenvielfalt
sowie des Okosystemschutzes der Rio-Konvention von 1992 vereinbar und widerspricht
nicht der Erhaltung der biologischen Vielfalt bzw. beeinflusst diese nicht im negativen
Sinne.

Schutzguter Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegenuber zivilisati-
onsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen auf. Ge-
maf § la (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Auf Basis des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt es, nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveran-
derungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
den zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie moglich vermieden werden.
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Das Plangebiet wird gemafR den Aussagen der aktuellen Bodenkarte BK50 des Datenser-

vers des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG 2022) tUberwiegend von
mittlerem Pseudogley-Podsol eingenommen.

Sulfatsaure Boden sowie Suchrdume fir schutzwirdige Boden werden fur den gesamten
Planbereich nicht angezeigt.

In Deutschland liegt der Flachenverbrauch fur Siedlungen und Verkehr bei durchschnitt-
lich 54 ha taglich (Stand 2020, UBA 2022). Taglich wird Flache fur Arbeiten, Wohnen und
Mobilitat belegt, was Auswirkungen auf die Umwelt hat. Ziel ist es, im Rahmen der deut-
schen Nachhaltigkeitsstrategie (BUNDESREGIERUNG 2022) den taglichen Flachenver-
brauch durch Zuwachs der Siedlungs- und Verkehrsflache auf unter 30 ha pro Tag zu
reduzieren. Dem Schutzgut Flache kommt daher eine hohe Bedeutung zu.
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Abbildung 10: Bodentyp im Geltungsbereich (rot gestrichelt, LBEG 2022, unmal3stablich)

Bewertung

Insgesamt wird der Boden hinsichtlich der Bodenfunktionen in den bislang noch unbebau-
ten Bereichen als Boden mit allgemeiner Bedeutung eingestuft. Aktuell gibt es wenig Be-
bauung oder Versiegelung im Geltungsbereich, d.h. die natirlichen Bodenfunktionen sind
weder beeintrachtigt noch eingeschrankt. Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht
neue Versiegelungsmoglichkeiten in einer Flachengrof3e von ca. 1,3 ha. Samtliche Bo-
denfunktionen gehen in diesen Bereichen irreversibel verloren. Durch Bautatigkeiten kann
es im Umfeld zumindest zeitweise zu Verdichtungen und damit Veranderungen des Bo-
denluft- und -wasserhaushaltes mit Auswirkungen auf die Bodenfunktionen kommen.

Die Uberbauung dieses Bodens ist als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.
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3.1.6

3.1.7

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasser-
haushaltsgesetzes gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewas-
ser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. Im Rahmen der Um-
weltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewassersys-
tems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind Maflinahmen zu ergreifen, die
zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden Zunahme
des Oberflachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung sowie zur Ver-
meidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fihren. Im Rahmen der Bauleitplanung
ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers zu erbringen.

Oberflachenwasser
Laut den Daten des MU (2022) befinden sich im Plangebiet keine Oberflachengewasser.
Entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein vegetationsarmer Graben.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwassergeprag-
ter Boden. Gemall den Darstellungen des LBEG (2022) liegt die Grundwasserneubil-
dungsrate im Plangebiet zwischen > 300 bis 350 mm/a. Das Schutzpotenzial der Grund-
wassersiberdeckung liegt im Plangebiet und seiner Umgebung im hohen Bereich.

Bewertung
In den bislang noch nicht bebauten Plangebiet wird dem Schutzgut Wasser eine allge-

meine Bedeutung zugesprochen. Es handelt sich im Geltungsbereich und der angrenzen-
den Umgebung weder um ein Wasserschutzgebiet noch um einen besonderen Bereich
zur Trinkwassergewinnung.

Das Planvorhaben wird aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen im Umfeld und der
geringen Erweiterungsmaoglichkeiten voraussichtlich weniger erhebliche negative Aus-
wirkungen fur das Schutzgut Wasser in seiner wichtigen Funktion fur den Naturhaushalt
mit sich bringen.

Schutzguter Klima und Luft

Der Landkreis Ammerland und somit auch das Plangebiet, liegen in der klimatkologischen
Region ,Kistennaher Raum®. Diese Region ist gepragt durch gemafigtes Seeklima und
feuchte Nordwestwinde von der Nordsee her. Die tiberwiegende Luftzufuhr aus westlicher
Richtung verursachen ein maritimes Klima, das sich durch relativ niedrige Temperatur-
schwankungen im Tages- und Jahresverlauf, eine hohe Luftfeuchtigkeit sowie haufige Be-
wolkung und Nebelbildung auszeichnet. Es herrschen daher méRig warme Sommer und
verhéltnismafig milde Winter. Die Niederschlage verteilen sich relativ tiber das ganze
Jahr mit einem Maximum im Hochsommer (LANDKREIS AMMERLAND 2021).

Luftverunreinigungen (Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) oder Luftverdnderungen
sind Belastungen des Klimas, die sowohl auf der kleinraumigen Ebene als auch auf der
regionalen oder globalen Ebene Auswirkungen verursachen kénnen. Neben den Belas-
tungen bzw. Gefahrdungen durch Luftschadstoffe werden im Zuge der Umweltprifung
auch klimarelevante Bereiche und deren mdgliche Beeintrachtigungen betrachtet und in
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3.1.8

der weiteren Planung berlcksichtigt. Dazu gehdren Flachen, die aufgrund ihrer Vegetati-
onsstruktur, ihrer Topographie oder ihrer Lage geeignet sind, negative Auswirkungen der
Luft zu verringern und fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder Temperaturausgleich zu
sorgen.

Aufgrund der nahegelegenen Autobahn A293 und A29, kommt es im Plangebiet zu Mess-
werten von 1 Lden (day-evening-night-Larmindex) durch Stral3enlarm (MU 2022). Eben-
falls durch die Autobahn im Umfeld von 250 m gelegen, kommt es zu lufthygienischen
Belastungen (LANDKREIS AMMERLAND 2021).

Bewertung
Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind die

mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen von Bedeutung.
Hierbei sind die Nutzungen zu beachten, die durch ihren Ausstol von Luftschadstoffen
(Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) zu nachteiligen Verdnderungen der Luftzusam-
mensetzung fuhren und somit eine Beeintrachtigung der tbrigen Schutzgiter darstellen.
Das Schutzgut Klima ist hierbei eng mit dem Schutzgut Luft verbunden.

Luftverunreinigungen oder Luftverdnderungen sind Belastungen des Klimas, die sowohl
auf der kleinrdumigen Ebene als auch auf der regionalen oder globalen Ebene Auswir-
kungen verursachen kénnen. Neben den Belastungen bzw. Gefahrdungen werden im
Zuge der Umweltpriifung die Bericksichtigung und der Erhalt klimarelevanter Bereiche
bewertet. Dazu gehdren Flachen, die aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topogra-
phie oder ihrer Lage geeignet sind, negative Auswirkungen der Luft zu verringern und fir
Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder Temperaturausgleich zu sorgen. Aktuell ist das
Kleinklima im Geltungsbereich und seiner Umgebung durch die vorhandenen Gehdlzbe-
stande aber auch durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung, der Oldenburger
Strafl3e und der Autobahn in unmittelbarer Umgebung gepragt. Durch die Umsetzung des
Planvorhabens sind insbesondere durch die starke Vorbelastung weniger erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner naheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammenhang
seines stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut Land-
schaft zeichnet sich durch ein harmonisches Geflige aus vielfaltigen Elementen aus, wel-
ches hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schonheit zu bewerten ist.

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist gepragt durch Gewerbebetriebe im Westen, Norden
und Nordosten. Sudlich des Geltungsbereichs befinden sich Wohnsiedlungen und in un-
mittelbarer Nahe liegt im Westen das Autobahnkreuz Oldenburg-Nord vor. Der Bereich ist
ganzlich stark anthropogen vorgepragt. Lediglich im Osten grenzen Griunflachen an das
Plangebiet an. Der Geltungsbereich ist zudem umgeben von Gehdlzbestédnden. Die west-
liche Grenze verlauft an der Oldenburger Stral3e.

Bewertung
Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der aktuellen Bestandssituation eine allgemeine

Bedeutung zugesprochen. Durch die Umsetzung der Planung kommt es in den derzeit
noch nicht bebauten Bereichen zu einer deutlich wahrnehmbaren Veranderung der bisher
in weiten Teilen durch Grinland genutzten Flache. Zudem werden die vorhandenen Ge-
hélzstrukturen Gberplant. Dem entgegen steht, dass die Sichtbarkeit des Vorhabens auf-
grund der den Geltungsbereich umgebenden Gehdlzstrukturen teilweise eingeschrankt
ist.
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3.1.9

3.2

3.3

Die Umweltauswirkungen werden daher als weniger erheblich eingestuft.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im BNatSchG ist die dauerhafte Sicherung von Natur- und historisch gewachsenen Kul-
turlandschaften mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern vor Verunstaltung, Zersie-
delung und sonstigen Beeintrachtigungen im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft in § 1 Abs. 4 Nr. 1 festgeschrieben.
Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes ebenso gemal § 1 Abs. 5 BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleit-
planung dar. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind § 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB folgend
insbesondere die Belange von, und umweltbezogenen Auswirkungen auf Kultur- und
Sachguiter zu berucksichtigen.

Als Kulturgiter konnen Gebaude oder Gebaudeteile, gartnerische oder bauliche Anlagen
wie Friedhofe oder Parkanlagen und weitere menschlich erschaffene Landschaftsteile von
geschichtlichem, archaologischem, stadtebaulichem oder sonstigem Wert betrachtet wer-
den. Schiutzenswerte Sachguter bilden naturliche oder vom Menschen geschaffene Giiter,
die fUr Einzelne, Gruppen oder die Gesellschaft allgemein von materieller Bedeutung sind,
wie bauliche Anlagen oder ©6konomisch genutzte, regenerierbare Ressourcen
(SCHRODTER et al. 2004).

Die Wallhecken an der Geltungsbereichsgrenze, die geschiitzte Landschaftsbestandteile
gemal 8§ 22 NNatSchG darstellen, sind als bedeutendes Kulturgut zu betrachten.

Bewertung
Die Wallhecken werden vom vorliegenden Vorhaben gré3tenteils nicht berthrt, da sie zum

groften Teil nicht Bestandteil der vorliegenden Planung sind und auf3erhalb des Geltungs-
bereichs liegen. Ein Teilbereich wird jedoch in geringer FlachengréRe tberplant. Die Aus-
wirkungen auf das Kultur- und Sachgut Wallhecken wird aufgrund der Uberplanung eines
Wallheckenabschnitts als erheblich eingeschatzt.

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Priifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, sondern
sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlicksichtigt werden (KOPPEL et
al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir verschiedene Fau-
nengruppen wie z.B. Vogel, Amphibien etc. dar, sodass bei einer Versiegelung nicht nur
der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, sondern auch Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind.

Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Uber das Mal3 der bisher durch das
Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind nicht zu prognostizieren.

Kumulative Wirkungen

Wirkungen, die sich gegenseitig verstarken oder addieren, kdnnen nicht nur in Beziehung
der Schutzglter zueinander entstehen, sondern auch durch Zusammenwirken eines kon-
kreten Vorhabens mit weiteren Planen und Projekten. Solche kumulativen Wirkungen tre-
ten ein, wenn Auswirkungen eines Projektes sich mit vergangenen, aktuellen oder in na-
her Zukunft zu realisierenden Planen oder Projekten verbinden (JESSEL & ToBIAS 2000).
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3.4

So kann bspw. der Ausbau von Stral3en in Gewerbegebieten die Ansiedlung neuer Indust-
rieanlagen nach sich ziehen, wobei die Infrastrukturverbesserung und die Bestandsanla-
gen allein keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt haben, in Verbindung mit der
Errichtung neuer Industrieanlagen Immissionsgrenzwerte jedoch Uberschritten werden
kdnnen. Aus mehreren, fir sich allein genommen geringen Auswirkungen konnen durch
diese Wirkungsuberlagerung demnach erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt entste-
hen. Kumulative Wirkungsgeflige sind daher grundsatzlich in die Umweltprifung einzube-
ziehen.

Derzeit liegen keine Kenntnisse Uber Plane oder Projekte vor, die einen hinreichenden
Planungsstand aufweisen und im raumlichen Wirkbereich des geplanten Vorhabens lie-
gen. Von einer kumulativen Wirkung des betrachteten Vorhabens und weiterer Pléane oder
Projekte ist daher nicht auszugehen. Es sind demnach keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die Umwelt durch kumulative Wirkungen zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Oldenburger Stralle, Wahnbek® kommt
es zu Versiegelungen von Flache. Die Beeintrachtigung fiir die Schutzguter Pflanzen,
Tiere und Boden sowie Kultur- und Sachgiter sind als erheblich zu beurteilen. Fir die
Schutzgiter Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft sind die Beeintrachtigungen als
weniger erheblich zu beurteilen. Fir die Ubrigen zu betrachtenden Schutzgtiter sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Unfélle oder Katastrophen, welche durch die
Planung ausgeldst werden kénnten wobei negative Umweltauswirkungen, die durch au-
Rerhalb des Plangebietes auftretende Unfalle und Katastrophen hervorgerufen werden
koénnen, sind nicht zu erwarten. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisie-
rung des Vorhabens werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt.

Tabelle 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
e Keine bzw. geringe Erholungsfunktion _
Mensch e Vorbelastungen durch die C_)Idenburger StralRe und
angrenzende Gewerbebetriebe
o Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich
Pflanzen . Erhebliche negative Auswirkungen durch Verlust der .o
Biotopstrukturen
e Verlust von Teillebensraumen (u. a. Bruthabitate) .o
Tiere o Grofltmoglicher Erhalt von Gehdlzstrukturen
e Verlust von einigen Einzelbdumen
e Neuanpflanzung von Gehdlzstrukturen
Biologische e Nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen _
Vielfalt Auswirkungen ersichtlich
e negative Auswirkungen durch Verlust von Bodenfunk- .o
Bod?n und tionen durch Versiegelungen, Bodenbewegung und
Flache Verdichtung
e geringe Veranderung des lokalen Wasserhaushalts .
Wasser durch Flachenversieglung
e Uberplanung eines Grabens
e Beeintrachtigungen der klimatischen Gegebenheiten o
Klima und durch Versiegelung
Luft e Beeintrachtigung der Luftqualitat durch Versiegelung
und dem Gewerbegebiet
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Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
e Verlust pragender Gehdélzstrukturen im Plangebiet R
Landschaft Verlust von Grinlandflachen

4.0

4.1

4.2

5.0

e Vorbelastung durch Gewerbe und StralRe in der unmit-
telbaren Umgebung

Kultur- und

Sachgiiter e Uberplanung eines Wallheckenabschnitts oo
Wechsel- e Keine erheblichen sich verstarkenden Wechselwirkun- _
wirkungen gen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Einstufung der Erheblichkeit in Anlehnung an SCHRODTER et al. (2004):

eee: sehr erheblich, e erheblich, *: weniger erheblich, -: nicht erheblich.

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungspla-
nes wird es ermdglicht, auf einer rd. 2 ha grof3en, derzeit hauptsachlich landwirtschaftli-
chen Griunlandflache mit landwirtschaftlichem Geb&aude ein eingeschranktes Gewerbege-
biet zu entwickeln. Im Zuge dessen kénnen bis zu 1,4 ha neu versiegelt werden. Die vor-
handenen pragenden Gehdlzstrukturen innerhalb der Flache werden gréRtenteils Uber-
plant wahrend randliche Strukturen erhalten und durch weitere Anpflanzungen ergénzt
werden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unveréndert er-
halten. Das Plangebiet wiirde weiterhin einer landwirtschaftlichen Grinlandnutzung un-
terliegen. Fur Arten und Lebensgemeinschaften wirde der bisherige Lebensraum unver-
anderte Lebensbedingungen bieten.

VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach 8 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind
vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am glei-
chen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft zu er-
reichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist
dies zu begriinden. Verbleiben nach Ausschépfung aller Vermeidungs- und Minimierungs-
maflinahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, so sind gemaR § 15
Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchzufuhren.

Die Belange des Umweltschutzes sind nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
von Bauleitplanen sowie nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.
Obwohl durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes an sich nicht direkt in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild eingegriffen wird, sondern durch dessen Realisierung,
ist die Eingriffsregelung dennoch von grof3er Bedeutung. Nur unter ihrer Beachtung ist
eine ordnungsgemafe Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange maoglich. Auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind nach 8 1 a Abs. 3 BauGB die
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5.1

5.1.1

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermei-
dung, Minimierung und zur Kompensation zu entwickeln.

Das geplante Vorhaben wird vermeidbare sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft auslosen. Die einzelnen Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men flr die jeweiligen Schutzguter wie auch Kompensationsumfang und Kompensations-
mafinahmen nicht vermeidbarer, erheblicher Beeintrachtigungen werden in den folgenden
Kapiteln dargestellt.

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Maflinahmen und Vorkehrungen, die aufgrund gesetzlicher Bestimmungen regulér durch-
zufiihren sind (z. B. Schallschutzmafinahmen) bilden keine ausdrticklichen Vermeidungs-
und Minimierungsmafinahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie
stellen einen grundsatzlichen, verbindlichen Handlungsrahmen und werden im Zuge der
Umweltprufung nicht zusatzlich angefihrt. Allgemeinhin gilt, dass im Zuge der Planung
und Umsetzung des Vorhabens in jeglicher Hinsicht der neueste Stand der Technik zu
berlcksichtigen ist. Zudem hat eine fachgerechte Entsorgung und Verwertung von Abfal-
len zu erfolgen, die wahrend der Bau- sowie der Betriebsphase anfallen. Weiterhin sind
die Bauzeit sowie die Bauflache auf das notwendige Mal3 zu reduzieren.

Die im Folgenden aufgefiihrten Mal3nahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermei-
dung und -minimierung Rechnung.

Schutzgut Mensch

Unter Beriicksichtigung der im Schallgutachten genannten schalltechnischen Empfehlun-
gen werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet. Folglich gelten folgende
Vermeidungs- oder Minimierungsmalf3nahmen.

e Bauliche MalBnahmen zum Schallschutz
Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bauliche Maf3nah-
men zur Umsetzung der Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-
Maf R'w,ges durchzufihren.

e Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Innerhalb des Geltungsbereiches werden als Vorkehrung zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden fur
Schlafraume folgende passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt:

- In zukinftigen Schlafraumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr
ein Schalldruckpegel von < 30 dB (A) im Rauminneren bei ausreichender
Beluftung zur gewahrleisten.

- Zukinftige Schlafriume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von
Lr,Nacht > 50 dB(A) sind bevorzugt zur gerauschabgewandten Seite aus-
zurichten sowie zusatzlich bspw. mit schallgeddmmten Luftungssystemen
auszustatten.

- Zukinftige Schlafraume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50
dB(A) = Lr,Nacht > 45 dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten
Seite auszurichten oder bspw. Mit schallgedammten Liftungssystemen
auszustatten.

- Die Dimensionierung solcher Luftungssysteme ist im Zuge der Genehmi-
gungsplanung festzulegen und zu detaillieren. Generell gilt gemar Kapitel
4.4.5.1 der DIN 4109-2 /15/, dass auf der larmabgewandten Seite von um 5
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5.1.2

dB verminderten Pegeln ausgegangen werden kann. Im Falle einer ge-
schlossenen Bauweise bzw. bei Innenhgfen ist eine pauschale Reduzierung
um 10 dB zulassig.

Durch Mal3nahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzgiter kdnnen
allerdings zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutzgut Mensch erreicht werden.

Schutzgut Pflanzen

Aufgrund der Uberplanung und den damit einhergehenden Verlusten sind die Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen als erheblich zu bewerten. Es werden daher
folgende Malinahmen textlich festgesetzt:

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB (ca. 215 m?)
Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. § 9 (1) Nr. 25a & b BauGB sind die vorhandenen Geholze zu erhalten.
Bei Abgang sind die Gehdlze durch Neupflanzungen zu ersetzen. Wahrend der Er-
schlieBungsarbeiten sind SchutzmafRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzu-
sehen. Die Flachen decken die vorhandenen Flachenanteile der Wallhecke im Plan-
gebiet ab. Der Schutzstatus der Wallhecken wird im Zuge dieser Planung aufgehoben
und die Wallheckenabschnitte kompensiert. Mit der Anlage der Erhaltflache soll der
Bestand dennoch geschiitzt und erhalten werden. Zum Schutz ist weiterhin eine nicht
Uberbaubare Flache von mindestens 5 m festgesetzt. Diese Bereiche dienen dem
Schutz der Gehdlzbestande vor Beeintrachtigungen durch Versiegelungen, Verdich-
tungen, Aufschittungen und Abgrabungen. Innerhalb dieser Flachen sind Bodenauf-
schittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachen-
versiegelungen jeglicher Art unzuldssig.

Flachen zum Anpflanzen sowie fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und
b BauGB

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. 8§ 9 (1) Nr. 25a & b BauGB sind die vorhandenen
Geholze zu erhalten. AuRerdem sind die bestehenden Geholze durch heimische,
standortgerechte Gehdlzanpflanzungen in Form einer Baum- Strauchhecke zu ergan-
zen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang sind die Gehdlze durch Neupflanzungen
zu ersetzen. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind Schutzmalnahmen gem.
RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

Zu verwendende Pflanzarten:

Baume: Eberesche, Stieleiche, Hainbuche, Sandbirke, Rotbuche

Straucher: Eingriffliger WeiRdorn, Faulbaum, Gemeiner Schneeball, Gewothnliches
Pfaffenhitchen, Hundsrose, Schlehe, Schwarzer Holunder

Qualitaten:

Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm, Heister, 2x verpflanzt,
Hohe 125-150cm

Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm

Mafinahmen, auf die verbindlich hingewiesen wird bzw. die verbindlich nachrichtlich tber-
nommen werden, bilden folgende:

Allgemeine Schutzbestimmungen
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Im Rahmen der Planungsumsetzung sind die Bestimmungen der 88 39 (Allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 BNatSchG (Vorschriften fur beson-
ders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.

Bauzeitenregelung fir Rodungsarbeiten und Gehdlzentnahmen

Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums
vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzuldssig. Dartiber hinaus ist sie unzulassig in der
Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnit-
ten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte zurtickgeschnitten
oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in den o. g. Zeit-
raumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Réhrichten im Zeitraum vom
01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuléssig, wenn die untere Naturschutzbe-
horde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit eine ent-
sprechende Zustimmung erteilt hat.

MalRnahmen, auf die allgemein hingewiesen wird, bilden folgende:

Schutz von Gehdlzbestéanden

Zum Schutz von zu erhaltenden oder unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzen-
den Geholzbestanden und Einzelbdumen wahrend der Erschliel3ungs- und Bauarbei-
ten sind Schutzmaflinahmen gemaf RAS-LP 4 und DIN 18920 durchzufihren. We-
sentliche Punkte zum Schutz oberirdischer Geholzteile sowie dem Wurzelbereich bil-
den SchutzmalRnahmen, die davor bewahren, dass:

— Erdreich abgetragen oder aufgefuillt wird.

— Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Kréane ab-
gestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

— bodenfeindliche Materialien wie Streusalz, Kraftstoff, Zement oder Heil3bitu-
men gelagert oder aufgebracht werden.

— Fahrzeuge fahren und direkt oder indirekt die Wurzeln schwer verletzen.

— Wourzeln ausgerissen oder geschadigt werden.

— Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.

— die Rinde verletzt wird.

— die Blattmasse stark verringert wird.

Die SchutzmalRnahmen sind fachgerecht vor Baubeginn zu installieren und werden
erst nach Fertigstellung der Bautatigkeiten abgebaut. Deren volle Funktion ist wah-
rend des gesamten Bauzeitraums sicherzustellen. Eintretende Méangel sind umge-
hend zu beseitigen. Durch die Umsetzung der MalRnahme werden Beeintrachtigun-
gen von Geholzen wahrend der Bauzeit vermieden und die Funktion dieser im Natur-
haushalt erhalten- auch im Hinblick auf Lebensstatten fur die Fauna.

GrofRtmaoglicher Erhalt von Gehdlzstrukturen
Im Zuge der Planung und der Bautétigkeiten sollte der groRtmdégliche Erhalt von Ge-
hélzen, Strauchern und Einzelbaumen im Plangebiet angestrebt werden.

Fur die verbleibenden, nicht zu vermeidenden erheblichen Auswirkungen durch das
Vorhaben auf das Schutzgut Pflanzen wird der Kompensationsbedarf in Kapitel 5.2
ermittelt. Die durchzufihrenden Kompensationsmaflinahmen werden in Kapitel 5.3
erlautert.
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5.1.3

Schutzgut Tiere

Aufgrund des Verlustes von Lebensstétten ergeben sich erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere.

Es gelten dieselben MalRnahmen, die fir das Schutzgut Pflanzen textlich festgesetzt wur-
den. Von den aufgefiihrten Bestandssicherungen profitiert nicht nur das Schutzgut Pflan-
zen, sondern auch das Schutzgut Tiere. Es werden fir die gehdlzbritende Vogelfauna
potentielle Lebensstatten erhalten.

MalRnahmen, auf die verbindlich hingewiesen wird bzw. die verbindlich nachrichtlich tber-
nommen werden, bilden folgende:

Allgemeine Schutzbestimmungen

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind die Bestimmungen der 88 39 (Allgemei-
ner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 BNatSchG (Vorschriften fiir be-
sonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.

Bauzeitenregelung fur die Baufeldfreimachung

Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums
vom 01. Méarz bis zum 15. Juli unzuléssig. Darliber hinaus ist sie unzulassig in der
Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnit-
ten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Rohrichte zurtickgeschnitten
oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in den o. g. Zeit-
raumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Réhrichten im Zeitraum vom
01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbe-
horde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit eine ent-
sprechende Zustimmung erteilt hat.

Anbringen von Nisthilfen

Als MalRBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande fir Brutvogel gemaR § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, pro beseitigtem Hoh-
lenbaum (entsprechend mind. 4) Nistkasten fur Brutvogel (geeignet fir Hohlenbriter
und Halbhohlenbriter) anzubringen. Die Nisthilfen missen jeweils speziell fur die zu-
vor genannten Arten geeignet sein und fachgerecht an dem zu erhaltenden Baumbe-
stand im Geltungsbereich angebracht und erhalten werden. Die Durchfihrung der
MaRnahmen ist rechtzeitig vor der Brutzeit zu gewahrleisten.

Als MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande fir Fledermause gemal § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden pro beseitigtem
Hohlenbaum (entsprechend mind. 3) Fledermauskésten fir baumbewohnende Fle-
dermausarten anzubringen. Die Kasten mussen fir die entsprechenden Arten geeig-
net sein und fachgerecht an dem zu erhaltenden Baumbestand im Geltungsbereich
angebracht und erhalten werden. Die Durchfihrung der Mainahmen ist im Verlauf
des Winters bis Mitte Februar zu gewahrleisten.

Zudem sind zu fallende Baume zeitnah vor der Fallung von einer Fachkraft auf arten-
schutzrechtliche Konflikte zu tberprifen. Eine Beseitigung von BAumen im genann-
ten Zeitraum ist nur zulassig, wenn die zustandige UNB zuvor durch Vorlage entspre-
chender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustim-
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5.1.4

5.1.5

mung erteilt hat. Sollten dennoch wéahrend der Bautatigkeiten Hinweise auf ein arten-
schutzrechtliches Hindernis bestehen, sind alle Arbeiten umgehend einzustellen und
das weitere Vorgehen mit der zustandigen UNB abzustimmen.

Durch Umsetzung der Ma3nahme werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG hinsichtlich der Artengruppen Vogel und Flederméause
vermieden.

MalRnahmen, auf die allgemein hingewiesen wird, bilden folgende:

e Insektenfreundliche Leuchtmittel

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine
starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichtein-
trage, die Uber das normale Mal3 der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den
Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuch-
tung sollte nur indirekt und mit ,insektenfreundlichen“ Lampen erfolgen (HSE/T-Lam-
pen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebéaude sollten
nicht direkt angestrahlt werden. Vorgaben hierflr kénnen bspw. dem Leitfaden ,In-
sektenfreundliche Leuchtmittel* des BUND LANDESVERBAND SCHLESWIG-HOLSTEIN E.
V. (2014) entnommen werden.

Fur die verbleibenden, nicht zu vermeidenden erheblichen Auswirkungen durch das Vor-
haben auf das Schutzgut Tiere wird der Kompensationsbedarf in Kapitel 5.2 ermittelt. Die
durchzufilhrenden Kompensationsmafinahmen werden in Kapitel 5.3 erlautert.

Biologische Vielfalt

Es werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen
erwartet, folglich sind auch keine Vermeidungs- oder Minimierungsmafl3nahmen notwen-
dig oder vorgesehen. Durch MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer
Schutzgiter kdnnen allerdings zusatzlich positive Wirkungen auf die Biologische Vielfalt
erreicht werden.

Schutzguter Boden und Flache

Aufgrund des Verlustes der Bodenfunktionen und der Flachenneuversiegelung ergeben
sich durch das Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Fla-
che.

Maflinahmen, auf die verbindlich hingewiesen wird bzw. die verbindlich nachrichtlich tiber-
nommen werden, bilden folgende:

e Meldung von Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverziglich die zustandige untere Bodenschutzbehérde zu benachrich-
tigen.

Maflinahmen, auf die allgemein hingewiesen wird, bilden folgende:

e Verminderung von Versiegelung
Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Flachen re-
sultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Flachen mog-
lichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen, Rasengittersteine
0. &.) zu erstellen.
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5.1.6

e Schutz des Oberbodens
Entsprechend 8§ 202 BauGB ist der humose Oberboden von anderen Bodenschichten
getrennt auszuheben und zu lagern. Ziel ist es, ihn in einem nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

e Berlcksichtigung von DIN-Normen
Im Rahmen der Bautatigkeiten sind die gangigen DIN-Normen zum Bodenschutz ak-
tiv anzuwenden (u. a. DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731). Im Wesentlichen sollen:

— sich Eingriffe und Arbeitsflachen auf das notwendige Mal3 beschranken.

— angrenzende Flachen nicht befahren oder anderweitig genutzt werden.

— Bodenschichten im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.

— Lagerungen von Boden ortsnah, schichtgetreu, von moglichst kurzer Dauer
und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorgenommen
werden.

— Vermischungen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedli-
chen Eigenschaften vermieden werden.

— auf verdichtungsempfindlichen Flachen Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden.

— besonders bei verdichtungsempfindlichen Bdéden auf die Witterung und den
Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermei-
den.

— Anforderungen an die korrekte stoffliche Verwertung von mineralischen Ab-
fallen berlcksichtigt werden.

Die als erheblich eingestuften Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Boden und Flache
kdnnen durch die genannten im Plangebiet vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen mi-
nimiert werden. Ferner wird durch die umzusetzenden externen Kompensationsmalinah-
men auch das Schutzgut Boden aufgewertet, so dass keine erheblichen Umweltauswir-
kungen verbleiben.

Schutzgut Wasser

Das Planvorhaben wird weniger erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser mit
sich bringen. Es werden daher folgende MaRnahmen textlich festgesetzt:

e Anlage von Regenriickhaltebecken
Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind fir die
Oberflachenentwasserung geplanten Regenrickhaltebecken anzulegen.

Maflinahmen, auf die allgemein hingewiesen wird, bilden folgende:

o Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken
Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, sollte das
Niederschlagswasser so lange wie maglich im Gebiet gehalten werden. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein Ein-
trag von Schadstoffen ausgeht, nach Mdglichkeit auf den Grundstiicken zu versi-
ckern.

Mit den Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen, die fir das Schutzgut Pflanzen vorgesehen
werden, kdnnen die weniger erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die durch das
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5.1.7

5.1.8

hier betrachtete Vorhaben prognostiziert wurden, ausgeglichen werden. Es verbleiben
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, die einer Kompensation be-
darfen.

Schutzguter Klima und Luft

Bei Umsetzung der Planung sind geringe lokale Veréanderungen mit weniger erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen
auf regionaler oder globaler Ebene werden nicht angenommen.

Es gelten dieselben MafRnahmen, die fur das Schutzgut Pflanzen textlich festgesetzt wur-
den. Von den aufgefiihrten Bestandssicherungen profitiert nicht nur das Schutzgut Pflan-
zen, sondern durch die CO»-Minderung und O -Anreicherung auch die Luftqualitat im und
um das Plangebiet.

MalRnahmen, auf die allgemein hingewiesen wird, bilden folgende:

e Energetische Standards nach GEG
Die Anforderungen an Neubauten im Sinne des GEG sind bei der Gebaudeplanung
zu berlcksichtigen. Energetische Gebaudestandards werden hierdurch erheblich an-
gehoben und damit effizienter gestaltet, was sich weniger negativ auf das Kleinklima
im Plangebiet auswirkt und im tibergeordneten Sinne auch auf das regionale und glo-
bale Klima.

¢ Verwendung fossiler Brennstoffe
Die Verwendung fossiler Brennstoffe (Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erdol)
fur die Warme- und Warmwasserversorgung ist unzulassig. Ausgenommen davon ist
die Warme- und Warmwasserversorgung fir gewerbliche Prozesse. Holz und Bio-
masse gehoren nicht zu den fossilen Brennstoffen und werden von dieser Festset-
zung nicht erfasst. (8 9 (1) Nr. 23 a BauGB).

e Photovoltaik
Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude (Dachflachen abziiglich durch Dachfenster,
Entliftungsanlagen, technische Aufbauten etc. belegter Teile des Daches) sind mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszu-
statten (8 9 (1) Nr. 23 b BauGB).

Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtter Klima und Luft, die
einer Kompensation bedurfen.

Schutzgut Landschaft

Es ist mit weniger erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut
Landschaft zu rechnen. Es werden folgende MalRnahmen verbindlich textlich festgesetzt:

e Festsetzung von Bauverbotszonen
Auf den nicht Uberbaubaren, straenseitigen Grundstiicksflachen und auf der nicht
Uberbaubaren, 6stlichen Grundsticksflache zu den Flurstiicken 89/2, 89/6 und 90/24
hin sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. 88 12 (6) und 14
(1) BauNVO nicht zulassig. Innerhalb dieser Flachen sind Bodenaufschittungen und
-abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeg-
licher Art unzulassig.
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5.1.9

o Festsetzung von Gebaudehéhen
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes wird die maximale Firsthohe auf
12,00 m festgesetzt.

Ferner gelten dieselben MaRnahmen, die fur das Schutzgut Pflanzen textlich festgesetzt
wurden (vgl. Kap. 5.1.2). Von den aufgefuhrten Bestandssicherungen profitiert nicht nur
das Schutzgut Pflanzen, sondern auch das Schutzgut Landschaft durch die siedlungsty-
pische Eingriinung des Baugebietes.

Mafinahmen, die durch die 6rtlichen Bauvorschriften verbindlich werden, bilden folgende:

e Beschrankung von Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig. Dies
gilt sowohl fur direkt am Gebaude angebrachte Werbeanlagen als auch fir freiste-
hende Werbeanlag (z.B. Aufsteller, Pylone und Fahnenmasten). Ausgenommen von
dieser Regelung sind:
- Auslagen, Dekorationen und Plakatwerbung in Fenstern und Schauké&sten,
- Werbeanlagen, die voribergehend fir offentliche Wahlen oder Abstimmun-
gen angebracht oder aufgestellt werden.
Ausnahmsweise kdnnen Werbeanlagen auch auf einem Grundstiick errichtet werden,
das unmittelbar an das Grundstiick der Leistung angrenzt.

Im raumlichen Geltungsbereich sind folgende Werbeanlagen unzulassig:

- Werbung in Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht

- Lichtwerbung in folgenden Farben: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005 Leuch-
torange, RAL 2007 Leuchthellorange, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 3026
Leuchthellrot, RAL 603-8- Leuchtgriin sowie Tone, die dem Farbspektrum
entsprechen,

- Werbung mit Einsatz von Bildwerfern und Lasern (Lichtwerbung am Himmel
oder auf Projektionsflachen)

- Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum Zwecke der Werbung aus-
gehen.

Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft, die einer
Kompensation bedirfen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es ergeben sich durch das Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf das Kulturgut Wallhe-
cke. MafRnahmen, auf die verbindlich hingewiesen wird bzw. die verbindlich nachrichtlich
tibernommen werden, bilden folgende:

e Meldung von Bodenfunden
Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemal} 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneu-
zeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
1 des Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG ND) meldepflichtig und
mussen der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Ammerland
oder dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Arché&ologie
- Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemel-
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det werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh-
mer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 DSchG ND bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Fur die verbleibenden, nicht zu vermeidenden erheblichen Auswirkungen durch das
Vorhaben auf die Schutzguter Kultur- und Sachguter wird der Kompensationsbedarf
in Kapitel 5.2 im Rahmen der Bilanzierung der Biotoptypen ermittelt. Die durchzufiih-
renden Kompensationsmaflinahmen werden in Kapitel 5.3 erlautert.
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5.2

5.2.1

Eingriffsbilanzierung

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer zu-
lassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
durch geeignete Malinahmen kompensiert werden.

Schutzgut Pflanzen

Die Eingriffshilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des niederséachsischen
Stadtetages von 2013 (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG: Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung). Der Eingriffsumfang wird da-
bei durch einen Flachenwert ausgedrickt, der sich nach der folgenden Formel errechnet:

a) Flachenwert des Ist-Zustandes: Grolle der Eingriffsflache in m2? x
Wertfaktor des vorhandenen Bio-
toptyps

b) Flachenwert des Planungszustandes: GroRRe der Planungsflache in m2 x

Wertfaktor des geplanten Biotoptyps

C) Flachenwert des Planungszustandes
- _Flachenwert des Ist-Zustandes
= Flachenwert des Eingriffs (Mal fir die Beeintrachtigung)

Mit Hilfe dieses Wertes wird die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation erméglicht.
Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs:

Tabelle 2: Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs

Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flache Wertfak-  Flachen- Biotoptyp Flache Wert- Flachen-
(m?) tor wert (m?) faktor wert
A* 241 1 241 HF (Erhaltflache)*? 214 2,5 536
HBE (4 Stk)™ 80 3 240 HF'3 1.665 2 3.330
GEF 4.163 3 12.490 HF** 105 2 210
GMA- 1.520 3 4.560
URF/BRR 178 3 535 SXZ* 1.487 1 1.487
HPS 215 3 644
HFS 89 3 268 GR™® 3.129 1 3.129
GR™® 150 1 150
GRR(GMS) 3.124 2 6.248 GRT” 90 1 90
BE (3 Stk)™? 30 2 60
HBE (7 Stk)™ 70 2 140 X8 12.515 0 0
EL(BRR) 289 2 578 X" 1.348 0 0
BRS 157 2 314
FGZu 268 2 536
PHG 809 2 1.619
HF** 105 2 210
PHZ 4.046 1 4.046
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.Oldenburger Strale, Wahnbek"
Ist-Zustand Planung
Biotoot Flache Wertfak-  Flachen- Biotoot Flache Wert- Flachen-
ptyp (m?) tor wert Plyp (m?) faktor wert
GRR 2.281 1 2.281
GRT 1.826 1 1.826
oD 744 0 0
(0) 93 0 0
ovw 553 0 0
Gesamt 20.882* Gesamt 20.703
Flachenwert Ist-Zustand 36.837 Flachenwert Planungs-Zustand 8.931

*1

*2

*3

*4
*5

*6

*7

*8
*9

* %

Erklarungen:

Es handelt sich um die Flachenanteile der Wallheckenabschnitte im Geltungsbereich. Da die Wallhecke im
Verhaltnis 1:1 (abhangig von den betroffenen Metern) kompensiert wird, werden die Flachenanteile mit
der Wertstufe 1 in die Bilanzierung eingestellt, um eine doppelte Kompensation zu vermeiden.

GemdR dem angewendeten Bilanzierungsmodell (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen in der Bauleitplanung) werden Einzelbaume zusatzlich zur Grundflache erfasst. Weiterhin sind
vorhandene Einzelbdume zusatzlich zur Grundflache nach der vorhandenen Kronentraufflache zu bestim-
men. Dieser Flachenwert ist dem Wert der Grundflache zuzuzahlen. Aus diesem Grund ist bei einem Vor-
handensein von Einzelbdumen die Gesamtflache groRer als die GeltungsbereichsgroRe. Die GroRe des Gel-
tungsbereiches ergibt sich indem die Flachen der Einzelbdume und Einzelstraucher von der Gesamtflache
abgezogen werden. Die Fliche der Einzelbdume betragt hier 180 m2. Pro Einzelbaum mit > 0,3 m Stamm-
durchmesser wird eine Fliche von 20 m? angesetzt und die Wertstufe 3 bertcksichtigt (hier: 4 Stk.). Pro
Einzelbaum mit < 0,3 m Stammdurchmesser wird eine Flache von 10 m? angesetzt und die Wertstufe 2
beriicksichtigt (hier: 11 Einzelbdume, 3 Einzelstraucher).

Im Geltungsbereich befindliche Abschnitte der Wallhecke werden innerhalb dieser Flache zum Erhalt fest-
gesetzt.

Es handelt sich um Flachen fiir die Anlage von standortgerechten, heimischen gebietseigenen Baum-
Strauchpflanzungen (Anpflanz- und Erhaltflache, HF).

Es handelt sich um die Flache fir die Regenriickhaltung.

Die unversiegelten Bereiche der festgesetzten Flache fiir Gewerbe (20 %) werden als artenarmer Scherrasen
(GR) mit dem Wertfaktor 1 berlcksichtigt.

Die unversiegelten Bereiche der festgesetzten Flache fir die ErschlieBung (10 %) werden als artenarmes
Strallenbegleitgriin (GR) mit dem Wertfaktor 1 bericksichtigt.

Ubrige Bereiche der privaten Griinfliche werden als Scher- und Trittrasen mit dem Wertfaktor 1 beriick-
sichtigt.

Vollstandig versiegelte Flachenanteile des ausgewiesenen Gewerbegebietes (80%).

Vollstandig versiegelte Flachenanteile der ErschlieRung (90%).

Planungsrechtlich freigerdumte Flédche aus Uberplanung einer Teilfléche des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 1 ,Siidlich Brombeerweg” 2. Anderung. Im Bestandsplan liegen dort Flichen fiir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Umgrenzung von Fléchen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern vor. Die Fldche wird innerhalb des Geltungsbereichs verlagert und auf der Planungs-
seite innerhalb der Anpflanz- und Erhaltfliche kompensiert.

Flachenwert Planung = 8.931
- Flachenwert Ist-Zustand = 36.837
= Flachenwert des Eingriffs = -27.906

Es ergibt sich somit ein Flachenwert von 27.906 Werteinheiten fur den Eingriff in Natur
und Landschaft, der kompensiert werden muss. Dies entspricht einer Flachengréfe von
ca. 27.906 m? bei Aufwertung um einen Wertfaktor. Bei einer Aufwertung der potenziellen
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Kompensationsflachen um zwei Wertfaktoren, wie es im Allgemeinen durch entspre-
chende MaRnahmenkonzepte moglich ist, ergibt sich ein Bedarf von ca. 13.953 m? Kom-
pensationsbedarf auf externen Flachen.

5.2.2 Schutzgut Tiere

Brutvogel
Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir
Brutvogel gemal 8§ 44 (1) BNatSchG zu vermeiden pro beseitigtem Hohlenbaum (ent-
sprechend mind. 4) Nistkasten fur Brutvogel (geeignet fir Hohlenbriter und Halbhohlen-
briter) anzubringen. Die Nisthilfen missen jeweils speziell fir die zuvor genannten Arten
geeignet sein und fachgerecht an dem zu erhaltenden Baumbestand im Geltungsbereich
angebracht und erhalten werden. Die Durchfihrung der MaRnahmen ist durch eine fach-
kundige Person rechtzeitig vor der Brutzeit zu gewahrleisten.

Flederméuse

Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir
Flederméuse gemanR § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden pro beseitigtem Hohlenbaum (ent-
sprechend mind. 3) Fledermauskéasten fir baumbewohnende Fledermausarten anzu-
bringen und pro beseitigtem Geb&dude mind. 5 Fledermauskésten fur gebdudebewoh-
nende Fledermausarten zu installieren.

Die Installation der Késten kann im Verlauf des Winters bis Mitte Februar erfolgen, so
dass sie fir die ndchste Fledermaussaison nutzbar sind. Fir das Anbringen der Fleder-
mauskasten sollte u.a. beachtet werden: Da Fledermause je nach Art und Jahreszeit un-
terschiedliche mikroklimatische Anspriiche haben, sollten die Ersatzquartiere in verschie-
denen Himmelsrichtungen von sonnig bis halbschattig an einem oder benachbarten Ge-
bauden angeboten werden.

- Ausrichtung der Késten: Sudost bis Nordwest als bevorzugte Ausrichtung, Ost
bis Nordwest mdglich, Nord bis Nordost nicht grundsatzlich vermeiden, bei
grolRer Hitze kann ein kiihler Hangplatz nttzlich sein.

- Hobhe, ab 3-5 m aufwarts, auf freien Anflug achten, damit die Fledermause vor
dem Kasten schwarmen kénnen.

- Flederméuse meiden Licht, es darf daher keine Beleuchtung auf die Kéasten
fallen!

5.2.3 Schutzguter Boden und Flache

Auf einer Flache von rd. 1,4 ha erfolgt die Neuversiegelung bzw. Uberbauung offener Bo-
denbereiche. Bezogen auf das Schutzgut Boden und Flache stellt dies einen erheblichen
Eingriff dar. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden kdnnen gem. Eingriffsmodell
nach dem Nds. Stadtetag (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) zusammen mit den
Wertverlusten fiir das Schutzgut Pflanzen ausgeglichen werden, da die Kompensations-
malflinahmen, welche eine Verbesserung der Biotoptypen mit sich bringen multifunktional
ebenfalls eine Verbesserung der Bodenfunktionen Uber bspw. eine Verringerung von
Nahrstoffeintragen oder Bodenbearbeitung mit sich bringen. Es verbleiben somit keine
erheblichen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Boden.
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5.2.4

5.3

53.1

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Durch den Bebauungsplan ,Oldenburger Stralle, Wahnbek* werden im Geltungsbereich
Wallhecken auf einer Léange von insgesamt 113 m Utberplant. Dafur ist eine Neuanlage im
Verhaltnis 1:1 (= 113 m) erforderlich. Da eine Neuanlage innerhalb des Geltungsbereichs
nicht mdglich ist, verbleibt ein Kompensationsdefizit von 113 m Wallhecke, dass durch
eine Neuanlage zu decken ist.

Mallnahmen zur Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3-
nahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3-
nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwerti-
ger Weise hergestellt sind und das Landschaftshild landschaftsgerecht neugestaltet ist (§
15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch den Bebauungsplan nebst Flachennutzungsplanédnderung selbst nicht in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch
seine Realisierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Be-
achtung eine ordnungsgemafie Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange moglich
ist.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen durchzufihren:

AusgleichsmalRnahmen

Anlage von standortgerechten, heimischen gebietseigenen Baum-Strauch-Pflan-
zungen (ca. 1.770 m?)

Entlang der westlichen und stdlichen Geltungsbereichsgrenze sind in der Flache zum
Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie von Gewassern (Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.
6 BauGB) auf einer Breite von mindestens 3,00 m (bis 17 m) Anpflanzungen mit standort-
gerechten heimischen / gebietseigenen BAumen und Strduchern vorzusehen.

Bei der Auswahl der Gehdlze wird in Anlehnung an die potenziell natlrliche Vegetation
auf standorttypische, gebietseigene Arten zurtickgegriffen. Neben der landschaftlichen
Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen weist eine standorttypische Ge-
hdlzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen hohen faunistischen Wert auf. Eine
Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten nutzen diese Biotope als Ansitz- und Singwarte
sowie als Brutmoglichkeit. Weiterhin haben verschiedene Wirbellose und auch Amphi-
bienarten ihren Haupt- oder Teillebensraum im Bereich von Gehdlzen und Gebischen.
Neben der hohen Bedeutung fir die Tierwelt und den Naturhaushalt pragen derartige Bi-
otopstrukturen das Landschaftshild positiv. Neben der hohen Bedeutung fur die Tierwelt
und den Naturhaushalt wird auf die besondere Landschaftsbildpragung derartiger Biotop-
strukturen hingewiesen.
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5.3.2

6.0

6.1

Zu verwendende Pflanzenarten:

Baume: Eberesche, Stieleiche, Hainbuche, Sandbirke, Rotbuche
Straucher: Eingriffliger WeiRdorn, Faulbaum, Gemeiner Schneeball, Gewdhnliches Pfaf-
fenhlitchen, Hundsrose, Schlehe, Schwarzer Holunder

Qualitaten:

Baume:  Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm,
Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm

Der Pflanz- und Reihenabstand erfolgt im Abstand von jeweils einem Meter. Bei Abgang
der gepflanzten Gehdlze sind entsprechende Exemplare an gleicher Stelle nachzupflan-
zen. Um im Rahmen der Eingriffsregelung den o. g. Ubergeordneten naturschutzfachli-
chen Zielsetzungen gerecht zu werden, ist bei der Umsetzung von Kompensationsmal3-
nahmen und der Durchfihrung von PflanzmalBhahmen und Ansaaten die Verwendung
von Pflanzen und Saatgut gebietseigener Herkiinfte vorzusehen.

ErsatzmalRnahmen

Die mit der Realisierung der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Oldenburger Stralle,
Wahnbek* verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen kdnnen nicht vollstandig
Uber Ausgleichsmalinahmen gemaR § 15 (2) BNatSchG kompensiert werden.

Trotz der beschriebenen Ausgleichsmalinahmen verbleibt ein Kompensationsrestwert
von insgesamt 27.906 Werteinheiten flr das Schutzgut Biotoptypen, die extern zu kom-
pensieren sind. Die Gemeinde verfugt Uber Poolflachen, die fir Ersatzmalinahmen zur
Verfligung stehen und zur Deckung des Kompensationsdefizits von 27.906 Werteinheiten
herangezogen werden.

Wallheckenkompensation

Durch die vorliegende Planung werden Wallhecken auf einer Lange von insgesamt 113 m
Uberplant. Dafir ist eine Neuanlage im Verhéltnis 1:1 (= 113 m) erforderlich. Zur Kompen-
sation sind an anderer Stelle 113 m neue Wallhecken anzulegen oder wallheckenfor-
dernde MalRnahmen durchzufiihren. Dies erfolgt Uber das Wallheckenschutzprogramm
der Unteren Naturschutzbehtrde des LANDKREISES AMMERLAND. Die Gemeinde Rastede
wird zu diesem Zweck mit der Naturschutzstiftung Ammerland eine vertragliche monetéare
Regelung treffen, durch welche die Wallhecke tber die Stiftung kompensiert werden kann.

Uber die beschriebenen MaRnahmen und Flachen kénnen die ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen vollstandig ersetzt werden.

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Standort — Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Standortwohl istim Kapitel 1.1 der Begriindung erlautert und wird im Folgenden erneut
aufgefihrt.

Nach § 1 (3) BauGB sind Bauleitplane aufzustellen (oder zu &ndern, zu ergéanzen oder
aufzuheben), sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
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6.2

forderlich ist. Die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen soll gemaR § 1 a BauGB be-
grindet werden.

Der Standort befindet sich im Stidwesten der Gemeinde Rastede im Norden der Ortschaft
Wahnbek. Die Ortschaft ist insbesondere durch Ihre N&he zur Stadtgrenze von Oldenburg
gepragt, welche in circa 2 Kilometer studlicher Entfernung liegt. Die Oldenburger Stral3e
(K131), ist die Hauptverkehrsroute von Oldenburg in Richtung Rastede. In unmittelbarer
Umgebung befindet sich das Autobahndreieck Oldenburg Nord, welches, eine Auffahrt
auf die Autobahnen A29 (Emstek - Wilhelmshaven), A 293 (Autobahnkreuz Oldenburg
Nord - Autobahnkreuz Oldenburg West) und die Bundesstraf3e 211 (Oldenburg - Brake)
ermdglicht. AuBerdem ist das Plangebiet fir eine sich im landlichen Raum befindende
Ortschaft gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Circa 130 m nordlich an der
Oldenburger StralRe liegt die Bushaltestelle ,Wahnbek Brombeerweg®, an der die Linien
340, 345 und 349 (Jaderberg/Wiefelstede/Rastede - Oldenburg) verkehren.

Das Plangebiet ist im Westen, Norden und Osten von Gewerbeflachen umgeben und wird
im Suden von gemischten Bauflachen begrenzt. Lediglich im Westen grenzt ein kleiner
Teil einer 6ffentlichen Grinflache an. Die bestehende Landwirtschaftsflache wird aktuell
nicht landwirtschaftlich genutzt. Dartiber hinaus ist das Potenzial fir eine kinftige land-
wirtschaftliche Nutzung aufgrund der umliegenden starken gewerblichen Pragung bereits
eingeschrankt. Der Bereich ist aufgrund der verkehrlichen Lage und den umliegenden
Nutzungen ein idealer Standort fur die weitere Entwicklung von Gewerbeflachen in der
Gemeinde Rastede. Insgesamt fuhrt die Darstellung weiterer Gewerbeflachen zur Erwei-
terung eines bereits bestehenden Gewerbebetriebes, zu einer bedarfsgerechten Auswei-
sung von Gewerbeflachen und Wohnbauland. Daher soll in diesem Fall der Entwicklung
von Gewerbeflachen ein Vorrang gegeniiber der Landwirtschaft eingeraumt werden.

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes fiihrt dazu, dass in einem notwen-
digen Umfang bislang ungenutzte Flachen mit einer neuen Nutzung versehen werden. Die
Gemeinde Rastede ist auf die Inanspruchnahme dieser Flache zugunsten der bedarfsge-
rechten stadtebaulichen Entwicklung angewiesen. Die Flachen auf dem vorgesehenen
Standort sind fur die Gemeinde verfugbar, was hinsichtlich der mittelfristigen Realisierung
der vorbereitenden Bauleitplanung ein entscheidendes Kriterium ist. Daher werden hier
die Belange der Landwirtschaft zurickgestellt.

Planinhalt — Aufstellung eines Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Oldenburger Stralle, Wahnbek” werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um Flachen zur Erweiterung eines be-
stehenden Gewerbebetriebes und der Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen be-
reitzustellen. Zu diesem Zweck wird im Geltungsbereich ein eingeschrénktes Gewerbe-
gebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Im Bebauungsplan ,Oldenburger Straflze, Wahnbek® wird das Mal} der baulichen Nutzung
innerhalb der festgesetzten Baugebiete Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) gem. 8§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO geregelt. Innerhalb des gem. 8 8 BauNVO festgesetz-
ten eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) wird eine GRZ von maximal 0,8 festgesetzt.
Dies entspricht der dem Entwicklungsvorhaben zu Grunde liegenden Planung und den fur
die gewerbliche Baugebiete tblichen Dimensionierungen.

Zudem wird das Mal3 der baulichen Nutzung tber die zuldssige Zahl der Vollgeschosse
baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO definiert. Innerhalb des festgesetzten ein-
geschrankten Gewerbegebietes (GEe) gem. 8§ 8 BauNVO darf maximal zweigeschossig
gebaut werden, was dem bestehenden Siedlungsumfeld entspricht.
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7.0

7.1

7.1.1

7.1.2

7.2

7.3

Zur ErschlieBung des Plangebiets von der Oldenburger Straf3e wird eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,private ErschlieBung“ gemafl gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
festgesetzt.

Zur Eingrinung des Plangebiets und zur Absicherung der landschaftspragenden Ele-
mente im Plangebiet, werden private Grinflachen gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt.
Aussagen uber die Gestaltung werden nicht getroffen.

Zur Sicherung, Erhaltung und Entwicklung des Griinbestands, insbesondere der Geholz-
strukturen, die den Saum des Plangebietes im Siden und im Westen zur Oldenburger
StralRe bilden, werden Teile der oben genannten festgesetzten offentliche Grinflachen
Uberlagernd als Flache zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzt. In diesen
Flachen sind die vorhandenen Gehdlzbestande zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten sowie durch Anpflanzungen von heimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern zu erganzen. Abgange oder Beseitigungen aufgrund einer Befreiung sind ada-
quat vom Eingriffsverursacher zu ersetzen.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren

Analysemethoden und -modelle

Die Eingriffsregelung wurde fir das Schutzgut Pflanzen auf Basis des niedersachsischen
Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
in der Bauleitplanung) abgehandelt. Zusatzlich wurde fir die Gbrigen Schutzgiter eine
verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vorgenommen.

Fachgutachten

Im Rahmen der Aufstellung dieser Bauleitplanungen wurde eine Biotoptypenkartierung im
Geltungsbereich und der angrenzenden Umgebung durchgefiihrt. Die schalltechnische
Untersuchung zum Verkehrslarm fir den Geltungsbereich des Plangebietes wurde von
der 1+B Akustik GmbH durchgefihrt.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Zu den einzelnen Schutzgutern stand ausreichend aktuelles Datenmaterial zur Verfligung
bzw. wurde im Rahmen der Bestandserfassung zu den Biotoptypen erhoben, sodass
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal 8§ 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tber-
wachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten. Hier-
durch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig er-
kannt werden, um geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Im Rahmen der
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8.0

vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche bzw. weniger erhebliche Umweltaus-
wirkungen festgestellt.

Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird innerhalb
von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss bzw. Feststellungsbeschluss eine Uberprifung
durch die Gemeinde Rastede stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erheb-
liche Auswirkungen abzeichnen. Gleichzeitig wird die Durchflihrung der festgelegten Aus-
gleichsmalinahmen ein Jahr nach Umsetzung der Baumal3inahme erstmalig kontrolliert.
Nach weiteren drei Jahren wird eine erneute Uberprifung stattfinden. Sollte diese nicht
durchgefuhrt worden sein, wird die Gemeinde deren Realisierung Uber geeignete Mal3-
nahmen sicherstellen.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Strale,
Wahnbek" aufzustellen, um der anhaltend hohen Nachfrage nach gewerblichen Baufla-
chen Rechnung zu tragen. Im Parallelverfahren wird gem. § 8 (3) BauGB die 82. Flachen-
nutzungsplananderung ,,Oldenburger Stralde, Wahnbek"* durchgefiihrt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Oldenburger Stral’e, Wahnbek* kommt
es zu Versiegelungen von Flache. Die Beeintrachtigung fur die Schutzgiter Pflanzen,
Tiere und Boden sowie Kultur- und Sachgiter sind als erheblich zu beurteilen. Fir die
Schutzglter Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft sind die Beeintrachtigungen als
weniger erheblich zu beurteilen. Fir die Ubrigen zu betrachtenden Schutzgtter sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Unfalle oder Katastrophen, welche durch die
Planung ausgeldst werden kdnnten wobei negative Umweltauswirkungen, die durch au-
Berhalb des Plangebietes auftretende Unfalle und Katastrophen hervorgerufen werden
koénnen, sind nicht zu erwarten.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
und Minimierungs- sowie Ausgleichsgebote dargestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Mal3Bnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und die Kompensationsmalinahmen auf externen Flachen
keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zurtickbleiben.
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Plan 1: Bestand Biotoptypen
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Bestand Biotoptypen
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Biotoptypen (Stand 05/2022)

[Biotoptypenkiirzel nach « Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen » (DRACHENFELS 2021)]

Gebische und Gehdlzbestédnde
BRR Rubus-Gestrupp
BRS Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch

HWM Strauch-Baum-Wallhecke

HWB Baum-Wallhecke

HWO Geholzfreier Wall

HFS Strauchhecke

HBE Einzelbaum

BE Einzelstrauch

HBA Baumreihe/Allee

HPS Sonstiger standortgerechter Gehdélzbestand

Binnengewasser
FGZ Sonstiger vegetationsarmer Graben

SXG Stillgewasser in Griinanlage
Zusatze: u = unbestandig, zeitweise trockenfallend
v = Verbuschung, Gehdlzaufkommen
Grunland
GMA Mageres mesophiles Grinland kalkarmer Standorte
GMS Sonstiges mesophiles Grinland
GEF Sonstiges feuchtes Extensivgriinland
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
URF Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte

Zusatze: — = kennartenarme Auspragung

Stauden- und Ruderalfluren

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
URF Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte
Acker- und Gartenbaubiotope
EL Landwirtschaftliche Lagerflache
Grunanlagen
GRR Artenreicher Scherrasen
GRT Trittrasen
BZN Ziergeblsch aus Uberwiegend nicht heimischen Geholzarten
PH Hausgarten
PHG Hausgarten mit GroRbaumen
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten
PZA Sonstige Grunanlage ohne Altbdume
Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen
[O)VE] Stralle
ovw Weg
OFG Sonstiger gewerblich genutzter Platz
OE Einzel- und Reihenhausbebauung
oD Dorfgebiet/landwirtschaftliches Gebaude
0OGG Gewerbegebiet
oYy Sonstiges Bauwerk
Zusatze: = wassergebundene Decke/Lockermaterial

w
p = Kopfsteinpflaster

g = Sonstiges Pflaster mit breiten Fugen
v

a

u

Sonstiges Pflaster mit engen Fugen
Asphalt/Beton
= unbefestigt

Anmerkung des Verfassers:

Die genaue Lage und Ausdehnung der dargestellten Biotoptypen ist nicht vor Ort eingemessen, so dass
hieraus keinerlei Rechtsverbindlichkeit abgeleitet werden kann. Die dargestellten Strukturen geben
vielmehr die ungefahre Lage und Ausdehnung der zum Zeitpunkt der Bestandskartierung angetroffenen
Biotoptypen und Nutzungen wieder.

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 121
"Oldenburger Stralde, Wahnbek"
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Abkirzungen fir Gehdlzarten
Ah Ahorn Acer spec.
Ahb Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Bi Birke Betula spec.
Bu Rot-Buche Fagus sylvatica
Ei Stiel-Eiche Quercus robur
Hb Hainbuche Carpinus betulus
Hs Gewodhnliche Hasel Corylus avellana
Ob Obstbaume
Sp Stechpalme llex aquifolium
Ts Spate Traubenkirsche  Prunus serotina
We Weide Salix spec.
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1.  Aufgabenstellung

Geplant ist die Aufstellung eines Bebauungsplans auf einer Fldche ostlich der Oldenburger
Strafle auf Hohe der Hausnummer 36. Im Zuge der Bauleitplanung ist die Ausweisung von
gewerblichen Nutzungsflichen vorgesehen. Die gewerblichen Nutzungsfldchen sollen zur
Erweiterung der bestehenden Gewerbefldchen, die direkt nordlich im Bebauungsplan Nr. 68E
angrenzen, dienen. Abbildung 1 zeigt einen Entwurfsplan mit dem geplanten Geltungsbereich.
Abbildung 2 zeigt eine Entwurfsfassung der B-Planzeichnung

Die I+B Akustik GmbH ist beauftragt worden, ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen, in
welchem eine Emissionskontingentierung gewerblicher Nutzungsfléchen innerhalb des
Geltungsbereichs gemifs DIN 45691 /12/ in Verbindung mit der DIN 18005-1 /4/ unter
Berticksichtigung mafigeblicher, gewerblicher Vorbelastung durch benachbarte Gewerbe-
bzw. Industriegebiete dargelegt werden soll. AufSerdem ist die Ermittlung und Beurteilung der
Gerduschbelastung auf dem Plangebiet durch den 6ffentlichen Straflenverkehr auf der westlich
verlaufenden Oldenburger Strafle sowie der im weiteren westlichen Verlauf befindlichen
Bundesautobahnen A 293 und A 29 auf Hohe des Autobahnkreuzes ,Oldenburg Nord” nach
DIN 18005-1 durchzufiihren. Auf Basis der ermittelten Beurteilungspegel im Tag- und
Nachtzeitraum wird das Plangebiet gemdfs den Vorgaben der DIN 4109-1/-2 in
Larmpegelbereiche eingeteilt.

Abschlieffend werden Vorschldge fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan hinsichtlich
des Schallschallschutzes formuliert.
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Gemeinde Rastede
Bebauungsplan und FNP-Anderung "Wahnbek, Oldenburger Strale"

Geltungsbereich: circa 2,07 ha 18.08.2022

M 1:2.000

Diekmann - Mosebach & Pariner

»

Abbildung 1: Flurkarte mit dem Geltungsbereich in Wahnbek, Quelle: /19/.
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Gemeinde Rastede
Bebauungsplan "Oldenburger Stralte, Wahnbek"

0.8

TH=T7,00m
FH=12.00 m

Lex [SBIAY] |
60.0  (Tag)
450 ({Nacht}

MALP > 60 - 65 dBIA)

M1: 1CIIJD| //
Abbildung 2: Entwm’fszezchnung mlt dem Geltungsberelch fiir das B-Planverfahren der Gemeinde

Rastede, Quelle: /19/.
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2. Literatur- / Unterlagenverzeichnis
/1/ BImSchG
Gesetz zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgéange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in aktueller Fassung.
/2/ 16. BImSchV
Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) in aktueller Fassung.
/3/ TA Lirm
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) in aktueller Fassung.
/4/ DIN 18005-1 inkl. Beiblatt 1
»Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung, Juli
2002; Beiblatt 1 zu DIN 18005, ,, Berechnungsverfahren, schalltechnische
Orientierungswerte fiir stddtebauliche Planung”, Mai 1987, Berlin, Beuth Verlag GmbH.
/5/ BauNVO
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1
S. 3786).
/6/ BauGB
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. 1 S. 3634).
/7/ BVerwG 4 CN 2.06
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 22.03.2007.
/8/ BVerwG 4 BN 59.59
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 17.02.2010.
/9/ BVerwG4CN7.16

Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 07.12.2017.

/10/ BVerwG 4 CN 8.19

Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 29.06.2021.

/11/ RLS-19

Richtlinien fiir den Larmschutz an Strafien, Forschungsgesellschaft fiir Strafsen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2019.

/12/ DIN ISO 9613-2

,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemeines

Berechnungsverfahren”, Beuth Verlag, Berlin, Oktober 1999.
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/13/ DIN 45691

»,Gerduschkontingentierung”, Beuth Verlag, Berlin, Dezember 2006.

/14/ DIN 4109-1
»Schallschutz im Hochbau - Teil 1, Mindestanforderungen®, Beuth Verlag, Januar 2018.

/15/ DIN 4109-2
»Schallschutz im Hochbau - Teil 2, Rechnerische Nachweise der Erfiillung der
Anforderungen”, Beuth Verlag, Januar 2018.

/16/ Dr.]. Kétter: ,Pegel der flichenbezogenen Schallleistung und Bauleitplanung®,

Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie, Hannover, Juli 2000.

/17/ IMMI 30
Software zur Berechnung von Gerduschimmissionen, Firma Wolfel Engineering GmbH +
Co. KG, Hochberg.

/18/ Verkehrsprognose 2030, Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur, 2014:
https:/ /www.bmvi.de/SharedDocs/DE/ Artikel / G/ verkehrsprognose-2030.html,
letzter Zugriff am 11. August 2021.

/19/ Entwurfspline zum Planungskonzept sowie weitere Planunterlagen und angrenzende
Bebauungspline, tibermittelt per E-Mail durch das Planungsbtiro Diekmann Mosebach
&Partner im Januar/Februar 2023.

/20/ OpenStreetMap

Open-Database-Lizenz fiir den freien Erhalt von Kartenmaterial tiber

www.openstreetmap.org, © OpenStreetMap-Mitwirkende.

/21/ Verkehrsmengenkarte des Landes Niedersachsen (Stand 2015), Bundesanstalt fiir
Strafienwesen BASt, abgerufen tiber das Portal www.nwsib-niedersachsen.de am
08.02.2022.

/22/ Stralenverkehrszdhldaten der Oldenburger Strafle auf Hohe des Plangebiets aus dem
Jahr 2014 sowie Vorgaben bzgl. der Hochrechnung der Verkehrszdhldaten mit einem
Prognosehorizont von 15 Jahre, tibermittelt per E-Mail durch den Landkreis
Ammerland am 01.02.2022.

/23/ ,Schallimmissionsprognose fiir den Bebauungsplan Nr. 68d ,Westlich
Tannenkrugstraie” der Gemeinde Rastede, technologie entwicklungen & dienstleistungen
GmbH, Projektnummer 10.106-5/2, 11.02.2011.

/24/ Rechtswirksame Bebauungspline in der Umgebung des Plangebiets, abgerufen tiber
das GIS-Portal des Landkreises Ammerland, Link:

https:/ /www.ammerland.de/Service/Online-Dienste/ Bebauungsplan-Auskunft.
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3. Beurteilungsgrundlagen
3.1. DIN 18005 - Schallschutz im Stidtebau

Im Rahmen der Bauleitplanung wird bei der Beurteilung von Gerduschimmissionen die
DIN 18005-1 /4/ herangezogen. In Abhéngigkeit von der Schutzwiirdigkeit eines Baugebiets,
welche sich aus der Baunutzungsverordnung (BauNVO) /5/ sowie dem Baugesetzbuch
(BauGB) /6/ ableitet, sind entsprechende Orientierungswerte zuzuordnen. Diese Werte
ergeben sich aus dem Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 und sind als wiinschenswerte Zielwerte zu
verstehen. Bei Einhaltung dieser Zielwerte kann in Abhéngigkeit der Baugebietsart prinzipiell
von einem angemessenen Larmschutz ausgegangen werden.

Da die Orientierungswerte keine verbindlichen Grenzwerte sind, kann deren Uberschreitung
im Rahmen einer sachgerechten Abwagung als zumutbar eingestuft werden. Die Zulassung
einer Uberschreitung der Orientierungswerte kann das Ergebnis einer solchen sachgerechten
Abwidgung sein. Mafigeblich sind jedoch die Umstdnde des Einzelfalles (BVerwG 4 CN 2.06
vom 22.03.2007 /7/ und BVerwG 4 BN 59.09 vom 17.02.2010 /8/). Im Hinblick auf die
Orientierungswerte bei gewerblichen Gerduschimmissionen ist an dieser Stelle zu
berticksichtigen, dass diese mit den Immissionsrichtwerten nach TA L&rm /3/
tibereinstimmen. Die Einhaltung dieser Richtwerte ist bei schutzbediirftiger Wohnnutzung
dringend zu empfehlen. Ein Abwé&gungsspielraum ist hierbei z. B. im Vergleich zu
Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Verkehrsgerduschimmissionen nicht vorhanden
oder ggf. deutlich geringer einzustufen. Auch zur Absicherung des Bestandsschutzes
umliegender, genehmigter gewerblicher Nutzungen sind Gebietsausweisungen mit
absehbaren Uberschreitungen zu vermeiden.

In der nachfolgenden Tabelle sind die im vorliegenden Fall mafigeblichen Orientierungswerte
aufgelistet:

Tabelle 1: Orientierungswerte fiir verkehrsbedingte und gewerbliche Gerduschimmissionen nach dem
Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 /4/.

Orientierungswerte
Verkehr / Gewerbe
Beurteilungszeitriume in dB(A)
allgemeine Wohngebiete Mischgebiete Gewerbegebiete
(WA) (MI) (GE)
tagsiiber 6:00 - 22:00 Uhr 55/ 55 60 / 60 65/ 65
nachts 22:00 - 6:00 Uhr 45 / 40 50 / 45 55 /50
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3.2. MALP nach DIN 4109

Fir die Planung, Bemessung und Ausfiihrung zukinftiger Gebdude ergeben sich die
Anforderungen an den passiven Schallschutz aus der DIN 4109-1/14/. Des Weiteren werden
auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens die konkreten Anforderungen an die
bewerteten Bau-Schallddmm-Mafie R’wges mit einer Genauigkeit von 1-dB-Schritten gemafs
Gleichung 6 der DIN 4109-1, wie folgt, berechnet:

! j—
R w,ges — La - KRaumart

L, = Mafigeblicher Aufienldarmpegel nach DIN 4109-2 /15/.

Tabelle 2: Korrekturwerte Kgaymart Und Mindest-Gesamtschallddmm-MafSe R,w,ges in Abhingigkeit
von der Raumart nach DIN 4109-1 /14/.

KRaumart Mindest-Gesamtschalldimm-Maf3

Raumart Ry ces

in dB in dB
Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien 25 35
Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstitten, 30 30
Unterrichtsrdume und Ahnliches
Biirordume und Ahnliches 35 30

Die Bestimmung der mafigeblichen Aufienlarmpegel (MALP) ergibt sich aus den Vorgaben in
Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2 /15/ und entspricht prinzipiell den ermittelten
Beurteilungspegeln (im Tag- oder ggf. im Nachtzeitraum) zzgl. 3 dB(A).

Liegt eine Belastung durch unterschiedliche Larmarten (z. B. durch Strafsen- / Schienenverkehr
und Gewerbe- / Industrieanlagen) vor, ist die kumulative Wirkung auf das
Untersuchungsgebiet nach Abschnitt 4.4.5.7 in /15/ rechnerisch zu berticksichtigen.

3.3. Untersuchungsgebiet/Immissionsorte

Die Berechnung der untersuchungsrelevanten Gerduschimmissionen innerhalb des
Plangebiets erfolgt im vorliegenden Fall bei Verkehrsgerduschen sowie gewerblichen
Gerduschen anhand von flichenhaften Immissionsrastern. Die Untersuchungshohen ergeben
sich aus den bauleitplanerisch festzusetzenden Geschossigkeiten.

Gemifs dem vorliegenden Entwurfsplanen /19/ steht die Geschosszahl derzeit noch nicht fest.
Da das 1. Obergeschoss (1.0G, Aufpunkthohe 4,8 m {iber Oberkante Geldnde) bei
Verkehrslarm erfahrungsgemaifl am stdrksten belastet wird, wird dieses représentativ fuir
andere Geschosse rechnerisch untersucht und als Gegenstand der Beurteilung zur Ermittlung
der ggf. erforderlichen Schallschutzmafinahmen herangezogen.

Im Zuge der Emissionskontingentierung nach DIN 45691 /13/ sind mafsgebliche
Immissionsorte im Umfeld des Plangebiets zu definieren.
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Die folgenden mafsgeblichen Immissionsorte (IO) wurden im Rahmen der Untersuchung im
Umfeld des Plangebiets identifiziert und festgelegt:

Tabelle 3: Lage der mafsgeblichen Immissionsorte.

Immissionsort Adresse Hohe Schutzanspruch
101 Memelstrafie 12 MI
102 B-Plan Nr. 88, Nordwestliche Baugrenze 1.0G WA
103 B-Plan Nr. 103, Nordwestliche Baugrenze WA

Die mafigeblichen Immissionsorte werden bei bebauten Fldchen in einem Abstand von 0,5 m
auflerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am starksten betroffenen,
schutzbediirftigen Raumes gemdfs DIN 4109-1 /14/ festgelegt. Bei unbebauten Flichen
innerhalb von rechtswirksamen Bebauungsplanen werden Immissionsorte auf der mafigeblich
betroffenen Baugrenze berticksichtigt (betrifft hier 10 2 bis 10 3). Sollte ggf. keine bauleit-
planerische Festsetzung bestehen, wird ein Immissionsort im Abstand von 5 Metern zur jeweils
am stdrksten belasteten Grundstticks- bzw. Flurstiicksgrenze gewihlt, was erfahrungsgemafs
dem Mindestabstand zwischen tiberbaubarer Fldche und der Flurstiicksgrenze entspricht.

Die Lage der Immissionsorte ist in der folgenden Abbildung 3 dargestellt.

32448500 32448550 32448600 32448650 32448700 32448750
! 1 1 1 1 1

5896200
]
T
00z9685

5896150
1
T
0519685

5896100
1
nouapo
-
T
00l oe8s

\g - RS 1560

5896050
1
T
0509685

5896000
T
0009685

T T == T T T T
32448500 32448550 32448800 32448650 32448700 32448750

Abbildung 3: Lage der Immissionsorte, hinterlegter Plan: Quelle /20/.
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4.  Schallausbreitungsberechnung
4.1. Emissionskontingentierung
4.1.1 Rechnerische und rechtliche Grundlagen

Die Ermittlung der gewerblich bedingten Gerduschimmissionen erfolgt mit der Software IMMI
30 /17/. Fur bauleitplanerisch festgesetzte flaichenbezogene Schallleistungspegel (FSP) sowie
weitere beurteilungsrelevante gewerbliche Nutzungen erfolgt die
Schallausbreitungsberechnung erfolgt nach den Vorgaben der DIN ISO 9613-2 /12/ unter
Berticksichtigung von Meteorologiedampfung. Emissionskontingente Lgx unterliegen den
Berechnungsansitzen der DIN 45691 /12/. Hierbei wird ausschliefilich die abstandsbedingte
Pegelabnahme berticksichtigt.

Bei der Emissionskontingentierung wird wie folgt vorgegangen:

Ermittlung der beurteilungsrelevanten gewerblichen Vorbelastung (siehe Kap. 4.1.2).

2. Berechnung der Beurteilungspegel durch die Vorbelastung nach den Vorgaben der
DIN 18005-1 /4/ (siehe Kap. 4.1.2).

3. Berechnung der Planwerte nach DIN 45691 an den umliegenden Immissionsorten
(siehe Kap. 4.1.3).

4. Emissionskontingentierung des Plangebiet nach DIN 45691 (siehe Kap. 4.1.4 und 4.1.5).

Verwaltungsrechtliche Anforderungen an die Emissionskontingentierung:

Gemaf der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG 4 CN 7.16, Quelle /9/) gilt
bei einer internen Gliederung eines Baugebiets nach §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO /5/ die
Voraussetzung, dass das betroffene Gebiet in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen
Emissionskontingenten zerlegt wird. In einem weiteren Urteil vom 29.06.2021 (BVerwG 4 CN
8.19, Quelle /10/) wurde zudem ergénzt, dass es im Baugebiet zudem ,,[...] ein Teilgebiet ohne
Emissionsbeschrankung oder mit solchen Emissionskontingenten geben (muss), die bei
typisierender Betrachtung ausreichend hoch sind, um die nach §8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen
und nicht nach §1 Abs. 5 BauNVO wirksam ausgeschlossenen Arten von Nutzungen zu
verwirklichen.”

Im Falle einer planiibergreifenden Gliederung eines Baugebiets nach §1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO /5/
gilt zwingend die Voraussetzung, dass neben dem zu gliedernden Baugebiet in mindestens
einem Gebiet im Ergebnis alle gewerblichen Nutzungen im Sinne von §8 BauNVO allgemein
zuldssig sind. Hierzu ist durch den Vorhabentriger ein entsprechender Verweis in die
Begriindung des Bebauungsplans aufzunehmen.
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4.1.2 Bestimmung der Schallemissionen der gewerblichen Vorbelastung

Die schutzbediirftige Wohnnutzung in der Umgebung des Geltungsbereichs wird durch die
angrenzenden Gewerbe- und Industrieflichen der Bebauungspldane Nr. 33a, Nr. 68a, 1.
Anderung, Nr. 68e sowie VBB Nr. 1, 1. Anderung, vorbelastet. Die Emissionsansétze ergeben
sich aus den jeweiligen bauleitplanerischen Festsetzungen (Quelle /24/) sowie einer
schalltechnischen Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 68d (Quelle /23/).

Die Schallemissionsdaten der beurteilungsrelevanten Vorbelastung durch die genannten
Bebauungspléne sind in Tabelle 4 aufgelistet. Abbildung 4 zeigt die Lage der berticksichtigten
Flachenschallquellen gewerblichen Vorbelastung durch die angrenzenden Bebauungsplane.

Tabelle 4: Emissionsdaten der beurteilungsrelevanten gewerblichen Vorbelastung.

Flichenbezogener
]léf B-Plan, Gebietsausweisung Quellentyp Sclil:l(lil;zzt;x Il)llngSII:zgel
Tag / Nacht
1 BP 33a GEE 60 / 45
2 BP 33a GE 65/ 50
3 BP 68a, 1. And. 65/ 50
4 BP 68a, 1. And. DIN ISO 9613-2 65/ 50
5 BP 68a, 1. And. 60 / 45
6 BP 68e 60 / 45
7 VBB 1, 1. And. 60 / 45

! akustik
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Lage der beurteilungsrelevanten Flichenschallquellen der Vorbelastung durch die

angrenzenden Bebauungspline.

Abbildung 4
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4.1.3 Berechnung der Planwerte

Fiir die Ermittlung der auf dem Plangebiet maximal zuldssigen Emissionskontingente ist die
Berechnung der Planwerte Lp, ; fiir jeden Immissionsort j erforderlich, die sich geméfs Kapitel
4.2, Gleichung 1, der DIN 45691, wie folgt, berechnen:

Lp;; = 101g(10% e/ — 1001Lvors/dB) 4B

Lg,; = Gesamt-Immissionswert am Immissionsort j (entspr. tiblicherweise
dem Orientierungswert geméfs Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 /4/)
Lyor,j = Beurteilungspegel der Summe aller auf den Immissionsort j

einwirkenden Gerdusche.

In der nachfolgenden Tabelle 5 werden die Gesamt-Immissionswerte, die Beurteilungspegel
durch die Vorbelastung sowie die resultierenden Planwerte gegentibergestellt.

Tabelle 5: Resultierende Planwerte an den mafsgeblichen Immissionsorten.

Gesamt- Beurteilungspegel der Resultierender
e Immis.sionswert Vorbe.lastung Pla.nwert
ort ]' LGI,j in dB(A) Lvor,j in dB(A) LPI,j imn dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
101 60 45 54,3 39,3 59 44
102 55 40 52,6 37,6 51 36
103 55 40 51,1 36,1 53 38

4.1.4 Festlegung der Emissionskontingente

Der 6stlichen Teilfldche des Plangebiets wird eine flichenbezogene Schallleistung zugeordnet,
wobei die zuldssige Hohe von den in Kapitel 4.1.3 ermittelten Planwerten an den mafigeblichen
Immissionsorten abhéngig ist. Die Bezeichnung, den Fldchenanteil sowie die zugewiesenen
Emissionskontingente werden in der folgenden Tabelle 6 aufgelistet. Abbildung 5 zeigt die
Lage der berticksichtigten Flachenschallquelle innerhalb des Geltungsbereichs.

Tabelle 6: Emissionsdaten der Teilflichen innerhalb des Geltungsbereichs.

Emissionskontingent
Ildéf Teilfliche Quellentyp o dB(f\E)Kpro N2 Qufllllf:?he
Tag / Nacht
1 TF1 61 / 46 8.413
2 TE1I DIN 45691 60 / 45 3.549
3 TF 1II 57 / 42 4.602

Abbildung 5 zeigt die Lage der Flachenschallquelle nach DIN 45691 auf dem Plangebiet.
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Abbildung 5: Lage der Flichenschallquellen fiir die Emissionskontingente im Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

Die oben aufgefiihrten Emissionskontingente Lgx wurden im vorliegenden Fall so bemessen,
dass die Planwerte, durch die rechnerisch zu ermittelnden Immissionskontingente Lk ; ; (also

die energetische Summe der Beitrdge aller Teilfldchen i am Immissionsort j) nicht vollstindig
ausgeschopft werden.

In der nachfolgenden Tabelle 7 werden die ermittelten Immissionskontingente Lik;; den
Planwerten Lp; ; gegentibergestellt und die an den jeweiligen Immissionsorten j resultierenden
Unterschreitungen aufgezeigt. Es zeigt sich, dass die Planwerte an mehreren Immissionsorten
unterschritten werden, sodass hier grundsitzlich eine weitere Erhohung der verfiigbaren

Emissionskontingente mithilfe von Zusatzkontingenten gemafs Anhang A.2 der DIN 45691
/12/ moglich wére.
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Tabelle 7: Gegeniiberstellung der Immissionskontingente mit den Planwerten an den mafgeblichen
Immissionsorten.

Immissionskontingent Planwert Unterschreitung
Immissions- Lig;; in dB(A) Lpy j in dB(A) in dB
ort Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
101 56 41 59 44 3 3
102 51 36 51 36 0 0
103 45 30 53 38 8 8

4.1.5 Festlegung der von Zusatzkontingenten

Die Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 /12/ ermoglicht die Erhchung der
Emissionskontingente fiir einzelne Richtungssektoren. Hierftir ist innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans zundchst ein Bezugspunkt B mit entsprechenden
Koordinaten festzulegen. Von diesem Punkt ausgehend werden dann Richtungssektoren k
festgesetzt, wobei sich die Endkoordinaten des jeweiligen Vektors auf der Plangebietsgrenze
zu verorten sind.

Fiir jeden Sektor kann ein Zusatzkontingent Lg,,sx S0 bestimmt werden, sodass fiir alle
untersuchten Immissionsorte j in dem Sektor k nach Gleichung A.1 der DIN 45691 folgendes
Kriterium erfuillt ist:

LEK,zus,k = LPI,j — 10 lgz 100'1(LEK'i_ALi'j)/dB dB
i

Lp;; = Planwert am Immissionsort j
Lgg; = Emissionskontingent der Teilfldche i
AL;j = Differenz dem Emissionskontingent Lgg; und dem

Immissionskontingent Lk ; ; einer Teilfliche i am Immissionsort j

Im vorliegenden Fall wird im Tagzeitraum ein Steigerungspotenzial gesehen, um mithilfe von
Zusatzkontingenten gewerbegebietstypische Nutzungen auf dem Plangebiet zukiinftig
ermoglichen zu konnen. Es werden daher zwei Sektoren definiert, wobei die jeweiligen
Zusatzkontingente der Sektoren in Tabelle 8 aufgelistet sind. Abbildung 6 zeigt die Lage der
Flachenschallquellen nach DIN 45691 und die Sektoren auf dem Plangebiet.

Tabelle 8: Richtungssektoren fiir Zusatzkontingente fiir den Geltungsbereich der des B-Plans.

. Zusatzkontingent R
Richtungssektor L ind WGS84; Zone 32U
k EK,zus,k 111 B
Tag/ Nacht Sektorengrenze 1 Sektorengrenze 2

A 3/3 E: 32448660 E: 32448666

N: 5896028 N: 5896031

B 0/0 E: 32448666 E: 32448660

N: 5896031 N: 5896028

Der Bezugspunkt, von welchem die einzelnen Sektoren ausgehen, hat die Koordinaten
E: 32448660 / N: 5896035.
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Abbildung 6: Lage der Flichenschallquellen fiir die Emissionskontingente und der Richtungssektoren

fiir Zusatzkontingente im Geltungsbereich.
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4.2. Verkehrslirm
4.21 Rechnerische Grundlagen

Die Ermittlung der verkehrsbedingten Gerduschimmissionen auf dem Plangebiet erfolgt mit
der Software IMMI 30 /17/. Die Schallemissionen der relevanten Verkehrswege werden
gemdfs den Vorgaben in Kapitel 3.3 der RLS-19 /9/ ermittelt. Die Berechnung der
resultierenden Beurteilungspegel ist in Kapitel 3.2 der RLS-19 /9/ beschrieben (s. Kapitel
4.22).

Die Schallausbreitungsberechnung erfolgt unter Berticksichtigung einer ungehinderten
Schallausbreitung innerhalb des Plangebiets, d. h. ohne Abschirmungen durch oder
Reflexionen an hier bereits bestehenden Gebduden.

Die Immissionsraster werden in den in Kapitel 3.3 genannten Geschosshohen fiir den Tag- und
Nachtzeitraum berechnet. Anschliefiend erfolgt, wie in Kapitel 3.2 beschrieben, auf deren Basis
die Bestimmung der MALP.

4.2.2 Schallemissionen der 6ffentlichen Verkehrswege

Zur Ermittlung der Schallemissionen der relevanten Verkehrswege (im vorliegenden Fall die
Oldenburger Strafle sowie die Bundesautobahnen A 293 und A 29 auf Hohe des
Autobahnkreuzes ,, Oldenburg Nord”) liegen Verkehrszidhldaten als DTV-Werte (unter der
gesonderten Angabe des Schwerlastverkehrsanteils tiber 24 Stunden) aus dem Jahr 2015 /21/
bzw. aus dem Jahr 2014 /22/ vor.

Die RLS-19 unterscheidet insgesamt zwischen drei verschiedenen Fahrzeuggruppen: Pkw,
Lkwl,p1 und Lkw2,p,. Gemidfs Kapitel 1 in /9/ sind der Fahrzeuggruppe Lkwl,p
Lastkraftwagen ohne Anhdnger mit einer zuldssigen Gesamtmasse tiber 3,5 t sowie Busse
enthalten. Die Fahrzeuggruppe Lkw2,p, enthdlt Lastkraftwagen mit Anhdnger bzw.
Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschinen mit Auflieger) mit einer zuldssigen Gesamtmasse iiber
3,6t. Zudem werden dieser Fahrzeuggruppe Motorrdder zugunsten der Larmbetroffenen
zugeordnet. Die DTV-Werte aus dem Jahr 2015 gemdfd /21/ liefern keine Aussagen, in
welchem Verhiltnis sich die erhobenen Schwerlastverkehre auf die beiden Fahrzeuggruppen
aufteilen. Mithilfe der in Tabelle 2 der RLS-19 genannten Standardwerte je Strafienart (im
vorliegenden Fall: Landes-, Kreis- und Gemeindeverbindungsstraflen) wird eine Aufteilung
der DTV-Werte auf die unterschiedlichen Fahrzeuggruppen der RLS-19 sowie auf den Tag-
und Nachtzeitraum ermdoglicht.

Die Datengrundlage gemafs /21/ und /22/ ist in den Anhdngen A und B ersichtlich.

In der Regel wird fiir den bauleitplanerischen Abwagungsprozess eine Hochrechnung des
Verkehrsaufkommens fiir die kommenden Jahre zugrunde gelegt. Fir die
Immissionsprognose wird in Anlehnung an die Verkehrsprognose 2030 des
Bundesministeriums fiir Verkehr wund digitale Infrastruktur /18/ bei den
beurteilungsrelevanten Autobahnabschnitten ein Verkehrszuwachs von 0,48 % pro Jahr fiir
Pkw und 1,66 % pro Jahr fitir Lkw bis zum Jahr 2038 angesetzt. Hierbei wird die
Steigerungsrate von 1,66 % pro Jahr fiir alle Fahrzeuge der Fahrzeuggruppen Lkw1,p1 und
Lkw2,p, angewendet. Die Ausnahme bilden hierbei Motorrdder, die zwar der
Fahrzeuggruppe Lkw2,p> angehoren, bzgl. der Verkehrsentwicklung aber eher normalen Pkw
zugeordnet werden konnen, sodass hier die o. g. Rate von 0,48 % pro Jahr angewendet wird.
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In Abstimmung mit dem Landkreis Ammerland /22/ werden fiir die Oldenburger Strafle
abweichende Steigerungsraten von 0,5 % pro Jahr fiir Pkw und 0,8 % pro Jahr fur Lkw
angesetzt.

In den Tabellen 9 bis 13 sind die Rohdaten sowie die hochgerechneten Daten fiir das Jahr 2038
aufgelistet. In Tabelle 14 sind die resultierenden Eingangsdaten fiir die Linienschallquellen
nach RLS-19 im Schallausbreitungsmodell aufgelistet. Bei der Ermittlung der Emissionsdaten
werden die unterschiedlichen Fahrgeschwindigkeiten rechnerisch berticksichtigt.
Abbildung 7 zeigt die Lage der beurteilungsrelevanten Straffen und die lokal zuldssigen
Hochstgeschwindigkeiten.

Tabelle 9: Roh- und Prognosedaten der , Oldenburger Strafse”.

2014 2038
Fahrzeugart
Tag Nacht Tag Nacht
Pkw 6844 506 7714 570
Transporter 1074 89 1211 100
Lkw 366 34 443 41
Lastzug 148 23 179 28
Zweirad 266 15 300 17
Total 8698 667 9847 757
Result.
DTV-Werte 9365 10604
Tabelle 10: Roh- und Prognosedaten der ,A 29” Rtg. Nordwesten.
2015 2038
Fahrzeugart
Tag Nacht Tag Nacht
Pkw 32146 4054 35888 4526
Lkw 285 48 417 70
Lastzug 1047 120 1528 175
Total 33478 4222 37833 4772
Result.
DTV-Werte 37700 42605
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Tabelle 11: Roh- und Prognosedaten der ,A 29" Rtg. Siidosten.
2015 2038
Fahrzeugart
Tag Nacht Tag Nacht
Pkw 20957 2643 23397 2951
Lkw 590 99 861 145
Lastzug 2163 248 3159 362
Total 23710 2990 27417 3458
Result.
DTV-Werte 26700 30875
Tabelle 12: Roh- und Prognosedaten der ,A 293" Rtg. Norden.
2015 2038
Fahrzeugart
Tag Nacht Tag Nacht
Pkw 9768 1232 10905 1375
Lkw 285 48 417 70
Lastzug 1047 120 1528 175
Total 11100 1400 12850 1621
Result.
DTV-Werte 12500 14471
Tabelle 13: Roh- und Prognosedaten der ,,A 293" Rtg. Siiden.
2015 2038
Fahrzeugart
Tag Nacht Tag Nacht
Pkw 20602 2598 23000 2901
Lkw 228 38 333 56
Lastzug 837 96 1223 140
Total 21667 2733 24556 3097
Result.
DTV-Werte 24400 27654

! akustik
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Tabelle 14: Eingangsdaten der beurteilungsrelevanten Straflen als Gerduschquellen nach RLS-19.

Emissions-
Mrag Mnache Lkw1, p1 Lkw2, p; v pegel
in % in % in km/h Ly
Pkw/Lkw1/ in dB(A)

Strafse Kfz/h Kfz/h Tag/Nacht Tag/Nacht Lkw2 Tag/Nacht

Olden';‘::aggz 615,44 94,57 4,50 / 5,44 4,86 /5,92 50/50/50 | 82,70/ 74,81
A 29 Rtg.

Nordwen| 236459 | 5947 | 1710/147 4,04 / 3,67 100/90/90 | 9440 /8838

A é?iggi 171355 | 43225 | 3,14 /4,19 11,52/1047 | 100/90/90 | 94,65 /8858

APORE | s0315 | 20060 | 324/432 | 1189/1081 | 80/80/80 | 8956 /8350

A293Rtg Sud| 153477 | 38715 | 1,36 /181 4,98 / 4,53 100/90/90 | 92,77 / 86,74

o Straflendeckschichttyp SDT: nicht geriffelter Gussasphalt,

e Zul. Hochstgeschwindigkeit v

Die relative Lage der beurteilungsrelevanten Verkehrswege zum Plangebiet sind in der
folgenden Abbildung dargestellt. Die Berechnungsergebnisse werden in Kapitel 4.2.3
dargelegt.
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Abbildung 7: Lage der beurteilungsrelevanten Verkehrswege, hinterlegte Pline: Quelle /19//20).
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4.2.3 Beurteilungspegel durch Verkehrsgerdusche

Die farbigen Immissionsraster in den Abbildungen 8 und 9 zeigen die Berechnungsergebnisse
fur die Beurteilungspegel durch Verkehrsgerdusche gemdfs Kapitel 4.2.2 auf Hohe des
(schalltechnisch stdrker belasteten) 1. Obergeschosses tagsiiber und nachts fiir das
Prognosejahr 2038.

Die Prognoseergebnisse haben ergeben, dass

e die Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete (GE) von 65 dB(A) tagsiiber und 55 dB(A)
nachts an der am starksten belasteten Baugrenze im 1.0G
o tagstiiber eingehalten (siehe Abb. 8)
o um bis zu 2 dB uiberschritten (siehe Abb. 9)

werden.
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Abbildung 8: Immissionsraster Beurteilungspegel , Verkehr” tagsiiber, 1. OG (4,8 m tiber Grund).
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Abbildung 9: Immissionsraster Beurteilungspegel , Verkehr” nachts, 1. OG (4,8 m iiber Grund).
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4.2.4 Ermittelte maf3gebliche Aufienldarmpegel - MALP

Das farbige Immissionsraster in Abbildung 10 zeigt die Berechnungsergebnisse fiir die MALP
aufgrund der verkehrsbedingten Gerdusche gemidfS der Kapitel 4.2.3 auf Hohe des
(schalltechnisch stirker belasteten) 1. Obergeschosses.

Die Berechnungen haben ergeben, dass auf den tiberbaubaren Fldchen innerhalb des
Geltungsbereichs mafigebliche Aufienldarmpegel von 64 dB(A) < L, <70 dB(A) erreicht werden
(siehe Abb. 10).
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Abbildung 10: Immissionsraster MALP, 1. Obergeschoss (4,8 m iiber Grund).
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5. Anforderungen an den passiven Schallschutz

Wie den Abbildungen zu entnehmen sind, werden innerhalb des Plangebiets mafsgebliche
Auflenlarmpegel von 64 dB(A) < L, <70 dB(A) dB(A) erreicht.

In Tabelle 15 werden die fiir die ermittelten MALP in 5-dB-Stufen sowie die gemafs Kapitel 3.2
daraus abgeleiteten gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-Mafie fiir die Aufienbauteile von
Biirordsumen und Wohnrdumen aufgelistet. Es wird im Sinne einer besseren Ubersichtlichkeit
empfohlen, die dargestellte Staffelung in 5 dB - Schritten in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Fiir die spédtere Berechnung der Schalldimm-Mafie auf der Ebene
nachfolgender Baugenehmigungsverfahren sind die Isolinien in 1 dB - Schritten
heranzuziehen.

Tabelle 15: MALP mit den rechnerischen Anforderungen an die Schalldidmmung der AufSenbauteile
von schutzbediirftigen Riumen gemdfS DIN 4109-1 /14/.

2ecblich Erforderliches bewertetes gesamtes
MafBgeblicher Bau-Schallddmm-MaR R’y ,.s der Auenbauteile in dB
Aufenlirmpegel L, in — -

Aufenthaltsriume Lo

dB(A) ) Biirordiume
in Wohnungen

60 30 30

65 35 30

70 40 35

Die ermittelten mafigeblichen Aufienldrmpegel sollten im Rahmen der Bauleitplanung
Grundlage fiir Festsetzungen sein.

In dem folgenden Kapitel 6 werden Vorschlédge fiir textliche Festsetzungen im Hinblick auf
den Schallschutz formuliert.
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6.  Vorschlige fiir textliche Festsetzungen

Folgende Formulierung hinsichtlich des Schallschutzes sind sinngemifs in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans aufzunehmen:

Emissionskontingente:

Den Teilflichen des Geltungsbereichs des vorgelegten Rahmenplans sind Emissionskontingente als
flichenbezogene Schalleistungspegel zugeordnet worden. Die zulissige Hohe ist von den Planwerten an
den mafigeblichen Immissionsorten abhingig. Die Zulissigkeit eines Vorhabens (Betriebe bzw. Anlagen)
ist im bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nach den Maf$gaben der DIN
45691, Anhang B.8, in Verbindung mit der TA Lirm zu priifen.

Emissionskontingent
I;\fh(-i Teilfldche Quellentyp ¥ dB(l:)KPrO m2 Qu;ililiche
Tag/Nacht
1 TF1 61/ 46 8.413
2 TFII DIN 45691 60 / 45 3.549
3 TF III 57 / 42 4.602

Folgende Richtungssektoren konnen zur Erhohung der verfiigbaren Emissionskontingente
festgesetzt werden:

g UTM-Koordinaten
Zusatzkont t
Richtungssektor usatzkontngen WGS84; Zone 32U
P Lk zus,k in dB
Tag/Nacht Sektorengrenze 1 Sektorengrenze 2

A 3/3 E: 32448660 E: 32448666
N: 5896028 N: 5896031
B 0/0 E: 32448666 E: 32448660
N: 5896031 N: 5896028

Der Bezugspunkt, von welchem die einzelnen Sektoren ausgehen, hat die Koordinaten
E: 32448660 / N: 5896035.

Die Lage der kontingentierten Flichen innerhalb des Geltungsbereichs sowie der
Richtungssektoren ist Abbildung 6 (S. 17) entnehmbar.

Verwaltungsrechtliche Hinweise:

Gemifs der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG 4 CN 7.16, Quelle /9/) gilt
bei einer internen Gliederung eines Baugebiets nach §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO /5/ die
Voraussetzung, dass das betroffene Gebiet in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen
Emissionskontingenten zerlegt wird. In einem weiteren Urteil vom 29.06.2021 (BVerwG 4 CN
8.19, Quelle /10/) wurde zudem ergénzt, dass es im Baugebiet zudem ,,[...] ein Teilgebiet ohne
Emissionsbeschrankung oder mit solchen Emissionskontingenten geben (muss), die bei
typisierender Betrachtung ausreichend hoch sind, um die nach §8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen
und nicht nach §1 Abs. 5 BauNVO wirksam ausgeschlossenen Arten von Nutzungen zu
verwirklichen.”
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Im Falle einer planiibergreifenden Gliederung eines Baugebiets nach §1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO /5/
gilt zwingend die Voraussetzung, dass neben dem zu gliedernden Baugebiet in mindestens
einem Gebiet im Ergebnis alle gewerblichen Nutzungen im Sinne von §8 BauNVO allgemein
zuldssig sind. Hierzu ist durch den Vorhabentrdger ein entsprechender Verweis in die
Begriindung des Bebauungsplans aufzunehmen.

Zur planungsrechtlichen Absicherung dieses Vorgangs wird empfohlen, hierzu ggf.
zusdtzliche verwaltungsjuristische Beratung einzuholen.

Passiver Schallschutz:

An die Auflenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnzimmer,
Schlafraume und Biirordume) sind erhohte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu
stellen.

Innerhalb des Plangebiets werden mafigebliche Aufienldrmpegel von 64 dB(A) < L, <70 dB(A)
erreicht. In der nachfolgenden Tabelle werden die hierfiir jeweils mafigeblichen Bau-
Schallddmm-Mafe in 5 dB - Stufen aufgefiihrt.

MaReeblich Erforderliches bewertetes gesamtes
alsgeblicher Bau-Schalldimm-Maf R’ ;. der AuSenbauteile in dB
Aufienlirmpegel L, in = !

Aufenthaltsriume R

dB(A) q Biiroraume
in Wohnungen

60 30 30

65 35 30

70 40 35

Auf der Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren konnen fiir die Berechnung der
Schallddmm-Mafse Isolinien in 1 dB - Schritten herangezogen werden.

Aufsenwohnbereiche:

Fir kunftige Auflenwohnbereiche innerhalb des Gewerbegebiets sind keine gesonderten
Anforderungen an den Schallschutz zu stellen, da die Orientierungswerte gemafs Beiblatt 1 zur
DIN 18005-1 innerhalb planerisch vorgesehenen iiberbaubaren Flichen nicht tiberschritten
werden.

Schlafriume:

e In zukiinftigen Schlafrdumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein
Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung zur
gewdhrleisten.

e Zukiinftige Schlafrdiume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von L, nacht >
50dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten sowie
zusétzlich bspw. mit schallgeddmmten Liiftungssystemen auszustatten.

e Zukiinftige Schlafrdume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von 50 dB(A) >
Ly Nacht > 45 dB(A) sind bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder
bspw. mit schallgeddimmten Liiftungssystemen auszustatten.

Die Dimensionierung solcher Liiftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung

festzulegen und zu detaillieren.
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Generell gilt geméfd Kapitel 4.4.5.1 der DIN 4109-2 /15/, dass auf der larmabgewandten Seite
von um 5 dB verminderten Pegeln ausgegangen werden kann. Im Falle einer geschlossenen
Bauweise bzw. bei Innenhofen ist eine pauschale Reduzierung um 10 dB zul&ssig.

Von den oben aufgefiihrten Festsetzungsvorschldgen kann abgewichen werden, sofern im
Baugenehmigungsverfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden kann, dass
sich der mafigebliche AufSenlarmpegel durch die Eigenabschirmung der Baukoérper bzw. durch
Abschirmungen vorgelagerter Baukorper verringert. Fiir die Ermittlung der
Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109 mafigeblich.

7.  Qualitit der Prognose

Zur Ermittlung der Verkehrsgerduschimmissionen wurde als Prognosehorizont das Jahr 2038
angesetzt, damit auch zukiinftig ein angemessener Schutz der Anwohner besteht. Zur
Ermittlung der gewerblich bedingten Gerduschimmissionen wurden pauschale
Berechnungsansitze herangezogen, die sich aus den bauleitplanerischen Festsetzungen sowie
Ansidtzen bestehender, schalltechnischer Untersuchungen ableiten lieflen. Sie bilden die
vorherrschende Gerduschbelastung hinreichend ab, sodass von einer konservativen
Betrachtung der Gerduschsituation ausgegangen werden kann, die =zusidtzlich den
Bestandschutz sowie weitere Entwicklungsmoglichkeiten auf den Fldchen absichert.

Somit wurde eine konservative Betrachtung der Gerduschsituation in der Prognose
vorgenommen.
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8. Zusammenfassung

Im vorliegenden Prognose-Gutachten wird die immissionsschutzrechtliche Umsetzbarkeit des
geplanten Bauleitplanverfahrens zur Ausweisung von Gewerbegebietsfléchen nachgewiesen.

Fiir die gewerblichen Nutzungsflichen wurden Emissionskontingente nach den Vorgaben der
DIN 45691 ermittelt, wobei das Plangebiet in drei Teilflichen unterschiedlicher Grofie
eingeteilt sowie mit unterschiedlichen Emissionskontingenten versehen wurde. Zusitzlich zu
den jeweils vergebenen Emissionskontingenten wurden zur besseren Nutzbarkeit der
Planfldchen Richtungssektoren mit Zusatzkontingenten definiert.

Die Berechnung der Gerduschbelastung durch den 6ffentlichen Straienverkehr ergibt, je nach
geplanter Gebietsausweisung, zum Teil Uberschreitungen der Orientierungswerte nach
Beiblatt 1 zur DIN 18005-1. Wahrend der Orientierungswert von 65 dB(A) im Tagzeitraum
innerhalb den voraussichtlichen, iiberbaubaren Fldichen eingehalten wird, kann es im
Nachtzeitraum in westlicher Angrenzung an die Oldenburger Strafie zu einer Uberschreitung
des Orientierungswerts von 55 dB(A) um bis zu rund 2 dB kommen. Auf der Grundlage der
ermittelten Beurteilungspegel wurden die mafigeblichen Aufienldrmpegel innerhalb des
Geltungsbereichs ermittelt (s. Ziffer 4.2.4). Basierend hierauf wurden die Anforderungen an
den passiven Schallschutz gemafd DIN 4109 deklariert (s. Ziffer 5).

Abschlieffend wurden Vorschlédge fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan hinsichtlich
der Emissionskontingentierung und der Anforderungen an den Schallschutz formuliert (s.
Ziffer 6).

Insgesamt  bestehen  gegentiber dem  angestrebten  Bauleitplanverfahren aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken, sofern die in diesem Gutachten genannten
schalltechnischen Empfehlungen berticksichtigt werden.

Oldenburg, 15. Februar 2023

akustik

gepriift durch

Dipl.-Ing. (FH) Heiko Ihde Dipl.-Ing. (FH) Jan Briining
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Anhang A
Verkehrszihldaten Oldenburger Strafse 2014 /22/

Auswertezeit Dienstag, 22. Juli 2014,13:00 - Mittwoch, 23. Juli 2014,14:00

Tempolimit 50 km/h Anzahl Vd[km/h] Vmax[km/h] V85 [km/h]
Geschwindigkeitstibertretung 33,92 % Zweirad 110 36 64 51
Durchschnittl. Abstand 12,78 s PKW 4833 47 99 55
Kolonnenverkehr 99,70 % Transporter 793 46 88 54
DTV 5852 LKW 240 45 72 54
DIV 2135980 Lastzug 120 36 58 50
Schwerlastverkehrsanteil 5,91 %

Fahrtrichtung Ankommend Total 6096 46 99 55
Bearbeiter: Gurk

Kommentar: Rastede, K 131

Messort: Oldenburger Str., Hohe Nr. 26

Ankommende Fahrzeuge Richtung: Rastede

Abfahrende Fahrzeuge Richtung:

Auswertezeit Dienstag, 22. Juli 2014,13:00 - Mittwoch, 23. Juli 2014,14:00

Tempolimit 50 km/h Anzahl Vd[km/h] Vmax[km/h] V85 [km/h]
Geschwindigkeitsiibertretung 50,54 % Zweirad 307 35 76 55
Durchschnittl. Abstand 22,87 s PKW 2517 49 112 58
Kolonnenverkehr 99,15 % Transporter 370 49 88 57
DTV 3269 LKW 160 43 64 53
DIV 1193185 Lastzug 51 42 63 52
Schwerlastverkehrsanteil 6,20 %

Fahrtrichtung Abfahrend Total 3405 48 112 58
Bearbeiter: Gurk

Kommentar: Rastede, K 131

Messort: Oldenburger Str., Hohe Nr. 26

Ankommende Fahrzeuge Richtung: Oldenburg

Abfahrende Fahrzeuge Richtung:

Hinweis: Die Zahlen fiir , Zweirider” beinhalten ebenfalls Fahrrider. Daher wurde im Vorfeld festgelegt, dass anhand der
Rohdaten Zweirider mit einer Fahrgeschwindigkeit unterhalb von 25 km/h als Fahrrider klassifiziert und dementsprechend
nicht fiir die Verkehrslirmprognose beriicksichtigt wurden.



Bericht-Nr. 040-22-b-hi Anhang B Seite 32 von 32 R | akusdn
B

Anhang B
Auszug aus Verkehrsmengenkarte 2015 mit Verkehrszdhldaten der A 29 und der A 293 /21/
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Erlauterungsbericht

Antrag auf Plangenehmigung zur Erstellung eines Regenriickhalte-
beckens, sowie fiir die Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlags-
wasser gemaR WHG in ein oberirdisches Gewasser

Antragsteller: Mihai Cirja
Oldenburger Stralie 38; 26180 Rastede/Wahnbek

Bauvorhaben: Bebauungsplan Nr. 121
,,Oldenburger Stral’e, Wahnbek"

Grundstick: Landkreis Ammerland, Gemeinde Rastede
Gemarkung Rastede, Flur 48
Flurstiick 96/4; 96/7; teilweise 96/2; 89/2
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Antragstellung

Hiermit beantragt der Antragsteller die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis fir den Bau
eines Regenrickhaltebeckens. Ebenfalls soll die Erlaubnis fir die Einleitung von Nieder-
schlagswasser in ein Oberflachengewasser, nach vorheriger Rickhaltung in dem Regenrtck-
haltebecken beantragt werden.

Beantragt:

Rastede,

Mihai Cirja

Aufgestellt:

Garrel,

Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung
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1 Allgemeines
1.1 Veranlassung

Die Gemeinde Rastede plant auf Initiative der Grundstlickseigentiimer die Erschlielung eines
Gewerbegebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 121 ,Oldenburger Stralle,
Wahnbek®.

Fur das geplante Bauvorhaben werden Regen- und Schmutzwasser im Trennverfahren abge-
leitet. Der vorliegende Entwurf umfasst die Entwasserung (Regenwasserentsorgung) der
Grundstucks- und Verkehrsflachen.

Im Zuge der geplanten Oberflachenentwasserung sind die Herstellung einer Regenwasserka-
nalisation einschlieRlich Regenriickhaltebecken und Drosselbauwerk, sowie die gedrosselte
Ableitung in die vorhandene Vorflut geplant.

Die GesamtgroRe des Plangebietes betragt rund 2,07 ha. Das kanalisierte Einzugsgebiet des
Plangebietes, mit Regenriickhaltung, umfasst eine Grée von ca. 2,05 ha. Die verbleibende
Restflache von 0,02 ha ist nicht Abflussrelevant und wird in der Fortfihrung der Entwasse-
rungsberechnung nicht weiter bertcksichtigt.

Baurechtliche Grundlage fur die geplante Bauvorhaben ist der zuvor genannte Bebauungsplan
Nr. 121 ,Oldenburger Stral’e, Wahnbek®.“. Die Uberplanten Flachen wird als Gewebegebiet
GE ausgewiesen.

Fir die geplanten MalRnahmen zur Sicherstellung der Entwasserung im Plangebiet beantragt
der Antragsteller die Erlaubnis und die Plangenehmigung gemaf dem Wasserhaushaltsgesetz
(WHG).
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1.2 Vorhandene Situation

Abbildung 1 Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Stral3e, Wahnbek“— Quelle Gemeinde Rastede

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt im Stiden des Gemeindegebie-
tes von Rastede, nordlich der Ortschaft Wahnbek. Die verkehrliche ErschlieBung des Plange-
biets erfolgt, wie bereits im Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Stralle, Wahnbek® vorgese-
hen, Uber eine neu anzulegende Planstrale ausgehend von der ,Oldenburger Stralte”.

Im Norden, Osten und Westen des geplanten Gebiets befinden sich verschiedene Gewerbe-
betriebe, einschliellich der Flachen eines Automobilhandlers. Das Gewerbegebiet wird sowohl
zur Erweiterung der Flachen des Automobilhandlers als auch zur Entwicklung von gewerbli-
chen Bauflachen im Rahmen der stddtebaulichen Planung genutzt.

Entlang der Sudgrenze verlauft ein ca. 3 m breiter Graben. Der grofite Teil des Geltungsbe-
reiches befindet sich im ungenutzten Zustand und verweilt als Brachland, bzw. in Teilen als
Grunland.
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1.3 Angaben zum Plangebiet
1.3.1 Allgemeine Angaben
Stadt / Gemeinde:  Rastede

Gemarkung: Rastede

Flur: 48

Flurstick: Flurstick 96/4; 96/7; teilweise 96/2; 89/2
Gesamtgrole: 2,07 ha (kanalisiertes Einzugsgebiet 2,05 ha)

Die genaue Lage ist der beigefiigten Ubersichtskarte bzw. dem Ubersichtslageplan zu entneh-
men

1.3.2 Geotechnische Verhaltnisse

Im Zuge der Planung wurde am 19.06.2023 eine Bodenuntersuchung veranlasst. Diese
wurde von Rasteder Erdbaulabor durchgefihrt. Die Bodenuntersuchung sah funf Aufschluss-
bohrungen in einer Tiefe von 5,00 m unter Gelandeoberkante.

Im Untersuchungsbereich des geplanten ErschlieBungsgebietes stehen unter einer

d = 0,4 — 1,0 m méachtigen Deckschicht aus Oberboden und humosen, schluffigen Sanden,
naturlich gelagerte schwach schluffige, mittelsandige Feinsanden bis zu einer Tiefe
vont=0,9-2,7 munter GOK an.

Darunter folgt Geschiebelehm - schwach kiesiger, stark sandiger Schluff — bis zur Endteufe
von t =5,0 m unter GOK.

Hohenniveau:

- Gelande nérdl. Rand: 16,90 mNHN bis 17,00 mNHN
- Gelande sidl. Rand: 16,90 mNHN bis 17,00 mNHN
- Gelande 6sl. Rand: 17,00 mNHN bis 17,30 mNHN
- Gelande westl. Rand: 16,90 mNHN bis 17,00 mNHN

Das vorhandene Gelandeniveau des Plangebietes schwankt zwischen NN +16,90 m im Nor-
den, Stiden und Westen und NN +17,30 m im Osten. Die Topologie der Flache ist grundlegend
als flach und ebenerdig zu bezeichnen. Das Gefalle der natirlichen Oberflache fallt von Osten
nach Sudden hin ab. Das geplante Regenrickhaltebecken befindet sich an der stidwestlichen
Planungsgrenze.

1.3.3 Grundwasserstand

Unterirdisches Wasser wurde im Juni 2023 in den offenen Bohrléchern nur bereichsweise als
Schichten- und Stauwasser in bzw. auf dem Geschiebelehm in einer Tiefe von 1,7 m bis 2,0 m
unter GOK, entspr. rd. +15,1 m NHN bis +15,3 m NHN, angetroffen. Der Grundwasserflurab-
stand zwischen der Sohle des Versickerungssystems und dem Grundwasserstand (max.) hat
mindestens 1,0 m zu betragen. Eine Oberflachenentwasserung durch Versickerung ist somit
ausgeschlossen.
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1.3.4 Schutzgebiete

Nach Abgleich mit den Umweltkarten des Landes Niedersachsen wurden keine Uberschnei-
dungen des Plangebietes zu Gebieten mit besonderer nattrlicher oder hydraulischer Schutz-
funktion festgestellt. Besondere bautechnische MalRnahmen sind somit nicht erforderlich.

2 Planung
2.1 Planungsgrundlagen

Behorde (Untere Wasserbehorde des Landkreises Ammerland)

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in das Oberflachenwasser in der Gemeinde
Rastede ist die Untere Wasserbehorde des Landkreises Ammerland zustandig. Die Bemes-
sung der Ruckhalteraume richtet sich nach dem Stand der Technik, sowie nach den Vorga-
ben der zustéandigen Behdrde.

Regenspende und Einleitmenge

KANALGEBUNDENE ABLEITUNG ABLEITUNG OBER OBERFLACHLICHE ABFLUSSEAHNEN OBJEKTSCHUTZ

REGELENTWASSERUNG

)

e mAY

Starkregenindex SRI 1 2
Starkregen-Kategorie Starkregen intensiver Starkregen auBergewdhnlicher Starkregen extremer Starkregen

Abbildung 2: Grafik Starkregenindex https://www.nordwasser.de/starkregen

Fir die Bemessung des Regenrickhaltebeckens wird gemaf der Tabelle von DWD 2020 ein
Regenereignis mit einer Wiederkehrzeit von 10 Jahren zugrunde gelegt, ohne Berucksichti-
gung eines Toleranzbetrags. Das Regenereignis entspricht nach Starkregenindex einem in-
tensiven Starkregen mit der Stufe 3.

Die Einleitung wird auf 1,50 I/s*ha begrenzt, dieser Wert wird vom Landkreis als Ansatz der
naturlichen Abflussspende festgesetzt.

2.2 Geplante MaBRnahme

Zukunftig wird das Plangebiet durch eine gewerbliche Bebauung genutzt. Geplant ist die Her-
stellung von ErschlieBungsstralen in Asphaltbauweise. Fir die Ableitung des Niederschlags-
wassers ist der Bau einer Regenwasserkanalisation sowie die Herstellung eines Erdbeckens
zu dessen Zwischenspeicherung geplant. Das zwischengespeicherte Regenwasser soll durch
ein Drosselbauwerk dosiert (gedrosselt) in die vorhandene Vorflut eingeleitet werden. Bei
Starkregenereignissen erfolgt die ungedrosselte Ableitung Gber einen Notlberlauf in das vor-
handene Gewasser.
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2.3 Gewasser

Durch die geplanten MalRnahmen zur Sicherstellung der Entwasserung in dem Plangebiet wird
eine neue Einleitstelle in die Vorflut geschaffen. Koordinaten geplante Einleitstelle:

Einleitstelle Regenriickhaltegraben
Rechtswert (X): 32448564.46 Rechtswert (X): 32448553.05
Hochwert (Y): 5896035.85 Hochwert (Y): 5896058.41

(Hinweis: UTM- Koordinatensystem 6-stellig)

3 Berechnungen

Niederschlagsbedingte Abflisse, die von der Flachenversiegelung durch Bebauung (Dach-
flachen, private Grundstlicksbefestigungen) und Verkehrsflachen verstarkt werden, sollen
maoglichst an der Stelle bzw. in unmittelbarer Nahe ihres Anfalls reduziert werden, um nach-
geschaltete Abflusssysteme vor Uberlastung zu schiitzen.

Fur die Bemessung von Regenrluckhalteraumen gilt als hier anzuwendendes technisches
Regelwerk das Arbeitsblatt DWA-A 117 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e. V. (DWA) in der aktuell geltenden Fassung von Dezember 2013.

Die Vielfaltigkeit an Ausfihrungsvarianten sind auch im Bereich der Rickhalteraume vorhan-
den. Eine Realisierung des Speichervolumens als unterirdisches Becken, Stauraumkanal
oder auch Erdbeckens ist mdglich. Die ortlichen Begebenheiten, sowie die Anforderungen an
das System geben oft die ausschlaggebende Entscheidung fir oder gegen ein Rickhalte-
system.
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3.1 Regendaten

Die fur die Berechnung der Regenwasserabflisse mafligebenden Regenspenden r(D;n) wer-
den aus dem Atlas des DWD ,Starkniederschlagshdhen fir Deutschland — KOSTRA* (ITWH
KOSTRA-DWD 2020) entnommen (siehe Anlage 01).

Im Rahmen des Entwasserungsantrags wird das Regenrlckhaltebecken entsprechend der
Tabelle gemal Kostra-DWD 2020 fur ein Regenereignis mit einer Wiederkehrzeit von 10
Jahren dimensioniert. Dabei werden keine lokalen Unsicherheiten berlcksichtigt.
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3.2 Einzugsgebiete

Das kanalisierte Einzugsgebiet umfasst eine Gesamtflache von rund 2,05 ha. Davon sind ca.
1,53 ha im Bebauungsplan als Gewerbegebiet gekennzeichnet. Fiir das Gewerbegebiet wird
nach Vorgabe des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes eine Grundflachenzahl (GRZ)
von max. 0,80 angenommen. Dementsprechend wird die Flache zu 80 % als befestigt und zu
20 % als unbefestigt angenommen.

Fir die Strallenverkehrsflache wird eine Versiegelung von 80% angenommen. Die verbleiben-
den 20% der Verkehrsflache werden als unbefestigt betrachtet. Diese Flache kann als Grin-
streifen gestaltet werden.

3.3 Versiegelungsgrad

Folgende Bemessungswerte werden nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 (Ausgabe April 2006)
bei der Ermittlung eines mittleren Abflussbeiwertes fir die unterschiedlichen Flachentypen be-
rucksichtigt:

Abflussbeiwert flir Dachflachen Wm = 0,90
Abflussbeiwert fur Verkehrsflachen (asphar) Wm = 0,90
Abflussbeiwert fir Grinflachen Wm = 0,05
Abflussbeiwert fur Grinflachen (steiles Gelsnde) Wm = 0,30
Abflussbeiwert fir Regenrickhalteflachen Wm = 0,90

3.4 Abflussbeiwerte

Fir die weitere Dimensionierung der Entwasserungseinheiten werden die abflusswirksamen
Flachen anhand von Beiwerten ermittelt.

Der mittlere Abflussbeiwert der Einzugsgebietsflache ergibt sich zu:

>A(u
Yo =
Wm =[] mittlerer Abflussbeiwert
Ay = [ha] undurchlassige Flache
Ae = [ha] Einzugsgebietsflache

Gemal der Ermittlung der abflusswirksamen Flachen (s. Anlage 2) ergeben sich folgender
mittlerer Abflussbeiwert:

EG Gesamt: Flache: 2,05 ha Versiegelung: 65%
Grole Abflussbw. (Wm) Flache Ay
20.506 m? 0,65 13.387 m?

Die Flachen der Einzugsgebiete wurden per CAD ermittelt und im Lageplan (s. Anlage 10)
dargestellt. Eine weitere Unterteilung ist der Anlage 02 zu entnehmen.

Entwasserungskonzept Bpl-Nr. 121 in der Gemeinde Rastede Seite 10 von 15



Wessels und Grunefeld Ingenieurberatung -  Bdseler Stralle 31 - 49681 Garrel r
Tel. 04474 / 505 23 0 Fax 04474 / 505 23 29 E-Mail: info@ing-wug.de L@

3.5 Bemessung
3.5.1 Drossel

Die Sohle des Regenrickhaltebeckens (RRB) wird im Einlaufbereich auf NN +16,12 m aus-
gebildet. Die Sohlhéhe der Drossel6ffnung ist auf NN +16,11 mNN eingeplant. Der maximal
geplante Einstau im Becken ist bei NN +16,97 m angesetzt. Die Oberkante des Beckens an
der niedrigsten Stelle betragt +17,47 mNN. Somit ergibt sich ein Freibord von 50 cm zum ge-
planten Stauziel an der niedrigsten Stelle im Erdbauwerk.

Fir die Einleitung in die Vorflut wird ein maximaler Drosselabfluss von 1,51/s*ha vorgegeben.
Fur das Einzugsgebiet mit 20.506 m? betragt der Drosselabfluss 3,08l/s.

Die Hohendifferenz fiir die Drosselberechnung ergibt sich aus der Differenz des Wasserspie-
gels max. Einstau im RRB und der Sohle der Drossel6ffnung.

Druckhohe hsmax= NN +16,97  max. Stauziel
- NN +16,11 Hohe Drosseloffnung
86 cmm Druckhohe

Gemal einer Stutzkurvenberechnung (s. Anlage 3-1) ergibt sich eine Drossel6ffnung von 5,1
cm fiir das Plangebiet fiir einen vollkommenden Abfluss aus einer kleinen Offnung bei einer
Druckhdhe von rd. 80 cm

Die gewahlte Drosseloffnrung @ 5,0 cm mit einer mittleren Abflussleistung von
Qurmiteiwert = 3,08 I/s < Qnat = 3,08 I/s entspricht den Vorgaben des Landkreises.

Das zuflielRende sowie das abflieende Rohr haben einen Durchmesser DN 600. Fir den
Fall, dass das Wasser Uber den NotlUberlauf abflief3t, ist die Leitung DN 600 mit 1,7 %o aus-
reichend leistungsfahig genug, um das Einzugsgebiet zu entwassern (s. Anlage 4-3).

Im Drosselschacht befindet sich unterhalb der Drossel6ffnung ein tiefer liegender Sedimenta-
tionsbereich. Durch die reduzierte FlieRgeschwindigkeit sinken die Schwebstoffe zu Boden.
Eine regelmafige Kontrolle sowie die Reinigung des Drosselschacht ist erforderlich.

3.5.2 10-jahriges Regenereignis

Die Dimensionierung des Regenriuckhaltebeckens wird ohne Berlcksichtigung eines Tole-
ranzbetrags bemessen. Stattdessen basiert sie ausschliel3lich auf einem 10-jahrigen Regen-
ereignis. Der Zuschlagsfaktor betragt 1,20.

Einzugsgebiet EG Gesamt

Berechnung Ve erforderliches Speichervolumen. Folgende Eingabedaten sind in die Berech-
nung fur ein 10-jahriges Regenereignis eingeflossen:

» Einzugsgebiet Ae = 20.506 m?
= Befestigte Flache WY = 0,65

= Undurchlassigeflache Ay = 13.387 m?

* Drosselabfluss Qur= 3,08 1/s

= Regenhaufigkeit = 1/a=0,1

» Zuschlagsfaktor f, = 1,20

= maldg. Dauer Bemessungsregen = 1080 min

= maldg. Regenspende o) = 8,6 l/(s*ha)
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Gemal der Bemessung des Regenrtickhalteraums nach DWA-A117 (s. Anlage 3-2) ergibt sich
aus der oben ermittelten abflusswirksamen Flache ein spezifisches Speichervolumen m®ha
von 490 m3. Bei einer abflusswirksamen Flache von 2,05 ha ergibt sich daraus ein erforderli-
ches Stauvolumen von rd. 656 m? fir das EG Gesamt.

Volumen: erf. Speichervolumen 656 m® > vorh. Volumen 650 m?

Zusatzlich stehen noch Speicherreserven im Rohrnetz der Grundleitungen in Héhe von 15,55
m? zur Verfligung.

Speichereinheit Volumen Berechnung

RRB 650 m? Anlage 04-1

Leitungsnetz 15,55 m3 Anlage 04-2
> 665 m?

Das 10-jahrige Regenereignis kann in dem geplanten Entwasserungssystem zurtickgehalten
werden.

4 Nachweise
4.1 Systembeschreibung

Fir die geplante Regenwasserkanalisation werden Schachte mit einem Durchmesser von DN
1000 verwenden. Insgesamt beinhaltet die Planung 8 Regenwasserschachte, sowie einen zu-
satzlichen Drosselschacht vor der Einleitungsstelle in den Graben. Von den 8 Schachten ge-
horen 4 Schachte zu einer SediPipe XL Sedimentationsanlage.

Das Regenwasser wird tber zwei Zulaufe in das Regenriickhaltebecken geleitet. Kurz vor
dem Becken erfolgt eine Aufteilung der Entwasserung auf zwei Sedimentationssysteme.
Dadurch wird sichergestellt, dass nur eine undurchlassige Flache von 6.221 m? auf jedes der
beiden Systeme entfallt.

Die Hauptaufgabe der Sedimentationsanlage besteht darin, das Regenwasser von den ange-
schlossenen Flachen zu behandeln und eine effiziente Regenwasserbewirtschaftung zu ge-
wahrleisten. Durch die Aufteilung wird eine effektive Sedimentation ermdglicht, um Verunrei-
nigungen und Schadstoffe aus dem Regenwasser herauszufiltern.

Die Anlage besteht jeweils aus zwei DN1000 Schéachte und einer DN600 Sedimentationsstre-
cke.

Die Grunflache und die Flache flr das Regenrickhaltebecken betreffen die Sedimentations-
anlage nicht direkt, da nur marginal Wasser aus der Grunflache hinzuflieRen wird.

Die Zuldufe des Regenruckhaltebeckens werden mit einem Durchmesser von DN400 ausge-
fuhrt und sind mit einem Erosionsschutz aus Raubrockenpflaster versehen. Diese Malthahme
dient dazu, eine wirksame Ableitung des Regenwassers in das Becken zu gewahrleisten und
gleichzeitig Erosionsschaden zu verhindern. Der Auslauf des Beckens wird mit einem gréRe-
ren Durchmesser von DNG60O realisiert und umfasst ein Bdschungsstick, das ebenfalls mit
einem Erosionsschutz aus Raubrockenpflaster versehen ist.

Die Bdschung wird mit einer Neigung von 1:1,5 bis 1:3 angelegt. Der Auslaufbereich schlief3t
an das geplante Drosselbauwerk im Trennstreifen zwischen dem bestehenden Grenzgraben
und dem Ruckhaltebecken an.
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Parallel zum Becken verlauft ein ca. 3 m breiter Raum- und Wartungsstreifen mit Gefalle zum
Beckenrand. Dieser soll als Griinstreifen angelegt werden.

4.2 Rohrleitung / Leitungsnetz

Zur Rohrdimensionierung werden die angeschlossenen Grundstuicks- und Verkehrsflache an-
gesetzt. Bemessen wird das Einlaufrohr vorab mit der Flachenbelastung aus dem Einzugsge-
biet EG Gesamt. Als Bemessungsgrundlage wurde ein 2-jahriges Regenereignis und ein 10
min Regendauer angesetzt. Die Regenspende betragt 180 I/s*ha.

Fur das gesamte Baugebiet werden RW-Rohre DN 200 bis DN 600 verbaut. Die Belastung
aus dem Einzugsgebiet erfolgt theoretisch fur eine Einleitung DN 600 als Einlaufrohr fur das
Gesamtgebiet. Bei einem Gefalle von 0,17 % ergibt sich eine Ablaufleistung der o0.g. Flachen-
belastung von rd. 241 I/s Dies entspricht einer Auslastung von rd. 87,9 %. Die Vollfillleistung
des Rohres betragt rd. 274 |/s.

Die Entwasserung des Regenwassers teilt sich kurz vor dem Rickhaltebecken auf zwei Sedi-
mentationssysteme auf, sodass auf die beiden Systeme lediglich ca 6.221m? angeschlossene
undurchlassige Flache fallen.

Der Bemessungsabfluss flir den angenommenen 10-minitigen Regen belauft sich dann auf
112 I/s. Die DN 400 Rohre sind an dieser Stelle mit einer Vollfilleistung von 124 I/s fir die
angenommenen Bedingungen ausreichend. Im Detail kann diese Rechnung der Anlage 04-04
entnommen werden.

Die genaue Planung und Verlegung der Regenwasserkanalisation kann dem Entwasserungs-
plan in der Anlage 11 entnommen werden.

5 Bewertung des Regenwasserabflusses nach DWA-A 102
5.1 Flachenanteile fiir das Einzugsgebiet

Im Rahmen des Entwasserungskonzepts wurde gemaf der DWA-A 102 eine umfassende
Bewertung der Abflussbelastung des Einzugsgebietes durchgefiihrt. Das nachfolgende Be-
wertungsverfahren des Regenwasserabflusses wird unter Berlcksichtigung der unterschied-
lich stark belasteten Flachentypen der geplanten Bebauung durchgefihrt.

Zur Ermittlung der Flachenanteile aus dem Planungsgebiet erfolgt eine Zuordnung unter-
schiedlicher Flachentypen und Flachennutzungen zu folgenden Belastungskategorien:

e |: gering belastetes Niederschlagswasser
¢ |l: maRig belastetes Niederschlagswasser
o lII: stark belastetes Niederschlagswasser

Die genaue Einteilung ist der Anlagen 02 bzw. in Auszigen der Anlage 05 zu entnehmen.
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5.1.1 Bewertung der Abflussbelastung

angeschlossene befestige Flache A2 = 13.404,2 m?

Anhand dieser Anlagen lassen sich fur die abflusswirksamen Teilflachen des Einzugsgebietes
folgende flachenspezifischer Stoffabtrag AFS63 festlegen:

Einzugsgebiet (EG) Flachen- Belastungs- Stoffabtrag
gruppe kategorie der Teilflache
Bra,arses, [kg/a]
Abai: 6.106,5 m? Dacher(D) D I 170,982
Abaz2: 6.106,5 m? Hof- und Wegeflachen(VW) V2 Il 323,6445
Abasz: 1.191,2 m? Verkehrsflachen (V) V3 " 90,5312
Ab,ages: 13.404,2 m? (1,34 ha) > 585,16 kg/a

Flachenspezifischer Stoffabtrag AFS63 des betrachteten Gebietes:
br.aarses > 280,00 kg/(ha/a)

Hinweis: Bei der Festlegung einer geeigneten Behandlungsmaf3nahme fir Niederschlags-
wasser im Trennsystem wird der Abflussbeiwert ¢y gemaR DWA-A 102-2 Abs. 4.3.5 ,Ersatz
der Rechengrofde Au“ nicht bertcksichtigt.

Basierend auf den berechneten Bemessungswerten ergibt sich ein flachenspezifischer Stoffab-
trag (br,a,arses) von 436,55 kg/(ha-a). Da dieser Wert grofier als der Grenzwert von 280 kg/(ha-a)
ist, ist gemalk DWA-A 102 eine Behandlungsmafnahme zur Reinigung des anfallenden Oberfla-
chenwassers erforderlich.

Der erforderliche Wirkungsgrad (nerf) dieser Behandlungsmaflinahme wurde auf 35,86 %
festgelegt. Dadurch sollte eine Mindestreduktion des Stoffabtrags um 156,547 kg/(ha-a) er-
reicht werden.

Nach einer grandlichen Analyse und Bewertung verschiedener Behandlungsmethoden
wurde die SediPipe XL-Anlage gemal den Vorgaben der DWA-A 102 als optimale Losung
ermittelt. Diese Anlage weist eine Stoffrlickhaltsrate (nges) von 39,91% fir die betrachtete an-
geschlossene befestigte Flache auf, was zu einem flachenspezifischen jahrlichen Stoffaus-
trag AFS63 durch den Regenwasserabfluss nach der Behandlung von lediglich 262,31
kg/(ha-a) flhrt.

Somit werden die Anforderungen der DWA-A 102 fir die Reinigung des anfallenden Oberfla-
chenwassers vollstandig erflllt und das Niederschlagswasser aus dem Planungsgebiet kann
schadlos in das Oberflachengewasser eingeleitet werden.

6 Kosten

Gemal der Anlage 6 entstehen fiur den Bau des Regenrlickhaltebeckens, der Behandlungs-
anlage, der Einleitung (DN 400) und Auslaufleitung (DN 600) sowie des erforderlichen Dros-
selbauwerks (DU 2000) Kosten in Héhe von rd. 112.387 Euro brutto. Die Kosten werden durch
den Erschlieungstrager ibernommen.

Die Kosten beinhalten keine Kosten bezuglich der weiteren Regenwasserkanalisation im Er-
schlieBungsgebiet.
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7 Zusammenfassung

Die Berechnungsunterlagen zum vorliegenden Entwasserungsantrag zeigen auf, dass die Si-
cherstellung der Entwasserung des geplanten Bauvorhabens durch die geplanten Entwasse-
rungsmafinahmen / -einrichtungen gewahrleistet wird.
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Ortliche Regendaten zur Bemessung
nach Arbeitsblatt DWA-A 138

Anlage 01

Wiederkehrzeit angegeben.

Datenherkunft / Niederschlagsstation
Spalten-Nr. KOSTRA-Atlas 120
Zeilen-Nr. KOSTRA-Atlas 90
KOSTRA-Datenbasis 1951-2020
KOSTRA-Zeitspanne Januar - Dezember
Regendauer D Regenspende rp ) [l/(s ha)] fur Wiederkehrzeiten
in Tin [a]
[min] 10 10£% ToIe:ranzwerte
in [+%]
5 416,7 495,9 19,0
10 263,3 321,2 22,0
15 197,8 243,3 23,0
20 161,7 198,9 23,0
30 120,6 148,3 23,0
45 90,0 110,7 23,0
60 73,1 89,2 22,0
90 54,3 65,7 21,0
120-2h 43,9 52,7 20,0
180-3h 32,5 38,7 19,0
240-4h 26,3 31,0 18,0
360-6h 19,5 22,8 17,0
540-9h 14,4 16,7 16,0
720-12h 11,7 13,5 15,0
1080 - 18h 8,6 9,9 15,0
1440 -24 h 7,0 8,1 15,0
2880 -48 h 4,2 4,9 17,0
4320-72h 3,1 3,7 18,0
Bemerkungen:

Die Unsicherheiten werden individuell je Rasterfeld und dort je Dauerstufen-

Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung
Tel.: 04474/505 23-0

02-MIC-23-01 03.07.2023
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Anlage 01
Ortliche Regendaten zur Bemessung
nach Arbeitsblatt DWA-A 138

Datenherkunft / Niederschlagsstation

Spalten-Nr. KOSTRA-Atlas 120

Zeilen-Nr. KOSTRA-Atlas 90
KOSTRA-Datenbasis 1951-2020
KOSTRA-Zeitspanne Januar - Dezember

Regenspendenlinien

—a—T=10t%a —8—T=10a

!// /" L+
| I

ylad

A NINININININININININICIUWUILILWLWWWWWA RSN NN NARN NIV

=NIW-LOIGNOOO—=NIWLUICINOOO-NIW-LUICINOOO-=NW-LUITINOOO-NWAUIT) 00O -NW
OOOOCOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO

Regenspende rp ) [l/(s ha)]

“EN
A
) N
*i-
.: |
momgggggcccccc-'-'-'-'
- N »m v 0o o N Q& 2 2 g
1 1 1 1 1 ~ g g % %
o O O O O ! - «— N <
Regendauer D [min] N2 Y 8 T R
N~
Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung Boseler Strafte 31 49681 Garrel
Tel.: 04474/505 23-0 Fax: 04474/505 23-29 E-Mail: info@ing-wug.de

02-MIC-23-01 03.07.2023




Ermittlung der abflusswirksamen Flachen A,
nach Arbeitsblatt DWA-A 138

Anlage 02

. Art der Befestigung mit empfohlenen Teilflaiche Ag; . TeilflacheA,;
Flachentyp mittleren Abflussbeiwerten W,, [m?] W, gewahit [m?]
Metall, Glas, Schiefer, Faserzement: 0,9 - 1,0
Schragdach
Ziegel, Dachpappe: 0,8 - 1,0
Metall, Gl F t: -1
Flachdach etall, Glas, Faserzement: 0,9-1,0
(Neigung bis 3° Dachpappe: 0,9 12.213,60 0,90 10.992,00
0,
oder ca. 5%) Kies: 0.7
Griindach humusiert <10 cm Aufbau: 0,5
(Neigung bis 15°
oder ca. 25%) humusiert >10 cm Aufbau: 0,3
Asphalt, fugenloser Beton: 0,9 1.191,20 0,90 1.072,00
Pflaster mit dichten Fugen: 0,75
fester Kiesbelag: 0,6
StralRen, Wege - -
und Plétze (flach) Pflaster mit offenen Fugen: 0,5
lockerer Kiesbelag, Schotterrasen: 0,3
Verbundsteine mit Fugen, Sickersteine: 0,25
Rasengittersteine: 0,15
i B :
Béschungen, toniger Boden: 0,5
Bankette und lehmiger Sandboden: 0,4
Graben Kies- und Sandboden: 0,3
flaches Gelande: 0,0 - 0,1 5.751,20 0,05 288,00
Garten, Wiesen . N -
und Kulturland steiles Gelénde: 0,1 - 0,3 300,00 0,30 90,00
Regenriickhalteflache: 0,8 - 1,0 1.050,00 0,90 945,00
Einzugsgebiet Versiegelungsgrad 0,1 - 0,6 - WA
Einzugsgebiet Versiegelungsgrad 0,4 - 0,6 - Ml
Einzugsgebiet Versiegelungsgrad 0,6 - 0,8 - GE
Gesamtflache Einzugsgebiet Ag [m? 2,05(ha 20.506
Summe undurchlissige Fliche A, [m?] 1,34|ha 13.387
resultierender mittlerer Abflussbeiwert W, [ - ] 0,65
Bemerkungen:  Einzugsgebiet EG Gesamt | GRZ 0,80

Flachen aus Flachenauszug per CAD - GroRe EG Gesamt: 2,07 ha = 20.702 m?

Gewerbeflache: 15.267 m? (80 % befestigte Gewerbeflache: 12.213 m?); (20 % unbefestigte Gewerbeflache: 3.054 m?)
Verkehrsflache: 1.489 m? (Fahrbahn: 1.191 m?2); (Griinflache: 298 m?)

Grunflache: 6.051 m? (3.054 m? Gewerbeflache; 2.997 m? 6ffentliche Grinflache)
Gewasser(Graben): 298 m? (nicht berlicksichtigt)

*Zuschlag fur Auf3enanlagen gem. NBauO: gew. 50%(gem.§9 hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8)

Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung
Tel.: 04474/505 23-0

02-MIC-23-01 04.07.2023

Boseler Stralle 31
Fax: 04474/505 23-29

49681 Garrel
E-Mail: info@ing-wug.de
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Anlage 03-1
Bemessung Drossel fiir
"vollkommender Ausfluss aus kleiner Offnung"
Wessels und Grunefeld Ingenieurberatung
Boseler StralRe 31; 49681 Garrel
Tel.: 04474 505 23 0; E-mail: inffo@ing-wug.de
Auftraggeber:
Mihai Cirja
Oldenburger StralRe 38; 26180 Rastede/WWahnbek
Tel.: (0)4402 / 59 55 1-0
mail: cirja@nord-automobile.de
Drosselbemessung:
Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger StralRe, Wahnbek*
in der Gemeinde Rastede; Landkreis Ammerland
Eingabe:
Q= p*A*+(2g * h)
Abflusspende (Vorgabe zustandige Behdrde) Qap I/s 1,50
Einzugsgebiet |EG Gesamt|Ac ha 2,05
nat. Abflussspende (Qgmitel) Quat - 3,08
Abflusswirksame Flache Ay ha 1,34
gewahlt Drosselabfluss Qdru/ha I/'s 2,30
gewahlt Drosselabfluss Qpr I/s 3,08
max. Drosselabfluss (Qgrmax) Qo I/'s 4,69
Max. Einstau NN m 16,97
Sohle Drossel6ffnung NN m 16,11
Druckhohe hs (Einstauhohe) hg m 0,86
Ausflussbeiwert J - 0,58
erf. Durchmesser DU m 0,0501
Druckhohe hs bei Qpr gew. hs o, m 0,3708
5.00 Berechnungsergebnisse
4,50 ”/‘/’/0' o
4,00
0
= 3,00 3,08 *
és i
@ 2,50 -
2 20 » ;
3 / i
o 1,50 i
% i
(2] 1,00 i
(] i
0,50 :
0,00 6-600——
0.000 0.000 0.000 0.001 0.001 0.001
Stauhohe [m]
Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung Boseler Stralke 31 49681 Garrel
Tel.: 04474/505 23-0 Fax: 04474/505 23-29 E-Mail: info@ing-wug.de
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Anlage 03-1
Bemessung Drossel fiir
"vollkommender Ausfluss aus kleiner Offnung"

Wessels und Grunefeld Ingenieurberatung

Boseler StralRe 31; 49681 Garrel

Tel.: 04474 505 23 0; E-mail: info@ing-wug.de

Auftraggeber:

Mihai Cirja

Oldenburger StralRe 38; 26180 Rastede/Wahnbek

Tel.: (0)4402 / 59 55 1-0

mail: cirja@nord-automobile.de

Drosselbemessung:

Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Strafe, Wahnbek*

in der Gemeinde Rastede; Landkreis Ammerland

Einstauhohen: Berechnung:

hs [m] A[m?] v[m/s] Qpr [Is]
0,00 0,0020 0,000 0,000
0,04 0,0020 0,533 1,049
0,09 0,0020 0,753 1,483
0,13 0,0020 0,923 1,817
0,17 0,0020 1,065 2,098
0,22 0,0020 1,191 2,345
0,26 0,0020 1,305 2,569
0,30 0,0020 1,409 2,775
0,34 0,0020 1,507 2,967
0,39 0,0020 1,598 3,147
0,43 0,0020 1,685 3,317
0,47 0,0020 1,767 3,479
0,52 0,0020 1,845 3,633
0,56 0,0020 1,921 3,782
0,60 0,0020 1,993 3,925
0,65 0,0020 2,063 4,062
0,69 0,0020 2,131 4,196
0,73 0,0020 2,197 4,325
0,77 0,0020 2,260 4,450
0,82 0,0020 2,322 4,572
0,86 0,0020 2,382 4,691
Mittelwert 3,080

Bemerkung:

Vorgabe Landkreis Ammerland nat. Abflussspende 1,50 l/s*ha

Einzugsgebiet : 2,05 ha siehe Anlage 2 Flachenermittlung

EG Gesamt

Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung Boseler Stralke 31 49681 Garrel
Tel.: 04474/505 23-0 Fax: 04474/505 23-29 E-Mail: info@ing-wug.de
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Bemessung von Riickhalteraumen
im Naherungsverfahren nach Arbeitsblatt DWA-A 117

Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung
Boseler StralRe 31; 49681 Garrel
Tel.: 04474 505 23 0; E-mail: info@ing-wug.de

Auftraggeber:

Mihai Cirja

Oldenburger Strale 38; 26180 Rastede/WWahnbek
Tel.: (0)4402 /59 55 1-0

mail: cirja@nord-automobile.de

Riickhalteraum:
Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Strale, Wahnbek*
in der Gemeinde Rastede; Landkreis Ammerland

Eingabedaten: V, = (rp;)-dq) * D * f2* f4* 0,06 mit qq, = (Qar,rre + Qar,roe = Q24) / Ay

Anlage 03-2

Einzugsgebietsflache |EG Gesamt|Ag m? 20.506
Abflussbeiwert gem. Tabelle 2 (DWA-A 138) Y. - 0,65
undurchlassige Flache A, m2 13.387
vorgelagertes Volumen RUB VRrig m3 0,0
vorgegebener Drosselabfluss RUB QurrUB I/s 0,0
Trockenwetterabfluss Q4 I's 0,0
Drosselabfluss Qg I's 3,1
Drosselabflussspende bezogen auf A, dar I/(s ha) 2,3
gewahlte Lange der Sohlflache (Rechteckbecken) Ls m 23,4
gewahlte Breite der Sohlflache (Rechteckbecken) bs m 28,3
gewahlte max. Einstauhdhe (Rechteckbecken) z m 0,85
gewahlte Béschungsneigung (Rechteckbecken) 1:m - 2,3
gewahlte Regenhaufigkeit n 1/Jahr 0,1
Zuschlagsfaktor f, 1,20
FlieRzeit zur Berechnung des Abminderungsfaktors t; min 0
Abminderungsfaktor fa - 1,000
Ergebnisse:

mafgebende Dauer des Bemessungsregens |D min 1080
mafgebende Regenspende on I/(s*ha) 8,6
erfordl. spezifisches Speichervolumen Verfsu m’/ha 490
erforderliches Speichervolumen Vert m® 656
vorhandenes Speichervolumen \"/ m? 650
Beckenlange an Boschungsoberkante Lo m 27,2
Beckenbreite an Bdschungsoberkante b, m 32,1
Entleerungszeit te h 58,7

Hinweis ohne Neubauzuschlag

Bemerkungen: Bemessung erflogt fiir das EG Gesamt

Regenrickhalteraum siehe Anlage 2 Flachenermittlung
Auslastung 656,05 m*  100,87% Einzugsgebiet 20.506 m?
berechnet 650,42 m*® 100,0% Flache AU 13.387 m?
Reserve -5,63 m? -0,87%

Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung Boseler Stralle 31 49681 Garrel

Tel.: 04474/505 23-0 Fax: 04474/505 23-29 E-Mail: info@ing-wug.de

02-MIC-23-01 04.07.2023
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Anlage 03-2
Bemessung von Riickhalteraumen
im Naherungsverfahren nach Arbeitsblatt DWA-A 117
Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung
Boseler StralRe 31; 49681 Garrel
Tel.: 04474 505 23 0; E-mail: info@ing-wug.de
Auftraggeber:
Mihai Cirja
Oldenburger Strale 38; 26180 Rastede/WWahnbek
Tel.: (0)4402 /59 55 1-0
mail: cirja@nord-automobile.de
Ruckhalteraum:
Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Strale, Wahnbek*
in der Gemeinde Rastede; Landkreis Ammerland
oértliche Regendaten: Fiilldauer RUB: Berechnung:
D [min] o [V(s*ha)] Dgrgy [min] Vsu [m3lha]
120 43,9 0,0 359,4
180 32,5 0,0 391,4
240 26,3 0,0 414.8
360 19,5 0,0 4459
540 14,4 0,0 470,5
720 11,7 0,0 487.,4
1080 8,6 0,0 490,1
1440 7,0 0,0 487.,5
2880 4,2 0,0 394,5
4320 3,1 0,0 249,5
Riickhalteraum
600
S 500
"E’ 770 X 7,5
3 4499 \
9 414
S~ 400 6148 ~<394,5
< 359,4
2%
&= 300 ~
2% 2495
37 200
&
N
o
o
" 100
O /\ 1020
\/ VoV
0 1000 2000 3000 4000 5000
Dauer des Bemessungsregens D [min]
Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung Boseler Stralle 31 49681 Garrel
Tel.: 04474/505 23-0 Fax: 04474/505 23-29 E-Mail: info@ing-wug.de
Seite 2
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Berechnung Volumen Riickhaltesystem
- Nachweis Retentionsvolumen -

Wessels und Grinefeld Ingenieurberatung
Boseler StraRe 31; 49681 Garrel
Tel.: 04474 505 23 0; E-mail: info@ing-wug.de

Auftraggeber:

Mihai Cirja

Oldenburger Strale 38; 26180 Rastede/Wahnbek
Tel.: (0)4402 / 59 55 1-0

mail: cirja@nord-automobile.de

Volumenberechnung Riickhaltung
Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger StraRe, Wahnbek*
in der Gemeinde Rastede; Landkreis Ammerland

Eingabe: V grr = (A 50 * A maxEinst. / 2) * s v FR= (A maxeinst. *Arr+/2)* he

Anlage 04-1

Becken Nr. 1 GOK Becken 17,47|mNN Flache GOK - A gok 1050,00 m?
Max. Einstau 16,97|mNN Flache Einst. - Apax Einst 880,00 m?
Sohle Becken i. M. 16,12|mNN Flache Sohle - Ago 650,00 m?
Einstauhohe - hg 85(cm Volumen Becken- V grr 650,00 m?
Freibord - he 50(cm Volumen Freibord- V gz 480,00 m®
Becken Nr. 2 GOK Becken mNN Flache GOK - A gok
Max. Einstau mNN Flache Einst. - A ax. Einst
Sohle Becken i. M. mNN Flache Sohle - Ago
Einstauhohe - hg Olcm Volumen Becken- V ggr 0,00 m?
Freibord - hg Olcm Volumen Freibord- V g 0,00 m®
Becken Nr. 3 GOK Becken mNN Flache GOK - A gok
Max. Einstau mNN Flache Einst. - A ax. Einst
Sohle Becken i. M. mNN Flache Sohle - Ago
Einstauhohe - hg Olcm Volumen Becken- V rrr 0,00 m?
Freibord - hg Olcm Volumen Freibord- V g 0,00 m®
Sonstiges Rohrnetz Volumen 15,55 m®
Ergebnisse: Erstausbau ohne Erweiterung
Summe Volumen ggg V Rrr 665,55 m*
Summe Volumen 5 V = 480,00 m?

Bemerkungen: Dimensionierung erfolgt fiir den Regenriickhaltegraben

Volum. erf. 656,05 m® 99% Auslastung  Hinweis:
Volum. RRR 665,55 m® 100% Vorhanden  Die Flachenangaben zum Becken
Volum. FR 480,00 m? 72% Reserve wurden per CAD ermittelt

Skizze
Regerlickhaltebecken

Sohle/Dauerst.
¥

Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung

Tel.: 04474/505 23-0

Boseler Stralle 31
Fax: 04474/505 23-29

49681 Garrel
E-Mail: info@ing-wug.de
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Anlage 04-2
Berechnung der Volumen einer Rohrleitung
/ Kanalnetz und Schacht in einem Entwasserungssystem
Wessels und Grinefeld Ingenieurberatung
Boseler StraRe 31; 49681 Garrel
Tel.: 04474 505 23 0; E-mail: info@ing-wug.de
Auftraggeber:
Mihai Cirja
Oldenburger Strale 38; 26180 Rastede/Wahnbek
Tel.: (0)4402 / 59 55 1-0
mail: cirja@nord-automobile.de
Volumen Rohrleitung / Rohrnetz
Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger StraRe, Wahnbek*
in der Gemeinde Rastede; Landkreis Ammerland
Eingabedaten:
VRohr =L * 1w * d¥/4
von Schacht  |zu Schacht Rohr Lange[m] Durchmesser Volumen
[mm] [m?]
RW 1 RW 2 Beton 3,50 500 0,687
RW 2 RW 3 Beton 26,00 400 3,266
RW 2' RW 4 Beton 47,50 500 9,322
RRB Drosselschacht Beton 2,50 600 0,707
> Lange Kanal 79,50lm
2,00 > Schachte DU Schacht DN [mm] 1000
Einstautiefe Tiefe i.M. [m] 1
Ergebnisse:
Volumen Rohrleitung [Summe] 79,50 13,98 m?
Volumen Schachte [Summe] 2,00 1,57 m?
Volumen gesamt 15,55 m?
Bemerkungen:
Volumenberechnung fir EG Gesamt
Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung Boseler Stralle 31 49681 Garrel
Tel.: 04474/505 23-0 Fax: 04474/505 23-29 E-Mail: info@ing-wug.de
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Berechnung der Vollfiillleistung einer Rohrleitung
mit Kreisquerschnitt nach Prandtl-Colebrook

Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung
Boseler StralRe 31; 49681 Garrel
Tel.: 04474 505 23 0; E-mail: info@ing-wug.de

Auftraggeber:

Mihai Cirja

Oldenburger StralRe 38; 26180 Rastede/WWahnbek
Tel.: (0)4402 /59 55 1-0

mail: cirja@nord-automobile.de

Rohrleitung
Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger StraRe, Wahnbek*
in der Gemeinde Rastede; Landkreis Ammerland

Eingabedaten:

Anlage 04-3

Quon =T *d?4* (2% 1g [(2,51* v I d ] (2g* I* d)>°) + k, / (3,71*d)] ) * (29 * I * d)>°* 1000

QBem = Au * rD(n)/ 10000 + Qzu

Einzugsgebietsflache EG Gesamt Ag m? 20.506
Abflussbeiwert gem. Tabelle 2 (DWA-A 138) Y, - 0,65
undurchléssige Flache A, m2 13.387
konstanter Zufluss Q. I's 0,00
Innendurchmesser Rohr mit Kreisquerschnitt d mm 600
Kinematische Viskositat v m?/s 1,31E-06
Fallbeschleunigung g m/s? 9,81
Sohlgefalle Rohrleitung L= Ig % 0,17
betriebliche Rauheit Ky, mm 0,75
gewahlte Regenhaufigkeit n 1/Jahr 0,5
gewahlte Dauer des Bemessungsregens D min 10
malgebende Regenspende D) I/(s*ha) 180,0
Ergebnisse:

Bemessungsabfluss Qgem I/s 241,0
Vollfiillleistung der Rohrleitung Quon Ils 274,00
Abflussverhaltnis Qgem/ Qo |- 0,88
Flief3tiefe im Profil bei Bemessungsabfluss h cm 44

Bemerkungen: Dimensionierung erfolgt fiur Ablaufleitung DN 600

MaRgebende Regenspende rD(n) = Q 15,10,5, gew 180.0 I/s*ha

EG Gesamt: 20506,00 m? WYm 0,65 Au 13386,88 m?
Auslastung: 274,00 I/s 100,0 % Au Ges 13386,88 m?
berechnet 240,96 |I/s 87,9 %
Reserve: 33,04 I/s 12,1 %
Zufluss: 0,00 I/s 0,0 %

Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung
Tel.: 04474/505 23-0

Boseler Stralle 31
Fax: 04474/505 23-29

49681 Garrel

02-MIC-23-01 04.07.2023

E-Mail: info@ing-wug.de
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Anlage 04-4
Berechnung der Vollfiillleistung einer Rohrleitung
mit Kreisquerschnitt nach Prandtl-Colebrook

Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung
Boseler StralRe 31; 49681 Garrel
Tel.: 04474 505 23 10; E-mail: info@ing-wug.de

Auftraggeber:
Mihai Cirja
Oldenburger StralRe 38; 26180 Rastede/WWahnbek

Tel.: (0)4402 /59 55 1-0
mail: cirja@nord-automobile.de

Rohrleitung

in der Gemeinde Rastede; Landkreis Ammerland

Eingabedaten:

QBem = Au * rD(n)/ 10000 + Qzu

Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger StraRe, Wahnbek*

Quon =T *d?4* (2% 1g [(2,51* v I d ] (2g* I* d)>°) + k, / (3,71*d)] ) * (29 * I * d)>°* 1000

Einzugsgebietsfliche  (50% abgedeckt, ohne RRB) |A¢ m? 9.728
Abflussbeiwert gem. Tabelle 2 (DWA-A 138) Y, - 0,64
undurchléssige Flache A, m? 6.221
konstanter Zufluss Q. I's 0,00
Innendurchmesser Rohr mit Kreisquerschnitt d mm 400
Kinematische Viskositat v m?/s 1,31E-06
Fallbeschleunigung g m/s? 9,81
Sohlgefalle Rohrleitung L= Ig % 0,27
betriebliche Rauheit Ky, mm 0,50
gewahlte Regenhaufigkeit n 1/Jahr 0,5
gewahlte Dauer des Bemessungsregens min 10
malgebende Regenspende D) I/(s*ha) 180,0
Ergebnisse:

Bemessungsabfluss Qgem I/s 112,0
Vollfiillleistung der Rohrleitung Quon Ils 124,58
Abflussverhaltnis Qgem/ Qo |- 0,90
Flief3tiefe im Profil bei Bemessungsabfluss h cm 30

Dimensionierung erfolgt fiir Ablaufleitung DN 400
MaRgebende Regenspende rD(n) = Q 15,10,5, gew

(50% abgedeckt, ohne RRB) |

180,0 I/s*ha

Flache: 9728,00 m? WYm 0,64 Au 6221,00 m?
Auslastung: 124,58 |/s 100,0 % Au Ges 6221,00 m?
berechnet 111,98 I/s 89,9 %
Reserve: 12,60 I/s 10,1 %
Zufluss: 0,00 I/s 0,0 %

Boseler Stralle 31
Fax: 04474/505 23-29

Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung
Tel.: 04474/505 23-0

02-MIC-23-01 04.07.2023

49681 Garrel
E-Mail: info@ing-wug.de
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Bewertungsverfahren

Anlage 05
nach Merkblatt DWA-A 102-2/BWK-A 3-2
Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung
Boseler Stral’e 31; 49681 Garrel
Bemessung fiir das Einzugsgebiet EG Gesamt
Flachenangaben
N . . . Belastungs- |flachenspez. Stoffabtrag der
Teilflach Flach h Flach —
efiachen achenbezeichnung achengruppe kategorie | Stoffabtrag Teilflache
Apa, b - B i
s (Kurzzeichen) NI RaAFSE3. R P59
[m?] [kg/(ha*a)] [kg/al
6.106,5 Dacher (D) D I 280 170,982
6.106,5 Hof- und Wegeflachen(VW) V2 Il 530 323,6445
1.191,2 Verkehrsflachen (V) V3 Il 760 90,5312
13404,20 m? 585,16 kg/a

Eine Regenwasserbehandlung gemalR DWA-A102 ist erforderlich, da der Stoffabtrag > 280 kg/(ha*a) betragt!

Wessels und Grinefeld Ingenieurberatung Boseler Stralle 31 49681 Garrel
Tel.: 04474/505 23-0 Fax: 04474/505 23-29 E-Mail: inffo@ing-wug.de
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Bewertungsverfahren Anlage 05
nach Merkblatt DWA-A 102-2/BWK-A 3-2
Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung
Boseler Stral’e 31; 49681 Garrel
Bemessungswerte
angeschlossene befestige Flache Ab,a 1,34042 ha
jahrlicher Stoffabtrag AFS63 des betrachteten Gebietes Br.aArses 585,16 kg/a
flachenspezifischer Stoffabtrag AFS63 des betrachteten Gebietes braAFse3 436,55 kg/(ha*a)
erforderlicher Wirkungsgrad der BehandlungsmafRnahme Nerf 35,86 %
erforderliche Behandlungsanlage(n) gema DWA-A 102-2/BWK-A 3-2, Pkt. 6.1.3.4
Anlagetyp: mit/ohne Bypass: Anlagengrofe:
SediPipe XL Ohne Bypass 600/6 (2 Stuck)
SediPipe XL 600/6 (ohne Bypass), 2 Stiick
angeschlossene befestigte Flache je Behandlungsanlage Al 0,6702 ha
Wirksamkeit des Stoffriickhalts der Behandlungsanlage(n) Nges 39,91 %
Ergebnis der Bemessung gemalR DWA-A 102-2/BWK-A 3-2, Pkt. 5.2.3.2
flachenspezifischer jahrlicher Stoffaustrag AFS63 durch Regenwasserabfluss nach der bR o AFSES 262,31 kg/(ha*a)
Behandlung =
zulassiger flachenspezifischer jahrlicher Stoffaustrag AFS63 durch Regenwasserabfliisse bR e.zul AFSE3 280,00 kg/(ha*a)
Nachweis: DR .e.AFs63 < bR e.zul.AFSE3
262,31 kg/(ha*a) < 280,00 kg/(ha*a) Nachweis erfUllt.
Wessels und Griinefeld Ingenieurberatung Bdseler Stralle 31 49681 Garrel
Tel.: 04474/505 23-0 Fax: 04474/505 23-29 E-Mail: info@ing-wug.de
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Kostenschatzung Entwasserungsystem

Wessels und Grlinefeld Ingenieurberatung
Boseler StralRe 31; 49681 Garrel
Tel.: 04474 505 23 10; E-mail: info@ing-wug.de

Auftraggeber:

Mihai Cirja

Oldenburger StralRe 38; 26180 Rastede/Wahnbek
Tel.: (0)4402 / 59 55 1-0

mail: cirja@nord-automobile.de

Kostenberechnung
Bebauungsplan Nr. 121 ,Oldenburger Straflse, Wahnbek*
in der Gemeinde Rastede; Landkreis Ammerland

Kostenschatzung (RRB; SediPipe XL;Drosselbauwerk)

Anlage 06

Position Menge ME | Einheitspreis[€] | Gesamtpreis [€]
Oberboden I6sen und seitl. lagern (i.M. 20 cm) 1100,00|m? 10,00 € 11.000,00 €
Boden l6sen + einplanieren 1130,00|m? 10,00 € 11.300,00 €
Leitungsgraben herstellen DN 400 12,70|m 30,00 € 381,00 €
Leitungsgraben herstellen DN 600 3,50|m 50,00 € 175,00 €
Leitung DN 400 B liefern + verl. 12,70|m 70,00 € 889,00 €
Leitung DN 600 B liefern + verl. 3,50|m 90,00 € 315,00 €
Bdschungsstiick DN 600 liefern und setzen 2,00 Stk 475,00 € 950,00 €

- €

SediPipe XL 2,00|Stk 20.000,00 € 40.000,00 €

- €

Zulage Boschung Neiung 1:1,5 bis 1:3 herstellen 400,00{m? 2,00 € 800,00 €
Bdschungspflaster Schuttsteine in Beton herst. 60,00|m? 75,00 € 4.500,00 €
Pfahlreihe aus Kiefernholz liefern + einbauen 40,00|m 85,00 € 3.400,00 €
Geotextil liefern + einbauen 40,00|m? 4,50 € 180,00 €
Oberboden gelagert andecken 100,00|{m3 8,50 € 850,00 €
Drosselschacht DN 2000 herstellen 1,00(Stk 10.000,00 € 10.000,00 €
Wasserhaltung fiir Erdarbeiten 0. Gebiihr 1,00|psch 1.500,00 € 1.500,00 €
Rasenansaat herstellen 200,00|m? 1,00 € 200,00 €

- €

Zaun liefern + einbauen, h =2,00 m 155,00|m 45,00 € 6.975,00 €

Tor liefern + einbauen, B =4,00 m 1,00(Stk 800,00 € 800,00 €
Graben profilieren, aufreinigen herstellen 19,00|m 12,00 € 228,00 €
Summe Baukosten Netto 94.443,00 €

Mwst 19 % 17.944,17 €

Summe Baukosten Brutto 112.387,17 €
Volumen RRR (bis GOK) 1130,00 m3 Bruttokosten rd. 100,00 €/m®

Hinweise zur Kostenberechnung

Die oben genannten Kostenpunkte richten sich nach der im Konzept dargestellten Entwasserung

Bei den aufgefiihrten Kosten handelt es sich vordringlich um eine Kostenschatzung, Abweichungen

im Zuge der Ausschreibung kdnnen eintreten.

Wessels und Grinefeld Ingenieurberatung
Tel.: 04474/505 23-0

Boseler Stralle 31
Fax: 04474/505 23-29

49681 Garrel

E-Mail: info@ing-wug.de
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1. Vorgang

Herr Mihai Cirja plant die ErschlieRung eines Baugebietes in 26180 Wahnbek.

Das rasteder erdbaulabor wurde im Mai 2023 beauftragt, eine Baugrunduntersuchung

durchzufihren und einen Geotechnischen Bericht auszuarbeiten.

Fir die Bearbeitung wurde uns vom Auftraggeber ein Lageplan des geplanten Baugebietes im
Mafistab 1 : 1000 zur Verfigung gestellt.

2. Untersuchungsgebiet
Die Erschlielungsflache befindet sich 6stlich der Oldenburger Stralle. Die geplante Zuwegung
erfolgt zwischen den Grundstucken ,Oldenburger Strafle” Nr. 34 und 36.

Die Flache wurde bisher als Grinflache genutzt.

3. Art und Umfang der Baugrunderkundungen

Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse in der ErschlieBungsflache wurden im Juni 2023
insgesamt 5 Stick Rammkernsondierbohrungen bis zu einer Tiefe von t = 5,0 m unter
Gelandeoberkante (GOK) abgeteuft.

Der Grundwasserstand wurde im offenen Bohrloch eingemessen.

Die Bohransatzpunkte wurden mittels RTK-GNSS-Empfénger in Lage und H6he (mNHN)

eingemessen (Anlage 1).

Die geologische Aufnahme der Bohrungen erfolgte vor Ort und ist in Form von Bohrprofilen und

Schichtenverzeichnissen (Anlage 1 und 2) dargestellt.

4. Baugrundaufbau

Im Untersuchungsbereich des geplanten ErschlieBungsgebietes stehen unter einer
d = 0,4 — 1,0 m machtigen Deckschicht aus Oberboden und humosen, schluffigen Sanden,
naturlich gelagerte schwach schluffige, mittelsandige Feinsanden bis zu einer Tiefe von t = 0,9 —
2,7 m unter GOK an.

Darunter folgt Geschiebelehm - schwach kiesiger, stark sandiger Schluff — bis zur Endteufe von
t =5,0 m unter GOK.
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Die natirlich gelagerten Feinsande sind dem Bohrfortschritt nach als mitteldicht- dicht gelagert

Zu beurteilen.

Der Geschiebelehm kann in seiner Konsistenz als steif bezeichnet werden.

Tabelle 1 Kennwerte fiir Homogenbereiche nach DIN 18300 (GK1)

Homogenbereiche

Kennwert/ Eigenschaft A B c
Ortsybllche Oberboden Sand Geschiebelehm
Bezeichnung
Bodengruppe DIN .
18196 OH SuU SU*- UL
KorngréRRenverteilung n.e. n.e. n.e.
Anteile
Ton/Schluff/Sand/Kies n.e. n.e. n.e.
[%]
. : .. 1
Anteil SteE&e]/Blocke nb. nb. nb.
Anteil groRe Blocke 1 nb. nb. nb.
[%]
Dichte [kN/m3] D 2) 20 18-19 18-20
Lagerungsdichte - mitteldicht - dicht -
Konsistenzen n.e. - steif
s Low 20 bis 40 12 bis 16 25-35
undranierte ne ne ne
Scherfestigkeit’[kN/m?] bl i b
organischer Anteil (Vgl) ne ne ne
[Gew.-%)] .e. €. .e.

n.b. nicht bestimmbar - n.e. nicht erforderlich

V) Diese Kennwerte kdnnen tber herkémmliche Kleinbohrverfahren nicht bestimmt werden. In vielen Fallen ist hier
eine gutachterliche Einschatzung jedoch ausreichend, die auf dem 6rtlichen Gesamteindruck und den bisherigen
Erfahrungen ahnlicher Bauvorhaben beruht. Eine punktuelle Messung wiirde hier ohnehin zu keiner genaueren
Beschreibung der Bodenverhalinisse fiir den ausfliihrenden Unternehmer flihren. Sollte eine genauere
Bestimmung trotzdem erforderlich werden, so sind Erkundungen Uber z.B. Baggerschurfe ggf. im Verbund mit
weiteren Laboruntersuchungen durchzufiihren.

2) Der Wassergehalt unterliegt z.T. erheblichen jahreszeitlichen Schwankungen. Mit dem Wassergehalt sind auch

Anderungen der Feuchtdichte des Bodens verbunden

Anmerkungen

Der anstehende Baugrund besteht aus dem o.g. dreischichtigen Aufbau.
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Dabei entsprechen die humosen Sande dem Homogenbereich A.
Der Feinsand bildet den Homogenbereich B.
Der Homogenbereich C beschreibt den Geschiebelehm.
Tabelle 2 Charakteristischer Bodenaufbau und Kennwerte
. Bis Tiefe Konsisten
Schicht ' ¢'/c' Es ks
HB | unter GOK Bodentyp z BG F v A
-Nr. m] MEEeRTy [kN/m?] [°/] [MN/m?] [m/s]
Oberboden
1 A | 04bis1,0 - OH F3 17/7 - - -
Sand, u, h
Sand mitteldicht
2 B | 09bis2,7 , su F1 19/11 30/0 60-80 | 5,0x108
) . -dicht
Feinsand, ms, u
Geschiebelehm .
3 c > 5,0 steif Su~UL | F3 21/11 27,515 20 10
Schluff; s*, g*
BG Bodengruppe nach DIN 18196 v . . .
HB Homogenbereich nach DIN 18300 9 e Rel_bungswmkell R
. ) Es Steifemodul
P AesErpirele e k. Durchlassigkeitsbeiwert
vly'  Wichte/Wichte unter Auftrieb f 9

5. Grundwasser

Unterirdisches Wasser wurde im Juni 2023 in den offenen Bohrldchern nur bereichsweise als

Schichten- und Stauwasser in bzw. auf dem Geschiebelehm in einer Tiefe von 1,7 m bis 2,0 m
unter GOK, entspr. rd. +15,1 m NHN bis +15,3 m NHN, angetroffen.

Genauere Werte kénnen mit fachgerecht ausgebauten Grundwassermessstellen ermittelt

werden.

In niederschlagsreichen Zeiten kann es auf dem Geschiebelehm zu einer Stauwasserbildung bis

nahe der Oberkante Gelande bilden.

Langerfristige Beobachtungen des Grundwasserstandes in dem untersuchten Gebiet liegen uns

nicht vor.
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6. Folgerungen fiir Verkehrsflachen

Im geplanten Verkehrsflachenbereich stehen auf Hohe des spateren Erdplanums vorwiegend
humose Deckschichten an, die als setzungsempfindlich einzustufen sind. Darunter folgt

Feinsand, der gem. ZTVE-StB 17 der Frostempfindlichkeitsklasse F 1 zuzuordnen ist.

Die "Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen", Ausgabe 2012
(RStO 12) regeln die Standardfalle bei Neubau und Erneuerung fir den Oberbau von Verkehrs-
flachen innerhalb und auRerhalb geschlossener Ortschaften. Danach ist die entsprechende

Bauweise fur den geplanten Ausbau zu wahlen.

Fur den erforderlichen Bodenaustausch der humosen Deckschicht ist ein Sand der Bodengruppe
SE zu verwenden. Bei dem Einbau ist der Lastausstrahlungswinkel der Fahrbahn von 45° zu
beachten (der Austauschboden muss um das Mald seiner Dicke seitlich Uberstehen). Der
notwendige Bodenabtrag sollte mit einem Baggerschirfkiibel ohne Reilzahne durchgefihrt

werden, um eine Auflockerung des Planums zu vermeiden.

Der Einbau der Sande ist im "Vor-Kopf-Verfahren", gleich nach dem Bodenabtrag einzubauen.

Eine direkte Belastung der Aushubsohle durch Baufahrzeuge ist unbedingt zu vermeiden.

Die offenen Baugruben sind vor Oberflachenwasser und damit verbundene Aufweichungen zu

schitzen. Aufgeweichter bzw. anstehender weicher Untergrund durch Sand zu ersetzen.

Sollte Geschiebelehm im Erdplanum angetroffen werden, empfehlen wir gemal ZTV E-StB 17,
Abschn. 4.5, die Dicke der ungebundenen Tragschichten auf min. 80 cm Gesamtdicke zu

vergroflern.

In niederschlagsreichen Zeiten kann sich Uber dem nahezu wasserundurchlassigen
Geschiebelehm Stauwasser bis Gelandeoberkante bilden. Die Entwasserung des
StraRenkodrpers, insbesondere die Frostsicherheit der ungebundenen Tragschichten, muss

gewabhrleistet sein. Es sind daher Dranageleitungen entsprechend einzuplanen.

Grundsatzlich sind bei der Ausfuhrung von Erdarbeiten und Tragschichten im Stralenbau die
Bestimmungen der ZTVE-StB 17 und der ZTV SoB 20 sowie das "Merkblatt fir die Bodenver-
dichtung im Stralkenbau" zu beachten. Die Verdichtungsarbeiten sind durch statische Platten-

druckversuche auf der Schottertragschicht nachzuweisen.
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Nach Freilegung des Erdplanums im Verkehrsflachenbereich ist der Gutachter zu einer ab-
schlieBenden Baugrundbeurteilung aufzufordern. Dabei wird ein Vergleich der Baugrundver-
haltnisse zu denen bei der Baugrunderkundung festgestellten Verhéltnisse gezogen und es
erfolgen die endglltigen Angaben zu den erforderlichen bautechnischen Malkhahmen und zum

StraRenaufbau.

7. Folgerungen fiir den Kanalbau

Setzungsempfindliche, humose Deckschichten im Bereich der Leitungszone sind gegen einen
Sand der Bodengruppe SE auszutauschen. Bei dem Einbau ist der Lastausstrahlungswinkel von
45° zu beachten (der Austauschboden muss um das Mal} seiner Dicke seitlich Gberstehen). Der
notwendige Bodenabtrag sollte mit einem Baggerschirfkiibel ohne Reilzahne durchgefihrt

werden, um eine Auflockerung des Planums zu vermeiden.

Der Einbau der Sande ist im "Vor-Kopf-Verfahren", gleich nach dem Bodenabtrag einzubauen.

Eine direkte Belastung der Aushubsohle durch Baufahrzeuge ist unbedingt zu vermeiden.

Die offenen Baugruben sind vor Oberflachenwasser und damit verbundene Aufweichungen zu

schitzen. Aufgeweichter bzw. anstehender weicher Untergrund durch Sand zu ersetzen.

Fur die Herstellung der Rohrleitungsgraben, beim Verlegen der Rohre und beim Verfiillen der
Graben, sind die Vorschriften der DIN 4124 sowie der ZTV A-StB 12 zu beachten. Bindiger Boden

ist beim Verfullen der Leitungsgraben durch Sand (SE) zu ersetzen.

In niederschlagsreichen Zeiten ist mit Schichten- bzw. Stauwasser bis Gelandeoberkante zu

rechnen, sodass eine offene Wasserhaltung vorgehalten werden sollte.

8. Analyseergebnisse

Zwei Mischproben aus den humosen Sanden der Deckschicht wurde im Labor Dr. Déring

(Bremen) gemaf BBodSchV analysiert.

Des Weiteren wurden eine Mischprobe der humosen Sande und eine Mischprobe des
Geschiebelehms in den Laboratorien Dr. Déring (Bremen) nach LAGA Tab. 1.2-2 und 1.2-3

analysiert.

Die Ergebnisse und deren Beurteilung durch das Buro Boker und Partner konnen dem

gesonderten Bericht in der Anlage enthommen werden.
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9. Beurteilung Versickerung von Oberflaichenwasser

Nach den Bohrergebnissen steht im Bereich der Versickerungsversuche unter humosen

Auffullbodendeckschichten natirlich gelagerter Feinsand Uiber Geschiebelehm an.

Unterirdisches Wasser wurde im Juni 2023 nur bereichsweise ab einer Tiefe von rd. 1,70 m unter
GOK angetroffen.

Zur Bestimmung der Wasserdurchlassigkeit der Feinsande, wurde im Bereich der Bohrung BS 2

ein Versickerungsversuch mit dem Bohrloch-Infiltrometer (Feldmethode) durchgefuhrt.
Nach Auswertung ergibt sich folgender Durchlassigkeitsbeiwert:

BS 2: Bohrlochtiefe = 1,60 m kiu = 4,9 x10°m/s

in der ungesattigten Zone.

Die natlrlich anstehenden Feinsande sind fiir die Aufnahme des Oberflachenwassers

grundsatzlich geeignet.

Fir den darunter anstehenden Geschiebelehm ist erfahrungsgemafls von einer mittleren
Durchlassigkeit von kf = 1,0 x 107 m/s in der gesattigten Zone auszugehen. Aufgrund der
geringen Durchlassigkeit ist von einer Stauwasserbildung auf dem Geschiebelehm in

niederschlagsreichen Zeiten auszugehen.

Eine Versickerung im Bereich der durchgefiihrten Versickerungsversuche ist nach einem
Bodenaustausch der humosen Auffillungen mit einem Sand der Bodengruppe SE bedingt

moglich.

Bei der Bemessung entsprechender Versickerungsanlagen ist der Durchlassigkeitsbeiwert gem.
Arbeitsblatt ATV-DWA-A 138 (04/2005), Anhang B.4, Tabelle B.1 und der Flurabstand zum

Geschiebelehm zu berticksichtigen.
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10. Sonstige Hinweise und Empfehlungen

Die getroffenen Aussagen beziehen sich auf den zum Zeitpunkt der Erstellung des Geotechni-
schen Berichtes bekannten Kenntnis- und Planungsstand. Dabei ist zu beachten, dass die

durchgeflihrten Bohrarbeiten lediglich punktuelle Aufschlisse darstellen.

Rastede, 19.06.2023

Sarah Miller, M. Geow. Timm Einenkel, M. Eng.
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11. Verwendete Normen und Regelwerke

DIN 1054: Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau.

DIN 4020: Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke. - DIN 4020:2003-09.
DIN 4023: Baugrund- und Wasserbohrungen; Zeichnerische Darstellung der Ergebnisse.
DIN 4124: Baugruben und Graben — Bdschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten.

DIN 18196: Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke.

DIN 18300: VOB Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen.

DIN EN ISO 22475-1: Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Probenentnahmeverfahren

und Grundwassermessungen - Teil 1: Technische Grundlagen der Ausflihrung.
RStO 12: Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen.

ZTV A-StB 12: Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Aufgrabungen

in Verkehrsflachen.

ZTV E-StB 17: Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien flr Erdarbeiten im

StrafRenbau.

ZTV SoB-StB 20: Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir den Bau von

Schichten ohne Bindemittel im StraRenbau.

Geologische Karte 1 : 25.000 - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, Januar
2012.
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Anlagen
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2,00 53, : | ’ | '
| el 270 H Geschiebelehm, Schiuff, ! |
| ’ : sandig, kiesig' | |
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rasteder erdbaulabor GmbH & Co. KG
Ingenieurbiro fir Geotechnik
Burgermeister-Brotje-Str. 12, 26180 Rastede
04402 - 93 98 81 / info@re-einenkel.de
Bauherr: Mihai Cirja Projekt-Nr.
Oldenburger Strafle 38a in 26180 Rastede 23.208
Projekt: Erschliefung B-Plan Nr. 121 Anlage-Nr.
Lageplan und Bohrprofile 1
Oldenburger Str., Rastede/Wahnbek
MaRstab Hoéhen-Malstab Datum
1:100 05.06.2023




Proj. Nr.:
rasteder erdbaulabor GmbH & Co. KG S h : ht : h : 23.208
Ingenieurbiro fiir Geotechnik chnic enverzeicnnis Anlage:
26180 Rastede fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben niage:
04402 - 93 98 81 21
Bauvorhaben: ErschlieBung B-Plan Nr. 121, Oldenburger Str., Rastede/Wahnbek
RKS: BS 1 Blatt: 1 Datum:
Gelandehohe: 17,08 m NHN 05.06.2023
1 2 3 4] 5 | s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
.m b) Ergénzende Bemerkung 1) Sonderprobe Tiefe
unter Wasserfilhrung inm
Ans.- | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeug Art Nr
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust von:
punkt bis:
f) Ubliche Benennung g) Geologische h) Gruppe 1) |i) Kalkgehalt
Benennung
Mutterboden, Sand . Pr. 1 0,00
schluffig, humos Bohrsondierung 0,40
0,40
mitteldicht leicht zu bohren braun
Oberboden
Sand Pr. 2| 0,40
schluffig, humos 1,00
1,00
mitteldicht leicht zu bohren braun-dunkelbraun
humoser Sand
Feinsand Pr. 3] 1,00
mittelsandig+, schluffig' 2,00
2,00
mitteldicht-dicht schwer zu bohren braungrau
Sand
Geschiebelehm, Schluff Pr. 4| 2,00
sandig+, kiesig' 5,00
5,00
steif schwer zu bohren graubraun
Geschiebelehm




Proj. Nr.:
rasteder erdbaulabor GmbH & Co. KG = = = 23.208
Ingenieurbiro fiir Geotechnik SChIChtenverzeIChnIS ]
26180 Rastede fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Anlage:
04402 - 93 98 81 2.1

Bauvorhaben: ErschlieBung B-Plan Nr. 121, Oldenburger Str., Rastede/Wahnbek

RKS: BS 1 Blatt: 2 Datum:
Gelandehohe: 17,08 m NHN 05.06.2023
Zusatzangaben

Bezeichnung: ‘ von: ‘ bis: ‘ Datum: ‘ Zeitdiff.: ‘

Grundwasser nach Ende Bohrung 2,00

Schicht steif 2,00 | 5,00

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Berater vor



Proj. Nr.:
rasteder erdbaulabor GmbH & Co. KG S h : ht : h : 23.208
Ingenieurbiro fiir Geotechnik chnic enverzeicnnis Anlage:
26180 Rastede fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben niage:
04402 - 93 98 81 2.2
Bauvorhaben: ErschlieBung B-Plan Nr. 121, Oldenburger Str., Rastede/Wahnbek
RKS: BS 2 Blatt: 1 Datum:
Gelandehohe: 17,10 m NHN 05.06.2023
1 2 3 4] 5 | s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
...m b) Ergénzende Bemerkung 1) Sonderprobe Tiefe
unter Wasserfilhrung inm
Ans.- | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeug Art Nr
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust von:
punkt bis:
f) Ubliche Benennung g) Geologische h) Gruppe 1) |i) Kalkgehalt
Benennung
Mutterboden, Sand . Pr. 1 0,00
humos Bohrsondierung 0,50
0,50
dicht leicht zu bohren dunkelbraun
kein Wasser
Oberboden
Feinsand Pr. 2| 0,50
mittelsandig, schluffig' 2,70
2,70
dicht schwer zu bohren gelb-grau
Sand
Geschiebelehm, Schluff Pr. 3] 2,70
sandig+, kiesig' 5,00
5,00
steif schwer zu bohren grau
Geschiebelehm




Proj. Nr.:

rasteder erdbaulabor GmbH & Co. KG : : : 23.208

Ingenieurbiro fiir Geotechnik SChIChtenverzeIChnIS ]

26180 Rastede fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Anlage'

04402 - 93 98 81 22

Bauvorhaben: ErschlieBung B-Plan Nr. 121, Oldenburger Str., Rastede/Wahnbek

RKS: BS 2 Blat: 2 Datum:
Gelandehohe: 17,10 m NHN 05.06.2023

Bezeichnung: ‘ von: ‘ bis: ‘ Datum: ‘ Zeitdiff.: ‘

Zusatzangaben

2,70 ‘ 5,00 ‘

Schicht steif

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Berater vor




Proj. Nr.:
rasteder erdbaulabor GmbH & Co. KG S h : ht : h : 23.208
Ingenieurbiro fiir Geotechnik chnic enverzeicnnis Anlage:
26180 Rastede fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben niage:
04402 - 93 98 81 2.3
Bauvorhaben: ErschlieBung B-Plan Nr. 121, Oldenburger Str., Rastede/Wahnbek
RKS: BS 3 Blatt: 1 Datum:
Gelandehohe: 17,30 m NHN 05.06.2023
1 2 3 4] 5 | s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
...m b) Ergénzende Bemerkung 1) Sonderprobe Tiefe
unter Wasserfilhrung inm
Ans.- | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeug Art Nr
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust von:
punkt bis:
f) Ubliche Benennung g) Geologische h) Gruppe 1) |i) Kalkgehalt
Benennung
Mutterboden, Sand . Pr. 1 0,00
humos Bohrsondierung 0,40
0,40
mitteldicht leicht zu bohren braun
kein Wasser
Oberboden
Feinsand Pr. 2| 0,40
mittelsandig, schluffig' 1,20
1,20
dicht schwer zu bohren gelb-grau
Sand
Geschiebelehm, Schluff Pr. 3] 1,20
sandig+, kiesig' 5,00
5,00
steif schwer zu bohren grau
Geschiebelehm




Proj. Nr.:

rasteder erdbaulabor GmbH & Co. KG : : : 23.208

Ingenieurbiro fiir Geotechnik SChIChtenverzeIChnIS ]

26180 Rastede fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Anlage'

04402 - 93 98 81 23

Bauvorhaben: ErschlieBung B-Plan Nr. 121, Oldenburger Str., Rastede/Wahnbek

RKS: BS 3 Blat: 2 Datum:
Gelandehohe: 17,30 m NHN 05.06.2023

Bezeichnung: ‘ von: ‘ bis: ‘ Datum: ‘ Zeitdiff.: ‘

Zusatzangaben

1,20 ‘ 5,00 ‘

Schicht steif

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Berater vor




Proj. Nr.:

rasteder erdbaulabor GmbH & Co. KG S h : ht : h : 23.208
Ingenieurbiro fiir Geotechnik chnic enverzeicnnis Anlage:
26180 Rastede fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben niage:
04402 - 93 98 81 24
Bauvorhaben: ErschlieBung B-Plan Nr. 121, Oldenburger Str., Rastede/Wahnbek
RKS: BS 4 Blatt: 1 Datum:
Gelandehohe: 17,00 m NHN 05.06.2023
1 2 3 4] 5 | s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
...m b) Ergénzende Bemerkung 1) Sonderprobe Tiefe
unter Wasserfilhrung inm
Ans.- | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeug Art Nr
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust von:
punkt bis:
f) Ubliche Benennung g) Geologische h) Gruppe 1) |i) Kalkgehalt
Benennung
Mutterboden, Sand . Pr. 1 0,00
schluffig, humos Bohrsondierung 0,50
0,50
mitteldicht leicht zu bohren dunkelbraun-braun
Oberboden
Sand Pr. 2| 0,50
schluffig, humos 0,70
0,70
mitteldicht leicht zu bohren braun
humoser Sand
Feinsand Pr. 3] 0,70
mittelsandig, schluffig' 1,40
1,40
mitteldicht schwer zu bohren braungrau
Sand
Geschiebelehm, Schluff
sandig+, kiesig'
5,00
steif schwer zu bohren graubraun
Geschiebelehm




Proj. Nr.:

rasteder erdbaulabor GmbH & Co. KG : : : 23.208

Ingenieurbiro fiir Geotechnik SChIChtenverzeIChnIS ]

26180 Rastede fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Anlage'

04402 - 93 98 81 24

Bauvorhaben: ErschlieBung B-Plan Nr. 121, Oldenburger Str., Rastede/Wahnbek

RKS: BS 4 Blat: 2 Datum:
Gelandehohe: 17,00 m NHN 05.06.2023

Zusatzangaben

Bezeichnung: ‘ von: ‘ bis: ‘ Datum: ‘ Zeitdiff.: ‘

Grundwasser angebohrt 1,70

Schicht steif 1,40

5,00

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Berater vor




Proj. Nr.:
rasteder erdbaulabor GmbH & Co. KG S h : ht : h : 23.208
Ingenieurbiro fiir Geotechnik chnic enverzeicnnis Anlage:
26180 Rastede fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben niage:
04402 - 93 98 81 2.5
Bauvorhaben: ErschlieBung B-Plan Nr. 121, Oldenburger Str., Rastede/Wahnbek
RKS: BS 5 Blatt: 1 Datum:
Gelandehohe: 17,24 m NHN 05.06.2023
1 2 3 4] 5 | s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
.m b) Ergénzende Bemerkung 1) Sonderprobe Tiefe
unter Wasserfilhrung inm
Ans.- | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeug Art Nr
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust von:
punkt bis:
f) Ubliche Benennung g) Geologische h) Gruppe 1) |i) Kalkgehalt
Benennung
Mutterboden, Sand . Pr. 1 0,00
schluffig, humos Bohrsondierung 0,40
0,40
mitteldicht leicht zu bohren dunkelbraun-braun
kein Wasser
Oberboden
Sand Pr. 2| 0,40
schluffig, humos' 0,60
0,60
mitteldicht leicht zu bohren braun-dunkelbraun
humoser Sand
Feinsand Pr. 3| 0,60
mittelsandig, schluffig', kiesig' 0,90
0,90
mitteldicht-dicht schwer zu bohren braungrau
Sand
Geschiebelehm, Schluff Pr. 4| 0,90
sandig+, kiesig' 5,00
5,00
steif schwer zu bohren graubraun
Geschiebelehm




Proj. Nr.:

rasteder erdbaulabor GmbH & Co. KG : : : 23.208

Ingenieurbiro fiir Geotechnik SChIChtenverzeIChnIS ]

26180 Rastede fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Anlage'

04402 - 93 98 81 2.5

Bauvorhaben: ErschlieBung B-Plan Nr. 121, Oldenburger Str., Rastede/Wahnbek

RKS: BS 5 Blat: 2 Datum:
Gelandehohe: 17,24 m NHN 05.06.2023

Bezeichnung: ‘ von: ‘ bis: ‘ Datum: ‘ Zeitdiff.: ‘

Zusatzangaben

0,90 ‘ 5,00 ‘

Schicht steif

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Berater vor
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rasteder erdbaulabor

Ingenieurbiiro fiir Geotechnik

Blrgermeister-Brotje-Str. 12 - 26180 Rastede
Telefon 04402 - 93 98 81 - info@re-einenkel.de

Kornungslinie
Cirja

Projekt-Nr.: 23.208
Probenahme am: 02.06.2023
Entnahme durch: Bubenik
Arbeitsweise: Nasssiebung n. DIN 18123

Bearbeiter: Miiller Datum: 09.06.2023 Erschlieung B-Plan 121, Wahnbek
Schlammkorn Siebkorn
Schluffkorn Sandkorn Kieskorn
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Korndurchmesser d in mm
Entnahmestelle Bodenart: Tiefe: U/Cc Korn < 0,063 mm | F-Klasse n. ZTVE-StB | Bodengruppe Bemerkungen: 5
n &
BS 1 fS, ms, u' 1,0-2,0m -/- 13,39 Gew.-% FA1 SU o
BS 2 fS, ms, u' 0,50-2,70m -/- 10,28 Gew.-% F1 SuU
BS 5 fS, ms, u', @' 0,60-0,90 m -/- 14,93 Gew.-% F 1 SuU




BOKER uwnd PARTNER

BOKER und PARTNER - Cloppenburger Str. 4 - 26135 Oldenburg

rasteder erdbaulabor GmbH & Co. KG

Bgm.-Brotje-StraBe 12
26180 Rastede

dc/23P100 Wahnbek

Oldenburg, den 15.6.2023

ErschlieBung B-Plan 121
Orientierende Untersuchung

Abfall- und bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

Partnerschaft mit beschrankter Berufshaftung
Beratende Ingenieure und Geologen

PARTNERSCHAFT

Uwe Boker

Dr. Dieter Cordes

Dr. Michael Bachmann
Register Hannover Nr. 67

KONTAKT
Cloppenburger Str. 2-4
26135 Oldenburg

Tel. 0441-9601061
Fax. 0441-9601059
box@boekerundpartner.de
www.boekerundpartner.de

im Bereich des o.g. Bauvorhabens wurden funf Bohrsondierungen (BS, siehe Anlage 1) durchgefihrt.
An zwei Mischproben wurden aus dem Unterboden die Parameter der LAGA-Richtlinie untersucht .

Die Analysen erfolgten im Labor Dr. Déring, Bremen. Es wurden nachfolgende Ergebnisse erzielt.

Tabelle 1: Ergebnis der analytischen Untersuchung und abfallrechtliche Zuordnung (Z0 bis >Z2) nach LAGA
Parameter [] MP 3 a::dB;;.Z, 4.2 | MP4 uu53.B3$ 1.4 und - 71 72
Arsen mg/kg 2,4 2,3 10 45 150
Blei mg/kg 31 8 40 210 700
Cadmium mg/kg 0,2 <0,1 0,4 3 10
Chrom, ges. mg/kg 8,8 15 30 180 600
Kupfer mg/kg 4,0 6,9 20 120 400
Nickel mg/kg 2,1 7,2 15 150 500
Quecksilber mg/kg <0,1 <0,1 0,1 1,5 5
Thallium mg/kg <0,1 <0,1 0,4 2,1 7
Zink mg/kg 44 29 60 450 1500
TOC Masse-% 1,4 <0,1 0,5 1,5 5
EOX mg/kg 0,2 <0,1 1 3 10
KW-Index mg/kg 7 <5 200 600 2000
Cyanid, gesamt mg/kg < 0,05 < 0,05 3 10
Summe BTEX mg/kg n.n. n.n. 1 1 1
PAK:s mg/kg 0,054 0,004 3 3 30
Benzo(a)pyren mg/kg 0,005 < 0,001 0,6 0,9 3
Summe LHKW mg/kg n.n. n.n. 1 1
Summe PCB mg/kg n.n. n.n. 0,05 0,15 0,5
Altlasten - Baugrund - Geotechnik - Grundwasser - Gebdudeschadstoffe - Entsorgungsplanung - Ermittlung von Investitionsrisiken

Landessparkasse zu Oldenburg IBAN: DEO6 2805 0100 0000 4720 43 SWIFT-BIC: BRLADE21LZO  STEUERNR. 25/234/76406



ErschlieBung B-Plan 121

Orientierende Untersuchung

Abfall- und bodenschutzrechtliche Stellungnahme B OKE R und PARTN E R

Partnerschaft mit beschrankter Berufshaftung
Beratende Ingenieure und Geologen

Tabelle 2: Ergebnis der analytischen Untersuchung und abfallrechtliche Zuordnung (Z0 bis >Z2) nach LAGA (Eluat)
Parameter [ ] MP 3 a::ng.; 2,42 | MP4 uuss.B; 1.4 und - 7111212 z2
el. Leitfahigkeit pS/cm 11 41 250 250 1500 | 2000
pH-Wert 7,2 6,9 6,59,5 | 6595 | 6-12 | 5,512
Chlorid mg/| 0,81 10 30 30 50 100
Sulfat mg/| 1,1 1,8 20 20 50 200
Arsen pg/I <20 <2,0 14 14 20 60
Blei pg/! 0,9 <0,2 40 40 80 200
Cadmium pg/| <0,2 <0,2 1,5 1,5 3 6
Chrom, ges. pg/! 0,3 <0,3 20 20 25 60
Kupfer pg/| 8,9 7.4 20 20 60 100
Nickel bg/| <1,0 <10 15 15 | 20 | 70
Quecksilber pg/! <0,1 <0,1 <0,5 | <0,5 1 2
Zink pg/! 9,9 2,9 150 150 200 600
Cyanid pg/! <5 <5 5 5 10 20
Phenol-Index pg/I <10 <10 20 20 40 100

Die Ergebnisse werden in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellt.

Tabelle 3 : Ergebnisse und relevante Belastungen inklusive LAGA-Einstufung

Probe Tiefe [m] Bodenart Relevante Belastung | LAGA-Zuordnung Hinweis
MP 3 aus BS
1.2,4.2und |0,40-1,00 Sand, schluffig, humos TOC: 1,4 Masse-% Z1(Z0)
5.2
MP 4 aus BS .
1.4 und 3.3 1,20 - 5,00 Geschiebelehm - Z0

Bewertung der Laborergebnisse:

In der Probe MP 3 liegt ein natirlich bedingter, erhdhter TOC-Gehalt vor. Das Material kann als ZO in
einer durchwurzelbaren Schicht verwertet werden.

Die Probe MP 4 aus dem Geschiebelehm ist unbelastet (Z ).

Oberboden

Zwei weitere Mischproben wurden aus dem Oberboden (0,00 - 0,50 m) zusammengestellt und
gemdaB BBodSchV analysiert. Die Bewertung des sandig, schluffigen Oberbodens erfolgt nach
BBodSchV. Der Humusgehalt liegt um 3 % bei 2,5 bzw. 3,3 %.

dc/23P100 Wahnbek - Schreiben vom 15.6.2023 Seite 2



ErschlieBung B-Plan 121

Orientierende Untersuchung
Abfall- und bodenschutzrechtliche Stellungnahme

BOKER und PARTNER

Partnerschaft mit beschrankter Berufshaftung
Beratende Ingenieure und Geologen

Tabelle 4: Vorsorgewerte fir Béden nach §8 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG (Humusgehalt < 8%)

Parameter Einheit MP 1 ausBS 1.1 MP 2 aus BS 2.1, Lehm/ Schluff Sand
und 4.1 3.1 und 5.1 -

Blei [mg/kg] 13 21 100 70 40
Cadmium [mg/kg] 0,1 0,2 1,5 1 0,4
Chrom [mg/kg] 4,9 8,0 100 60 30
Kupfer [mg/kg] 4,0 5,4 60 40 20
Nickel [mg/kg] 1,2 1,5 70 50 15
Quecksilber [mg/kg] <0,1 <0,1 1 0,5 0,1
Zink [mg/kg] 27 29 200 150 60
PAK 4 [mg/kg] 0,375 0,254 3
Benzo(a)pyren [mg/kg] 0,029 0,032 0,3
Polychlorierte Biphenyle6 [mg/kg] 0,003 n.n. 0,05
Geméf Vollzugshilfe zu den Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (§ 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung)

Die Vorsorgewerte fir sandige Béden werden eingehalten. Der Oberboden sollte moglichst im
Plangebiet verbleiben.

Mit freundlichen Griifien

Dr. Dieter Cordes
BOKER UND PARTNER

Anlage 1 Bohrpunkteplan und Bohrprofile (rasteder erdbaulabor)
Anlage 2 Laborergebnisse (Laboratorien Dr. Déring)
Anlage 3 Schnelltest sulfatsaure Boden

dc/23P100 Wahnbek - Schreiben vom 15.6.2023 Seite 3



BS 1 BS 2 BS 3 BS 4 BS 5

18
17,30 m NHN
I 17,08 m NHN 17,10 m NHN 0,00 17.00 m NHN 17,24 m NHN 0.00
0,00_. 0,00 o Mutterboden, Sand, humos ’ 0.00- "“* Mutterboden, Sand,
Mutterboden, Sand, Mutterboden, Sand, humos 40 Feinsand Y9 Mutterboden, Sand, schluffig, humos
schluffig, humos = 0.50 mittelsandig, schiuffig’ schluffig, humos 0,40 ‘
0,40 . SAan 9, 9 050 | ’ Sand, schluffig, humos'
Sand, schluffig, humos B | — 1,20 7Y Sand, schluffig, humos . " 060__ .
1,00 Eqinsand St Feinsand, I 0.70 keinsand ! " Feinsand,
, oh s . . . | ! einsand, i i ig'
mittelsandig, :ﬂ?»’z mittelsandig, schluffig | < 170 | mittelsandig, schiuffig’ ! rk?g;?I?andlg, schluffig’,
schluffig’ Hen : ! L1,40 ' 0.90——
2,00 53, : | ’ | '
| el 270 H Geschiebelehm, Schiuff, ! |
| ’ : sandig, kiesig' | |
; | I | Geschiebelehm, Schiuff, ! Geschiebelehm, Schiuff,
S:nsgiglyelzgﬁg.m’ Schiuff, : Geschiebelehm, Schiuff, : : sandig, kiesig' : sandig, kiesig'
\ sandig, kiesig' | \ |
| | | |
I | I \
1 1 |
l 5,00 !
5,00 5,00 5.00 5,00
11
m NHN
rasteder erdbaulabor GmbH & Co. KG
Ingenieurbiro fir Geotechnik
Burgermeister-Brotje-Str. 12, 26180 Rastede
04402 - 93 98 81 / info@re-einenkel.de
Bauherr: Mihai Cirja Projekt-Nr.
Oldenburger Strafle 38a in 26180 Rastede 23.208
Projekt: Erschliefung B-Plan Nr. 121 Anlage-Nr.
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Oldenburger Str., Rastede/Wahnbek
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Laboratorien Dr. Déring Haferwende 21 28357 Bremen

Rasteder Erdbaulabor GmbH & Co. KG

Herr Einenkel

Burgermeister-Brotje-Str. 12

26180 RASTEDE

PRUFBERICH

T

Auftragsnr. Auftraggeber:

Projektbezeichnung:
Probenahme:
Probentransport:
Probeneingang:
Prifzeitraum:
Probennummer:
Probenmaterial:
Verpackung:
Bemerkungen:

Sonstiges:

Analysenbefunde:
Messverfahren:

Qualitatskontrolle:

Prifbericht 070623050
haferwende 21

28357 bremen

fon 0421-9888260

fax 04 21-98 88 26 29

im schedetal 11

34346 hann. minden

haferwende 31
28357 bremen

070623050

23.208 Cirja

ErschlieBung B-Plan 121, Oldenburger StraBe, Wahnbek

durch Auftraggeber

durch Laboratorien Dr. Déring GmbH am 06.06.2023

07.06.2023

07.06.2023 — 13.06.2023
134322 - 134325/ 23
Boden

PE-Dose

13. Juni 2023

Der Messfehler dieser Priifungen befindet sich im Giblichen Rahmen. N&heres teilen wir Ihnen auf Anfrage gerne mit.
Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die angegebenen Priifgegenstande. Eine auszugsweise
Vervielféltigung dieses Prifberichts bedarf der schriftichen Genehmigung durch die Laboratorien Dr. Déring GmbH.

Seite 3-6
Seite 2

Dr. Farzin Mostaghimi
(Projektleiter)

Seite 1 von 6

freboldstralle 16
30455 hannover
stresemannstraRe 342
22761 hamburg

Dr. Joachim Déring
(Geschéftsfihrer)

bankhaus neelmeyer ag
swift neelde22

de88 2902 0000 4802 9250 00

ust-idnr de 170 350 601

gmbh, hrb 15929

gf dr. joachim doring
st-nr 60/120/08234
www.dr-doering.com



Probenvorbereitung:

DIN 19747: 2009-07

Messverfahren: Trockenmasse DIN EN 14346: 2007-03
TOC (F) DIN EN 15936: 2012-11
Kohlenwasserstoffe (GC;F) DIN EN 14039: 2005-1:i.V. mit LAGA

KW/04: 2019-04
Cyanide (F) DIN ISO 11262: 2012-04
EOX (F) DIN 38414-17 (S17): 2017-01
Aufschluss DIN EN 13657: 2003-01
Arsen DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Blei DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Cadmium DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Chrom DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Kupfer DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Nickel DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Quecksilber DIN EN ISO 12846 (E12): 2012-08
Thallium DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
Zink DIN EN ISO 17294-2 (E29): 2017-01
PCB (F) DIN EN 15308: 2016-12
PAK (F) DIN ISO 18287: 2006-05
BTEX (F) DIN EN ISO 22155: 2016-07
LHKW (F) DIN EN ISO 22155: 2016-07
Eluat DIN EN 12457-4: 2003-01
pH-Wert (E) DIN EN ISO 10523: 2012-04
el. Leitfahigkeit (E) DIN EN 27888 (C8): 1993-11
Phenol-Index (E) DIN 38409-16 (H16): 1984-06
Cyanide, gesamt (E) DIN 38405-13 (D13): 2011-04
Chlorid (E) DIN EN ISO 10304-1 (D20): 2009-07
Sulfat (E) DIN EN ISO 10304-1 (D20): 2009-07
Humusgehalt DIN 38414-S3:1985-11
Prifbericht 070623050 Seite 2 von 6
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haferwende 21

28357 bremen

fon 0421-9888260
fax 04 21-98 88 26 29

im schedetal 11
34346 hann. minden
haferwende 31
28357 bremen

Labornummer 134322 134323
Probenbezeichnung MP 1 aus BS | MP 2 aus BS
1.1 und 4.1 2.1, 3.1 und

5.1
Fraktion <2mm <2mm
Dimension [mg/kg TS] [mg/kg TS]
Trockenmasse [%] 94,1 92,3
Humusgehalt [%] 2,5 3,3
Blei 13 21
Cadmium 0,1 0,2
Chrom 4,9 8,0
Kupfer 4,0 54
Nickel 1,2 1,5
Quecksilber <0,1 <0,1
Zink 27 29
PCB 28 < 0,001 < 0,001
PCB 52 < 0,001 < 0,001
PCB 101 < 0,001 < 0,001
PCB 138 0,002 < 0,001
PCB 153 0,001 < 0,001
PCB 180 < 0,001 < 0,001
Summe PCB (6 Kong.) 0,003 n.n.
Naphthalin 0,002 0,003
Acenaphthylen 0,004 0,002
Acenaphthen 0,001 < 0,001
Fluoren 0,003 < 0,001
Phenanthren 0,049 0,012
Anthracen 0,003 0,002
Fluoranthen 0,070 0,025
Pyren 0,061 0,029
Benzo(a)anthracen 0,022 0,017
Chrysen 0,025 0,019
Benzo(b)fluoranthen 0,045 0,039
Benzo(k)fluoranthen 0,011 0,011
Benzo(a)pyren 0,029 0,032
Indeno(1,2,3-cd)pyren 0,023 0,026
Dibenzo(a,h)anthracen 0,003 0,004
Benzo(g,h,i)perylen 0,024 0,033
Summe PAK (EPA) 0,375 0,254
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haferwende 21

28357 bremen

fon 0421-9888260
fax 04 21-98 88 26 29

im schedetal 11

haferwende 31
28357 bremen

34346 hann. minden

Labornummer 134324 134325
Probenbezeichnung MP 3 aus BS | MP 4 aus BS
1.2,4.2 und 1.4und 3.3
5.2
Dimension [mg/kg TS] [mg/kg TS]
Trockenmasse [%] 90,7 88,4
TOC [%] 1,4 <0,1
Kohlenwasserstoffe, n-C1o-22 <5 <5
Kohlenwasserstoffe, n-C1o-40 7 <5
Cyanid, gesamt < 0,05 < 0,05
EOX 0,2 <0,1
Arsen 2,4 2,3
Blei 31 7,9
Cadmium 0,2 <01
Chrom 8,8 15
Kupfer 4,0 6,9
Nickel 2,1 7,2
Quecksilber <0,1 <0,1
Thallium < 0,1 <0,1
Zink 44 29
PCB 28 < 0,001 < 0,001
PCB 52 < 0,001 < 0,001
PCB 101 < 0,001 < 0,001
PCB 138 < 0,001 < 0,001
PCB 153 < 0,001 < 0,001
PCB 180 < 0,001 < 0,001
Summe PCB (6 Kong.) n.n. n.n.
Naphthalin 0,001 < 0,001
Acenaphthylen < 0,001 < 0,001
Acenaphthen < 0,001 < 0,001
Fluoren < 0,001 < 0,001
Phenanthren 0,003 < 0,001
Anthracen < 0,001 < 0,001
Fluoranthen 0,008 0,002
Pyren 0,007 0,001
Benzo(a)anthracen 0,004 < 0,001
Chrysen 0,005 < 0,001
Benzo(b)fluoranthen 0,010 0,001
Benzo(k)fluoranthen 0,003 < 0,001
Benzo(a)pyren 0,005 < 0,001
Indeno(1,2,3-cd)pyren 0,004 < 0,001
Dibenzo(a,h)anthracen < 0,001 < 0,001
Benzo(g,h,i)perylen 0,004 < 0,001
Summe PAK (EPA) 0,054 0,004
Prifbericht 070623050 Seite 4 von 6
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Labornummer 134324 134325
Probenbezeichnung MP 3 aus BS | MP 4 aus BS
1.2,4.2 und 1.4und 3.3
5.2
Dimension [mg/kg TS] [mg/kg TS]
Benzol < 0,01 < 0,01
Toluol < 0,01 < 0,01
Ethylbenzol < 0,01 < 0,01
Xylole < 0,01 < 0,01
Summe BTEX n.n. n.n.
Vinylchlorid < 0,01 < 0,01
1,1-Dichlorethen < 0,01 < 0,01
Dichlormethan < 0,01 < 0,01
1,2-trans-Dichlorethen < 0,01 < 0,01
1,1-Dichlorethan < 0,01 < 0,01
1,2-cis-Dichlorethen < 0,01 < 0,01
Tetrachlormethan < 0,01 < 0,01
1,1,1-Trichlorethan < 0,01 < 0,01
Chloroform < 0,01 < 0,01
1,2-Dichlorethan < 0,01 < 0,01
Trichlorethen < 0,01 < 0,01
Dibrommethan < 0,01 < 0,01
Bromdichlormethan < 0,01 < 0,01
Tetrachlorethen < 0,01 < 0,01
1,1,2-Trichlorethan < 0,01 < 0,01
Dibromchlormethan < 0,01 < 0,01
Tribrommethan < 0,01 < 0,01
Summe LHKW n.n. n.n.
Prifbericht 070623050 Seite 5 von 6
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freboldstralle 16
30455 hannover
stresemannstraRe 342
22761 hamburg

Labornummer 134324 134325
Probenbezeichnung MP 3 aus BS | MP 4 aus BS
1.2, 4.2 und 1.4und 3.3
5.2

ELUAT ELUAT
Dimension [ug/L] [ng/L]
pH-Wert bei 20 °C 7,2 6,9
el. Leitfahigkeit [uS/cm] bei 25 °C 11 41
Phenol-Index <10 <10
Cyanid, gesamt <5 <5
Chlorid 810 10.000
Sulfat 1.100 1.800
Arsen <2,0 <2,0
Blei 0,9 <0,2
Cadmium <0,2 <0,2
Chrom 0,3 <0,3
Kupfer 8,9 7,4
Nickel <1,0 <1,0
Quecksilber <0,1 <0,1
Zink 9,9 2,9
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Systemschnitt: Rohrdurchlass DN500
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2024/015
freigegeben am 22.02.2024

GB 3 Datum: 12.02.2024
Sachbearbeiter/in: Lucassen, Franz

Anpassung Verkehrseinschrankung Stral3e "Im Gohlen"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 02.04.2024 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 16.04.2024 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die StralRe ,Im Gohlen wird fir den Kraftfahrzeugverkehr (KFZ-Verkehr) mit
einem Gesamtgewicht bis 3,5 to fur beide Fahrtrichtungen freigegeben.

2. Fur KFZ-Verkehr mit einem Gesamtgewicht von mehr als 3,5 to verbleibt es
bei der ausschlieR3lichen ErschlieBung Uber die StraRe Hasenbult ohne Durch-
fahrtsmaoglichkeit in benachbarte Baugebiete oder zur Muhlenstral3e.

3. Die Offnung der StraBen Koppelweg und Harry-Wilters-Ring erfolgt friihestens

nach Abschluss von TeilenderschlieBungen unter Berticksichtigung der zu
ermittelnden Gesamtsituation.

Sach- und Rechtslage:

Mit Vorlage 2017/081 war unter anderem beschlossen worden, dass die verkehrliche
Erschlielung des Baugebietes wahrend der Bauarbeiten fir die ErschlielBung nur
Uber die StralBe Hasenbult und die verkehrliche Erschlielung der Baugrundstiicke
bis zur Fertigstellung des Endausbaues im Einrichtungsverkehr tber die Stralle ,Im
Gohlen® von der Muhlenstrale bis zur Stralle Hasenbililt erfolgen soll.

Die Zielsetzung bestand darin, den
» LKW-Verkehr wahrend der ErschlieBung tber die StralRe Hasenbult zu fihren
und den

» KFZ-Verkehr der StralRe ,Im Gohlen® bis zum Endausbau durch eine Einbahn-
straRenregelung zu reduzieren.

Durch die aktuellen Entwicklungen sind die Uberlegungen zum Beschluss aus 2018
teilweise Uberholt.
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Insbesondere gibt es, bedingt durch veranderte Rahmenbedingungen (z. B. Preis-
entwicklung im Baubereich, verandertes Zinsniveau), zwischen der Erschlie3ung und
dem Endausbau einen langeren Realisierungszeitraum.

Die mit der urspringlich beabsichtigten Regelung verfolgten Ziele wirden bei unver-
anderter Regelung dazu fiuhren, dass es flr die bereits dort (langer) lebenden Anlie-
ger zu erheblichen Umwegen kommen kdnnte, wenn diese fur jede Fahrt mit dem
Kraftfahrzeug den Weg uber die StralRe Hasenbult wahlen missten.

Die seinerzeit durch diese Uberlegung gewiinschte geringere Verkehrsbelastung im
Bereich um die Miuhlenstral3e wirde bei der alternativen Losung dabei nicht in Frage
gestellt werden, da insgesamt ohnehin weniger Fahrzeugverkehr bezogen auf einen
lAngeren Zeitraum entsteht.

Die Verwaltung schlagt daher eine Regelung vor, die die nach wie vor richtigen
grundlegenden Zielsetzungen langfristig besser abdeckt.

Die Stralle ,Im Gohlen® wird fur KFZ-Verkehr bis 3,5 to fur beide Fahrtrichtungen
freigegeben. Fir die Anlieger im Neubaugebiet ergibt sich damit eine wesentlich kir-
zere Anbindungsmadglichkeit an den Ort Rastede und lange Umwege werden ver-
mieden.

Der Ubrige und vor allem der Schwerlastverkehr fur die ErschlieBung, den Woh-
nungsbau und fir den Endausbau erfolgt nach wie vor ausschlief3lich tGber die StralRe
Hasenbult. Damit bleibt der LKW-Verkehr im Ort, der durch das Baugebiet hervorge-
rufen wird, deutlich reduziert.

Aufgrund der geschilderten Rahmenbedingen lasst sich zurzeit nicht absehen, ob im
weiteren Verlauf der Arbeiten im Baugebiet die Verkehrsregelung noch angepasst
werden muss. Eine Offnung der StraRen ,Koppelweg“ und ,Harry-Wilters-Ring*, die
nach der bisherigen Beschlusslage spatestens fur den Endausbau vorgesehen war,
konnte mdglicherweise, je nach Entwicklung des Baugebietes, vorgezogen werden.
Dies erfordert jedoch eine situative Betrachtung zu einem spéteren Zeitpunkt.

Eine ausfuhrliche Darstellung erfolgt im Rahmen der Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Anpassung der Verkehrsregelung hat nur geringfiigige finanzielle Auswirkungen.

Auswirkungen auf das Klima:

Mit steigender Besiedlung des Baugebietes wird die Anzahl der KFZ-Fahrten bis 3,5
Tonnen kontinuierlich steigen. Eine Verklrzung des Ziel- und Quellverkehrs wirkt
sich somit weniger negativ auf das Klima aus als die bisherige Regelung.

Anlagen:
Keine.
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==Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.@; o TEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2024/016
freigegeben am 26.02.2024

GB 3 Datum: 15.02.2024
Sachbearbeiter/in: Lucassen, Franz

Deckenprogramm 2024

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 02.04.2024 Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Bauen
N 16.04.2024 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die in der Anlage 1 aufgefiihrten StraRen werden in dem bezeichneten Umfang im
Rahmen des Deckenprogramms 2024 saniert.

Sach- und Rechtslage:

Ausgehend von den Beratungen und dem Beschluss zum StraRenkataster flr das
Gemeindegebiet (vgl. Vorlage 2013/137) wird fortlaufend eine Bewertung des Zu-
standes der Gemeindestralien vorgenommen.

In den Anlagen 1 bis 3 sind die Stral3en dargestellt, die unter Beriicksichtigung der
Bewertungsmethode den aktuell schlechtesten Zustand aufweisen. Eine Unterhal-
tungsmalRnahme wurde bei den Stral3en mit einem besseren Beurteilungsgrad vor-
geschlagen, wenn sich dadurch eine Verschlechterung vergleichsweise ginstig ab-
wenden lasst. Fur samtliche Straf3en in der Anlage 1 mit der Bewertung der Noten 5
und 4 besteht ein zum Teil dringlicher Ausbesserungsbedarf. Dies gilt ebenfalls fur
die in Anlage 2 benannten Stral3en der entsprechenden Bewertung, wobei die aktuell
zur Verfugung stehenden Haushaltsmittel und die personelle Ausstattung eine Bear-
beitung dieser Stral3en auf absehbare Zeit nicht zulassen.

Je nach Ausbauzustand der Stral3e, der Lage und der verkehrlichen Bedeutung wer-
den vier Grundtypen der Instandhaltung oder Sanierung in diesem Jahr verwendet.

1) VerschlieBen von partiellen Netzrissflachen mittels partieller Oberflachenbe-
handlung (POB),

2) Ausgleich von Unebenheiten in flachenbegrenzter Ausdehnung mit einer din-
nen Asphaltdecke in Kalteinbau (DSK) und Verschliel3en von partiellen Netz-
rissflachen mittels Oberflachenbehandlung (POB),
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3) Teilabtrag des vorhandenen Strafl3enbelages mittels Frase und Einbau einer
neuen Asphaltdeck- oder Asphalttragdeckschicht (ACD oder ACTD) im Heil3-
einbau,

4) Frasen des vorhandenen StralRenbelags, Ertiichtigung der Schottertragschicht
(ESTS) und Aufbringen der Trankdecke.

Soweit vorhanden, werden bei den entsprechenden Ausbesserungsarbeiten auch die
Stral3enbankette bertcksichtigt.

Zu einzelnen Strafl3en der Anlage 1 ist aul3erdem folgendes anzumerken:

a) Loyer Weg, Hankhauser Weg und Dorpstraat
Hier werden nur Teilflachen der Asphaltdeckschicht erneuert. Die Lange und
Breite der Felder richtet sich nach dem Schadbild.

b) Muhlenstral’e, Wendeweg und Sandbergstralie
Bei diesen Strafl3en werden die Asphaltdeckschichten auf voller Breite saniert.

Die in der Anlage 3 dargestellten Stral3en beinhalten Stral3en, die gemal der Mittei-
lungsvorlage 2023/074 auf Grund der Kanalschaden nach Dringlichkeit sortiert wur-
den. Fur alle diese Straf3en gilt, dass der Fahrbahnbelag dringend saniert werden
muss, allerdings den Stral3en eine Praferenz eingerdumt wird, wo zugleich die Ab-
wassereinrichtungen sanierungsbedurftig sind.

Unter Berticksichtigung des entsprechenden Vergabeverfahrens ist mit einem Beginn
der Arbeiten ab Juni 2023 zu rechnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel fur das Jahr 2024 stehen (nach haushaltsrechtlicher Genehmigung)
zur Verfigung.

Auswirkungen auf das Klima:

Im Hinblick auf den StralRenzustand und auf die Verkehrssicherungspflicht ergeben
sich Anforderungen an die Unterhaltung, die unvermeidbar zu Emissionen fiihren
werden.

Anlagen:

Vorschlag fur das Deckenprogramm 2024

Weitere Stral3en mit dringendem Ausbesserungsbedarf
Stral3en mit umfassendem Sanierungsbedarf (Investition)
EinzelstralRen mit drtlicher Darstellung

hrwnpE
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MaBnahmen fiir das Deckenprogramm 2024 |Anlage 1 zu Vorlage 2024/016

Kostenschéatzung auf Grundlage der STLB-Bau (Standartleistungsbuch Bau) in der aktuellen Fassung und Deckenprogramm 2021
Lage, siehe Pléane

Legende: DOB: Doppelte Oberflachenbehandlung
OB: Oberflachenbehandlung
DSK: Dinne Asphaltdeckschichten in Kaltbauweise
ACTD: Asphalttragdeckschicht ( HeiReinbau )
ACD: Asphaltdecke ( HeiReinbau )
POB: partielle Oberflachenbehandlung
ESTS : Ertlichtigung Schottertragschicht

1) VerschlieRen von partiellen oberflachennahen Netzrissen

Strale Note Sanierungsmafnahme Kostenschéatzung
Am Heidkamp 3 POB 11.500,00 €
Am Hardenkamp 2 POB 7.000,00 €
Emsold StraRe 2 POB 10.000,00 €
Denkmalsweg 2 POB 4.500,00 €
MuihlenstraBe 3 POB 9.000,00 €
Gesamtkosten 42.000,00 €

2) Ausgleich von Unebenheiten und Verschliel3en von partiellen Netzrissen

StraBe Note SanierungsmafBnahme Kostenschitzung
Leuchtenburger Str. 3 DSK + POB 15.000,00 €
Sandbergstralle 4 DSK + POB 12.500,00 €
Gesamtkosten 27.500,00 €

3) Ausbau Alt-Asphalt / Einbau Asphaltdeckschicht im Heil3einbau

StraBe Note Sanierungsmafnahme Kostenschitzung
Loyer Weg 5 ACD partiell 21.000,00 €
Hankhauser Weg 5 ACD partiell 10.000,00 €
Muhlenstrale 5 ACD 44.000,00 €
Wendeweg 5 ACD 24.000,00 €
Sandbergstralle 5 ACD 59.500,00 €
Dorpstraat 5 ACTD 23.000,00 €
Gesamtkosten 181.500,00 €

4) Frasen Alt-Strallenbelag / Ergénzung der Schottertragschicht und Aufbringen einer

Trankdecke
Strale Note Sanierungsmafnahme Kostenschéatzung
Hunderjiuckweg 5 ESTS + Trankdecke 49.000,00 €
Gesamtkosten 49.000,00 €
geplante Ausgaben gemaR Kostenermittlung : 300.000,00 €
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Notwendige MaBRnahmen Deckenprogramm ab 2024 ff:
Aufschub wegen fehlender Haushaltsmittel
Legende:

DOB: Doppelte Oberflachenbehandlung

OB: Oberflachenbehandlung

POB: Partielle Oberflachenbehandlung

DSK: Dinne Asphaltdeckschichten in Kaltbauweise
ACTD: Asphalttragdeckschicht ( HeilReinbau )
ACD: Asphaltdecke ( HeilReinbau )

|Anlage 2 zu Vorlage 2024/016 |

ESTS : Ertlichtigung Schottertragschicht Kalkulation geschatzte
2024 Steigerung 2025
StraRe Note| SanierungsmaBnahme 5%
LoyerbergstralRe partiell 5 ACD 11.000,00 € 11.550,00 €
Wendestelle Schulstrale Containerplatz 5 ACD 24.000,00 € 25.200,00 €
Am Waldrand 5 ACD 27.000,00 € 28.350,00 €
36.750,00 €
StraBe Note| SanierungsmaBnahme
Meenheitsweg von Weilldornstr. Bis Linkskurve 5 DSK + OB 27.000,00 € 28.350,00 €
Meenheitsweg von Linkskurve bis BAB 5 DSK + OB 41.000,00 € 43.050,00 €
Meenheitsweg von BAB bis Kreyenstralle 5 DSK + OB 82.500,00 € 86.625,00 €
Am Hahner Busch 5 DSK + OB 29.000,00 € 30.450,00 €
Am Nordkreuz 4 DSK + OB 77.000,00 € 80.850,00 €
269.325,00 €
StraBle Note| SanierungsmaBnahme
Achtern Grode Feldhus 4 DSK + POB 56.000,00 € 58.800,00 €
Auf dem Kamp Nordseite 4 DSK + POB 31.000,00 € 32.550,00 €
Am Eichenwall BAB bis GR - Grenze 4 DSK + POB 36.000,00 € 37.800,00 €
129.150,00 €
StraBle Note| SanierungsmaBnahme
Schaftrift 5 ESTS+Trankdecke 115.000,00 € 120.750,00 €
Kolonatsweg 5 ESTS+Trankdecke 65.000,00 € 68.250,00 €
Schwarzer Weg 5 ESTS+Trankdecke 115.000,00 € 120.750,00 €
Dorpstraat 5 ESTS+Trankdecke 155.000,00 € 162.750,00 €
Alter Lehmder Weg 5 ESTS+Trankdecke 60.000,00 € 63.000,00 €
535.500,00 €

970.725,00 €
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StraBenbaumaBnahmen ab 2024 ff: notwendiger grundhafter Ausbau

aus Mitteilungsvorlage 2023/074
Kostenschatzung Stand 2023

Anlage 3 zu Vorlage 2024/016

Strale: Kostenschatzung Dringlichkeit | Umsetzung geplant
Diedrich Freels Str. An der Bleiche bis Bahnhofsstrae 1.900.000 € 82% ab 2024
An Hagendorffsbusch 1.500.000 € 74% ab 2025
Diedrich Freels Str. An der Bleiche bis Anton Giinther Stra3e 2.100.000 € 73% ab 2024
Zum Haltepunkt 800.000 € 73%

Wapelstralie 2.800.000 € 71%

Oderstralie 1.300.000 € 70%

Buschweg Feldbreite bis Bahniibergang 1.400.000 € 70%

An der Bleiche 3.200.000 € 69%

Emsstralde + Stichweg 2.500.000 € 64%

Gartenstralde Teilstiick 1.400.000 € 60%

Havelstralde 3.000.000 € 59%

Feldbreite ab Esso Ri. Siidender Str. 3.200.000 € 50%

Berneweg 1.400.000 € 43%

Peterstralle Teilbereich 1.300.000 € 43%

Nethener Weg Teilbereich, siehe Vorlage 2023/203 2.145.000 € 33%

Straldenbelag und Nebenanlage

Hydraulische Uberlastung Regenwasserkanal
Undichtigkeit der Abwasserrohre
Einsturzgefahr durch defekte Rohre
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Deck 2024
eckenprogramm [Anlage 4 zu Vorlage 2024/016 |

Am Heidkamp Strecke ca. 1320 m
POB: Partielle Oberflachenbehandlung
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Deckenprogramm 2024

Am Hardenkamp Strecke ca. 1000 m
POB: Partielle Oberflachenbehandlung




Deckenprogramm 2024

Emsoldstrale Strecke ca. 830 m




Deckenprogramm 2024

Strecke ca. 700 m

MiihlenstraBe

POB: Partielle Oberflachenbehandlung




Deckenprogramm 2024

Leuchtenburger StraBe Strecke ca. 770 m

DSK + POB: Ausgleich von Unebenheiten und Partielle Oberflachenbehandlung
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Deckenprogramm 2024

SandbergstraBe Strecke ca. 270 m
DSK + POB: Ausgleich von Unebenheiten und Partielle Oberflachenbehandlung




Deckenprogramm 2024

Loyer Weg: Einzelabschnitte Lange und Breite differieren

ACD: Asphaltdeckschicht im HeilReinbau partiell

= A




Deckenprogramm 2024

Hankhauser Weg: Einzelabschnitte Lange und Breite differieren

ACD: Asphalttdeckschicht im HeilReinbau partiell

i

A




Deckenprogramm 2024

MihlenstraBe : Strecke ca. 290 m

ACD: Asphaltdeckschicht im HeiReinbau




Deckenprogramm 2024

Wendeweg : komplett

ACD: Asphaltdeckschicht im HeiReinbau




Deckenprogramm 2024

SandbergstraRe : Strecke ca. 290 m
ACD: Asphaltdeckschicht im Heil3einbau




Deckenprogramm 2024

Dorpstraat:

ACTD: Asphalttragdeckschicht im HeilReinbau




Deckenprogramm 2024

Hundertjuckweg Strecke ca. 420 m

Ertichtigung der Schottertragschicht und Herstellen einer Trankdecke im Kalteinbau
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