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82. Anderung des Fldchennutzungsplanes und Aufstellung
des B-Planes Nr. 121 ,,Oldenburger Strae, Wahnbek*

Lage im Raum

Anlass und Ziel der Planung
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82. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung
des B-Planes Nr. 121 ,,Oldenburger Strae, Wahnbek*

Vorentwurf des Bebauungsplanes
s LA

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

- eingeschranktes Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

GEe1
0.8 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
0,8 Il [} Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse
o TH=7,00m maximal zulassige Traufhohe
[ TH=7,00m FH<12,00m maximal zulassige Firsthohe
FH=12,00 m 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
BI:IEE [dsgﬁ)] ) o offene Bauweise
a
46:0 (Nac?'lt) Baugrenze

Uberbaubare Grundstucksflache
nicht tberbaubare Grundstticksflache
4. Verkehrsflachen

I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: private Erschlieung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5. Griinflichen

- private Grunflachen

GEe2 . b /. / 6.F Nut: I und Fléchen fiir MaBnahmen
08 I L% It zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
‘\ “~ A Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
o x‘ Natur und Landschaft: Wallheckenschutzstreifen
THs7,00m | | GEe3 .
1 | 1 T OO0 0eO Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen,
FH=12,00m| | private Erschiefung 0,8 1] Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Lex [dB(A)] ‘:‘ qod [¢] 7. Sonstige Planzeichen
60,0 (Tag) | | % TH=700
Vi / =7,00m
‘( 45,0 (Nacht) FH <1200 m :::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplan
U ; ‘ ! <12,
wood / | Lek [dB(A)] —\
o ‘ o | 57.0 (Tag) |_ } maRgebliche AuBenlarmpegel La gem. DIN 4109 - 2:2018 - 01
Y “‘ 42,0 (Nacht) ’

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Lek tags i i -
Lk na%:hts Emissionskontingent (LEK), Tag- und Nachtwerte gem. DIN 45691

<l A] Richtungssektoren fur Zusatzkontingente nach DIN 45691

Yz

[mALP > 65-70 dB(A) | MALP > 60 - 65 d
[ Z Z

LTI

eyl

8. Informelle Darstellungen

m Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG

Baubeschrankungszone gem. § 24 (2) NStrG
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82. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung
des B-Planes Nr. 121 ,,Oldenburger StraBe, Wahnbek* s

FrUhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) und
frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Abwdgung

. Detailnachfragen zum Schallgutachten & keine Anderungen
der Fachplanung

« PV-Anlagen Uber Einstellplatzen (NBauO) kollidieren nicht mit
den Festsetzungen

+ Teilbefestigung von Stellplatzen und Zufahrten steht der
Errichtung von PV-Anlagen Uber Stellplatzen nicht entgegen

« Hinweise zur Vorhaben- und ErschlieBungsplanung
« Redakfionelle Anmerkungen
« Informationen und Anregungen zur verbindlichen Bauleitplanung

Diekmann ¢ Mosebach & Partner



82. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung
des B-Planes Nr. 121 ,,Oldenburger Strae, Wahnbek*
Entwurf des Bebauungs
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82. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung
des B-Planes Nr. 121 ,,Oldenburger Strae, Wahnbek*
Entwurf des Bebauungsplanes

— wesentliche Anderungen
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82. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung
des B-Planes Nr. 121 ,,Oldenburger Strae, Wahnbek*

Entwurf des Bebauungsplanes — wesentliche Anderungen
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82. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung
des B-Planes Nr. 121 ,,Oldenburger Strae, Wahnbek*
Entwurf des

Bebauungsplanes

/
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T

GEe1
08 ] Il
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—[TH=<7.00m

FH<12,00 m .

Lex [dB(A)] .
61,0 (Tag) |
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4. Art der baulichen Nutzung
eingeccnranktss Gewembegeniet

2. Malk der baulichen Nutzung

0E maxima zuiassige GrmdNachenzanl (GRZ). 2. B. 0L
n Zahl der maximal zuldssigen Volgeschosse, . 6. 11
TH = 7.00m maximal Zuldssige TrauMmene (TH), 2. B. 7.00m
FHs12,00m  madma zuidssige Firsthihe (FH), z. B. 12,00 m
1B ise, inien, Baug
3

ofene Bauweiss

Baugranze
4. Verkehrsflichen

I:l Verkehrsfiachen besonderer Zweck|

ang, hier: private
Beselch chne Eln- und Austahrt

8. Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung
I:l Flachen 1r die Abwasseresaitgung

O

6. Grinflichen

I:l pvate Granmscnen

T.F

mung, hier:

, g und Flachen fiir Maknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft
Flachen fir Maknahmen zum Schutz, zur Fmege und lel'E"MﬂIlng\‘M Natur und
Landschaf, hier: Walheckenschutzeiraiten
2®08 Oy Flachen zum Angfianzen und zum Ernait von Baumen, Straucham und sonstigen
: o0 Bepflarzungen

B. Sonstige Planzeichen

Flachen mit Bingungen far Bepflanzungen und 1or die EMmattung von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepllanzungen

:i: Grenze des raumiichen Geltungsberekhes des Bedauungsplanes

e Abgranzung unterschiedlicher Nutzungan

—

| J maligebliche Aulenldmpegel La gem. DIN 4109 - 2:2018 - 0
Lex ta
Lex nachis

Emisslonskantingent (LEK ), Tag- und Nachiwerts gem. DIN 45831
¥

& fOr

nach DIN 45681

MaRgeblicher AuRerianmpegel (MALP), higr =70 - 75 B5(A)
Informelle Darstellungen

Saubeschrankungszone gam. § 24 (2) NSEG

Bauvertatszone gem. § 24 (1) NSInG
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82. Anderung des Fldchennutzungsplanes und Aufstellung
des B-Planes Nr. 121 ,,Oldenburger StraBe, Wahnbek* YW

Entwurf der 82. Anderung des Flachennutzungsplanes

—

\ 1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbliche Bauflachen

2. Verkehrsflachen

Grenze des Geltungsbreiches der 82. Anderung des
Flachennutzungsplanes

unverandert gegenuber
dem Vorentwurf

Diekmann ¢ Mosebach & Partner



82. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung
des B-Planes Nr. 121 ,,Oldenburger StraBe, Wahnbek* s

Kompensationen
Kompensationsrestwert von insgesamt 27.906 Werteinheiten

= Externe Kompensation Uber die Poolflachen der Gemeinde

Neuanlage von Wallhecken im Verhalinis 1:1 von 113 m
erforderlich.

= Wallheckenschutzprogramm der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Ammerland

Diekmann ¢ Mosebach & Partner



82. Anderung des Fldchennutzungsplanes und Aufstellung
des B-Planes Nr. 121 ,,Oldenburger StraBe, Wahnbek* s

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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TOP 6: 82. Anderung des Flichennutzungsplans —
Gewerbeflache Wahnbek




Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemald § 3 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen
Behordenbeteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen werden auf Grundlage dieser Beschlussvorlage
sowie der Sitzung des Ausschusses flir Gemeindeentwicklung
und Bauen vom 02.04.2024 bertcksichtigt.

2. Dem Entwurf zur 82. Anderung des Flichennutzungsplanes
einschliel3lich Begrindung und Umweltbericht wird
zugestimmt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden
gemald § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB

durchgefihrt. 18
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TOP 7: Bebauungsplan Nr. 121 -
Gewerbeflache Wahnbek




Beschlussvorschlag:

1.

Die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemald § 3 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen
Behordenbeteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser
Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fir
Gemeindeentwicklung und Bauen vom 02.04.2024 berucksichtigt.
Dem Entwurf des Bebauungsplans 121 einschliel3lich Begriindung
und Umweltbericht wird zugestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden
gemald § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB

durchgefiihrt.
20
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