Anlage 3 zu Vorlage 2003/303

Textliche Festsetzungen

In den WA-Gebieten (§ 4 [3] BauNVO) sind gemal} § 1 [6] BauNVO folgende ausnahmsweise
zulassige Nutzungen nicht zulassig:

e (Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaf § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhausern je
angefangene 500 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern je angefan-
gene 350 gm eine Wohneinheit zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den
allgemeinen Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der innerhalb
des Geltungsbereiches festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflache sind Garagen und uber-
dachte Stellplatze (Carports) gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebau-
den gemaf § 14 BauNVO nicht zulassig.

In den Baugebieten gilt gemaf § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fiir
die Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, dall Gebdudeldngen bis maximal 20 m zulassig
sind. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Doppel- und Einzelhduser zulassig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal® die Gebaudehdéhe in den festgesetzten Allge-
meinen Wohngebieten (WA) maximal 8,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Ober-
kante des Gebdudes und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende offentliche Stra-
Renverkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnmitte.

Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Wallhecken bauliche Anlagen im Sinne der
§§ 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf-
und Abgrabungen sowie Auffillungen auf den Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 7 m
in den gekennzeichneten Flachen unzulassig.

Im Bereich des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten ist
die Anlage von Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und Ausgangen von der Strale Hohe Brink in
das Allgemeine Wohngebiet gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB nicht zulassig.
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Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 d der Gemeinde Rastede.

Dachform und Dachneigung

Die Gebaude sind mit geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens 30° und
hdchstens 50° zu errichten. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind untergeordnete Gebau-
deteile im Sinne des § 7b NBauO sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne
der §§ 12 und 14 BauNVO. Dachgauben, Kriippelwalme und Grasdacher haben einen Nei-
gungswinkel von mindestens 20° aufzuweisen.

Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kdnnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre
Gesamtlange darf 50% der Trauflange nicht tberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dach-
rand mufl mindestens 1,50 m betragen.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen
der Bezirksregierung oder der unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises unverzlglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. firr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

Die Wallhecken werden nachrichtlich Gbernommen. Wallhecken sind gemall § 33 NNatG ge-
schitzt. Alle Handlungen, die das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen, sind ver-
boten. Erlaubt sind Pflegemaflinahmen der Eigentiimer oder sonstiger Nutzungsberechtigter.
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