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Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 21.06.2004, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratsaal des Rathauses

Rastede, den 10.06.2004

1. An die Mitglieder des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die tubrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit Offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP1 Erdffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgeméafRen Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 17.05.2004

TOP 4 27. Flachennutzungsplandnderung
Vorlage: 2004/161

TOP5 Rahmenplanung Baugebiet Ostermoor - Hahn-Lehmden
Vorlage: 2004/147

TOP 6 Aufstellung Bebauungsplane 78 A, 78 B, 78 C - Ostermoor
Vorlage: 2004/148

TOP 7 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 63 B- Ortszentrum Wahnbek
Vorlage: 2004/140

TOP 8 Aufstellung Bebauungsplan 63 E - Wahnbek - Hohe Brink
Vorlage: 2004/150

TOP 9 25. Flachennutzungsplanéanderung
Vorlage: 2004/143




TOP 10  Aufstellung Bebauungsplan 76 - Ferienhaussiedlung Kleibrok
Vorlage: 2004/145

TOP 11  26. Flachennutzungsplanéanderung
Vorlage: 2004/144

TOP 12  Aufstellung Bebauungsplan 77 - Businessresort am See
Vorlage: 2004/146 - wird nachgereicht -

TOP 13  Aufstellung Bebauungsplan 68 B - Gewerbegebiet Tannenkrugstrafie
Vorlage: 2004/151

TOP 14  Bebauungsplan 75 - Im Gohlen
Vorlage: 2004/141

TOP 15 Bebauungsplan 75 A - Im Gohlen 11
Vorlage: 2004/142

TOP 16 1. Anderung Bebauungsplan 21D - Rastede-Siidende
Vorlage: 2004/149

TOP 17  28. Flachennutzungsplanéanderung
Vorlage: 2004/173

TOP 18  Aufstellung Bebauungsplan 80 - Loy, Fiinfhauserweg
Vorlage: 2004/170

TOP 19  Ausbau der Osterbergstralie; Aufstellung eines Bauprogramms
Vorlage: 2004/162

TOP 20 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 - Rastede-Kleinenfelde
Vorlage: 2004/139

TOP 21 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 - Rastede - West
Vorlage: 2004/117

TOP 22  StraRenbenennung fur die Stral’e am Sportplatz Neustidende
Vorlage: 2004/133

TOP 23 Aufstellung einer AuRenbereichssatzung in Hankhausen am Loyer Weg
Vorlage: 2004/138

TOP 24  Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes - Folgenutzung Nethener
Seen
Vorlage: 2004/092



TOP 25  Flutlichtanlage und Beregnungsanlage Sportplatz Wahnbek
Vorlage: 2004/168

TOP 26  Anfragen und Hinweise

TOP 27  SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Grifien

gez. Decker
Blrgermeister



(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/161
freigegeben am 25.05.2004

GB 3 Datum: 26.05.2004
Sachbearbeiter/in: Guido Zech

27. Flachennutzungsplananderung

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes (27. Flachenutzungsplan-
anderung — Rastede) wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Bauge-

setzbuch (BauGB) in Form einer zweiwdchigen Auslegung sowie die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Auf Grundlage des Entwurfes der Rahmenplanung fir die Wohnbaulandentwicklung in Hahn-
Lehmden zwischen Nethener Weg und Meenheitsweg ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes notwendig. Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Planung dient der Um-
setzung der darauf zu entwickelnden Bebauungsplane.

Die in der Anlage dargestellte Flache wird nunmehr in der Darstellung von ,,Flache fir die
Landwirtschaft” in ,,Wohnbauflache* umgewandelt.

Zwischenzeitlich wird ein La&rmgutachten erstellt, welches die notwendigen Malinahmen be-
ziglich der Belastungen durch die BAB 29 untersuchen soll.

Néhere Ausfiihrungen hierzu werden in der Sitzung durch das mit der Planung beauftragte
Buro Diekmann und Mosebach gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine.

Anlagen:
1. Planzeichnung




Anlage 1 zu Vorlage 2004/161

Gemeinde Rastede

27. Flachennutzungsplananderung
Bereich: Hahn-Lehmden, nordl. Nethener Weg
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(? RESIDENZOR Gemeinde Rastede
i N )
2\ Der BuUrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/147
freigegeben am 13.05.2004

GB 3 Datum: 13.05.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

Rahmenplanung Baugebiet Ostermoor - Hahn-Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die der Vorlage 2004/147 beigefiigte Rahmenplanung fur die Entwicklung weiterer
Wohnbaufl&chen in Hahn-Lehmden wird grundsétzlich beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

In den letzten Wochen wurden gemeindlicherseits die eigentumsrechtlichen VVoraussetzungen
initiiert, ein grofieres Wohngebiet zwischen dem Nethener Weg und dem Meenheitsweg zu
entwickeln.

Um eine Grundlage fur die weiteren bauplanerischen Aktivitaten zu gewinnen, wurde das
Planungsbiiro Diekmann und Mosebach beauftragt, eine stadtebauliche Rahmenplanung zu
entwickeln.

In dem vorliegenden Konzept wird eine Zweiteilung des Gebietes vorgenommen:

Im Norden wird ein ringerschlossenes Wohnbaugebiet geschaffen, welches entweder direkt an
den Meenheitsweg oder Uber die StraRe ,,Am Ostermoor* erschlossen werden sollte.

Das Baugebiet wird ca. 23 Wohnbaugrundstiicke umfassen und den kurzfristigen Bedarf in
Hahn decken kdnnen. Die Verwaltung praferiert den Anschluss des Baugebietes an die StralRe
»Am Ostermoor*, da wegen der Lage des bereits vorhandenen Regenwasserrickhaltebeckens
nur eine sehr schmale Flache zur Verfugung stiinde, die den Anforderungen an eine sinnvolle
Erschliefung kaum genugen wirde. Zudem wiirde in diesem Bereich der fiir die gesamte
Bauflache in jedem Fall nach dem Niederséchsischen Spielplatzgesetz erforderliche Kinder-
spielplatz errichtet werden. Dieser nordlich Bereich sollte vor dem anstehenden Ausbau des
Meenheitsweges realisiert und daher als erstes begonnen werden.




Der stidliche Bereich kann in zwei Bereiche unterteilt werden, um der jeweiligen Marktnach-
frage gerecht zu werden. Auf dieser Weise kénnten insgesamt ca. 64 weitere Grundstiicke
realisiert werden. Diese Flachen sollten vollstandig tiber den Nethener Weg erschlossen wer-
den. Ein mindestens fuBlaufige Verbindung zum Wiesenweg bietet sich ebenfalls an.

Alle Bereiche waren durch fullaufige Verbindungen miteinander verbunden und mit einem
Griinzug durchlaufen.

Die Verwaltung bereitet zur Zeit eine Sitzungsvorlage fur die Sitzung des BauPIUmStA am
5.7.2004 fur den Ausbau des Meenheitsweges vor. Sofern die Rahmenplanung so vom Aus-
schuss beschlossen wird, wiirde die Verwaltung einen geénderten Zeitplan fur den Ausbau des
Meenheitsweges dahingehend vorschlagen, dass dieser erst nach Fertigstellung des Erstaus-
baues und des wesentlichen Teils der Wohnbebauung erfolgen sollte.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

1. Rahmenplanung
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27. Flachennutzungsplanénderung

Bereich: Hahn-Lehmden, ndrdl. Nethener Weg
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(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/148
freigegeben am 13.05.2004

GB 3 Datum: 27.05.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

Aufstellung Bebauungsplane 78 A, 78 B, 78 C - Ostermoor

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die in der Anlage Nr.1 zur Vorlage 2004/148 dargestellten Teilbereiche ,,A“, ,,B“ und ,,C*
sollen durch Aufstellung des

e Bebauungsplanes Nr. 78 A — Ostermoor I, des
e Bebauungsplanes Nr. 78 B — Ostermoor Il und des
e Bebauungsplanes Nr. 78 C — Ostermoor |11

beplant werden.
2. Der Beschluss ist orttiblich bekannt zu machen.
3. Die Verwaltung wird beauftragt, das Aufstellungsverfahren fur den Teilbereich A vorzu-

bereiten.

Sach- und Rechtslage:

Das kunftige Baugebiet Hahn-Lehmden wird sich voraussichtlich in drei voneinander unab-
hangig zu entwickelnde Teilbereiche aufteilen. Die Verwaltung schlégt vor, mit dem Planbe-
reich des Bebauungsplan Nr. 78 A unmittelbar nach der Sommerpause zu beginnen.

Dariber hinaus wird - wie schon mehrfach in anderem Zusammenhang berichtet - der Bun-
desgesetzgeber das Baugesetzbuch (BauGB) zum Sommer 2004 dahingehend &ndern, dass fur
alle nach dem 21.07.2004 begonnenen Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanverfahren
eine aufwendige Umweltvertréglichkeitsprufung erforderlich wird. Der Gesetzgeber wird je-
doch eine Uberleitungsvorschrift schaffen, nach der alle vor dem 21.07.2004 begonnen und
bis zum 20.07.2006 abgeschlossenen Verfahren das alte Recht gilt, in der die UVP-Pflicht an
bestimmte Voraussetzungen hinsichtlich der Art und der Grél3e eines VVorhabens gestellt wer-
den (was in Rastede bisher nicht zu einer UVP-Pflicht gefiihrt hat).




Um die aufwendige und kostenintensive UVP-Pflicht zu umgehen und um bereits heute den
festen Planungswillen einer weiteren Wohnbauentwicklung in Hahn zu dokumentieren wird
daher vorgeschlagen, einen Aufstellungsbeschluss fiir alle drei denkbaren Teilbereiche des
Baugebietes in Hahn zu fassen. Dieser Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen und 16st in
diesem Zusammenhang keine weiteren Rechtsfolgen aus. Sollte die Gemeinde in den kom-
menden zwei Jahren nicht das gesamte Gebiet bauplanungsmaRig abgewickelt haben, so ist
dies unschadlich.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

1. Geltungsbereich der kiinftigen Bebauungsplane



Anlage 1 zu Vorlage 2004/148

Teilabschnitte des
Bebauungsplanes Nr. 78

|Geltungsbereich B-Plan Nr. 78B * %
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(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/140
freigegeben am 13.05.2004

GB 3 Datum: 13.05.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 63 B- Ortszentrum Wahnbek

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der 6ffentlichen Auslegung gemaR 8§ 13
Nr. 2, 2. Alt. in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Beteili-
gung der Tréager ¢ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen
werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung des Ausschusses
fir Bau, Planung, Umwelt und StraRen vom 21.06.2004.

2. Die bisherige Beschlussfassung wird bestétigt.

3. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 B — Ortszentrum Wahnbek nebst Begriin-
dung wird als Satzung beschlossen.

4. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht vorzunehmen.

Sach- und Rechtslage:

Per Eilbeschluss vom 07.05.2004 (Vorlage 2004/131) wurde die 6ffentliche Auslegung ge-
maRk § 13 Nr. 2, 2. Alt. in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch fir die Dauer eines Mo-
nats sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB be-
schlossen und in der Zeit vom 18.05.2004 bis 18.06.2004 durchgefiihrt.

Wesentliche Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Né&here Erlduterungen werden in der Sitzung durch das Planungsbiiro NWP gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.




Anlagen:

Abwégungsvorschlag (wird in der Sitzung vorgelegt)

Planzeichnung (siehe Anlage 2004/125)

Planzeichenerklarung (wird in der Sitzung vorgelegt)

Textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften(wird in der Sitzung vorgelegt)

NS



(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/150
freigegeben am 13.05.2004

GB 3 Datum: 27.05.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

Aufstellung Bebauungsplan 63 E - Wahnbek - Hohe Brink

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 E — Wahnbek — Hohe Brink wird mit dem
als Anlage 1 zur Vorlage 2004/150 beigefligten Geltungsbereich beschlossen.

2. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Sach- und Rechtslage:

Auf Grundlage des Ende 2002 beschlossenen Rahmenkonzeptes zur weiteren Entwicklung in
Wahnbek hat die Gemeinde bereits mehrere Bebauungsplane, zuletzt den Bebauungsplan Nr.
63 D — Wahnbek — Hohe Brink, aufgestellt.

Aufgrund der bereits angelaufenen VerdaufRerung dieser Grundstticke soll die Wohnbauland-
entwicklung gemall Rahmenplanung zugig weiterentwickelt werden.

Derzeit wird verwaltungsseitig an mehreren Details der Bauleitplanung gearbeitet, so dass ein
konkreter Bebauungsplanvorentwurf noch nicht erstellt werden konnte. Insbesondere sind
noch Untersuchungen hinsichtlich der Geruchsimmissionen sowie der genauen Lage des Re-
genwasserriickhaltebeckens notwendig.

Dariber hinaus wird - wie schon mehrfach in anderem Zusammenhang berichtet - der Bun-
desgesetzgeber das Baugesetzbuch (BauGB) zum Sommer 2004 dahingehend andern, dass flr
alle nach dem 21.07.2004 begonnenen Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanverfahren
eine aufwendige Umweltvertréglichkeitsprufung erforderlich wird. Der Gesetzgeber wird je-
doch eine Uberleitungsvorschrift schaffen, nach der alle vor dem 21.07.2004 begonnen und
bis zum 20.07.2006 abgeschlossenen Verfahren das alte Recht gilt, in der die UVP-Pflicht an




bestimmte VVoraussetzungen hinsichtlich der Art und der Grélie eines Vorhabens gestellt wer-
den (was in Rastede bisher nicht zu einer UVP-Pflicht gefiihrt hat).

Um die aufwendige und kostenintensive UVP-Pflicht zu umgehen und um bereits heute den
festen Planungswillen fiir die Schaffung weiteren Baulandes in Wahnbek zu dokumentieren
wird daher vorgeschlagen, einen Aufstellungsbeschluss fur den kiinftigen Geltungsbereich des
Wohnbaugebietes zu fassen. Dieser Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen und 16st in
diesem Zusammenhang keine weiteren Rechtsfolgen aus. Sollte die Gemeinde in den kom-
menden zwei Jahren das Gebiet bauplanungsmaRig abgewickelt nicht haben, so ist dies un-
schédlich.

Die konkrete Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen wird nach der Sommerpause
nachgereicht und Gegenstand uber die Beschlussfassung der friihzeitigen Biirger- und Tréager-
beteiligung.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 63 E- Wahnbek — Hohe Brink



Anlage 1 zu Vorlage 2004/150

H:\Session\Anlagen Beschlussvorlagen\Anlagen 2004\2004-150-Anlagel.doc



(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/143
freigegeben am 13.05.2004

GB 3 Datum: 13.05.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

25. Flachennutzungsplananderung

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die 25. Flachennutzungsplananderung nebst Erlauterungsbericht wird gemaR 8§ 1 Abs.3
Baugesetzbuch beschlossen.

2. Die im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung gemaR 8§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der friihzeitigen Tragerbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegange-
nen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und StraRen vom 21.06.2004 beriicksichtigt.

3. Dem Entwurf der 25. Flachenutzungsplananderung nebst Erlauterungsbericht wird zuge-
stimmt.

4. Die 0Offentliche Auslegung und Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange wird
geméRk § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

5. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht durchzufthren.

Sach- und Rechtslage:

Aufgrund des Beschlusses des Verwaltungsausschusses vom 20.04.2004 (Vorlage 2004/074)
wurde die frihzeitige Burgerbeteiligung in Form eine zweiwdchigen 6ffentlichen Auslegung
und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

In seiner Stellungnahme weist der Landkreis auf immissionsschutzrechtlichen Belange hin,
die zwischenzeitlich durch ein entsprechendes Gutachten Gberprift wurden und kein rechtli-
ches Problem darstellen. Weitere wesentliche Anregungen oder Bedenken haben sich nicht
ergeben.




Die Abwéagungsvorschlége sind der Vorlage als Anlage beigefiigt.

Weitere Erlauterungen werden in der Sitzung durch das mit der Planung beauftragte Pla-
nungsbiro NWP gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Abwégungsvorschlag
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(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/145
freigegeben am 13.05.2004

GB 3 Datum: 27.05.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

Aufstellung Bebauungsplan 76 - Ferienhaussiedlung Kleibrok

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 - Ferienhaussiedlung Kleibrok wird mit dem
als Anlage 1 zur Vorlage 2004/145 beigeflgten Geltungsbereich beschlossen.

2. Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.

Sach- und Rechtslage:

Die fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendige Anderung des Flachennutzungs-
planes (25. Flachennutzungsplanénderung) befindet sich derzeit im Verfahren.

Daneben wird investorenseitig noch an der als Grundlage fir die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes dienenden Konzeption gearbeitet, so dass ein konkreter Bebauungsplanvorentwurf
noch nicht erstellt werden konnte.

Dariber hinaus wird - wie schon mehrfach in anderem Zusammenhang berichtet - der Bun-
desgesetzgeber das Baugesetzbuch (BauGB) zum Sommer 2004 dahingehend andern, dass flr
alle nach dem 21.07.2004 begonnenen Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanverfahren
eine aufwendige Umweltvertréglichkeitsprufung erforderlich wird. Der Gesetzgeber wird je-
doch eine Uberleitungsvorschrift schaffen, nach der alle vor dem 21.07.2004 begonnen und
bis zum 20.07.2006 abgeschlossenen Verfahren das alte Recht gilt, in der die UVP-Pflicht an
bestimmte Voraussetzungen hinsichtlich der Art und der Grol3e eines VVorhabens gestellt wer-
den (was in Rastede bisher nicht zu einer UVP-Pflicht gefiihrt hat).

Um die aufwendige und kostenintensive UVP-Pflicht zu umgehen und um bereits heute den
festen Planungswillen der Ausweisung eines Ferienhausgebietes in Kleibrok zu dokumentie-
ren wird daher vorgeschlagen, einen Aufstellungsbeschluss fiir den kinftigen Geltungsbereich
des Ferienhausgebietes zu fassen.




Dieser Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen und I6st in diesem Zusammenhang keine
weiteren Rechtsfolgen aus. Sollte die Gemeinde in den kommenden zwei Jahren das Gebiet
bauplanungsmafig nicht abgewickelt haben, so ist dies unschadlich.

Die konkrete Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen wird nach der Sommerpause

nachgereicht und Gegenstand uber die Beschlussfassung der friihzeitigen Biirger- und Tréager-
beteiligung.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:
1. Geltungsbereich Bebauungsplan 76



Anlage 1 zu Vorlage 2004/145
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(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/144
freigegeben am 13.05.2004

GB 3 Datum: 13.05.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

26. Flachennutzungsplananderung

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die 26. Flachennutzungsplananderung nebst Erlauterungsbericht wird gemaR 8§ 1 Abs.3
Baugesetzbuch beschlossen.

2. Die im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung gemaR 8§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der friihzeitigen Tragerbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegange-
nen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und StraRen vom 21.06.2004 beriicksichtigt.

3. Dem Entwurf der 26. Flachenutzungsplananderung nebst Erlauterungsbericht wird zuge-
stimmt.

4. Die 0Offentliche Auslegung und Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange wird
geméRk § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

5. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht durchzufthren.

Sach- und Rechtslage:

Aufgrund des Beschlusses des Verwaltungsausschusses vom 20.04.2004 (Vorlage 2004/071)
wurde die frihzeitige Burgerbeteiligung in Form eine zweiwdchigen 6ffentlichen Auslegung
und die Beteiligung der Trager Offentlicher Belange durchgefiihrt.

Sowohl das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt als auch der Landkreis Ammerland machen im-
missionsschutzrechtliche Bedenken geltend. Das zu erstellende Larmgutachten konnte auf-
grund seitens des Investors angeregten Anderungen des Geltungsbereiches nicht fortgefiihrt
werden . Sobald die konkreten Rahmenbedingungen feststehen, wird das notwendige Gut-
achten erstellt und in die Planung eingebracht werden.




Der Landkreis besteht auf einer Erhaltung des Gewaéssers als sog. Sekundérbiotop. Um dieses
zu gewadhrleisten, besteht aus naturschutzrechtlichen Grinden zudem die Notwendigkeit der
Einhaltung eines Abstandes von 10m zur Oberkante der Béschungen, der nicht tiberbaut wer-
den darf.

Weitere wesentliche Anregungen oder Bedenken haben sich nicht ergeben.

Die Abwéagungsvorschlége sind der VVorlage als Anlage beigefiigt.

Weitere Erlauterungen werden in der Sitzung durch das mit der Planung beauftragte Pla-
nungsbiro NWP gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Abwégungsvorschlag 6ffentliche Auslegung
2. Planzeichnung + Erklarung



Préaambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzhuches (BauGB) i. V. mit § 40 der Niederséichsischen
Gemeindeordnung (NGQO) hat der Rat der Gemeinde Rastede am . [T - |-
26. Flachennutzungsplan-Anderung,  bestehend  aus  der Planzelchnur‘g und dem
Erlauterungsbericht, baschlossen.

Rastade, den ..o veeeceveecee e

Burgemeister

Verfahrensvermerke
Kartengrundlage: M =1 :5.000
Der Entwurf der 26. FNP-Anderung wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH
Escherwag 1, 26121 Cldenburg

Cldenburg, den .. Th. Aufleger

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am . . .. dem Entwurf der
26. Flchennuzungsplan-Anderung und des Erlauterurgsbencﬂes zugestlmmt und die
gffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen
Auslegung wurden am ... veeeenenne OFtSUblich  bekanntgemacht. Der Entwurf der
Flachennufzurgsplan Anderurg und des Edautarungsberichtes haben vom . -

bis .. ... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Rastede, den e

Birgermeister

Der Rat der Gemeirde Rastede hat nach Prifung der Anregungen gemif § 3 Abs. 2 BauGB
die 28. Flichemutzungsplan-Anderung nebst Erlduterungsbericht in seiner Sitzung am
.............................. heschlossen.
Rastade, den .

Blrgemeister

Die 26. Flachennutzungsplan-Anderung  ist mit Verfigung vom heutigen Tage
(AZ. wrrerreereevseneennnnn) @2MAR § B BauGB genehmigt.

Olkdenburg, den . emeesenes,
Héhere Verwakungshehirde
Bezirksregierung Weser —Ems

Der Rat der Gemeinde Rastede ist den in der Genehmigungsverflgung vom .
(Az.: ) aufgefuhrten Auflagen / Malgaben in seiner Sltzung am
.................... beigetreten. Die 28. Flichennutzungsplan-Anderung hat zuvor wegen der
Auflagen / MaBgaben vom .....cccwn BIS e, Sffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der sffentlichen Auslegung wurden am ................... oitstiblich bekanntgemacht.

Rastade, den wviccecevveer e

Burgemeister

Die Genehmigung der 26. Flachennutzungsplanéinderung ist gemél § 6 Abs. 5 BauGB am
S —— ortstblich bekanntgemacht worden. Die 28. Flachennutzungsplan-
Anderung ist damit am ..........cccoeveeeenen.. Witksam geworden.,

Rastade, den woeeniienienenes

Blrgemeister

Inerhalb eines Jatres nach Wirksamwerden der 26. Flachennutzungsplan-Anderung ist die
Verletzung  von  Verfahrens- oder Formverschriften  beim  Zustandekommen  der
Flachennutzungsplan-Anderung nicht geltend gemacht worden.

Rastade, den wnivecenveccecceenne

Blrgemeister

Inmerhalb von sisben Jahran nach Inkraftiretan der 26. FEchennutzungsplan-Anderung sind
keine Mangel der Abwagung geltend gemacht worden.

Rastade, den wnivecenveccecceenne

Burgemeister

Schafjiucken

L4

Planzeichenerklarung

Gewerbliche Bauflachen

Private Grinflachen

Wasserflachen

Geltungsbereich der FNP-Anderung

Hinweis

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbei-
ten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das koénnen u.a. sein: Tongefaltscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzen-
trationen, auch geringe Spuren solcher Fun-
de) gemacht werden, sind diese gemél § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSch(@) meldepflichtig und miissen der Be-
zirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Ar-
chaologische Denkmalpflege — oder der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Ar-
beit gestattet.

GEMEINDE RASTEDE

Landkreis Ammeriand

26. Anderung des Flichennutzungsplanes

Datum: 10. Juni 2004
NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschatt fir rAumliche Planung und Forschung
Escherweg 1, 26121 Oldenburg
Tel.: 0441971740 Fax: 0441/87174-73

MaBstab: 1 : 5.000




(? RESIDENZOR Gemeinde Rastede
i N )
2\ Der BuUrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/146
freigegeben am 13.05.2004

GB 3 Datum: 13.05.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

Aufstellung Bebauungsplan 77 - Businessresort am See

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
o] 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes 77 — Businessresort am See wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
Form einer zweiwdchigen Auslegung sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange gemalk § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

3. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht vorzunehmen.

Sach- und Rechtslage:

Fur die Fa. Businessresort am See soll ein Bebauungsplan fiir ein Gewerbegebiet aufgestellt
werden. Der ErschlieBungs- und Stédtebauliche Vertrag sind zwischenzeitlich beschlossen
worden.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der damit verbundenen
Anderung des Flachennutzungsplanes war die Erstellung eines Schallgutachtens erforderlich.

Dieses Gutachten konnte wegen zwischenzeitlicher anderer Uberlegungen des Investors erst
am 17. Juni 2004 der Verwaltung vorgestellt und in die Bauleitplanung einbezogen werden.

Die Erstellung der Planunterlagen war aus technischen Griinden bis zum heutigen Tage nicht

mdoglich. Aus diesem Grunde kann der Plan nebst den Erlauterungen erst in der Sitzung vor-
gestellt werden.

Seite: 1 von 2




Das Larmgutachten hatte folgende Rahmenbedingungen und VVorgaben ohne Wertung der
Reihenfolge zu prifen:

e Berucksichtigung der bestehenden A 293

e Berticksichtigung der bestehenden Wohngebédude

e Berticksichtigung der Erweiterungsabsichten der Gemeinde fur das Gewerbegebiet
Schafjuckenweg

e Bericksichtigung der Interessen des Investors bezogen auf den Bebauungsplan 77 — Busi-
nessresort am See

e Bericksichtigung der Erweiterungsabsichten der Gemeinde fir das Gewerbegebiet Brom-
beerweg

Im Hinblick auf einen flachenbezogenen Schallleistungspegel, der in den 3 Gewerbegebieten
festgesetzt werden soll, bietet sich die Prifung im sogenannten Kontingentierungsverfahren
an. Einfach formuliert bedeutet dieses, dass die mdglichen, hinzunehmenden Schallbelastun-
gen fir die Wohngeb&ude, in einer Art Verteilungsverfahren auf die Gewebeflachen bezogen
wird.

Dariiber hinaus war vorab mit dem Landkreis zu kléren, ob der Bereich der Tannenkrugsied-
lung im Rahmen der Gesamtbetrachtung des Gebietes mit zu berplanen sei. Mindlich liegt
zur Zeit eine Aul3erung derart vor, dass die Tannenkrugsiedlung nicht mit zu Gberplanen ist.

Zusammenfassend kann nunmehr nach Vorlage des Gutachtens erklart werden, dass der fl&-
chenbezogene Schallleistungspegel fiir die 3 Gewerbegebiete keine nennenswerten Ein-
schréankungen flr diese ergibt. Alle Flachen kénnen mit fir Gewerbegebieten bliche Schall-
leistungspegel versehen werden.

Die weiteren Erlduterungen zum Schallgutachten und zum Bebauungsplan werden in der Sit-
zung durch einen Vertreter des Buros NWP gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Keine.
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(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/151
freigegeben am 14.05.2004

GB 3 Datum: 27.05.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

Aufstellung Bebauungsplan 68 B - Gewerbegebiet Tannenkrugstralle

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 B — Gewerbegebiet Tannenkrugstral3e wird
mit dem als Anlage 1 zur Vorlage 2004/151 beigefiigten Geltungsbereich beschlossen.

2. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Sach- und Rechtslage:

Auf die Vorlagen 004/049 und 2004/071 wird verwiesen.

Die Gemeinde l&sst derzeit ein gemeinsames Larmschutzgutachten fur die Erweiterungsflache
am Brombeerweg und fir das Gebiet ,,Businessresort am See* erarbeiten. Mit der Fertigstel-
lung wird erst in den kommenden Wochen gerechnet.

Dieses Larmschutzgutachten dient als wichtige Grundlage fir die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes, so dass ein konkreter Bebauungsplanvorentwurf noch nicht erstellt werden
konnte.

Dariber hinaus wird - wie schon mehrfach in anderem Zusammenhang berichtet - der Bun-
desgesetzgeber das Baugesetzbuch (BauGB) zum Sommer 2004 dahingehend &ndern, dass fur
alle nach dem 21.07.2004 begonnenen Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanverfahren
eine aufwendige Umweltvertréglichkeitsprufung erforderlich wird. Der Gesetzgeber wird je-
doch eine Uberleitungsvorschrift schaffen, nach der alle vor dem 21.07.2004 begonnen und
bis zum 20.07.2006 abgeschlossenen Verfahren das alte Recht gilt, in der die UVP-Pflicht an
bestimmte Voraussetzungen hinsichtlich der Art und der Grél3e eines VVorhabens gestellt wer-
den (was in Rastede bisher nicht zu einer UVP-Pflicht gefiihrt hat).




Um die aufwendige und kostenintensive UVP-Pflicht zu umgehen und um bereits heute den
festen Planungswillen zur Erweiterung des Gewerbegebietes Brombeerweg zu dokumentieren
wird daher vorgeschlagen, einen Aufstellungsbeschluss fur den kiinftigen Geltungsbereich des
Gewerbegebietes zu fassen. Dieser Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen und I6st in
diesem Zusammenhang keine weiteren Rechtsfolgen aus. Sollte die Gemeinde in den kom-
menden zwei Jahren das Gebiet bauplanungsmaRig abgewickelt nicht haben, so ist dies un-
schadlich.

Die konkrete Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen wird nach der Sommerpause

nachgereicht und Gegenstand tber die Beschlussfassung der friihzeitigen Biirger- und Tréager-
beteiligung.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Geltungsbereich Bebauungsplan 68 B.



Anlage 1 zu Vorlage 2004/151
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(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/141
freigegeben am 13.05.2004

GB 3 Datum: 13.05.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

Bebauungsplan 75 - Im Goéhlen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

o 06.07.2004 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Strallen vom 21.06.2004 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwégung wird bestatigt.
3. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 75 — Im Géhlen mit drtlichen Bauvorschriften nebst

Begrindung wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

GemaR Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 20.04.2004 (Vorlage 2003/064) ist die
oOffentliche Auslegung in der Zeit vom 05.05.2004 bis 07.06.2004 durchgefiihrt worden. Au-
Rerdem hat auch die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange (TOB) stattgefunden. Die
Abwagungsvorschléage sind dieser Vorlage als Anlagen beigefiigt.

Wesentliche Anregungen oder Bedenken, die zur Anderung der bisherigen Planung fiihrten,
haben sich nicht ergeben.

Nunmehr kann daher der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Né&here Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Um-
welt und StralRen durch das Planungsbiro NWP gegeben.




Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Anlagen:

Abwégungsvorschlag

Lageplan

Planzeichnung + Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften

PO E
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundfiachenzahl
| Zahl der VVallgeschosse als Hachstmal
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhauser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflédche

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckhestimmung: Privater landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen
00— unterirdische Leitung (Wassereitung des OOWV)
: : Richtfunktrassen mit 100 m Schutzstreifen

9. Griinflachen

Private Grunfliche
Zweckbestimmung: Raumstreifen
Offentliche Griinflache

Zweckhestimmung: Kinderspielplatz

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
] Wasserflache
Umgrenzung van Fl&chen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
RRB Zweckbestimmung: Regenrlickhaltebecken
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
4Lt Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung
TTT von Baden, Natur und Landschaft
15. Sonstige Planzeichen
~ L mitLeitungsrecht zu belastende Fléche
————— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 75
"Im Gohlen”

mit értlichen Bauvorschriften gemafn §§ 56, 97 und 98 NBauO

19. April 2004 M1:1.000

NWP - Planungsgesellschaft mbH - Gesellschaft fiir rAumliche Planung und Forschung
Escherweg 1 - 26121 Oldenburg
Postfach 3867 - 26028 Oldenburg
Telefon 0441/ 97174-0

- Telefax 0441/9717473




Textliche Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1) sind gemaf § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je ange-
fangene 500 gm Baugrundstick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern je angefangene 350 gm eine
Wohneinheit zulassig. In den allgemeinen Wohngebieten (WA 2) sind gemafl § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei
Einzelhdusern je angefangene 1000 gm Baugrundstick eine Wohneinheit zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der angrenzenden o6ffent-
lichen Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemal § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 BauNVO nicht zulassig.

In den Baugebieten gilt gema § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fur die Allge-
meinen Wohngebiete WA 1 festgesetzt, dal Gebaudelangen bis maximal 20 m zulassig sind. In den All-
gemeinen Wohngebieten (WA 1) sind nur Doppel- und Einzelhduser zuldssig. Abweichend wird fur die
Allgemeinen Wohngebiete WA 2 festgesetzt, dal? Gebaudeldngen bis maximal 25 m zulassig sind. In
den Allgemeinen Wohngebieten (WA 2) sind nur Einzelhduser zulassig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal® die Gebaudehdhe in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes
und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende Offentliche StralRenverkehrsflache, gemessen in
der Fahrbahnmitte.

GemalR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dafl die Hohe des Erdgeschosssockels in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des
fertigen Erdgeschossfulbodens und die der ErschlieBung des Grundstlicks dienende offentliche Stra-
Renverkehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist ein den wasserwirtschaftlichen Anforderungen entsprechendes
Regenrickhaltebecken anzulegen. Die nicht fir die Ruckhaltung bendtigten Flachen sind entsprechend
den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu gestalten. Innerhalb der Flache ist ein 3 m
breiter Weg aus wassergebundenem Material zur Unterhaltung der Anlage zulassig.

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Raumstreifen ist die Errichtung von bauli-
chen Anlagen und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern unzulassig. Einfriedungen sind ebenfalls
nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 75 der Gemeinde Rastede.

Dachform und Dachneigung

Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens
30° und hochstens 50° zu errichten. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind untergeordnete Ge-
baudeteile im Sinne des § 7b NBauO sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne
der §§ 12 und 14 BauNVO. Dachgauben, Krippelwalme und Grasdacher haben einen Neigungs-
winkel von mindestens 20° aufzuweisen.

Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Ge-
samtlange darf 50% der Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand
mull mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen




Gemal § 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitun-
gen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

Hinweise

10.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdén-
nen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Bezirksregierung oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zuta-
ge treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.




(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/142
freigegeben am 13.05.2004

GB 3 Datum: 13.05.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

Bebauungsplan 75 A - Im Goéhlen 11

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 - Im Gdéhlen 11 wird geméal § 1 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB) beschlossen.

2. Die im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung gemaR 8 3 Abs. 1 BauGB sowie der
frihzeitigen Tragerbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen wer-
den auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fir
Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 21.06.2004 berucksichtigt.

3. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75 — Im Gdéhlen 11 nebst Begriindung und ortli-
chen Bauvorschriften wird zugestimmt.

4. Die 0Offentliche Auslegung und Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange wird
geméRk § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

5. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht durchzufthren.

Sach- und Rechtslage:

Aufgrund des Beschlusses des Verwaltungsausschusses vom 20.04.2004 (Vorlage 2004/075)
wurde die frihzeitige Burgerbeteiligung in Form eine zweiwdchigen 6ffentlichen Auslegung
und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

Die Abwagungsvorschlage sind der Vorlage als Anlage beigeftigt.
Wesentliche Anregungen oder Bedenken, die zur Anderung der bisherigen Planung fihrten,
haben sich nicht ergeben.

Né&here Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Um-
welt und Strallen durch das Planungsbiiro NWP gegeben.




Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Planzeichnung + Erklarung
2. Ortliche Bauvorschriften, Hinweise, textliche Festsetzungen
3. Abwadgungsvorschlage
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Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 75 A der Gemeinde Rastede.

Dachform und Dachneigung

Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens
30° und hochstens 50° zu errichten. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind untergeordnete Ge-
baudeteile im Sinne des § 7b NBauO sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne
der §§ 12 und 14 BauNVO. Dachgauben, Krippelwalme und Grasdacher haben einen Neigungs-
winkel von mindestens 20° aufzuweisen.

Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Ge-
samtlange darf 50% der Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand
muf mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

Gemal § 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitun-
gen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.




Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Bezirksregierung oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen st den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.




Textliche Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind gemall § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je angefangene
500 gm Baugrundstuck eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern je angefangene 350 gm eine Wohn-
einheit zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig.

Auf den nicht berbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der angrenzenden 6ffent-
lichen Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaR § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf § 14 BauNVO nicht zulassig.

In den Baugebieten gilt gema § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fiir die Allge-
meinen Wohngebiete festgesetzt, dal Gebaudelangen bis maximal 20 m zulassig sind. In den Allgemei-
nen Wohngebieten sind nur Doppel- und Einzelhduser zuléssig.

GemaR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal die Gebaudehohe in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes
und die der ErschlieBung des Grundstlcks dienende 6ffentliche Stralenverkehrsflache, gemessen in der
Fahrbahnmitte.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal® die Hohe des Erdgeschosssockels in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des
fertigen Erdgeschossfullbodens und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn.

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Raumstreifen ist die Errichtung von bauli-
chen Anlagen und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern unzulassig. Einfriedungen sind ebenfalls
nicht zulassig.

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten ist die Anla-
ge von Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und Ausgéngen von der Planstralle zu den angrenzenden
Grundstiicken gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB nicht zulassig.




(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/149
freigegeben am 13.05.2004

GB 3 Datum: 28.05.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

1. Anderung Bebauungsplan 21D - Rastede-Stidende

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 D — Rastede - Stidende wird mit dem als An-
lage 1 zur Vorlage 2004/149 beigefligten Geltungsbereich beschlossen.

2. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Sach- und Rechtslage:

Durch den beschlossenen neuen Standort der Sozialstation Rastede gGmbH am Borbecker
Weg/Slidender Stral3e ist es angezeigt, Uber die weitere stadtebauliche Planung des urspriing-
lich fir eine Altenpflegeeinrichtung vorgesehenen Grundstiickes nachzudenken.

Die verbleibende Flache bietet sich zur Schaffung eines kleineren Baugebietes an. Hierzu ist
die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 D erforderlich, welche diese Flache derzeit als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Altenpflegeeinrichtung” festlegt. Daneben musste
der Flachennutzungsplan gedndert werden.

Aufgrund dieser noch nicht abschlieRend beurteilenden Larmschutzproblematik konnte ein
konkreter Bebauungsplanvorentwurf noch nicht erstellt werden. Aus den bisherigen Ergebnis-
sen ist abzuleiten, dass eine Wohnbebauung ohne aktive Larmschutzmanahmen nicht még-
lich ist.

Dariber hinaus wird - wie schon mehrfach in anderem Zusammenhang berichtet - der Bun-
desgesetzgeber das Baugesetzbuch (BauGB) zum Sommer 2004 dahingehend andern, dass flr
alle nach dem 21.07.2004 begonnenen Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanverfahren
eine aufwendige Umweltvertréglichkeitsprifung erforderlich wird. Der Gesetzgeber wird je-
doch eine Uberleitungsvorschrift schaffen, nach der alle vor dem 21.07.2004 begonnen und
bis zum 20.07.2006 abgeschlossenen Verfahren das alte Recht gilt, in der die UVP-Pflicht an
bestimmte Voraussetzungen hinsichtlich der Art und der Grof3e eines VVorhabens gestellt wer-
den (was in Rastede bisher nicht zu einer UVP-Pflicht gefiihrt hat).




Um die aufwendige und kostenintensive UVP-Pflicht zu umgehen und um bereits heute den
festen Planungswillen fiir die Schaffung weiteren Baulandes in Stidende zu dokumentieren
wird daher vorgeschlagen, einen Aufstellungsbeschluss fur den kiinftigen Geltungsbereich des
Wohnbaugebietes zu fassen. Dieser Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen und 16st in
diesem Zusammenhang keine weiteren Rechtsfolgen aus. Sollte die Gemeinde in den kom-
menden zwei Jahren das Gebiet bauplanungsmaRig abgewickelt nicht haben, so ist dies un-
schédlich.

Die konkrete Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen wird nach der Sommerpause
nachgereicht und Gegenstand uber die Beschlussfassung der friihzeitigen Biirger- und Tréager-
beteiligung. Im Rahmen dieser Beratung wird eine Ldsung der larmschutzrechtlichen Proble-
matik inklusive der voraussichtlichen Kosten darzustellen sein.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 21D — Rastede-Slidende



Anlage 1 zu Vorlage 2004/149

H:\Session\Anlagen Beschlussvorlagen\Anlagen 2004\2004-149-Anlagel.doc



(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/173

freigegeben am

GB3 Datum: 07.06.2004

Sachbearbeiter/in; Ammermann, Hans-Hermann

28. Flachennutzungsplananderung

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur 28. Anderung des Flachennutzungsplanes (28. Flachenutzungsplan-
anderung — Rastede) wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Bauge-

setzbuch (BauGB) in Form einer zweiwdchigen Auslegung sowie die Beteiligung der
Tréger offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Fur die Flache zwischen dem Kindergarten Loy, dem Flinfhaduserweg und der Osterbergstrale
beabsichtigt die Gemeinde Rastede weitere Wohnbaufldchen zu entwickeln. Diese Fl&che ist
als solche im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede nicht ausgewiesen.

Aus diesem Grunde ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im Rahmen der Dorferneuerungsplanung war ein Teil dieser Flache fir die Verlegung des
Sportplatzes vorgesehen. Nach der durchgefiihrten Sanierung des Sportplatzes sieht die Ver-
waltung keine Ansatz flir eine veranderte geografische Ausrichtung des Platzes.

Die Ausweisung als Dorfplatz sollte ebenfalls nicht erfolgen, da die Larmimmissionen des
Dorfplatzes die gleichen Probleme aufwerfen wirde wie beim bestehenden Platz.

Weitergehende Ausfiihrungen erfolgen im Rahmen der Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen:




Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung

Anlagen:

Skizze mit dem zukinftigen Geltungsbereich (Anlage 1 zu Vorlage 2004/155)



(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/170
freigegeben am 07.06.2004

GB3 Datum: 04.06.2004

Sachbearbeiter/in; Ammermann, Hans-Hermann

Aufstellung Bebauungsplan 80 - Loy, Flinfhauserweg

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 — Loy, Funfhduserweg wird mit dem als An-
lage 1 zur Vorlage 2004/170 beigefligten Geltungsbereich beschlossen.

2. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Sach- und Rechtslage:

Die Gemeinde beabsichtigt in Loy weitere Wohnbauflachen zu erschlieen. Der Ankauf der
zu beplanenden Flache ist im VA beschlossen worden.

Die fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendige Anderung des Flachennutzungs-
planes (28. Flachennutzungsplanénderung) befindet sich derzeit in Vorbereitung.

Dariber hinaus wird - wie schon mehrfach in anderem Zusammenhang berichtet - der Bun-
desgesetzgeber das Baugesetzbuch (BauGB) zum Sommer 2004 dahingehend andern, dass flr
alle nach dem 21.07.2004 begonnenen Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanverfahren
eine aufwendige Umweltvertréglichkeitsprufung erforderlich wird. Der Gesetzgeber wird je-
doch eine Uberleitungsvorschrift schaffen, nach der alle vor dem 21.07.2004 begonnen und
bis zum 20.07.2006 abgeschlossenen Verfahren das alte Recht gilt, in der die UVP-Pflicht an
bestimmte Voraussetzungen hinsichtlich der Art und der Grol3e eines VVorhabens gestellt wer-
den (was in Rastede bisher nicht zu einer UVP-Pflicht gefiihrt hat).

Um die aufwendige und kostenintensive UVP-Pflicht zu umgehen und um bereits heute den
festen Planungswillen der Ausweisung eines Wohngebietes in Rastede-Loy zu dokumentieren
wird daher vorgeschlagen, einen Aufstellungsbeschluss fur den kiinftigen Geltungsbereich des
Gebietes zu fassen.




Dieser Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen und I6st in diesem Zusammenhang keine
weiteren Rechtsfolgen aus. Sollte die Gemeinde in den kommenden zwei Jahren das Gebiet
bauplanungsmaRig nicht abgewickelt haben, so ist dies unschadlich.

Die konkrete Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen wird nach der Sommerpause

nachgereicht und Gegenstand uber die Beschlussfassung der friihzeitigen Biirger- und Tréager-
beteiligung.

Finanzielle Auswirkungen:

z. Zt. keine

Anlagen:
Anlage 1 — Geltungsbereich des Bebauungsplanes 80 (Anlage 1 zu Vorlage 2004/155)



(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/162
freigegeben am 01.06.2004

GB 3 Datum: 26.05.2004
Sachbearbeiter/in: Wahl, Kirsten

Ausbau der Osterbergstralie; Aufstellung eines Bauprogramms

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Fur den Ausbau der Osterbergstralie wird folgendes Bauprogramm beschlossen:

Bauprogramm fiir den Ausbau der OsterbergstraRe:
Die Osterbergstralie wird von der Einmindung Dorfstral3e bis zur Einmiindung Florianstrale
durchgehend ausgebaut. Hier sind folgende Einzelmalinahmen enthalten:

v Aufbereitung des Untergrundes
v’ Schaffung einer Ablaufleitung fiir die Oberflachenentwéasserung
v Oberflachenbefestigung mit Betonpflastersteinen

Im Zuge des Endausbaus des Wohnbaugebietes Am Hagen werden zunéchst nur die Ab-
schnitte von der Einmindung Am Hagen bis zur Florianstrae und von der Einmindung
DorfstraRe bis zum Kamphof ausgebaut. Das fehlende Teilstlick wird zu einem spéteren
Zeitpunkt nachgeholt.

Sach- und Rechtslage:

Die Osterbergstral3e in Loy soll in mehreren Abschnitten analog zu dem bereits vorhandenen
Strallenausbau im Zuge der durchgefuhrten Dorferneuerung Loy / Barghorn ausgebaut wer-
den. Diese Malinahme wird notwendig, da aufgrund des Anliegerverkehrs aus den Wohnbau-
gebieten der Unterhaltungsaufwand der zur Zeit mit Mineralgemisch befestigten Osterberg-
stralRe extrem zugenommen hat. Die Oberflachenbefestigung soll analog zur z.B. Florianstra-
Re mit HACO Antikpflastersteinen in den Farben granit und braun erfolgen. Der Regelquer-
schnitt betragt 4,75 m und ist damit ausgelegt fur einen Begegnungsverkehr bei verminderter
Geschwindigkeit (< 40 km/h) zwischen LKW & PKW und ist damit ausreichend fir den dort
vorhandenen Verkehr. Grunderwerb ist fiir den Ausbau nicht notwendig.




Zunachst sollen die Bereiche von der Einmiindung FlorianstraBe bis zur Einmindung der
Stralle Am Hagen und von der Einmindung Dorfstralie bis zur Einmiindung Kamphof im
Zuge der Bauarbeiten beim Endausbau des Wohnbaugebietes Am Hagen mit ausgebaut wer-
den. Der fehlende Lickenschluss wird zu einem spéteren Zeitpunkt nachgeholt. Provisorisch
werden zwischen den beiden Bauabschnitten bitumindse Spurbahnen erstellt.

Die entstehenden Baukosten fur den Bereich zwischen der Strale Am Hagen und der Florian-
stralRe belaufen sich nach Kostenschéatzung auf rd. 32.000,00 €. Die MaBnahme wird im Zu-
sammenhang mit dem Endausbau der Strale Am Hagen durchgefiihrt. Die entstehenden Bau-
kosten fur den Bereich zwischen den StraBen Kamphof und der DorfstralRe belaufen sich nach
Kostenschatzung auf rd. 56.000,00 €. Fir diesen und dem verbleibenden Mittelstiick werden
StralRenausbaubeitrage nach Vollendung der Malinahme féllig. Um klar zu stellen, wann die
MafRnahme vollendet ist, ist ein Bauprogramm aufzustellen. Das Bauprogramm beinhaltet alle
MaRnahmen die bis zur Vollendung durchgefiihrt werden mussen.

Bauprogramm fiir den Ausbau der OsterbergstraRe:
Die Osterbergstralie wird von der Einmindung Dorfstral3e bis zur Einmiindung Florianstrale
durchgehend ausgebaut. Hier drin sind folgende Einzelmafinahmen enthalten:

v Aufbereitung des Untergrundes
v’ Schaffung einer Ablaufleitung fiir die Oberflachenentwéasserung
v Oberflachenbefestigung mit Betonpflastersteinen

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen nur fiir den Teilbereich Am Hagen / Florianstral3e zur Verfiigung. Fur
den Teilbereich Dorfstralie bis zum Kamphof mussen die fehlenden Haushaltsmittel im Haus-
haltsplan 2005 veranschlagt werden.

Anlagen:

Keine.



(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/139
freigegeben am 13.05.2004

GB 3 Datum: 27.05.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 - Rastede-Kleinenfelde

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 2 — Rastede-Kleinenfelde wird
beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die frihzeitige Burgerbeteiligung gemal? § 3 Abs. 2 BauGB in
Form einer zweiwdchigen Auslegung sowie die Beteiligung der Tréager ¢ffentlicher Be-
lange geméal’ § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

3. Eine Umweltvertréaglichkeitsprifung ist nicht vorzunehmen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 25.05.2004 (Vorlage 2004/121) dem Ab-
schluss eines stadtebaulichen Vertrages mit der bevorteilten Grundstiickseigentiimerin zuge-
stimmt. Zwischenzeitlich wurde der Vertrag geschlossen. Das Planungsbiro NWP wurde mit
der Erarbeitung der Satzung beauftragt. Das Ergebnis liegt nunmehr vor.

Né&here Erlauterungen werden in der Sitzung durch NWP gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Die finanziellen Auswirkungen werden durch den stédtebaulichen Vertrag geregelt.

Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Textliche Festsetzungen




Anlage 1 zu Vorlage 2004/139
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Anlage 2 zu Vorlage 2004/139

Textliche Festsetzungen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaf § 9 [1] Nr. 6 BauGB je angefangene 350 gm Bau-
grundstiick eine Wohneinheit eine Wohneinheit zuléssig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist im allgemei-
nen Wohngebiet (WA) um bis zu 30% zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet gilt geméaR § 22 [2] BauNVO die abweichende Bauweise. Es sind Ge-
b&audeldngen bis maximal 20 m zuléssig. Die Abstande der baulichen Anlagen untereinander regeln
sich entsprechend der offenen Bauweise.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen der Baugrenze und der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemafl? § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf § 14 BauNVO nicht zulassig.




(? ResnEnzont Gemeinde Rastede
} . -
=\ Der BuUrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/117
freigegeben am 12.05.2004

GB 3 Datum: 27.05.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 - Rastede - West

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Dem Vorentwurf der Satzung zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 — Rastede —~West
vom 28.10.1964, geandert durch die 1. Anderung 08.09.1978, durch die 3. Anderung vom
25.03.1983, durch die 4. Anderung vom 24.03.2001 und durch die 5. Anderung vom
28.09.2001, wird zugestimmt.

2. Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange werden
gemélR § 13 Nr. 1, 2, 2. Altund 3, 2. Alt. in Verbindung mit 8 3 Absatz 2 und § 4 BauGB
im Vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

3. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht durchzufihren.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 27.01.2004 (Vorlage 2003/283) beschlos-
sen, den Bebauungsplan Nr. 7 — Rastede — West dahingehend zu &ndern, Garagen und Neben-
anlagen auch auf den nichtlberbaubaren Flachen der Wohnbaugrundstiicke zulassen zu wol-
len. Hierfiir ist eine textliche Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Nach Uberpriifung und in Anlehnung der in Neubaugebieten bewdahrten Praxis sollten auf
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports) gemaR § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden gemaR § 14 BauNVO in 3 m Abstand
von der 6ffentlichen Verkehrsflache ausgeschlossen werden.

Grund hierflr ist neben der Erhaltung des Ortsbildes auch die Verkehrssicherheit fir FuRgéan-
ger und Radfahrer.

Der Satzungstext ist als Anlage beigeflgt.




Finanzielle Auswirkungen:

Es entstehen Bekanntmachungskosten in Hohe von ca. 400 EUR. Haushaltsmittel stehen zur
Verfugung.

Anlagen:

1. Satzungstext
2. Geltungsbereich
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Satzung

zur 6. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 — Rastede — West vom
28.10.1964

Aufgrund der 88 6, 40 der Niederséachsischen Gemeindeordnung vom 22.08.1996 (Nds.GVBI.
Nr.16/1996, S.383), zuletzt gedndert durch Art.7 des Gesetzes vom 12.12.2003 (Nds.GVBI.
Nr.31/2003, S.446) in Verbindung mit den 88 1, 10 des Baugesetzbuches, zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 23.7.2002 (BGBI. | S. 2850) mit Wirkung vom 1.8.2002 hat der Rat der
Gemeinde Rastede in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX die 6. (vereinfachten) Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 — Rastede — West beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Allgemeinen Wohngebiete und Reinen
Wohngebiete des Bebauungsplanes Nr. 7.

(2) Der Geltungsbereich ist in der Anlage 1 zu dieser Satzung dargestellt, die Bestandteil
dieser Satzung ist.

8§ 2 Gegenstand der Anderung

(1) Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen im riickwértigen Bereich der
Wohnbaugrundstticke (im Anschluss an die sog. zweite Bauzone) sind Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) geméald 8 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von
Gebduden gemé&R § 14 BauNVO zuléssig.

(2) Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache sind Garagen und tberdachte Stellplatze

(Carports) gemal? § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14
BauNVO im Abstand von 3m zur 6ffentlichen Verkehrsfldche nicht zuldssig.

8 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Rastede, den XX. XX. XXXX

Decker
- BUrgermeister-
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(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/133
freigegeben am 10.05.2004

GB 3 Datum: 10.05.2004
Sachbearbeiter/in: Herr Schmidt

StralRenbenennung fur die Strale am Sportplatz Neustidende

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

o 06.07.2004 Rat

Beschlussvorschlag:

Die fur die Bebauung des Sportplatzes Neusudende notwendige StralRe erhalt den Namen
Schoolkamp.

Sach- und Rechtslage:

Der Vorschlag fur die Bezeichnung der StraRe ,,Schoolkamp* stammt aus der Versammlung
der Bezirksvorsteher am 23.01.2004 vom Bezirksvorsteher und vom Heimatverein.
Frau Pauly vom Gemeindearchiv hat keine anderen Vorschldge eingebracht.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Anlagen:

keine




(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/138
freigegeben am 13.05.2004

GB 3 Datum: 26.05.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

Aufstellung einer AulRenbereichssatzung in Hankhausen am Loyer Weg

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Dem Entwurf der AulRenbereichssatzung Hankhausen wird gem. § 35 Abs. 6 Baugesetz-
buch (BauGB) fir Flachen am Loyer Weg zugestimmt.

2. Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange werden
gemé&l § 13 Nr. 2 und 3 in Verbindung mit 8 3 Absatz 2 und § 4 Abs. 1 BauGB durchge-
fuhrt.

3. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht durchzufthren.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 25.05.2004 (Vorlage 2004/123) dem Ab-
schluss eines stadtebaulichen Vertrages mit dem bevorteilten Grundstiickseigentiimer zuge-
stimmt. Zwischenzeitlich wurde der Vertrag geschlossen. Das Planungsbiuro NWP wurde mit
der Erarbeitung der Satzung beauftragt. Das Ergebnis liegt nunmehr vor.

Gemal} § 36 Abs. 6 Satz 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist fur die Aufstellung des Verfahrens das
vereinfachte Verfahren nach § 13 Nr. 2 und 3 BauGB entsprechend anzuwenden. Dies be-
deutet, dass lediglich eine 6ffentliche Auslegung mit gleichzeitiger Beteiligung der Tréger
Offentlicher Belange notwendig ist. Auf eine friihzeitige Burgerbeteiligung ist daher zu ver-
zichten. Im Ubrigen bedarf die Satzung der Genehmigung durch die Bezirksregierung.

Né&here Erlauterungen werden in der Sitzung durch NWP gegeben.




Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen ergeben sich nicht.

Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Satzungstext
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SATZUNG

AuBenbereichssatzung nach 8§ 35 Abs. 6 BauGB fiir einen Teilbereich nérdlich des
Loyer Weges

PRAAMBEL

Aufgrund des § 35 Absatz 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der z Zt. giiltigen Fassung i.V. mit
8§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), ebenfalls in der z Zt. giltigen
Fassung, hat der Rat der Gemeinde Rastede folgende Satzung beschlossen:

8 1 Geltungsbereich

Die AulRenbereichssatzung gilt fir den in der anliegenden Karte dargestellten Bereich des
Gemeindegebietes im Ortsteil Hankhausen. Die Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Wohnzwecken dienenden Vorhaben und nicht stdrenden Gewerbebetrieben, soweit es sich
um Schank- und Speisewirtschaften oder Betriebe des Beherbergungswesens handelt, kann
innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung die im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Rastede enthaltene Darstellung einer Flache fur die Landwirtschaft sowie die Befurchtung,
daR eine Splittersiedlung verfestigt werden kénnte, nicht entgegengehalten werden.

§ 3 Nahere Bestimmungen Uber die Zulassigkeit

1. Vorhaben nach § 2 dieser Satzung missen sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einflgen.

2. Die Baugrundsticke fir Wohnnutzungen missen eine MindestgroRe von 800 gm
besitzen. Pro Baugrundstick ist maximal ein Wohngebaude mit maximal zwei
Wohneinheiten zulassig, wobei die nach § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB entwickelten
Grundsatze fur Wohngebaude auch fur die Neubebauung gelten.

3. Zulassig ist maximal ein Vollgeschol3.

4. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den privaten
Grundstiucksflachen zu versickern oder - soweit dieses nicht mdglich ist - nach
Ruckhaltung gedrosselt abzuleiten, wobei nicht mehr Oberflachenwasser abgeleitet
werden darf als von den derzeit genutzten Flachen.

§ 4 Nachrichtliche Ubernahme

Im Anderungsbereich verlauft die Richtfunktrasse N 602 der Deutschen Telekom AG.
Richtfunkstrecken sind durch eine Schutzzone von 200 m (100 m beiderseits der Sichtlinie)
zu sichern. Innerhalb dieser Schutzzone sind Bauhthenbeschrankungen zu beachten.

8 5 Hinweise
Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongeféalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige



Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR 8§14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Archaologische
Denkmalpflege — oder der Unteren Denkmalschutzbehtérde des Landkreises unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Altablagerungen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziglich die Untere Abfallbehtérde zu
benachrichtigen.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungspldnen der Versorgungstrdger zu
entnehmen; bei BaumaRhahmen und Bepflanzungen ist Kontakt mit den Versorgungstragern
aufzunehmen.

Brauchwasseranlagen

Sollte die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z. B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen,
Grauwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z, B. Toilettenspilung), ist dieses dem
Gesundheitsamt; Lange Stral3e 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher
Anlagen muss den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen (z, B,
Eigenwasserversorgung/Offentliche  Wasserversorgung) sind auch innerhalb  der
Hausinstallation nicht zulassig.

Die anliegende Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Rastede, den

Blrgermeister



(IRASTEDE Gemeinde Rastede
= Der BlUrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/092
freigegeben am 01.04.2004

GB 3 Datum: 31.03.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes - Folgenutzung Nethener
Seen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Konzeption ,,Beachclub Nethen* wird grundsatzlich zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird als Alternative 1 beauftragt, mit den Investoren die notwendigen
Grundstlcksveraufierungen abzustimmen.

Die Verwaltung wird als Alternative 2 beauftragt, mit den Investoren Verhandlungen (-
ber die beabsichtigte Nutzungsdauer zu fiihren. Dabei sollen 15 Jahre nicht Gberschritten
werden.

3. Die Verwaltung wird ferner beauftragt den, notwendigen stadtebaulichen Vertrag zur U-
bernahme aller mit der Bauleitplanung verbunden Kosten durch die Investoren sowie ei-
nen entsprechenden Erschlieungsvertrag zur Regelung von Abwasser, Zufahrten etc. zu
erarbeiten.

Im Rahmen der Verhandlungen ist den Investoren auch eine schrittweise Entwicklung ih-
res Konzeptes zuzugestehen.

Sach- und Rechtslage:

An die Gemeinde wurde Anfang 2004 seitens der Rasteder Unternehmer Bjorn Finkeisen,
Sven Bruns und Jan-Christof Egerer der Antrag herangetragen, im Bereich der Nethener Seen
eine Wasserskianlage mit angrenzendem Bade- und Gastronomiebereich zu errichten. Auf
Nachfrage der Verwaltung wurde dieser Antrag nunmehr konkretisiert.




Stadtebauliche Situation:

Fur den Bereich der Nethener Seen existiert derzeit kein Bebauungsplan. Im Flachennut-
zungsplan wird der Bereich als ,,Flache fir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Boden-
schatzen® dargestellt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 1996 (RROP) des Landkreises Ammerland hat sei-
nerzeit die Winsche der Gemeinde Rastede beziiglich der Folgenutzung der Nethener Seen
beriicksichtigt und unterteilt das Gebiet daher folgendermafen:

Stdwesten :  Vorranggebiet fur Natur und Landschaft

Seenflachen: Vorsorgegebiet fur die Rohstoffgewinnung (Sand)

Norden: nordlich des Bekhauser Moorweges - VVorranggebiet flr Erholung mit starker
Inanspruchnahme durch die Bevdlkerung

Die Nutzung mit einer Wasserskianlage im Suden wirde nach grober Einschdtzung des Land-
kreises dem Vorranggebiet fur Natur und Landschaft nicht widersprechen. Eine Ferienhaus-
siedlung, die eine intensive Nutzung darstellt, wiirde jedoch den Darstellungen eines Vor-
ranggebietes flr Natur und Landschaft widersprechen. Eine Abweichung von dieser Festle-
gung wiirde nur durch ein sogenanntes Zielabweichungsverfahren gem. 8§ 11, 25 Abs. 4 Nie-
derséchsisches Raumordnungsgesetz (NROG) mdglich sein.

Zwischen dem Vorranggebiet fir Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevolke-
rung im Norden und dem Vorranggebiet fur Natur und Landschaft liegt die in 2003 geneh-
migte Erweiterungsflache des Sandabbaus.

Fazit:

Vor dem Hintergrund der bereits seit Gber zwanzig Jahren geflihrten Diskussion einer Folge-
nutzung der Nethener Seen nimmt die Verwaltung diesen Antrag zum Anlass, dieses Thema
erneut den Ratsgremien zu Beratung vorzulegen. Sollte das Konzept insgesamt umgesetzt
werden (kdnnen), so hat dies fiir die Gemeinde neben den touristischen Aspekten den Vorteil,
dass sie die Verkehrssicherungspflicht und die Aufsichtspflicht fir die inoffizielle Badestelle
verliert.

In der Vorlage 2004/076 werden hierzu noch ausdriicklich die Geschehnisse im vergangenen
Jahr dargestellt.

Fir eine mogliche Folgenutzung sind folgende Handlungsansatze denkbar:
1. Die Gemeinde betreibt — wie bisher — keine Planung und Uberl&sst den Bereich, in dem

der Sandabbau bereits abgeschlossen ist, der natirlichen Entwicklung. Einzige ,,Aktivitét
ist die Duldung der Badestelle.

2. Die Gemeinde entwickelt selbstdndig bzw. lasst eine Gesamtkonzeption entwickeln, die
neben dem bereits abgebauten Bereich auch eine Folgenutzung des noch (ber 20 Jahre
andauernden Abbaubereiches im Norden und Nordosten des Gelandes ber(icksichtigt, oh-
ne jedoch eine inhaltliche Festlegung der Folgenutzung vorzuschreiben.

3. Die Gemeinde greift den vorliegenden Antrag auf und schafft hierfur die planungsrechtli-
chen und gegebenenfalls raumordnerischen VVoraussetzungen. Durch zeitlich befristete
Bauleitplanung wird das Ziel der Gemeinde zu Nr. 2 nicht auf3er acht gelassen.



Verwaltungsseitig wird auch gerade im Hinblick auf die schon Jahrzehnte wéhrende Diskus-
sion der 3. Losungsansatz favorisiert. Zu entscheiden ware zu gegebener Zeit, inwieweit das
Geldnde an die Investoren verduBert werden soll oder inwieweit ein befristeter Nutzungsver-
trag abgeschlossen werden soll. Daneben ware zu kléren, ob das im Konzept als ,,méglich*
dargestellte Ferienhausgebiet ein unumstoBliches Ziel der Investoren ist.

Danben sollte mit den Investoren abgestimmt werden, welche Bestandteile ihres Konzeptes
sie als erstes realisieren wollen und wie die weitere Entwicklung geplant ist.. Hierzu sind ver-
tragliche Vereinbarungen denkbar.

Im Folgenden wird das eingereichte Grobkonzept der Herren Finkeisen, Bruns und Egerer
vorgestellt .

Folgender Text stammt aus dem Antrag der Investoren:

DIE IDEE BEACHCLUB NETHEN

Wasserski, Strand und Gastronomie sind die drei Bausteine der Idee "Beachclub Nethen".
Ziel ist die Schaffung eines vielfaltigen Naturerlebnisses mit einer modernen Wasserski-
Anlage, einer Gastronomie und einem Strandbad in der Stidbucht der Nethener Seen, das
der Naherholung dient und Uber die Grenzen des Ammerlandes zum Tourismusmagneten
werden kann.

Der "Beachclub Nethen" dient der Entwicklung von Teilen der Gebiete um die Nethener
Seen zu einer Erholungslandschaft im Residenzort Rastede und fuhrt zu einer nachhaltigen
Entwicklung der Infrastruktur.

Die Attraktion einer Wasserski-Anlage entspricht hierbei der zunehmenden Erlebnisorientie-
rung im Freizeitsektor - Emotionen, Erleben und Abenteuer - kombiniert Sport mit Lifestyle.

Der "Beachclub Nethen" ist eine gute Chance zur Férderung des Tourismuskonzepts als ein
wichtiger Baustein des Rasteder Kommunalmarketings. Er entspricht in den wesentlichen
Ziugen dem Projekt T 14 aus dem Tourismuskonzept der CIMA GmbH Libeck fir den Resi-
denzort Rastede.

In einem weiteren Schritt ist die Ansiedlung von Ferienhausern geplant. Es sollen kleine Fe-
rienwohneinheiten in Holzbauweise errichtet werden.

Die Verwaltung und Rezeption sind im Gastronomiegeb&ude integriert. Die Gebaude sollen
dem Charakter der Landschaft rund um die Nethener Seen entsprechen.

SAUBERKEIT - SERVICE - SICHERHEIT

Durch den Beach Club entsteht an den Nethener Seen ein attraktives Freizeitangebot. Es
werden alle fir den Badebetrieb notwendigen Serviceeinrichtungen vorgehalten.

Das Angebot reicht von bewachten Badezonen, Strandreinigung, Sanitéreinrichtungen bis hin
zu neuen Parkpléatzen. Der Beach Club tbernimmt aulRerdem eine Kontrollfunktion fir das
gesamte Areal.

FREIZEIT ERLEBEN !

Der Beach Club Nethen wird das Freizeitangebot in der Gemeinde Rastede noch attraktiver
gestalten. Das Angebot wird um eine Trendsportart fir die ganze Familie erweitert. Fur die
ortliche Hotellerie und Gastronomie bietet sich die Mdglichkeit, den Wasserskilift als Attrakti-
on fur einen Kurzurlaub mit zu bewerben. Verschiedene Sportméglichkeiten am Strand run-
den das Angebot ab. Neben den positiven Impulsen fir den Tourismus wird fir die Einwoh-
ner der Region das Freizeitangebot im Sommer deutlich gesteigert.



DER WASSERSKILIFT

Durch den Wasserskilift erhélt die Gemeinde eine Attraktion von tUberregionaler Ausstrah-
lungskraft. Es handelt sich um ein "Alleinstellungsmerkmal” dass den Bekanntheitsgrad
Rastedes Uber die Region hinaus weiter fordert.

"Wake Boarden" ist eine Sportart, die von Kindern bis ins hohe Alter betrieben werden kann.
Die Kombination mit dem Strandbad schafft eine Attraktion fur die ganze Familie. Die Anlage
soll aul3erdem von Vereinen, Schulen oder fur Wettbewerbe genutzt werden. Die baulichen
Eingriffe fir den Bau der Anlage sind minimal. Es handelt sich um eine leichte
Tragkonstruktion aus ca. 5 Stahlmasten und Zugseilen. Die Gerauschemissionen wéahrend
des Betriebs sind laut Herstellerangaben sehr gering. Die Nutzung beschrankt sich nur auf
die Sommermonate.

DAS STRANDBAD

Neben der Wasserskianlage soll ein attraktives Strandbad mit allen notwendigen Serviceein-
richtungen geschaffen werden.

Der Strand wird bewacht und auf Sauberkeit kontrolliert. Eine Fachwasserzone fir Eltern und
Kinder und Strandsportmdoglichkeiten runden das Angebot ab.

DIE GASTRONOMIE

Das Geb&ude fur die Gastronomie mit grol3er Sonnenterrasse Ubernimmt alle Serviceein-
richtungen fur das Standbad.

Die Architektur nimmt sich zurlick und integriert sind in die Landschaft. Die Gastronomie
steht neben den Strandbadbesuchern auch Tagesausfliglern zu Verfugung. Ein vorgelager-
ter Steg ist Start und Ziel fir den Wasserskilift.

ABENDSTIMMUNG AM SEE
Durch die Gastronomie verlangert sich das Angebot in die Abendstunden. Das Angebot des

Beach Club Nethen reicht von 9:00 bis 21:00. Wahrend der Woche besteht so die Mdglich-
keit den Feierabend in gepflegter "Urlaubsatmosphare" ausklingen zu lassen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Luftbild
2. Ubersicht
3. Konzeptplan
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(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/168
freigegeben am 03.06.2004

GB 3 Datum: 03.06.2004
Sachbearbeiter/in: Herr Backhaus

Flutlichtanlage und Beregnungsanlage Sportplatz Wahnbek

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 21.06.2004 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.06.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Dem Bau der Flutlichtanlage und der Beregnungsanlage auf dem Sportplatz Wahnbek wird
grundsatzlich zugestimmt. Der Nachweis der Gesamtfinanzierung ist noch zu fiihren.

Sach- und Rechtslage:

Die Vertreter des TuS und Kickers Wahnbek haben einen Antrag gestellt, eine Flutlichtanlage
auf dem 2. Sportplatz in Wahnbek zu installieren. Beide Vereine haben grundséatzlich ihre
Bereitschaft erklart, Eigenleistungen hierflr zu erbringen.

Die beiden Vereine nutzen die Platze intensiv. Der TuS Wahnbek verfligt tiber 4 Herren-
mannschaften und 6 Jugendmannschaften; Kickers Wahnbek verfiigen tiber 2 Herren- und 5
Jugendmannschaften. Bedingt durch die fehlende Flutlichtanlage auf dem neueren Platz findet
in den Herbst-, Winter- und Friihjahrszeiten der gesamte Trainings- und Spielbetrieb auf dem
oberen Platz statt. Durch den Bau der zweiten Flutlichtanlage wiirden die Platze deutlich ge-
ringer beansprucht werden.

Unter Beriicksichtigung der noch vorhandenen Teile der Flutlichtanlage des Turnierplatzes
und der zu erbringenden Eigenleistungen in Hohe von ca. 5.600,- € ergeben sich fur die Flut-
lichtanlage Aufwendungen von ca. 38.000,- € und fir die Beregnungsanlage ca. 12.000,- €.
Im Zusammenhang mit der Installation einer Flutlichtanlage ist es sinnvoll, eine stationére
Beregnungsanlage auf dem 2. Sportplatz in Wahnbek zu installieren. Insbesondere flr den
Fall, dass der &ltere Sportplatz saniert werden muss, wird dieser Sportplatz einer deutlich ho-
heren Belastung ausgesetzt sein. Zur Zeit findet die Beregnung mittels Regnerkanonen statt,
was sehr zeit- und arbeitsintensiv ist und bei Urlaubszeiten der Platzwarte bereits zu groReren
Schéden an den Platzen gefiihrt hat.




Im Zusammenhang mit dem Bau der Flutlichtanlage kdnnten die Erdarbeiten so gestaltet wer-
den, dass sowohl die Kabelgrében hergestellt werden, als auch die Graben fir die Bereg-
nungsanlage. Aus diesem Grunde hélt es die Verwaltung fir sinnvoll, den Bau der Flutlicht-
anlage um den Bau einer stationdren Beregnungsanlage zu ergénzen.

Soweit eine Finanzierungsmaoglichkeit im Haushalt gegeben ist, sollte dem Bau zugestimmt
werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die finanziellen Auswirkungen sind noch darzustellen.

Anlagen:

Keine.
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