Anlage 2 zu Vorlage 2004/215

Bebauungsplan Nr. 78A , Ostermoor*

Textliche Festsetzungen

Stadtebauliche Festsetzungen

1.

Innerhalb des gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA)
sind die ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 4 (3) 3-5 BauNVO (Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

Innerhalb des Bebauungsplanes gelten fiur bauliche Anlagen folgende
Hoéhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: a) Traufe: Schnittkante zwischen den Auf3enflachen
des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut
b) First: obere Firstkante

Unterer Bezugspunkt: Straltenoberkante  (Fahrbahnmitte) der nachsten
offentlichen Erschlieungsstralie

Die festgesetzten Trauthéhen (TH) gelten nicht fir Krippelwalme, Dachgauben,
Erker, Wintergarten und sonstige untergeordnete An- oder Ausbauten.
Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Firsthéhen durch
untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) sind zulassig.

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) je
Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Sofern als Einzelhaus
mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine
Wohneinheit zulassig, je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

In der abweichenden Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser oder Doppelhduser mit einer
Gesamtlange von < 20 m zu errichten, Hausgruppen sind nicht zuldssig. Garagen
gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNvO sind auf diese
Gebaudelange nicht anzurechnen.

Innerhalb der strallenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO nicht zulassig (§ 23 (5) BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind die dem
Schall (Autobahn A 29) zugewandten Fenster von Schlafrdumen mit
schallgedampften Liftungssystemen auszustatten.

Als Mallnahme zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den hierflr in der Planzeichnung besonders
gekennzeichneten Bereichen typische Aufenthaltsbereiche im Freien (z. B.
Terrassen und Balkone) nur auf den der Autobahn A 29 abgewandten Seiten im
direkten Schallschatten der zugehdrigen Gebaude zulassig. Alternativ hierzu sind
die Freibereiche durch entsprechend dimensionierte Larmschutzmaf3nahmen (z. B.
Larmschutzwande oder -walle), die die erforderliche Schallminderung der
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Immissionswerte bewirken bzw. durch die Anordnung von Garagen oder
Nebengebauden abzuschirmen.

Landschaftsokologische Festsetzungen

8.

Innerhalb der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauNVO entlang der Hahner
Bake ist eine extensiv gepflegte Gras-Krautflur zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. Die Flache ist alle 2 Jahre (nicht vor dem 15. Juni) abschnittsweise unter
Abfuhr des Mahdgutes zu mahen. Innerhalb der Flache zu Regelung des
Wasserabflusses sind das Regenruckhaltebecken sowie die umliegenden Flachen
naturnah zu gestalten.

Nachrichtliche Ubernahme

1.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich ein
Gewasser Il. Ordnung des Entwasserungsverbandes Jade (Hahner Bake), deren
Satzung zu beachten ist.

Nachrichtliche Hinweise

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archaologische Denkmalpflege - oder
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehérde zu
benachrichtigen.

Ortliche Bauvorschriften

1.

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem des
Bebauungsplanes Nr. 78A ,,Ostermoor®.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude
ausschliellich als geneigte Dacher mit einer Neigung von = 15° zu errichten.
Dieses gilt nicht fur Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten und
weitere, dem Gebaude deutlich untergeordnete Bauteile gem. § 7b NBauO sowie
fur Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form
von Gebauden bis zu einer Grundflache von max. 25 gm.

Gemall § 56 (1) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht
zulassig.
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