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, Wir sind der Materie mude, wir ertragen sie
nicht mehr, wir ersticken an ihr. Uberall sind
wir von uUberflissigen Dingen umgeben. Wir
mussen zur Basis zurtickgehen.”

Philippe Starck
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Bebauungsplan Nr. 83 , Beach Club Nethen®, Vorentwurf
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Textliche Festsetzungen

Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 83 ,,Beach Club Nethen*

Stadtebauliche Festsetzungen

1. Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grunflache gem.
8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Service-
Station Beach-Club* sind auf der tberbaubaren Grund-
stucksflache folgende zweckgebundene Nutzungen zulassig:

-Schank- und Speisewirtschaften,
-Wassersportgebundener Einzelhandel/ Verleih,
-Sanitar- und Umkleideraume und —gebaude,
-Zweckgebundene Aufenthaltsraume,
-Zweckgebundene Lagerraume,
-Wassersportgebundene Nutzungseinrichtungen.

2. Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grunflache gem.
8 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Pavillon I*
sind auf der Uberbaubaren Grundstticksflache folgende
zweckgebundene Nutzungen zulassig:

-Kiosk / Imbiss,

-Sanitar- und Umkleidegebaude und -rdume

3. Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache
gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung
,Badeaufsicht” sind auf der Uberbaubaren Grundstticks-
flache folgende zweckgebundene Nutzungen zulassig:

-Aufsichtsgebaude und —raume,
-Sanitar- und Umkleidegebaude und —raume.

4. Innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Grunflache
gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung
~Pavillon II* ist auf der tiberbaubaren Grundstiicksflache
folgende zweckgebundene Nutzung zulassig:

-Kiosk

5. Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Freizeitsport” sind Anlagen ftr
den Freizeitsport, z.B. Volleyballfeld, Basketballfeld,
Trampolin, Street-Soccer etc. zulassig.

6. Innerhalb der festgesetzten tberbaubaren
Grundstucksflache gelten fur bauliche Anlagen folgende
Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):
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Textliche Festsetzungen

Oberer Bezugspunkt: Gebaudeoberkante
Unterer Bezugspunkt: Mittelpunkt der Parkflache 1 (P,),
S. Planzeichnung

7. Innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise (a)
sind die in den Nutzungsschablonen aufgefiihrten, maxi-
malen Gebaudelangen zulassig (8 22 (4) BauNVO).

8. Innerhalb der festgesetzten Wasserflache gem. 8 9 (1) Nr.
16 BauGB mit der Zweckbestimmung: ,Wassergebundene
Freizeiteinrichtungen” ist die Installation einer
Seilbahnanlage fur Wasserski und Wakeboard zulassig.

Landschaftsokologische Festsetzungen

9. Die festgesetzten offentlichen Parkflachen gem. 8 9 (1) Nr.

11 BauGB sowie die Stellplatzflachen fur Fahrrader gem. 8 9
(1) Nr. 4 BauGB sind mit einem Anteil von mindestens 90 %
mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen
(MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB).

10. Innerhalb der festgesetzten Grunflachen gem. 8 9 (1)
Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung: ,Schutzstreifen
Wallhecke” sind Abgrabungen und Aufschuttungen nicht

zulassig.

11. Innerhalb der festgesetzten Flache fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist nach
Mafl3gabe der Begrindung zum Bebauungsplan eine
trockene Zwergstrauchheide zu schitzen bzw. zu
entwickeln.

12. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB sind nach Maf3gabe der
Begriindung zum Bebauungsplan entlang der ostlichen
Grenze des Bebauungsplanes eine Wallhecke in einer
Breite von 3,00 m sowie unmittelbar westlich angrenzend
hieran ein 2,00 m breiter Schutzstreifen anzulegen. Die
Festsetzung ist in der auf die Fertigstellung der
Rohbaumalinahme folgenden Pflanzperiode zu erfillen.
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Textliche Festsetzungen

13. Innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.

8 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene Baum- und
Geholzbestand auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgangen oder bei der Beseitigung aufgrund einer Befreiung
sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 83 ,Beach Club Nethen* befinden sich gem. § 33 NNatG
geschutzte Wallhecken.

Nachrichtliche Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a. sein:
Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzen-
trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemani § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Archaologische
Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde

des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach

§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hin-
weise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unver-
zuglich die untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.



Landschaftsokologische Bestandsaufnahme

Anmerkungen des Verfassers:

Die genaue Lage und Ausdehnung der dargestellten Biotoptypen ist
nicht vor Ort eingemessen, so dass hieraus keinerlei Rechtsver-
bindlichkeit abgeleitst werden kann. Die dargestellten Strukturen
geben vielmehr die ungeféhre Lage und Ausdehnung der zum
Zeitpunkt der Bestandkartierung angstroffenen Biotoptypen und
Nutzungen wieder.
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nach § 28 a NNatG geschlitztes Biotop

Geholze

Geltungsbereich

Biotoptypen (Stand 08/2004)

Willder. Gebiische und Kleingehdlze
WZK Kiefernforst

WPB Birken-Zitterpappel-Ficnierwald
WPN Kiefern-Pionierwald

BRS Sonstiges Sukzessionsgebasch
BAZ Sonstiges Weiden-Ufergebtsch
HWIA Strauch-Baum-Wallhecke
HWB Baum-Wallhecke

HFB Baumhecke

HBE Einzelbaum / Baumbestand
HBA Baumreihe

BE Einzelsirauch

KEinnengewiisser
SAA Naturnaher nihrstoffarmer Baggersee

Gehdlzfreie Biolope der Ufer, Offenbodenbereiche
MRS

schill-Landrahricht
Dos Sandiger Offenbodenbereich

Heiden und Magerrasen
Trockene Sandheide (§)
RsZ Sonstiger Sand-Magertasen
RA Artenarmes Heide- oder Magemasen-Stadium
Griinland und Ackerbiotope, Ruderatfiuren
Gl Artenarmes Intensivgranland
GwW Sonstige Weidefliche
Am Waisacker
URu Ruderalflur auf {ehemaligen) Bodenabbaufl dchen
UH halbruderale Gras- und Staudenflur

Siedlungsbiolope /Verkehrsfl dchen
R

G Scher- und Trittrasen

PH Hausgarten

PHO Obst-iGemasegarten

TFK Fliche mit Kies- oder Scholterdecke
ovs Slrafe

avpP Parkplatz

ovw unbefestigter Weg

Gehalzarten

Bi Birke

Bu Buche

Eb Eberesche
Ei Eiche

Er Schwarzerle
Ki Kiefer

Wei  Welde

Belula pendula
Fagus sylvatica

inus giutinosa
Ainus sylvestris
Saifx spp.

Gemeinde Rastede

Landkreis Ammerland .
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Regionalplanung -

Stadt- und Landschaftsplanung

Bebauungsplan Nr. 83
"Beach Club Nethen"

Biotoptypenkiirzel nach "Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedsrsachsen”
(Nds. Landesamt fiir Okologie, Hannover 2004}

Entwicklungs- und Prejektmanagement

Oldenburger Stralie 211- 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 81 76 30
Telefax (0 44 02) 97 16 40

Bestand:
Biotoptypen / Nutzungen
MaRstab 1:2.500




Landschaftsokologische Bestan‘dsau;f_nnahme

' Rundblattrlger Sonnentau '
(Drosera rotundifolia) RL 3

Sandige Zwergstrauchheide e
(geschiitzt nach § 28 a NNatG) Kammgras (Cynosurus cristatus) RL 3




