-1- Anlage 4 zu Vorlage 2005/031

Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 83 “Beach Club Nethen”

Stadtebauliche Festsetzungen

1.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,Service-Station Beach-Club“ sind auf der Uberbaubaren
Grundstucksflache folgende zweckgebundene Nutzungen zulassig:
- Schank- und Speisewirtschaften,

Wassersportgebundener Einzelhandel / Verleih,

Sanitar- und Umkleideraume und -gebaude,

zweckgebundene Aufenthaltsraume,

zweckgebundene Lagerraume,

wassersportgebundene Nutzungseinrichtungen.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,Pavillon 1* sind auf der Uberbaubaren Grundsticksflache
folgende zweckgebundene Nutzungen zulassig:

Kiosk / Imbiss,

Sanitar- und Umkleidegebaude und -raume.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,Badeaufsicht* sind auf der Gberbaubaren Grundstiicksflache
folgende zweckgebundene Nutzungen zulassig:

Aufsichtsgebaude und —rdume,

Sanitar- und Umkleidegebaude und -raume.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB mit

der Zweckbestimmung ,Pavillon 11* ist auf der Uberbaubaren Grundsticksflache
folgende zweckgebundene Nutzung zul&ssig:
Kiosk.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Freizeitsport* sind Anlagen fur den Freizeitsport, z. B. Volleyballfeld, Basketballfeld,
Trampolin, Street-Soccer etc. zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen gelten fur bauliche
Anlagen folgende H6henbezugspunkte (8§ 18 (1) BauNVO):
Oberer Bezugspunkt: Gebaudeoberkante
Unterer Bezugspunkt: Mittelpunkt der Parkflache 1 (P1),
s. Planzeichnung

Uberschreitungen der festgesetzten, maximal zulassigen Grundflachen (GR) gem. §
19 (4) BauNvO sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht
zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind die in den
Nutzungsschablonen aufgefiihrten, maximalen Gebaudeléangen zulassig (8 22 (4)
BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten Wasserflache gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB mit der
Zweckbestimmung: ,Wassergebundene Freizeiteinrichtungen® ist die Installation
einer Seilbahnanlage fur Wasserski und Wakeboard zulassig.
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Landschaftstkologische Festsetzungen

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Die festgesetzten offentlichen Parkflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB sowie die
Stellplatzflachen fur Fahrrédder gem. 8 9 (1) Nr. 4 BauGB sind mit einem Anteil von
mindestens 90 % mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen (Mafihahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB).

Innerhalb der festgesetzten Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der
Zweckbestimmung:  ,Schutzstreifen  Wallhecke* sind  Abgrabungen  und
Aufschittungen nicht zuldssig. Die Flachen sind nach MaRgabe der Begriindung
zum Bebauungsplan sukzessiv zu entwickeln bzw. zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. §8 9 (1) Nr. 25a BauGB ist nach MalRgabe der
Begriindung zum Bebauungsplan in einem Abstand von 0,6 m entlang der
Flursticksgrenze eine Wallhecke in einer Breite von 3,00 m sowie unmittelbar
westlich angrenzend hieran ein 1,40 m breiter Schutzstreifen anzulegen. Die
Festsetzung ist in der auf die Fertigstellung der RohbaumaRnahme folgenden
Pflanzperiode zu erfillen.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8
9 (1) Nr. 25a BauGB) und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25b BauGB) sind die vorhandenen Gehdlzbestédnde zu
entwickeln und zu erweitern.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene Baum-
und Gehdlzbestand auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgangen oder bei
der Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Die Flache der Gemarkung Rastede, Flur 25, Flurstick 181/31 (FlachengrofRe ca.
1,0 ha) st rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 83 (Kompensationsflache). Als MalRBhahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB ist hier die vorhandene Grunlandnutzung zu extensivieren.

Nachrichtliche Hinweise

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Beach Club
Nethen® befinden sich gem. § 33 NNatG geschutzte Wallhecken.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemall 8 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 -
Archéologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
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Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
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