Anlage 3 zu Vorlage 2005/034

Textliche Festsetzungen

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist im all-
gemeinen Wohngebiet (WA) um bis zu 25% zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die abweichende Bauweise. Es sind
Gebaudeldngen bis maximal 25 m zuldssig. Die Abstande der baulichen Anlagen untereinan-
der regeln sich eintsprechend der offenen Bauweise. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
nur Doppel- und Einzelhduser zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB je angefangene 350
gm Baugrundstiick eine Wohneinheit zuldssig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal’ die Gebaudehdhe in den festgesetzten Allge-
meinen Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Ober-
kante des Gebaudes und die der ErschlieBung des Grundsticks dienende angrezende 6f-
fentliche StralRenverkehrsflache (Wapelstral3e), gemessen in der Fahrbahnmitte.

In den Wohn- und Aufenthaltsrdumen sind in dem im Planteil gekennzeichneten Bereich die
folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) durch die Aul3en-
bauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Décher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich 111 erf. R"y res = 35 dB fir Aufenthaltsrdume von Wohnungen
erf. R yres = 30 dB fUr Bro- und Sozialrdume

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der angrezen-
den Wapelstral3e sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemal § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 BauNVO nicht zulassig.
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