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Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 14.02.2005, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 03.02.2005

1. An die Mitglieder des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die Gbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit Offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Zu Beginn der Sitzung wird der Geschéftfuhrer der Businessresort am See GmbH & Co. KG,
Herr Matthias Decker, einen kurzen Uberblick Uber die geplanten Vermarktungsaktivitdten
geben.

Tagesordnung:

TOP1 Erdffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgeméafRen Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung vom 06.12.2004

TOP 4 1. Anderung Bebauungsplan 66 - Gewerbegebiet Ipwege (Schafjiickenweg)
Vorlage: 2004/376

TOP5 Bebauungsplan Nr. 75 B - Im Goéhlen - 3. Bauabschnitt
Vorlage: 2005/028

TOP 6 28. Flachennutzungsplananderung - Wohnbauflache Loy
Vorlage: 2005/030

TOP 7 Bebauungsplan Nr. 80 - Loy - Fiinfhauserweg
Vorlage: 2005/029

TOP 8 Bebauungsplan Nr. 63 E - Wahnbek - Hohe Brink
Vorlage: 2005/024 - wird nachgereicht -




TOP9 Bebauungsplan Nr. 57 - Wahnbek - Wapelstralie
Vorlage: 2005/034

TOP 10 Bebauungsplan Nr. 68 ¢ - Gewerbegebiet Ipwege
Vorlage: 2005/033

TOP 11 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 - Rastede - West
Vorlage: 2005/036

TOP 12  27. Flachennutzungsplanédnderung - Wohnbauflache Hahn-Lehmden
Vorlage: 2005/026

TOP 13  Bebauungsplan Nr. 78 A - Hahn - Ostermoor
Vorlage: 2005/025

TOP 14  31. Flachennutzungsplandnderung - Beachclub Nethen
Vorlage: 2005/032

TOP 15 Bebauungsplan Nr. 83 - Beachclub Nethen
Vorlage: 2005/031

TOP 16  Ortsumgehung/Entlastungsstralie in Rastede
Vorlage: 2005/038

TOP 17  Energieeinsparpotentiale in kommunalen Einrichtungen
Vorlage: 2005/039

TOP 18  Anfragen und Hinweise

TOP 19  SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Grifien

gez. Decker
Blrgermeister



(E ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/376
freigegeben am 30.12.2004

GB 3 Datum: 21.01.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

1. Anderung Bebauungsplan 66 - Gewerbegebiet Ipwege (Schafjiickenweg)

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
(0] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.02.2005 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 — Gewerbegebiet |pwege
(Schafjuckenweg) wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal’ § 3 Abs.

1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer zweiwdchigen Auslegung sowie die Beteiligung
der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Sach- und Rechtslage:

Bekanntlich wurden mittlerweile alle Gewerbegrundstticke im Planbereich des Bebauungs-
planes 66 - Gewerbegebiet |pwege (Schafjlckenweg) an die Firmen Brotje, Vierol, Noweda,
Witte und Businessresort am See veréul3ert.

Die Fa. Jurgen Witte Nederland B.V. plant zunéchst auf Grundlage des gegenwartigen Be-
bauungsplanes 66 den Neubau und die damit einhergehende Betriebsverlagerung zum Schaf-
jlickenweg. Bei Wahl des neuen Standortes und in den weiteren Uberlegungen der Firma
spielt ein moglicher Erweiterungsbau eine wesentliche Rolle. Diese Erweiterung, diein einem
spéteren 2. Bauabschnitt erfolgen soll, ist jedoch auf Grundlage der momentanen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 66 nicht méglich.

Die Verwaltung hatte dem Unternehmen daher im Rahmen der Kaufvertragsverhandlungen
die Ermdglichung der gewiinschten Erweiterungsabsichten durch Anderung des Bebauungs-
planes in Aussicht gestellt. Die nunmehr vorliegende Plandnderung wurde auf Grundlage der
von dem mit der Planung beauftragten Architekten erstellten Entwurfsplanung erarbeitet.




Die notwendigen Anderungen des Bebauungsplanes 66 beziehen sich auf folgende Bereiche:

1

3.

Die nordlich entlang des Hillersweg im Bebauungsplan mit einem 10m tiefen Pflanzgebot
verlaufende Flache soll um 5 m verschmélert werden. Der hier wegfallende Pflanzbereich
soll im Stdwesten des neuen Betriebsgrundstiickes kompensiert werden. Eine zusétzliche
Kompensation an anderer Stelle alsim Plangebiet ist nicht erforderlich. Hintergrund hier-
fUr sind die mit der Erweiterung geplanten notwendigen Rangiermdglichkeiten von
LKWSs, die nur unter Inanspruchnahme eines Tellbereiches des Pflanzstreifens einen op-
timalen Betriebsablauf gewahrleisten.

Die im Bebauungsplan 66 festgel egte Flache fur ein offentliches Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht soll weiter nach Westen verschoben werden. Diese dinglichen Rechte wurden
seinerzeit im Bebauungsplan zur Anlegung einer der L 6schwasserversorgung dienenden
Trinkwasserleitung des OOWV festgelegt. Nach Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens
wird der OOWYV die Trinkwasserleitung nach Westen verlegen.

Die Ubrigen stédtebaulichen Festsetzungen bleiben unberihrt.

Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Friihzeitige Burger-/ | Offentliche Ausle- | Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss| Tragerbeteiligung gung/ Tréagerbeteili-

gung

15.02.2005 (VA) Februar/Mérz Mai/Juni 05.07.2005

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Planzeichenerklarung
3. Textliche Festsetzungen




Anlage 1 zu Vorlage 2004/376
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Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorldufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV Menger | BP-66-Schafjueckenweg.DXF 21.12.2004

H:\Session\Anlagen Beschlussvorlagen\Anlagen 2004\2004-376-Anlagel.doc



Anlage 2 zu Vorlage 2004/376

PLANZEICHENERKLARUNG
1 Art der baulichen Nutzung
-—{NZEE:—- Gewerbegebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
GeschofRflachenzahl
08 Grundflachenzahl
rzfn:a& Héhe baulicher Anlagen (iber Gelénde
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
==—s==—:=  Baugrenze

15

_H..JL% | (lberbaubare Flache
: nicht tiberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen
vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen oder Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
o 0o o o Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

s s e Mit Geh-, Fahr - und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Gemeinde,
=S s Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge, sowie der Ver- und Entsorgungsbetriebe

o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

H:\Session\Anlagen Beschlussvorlagen\Anlagen 2004\2004-376-Anlage2.doc



Anlage 3 zu Vorlage 2004/376

Textliche Festsetzungen

81

§2

§3

§4

§5

86

§7

§8

In den Baugebieten sind gemald § 1 [5] BauNVO folgende allgemein zulassigen Nutzungen nicht
zulassig:

Im GE-Gebiet (8§ 8 [2] BauNVO) sind nicht zulassig:
e Tankstellen,

In den Baugebieten sind gemaR § 1 [6] BauNVO folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht zulassig:

Im GE-Gebiet (§ 8 [3] BauNVO) sind nicht zulassig:

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
e Vergnugungsstatten,

Gemal 8 9 [1] Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8 16 [3] BauNVO wird die Oberkante der Gebaude auf
allen GE-Bauflachen mit maximal 12 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Oberkante der
Fahrbahnmitte der angrenzenden ErschlieBungsstrale und der Oberkante des Gebaudes. Die
baulichen Anlagen des Immissionsschutzes (z.B. Schornsteine) und sonstige Sonderbauanlagen
(z.B. Siloanlagen) sind von der Bauhéhenbeschrankung gemaR § 16 [6] BauNVO ausgenommen.

GemalR § 9 [1] Nr. 21 BauGB wird das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten folgender Nutzer

festgesetzt:

e Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde, Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge,
sowie Ver- und Entsorgungsbetrieben.

In dem Gewerbegebiet ist gemaR § 22 [4] BauNVO eine abweichende Bauweise (a) mit einer
Gebaudelédnge uber 50 m zulassig.

Gemdall 8 9 [1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz des Boden- und Wasserhaushaltes die Pkw-
Stellplatze mit einer wasserdurchlassigen Deckschicht (z.B. wassergebundene Decke, Schotter,
Schotterrasen, Rasengittersteine oder Betonfiltersteine) auszubilden. Hiervon ausgenommen sind
die Fahrspuren.

GemalR 8§ 9 [1] Nr. 25 a BauGB sind groRere Stellplatzanlagen (ab 10 Stellplatze) zu begriinen.
Innerhalb der Parkplatzbereiche ist zur Gliederung der Anlage alle sechs Stellplatze ein
hochstammiger standortgerechter Baum zu pflanzen und zu erhalten.

Auf der gemalR 8 9 [1] Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache ist ein flachiges Gehdlz aus
standortgerechten und heimischen Arten anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten
sind: Baume: Stieleiche, Moorbirke, Hainbuche, Echte Traubenkirsche, Wildapfel, Eberesche;
Straucher: Feldahorn, Kupfer-Felsenbirne, Hasel, Cornel-Kirsche, Rote Heckenkirsche, Hundsrose,
Weildorn, Gemeiner Schneeball, Faulbaum; Pflanzqualitdt der Bdume: Hochstamm, StU 12-14 cm.;
Pflanzqualitat der Straucher: 80 cm bis 100 cm, 2 x v., Pflanzabstand der Baume 15 m, der
Straucher 2 m, Reihenabstand 2 m.




Hinwelse

. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, dalR diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer
Denkmalbehoérde oder einem Beauftragten fir die archédologische Denkmalpflege zu melden.

. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

. Uber den Geltungsbereich verlauft die Rifu-Strecke Nr. 621 der Deutschen Telekom AG. Die maximal
zulassige Bauhohe betragt dort 65 m tiber NN.

. Parallel zum Schafjlickenweg verlauft ein Mittelspannungskabel der EWE AG.




(E ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/028
freilgegeben am 27.01.2005

GB 3 Datum: 27.01.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Bebauungsplan Nr. 75 B - Im Gdohlen - 3. Bauabschnitt

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.02.2005 Verwaltungsausschuss

@) 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 14.02.2005 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.

3. DieAufstellung des Bebauungsplanes 75 B — Im Gohlen 111 as Satzung mit ortlichen
Bauvorschriften nebst Begrtindung wird beschl ossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal3 Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 30.11.2004 (Vorlage 2004/310) ist die
offentliche Auslegung in der Zeit vom 14.12.2004 bis 14.01.2005 durchgefihrt worden. Au-
Rerdem hat auch die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) stattgefunden. Die
Abwagungsvorschldge sind dieser Vorlage a's Anlage Nr. 1 beigeflgt.

Wesentliche Anregungen oder Bedenken, die zur Anderung der bisherigen Planung fiihrten,
haben sich nicht ergeben.

Nunmehr kann daher der Satzungsbeschluss gefasst werden, das Verfahren ist damit abge-
schlossen.

Nahere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbiro NWP gegeben.




Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/

Friuhzeitige Burger-/

Offentliche Ausle-

Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss | Tragerbeteiligung gung/ Tragerbeteili-
gung
X X X 1. Marz

Finanzielle Auswirkungen:

Kene.

Anlagen:

1. Abwéagungsvorschlag

2. Planzeichnung

3. Planzeichenerklarung

4. Textliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften




Bebauungsplan Nr. 75 B ,Im Gohlen III* der Gemeinde Rastede

Anlage 1 zu Vorlage 2005/028

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Nr. | Private Datum Anregungen Abwagungsvorschlag Ande-
rung
1 Strallenbauamt Oldenburg |09.12.2004 | Gegen die geplanten Festsetzungen des Bebauungs- Nein
Postfach 2443 planes Nr. 75 B bestehen weiterhin keine Bedenken,
26014 Oldenburg da die Belange des Strallenbauamtes nicht berihrt
werden.
2 Deutsche Telekom T-Com | 06.01.2005 |Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Bedenken Nein
26119 Oldenburg und Anregungen.
3 oowv 08.12.2004 |In unserem Schreiben vom 22.10.2004 - Tla- Nein

Postfach 1363
26913 Brake

792/04/He — haben wir bereits eine Stellungnahme
zum oben genannten Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit
unsere damaligen Hinweise beachtet werden, nicht
mehr vorgetragen.

Stellungnahme vom 22.10.2004

Wir nehmen zu der obengenannten Bebauungsplan
wie folgt Stellung:

Durch das Baugebiet fuhrt eine Versorgungsleitung
DN 150. Diese darf weder durch Hochbauten noch
durch eine geschlossene Fahrbahndecke — aul3er in
den Kreuzungsbereichen — tiberbaut werden.

Das ausgewiesene Plangebiet kann im Rahmen einer
erforderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zent-
rale Trinkwasserversorgung angeschlossen werden.
Wann und in welchem Umfang die Erweiterung
durchgefuhrt wird, missen die Gemeinde Rastede
und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen. Die

Die Anregungen des OOWV werden, soweit sie
planerisch von Belang sind, berticksichtigt. Wenn es
erforderlich ist, dass die vorgebrachten Anregungen
durch eine Festsetzung im Bebauungsplan zu regeln
sind, wird die Gemeinde dies durchfihren. Im we-
sentlichen handelt es sich jedoch um Anregungen,
die erst bei der nachfolgenden Ingenieurplanung zu
berlcksichtigen sind.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 75 B befindlichen
Haltungen der Versorgungsleitungen verlaufen in-
nerhalb von 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Im Zuge der nachfolgenden Ingenieurplanung fiir die
ErschlieBungsanlagen werden die erforderlichen
ErweiterungsmalRnahmen fiir die Leitungen in Ab-
stimmung mit dem Versorgungstrdger vorgenom-
men.




Bebauungsplan Nr. 75 B ,Im Gohlen III* der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Nr. | Private Datum Anregungen Abwagungsvorschlag Ande-
rung
notwendigen Rohrverlegungsarbeiten kénnen nur auf
Fortsetzung
OOWV der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung

des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen des OOWV
durchgefiihrt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde
Rastede die sich aus diesem Paragraphen ergebende
Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder Erschlie-
Bungsvertrage auf die neuen Grundstickseigentimer
Ubertragen kann.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW
— Arbeitsblatt W 403- Sicherheitsabsténde zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. Auf3erdem weisen
wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen geman
DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen Uberpflanzt wer-
den durfen.

Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uber-
bauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden
Sie gebeten, ggf. fur die betroffenen Leitungen ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass fiir die ord-
nungsgemafe Unterbringung der Versorgungsleitun-
gen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen im
Baugebiet ein durchgehender seitlicher Versorgungs-
streifen anzuordnen ist. Dieser darf wegen erforderli-
cher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsar-
beiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernis-
sen versehen werden. Um Beachtung der DIN 1998
und des DVGW Arbeitsblattes W 403 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der
Herstellung von Hausanschlissen zu vermeiden,
sollte der Freiraum fur die Versorgungsleitungen erst
nach erfolgter Bebauung des Gebietes endgultig ge-
pflastert werden. Sollten durch Nichtbeachtung der
vorstehenden Ausfiihrungen Behinderungen bei der

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Leitungen werden innerhalb o6ffentlicher Flachen
verlegt. Eine Sicherung der Leitungen durch ein
Leitungsrecht kommt nur in Frage, wenn dies nicht
moglich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Bebauungsplan Nr. 75 B ,Im Gohlen III* der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Nr.

Private

Datum

Anregungen Abwagungsvorschlag

Ande-
rung

Fortsetzung
oowv

ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen wir
fur alle hieraus entstehenden Folgeschaden und Ver-
zbégerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsar-
beiten um einen Besprechungstermin, an dem alle
betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Im Interesse des der Gemeinde Rastede obliegenden
Brandschutzes kdnnen im Zuge der geplanten Rohr-
verlegungsarbeiten  Unterflurhydranten  eingebaut
werden. Lieferung und Einbau der Feuerldscheinrich-
tungen regeln sich nach den bestehenden Vertragen.
Wir bitten, die von lhnen gewiinschten Unterflurhyd-
ranten nach Ricksprache mit dem Brandverhiitungs-
ingenieur in den genehmigten Bebauungsplan einzu-
tragen.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungslei-
tungen in dem anliegenden Planausschnitt ist unmalf3-
stablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen
Dienststellenleiter Kaper, Tel. 04488/845211, von
unserer Betriebsstelle in Westerstede in der Ortlichkeit
an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Sat-
zung wird um eine Ausfertigung eines genehmigten
Bebauungsplanes gebeten.

Die weitere Ausbauplanung erfolgt in Abstimmung
mit allen beteiligten Versorgungsbetrieben.

Die Gemeinde wird im Rahmen der weiteren Er-
schlieBungsplanung die Belange des Brandschutzes
berlcksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach Abschluss des Verfahrens wird dem OOWV
der rechtskréftige Plan nebst Begrindung zugesen-
det.

Landwirtschaftskammer
Weser-Ems

Postfach 1343

26643 Westerstede

14.12.2004

Die im Umweltbericht dargestellten voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der o. g. Planung
werden aus landwirtschaftlicher Sicht hinsichtlich
Umfang und Detaillierungsgrad als ausreichend ange-
sehen.

Nein

Landkreis Ammerland
Bauamt
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

24.08.2004

Meine Untere Naturschutzbehdrde bittet vor Sat-
zungsbeschluss mittels Ubersendung einer aktuellen
Ubersicht tber das Okokonto der Gemeinde um
Nachweis der Kompensationsmaf3hahmen.

Der Hinweis wird bericksichtigt.

Nein




Bebauungsplan Nr. 75 B ,Im Gohlen III* der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Nr.

Private

Datum

Anregungen Abwagungsvorschlag

Ande-
rung

Satz 2 der textlichen Festsetzung Nr. 7 ist als textliche
Festsetzung zu streichen und als ortliche Bauvor-
schrift aufzunehmen.

Der zweite Satz hat eine klarstellende Funktion und
ist nicht als Festsetzung zu verstehen. Die private
Grinflache ist als Raumstreifen festgesetzt und ist
aus diesem Grund schon von einer Bebauung frei-
zuhalten, damit die Zuganglichkeit zum Graben ge-
wahrt bleibt. Hierzu zéhlen auch Einfriedungen. Die
Gemeinde wird die textliche Festsetzung entspre-
chend neu formulieren.
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Anlage 3 zu Vorlage 2005/028

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. Mag der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
A nur Einzelh&user zuléssig
a

abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

—_——— Baugrenze

| Uberbaubare Fliche
nicht Giberbaubare Flache

6. Verkehrsflichen

Offentliche Strakenverkehrsfliche

Stratenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Trafostation

9. Griinflichen

Private Grinflache, Zweckbestimmung: Raumstreifen

10. Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

SR Wasserflache
15. Sonstige Planzeichen

—————— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Anlage 4 zu Vorlage 2005/028

Textliche Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1) sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je ange-
fangene 500 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhausern je angefangene 350 gm eine
Wohneinheit zuldssig. In den allgemeinen Wohngebieten (WA 2) sind gemafl § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei
Einzelhdusern je angefangene 800 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit zul&ssig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan
festgesetzten angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen sind Garagen und (berdachte Stellplatze
(Carports) gemalR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemafl § 14 BauNVO
nicht zulassig.

In den Baugebieten gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fur die Allge-
meinen Wohngebiete WA 1 festgesetzt, dall Gebaudelédngen bis maximal 20 m zulassig sind. In den All-
gemeinen Wohngebieten (WA 1) sind nur Doppel- und Einzelhduser zulassig. Abweichend wird fiir die
Allgemeinen Wohngebiete WA 2 festgesetzt, da? Gebaudeldngen bis maximal 25 m zul&assig sind. In
den Allgemeinen Wohngebieten (WA 2) sind nur Einzelhduser zulassig.

GemalR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal3 die Geb&udehdhe in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes
und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende offentliche StralRenverkehrsflache, gemessen in der
Fahrbahnmitte.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal die Hohe des Erdgeschosssockels in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des
fertigen Erdgeschossful3bodens und die der ErschlieRung des Grundstiicks dienende 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn.

Auf den privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Raumstreifen ist die Errichtung von baulichen
Anlagen (hierunter fallen auch Einfriedungen) und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern unzulas-

sig.

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten ist die Anla-
ge von Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und Ausgéngen von der Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e zu den
angrenzenden Grundstiicken gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 75 B der Gemeinde Rastede.

Dachform und Dachneigung

Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens
30° und héchstens 50° zu errichten. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind untergeordnete Ge-
baudeteile im Sinne des § 7b NBauO sowie Wintergéarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne
der 88 12 und 14 BauNVO. Dachgauben, Krippelwalme und Grasdécher haben einen Neigungs-
winkel von mindestens 20° aufzuweisen.

Dachaufbauten/Dachausbauten



Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Ge-
samtlange darf 50% der Trauflange nicht Gberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand
muf mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

Gemal § 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitun-
gen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

Hinweise

10.

11.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Bezirksregierung oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zuta-
ge treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 b werden die bisherigen auf die entspre-
chenden Teilbereiche bezogenen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 20 und Nr. 35 auf-
gehoben.




(E ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/030
freilgegeben am 27.01.2005

GB 3 Datum: 27.01.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

28. Flachennutzungsplananderung - Wohnbauflache Loy

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.02.2005 Verwaltungsausschuss

@) 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 14.02.2005 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.

3. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht durchzufihren.

4. Die 28. Anderung des Flachennutzungspl anes — Wohnbauflache Loy nebst Erlauterungs-
bericht wird beschl ossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal3 Beschluss des Verwal tungsausschusses vom 30.11.2004 (Beschlussvorlagen Nr.
2004/314) ist die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Tréager offentlicher Belange
(TOB) in der Zeit vom 14.12.2004 bis 14.01.2005 durchgefthrt worden.

Wesentliche Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Die Abwagungsvorschldge sind dieser Vorlage als Anlage Nr. 1 beigeflgt.

Nahere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbiiro NWP gegeben.




Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Friihzeitige Burger-/ | Offentliche Ausle- | Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Tragerbeteiligung gung/ Tragerbeteili-

gung

X X X 1. Marz

Finanzielle Auswirkungen:

Kene.

Anlagen:

1. Abwéagungsvorschlag
2. Planzeichnung




28. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Bedenken wahrend der offentlichen Auslegung geménR 8§ 3 (2) BauGB

Anlage 1 zu Vorlage 2005/030

Nr. | Private Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung
1 StraRenbauamt Oldenburg |10.12.2004 |Gegen die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes Nein
Postfach 2443 bestehen weiterhin keine Bedenken, da Belange des
26014 Oldenburg Strallenbauamtes nicht berihrt werden.
2 Deutsche Telekom T-Com | 28.12.2004 | Gegen die o. a. Planung haben wir keine Bedenken Nein
26119 Oldenburg und Anregungen.
3 ExxonMobil Production 20.12.2004 | Wir schreiben lhnen im Auftrag der BEB Erdgas und Nein
Riethorst Erdél GmbH, der Mobil Erdgas-Erdél GmbH und der
30633 Hanover Norddeutsche Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft
mbH und danken fur die Beteiligung in der o. g. An-
gelegenheit.
Wir mochten lhnen mitteilen, dass der BEB, der
MEEG und der NEAG von dem Planungsvorhaben
nicht betroffen werden.
4 Landwirtschaftskammer 09.12.2004 |Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Nein
Weser-Ems oben genannte Planung keine Bedenken.
Postfach 1343
26643 Westerstede
5 Landkreis Ammerland 14.01.2005 | Gegen die 0.g. Planung habe ich keine Bedenken. Nein
Bauamt
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede
6 Entwésserungsverband 30.12.2004 |Unter Bezugnahme auf ihr Schreiben vom Nein
Jade 03.12.2004, AZ. : 3-11/Ze-Mld., sowie den Ubersand-
Franz-Schubert-StraRe 31 ten Bauleitplanunterlagen teilt Ihnen der Entwasse-
26919 Brake rungsverband Jade mit, dass aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht grundsatzlich keine Bedenken gegen die
vorgesehene 28. Flachennutzungsplananderung der
Gemeinde Rastede bestehen, soweit rechtzeitig der




28. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Bedenken wahrend der offentlichen Auslegung geménR 8§ 3 (2) BauGB

Nr.

Private

Datum

Anregungen

Abwégungsvorschlag

Ande-
rung

unteren Wasserbehotrde des Landkreises Ammerland
ein priffahiger Oberflachenentwasserungsplan vor-
gelegt wird.




Anlage 2 zu Vorlage 2005/030

Planzeichenerklarung

— Wohnbaufllache
E:: Geltungsbereich der FNP-Anderung

Préambel

Auf Grund des § 1 Abs, 3 des Bsugesetzbuches (BauGE) L V. me § 40 der Nmm:mm
Gemaindeordnung (NGC) hat der Rat der Gemeinde Rasteds am

28, Flachennutzungspian-Anderung,  bestotand  sus  dev  Planzoichnung  und r.hm
Erlautorungsboricht, beschiossen

Borgormeistor
Verfahrensvermerke
Kartengrundiage: M =1 : 5.000
Der Entwurf der 28. FNP. won NWP. bk
Escharweg 1, 36121 Otdenkun
Oldanburg, den . Th, Aufleger Ti 2/ %
Duvuarsmmnammmmsm-n R dcmEnMulidof ) T fﬁ A

Lehmeauhiani
”"“’"" Ausslegung Dﬂ"ﬂ5§3»‘|ﬂ Zﬂ!uﬁﬂ beschiossen. Ort und Daver durﬂlﬁﬂﬂl:ﬁm - e\
Auslogung .

D B ... ortatbich bokarsigomactt, Der Entwut do Hinweis

h' o W“”" 2808 v g Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbei-
ten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein: TongeféRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzen-
trationen, auch geringe Spuren solcher Fun-

Blrgermeister
Darnntm Gemainde H'.nmlul na:anmmgmr Al!nqmpnmnﬁim 2 BauGE

Burgamaistar de) gemacht werden, sind diese gemafR § 14

Uningspisn-Anderung st mE Veligung vom heubgen Tage 1| Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
NS R (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Be-
Hemar Varwal zirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Ar-

Bazirksregienung Weser - Ems

chéologische Denkmalpflege — oder der unte-
ren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
o| unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig

Der Rat dor Gomeinde Rasledo ist den in der Genshmigungsverfugung vom
Az Iul.lwﬂiuwn Auflagen | Mn!nlbml i soiner Snzwu am
Zuvee wogen dor

Wnrmnm . bis MIWW Ort und Clauer ¥ o & A
7 OOt Chn AU YR BT e, OESUIBBGH Dokamigeniach ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Rastod, don ... Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
Blrpermeister / sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Do dor 26 st gemall § 6 Abs 5 BauGH am /i Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
e e AR E R P / unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
e ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
=| schutzbehérde vorher die Fortsetzung der Ar-
fnnarhalb van zwol Jahron nach Wi o dor 28, F beit gestattet.
die Varlotzung  von odar
Andarnng nicht gol
pormoisier
Innechalt: vor zwel Johren nach dor 28 Andarurg sind buch (BauGB) in der Fassung vom 27. GEMEINDE RASTEDE
ol Miege| dec Abwgurg iekend gemacht worden august 1997 (BGBI. | S. 2141, BGBI 1998 S, 137), Landkreis Ammerland
Rastede, 90n ... zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli
B 2002 (BGB. I. S. 2850)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung 28. ﬂndarung des Flichennutzungsplanes

vom 23, Januar 1990 (BGBI. |. S. 137, zuletzt gedndert
durch Art. 4 des Gesetzes zur Erleichterung wvon
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGEL. |. 5. 466) Datum: 22. November 2004 Mafistab: 1: 5.000
Planzeichenverordnung 1980 (Planz V 80) vom 18. NWP Planungsgesellschaft mbH l
Dezember 1990 (BGBI 1.1891 5. 58) Gesalischatt s emiche Planung and Forschung Em |
Esnchanmeg 1, 26121 Oidonburgy
Tol.: 0441971740 Fax: wmrm.n

H:\Session\Anlagen Beschlussvorlagen\Anlagen 2005\2005-030-A nlage2-Planzei chnung.doc



(E ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/029
freilgegeben am 27.01.2005

GB 3 Datum: 27.01.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Bebauungsplan Nr. 80 - Loy - Finfhauserweg

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.02.2005 Verwaltungsausschuss

@) 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 14.02.2005 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.

3. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht durchzufihren.

4. DieAufstellung des Bebauungsplanes 80 — Loy - Funfhéuserweg als Satzung mit ortli-
chen Bauvorschriften nebst Begriindung wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal3 Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 30.11.2004 (Vorlage 2004/307) ist die
offentliche Auslegung in der Zeit vom 14.12.2004 bis 14.02.2005 durchgefihrt worden. Au-
Rerdem hat auch die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) stattgefunden. Die
Abwagungsvorschldge sind dieser Vorlage a's Anlage Nr. 1 beigeflgt.

Die vom Landkreis Ammerland bei derartigen Planungen immer wieder gedul3erten Bedenken
hinsichtlich der Grofl3e der Wenderadien teilt die Gemeinde grundsétzlich nicht. Eine rechtli-
che Verpflichtung, den Anregungen des Landkreises zu folgen besteht nicht, so dass die Ge-
meinde im Rahmen ihrer Abwégung zu anderen Ergebnissen kommen kann. Auch Beschliisse
von Gremien auf Landkreisebene vermogen die kommunale Planungshoheit in derartigen
Féallen nicht einzuschranken.




Weitere wesentliche Anregungen oder Bedenken, die zur Anderung der bisherigen Planung
fUhrten, haben sich nicht ergeben.

Nunmehr kann daher der Satzungsbeschluss gefasst werden, das Verfahren ist damit abge-

schlossen.

Nahere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbirro Diekmann & Mosebach gegeben.

Ubersicht iber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/

Fruhzeitige Burger-/

Offentliche Ausle-

Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss| Tragerbeteiligung gung/ Tréagerbeteili-
gung
X X X 1. Méarz

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlag

2. Planzeichnung

3. Planzeichenerklarung

4. Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften




Bebauungsplan Nr. 80 ,Loy - Finfhduserweg" der Gemeinde Rastede

Anlage 1 zu Vorlage 2005/029

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Nr. | Private Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung
1 Strallenbauamt Oldenburg |09.12.2004 | Gegen die geplanten Festsetzungen des Bebauungs- Nein
Postfach 2443 planes Nr. 80 bestehen weiterhin keine Bedenken, da
26014 Oldenburg Belange des StralRenbauamtes nicht berihrt werden.
2 Deutsche Telekom T-Com | 28.12.2004 | Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Bedenken Nein
26119 Oldenburg und Anregungen.
3 ExxonMobil Production 20.12.2004 | Wir schreiben Ihnen im Auftrag der BEB Erdgas und Nein
Riethorst Erdél GmbH, der Mobil Erdgas-Erdél GmbH und der
30633 Hannover Norddeutsche Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft
mbH und danken fur die Beteiligung in der o. g. An-
gelegenheit.
Wir mochten lhnen mitteilen, dass der BEB, der
MEEG und der NEAG von dem Planungsvorhaben
nicht betroffen werden.
4 oowv 08.12.2004 |In unserem Schreiben vom 22.10.2004 - Tla- Nein

Postfach 1363
26913 Brake

Fortsetzung
oowv

791/04/He — haben wir bereits eine Stellungnahme
zum oben genannten Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit
unsere damaligen Hinweise beachtet werden, nicht
mehr vorgetragen.

Stellungnahme vom 22.10.2004

Wir nehmen zu dem obengenannten Vorhaben wie
folgt Stellung:

Ostlich des Bebauungsgebietes befinden sich Versor-
gungsleitungen DN 50 und DN 100. Diese diirfen we

Die Anregungen des OOWV werden, soweit sie
planerisch von Belang sind, berticksichtigt. Wenn es
erforderlich ist, dass die vorgebrachten Anregungen
durch eine Festsetzung im Bebauungsplan zu regeln
sind, wird die Gemeinde dies durchfihren. Im we-
sentlichen handelt es sich jedoch um Anregungen,
die erst bei der nachfolgenden Ingenieurplanung zu
bertcksichtigen sind.

Die angesprochenen Leitungen befinden sich aus-
serhalb des Geltungsbereiches, innerhalb der of




Bebauungsplan Nr. 80 ,Loy - Finfhduserweg" der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Nr. | Private Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung
der durch Hochbauten noch durch eine geschlossene | fentlichen Verkehrsflache. Es besteht keine Bezug
Fahrbahndecke — aul3er in den Kreuzungsbereichen —| zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Uberbaut werden.
Das ausgewiesene Plangebiet kann im Rahmen einer | Im Zuge der nachfolgenden Ingenieurplanung fiir die
erforderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zent- | Erschlieungsanlagen werden die erforderlichen
rale Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. | ErweiterungsmalRnahmen fir die Leitungen in Ab-
Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung |stimmung mit dem Versorgungstrager vorgenom-
durchgefuhrt wird, missen die Gemeinde Rastede | men.
und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.
Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten kdnnen nur | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwen-
dung des 8§ 4 der Wasserlieferungsbedingungen des
OOWV durchgefuhrt werden.
Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Rastede die sich aus diesem Paragraphen ergebende
Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder Erschlie-
Bungsvertrage auf die neuen Grundstickseigentimer
Ubertragen kann.
Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaR DVGW | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
— Arbeitsblatt W 403 — Sicherheitsabstande zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. Auf3erdem weisen
wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen gemafn
DIN 1998 Punkt 5 nicht mit BAumen Uberpflanzt wer-
den durfen.
Um fur die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uber- | Die Leitungen werden innerhalb &ffentlicher Flachen
bauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden | verlegt. Eine Sicherung der Leitungen durch ein
Sie gebeten, gegebenenfalls fir die betroffenen Lei- | Leitungsrecht kommt nur in Frage, wenn dies nicht
tungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen. | moglich ist.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wir machen darauf aufmerksam, dass fur die ord-
Fortsetzung

oowv

nungsgemafe Unterbringung der Versorgungsleitun




Bebauungsplan Nr. 80 ,Loy - Finfhduserweg" der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Nr.

Private

Datum

Anregungen Abwégungsvorschlag

Ande-
rung

gen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen um
Baugebiet ein durchgehender seitlicher Versorgungs-
streifen angeordnet werden sollte. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneue-
rungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hin-
dernissen versehen werden. Um Beachtung der
DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 403 wird
gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der
Herstellung von Hausanschlissen zu vermeiden,
sollte der Freiraum fur die Versorgungsleitungen erst
nach 75 %-iger Bebauung der Grundsticke endgultig
gepflastert werden. Sollten durch Nichtbeachtung der
vorstehenden Ausfihrungen Behinderungen bei der
ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen wir
fur alle hieraus entstehenden Folgeschaden und Ver-
zbgerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsar-
beiten um einen Besprechungstermin, an dem alle
betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Im Interesse des der Gemeinde Rastede obliegenden
Brandschutzes kdnnen im Zuge der geplanten Rohr-
verlegungsarbeiten  Unterflurhydranten  eingebaut
werden. Lieferung und Einbau der Feuerldscheinrich-
tungen regeln sich nach den bestehenden Vertragen.
Wir bitten, die von lhnen gewiinschten Unterflurhyd-
ranten nach Ricksprache mit dem Brandverhiitungs-
ingenieur in den genehmigten Bebauungsplan einzu-
tragen.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungslei-
tungen in dem anliegenden Planausschnitt ist unmal3-
stéblich. Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen
Dienststellenleiter Herr Kaper, Tel.: 04488/845211,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die weitere Ausbauplanung erfolgt in Abstimmung
mit allen beteiligten Versorgungsbetrieben.

Die Gemeinde wird im Rahmen der weiteren Er-
schlieBungsplanung die Belange des Brandschutzes
bertcksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Bebauungsplan Nr. 80 ,Loy - Finfhduserweg" der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Nr. | Private Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung
von unserer Betriebsstelle in Westerstede in der Ort-
lichkeit an. Nach Abschluss des Verfahrens wird dem OOWV
Nach endgiltiger Planfassung und Beschluss als Sat- | der rechtskraftige Plan nebst Begriindung zugesen-
zung wird um eine Ausfertigung eines genehmigten | det.
Bebauungsplanes gebeten.
5 Landwirtschaftskammer 09.12.2004 |Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Nein
Weser-Ems oben genannte Planung keine Bedenken.
Postfach 1343
26643 Westerstede
6 Landkreis Ammerland 18.01.2005 | Meine Untere Naturschutzbehorde bittet um Ubersen- | Der Hinweis wird berticksichtigt. Nein
Bauamt dung einer aktuellen Ubersicht iiber das Okokonto der
Ammerlandallee 12 Gemeinde, wonach die fehlenden Kompensationsein-
26655 Westerstede heiten im Flachenpool Loyermoor nachgewiesen wer-

den

Mein Abfallbetrieb weist darauf hin, dass im Bereich
der beiden Wendepléatze jeweils ein Durchmesser von
19 m erforderlich ist, um die Abfuhr von Abfallgefal3en
zu garantieren. Andernfalls waren die kinftigen
Grundstickseigentiimer darauf hinzuweisen, dass sie
ihre Abfallgefal3e an der nachsten durch die Entsor-
gungsfahrzeuge erreichbaren Stelle an einer 6ffentli-
chen Verkehrsflache aufzustellen haben. Fur diese
Stelle sollte im Bebauungsplan eine ,Sammelstelle fir
Abfallgefal3e” festgesetzt werden. In diesem Zusam-
menhang weise ich darauf hin, dass sich fur diese
Forderung auch die Mitglieder des Werkausschusses
Abfallwirtschaftsbetrieb  in  ihrer  Sitzung am
02.12.2004 ausgesprochen haben.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. Die Ge-
meinde Rastede hélt die festgesetzte Wendeanlage
fur ausreichend. GemaR EAE85/95 reicht fir Last-
kraftwagen bis 8,00 m Lange (u.a. 2-achsiges Miill-
fahrzeug) eine Wendeanlage (Wendehammer) mit
12,00 m Durchmesser aus. Innerhalb dieser Flache
sind die erforderlichen Rangiermandver zum Wen-
den des Millfahrzeuges mdoglich, wobei die Ver-
kehrssicherheit beim Rangieren durch die Fahr-
zeugkamera gewahrleistet werden kann. Somit ste-
hen fahrgeometrische Erfordernisse und Griinde der
Verkehrssicherheit der Festsetzung nicht entgegen.
Eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 19
m wirde demnach einen unndétigen Flachen-
verbrauch darstellen.

Auf die Festsetzung einer Millsammelstelle wird
verzichtet.
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Anlage 2 zu Vorlage 2005/029



Anlage 3 zu Vorlage 2005/029

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung ‘

Allgemeines Wohngebiet

2, Mak der baulichen Nutzung ‘

0.3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

OK=9,50m Oberkante baulicher Anlagen als Haichstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
a abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

AR E— Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Oberbaubare Fldche

6. Verkehrsflichen

Offentliche Strallenverkehrsfliche

Straenbegrenzungslinie

. Bereich ohne Ein- und Ausfahrten und Zu- und Ausginge
(siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

9. Griinflichen

Private Grunfliche

Offentliche Grinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

0 Zu erhaltender Baum
Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
‘ 15. Sonstige Planzeichen

=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Anlage 4 zu Vorlage 2005/029

Textliche Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemal3 § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 500 gm Baugrundstick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern je angefan-
gene 350 gm eine Wohneinheit zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den
allgemeinen Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zul&ssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA
zwischen den Baugrenzen und den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen (PlanstralRen
und Fiunfhauserweg) sind Garagen und lberdachte Stellplatze (Carports) gemal § 12 BauN-
VO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf § 14 BauNVO nicht zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA gilt geméaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise.
Abweichend wird fur die Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, daR Gebaudelangen bis ma-
ximal 20 m zulassig sind. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Doppel- und Ein-
zelhauser zulassig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal3 die maximale Gebaudehdhe in den festgesetz-
ten Allgemeinen Wohngebieten WA maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die
Oberkante des Gebaudes und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende o6ffentliche
Stral3enverkehrsflache, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der Gebaudemitte.

Im Bereich des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten ist
die Anlage von Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und Ausgangen von der Osterbergstral3e in das
Allgemeine Wohngebiet gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB nicht zulassig.

Die gemal § 9 (1) Nr. 25b festgesetzten Gehdélze sind zu erhalten. Bei Abgang von Baumen
ist eine artgleiche Nachpflanzung (Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm) vor-
zunehmen.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 80 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA.

Dachform und Dachneigung

Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von min-
destens 42° und hdchstens 52° zu errichten. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind unter-
geordnete Gebdaudeteile im Sinne des 8 7b NBauO sowie Wintergarten, Garagen und Ne-
benanlagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO. Dachgauben, Krippelwalme und Grasda-
cher haben einen Neigungswinkel von mindestens 20° aufzuweisen.

Oberirdische Freileitungen

GemalR § 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Frei-
leitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.



Hinwelse

1)

2)

3)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen
der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat406 — Archdologische Denkmalpflege - oder der unte-
ren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fort-
setzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.




(? RESIDENZOR Gemeinde Rastede
i N )
2\ Der BuUrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/024
freigegeben am 27.01.2005

GB 3 Datum: 27.01.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Bebauungsplan Nr. 63 E - Wahnbek - Hohe Brink

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.02.2005 V erwaltungsausschuss

o) 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geméR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 14.02.2005 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwéagung wird bestétigt.

3. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht durchzufthren.

4. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 63 E— Wahnbek — Hohe Brink als Satzung mit ort-
lichen Bauvorschriften nebst Begriindung wird beschl ossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal3 Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 14.12.2004 (V orlage 2004/305 B) ist die
offentliche Auslegung in der Zeit vom 28.12.2004 bis 28.01.2005 durchgefihrt worden. Au-
Rerdem hat auch die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) stattgefunden. Die
Abwagungsvorschlége sind dieser Vorlage als Anlage Nr. 1 beigefigt.

Wesentliche Anregungen oder Bedenken sind vom Landkreis Ammerland und von der Land-
wirtschaftskammer Weser-Ems vorgebracht worden. Auf die Abwagungsvorschlége in der
Anlage wird Bezug genommen.

Weitere wesentliche Anregungen oder Bedenken, die zur Anderung der bisherigen Planung
fuhrten, haben sich nicht ergeben.




Nunmehr kann daher der Satzungsbeschluss gefasst werden, das Verfahren ist damit abge-
schlossen.

Né&here Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbiiro NWP gegeben.

Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Friihzeitige Burger-/ | Offentliche Ausle- | Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Tragerbeteiligung gung/ Tragerbeteili-

gung

X X X 1. Marz

Finanzielle Auswirkungen:

Kene.

Anlagen:

1. Abwéagungsvorschlag
2. Planzeichnung + Planzeichenerkl&rung
3. Textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften




Bebauungsplan Nr. 63 E ,Wahnbek — Hohe Brink* der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Anlagel zur Vorlage 2005/024

Nr.

Private

Datum

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Ande-
rung

Stralenbauamt Oldenburg
Postfach 2443
26014 Oldenburg

14.01.2005

Gegen die geplanten Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 63 E bestehen keine Bedenken.

Fir die gem. 8§ 34 (1) NStrG erforderliche Vereinba-
rung zur Anbindung der Planstral3e A an die K 143
wurde auf Grundlage der dem StralRenbauamt Olden-
burg mit 0. g. Bezugsschreiben zugesandten Unterla-
gen ein Entwurf aufgestellt. Ich gehe daher davon
aus, dass die Vereinbarung zwischen der Gemeinde
und dem Landkreis Ammerland kurzfristig abge-
schlossen wird.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug
auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum
BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtungen der
glltigen Bauleitplanung einschlie3lich Begrindung.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Nach Abschluss des Verfahrens werden dem Stra-
Renbauamt die gewiinschten Unterlagen zugesen-
det.

Ja

Deutsche Telekom T-Com
26119 Oldenburg

26.01.2005

Zu der o. g. Planung haben wir bereits mit Schreiben
vom 01.11.2004 Stellung genommen. Diese Stellung-
nahme gilt unverandert weiter.

Stellungnahme vom 01.11.2004

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Bedenken
und Anregungen.

Nein

Moorriem-Ohmsteder Siel-
acht

Franz-Schubert-Str. 31
26919 Brake

14.01.2005

Nach Prifung der von Ihnen tbersandten Planunter- | .

lagen teilen wir Ihnen mit, dass Moorriem-Ohmsteder
Sielacht aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsétz-
lich keine Bedenken gegen die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 63 E hat.

Nein

ExxonMobil Production
Riethorst
30633 Hannover

21.12.2004

Wir schreiben Ihnen im Auftrag der BEB Erdgas und
Erdél GmbH, der Mobil Erdgas-Erdél GmbH und der
Norddeutsche Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft
mbH und danken fur die Beteiligung in der o. g. An-
gelegenheit.

Nein



Administrator
Anlage1 zur Vorlage 2005/024


Bebauungsplan Nr. 63 E ,Wahnbek — Hohe Brink* der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Nr. | Private Datum Anregungen Abwagungsvorschlag Ande-
rung
Wir mochten lhnen mitteilen, dass Anlagen oder Lei-
tungen der BEB, der MEEG und der NEAG von dem
Planungsvorhaben nicht betroffen werden.
5 oowv 12.01.2005 |In wunserem Schreiben vom 22.10.2004 - Tla-
Postfach 1363 790/04/He — haben wir bereits eine Stellungnahme
26913 Brake zum oben genannten Vorhaben abgegeben.
Bedenken und Anregungen werden daher, soweit|Die Anregungen des OOWV werden, soweit sie
unsere damaligen Hinweise beachtet werden, nicht | planerisch von Belang sind, beriicksichtigt. Wenn es
mehr vorgetragen. erforderlich ist, dass die vorgebrachten Anregungen
durch eine Festsetzung im Bebauungsplan zu regeln
sind, wird die Gemeinde dies durchfihren. Im we-
sentlichen handelt es sich jedoch um Anregungen,
die erst bei der nachfolgenden Ingenieurplanung zu Ja

Stellungnahme vom 22.10.2004

Wir nehmen zu dem obengenannten Vorhaben wie
folgt Stellung:

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich eine
Versorgungsleitung DN 150 und Hausanschlusslei-
tungen. Diese durfen weder durch Hochbauten noch
durch eine geschlossene Fahrbahndecke — aul3er in
den Kreuzungsbereichen — tiberbaut werden.

Das ausgewiesene Plangebiet kann im Rahmen einer
erforderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zent-
rale Trinkwasserversorgung angeschlossen werden.

berticksichtigen sind.

Die im Geltungsbereich entlang der Butjadinger
Strale verlaufende Versorgungsleitung (DN 150
GG) verlauft im Bereich der nicht Uberbaubaren
Grundstilicksflachen. Die Leitung wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beein-
trachtigt. Der Bebauungsplan wird einen entspre-
chenden Hinweis erhalten.

Die Hausanschlussleitung (DN 32 PE-HD) muss in
offentliche Flachen verlegt werden. Die Gemeinde
wird hieriiber Gesprache mit dem OOWYV fiihren

Im Zuge der nachfolgenden Ingenieurplanung fiir die
ErschlieBungsanlagen werden die erforderlichen
Erweiterungsmaflnahmen fir die Leitungen in Ab




Bebauungsplan Nr. 63 E ,Wahnbek — Hohe Brink* der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Nr. | Private Datum Anregungen Abwagungsvorschlag Ande-
rung
= Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung |stimmung mit dem Versorgungstrager vorgenom-
ortsetzung N . ; . .
OOWV durchgefuhrt wird, missen die Gemeinde Rastede | men.

und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten kénnen nur
auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwen-
dung des 8§ 4 der Wasserlieferungsbedingungen des
OOWV durchgefuhrt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde
Rastede die sich aus diesem Paragraphen ergebende
Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder Erschlie-
Bungsvertrage auf die neuen Grundstickseigentimer
Ubertragen kann.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemafld DVGW
— Arbeitsblatt W 403 — Sicherheitsabstande zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. Auf3erdem weisen
wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen gemafn
DIN 1998 Punkt 5 nicht mit BAumen Uberpflanzt wer-
den durfen.

Um fur die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uber-
bauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden
Sie gebeten, gegebenenfalls fur die betroffenen Lei-
tungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass fur die ord-
nungsgemale Unterbringung der Versorgungsleitun-
gen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen um
Baugebiet ein durchgehender seitlicher Versorgungs-
streifen angeordnet werden sollte. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneue

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Versorgungsleitung entlang der Butjadinger
StralBe verlauft in den nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen. Hierzu wird es einen Hinweis geben.
Die Sicherung dieser Leitung sollte Uber Grund-
dienstbarkeiten gesichert werden. Die Hausan-
schlussleitung muss verlegt werden. Dies erfolgt in
offentlichen Flachen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Bebauungsplan Nr. 63 E ,Wahnbek — Hohe Brink* der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Nr. | Private Datum Anregungen Abwagungsvorschlag Ande-
rung
rungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hin-
Fortsetzung )
OOWV dernissen versehen werden. Um Beachtung der

DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 403 wird
gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Herstellung von Hausanschlissen zu vermeiden,
sollte der Freiraum fur die Versorgungsleitungen erst
nach 75 %-iger Bebauung der Grundsticke endgultig
gepflastert werden. Sollten durch Nichtbeachtung der
vorstehenden Ausfiihrungen Behinderungen bei der
ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen wir
fur alle hieraus entstehenden Folgeschaden und Ver-
z6gerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsar- | Die weitere Ausbauplanung erfolgt in Abstimmung

beiten um einen Besprechungstermin, an dem alle
betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Im Interesse des der Gemeinde Rastede obliegenden

mit allen beteiligten Versorgungsbetrieben.

Die Gemeinde wird im Rahmen der weiteren Er-

Brandschutzes kdnnen im Zuge der geplanten Rohr- | schlieBungsplanung die Belange des Brandschutzes

verlegungsarbeiten  Unterflurhydranten
werden. Lieferung und Einbau der Feuerldscheinrich-
tungen regeln sich nach den bestehenden Vertragen.
Wir bitten, die von lhnen gewiinschten Unterflurhyd-
ranten nach Ricksprache mit dem Brandverhiitungs-
ingenieur in den genehmigten Bebauungsplan einzu-
tragen.

eingebaut | beriicksichtigen.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungslei- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

tungen in dem anliegenden Planausschnitt ist unmal3-
stéblich. Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen
Dienststellenleiter Herr Kaper, Tel.: 04488/845211,
von unserer Betriebsstelle in Westerstede in der Ort-
lichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Sat- | Nach Abschluss des Verfahrens wird dem OOWV

zung wird um eine Ausfertigung eines genehmigten

der rechtskréftige Plan nebst Begriindung zugesen




Bebauungsplan Nr. 63 E ,Wahnbek — Hohe Brink* der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Nr. | Private Datum Anregungen Abwagungsvorschlag Ande-
rung
Fortsetzung Bebauungsplanes gebeten. det.
oowv
6 Landwirtschaftskammer 11.11.2004 |Im Rahmen der Tragerbeteiligung im o. g. Verfahren Nein

Weser-Ems
Postfach 1343
26643 Westerstede

haben wir bereits mit Schreiben vom 11.11.2004
Stellung genommen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 E — Wahn-
bek — Hohe Brink- erhebliche Bedenken

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf unsere
Stellungnahme vom 11.11.2004.

Stellungnahme vom 11.11.2004

Der ca. 6,8 ha grol3e Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 63 E im Ortsteil Wahnbek gelegen.
Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Ge-
meindestrale "Hohe Brink" und im Osten durch die
"Butjadinger Stral3e" begrenzt. Im Siden schliel3en
sich die Geltungsbereiche der Bebauungsplane
Nr. 63 C und 63 D an.

Unmittelbar westlich an den Geltungsbereich Nr. 63 E
angrenzend befindet sich die landwirtschaftliche Hof-
stelle Rolf Hoting, Wahnbek, Hohe Brink 50, 26180
Rastede. Bei dem Betrieb Hoting handelt es sich um
einen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb, der
eine landwirtschaftlich genutzte Flache von 97 ha LF
bewirtschaftet.

Der Produktionsschwerpunkt des Betriebes liegt in der
Milchviehhaltung mit der entsprechenden weiblichen
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Fortsetzung
Landwirtschaftskammer

Nachzucht sowie in der Bullenmast. In den Stallge-
bauden der Hofstelle werden derzeit etwa
80 Milchkiihe zuziglich weiblicher und mannlicher
Nachzucht gehalten. Die jahrlich vom Betrieb beliefer-
bare Milchreferenzmenge betragt ca. 640.000 kg.

Der Betrieb Hoting zahlt somit hinsichtlich der bewirt-
schafteten Flache, des Viehbestandes sowie der be-
lieferbaren Milchmenge zu den gréRReren Futterbau-
betrieben im Landkreis Ammerland. Nach Angaben
des Betriebsstellenleiters soll die Milchviehhaltung
kurzfristig weiter aufgestockt werden. Bedingt durch
die v.g. betrieblichen Verhéltnisse kann der Betrieb
auch zukinftigen Generationen in wirtschaftlicher
Hinsicht die alleinige Existenzgrundlage bieten.

Bei Umsetzung der o.g. Planung wird die stdérungs-
freie Bewirtschaftung, insbesondere aber die Ent-
wicklungsfahigkeit des Betriebes, ernsthaft gefahrdet.

Der nordwestliche Teilbereich des BP-63 E wird als
Regenrickhaltebecken bzw. Obstwiese dargestellt.
Hieran grenzen uberwiegend Wohnbauflachen an. Die
Grenzen des v.g. Plangebietes weist zum néchstgele-
genen Stallgebdude der Hofstelle Hoting eine Entfer-
nung von lediglich ca. 10 m auf. Wohnbauflachen
werden in einem Abstand von weniger als 40 m zum
nachstgelegenen Stallgebdude dargestellt.

Auf Grundlage und Anlehnung an die VDI-Richtlinien
3471 ff. lasst sich auf Basis der vorhandenen und
geplanten Viehhaltung des Betriebes Hoting ein voller
Richtlinienabstand von annahernd 200 m ableiten.
Nach MalRRgabe der VDI-Richtlinien ist der volle Richt

Die nebenstehenden Ausfihrungen geben den
Sachstand zutreffend wieder.

Bereit im Zuge der 21. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Rastede wurde festge-
stellt, dass eine uneingeschrankte Entwicklung des
Betriebes am derzeitigen Standort aufgrund der zum
damaligen Zeitpunkt bereits vorhandenen Wohnnut-
zung nicht mehr gegeben ist.
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linienabstand gegeniiber einem allgemeinen Wohn-

Fortsetzung gebiet einzuhalten. Der volle VDI-Richtlinienabstand

Landwirtschaftskammer

stellt einen Versorgungsabstand dar, bei dessen Ein-
haltung in der Regel gewahrleistet ist, dass erhebliche
Geruchswahrnehmungen auszuschlieRen sind.

In dem vollen Richtlinienabstand ist ein Sicherheitszu-
schlag enthalten, der gegentber bestimmten Nutzun-
gen bzw. Standortkonstellationen im Einzelfall redu-
ziert werden kann. Dies gilt beispielsweise gegenuber
Wohnhausern im Aul3enbereich von Dorfgebieten, wo
ein héheres MalR an Geruchsimmissionen zu tolerie-
ren ist.

Der Ortsteil Wahnbek ist in dem naheren Bereich der
0.g. Planung und wird durch eine intensive Wohnnut-
zung gepragt, die stadtischen Charakter aufweist.

Die umfangreich vorhandenen bzw. planungsrechtlich
umsetzbaren Wohnbauflachen sollen im vorliegend
Fall, unmittelbar angrenzend an einen intensiv bewirt-
schafteten landwirtschaftlichen Betrieb, in Hauptwind-
richtung zur Hofstelle erweitert werden. Eine Reduzie-
rung des im vollen Richtlinienabstand enthaltenden
Sicherheitszuschlages ist somit im vorliegenden Fall
nicht gerechtfertigt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 63 C wurde in der Landwirtschaftskammer Weser-
Ems im Auftrage der Gemeinde Rastede eine Aus-
breitungsberechnung nach Malgabe der GIRL er-
stellt. Hierin wurden u.a. auch fiir den Geltungsbereich
des BP-63 E Geruchswahrnehmungshaufigkeiten in
Prozent der Jahresstunden dargestellt.

Als Ergebnis der Ausbreitungsberechnung kann fest-
gehalten werden, dass auch im Rahmen einer Aus-
breitungsberechnung weite Teile des Geltungsberei
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ches des BP-63 E den gemal} GIRL fur ein allgemei-
Fortsetzung nes Wohngebiet maRgeblichen Immissionswert von

Landwirtschaftskammer

0,1 nicht einhalten kdnne. Die hieraus resultierende
Abstandsforderung ist im wesentlichen deckungs-
gleich mit der Abstandsforderung, die anhand der
VDI-Richtlinie 3471 ff. ermittelt wurde. Entsprechend
wurde seinerzeit von der Landwirtschaftskammer
empfohlen Planbereiche mit einem Immissionswert >
0,1 von einer Wohnbebauung auszunehmen.

Im Auftrage der Gemeinde Rastede wurde von dem
Ingenieurbiro Zech, Lingen, im Zuge der o.g. Bauleit-
planung im Nachgang z dem von der Landwirtschafts-
kammer Weser-Ems erstellten Immissionsschutzgut-
achten ebenfalls eine Ausbreitungsberechnung nach
MalRgaben der GIRL in Verbindung mit mehreren
Fahnenbegehungen gemald der VDI-Richtlinie 3940
durchgefuhrt. Hierin kommt das Ingenieurbiiro Zech
zu dem Ergebnis, dass der fur ein Wohnbaugebiet
malfigebliche Immissionswert von 0,1 bereits im Nah-
bereich der Hofstelle Hoting eingehalten werden kann.

Wie bereits ausgefiihrt, werden in den Planungsun-
terlagen bebaubare Flachen in einer Entfernung von
weniger als 40 m zum néchstgelegenen Stallgebdude
Hoting dargestellt.

Zu dem von dem Ingenieurbiiro Zech durchgefiihrten
Fahnenbegehungen sind aus immissionsschutzfachli-
cher Sicht folgende Punkte kritisch anzumerken:

Nach dem Entwurf der VDI-Richtlinie 3940 sollen min-
destens 5 Fahnenbegehungen durchgefihrt werden.
Gemal uns vorliegender Unterlagen wurden im vor-
liegenden Fall lediglich 3 Fahnebegehungen vorge-
nommen.

Nach dem Entwurf der VDI-Richtlinie 3940 sollen
mindestens 5 Fahnenbegehungen in der Umgebung
eines geruchsintensiven Betriebes durchgefihrt
werden. Dabei soll an drei der finf Messtage eine
neutrale Schichtung der Atmosphére herrschen. Die
Auswertung von Fahnenbegehungen bei instabilen
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. oder stabilen Schichtungen der Atmosphére liefert

Fortsetzung Das Ergebnis der Fahnenbegehungen wurde durch nur eine bedingte Aussagesicherheit. Die in der

Landwirtschaftskammer

unibliche Schichtmessungsabfolge beeinflusst. Der
Normalfall sieht vor, sich aus der windabgewandten
Seite an die Anlage heranzubewegen. GemalR uns
vorliegenden Unteralgen wurden in der Zeitabfolge
auch Schichtmessungen durchgefiihrt, die eine zu-
nehmend groRere Entfernung zur Hofstelle Hoting
aufweisen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird durch die
unmittelbare Ausweisung von Wohnbauflachen in der
Néhe des landwirtschaftlichen Betriebes Hoting der zu
bertcksichtigende Vorsorgegrundsatz nicht beachtet.
Erfahrungsgemal wird es im Nahbereich der Hofstelle
zu erheblichen Geruchswahrnehmungen kommen, die
zu Nachbarschaftskonflikten zwischen der Familie
Hoting und den kinftigen Bewohnern des Plangebie-
tes fihren kdnnen.

Im Betrieb Hoting wird ganzjdhrig Grassilage einge-
setzt. Wie Untersuchungen der Landwirtschaftskam-
mer Weser-Ems zeigen, wurden diesjahrig von vielen
Betrieben bei der Grassilagebereitung witterungsbe-
dingt unterdurchschnittliche Erntequalitdten mit haufig
einhergehender starkerer Geruchsbelastung eingefah-
ren.

Die von landwirtschaftlichen Betrieben ausgehenden
Geruchsemissionen sind witterungs- und produktions-
bedingt starken Schwankungen unterworfen. Diesem
Sachverhalt ist im Rahmen der Bauleitplanung nach
dem Vorsorgegrundsatz durch Einhaltung ausrei-
chend grol3er Abstdnde zu landwirtschaftlichen Be-
trieben Rechnung zu tragen

Umgebung der landwirtschaftlichen Betriebe Barg-
hop und Hoting durchgefuihrten Fahnenbegehungen
wurden alle bei neutralen atmosphéarischen Schich-
tungen (Ausbreitungsklasse 111/2) durchgefuhrt. So-
mit wurde die Vorgabe der VDI-Richtlinie 3940 nach
einer Auswertung von drei Fahnenbegehungen bei
neutralen Ausbreitungsklassen erfullt.

Die ermittelten Kalibrierfaktoren fur die landwirt-
schaftlichen Betriebe Barghop und Hoting weisen
keine ungewdhnlichen Schwankungen zwischen den
Kalibrierfaktoren der einzelnen Untersuchungstage
in Relation zu dem ermittelten geometrischen Mit-
telwert der Kalibrierfaktoren auf. Auch liegen die fir
den Betrieb Barghop mit 0,43 und fir den Betrieb
Hoting mit 0,30 ermittelten Kalibrierfaktoren im Be-
reich der Uublicherweise fir &hnlich strukturierte
landwirtschaftliche Betriebe zu erwartenden Kalib-
rierfaktoren. Im Rahmen einer im April 2004 fir die
Gemeindeverwaltung Rastede durchgefiihrten ge-
ruchstechnischen Untersuchung in der Umgebung
von zwei landwirtschaftlichen Betrieben im Ortsteil
Neusiidende wurden Kalibrierfaktoren von 0,39 bzw.
0,33 ermittelt.

Die an den drei Untersuchungstagen ermittelten
Kalibrierfaktoren fur die landwirtschaftlichen Betriebe
Barghop und Hoting lassen somit eine mit hinrei-
chender Sicherheit geniigende Kalibrierung des
Ausbreitungsmodells fur die anschlieBende Aus-
breitungsberechnung zu.

Der Hinweis der Landwirtschaftskammer Weser-
Ems auf eine unibliche "Schichtmessungsabfolge"
ist unter Berlcksichtigung der Vorgaben der VDI-
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Landwirtschaftskammer

Im Nahbereich zu landwirtschaftlichen Betrieben sind
neben Geruchs- auch Larmemissionen zu beachten.
In der Begriindung zum BP-63 E werden hierzu be-
zuglich des Betriebes Hoting keine Angaben gemacht.

Die nachstgelegene Uberbaubare Flache des Gel-
tungsbereiches des BP-63 E weist eine Entfernung
von lediglich 20 m zu einer Hofeinfahrt der Hofstelle
Hoting auf. Diese Hofeinfahrt wird nach Angaben des
Betriebsleiters standig vom Fuhrpark des Betriebes
befahren. Dies gilt insbesondere zu Zeitpunkten der
Gulleausbringung sowie der Gras- und Maissilage.
Produktionsbedingt wird in der Landwirtschaft durch

Richtlinie 3940 nicht nachvollziehbar.

Die Anordnung der einzelnen Schnittlinien bei einer
Fahnenbegehung dient dazu, die Ausdehnung der
Geruchsfahne mdglichst genau einzugrenzen. Vor
allem soll das Fahnenende zur Bestimmung der
Lange der Geruchsfahne erfasst werden. Die vom
Gutachter gewéahlte Vorgehensweise dient dazu,
das Ende der Geruchsfahnen der untersuchten
landwirtschaftlichen Betriebe moglichst genau zu
ermitteln.

Auch wird in der VDI-Richtlinie 3940 die Anordnung
von einzelnen Schnittlinien mit zunehmender Entfer-
nung zu den Geruchsquellen bis zum Erreichen des
Fahnenendes empfohlen. Die von der Landwirt-
schaftskammer Weser-Ems aufgezeigte Vorge-
hensweise, sich der Geruchsquellen von Lee der
Anlage zu nahern, dient in der Regel nur dem Orten
der Geruchsfahnen vor Beginn der eigentlichen
Schnittlinienmessungen.

In der Begriindung und auf der Planzeichnung wird
ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Aufgrund der direkten Nachbarschaft zwischen dem
Plangebiet und der landwirtschaftlichen Hofflache ist
mit L&rm-, Geruchs- und Staubimmissionen als Fol-
ge einer ordnungsgemaflen Hof- und Flachenbe-
wirtschaftung zu rechnen, die kiinftige Bewohner zu
dulden haben.
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das Halten von Tieren, notwendigen Fitterungs- und
Fortsetzung Melkarbeiten usw. stéandig Larm verursacht, der im

Landwirtschaftskammer

Nahbereich eines landwirtschaftlichen Betriebes zu
einer Beeintrachtigung der Wohnqualitat fuhrt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass
durch die Aufstellung des BP-63 E die landwirtschaft-
lichen Belange des Betriebes Hoting erheblich beein-
trachtigt werden. Bei dem Betrieb Hoting handelt es
sich um einen leistungsfahigen Vollerwerbsbetrieb,
der auch zukiinftigen Generationen in wirtschaftlicher
Hinsicht die alleinige Existenzgrundlage bieten kann.

Bei Umsetzung des BP-63 E ist der stérungsfreie Be-
trieb der Hofstelle Hoting, insbesondere aber die not-
wendige Entwicklungsfahigkeit des Betriebes bei Um-
setzung der o0.g. Planung, nicht gegeben.

Erfahrungsgemal kann davon ausgegangen werden,
dass die vom Betrieb Hoting induzierten Larm- und
Geruchsemissionen im Nahbereich der Hofstelle zu
Nachbarschaftskonflikten fiihren kénnen.

Bedingt durch die Standortkonstellation, die einerseits
durch einen groR3en intensiv bewirtschafteten landwirt-
schaftlichen Betrieb und andererseits durch eine her-
anrickende Wohnbebauung mit stéadtischem Charak-
ter gekennzeichnet ist, ist die Nichtbeachtung von
Vorsorge-Grundsatzen hinsichtlich Larm- und Ge-
ruchsemissionen nicht gerechtfertigt.

Aus immissionsschutzrechtlicher und landwirtschaftli-
cher Sicht bestehen erhebliche Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 E.

Eine Beeintrachtigung des Betriebes war bereits vor
der Aufstellung des Bebauungsplanes 63 E durch
die vorhandene Wohnbebauung gegeben.

Im Auftrag der Gemeinde Rastede hat das Ingeni-
eurbliro Zech die Geruchsimmissionssituation, her-
vorgerufen durch die landwirtschaftlichen Betriebe,
fur das geplante Wohngebiet ermittelt und beurteilt.
Dabei wurden neben den Geruchsimmissionen als
Folge einer ordnungsgeméaflen Hofbewirtschaftung
(z.B.Silagelagerung), auch die von den Landwirten
ggf. geplanten Ausweitungen der Tierhaltung be-
ricksichtigt.

Die Ermittlung und Beurteilung der Geruchsimmissi-
onen wurde gemaf der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) in Verbindung mit mehreren Fahnenbege-
hungen gemal} der VDI-Richtlinie 3940 durchge-
fuhrt.

Aus den ermittelten Emissionen wurde mit Hilfe von
Ausbreitungsberechnungen die Geruchsimmissions-
situation im Bereich der geplanten Wohnbebauung
berechnet. Die Festsetzung der Wohnbauflachen
orientiert sich an den ermittelten Geruchswerten.

Die Gemeinde Rastede teil die Bedenken der LWK
nicht.
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7 Landkreis Ammerland 02.02.2005 |Meine Untere Naturschutzbehdrde bittet um Kenn- | Die Anregung wird beriicksichtigt. Ja

Amt fur Kreisentwicklung
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

zeichnung des zur Erhaltung vorgesehenen Gehdlz-
bestandes der Wallhecke im Bereich des Regenriick-
haltebeckens.

Die Kompensationsmaflinahmen sind mit meiner Unte-
ren Naturschutzbehoérde abzustimmen und vor Sat-
zungsbeschluss nachzuweisen.

Mein Abfallwirtschaftsbetrieb weist darauf hin, dass im
Bereich der beiden Wendeplatze jeweils ein Durch-
messer von 19 m erforderlich ist, um die Abfuhr von
Abfallgefal3en zu garantieren. Anderenfalls hatten die
kinftigen Grundstiickseigentiimer ihre Abfallgefaie
an der nachsten durch die Entsorgungsfahrzeuge
erreichbaren Stelle einer 6ffentlichen Verkehrsflache
aufzustellen. Fur diese Stelle sollte im Bebauungsplan
eine ,Sammelstelle fur AbfallgefalRe” festgesetzt wer-
den.

Um die ndrdliche Baugrenze im sudwestlichen Bau-
teppich bestimmen zu kénnen, sind sudlich der Plan-
strale A sowie im sudostlichen Bereich des Planes
MaRangaben fur den Bauteppich/die Baugrenzen
hinzuzuftgen.

Ich bitte, den von der Landwirtschaftskammer Weser-
Ems mit Stellungnahme vom 11.11.2004 vorgebrach-
ten Bedenken nochmals nachzugehen, da die Stel

Die Anregung wird berticksichtigt.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. Die Ge-
meinde Rastede hélt die festgesetzte Wendeanlage
fur ausreichend. Gemafll EAE85/95 reicht fir Last-
kraftwagen bis 8,00 m Lange (u.a. 2-achsiges Mull-
fahrzeug) eine Wendeanlage (Wendehammer) mit
12,00 m Durchmesser aus. Innerhalb dieser Flache
sind die erforderlichen Rangiermandver zum Wen-
den des Miullfahrzeuges mdoglich, wobei die Ver-
kehrssicherheit beim Rangieren durch die Fahr-
zeugkamera gewahrleistet werden kann. Somit ste-
hen fahrgeometrische Erfordernisse und Griinde der
Verkehrssicherheit der Festsetzung nicht entgegen.
Eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 19
m wirde demnach einen unndétigen Flachen-
verbrauch darstellen.

Auf die Festsetzung einer Millsammelstelle wird
verzichtet.

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt. Die nordli-
che Baugrenze des sudwestlichen Baufeldes ist
hinreichend bestimmt. Die Baugrenze verlauft in
einem Abstand von 7m zur nérdlichen Grenze des
Flurstlickes 34/53.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Bezuglich der
Larmproblematik wird eine Stellungnahme eingeholt.
Sobald die Ergebnisse vorliegen, werden sie, so
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rung

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

lungnahme der Zech Ingenieursgesellschaft mbH vom
16.11.2004 meines Erachtens nicht ausreicht (s. a.
VDI-Richtlinie 3940). Dartiber hinaus bitte ich in die-
sem Zusammenhang, auch auf die Larmproblematik
durch den landwirtschaftlichen Zu- und Abgangsver-
kehr, auch an den Wochenenden, einzugehen.

Im Erlauterungsbericht der 21. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes (Ziffer 6.2) sagt die Gemeinde
Rastede zu, sich um eine einvernehmliche Losung der
Immissionsproblematik mit den betroffenen Landwir-
ten zu bemuhen. Ich halte deshalb ein Gesprach zwi-
schen der Landwirtschaftskammer, der Gemeinde und
dem Planer zu dieser Fragestellung fur erforderlich,
um Akzeptanz und Einvernehmen zu erreichen.
Selbstverstandlich stehe ich fur ein solches Gesprach
ebenfalls zur Verfigung.

Fur Vorhaben im 6stlichen Planbereich (ca. ab nord-
sudlicher Linie Planstrale A/C) werde ich Planreife
anerkennen.

weit erforderlich, bei den Festsetzungen bertcksich-
tigt.

Ein Abstimmungsgesprdch zwischen Gemeinde,
Landwirtschaftskammer und Landkreis ist fir den
17. Februar 2005 vorgesehen.
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| PLANZEICHENERKLARUNG |

| Art der baulichen Nutzung |

- Allgemeine Wohngebiete

l 2. MaRk der baulichen Nutzung |
0.3 Grundfiachenzahl

I Zahl der Vallgeschosse als Hochstmal

FH=8,5m Héhe baulicher Anlagen als Hochstmall

E TR ————

A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
a Abweichende Bauweise
memsmemesr  Baugrenze

tiberbaubare Flache
Flache

Verkehrsflichen

F+R Zweckbestimmung: Full- und Radweg

aaa Bereich chne Ein- und Ausfahrt

Griinflichen |

Offentliche Grinfldche

Wasserflichen und Flﬁchan iﬂr die Wasssrwlmchaft. den Hochwasser-
schutz und die R des

Umgrenzung von Flschen fir die i dent und die
Regelung des Wasserabflusses

13, { | I MaRnat oder Flachen fiir
Mal!nahmen zum Sc.huiz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
wvon Boden, Natur und Landschaft

|15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir oder fir zum Schutz
gegen schadliche Urmwelteimwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

LPE N Larmpegelbereich

o (siehe Hinweis Nr. 3)

— e~ Wallhecke (symbolisch)

,.—--.—.—.—l ot Fiachen mit N " \

I- | |g|ehn textliche Festsetzung Nr. 6)

-

=N, Sichidreieck
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Anlage 3 zur Vorlage 2005/024

Textliche Festsetzungen

10.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemal3 8§ 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 500 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhausern je angefan-
gene 350 gm eine Wohneinheit zul&ssig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den
allgemeinen Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zul&ssig.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiucksflachen zwischen der Baugrenze und der innerhalb
des Geltungsbereiches festgesetzten dffentlichen und privaten Verkehrsflachen, mit Ausnah-
me der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, sind Garagen und tberdachte Stell-
platze (Carports) gemal3 8§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf
§ 14 BauNVO nicht zulassig.

In den Baugebieten gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fur
die Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, dal3 Gebdudeldngen bis maximal 20 m zulassig
sind. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Doppel- und Einzelhauser zulassig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, daf3 die Gebaudehthe in den festgesetzten Allge-
meinen Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Ober-
kante des Gebaudes und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende offentliche Stra-
Renverkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnmitte.

Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Wallhecken bauliche Anlagen im Sinne der
88 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf-
und Abgrabungen sowie Auffillungen auf den Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 7 m
in den gekennzeichneten Flachen unzulassig.

Im Bereich des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten ist
die Anlage von Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und Ausgangen von der Stral3e Hohe Brink in
das Allgemeine Wohngebiet gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB nicht zul&ssig.

In den Wohn- und Aufenthaltsraumen sind in den im Planteil gekennzeichneten Bereichen die
folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) durch die AuRen-
bauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Décher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich 111 erf. R"y res = 35 dB fir Aufenthaltsraume von Wohnungen
erf. R yres = 30 dB fUr Biro- und Sozialrdume

Larmpegelbereich 1V: erf. R"y res = 40 dB fir Aufenthaltsraume von Wohnungen
erf. R"y res = 35 dB fiir Blro- und Sozialrdume

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache ist ein den wasserwirtschaftlichen Anforderungen ent-
sprechendes Regenrlckhaltebecken anzulegen. Die nicht fir die Rickhaltung bendétigten
Flachen sind entsprechend den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu
gestalten. Innerhalb der Flache ist ein 3 m breiter Weg aus wassergebundenem Material zur
Unterhaltung der Anlage zulassig.

Auf der gemaR § 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache sind mindestens zehn hochstam-
mige Obstbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand darf 6 m nicht
unterschreiten. Als Pflanzqualitat sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens
10 cm zu verwenden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Weiterhin ist die Flache mit einer standortgeméaRen, wildkrautreichen Wiesenmischung einzu-
saen. Die Flache ist zwei- bis dreimal jahrlich zu mahen, das Mahdgut ist von der Flache zu
entfernen. Alternativ ist eine Beweidung zulassig, sofern eine Schadigung der Gehdlze ver-
hindert wird.
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Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 e der Gemeinde Rastede.

Dachform und Dachneigung

Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von min-
destens 30° und hdchstens 50° zu errichten. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind unter-
geordnete Gebdaudeteile im Sinne des 8 7b NBauO sowie Wintergarten, Garagen und Ne-
benanlagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO. Dachgauben, Krippelwalme und Grasda-
cher haben einen Neigungswinkel von mindestens 20° aufzuweisen.

Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kdnnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre
Gesamtlange darf 50% der Trauflange nicht tberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dach-
rand muf3 mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

Gemal § 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Frei-
leitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zuléassig.

Hinweise

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Bezirksregierung oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

Die Wallhecken werden nachrichtlich Gbernommen. Wallhecken sind gem&R § 33 NNatG ge-
schitzt. Alle Handlungen, die das Wachstum der Bdume und Straucher beeintrachtigen, sind ver-
boten. Erlaubt sind Pflegemalinahmen der Eigentimer oder sonstiger Nutzungsberechtigter.

Die Flachen der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke dirfen in mehr als 80 cm Héhe
Uber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (8§ 9 (1)
BauGB/ § 31 (2) NStrG).

Die aufgrund ordnungsgemalier Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen eine typi-
sche Begleiterscheinung fiir den landlichen Bereich dar und kdnnen nicht als unzuldssige Stérung
angesehen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 e werden die bisherigen auf die entsprechenden
Teilbereiche bezogenen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 13 sowie Nr. 63 ¢ und d aufgeho-
ben.




(E ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/034
freilgegeben am 27.01.2005

GB 3 Datum: 02.02.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Bebauungsplan Nr. 57 - Wahnbek - Wapelstralle

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
(0] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.02.2005 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 — Wahnbek - Wapel stral3e
wird beschl ossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalk § 3 Abs.

1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer zweiwdchigen Auslegung sowie die Beteiligung
der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Sach- und Rechtslage:

Das Grundsttick an der Wapelstrale 6 steht bekanntlich leer. Bereitsim Jahre 2003 war in
Zusammenarbeit mit dem damaligen Investor Willenbruch die Beseitigung der vorhanden
Gebaude und die Neuerrichtung von 4 Vierfamilienhdusern geplant. Hierzu wurde das Ver-
fahren zur Aufstellung des V orhaben- und Erschlief3ungsplanes (VEP) Nr. 6 — Mehrfamilien-
hauser Wapel stral3e Wahnbek* eingeleitet und bis zum Ende der 6ffentlichen Auslegung ge-
fuhrt. Vor Ende des V erfahrens (Satzungsbeschluss) wurde die Zusammenarbeit mit dem In-
vestor beendet.

Zwischenzeitlich wurde Herr Hermann Hoting aus Wahnbek al's neuer Investor gefunden, der
das Grundstiick erwerben, die Gebdude abreil3en und voraussichtlich mit 4 Zweifamilienhu-
sern bebauen will.

Die Vergabe der Planungsabreiten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes 57 — Wahnbek -
Wapelstral3e wurde bereits durch den Verwaltungsausschuss am 18.01.2005 (V orlage 2005-
018) beschlossen. Die Planung fuhrt das Planungsbiro NWP, Oldenburg, durch.




Planungsrechtlich stellt sich das Grundstiick Wapel stral3e 6 al's unbeplanter Innenbereich nach
8§ 34 Baugesetzbuch dar. Nunmehr soll diese Situation stédtebaulich mittels eines Bebauungs-
planes beordnet werden. Eine Erweiterung des Plangebietes kommt aus entwasserungstechni-
schen Gruinden derzeit nicht in Frage und musste bis zum Abschluss einer umfangreichen

Untersuchung zurtickgestellt werden.

Weitere Informationen werden in der Sitzung durch die Verwaltung und das Planungsbiro
NWP, Oldenburg, gegeben.

Ubersicht iber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/

Fruhzeitige Burger-/

Offentliche Ausle-

Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss| Tragerbeteiligung gung/ Tréagerbeteili-
gung
X Feb./Marz Mai 05.07.2005

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

1. Planzeichnung

2. Planzeichenerklérung

3. Textliche Festsetzungen
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Anlage 2 zu Vorlage 2005/034

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

FH=9,5m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

= =" Baugrenze

7 (iberbaubare Flache
[ =~ nicht iberbaubare Fléche

15. Sonstige Planzeichen

GFL mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der Anlieger
—— e— und der Ver- und Entsorgungsunternehmen

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
4 ¢ gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

H:\Session\Anlagen Beschlussvorlagen\Anlagen 2005\2005-034-A nl age2-Planzei chenerklérung.doc



Anlage 3 zu Vorlage 2005/034

Textliche Festsetzungen

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist im all-
gemeinen Wohngebiet (WA) um bis zu 25% zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die abweichende Bauweise. Es sind
Gebaudeldngen bis maximal 25 m zuldssig. Die Abstande der baulichen Anlagen untereinan-
der regeln sich eintsprechend der offenen Bauweise. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
nur Doppel- und Einzelhduser zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB je angefangene 350
gm Baugrundstiick eine Wohneinheit zuldssig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal’ die Gebaudehdhe in den festgesetzten Allge-
meinen Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Ober-
kante des Gebaudes und die der ErschlieBung des Grundsticks dienende angrezende 6f-
fentliche StralRenverkehrsflache (Wapelstral3e), gemessen in der Fahrbahnmitte.

In den Wohn- und Aufenthaltsrdumen sind in dem im Planteil gekennzeichneten Bereich die
folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) durch die Aul3en-
bauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Décher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich 111 erf. R"y res = 35 dB fir Aufenthaltsrdume von Wohnungen
erf. R yres = 30 dB fUr Bro- und Sozialrdume

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der angrezen-
den Wapelstral3e sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemal § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 BauNVO nicht zulassig.



(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/033
freilgegeben am 27.01.2005

GB 3 Datum: 27.01.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Bebauungsplan Nr. 68 ¢ - Gewerbegebiet Ipwege

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
(0] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.02.2005 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68c — Gewerbegebiet | pwege
wird beschl ossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalk § 3 Abs.

1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer zweiwdchigen Auslegung sowie die Beteiligung
der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 18.01.2005 (V orlage 2005/014 ) die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 68 ¢ beschlossen.

Die Vergabe der Planungsabreiten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes 68 ¢ — Gewerbe-
gebiet |pwege wurde dartber hinaus bereits durch den Verwaltungsausschuss am 14.12.2004
(Vorlage 2004-357) beschlossen. Die Planung fuhrt das Planungsbiiro NWP, Oldenburg,
durch.

Gegenstand des Bebauungsplanes ist die Erweiterung des abverkauften Gewerbegebietes am
Brombeerweg. Hierzu wurde vorausschauend bereits im Jahre 2002 die 16. Flachennutzungs-
plananderung durchgefihrt und genehmigt.

Die stadtebaulichen Festsetzungen orientieren sich an den im Bebauungsplan Nr. 68 a (bishe-
riges Gewerbegebiet) getroffenen Festsetzungen.




In dem Gewerbegebiet sollen vornehmlich fir kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe
Flachen geschaffen werden; bei Bedarf konnen dort auch grof3ere Unternehmen angesi edelt
werden. Verwaltungsseitig wurde bel der Planung der Erschlief3ungsstral?e grofRer Wert auf
eine moglichst flexible, nach den Wiinschen der Kaufinteressierten veranderbare Grund-
stiicksaufteilung gelegt.

Um eine optimale Ausnutzung des Gebietes zu erreichen, wurde dartiber hinaus das notwen-
dige Regenwasserriickhaltebecken in die nichtiberbaubare Bauverbotszone (40 m) der Auto-
bahn gelegt.

Die quer durch das Gebiet verlaufende Wallhecke soll entfernt werden und moglichst zu-
gunsten der das Gebiet nordlich abgrenzenden schwach ausgepragten Wallhecke kompensiert
werden. Weiterer, dartiber hinaus gehender Kompensationsbedarf wird an anderer Stellein
Zusammenarbeit mit dem Landkreis ausgeglichen. Die zu entfernende Wallhecke wiirde bei
Verbleib die Mdglichkeiten der Grundstiicksausnutzbarkeit, gerade fir Gewerbebetriebe, die
im Laufe ihrer Betriebstétigkeit mehrere bauliche Anderungen vornehmen wollen, zu stark
einschranken.

Die von West nach Ost durch das Plangebiet verlaufende Gashochdruckleitung der EWE wird
dagegen aus K ostengriinden nicht verlegt und wird kiinftig eine nichtiberbaubare Grenze
zwischen zu bildenden Gewerbegrundstticken bilden.

Gegenwartig wird seitens des beauftragten Larmgutachters TED, Bremerhaven, an den im
Bebauungsplan noch festzulegenden flachenbezogenen Schallleistungspegeln gerechnet. Es
ist verwaltungsseitig beabsichtigt, diese stadtebaulichen Festsetzungen in der Sitzung am
14.02.2005 nachzureichen.

Ubersicht iber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Friihzeitige Biirger-/ | Offentliche Ausle- | Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Tragerbeteiligung gung/ Tragerbeteili-

gung

X Feb./Mérz Mai 05.07.2005

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Planzeichenerklérung
3. Textliche Festsetzungen
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Planunterlage BP &8c
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Anlage 2 zu Vorlage 2005/033

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete
2, MaR der baulichen Nutzung
038 Grundflachenzahl

1] Zahl der Vollaeschosse als Héchstmal

OK=12m Hohe baulicher Anlagen als Hichstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Uberbaubare Flache
nicht Giberbaubare Flache

‘ 6. Verkehrsflichen

I:] Offentliche Straienverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdische Leitung

Griinflichen

Private Grinflache

Zweckbestimmung: Wallheckenschutzstreifen

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die R lung des W abf

o

Regelung des Wasserabflusses

RRB| Z kk i nung: RUBI:III_ khaltet ken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flichen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

8
-0
9
B
10.
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Umgrenzung von Flachen fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft

: Umgrenzung von Schulzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts

(gemalt § 33 NNatG geschitzte Wallhecke)

| 15. Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen
zugunsten der Gemeinde und Ver- und Entsorgungsunternehmen

----------- Bauverbotszone / Baubeschrankungszone
RIFU Richtfunkstrecke Bremen/Niedersachsen

R_fF_U Richtfunkstrecke Deutsche Telekom AG

:’_‘: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Anlage 3 zu Vorlage 2005/033

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6

87

In den Baugebieten sind gemald § 1 [5] BauNVO folgende allgemein zulassigen Nutzungen nicht
zulassig:

In den GE und GEe-Gebieten (§ 8 [2] BauNVO) sind nicht zulassig:
Tankstellen

In den Baugebieten sind gemaR § 1 [6] BauNVO folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht zulassig:

In den GE und GEe-Gebieten (8§ 8 [3] BauNVO) sind nicht zuléssig:

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
e Vergnugungsstatten,

GemalR § 9 [1] Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 18 BauNVO wird die Oberkante der Gebaude auf
allen Bauflachen mit maximal 12 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Oberkante der
Fahrbahnmitte der angrenzenden ErschlieBungsstrale und der Oberkante des Gebdaudes. Die
baulichen Anlagen des Immissionsschutzes (z.B. Schornsteine) und sonstige Sonderbauanlagen
(z.B. Siloanlagen) sind von der Bauh6henbeschrankung geman § 16 [6] BauNVO ausgenommen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Bauverbotszone der Bundesautobahn
A 293 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im
Sinne von § 14 [1] BauNVO nicht zulassig.

Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind innerhalb der privaten Griinflache zum Schutz der Wallhecken
bauliche Anlagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen,
Materialablagerungen (auch Kompost), Auf- und Abgrabungen, sowie Auffillungen unzuléssig.

Bepflanzungen sind mit standortheimischen Arten der beigefligten Artenliste zulassig.
Zur Pflege und Entwicklung der gehélzfreien Bereiche sind bis zu 2 Mahden im Jahr zulassig.

Pflanzenauswahl geeigneter Arten

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche

Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus frangula Faulbaum

Corylus avellana Haselstrauch Rubus fruticosus agg. Brombeere
Crataegus monogyna WeilRdorn Rubus idaeus Himbeere

Fagus sylvatica Rotbuche Salix aurita Ohrweide

llex aquifolium Stechhiilse Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus padus Vogelkirsche

Die Schallemissionen der in den GE-Gebieten zulassigen Betriebe und Anlagen dirfen die in der
Planzeichnung gekennzeichneten immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel
nicht Gberschreiten.

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirmmaflnahmen geplant
werden, kdnnen in der Héhe des Schirmwertes bezliglich der relevanten Immissionsorte dem Wert
des flachenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden.

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist ein den wasserwirtschaftlichen Anforderungen entsprechendes
Regenriickhaltebecken anzulegen. Die nicht fiir die Rickhaltung benétigten Flachen sind
entsprechend den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu gestalten. Innerhalb der
Flache ist ein 3 m breiter Weg aus wassergebundenem Material zur Unterhaltung der Anlage
zulassig.




Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal 8 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverztiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen. Durch das Plangebiet fiihrt eine HD-Erdgastleitung der
EWE AG. Zur Leitung sind Sicherheitsabsténde einzuhalten.

Uber den Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung der Kabel Deutschland. Die maximal
zulassige Bauhéhe von 70 m tiber NN darf in bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereichs der
Richtfunkverbindung nicht tiberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen.

Innerhalb der Baubeschréankungszone (100 m vom Fahrbahnrand der A 293) sind gemafR § 9 (2) und
(6) FStrG Anlagen der Au3enwerbung mit Sichtrichtung zur Autobahn nicht zulassig.




(E ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/036
freilgegeben am 27.01.2005

GB 3 Datum: 27.01.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

6. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 - Rastede - West

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
(0] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.02.2005 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Dem Vorentwurf der Satzung zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 — Rastede “West
vom 28.10.1964, geandert durch die 1. Anderung 08.09.1978, durch die 3. Anderung vom
25.03.1983, durch die 4. Anderung vom 24.03.2001 und durch die 5. Anderung vom
28.09.2001, wird zugestimmt.

2. Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange werden
gemal3 8§ 13 Nr. 1, 2, 2. Alt und 3, 2. Alt. in Verbindung mit § 3 Absatz 2 und § 4 BauGB
im Vereinfachten Verfahren durchgefhrt.

3. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht durchzufihren.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte am 29.06.2004 beschl ossen, den Bebauungsplan Nr. 7 —
Rastede — West dahingehend zu éndern, Garagen und Nebenanlagen auch auf den nichtiber-
baubaren Flachen der Wohnbaugrundstiicke zulassen zu wollen. Hierfir ist eine textliche An-
derung des Bebauungsplanes erforderlich.

Nach Uberprifung und in Anlehnung der in Neubaugebieten bewahrten Praxis sollten auf
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) gemal3 § 12
BauNV O sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden geméaf3 § 14 BauNV O in 3 m Abstand
von der offentlichen Verkehrsfléache ausgeschl ossen werden.

Grund hierfir ist neben der Erhaltung des Ortshildes auch die Verkehrssicherheit fir Ful3gan-
ger und Radfahrer.




Aufgrund der Prioritdtensetzung zugunsten der Neubaugebiete wurde das V erfahren seitens
des Servicebereiches Bauleitplanung bis heute nicht durchgefiihrt. Nach erneuter Uberpriifung
der Unterlagen haben sich eine geringfiigige V eranderungen in den textlichen Formulierungen
ergeben, die inhatlich zwar keinen Regel ungsunterschied ausmacht, vor Auslegungsbeginn
jedoch einen erneuten Beschluss der Gremien erfordert.

Das Verfahren kann nach wie vor im sogenannten vereinfachten Verfahren, also unter Ver-
zicht einer frihzeitigen Birger- und Tragerbeteiligung durchgefiihrt werden.

Der Satzungstext ist als Anlage beigefigt.

Ubersicht iber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Friihzeitige Burger-/ | Offentliche Ausle- | Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss| Tragerbeteiligung gung/ Tréagerbeteili-

gung

X Entfallt Feb./Mérz Rat 19.04.2005

Finanzielle Auswirkungen:

Es entstehen Planungskosten in Héhe von ca. 1.500 EUR. Haushaltsmittel stehen zur Verfi-
gung.

Anlagen:

1. Satzungstext
2. Geltungsbereich




Anlage 1 zu Vorlage 2005/036

6. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7

Satzung

Textliche Festsetzungen

)
Der Geltungsbereich der 6. vereinfachten Anderung umfasst die Reinen und Allgemeinen
Wohngebiete des Bebauungsplanes Nr. 7. Der Geltungsbereich ist in der Anlage 1 der
Begrindung, die Bestandteil dieser Satzung ist, dargestellt.

(2)
Die Inhalte der 6. vereinfachten Anderung beziehen sich ausschlieBlich auf die zulassigen
Nutzungen innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen gemal § 23 BauNVO der
Reinen und Allgemeinen Wohngebiete.

3

Fur die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist grundsatzlich 8§ 23 (5) BauNVO
anzuwenden. Hiervon abweichend sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zwischen der Baugrenze und der innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 7 festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen in einer Tiefe von 3 m, gemessen von
Grenze der offentlichen Verkehrsflache, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
gemal 8§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 BauNVO
nicht zulassig.

Hinweise

1) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefél3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall 814 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Bezirksregierung oder der unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2) Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3) Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.



|An|age 2 zu Vorlage 2005/036

Behauungsplan MNr. 7

| Geltungshereich 6. Anderung

\
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Anlage 2 zu Vorlage 2005/036


(E ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/026
freilgegeben am 27.01.2005

GB 3 Datum: 27.01.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

27. Flachennutzungsplananderung - Wohnbauflache Hahn-Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.02.2005 Verwaltungsausschuss

@) 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 14.02.2005 beriicksichtigt.

3. Die bisherige Beschlussfassung und Abwéagung wird bestétigt.

4. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht durchzufthren.

5. Die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes — Wohnbaufldche Hahn-L ehmden nebst
Erlauterungsbericht wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal3 Beschluss des Verwal tungsausschusses vom 30.11.2004 (Beschlussvorlagen Nr.
2004/308) ist die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Tréager offentlicher Belange
(TOB) in der Zeit vom 14.12.2004 bis 14.01.2005 durchgefthrt worden.

Wesentliche Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Die Abwagungsvorschldge sind dieser Vorlage als Anlage Nr. 1 beigeflgt.

Nahere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbtiro Diekmann und M osebach gegeben.




Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Friihzeitige Burger-/ | Offentliche Ausle- | Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Tragerbeteiligung gung/ Tragerbeteili-

gung

X X X 1. Marz

Finanzielle Auswirkungen:

Kene.

Anlagen:

1. Abwéagungsvorschlag
2. Planzeichnung




Anlage 1 zu Vorlage 2005/026

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

27. Flachennutzungsplananderung

Offentliche Auslegung
(8 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

Januar 2005

Planungsbiro Diekmann & Mosebach Oldenburger StraRe 211 - 26180 Rastede ((D

Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 \
e-Mail: info@diekmann-mosebach.de



27. Flachennutzungsplananderung, offentliche Auslegung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landwirtschaftskammer Weser-Ems
Landwirtschaftsamt Oldenburg-Nord
Am Rottgen 60
26655 Westerstede

2. Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft und Kiistenschutz
Betriebsstelle Brake
HeinestralRe 1
26919 Brake

3. StraRenbauamt Oldenburg
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

4. ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Riethorst 12
30659 Hannover

5. Entwasserungsverband Jade
Franz-Schubert-Strale 31
26919 Brake

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StralRe 211 — 26180 Rastede



27. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Deutsche Telekom AG, T-Com
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Poststrale 1-3
26122 Oldenburg

3. Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
Otto-Lilienthal-StraRe 23
28199 Bremen

4. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StralRe 211 — 26180 Rastede



Abwagung zur 27. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Meine Untere Forstbehérde hat Bedenken hinsichtlich der Unterschrei-
tung des Mindestabstandes zum Wald von 25 m. Die im Parallelverfahren
geman § 8 Absatz 3 BauGB (Bebauungsplan Nr. 78 A ,Ostermoor*) vor-
gebrachten Bedenken sind zu beriicksichtigen.

Im westlichen Anderungsbereich ist nach dem Larmschutzgutachten des
Biros fir Larmschutz , Dipl.-Ing. Jacobs, Papenburg, eine WA-Nutzung
nachts nicht mehr méglich, da hier sogar die Orientierungswerte eines
Mischgebietes Uberschritten werden. Ich empfehle daher, den Erlaute-
rungsbericht unter Ziffer 3.9 zu aktualisieren.

Der Hinweis des Landkreises Ammerland zur Einhaltung eines Mindest-
abstandes von 25 m zum Wald wird zur Kenntnis genommen. Diesbeziig-
lich wird auf die bereits im Rahmen des Verfahrens gem. § 4 (1) BauGB
(Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange) getroffene Abwéagung ver-
wiesen:

Das Bundeswaldgesetz und das Niedersachsische Gesetz liber den Wald
und die Landschaftsordnung (NWaldLG) geben keine verbindlich einzu-
haltenden Abstande zwischen Wald und heranriickender Wohnbebauung
vor. Der im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Am-
merland genannte Schutzabstand von 100 m ist als Maximalabstand zum
Schutz der Funktionen fir Natur und Landschaft, Erholung und Klima-
schutz zu sehen, um bei einem Heranrlicken der Wohnbebauung an ei-
nen intakten Waldbestand mit entsprechenden Waldfunktionen Beein-
trachtigungen zu vermeiden. Bei der vorliegenden Waldflache handelt es
sich um einen Kkleinflachigen Bestand (Flachengréf3e von ca. 5.500 m?),
der durch die heranrickende Wohnbebauung im Osten bzw. die Ver-
kehrsflache im Siden bereits einer starken anthropogenen Vorbelastung
unterliegt. Auf Grund der Grol3e, der isolierten Lage sowie der fehlenden
Waldrandausbildung konnte sich ein typisches Waldklima hier nicht aus-
pragen. In diesem Zusammenhang ist ein Abstand von 100 m zu einer
Wohnbebauung unverhaltnismafig und nicht erforderlich. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung werden ausreichende Abstande gewahlt, um
dem Schutz der vorhandenen Waldfunktionen Rechnung zu tragen.

Im Rahmen des Schallimmissionsgutachtens werden fur einen Bereich im
Westen des Plangebietes wahrend der Nachtzeit Beurteilungspegel >50
dB(A) ermittelt, die Uber den Orientierungswerten eines Mischgebietes (50
dB(A) nachts) liegen. Innerhalb dieser Areale ist eine Wohnnutzung nur
dann mdglich, wenn Uber entsprechende passive Schallschutzmaf3nah-
men die Einhaltung der Orientierungswerte innerhalb der Gebaude abge-
sichert wird. Dementsprechend werden in dem Larmschutzgutachten Vor-
schlage zum passiven Schallschutz in der Form gemacht, dass keine
Schlafraume an der der A 29 zugewandten Hausseite angeordnet werden
sollten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist diese MalRhahme

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede

03.02.05



Abwagung zur 27. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

entsprechend festzusetzen. Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen inner-
halb des Bebauungsplanes Nr. 78 A sind hiervon nicht betroffen. In dem
Gutachten wird weiter verdeutlicht, dass bei Einhaltung dieser und weite-
rer passiver MaBnahmen ein gesundes Wohnen ermdéglicht wird. Der Er-
lauterungsbericht wird diesbeziglich in Punkt 3.9 ergénzt.

Deutsche Telekom AG, T-Com

Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Poststralie 1-3

26122 Oldenburg

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Bedenken und Anregungen.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom, T-Com.

FiUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralRenbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, T-Com,
Technische Infrastruktur, Niederlassung Nordwest, PTI 11, 26119 Olden-
burg, Tel. (0441) 234-6566 so friih wie mdglich vor Baubeginn angezeigt
werden.

Die Hinweise der Deutschen Telekom AG zum Ausbau des Telekommu-
nikationsnetzes werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfiih-
rungsplanung beriicksichtigt.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
Otto-Lilienthal-Straf3e 23
28199 Bremen

Wir haben grundsétzlich keine Einwande gegen die o. g. Planungen. Wir
mochten Sie jedoch bitten, im Erlauterungsbericht bzw. in der Begrin-
dung auch Aussagen zur Anbindung des betreffenden Grundstiickes
durch den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) aufzunehmen.

Das betreffende Grundstiick liegt im Einzugsbereich der Haltestellen
.-Heideweg" und ,Abzw. Bahnhof*. Die Haltestelle ,Heideweg" wird durch
die Linien 337 und 343 bedient, die beide vorrangig auf die Bedurfnisse
der Schilerbeférderung ausgerichtet sind. Die Haltestelle ,Abzw. Bahn-
hof* wird durch die Linien 340, 341 und 343 bedient. Durch die Linie 340
besteht eine Anbindung an das Oberzentrum Oldenburg sowie in Rich-
tung Jaderberg und Varel. Die Linien 341 und 343 sind eher auf die Be-

Die Hinweise des VBN zur Anbindung des Plangebietes durch den Offent-
lichen Personennahverkehr (OPNV) werden zur Kenntnis genommen und
im Erlauterungsbericht zur Flachennutzungsplananderung entsprechend
erganzt.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede

03.02.05




Abwagung zur 27. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

dirfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

In unserem Schreiben vom 07.10.2004 — Tla-759/04/He — haben wir be-
reits eine Stellungnahme zum oben genannten Vorhaben abgegeben.
Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hin-
weise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Hinweise des OOWV zur Trinkwasserversorgung des Plangebietes
werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfuhrungsplanung
berucksichtigt.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede

03.02.05



Anlage 2 zu Vorlage 2005/026

Gemeinde Rastede

27. Flachennutzungsplananderung
"Bereich Ostermoor"”, Hahn-Lehmden

Karlengmndla%ﬁ:
Ausrug ALK, Stand 01,07 2004

H:\Session\Anlagen Beschlussvorlagen\Anlagen 2005\2005-026-A nlage2-Planzei chnung.doc

Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
= Enmwicklung von Boden, Natur urd Landschaf

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

V| Wohnbaufiachen (W)

2. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Flache fir die Regelurg des Wasserabilusses:
Regenrickh

3. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflage und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4. Sonstige Planzeichen

r = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
i 27. Flachennutzungsplanandemning
-

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

27. Flachennutzungsplananderung
"Bereich Ostermoor", Hahn-Lehmden

Januar 2005

Dis & staz- und |
Entwithlungs- und Fropgsiransgemest
DMenburer Sbafie 211 26180 Raslede  Tal (402591 1830 Fas®11840 =




(E ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/025
freilgegeben am 27.01.2005

GB 3 Datum: 27.01.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Bebauungsplan Nr. 78 A - Hahn - Ostermoor

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.02.2005 Verwaltungsausschuss

@) 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 14.02.2005 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.

3. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht durchzufihren.

4. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 78 A — Hahn - Ostermoor al's Satzung mit ortlichen
Bauvorschriften nebst Begrtindung wird beschl ossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal3 Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 30.11.2004 (Vorlage 2004/307) ist die
offentliche Auslegung in der Zeit vom 14.12.2004 bis 14.01.2005 durchgefihrt worden. Au-
Rerdem hat auch die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) stattgefunden. Die
Abwagungsvorschldge sind dieser Vorlage a's Anlage Nr. 1 beigeflgt.

Die von einigen Anwohnern vorgetragenen Bedenken hinsichtlich des Baustellenverkehrs
wurden in einer Anliegerversammlung am 13.01.2005 mit den dortigen Anliegern bespro-
chen. Die ungeklarten Fragen und die vorgebrachten Bedenken wurden bei dieser Versamm-
lung weitestgehend ausgeraumt und haben somit keine zu berlicksichtigenden Auswirkungen
auf die vorliegende Planung.




Weitere wesentliche Anregungen oder Bedenken, die zur Anderung der bisherigen Planung
fUhrten, haben sich nicht ergeben.

Nunmehr kann daher der Satzungsbeschluss gefasst werden, das Verfahren ist damit abge-

schlossen.

Nahere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbirro Diekmann & Mosebach gegeben.

Ubersicht iber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/

Fruhzeitige Burger-/

Offentliche Ausle-

Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss| Tragerbeteiligung gung/ Tréagerbeteili-
gung
X X X 1. Méarz

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlag

2. Planzeichnung

3. Textliche Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften




Anlage 1 zu Vorlage 2005/025

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 78 A
,Hahn-Ostermoor*

Offentliche Auslegung
(8 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

Januar 2005

Planungsbiro Diekmann & Mosebach Oldenburger StraRe 211 - 26180 Rastede ((D

Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 \
e-Mail: info@diekmann-mosebach.de



Bebauungsplan Nr. 78 A, dffentliche Auslegung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landwirtschaftskammer Weser-Ems
Landwirtschaftsamt Oldenburg-Nord
Am Rottgen 60
26655 Westerstede

2. Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kistenschutz
Betriebsstelle Brake
HeinestralRe 1
26919 Brake

3. StraRenbauamt Oldenburg
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

4. ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Riethorst 12
30659 Hannover

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StralRe 211 — 26180 Rastede



Bebauungsplan Nr. 78 A, dffentliche Auslegung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Deutsche Telekom AG, T-Com
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Poststrae 1-3
26122 Oldenburg

3. Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
Otto-Lilienthal-StraRe 23
28199 Bremen

4. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StralRe 211 — 26180 Rastede



Abwéagung zum Bebauungsplanes Nr. 78 A, éffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Meine Untere Naturschutzbehorde bittet um Ubersendung einer aktuellen
Ubersicht tiber das Okokonto der Gemeinde, wonach die fehlenden Kom-
pensationsmaRnahmen im Flachenpool Loyermoor nachgewiesen wer-
den.

Meine Untere Forstbehdrde weist darauf hin, dass ein Mindestabstand
zum Wald von 25 m (Baumlange eines ausgewachsenen Baumes) erfor-
derlich ist, um den Waldrand in seiner Funktion zu erhalten. Durch die
dem Bebauungsplan folgende Bebauung und sich daraus ergebenden
Anspriuchen wird der Wald zuriickgedrangt und beeintrachtigt.

Fir das Heranriicken der Bebauung an den Waldrand von 11-16 m ist
daher eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten des Waldbesitzers einzutra-
gen. Die Notwendigkeit der Eintragung dieser Dienstbarkeit ergibt sich
aus der Unfallgefahr und dem Gefahrenrisiko durch Einwirkungen fallen-
der Aste, Baume, bzw. moglicher Nachteile wie Feuchtigkeits- und

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine aktuelle Ubersicht des
Okokontos wird der unteren Naturschutzbehorde tibersandt.

Der Hinweis zur Einhaltung eines Mindestabstandes von 25 m zum Wald
wird zur Kenntnis genommen. Diesbezuglich wird auf die bereits im Rah-
men des Verfahrens gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange) getroffene Abwagung verwiesen:

Das Bundeswaldgesetz und das Niedersachsische Gesetz liber den Wald
und die Landschaftsordnung (NWaldLG) geben keine verbindlich einzu-
haltenden Abstande zwischen Wald und heranriickender Wohnbebauung
vor. Der im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Am-
merland genannte Schutzabstand von 100 m ist als Maximalabstand zum
Schutz der Funktionen fir Natur und Landschaft, Erholung und Klima-
schutz zu sehen, um bei einem Heranrlicken der Wohnbebauung an ei-
nen intakten Waldbestand mit entsprechenden Waldfunktionen Beein-
trachtigungen zu vermeiden. Bei der vorliegenden Waldflache handelt es
sich um einen kleinflachigen Bestand (Flachengréf3e von ca. 5.500 m?),
der durch die heranrickende Wohnbebauung im Osten bzw. die Ver-
kehrsflache im Siden bereits einer starken anthropogenen Vorbelastung
unterliegt. Auf Grund der Grol3e, der isolierten Lage sowie der fehlenden
Waldrandausbildung konnte sich ein typisches Waldklima hier nicht aus-
pragen. In diesem Zusammenhang ist ein Abstand von 100 m zu einer
Wohnbebauung unverhaltnismafig und nicht erforderlich. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung werden ausreichende Abstande gewahlt, um
dem Schutz der vorhandenen Waldfunktionen Rechnung zu tragen.

Die Eintragung einer Grunddienstbarkeit wird, sofern erforderlich, nach
Aufstellung des Bebauungsplanes zwischen dem Grundstiickseigentiimer
und dem Waldbesitzer auf privatrechtlicher Basis geregelt.
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Abwéagung zum Bebauungsplanes Nr. 78 A, éffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Schattenbildung, die sich aus der Nahe der Bebauung zum Waldrand
ergeben.

In der Planzeichenerklarung ist unter Ziffer 3. das Planzeichen fir die
Erlauterung ,nur Einzel- und Doppelhduser zulassig" einzufiigen. Ich bitte,
die ,Nachrichtliche Ubernahme* Nr. 1 in die ,Nachrichtlichen Hinweise*
einzugliedern. Ich empfehle, die Uberschrift ,Ortliche Bauvorschriften* um
den Klammerzusatz ,(88 56, 91, 97 und 98 NBauO)“ zu erganzen.

Die Hinweise werden befolgt und in der Planzeichnung ergénzt bzw. ge-
andert.

Deutsche Telekom AG, T-Com

Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Poststralie 1-3

26122 Oldenburg

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Bedenken und Anregungen. Wir
weisen jedoch auf Folgendes hin:

Fiur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stral3enbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, T-Com,
Technische Infrastruktur, Niederlassung Nordwest, PTI 11, 26119 Olden-
burg, Tel. (0441) 234-6566 so friih wie mdglich vor Baubeginn angezeigt
werden.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom, T-Com.

Die Hinweise der Deutschen Telekom AG zum Ausbau des Telekommu-
nikationsnetzes werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfiih-
rungsplanung beriicksichtigt.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
Otto-Lilienthal-Straf3e 23
28199 Bremen

Wir haben grundsétzlich keine Einwande gegen die o. g. Planungen. Wir
mdchten Sie jedoch bitten, im Erlauterungsbericht bzw. in der Begrin-
dung auch Aussagen zur Anbindung des betreffenden Grundstiickes
durch den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) aufzunehmen.

Das betreffende Grundstick liegt im Einzugsbereich der Haltestellen
.Heideweg" und ,Abzw. Bahnhof*. Die Haltestelle ,Heideweg" wird durch

Die Hinweise des VBN zur Anbindung des Plangebietes durch den Offent-
lichen Personennahverkehr (OPNV) werden zur Kenntnis genommen und
in der Begriindung zum Bebauungsplan entsprechend erganzt.
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Abwéagung zum Bebauungsplanes Nr. 78 A, éffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

die Linien 337 und 343 bedient, die beide vorrangig auf die Bedurfnisse
der Schillerbeférderung ausgerichtet sind. Die Haltestelle ,Abzw. Bahn-
hof* wird durch die Linien 340, 341 und 343 bedient. Durch die Linie 340
besteht eine Anbindung an das Oberzentrum Oldenburg sowie in Rich-
tung Jaderberg und Varel. Die Linien 341 und 343 sind eher auf die Be-
dirfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

In unserem Schreiben vom 07.10.2004 — Tla-759/04/He — haben wir be-
reits eine Stellungnahme zum oben genannten Vorhaben abgegeben.
Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hin-
weise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Hinweise des OOWV zur Trinkwasserversorgung des Plangebietes
werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfuhrungsplanung
berucksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 78 A, Anregungen von Birgern (6ffentliche Auslegung) Anregungen

Anregungen von Blrgern

von folgenden Biurgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

gemeinsame Stellungnahme von:

» Marina Bouda

» Hans-Werner Kruse

» Hans-Peter und Hannelore Witschel

WeilRdornweg 2
26180 Rastede
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Abwéagung zum Bebauungsplanes Nr. 78 A, offentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Marina Bouda
Hans-Werner Kruse

Hans-Peter und Hannelore Witschel
Weilidornweg 2
26180 Rastede

Hiermit wenden wir uns gegen die Absicht der Gemeinde Rastede, im
Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes B-Plan 78A, Ostermoor, den
Baustellenverkehr durch unsere WohnstralRe, WeilRdornweg / Am Oster-
moor, zu fuhren.

Wir beflirchten erhebliche Gefahrdungen durch die pendelnden Baufahr-
zeuge und eine langfristige Larmbelastigung, die unsere Wohnqualitat
mindert.

Die Hinweise der Burger werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen
der Planung wurde durch die Gemeinde bereits im Vorfeld die Anlage
einer Baustellenzufahrt Gber den Meenheitsweg und den im Bebauungs-
plan als Flache fur das Regenriickhaltebecken festgelegten Bereich ge-
pruft. Auf Grund des dort bereits bestehenden Regenriickhaltebeckens
ware eine entsprechende Befestigung fir den Schwerlastverkehr jedoch
nur unter erheblichem technischem Aufwand durchzufihren, so dass die
Gemeinde sich entschlossen hat, die gesamte ErschlieBung tber die be-
reits bestehenden Verkehrswege zu fuhren.

Bei den angesprochenen StralRen (Weildornweg, Am Ostermoor) handelt
es sich um Gemeindestralien, die nach ihrem Ausbauzustand (Befesti-
gung, StralBenquerschnitt) fir den zeitlich begrenzten ErschlieRungsver-
kehr geeignet sind. Die hierdurch ggf. entstehenden Beeintrachtigungen
(Larmimmissionen, Verkehrsgefédhrdungen) sind ebenfalls ausschlief3lich
temporar zu sehen und dementsprechend zumutbar. Der Stral3enzustand
dieser StraRen wird vor Baubeginn dokumentiert, so dass Schaden, die
durch den Baustellenverkehr entstehen, nicht zu Lasten der Anwohner zu
beseitigen sind.
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Anlage 2 zu Vorlage 2005/025

Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 78A 1

Stand Januar 2005
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03 | i \
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Anlage 3 zu Vorlage 2005/025

Bebauungsplan Nr. 78A , Ostermoor*

Textliche Festsetzungen

Stadtebauliche Festsetzungen

1.

Innerhalb des gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA)
sind die ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 4 (3) 3-5 BauNVO (Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

Innerhalb des Bebauungsplanes gelten fiur bauliche Anlagen folgende
Hoéhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: a) Traufe: Schnittkante zwischen den Auf3enflachen
des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut
b) First: obere Firstkante

Unterer Bezugspunkt: Straltenoberkante  (Fahrbahnmitte) der nachsten
offentlichen Erschlieungsstralie

Die festgesetzten Trauthéhen (TH) gelten nicht fir Krippelwalme, Dachgauben,
Erker, Wintergarten und sonstige untergeordnete An- oder Ausbauten.
Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Firsthéhen durch
untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) sind zulassig.

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) je
Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Sofern als Einzelhaus
mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine
Wohneinheit zulassig, je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

In der abweichenden Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser oder Doppelhduser mit einer
Gesamtlange von < 20 m zu errichten, Hausgruppen sind nicht zuldssig. Garagen
gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf diese
Gebaudelange nicht anzurechnen.

Innerhalb der strallenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO nicht zulassig (§ 23 (5) BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind die dem
Schall (Autobahn A 29) zugewandten Fenster von Schlafrdumen mit
schallgedampften Liftungssystemen auszustatten.

Als Mallnahme zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den hierflr in der Planzeichnung besonders
gekennzeichneten Bereichen typische Aufenthaltsbereiche im Freien (z. B.
Terrassen und Balkone) nur auf den der Autobahn A 29 abgewandten Seiten im
direkten Schallschatten der zugehdrigen Gebaude zulassig. Alternativ hierzu sind
die Freibereiche durch entsprechend dimensionierte Larmschutzmaf3nahmen (z. B.
Larmschutzwande oder -walle), die die erforderliche Schallminderung der
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Immissionswerte bewirken bzw. durch die Anordnung von Garagen oder
Nebengebauden abzuschirmen.

Landschaftsokologische Festsetzungen

8.

Innerhalb der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauNVO entlang der Hahner
Bake mit der Zweckbestimmung: ,Niederungsbereich® sind nach MaRgabe der
Begrindung artenreiche Krautsdume mit Feuchtbereichen und lockerer
Gehdlzbepflanzung zu entwickeln.

Innerhalb der Flache zu Regelung des Wasserabflusses sind das
Regenrickhaltebecken sowie die umliegenden Flachen naturnah zu gestalten.

Nachrichtliche Hinweise

1.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich ein
Gewasser Il. Ordnung des Entwasserungsverbandes Jade (Hahner Bake), dessen
Satzung zu beachten ist.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archaologische Denkmalpflege - oder
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverzlglich die untere Bodenschutzbehdrde zu
benachrichtigen.

Ortliche Bauvorschriften

1.

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem des
Bebauungsplanes Nr. 78A ,Ostermoor®.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude
ausschliellich als geneigte Dacher mit einer Neigung von = 15° zu errichten.
Dieses gilt nicht fir Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten und
weitere, dem Gebaude deutlich untergeordnete Bauteile gem. § 7b NBauO sowie
fur Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form
von Gebauden bis zu einer Grundflache von max. 25 gm.

Gemall § 56 (1) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht
zulassig.
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(E ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/032
freilgegeben am 27.01.2005

GB 3 Datum: 27.01.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

31. Flachennutzungsplandnderung - Beachclub Nethen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.02.2005 Verwaltungsausschuss

@) 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 14.02.2005 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.

3. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht durchzufihren.

4. Die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes — Beachclub Nethen nebst Erlauterungsbe-
richt wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal3 Beschluss des Verwal tungsausschusses vom 30.11.2004 (Beschlussvorlagen Nr.
2004/312) ist die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
(TOB) in der Zeit vom 14.12.2004 bis 14.01.2005 durchgefiihrt worden. Die Abwagungsvor-
schlage sind dieser Vorlage als Anlage Nr. 1 beigefiigt.

Wesentliche Anregungen und Bedenken wurden hinsichtlich der zu erwartenden Larmimmis-
sionen von den unmittel baren Nachbarn Hein und K 6nig abgegeben. Daneben hat sich der
ostlich angrenzende Nachbar Luers hinsichtlich der geplanten Grenzbepflanzung mit einer
Wallhecke und den daraus resultierenden Beeintréchtigungen seiner landwirtschaftlichen F &
chen gedufl3ert. Die Berticksichtigung dieser Stellungnahmen kann der Anlage 1 entnommen
werden.




Weitere wesentliche Anregungen oder Bedenken, die zur Anderung der bisherigen Planung
fuhrten, haben sich nicht ergeben.

Die Verwaltung wird bis zum abschlief3enden Satzungsbeschluss durch den Rat am 1. Mé&rz
einen stadtebaulichen und einen Erschliel3ungsvertrag erarbeiten und zur Beratung vorlegen.

Nunmehr kann daher der Satzungsbeschluss gefasst werden, das Verfahren ist damit abge-

schlossen.

Nahere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbiiro Diekmann & Mosebach gegeben.

Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/

Friuhzeitige Burger-/

Offentliche Ausle-

Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss | Tragerbeteiligung gung/ Tréagerbeteili-
gung
X X X 1. Marz

Finanzielle Auswirkungen:

Kene.

Anlagen:

1. Abwégungsvorschlag
2. Planzeichnung




Anlage 1 zu Vorlage 2005/032

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

31. Flachennutzungsplananderung

Offentliche Auslegung
(8 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

Januar 2005

Planungsbiro Diekmann & Mosebach Oldenburger StraRe 211 - 26180 Rastede (‘
Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 A\ %

e-Mail: info@diekmann-mosebach.de



31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
Moslestral3e 6
26122 Oldenburg

2. ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Riethorst 12
30659 Hannover
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31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Landwirtschaftskammer Weser-Ems
Landwirtschaftsamt Oldenburg-Nord
Am Rottgen 60
26655 Westerstede

3. StraRenbauamt Oldenburg
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

4. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

5. Deutsche Telekom AG, T-Com
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Poststrae 1-3
26122 Oldenburg
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Abwagung zur 31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Zur o. g. Planung habe ich folgende Bedenken:

Meine untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass die Abwasserbeseiti-
gung noch zu regeln ist.

Zur Sicherung der Ersatzflachen ist eine Grunddienstbarkeit einzutragen,
deren Inhalt mit der Unteren Naturschutzbehérde noch abzustimmen ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Abwasserentsorgung
des Plangebietes wird zentral Gber den Anschluss an das kommunale
Leitungsnetz zur Klaranlage geregelt. Eine voribergehende dezentrale
Regelung Uber geschlossene Auffangbehalter ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu klaren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ersatzflache wird Gber
eine Grunddienstbarkeit abgesichert.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems
Landwirtschaftsamt Oldenburg-Nord
Am Rottgen 60

26655 Westerstede

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die oben genannten Pla-
nungen keine Bedenken.

Unmittelbar 6stlich an den Geltungsbereich der oben genannten Planun-
gen angrenzend ist eine landwirtschaftliche Nutzflaiche gelegen. GemaR
Gliederungspunkt 3.10 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 83 ge-
hen wir davon aus, dass wéahrend der Bauphase als auch durch den Be-
trieb der geplanten Freizeitanlage die Bewirtschaftung dieser landwirt-
schaftlichen Nutzflache nicht beeintrachtigt wird. In diesem Zusammen-
hang sollte nach Inbetriebnahme der Freizeitanlage ein ausreichend ho-
her Zaun errichtet werden, um kinftige Besucher vom Betreten der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache abhalten zu kénnen.

Die Hinweise des Landwirtschaftsamtes werden zur Kenntnis genommen.
Entsprechend den Aussagen zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr.
83 wird durch den Vorhabentréger zukinftig sichergestellt, dass die Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wéahrend
der Bauphase und durch den Freizeitbetrieb nicht beeintrachtigt werden.

Eine planungsrechtliche Regelung in der vorliegenden Flachennutzungs-
plandnderung ist auf Grund der hierzu fehlenden Rechtsgrundlage nicht
moglich. Im Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages zwischen der Ge-
meinde Rastede und dem Vorhabentrager wird die Einfriedung des Plan-
gebietes geregelt.

Stralenbauamt Oldenburg
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

Gegen die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen seitens
des StralRenbauamtes weiterhin keine Bedenken, wenn die verkehrliche
ErschlieRung des Anderungsbereiches ausschlieBlich iiber die Gemein

Der Hinweis des StraRenbauamtes wird zur Kenntnis genommen. Die
ErschlieBung des Plangebietes ist entsprechend dem Punkt 5.0 des Er-
lauterungsberichtes ausschlie3lich tber den ,Bekhauser Esch* und den
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Abwagung zur 31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

destral3en ,Bekhauser Esch” und ,Hirtenweg" in Richtung Stiden (Nethen)
erfolgt.

~Hirtenweg" vorgesehen. Eine ErschlieBung tber den ,Bekhauser Esch” in
Richtung Osten ist nicht geplant. Dieser ist bereits jetzt in seinem weiteren
Verlauf nur fiir Anlieger befahrbar.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstral3e 4
26919 Brake

In unserem Schreiben vom 13.10.2004 — Tla-767/04/He — haben wir be-
reits eine Stellungnahme zum oben genannten Vorhaben abgegeben.
Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hin-
weise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Hinweise des OOWYV zur Trinkwasserversorgung sowie zum Brand-
schutz werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung beriicksichtigt.

Deutsche Telekom AG, T-Com

Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Poststralie 1-3

26122 Oldenburg

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Bedenken und Anregungen. Wir
weisen jedoch auf Folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom, T-Com.

Fiur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stral3enbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, T-Com,
Technische Infrastruktur, Niederlassung Nordwest, PTI 11, 26119 Olden-
burg, Tel. (0441) 234-6566 so friih wie mdglich vor Baubeginn angezeigt
werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes einerseits
und fir die ggf. notwendige Anderung bzw. Verlegung vorhandener Tele-
kommunikationsanlagen im Planbereich andererseits, bitten wir Sie sich
vor Baubeginn mit der zustandigen T-Com, Tl Niederlassung Nordwest,
PTI 11 Oldenburg in Verbindung zu setzen.

Die Hinweise der Deutschen Telekom AG zum Ausbau des Telekommu-
nikationsnetzes werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfiih-
rungsplanung beriicksichtigt.
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31. Flachennutzungsplananderung, Anregungen von Birgern (6ffentliche Auslegung)

Anregungen

Anregungen von Blrgern

von folgenden Biurgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Anke Konig
Hirtenweg 131
26180 Rastede-Nethen

2. Michael Hein
Hirtenweg 131
26180 Rastede-Nethen

c:

3. Ulrich Luers
OT: Bekhausen
Bekhauser Esch 47
26180 Rastede

=

Notar

Arend Nutzhorn
BahnhofstralRe 8
26122 Oldenburg
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Abwagung zur 31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Anke Kdnig
Hirtenweg 131
26180 Rastede-Nethen

1)

Stellungnahmen vom 11.+14.01.2005

Hiermit teile ich Ihnen fristgerecht bis zum 14.01.2005 meine Anregungen
und Bedenken gegen den Beschluss der 31. Flachennutzungsplanande-
rung und den Bebauungsplanes Nr. 83 ,Beachclub Nethen* aus &ffentli-
cher Bekanntmachung in der NWZ vom 04.12.2004 wie folgt mit.

Unzuldssige Larmbeléastigung / Sandkontor + Beachclub

Ich befiirchte, dass durch o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes und
den Bebauungsplan 83 eine Larmbelastigung in erheblicher Hohe fir
mich zu erwarten ist.

Aufgrund des Planfeststellungsbeschlusses vom 25.07.2002 (Sandkontor
GmbH & Co. KG) ist die héchstzulassige Larmemission mit einem Beur-
teilungspegel von 59,4 dB(A) in diesem Wohnbereich (Hirtenweg
131/133) bereits erreicht. Dieser Wert ist Bestandteil des von Fachleuten,
Genehmigungs- und Aussichtsbehdrden (Landkreis Ammerland, Gewer-
beaufsichtsamt, vereidigte beratende Ingenieure usw.) gepriften und
genehmigten Planfeststellungsbeschlusses vom 25.07.2002.

Da es sich bei dem Planfeststellungsbeschluss um ein genehmigtes und
durch richterlichen Beschluss rechtlich anerkanntes Verfahren handelt, ist
es nicht zulassig, die dem Planfeststellungsbeschluss zugrunde liegenden
Immissionswerte zu korrigieren oder in irgendeiner Form abzuéndern um
sich flr weitere Bauvorhaben ,Spielraum zu schaffen”. Aufgrund der zu
erwartenden Schallimmissionen, ausgehend von der geplanten Freizeit-
anlage (Wasserski, Badezonen, Restaurantbetrieb, Freizeitsportbereich,
offentlicher Parkplatz), den hieraus entstehenden Verkehrsbewegungen
und der bestehenden Vorbelastung durch den Sandabbau wird es somit
unweigerlich zu einer Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte
und dementsprechend zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung kommen.

zul)

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde durch das Institut fir
angewandte Physik (itap), Oldenburg ein Gutachten erstellt, in der die zu
erwartende Schallimmissionslage, ausgehend von der geplanten Freizeit-
anlage, den hieraus resultierenden Verkehrsbewegungen und der durch
den Sandabbau bestehenden Vorbelastung beurteilt wird.

Bei der Ermittlung dieser Vorbelastung wurde das Gutachten des Biros
Bonk-Maire-Hoppmann zu Grunde gelegt, welches im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens erstellt wurde. Unter Bertcksichtigung der hier
genannten Daten (Schallquellen etc.) erfolgte eine erneute Uberpriifung
der aktuellen Schallimmissionssituation, ausgehend von dem Sandabbau.
Hieraus ergibt sich ein tatsachlicher Beurteilungspegel von 49,4 dB(A) an
dem betreffenden Wohnhaus und nicht, wie in dem o. g. Gutachten ange-
geben, von 59,4 dB(A). Das Biiro Bonk-Maire-Hoppmann hat diesbeziig-
lich bereits einen Schreib- bzw. Druckfehler eingeraumt. Dementspre-
chend besteht aus schalltechnischer Sicht tatsachlich ein akustischer
~Spielraum®, der im Rahmen des Gutachtens fiir die Bauleitplanung zu
beachten ist. Die Berticksichtigung des falschen Wertes von 59,4 dB(A)
wuirde zu verzerrten Ergebnissen fuhren und nicht die tatsachlich vorhan-
dene schalltechnische Situation vor Ort wiedergeben. Dementsprechend
handelt es sich bei dieser Vorgehensweise nicht um die nachtragliche
Abanderung eines Gutachtens, welches Bestandteil eines Planfeststel-
lungsbeschlusses ist, sondern um die Beriicksichtigung der tatsachlichen
Beurteilungspegel.

Abschlie3end wird in dem Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 83 festge-
stellt, dass die Immissionsrichtwerte auch unter Beriicksichtigung der
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Abwagung zur 31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 2

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

2)

3)

4.)

Die Umfahrungsstrecke fir die Grundsticke Hirtenweg 131 und 133 ist
Bestandteil der Nebendingungen/ll. Bedingungen Punkt 1 des Planfest-
stellungsbeschlusses vom 25.02.2002 und liegt im Bebauungsplan 83.
Somit ist eine Vorbelastung durch den Sandabbau zu bericksichtigen und
eine zuséatzliche Larmimmission ist bedingt durch den o. g. Beschluss
nicht zulassig.

Die zu erwartende Larmimmission der geplanten Freizeitanlage (Wasser-
skianlage u. wie unter Punkt 1 aufgefihrte larmverursachende Bereich)
liegen Uber dem fiir meinen Wohnbereich zuldssigen dB(A)-Wert. Zudem
wurde im Schallschutzgutachten itap Schroder-von Glahn die ,freie
Schallausbreitung Uber reflektierender Wasserflache” nicht beriicksichtigt,
so dass ich von wesentlich hherer Larmbelastigung ausgehen muss. Ich
bin nicht bereit, diese Lebens- und Wohnqualitdtsminderung hinzuneh-
men.

Wertminderung meines Haus- und Grundbesitzes

Da das geplante Vorhaben keinen staatlichen/6ffentlichen Betreiber hat,
sondern nur privatwirtschaftlich ausgebeutet wird, besteht kein 6ffentli-
ches Interesse und es ist nicht einzusehen, dass hierdurch meine Lebens-
und Wohnqualitat nochmals gemindert wird. Zudem wird durch die Ande-
rung des o. g. Beschlusses der Wert meines Haus- und Grundbesitzes
(jetzt freistehend im ruhigen Aul3enbereich) deutlich sinken und eine Ver-
auRerung wohl nicht mehr zu realisieren sein. Diese Wertminderung kann
ich nicht hinnehmen, ich beantrage hiermit Schadenersatz (ggf. Schat-
zung durch Sachverstandige) und behalte mit rechtliche Schritte vor.

zZu 2.)

zu 3.)

zu 4.)

Vorbelastung durch den vorhandenen Sandabbaubetrieb nicht (ber-
schritten werden und dementsprechend keine unzumutbaren Beeintrach-
tigungen durch das geplante Vorhaben entstehen.

Im Rahmen des Schallimmissionsgutachtens zum Planfeststellungsver-
fahrens (Biro Bonk-Maire-Hoppmann) und somit auch im aktuellen Gut-
achten des Instituts fir angewandte Physik (itap) wurden die Schallemis-
sionen, ausgehend von dem Sandtransport auch auf der im Bebauungs-
plan festgesetzten Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung: ,Betriebs-
weg" bericksichtigt.

Wie bereits beschrieben, wurde in dem Schallimmissionsgutachten des
Instituts flr angewandte Physik (itap) festgestellt, dass durch die geplante
Freizeitanlage unter Bertucksichtigung der Vorbelastung durch den Sand-
abbau die Immissionsrichtwerte fir die umliegende Wohnnutzung ein-
gehalten werden. Bei der Berechnung der Schallimmissionssituation wur-
den die Reflexionen der Schallwellen am Boden und an der Wasserober-
flache mit einbezogen.

Durch die intensive Inanspruchnahme des Seengebietes durch die Bevdl-
kerung wurde bereits in den vergangenen Jahren ein 6ffentliches Interes-
se an der Nutzung der Nethener Seen als Bade- und Freizeitstétte deut-
lich. Durch die vorliegende Bauleitplanung wird diesem ablesbaren 6ffent-
lichen Interesse Rechnung getragen. In diesem Zusammenhang ist es
unerheblich, ob die auf diesen Flachen errichtete Freizeitanlage durch die
offentliche Verwaltung oder einen privaten Trager gefuhrt wird.

Im Bauleitplanverfahren wird tGiber entsprechende Gutachten nachgewie-
sen, dass fir die anliegende Wohnnutzung gemalf3 ihnrem Schutzanspruch
im AulRenbereich keine unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen.
Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass auch ohne die Aufstellung des Be-
bauungsplanes im AufRRenbereich gem. § 35 BauGB sog. ,privilegierte
Nutzungen* (z. B. landwirtschaftliche Betriebe ...) zuldssig sind. Hierdurch
entstehende, nachweisbar zumutbare Beeintrdchtigungen wie z. B. Ge-
ruchsimmissionen sind auch in diesen Fallen hinzunehmen. Ein Anspruch
auf den unverdnderten Bestand der umliegenden Raumstrukturen besteht
nicht. Schadenersatzanspriiche lassen sich dementsprechend durch die
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Abwagung zur 31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 3

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

5.)

6.)

Wildbadebetrieb wird begiinstigt durch den abgeschlossenen Seebereich
und Parkplatz des Beachclub, der nur tiber Eintrittsgelder und Parkgebuh-
ren zu erreichen sein wird. Erholungssuchende und Wildbadegaste wer-
den aus Kostenersparnisgriinden die Zuwegung Hirten-
weg/Lehermoorweg nutzen um an die freien Seebereiche wie Privatseen
und sonstige begehbare Uferzonen zu gelangen, wobei es zu einer er-
hohten Larm- und Umweltbelastung kommt, welches mich demzufolge
hdchst unangenehm betreffen wird.

Verkehrsfuhrung zur geplanten Freizeitanlage Gber den Hirtenweg

Auf der Zuwegung zum Badesee und zu dem dafur geschaffenen Park-
platz kam es schon jetzt in den Sommermonaten zu regelmaRigen Ver-
kehrschaossituationen. Zuséatzlich wird Uber diese Strecke dann auch
noch die genehmigte Sandabfuhr erfolgen. Aufgrund des erhdhten Ver-
kehrsaufkommens durch die geplante o. g. Freizeitanlage (Bade- und
Restaurantbetrieb, Freizeitsport- und Wasserskianlage sowie gesamter
Zulieferverkehr usw.) und den LKW-Schwerlastverkehr, der in der Woche
und am Samstag durch den o. g. Planfeststellungsbeschluss genehmigt
ist, gehe ich davon aus, dass der Hirtenweg dieses massive Verkehrsauf-
kommen nicht gefahrenfrei bewéltigen kann. Es wird unweigerlich zu ge-
fahrlichen Ausweichmanévern kommen und ich befiirchte, dass eine ver-
kehrssichere Zuwegung zu meinem Grundstiick fur mich und meinen
Sohn nicht mehr gewahrleistet ist.

Zusatzlich zu den von mir vorgenannten Punkten schliel3e ich mich den
Anregungen und Bedenken von Herrn Michael Hein (Hirtenweg 133,
26180 Rastede), genannt in seinem Schreiben (Eingang bei der Gemein-
de am 14.01.2005), uneingeschréankt an.

Ich bitte diese Bedenken und Anregungen zu prifen und beim weiteren
Vorgehen zu bertcksichtigen um mich vor kérperlichen und materiellem
Schaden zu bewabhren.

zu b))

Zu 6.)

Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung nicht ableiten.

Wie bereits in der Abwagung im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteili-
gung genannt, kommt es derzeit durch den ungeregelten Badebetrieb
zum Teil bereits zu Beeintrachtigungen der Anlieger. Mit der vorliegende
Bauleitplanung erfolgt eine Koordinierung der unterschiedlichen Belange
untereinander, so dass eine Verbesserung der Gesamtsituation zu er-
warten ist. Das sogenannte ,wilde Baden" insbesondere im Bereich nord-
lich der Wohnhduser am Hirtenweg wird durch geeignete MalRnahmen
unterbunden, zumal in diesem Bereich KompensationsmalRnahmen fur die
Anlage des Beach Clubs durchgefuhrt werden, die mit der Nutzung als
Badestrand nicht vereinbar sind. Die Kompensationsflachen werden voll-
flachig eingezaunt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine Beregelung der
bisher ungeordneten Parkverhaltnisse Uber die Anlage ausreichender
Einstellpléatze. Insofern ist eine Verbesserung der Parksituation absehbar.
Der Hirtenweg ist als Gemeindestral3e fur die Aufnahme des durch die
Freizeitanlage zusétzlich entstehenden Verkehrs geeignet. Das Stral3en-
bauamt Oldenburg als zustéandige Fachbehérde hat keine Bedenken zur
ErschlieRung Uber den Hirtenweg und den Bekhauser Esch vorgetragen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Abwagungen zur Stellungnahme
des Herrn Michael Hein verwiesen (s. u.).
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Abwagung zur 31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 4

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Michael Hein
Hirtenweg 131
26180 Rastede-Nethen

1)

Hiermit teile ich Ihnen fristgerecht bis zum 14.01.2005 meine Anregungen
und Bedenken gegen den Beschluss der 31. Flachennutzungsplanande-
rung und den Bebauungsplanes Nr. 83 ,Beachclub Nethen* aus 6&ffentli-
cher Bekanntmachung in der NWZ vom 04.12.2004 wir folgt mit.

Unzuldssige Larmbelastigung / Sandkontor + Beachclub

Ich befiirchte, dass durch o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes und
den Bebauungsplan 83 eine Larmbelastigung in erheblicher Hohe flr
mich zu erwarten ist.

Aufgrund des Planfeststellungsbeschlusses vom 25.07.2002 (Sandkontor
GmbH & Co. KG) ist die héchstzulassige Larmemission mit einem Beur-
teilungspegel von 59,4 dB(A) in diesem Wohnbereich (Hirtenweg
131/133) bereits erreicht. Dieser Wert ist Bestandteil des von Fachleuten,
Genehmigungs- und Aussichtsbehdrden (Landkreis Ammerland, Gewer-
beaufsichtsamt, vereidigte beratende Ingenieure usw.) gepriften und
genehmigten Planfeststellungsbeschlusses vom 25.07.2002.

Da es sich bei dem Planfeststellungsbeschluss um ein genehmigtes und
durch richterlichen Beschluss rechtlich anerkanntes Verfahren handelt, ist
es nicht zulassig, die dem Planfeststellungsbeschluss zugrunde liegenden
Immissionswerte zu korrigieren oder in irgendeiner Form abzuéndern um
sich flr weitere Bauvorhaben ,Spielraum zu schaffen”. Aufgrund der zu
erwartenden Schallimmissionen, ausgehend von der geplanten Freizeit-
anlage (Wasserski, Badezonen, Restaurantbetrieb, Freizeitsportbereich,
offentlicher Parkplatz), den hieraus entstehenden Verkehrsbewegungen
und der bestehenden Vorbelastung durch den Sandabbau wird es somit
unweigerlich zu einer Uberschreitung der zulassigen Immissionsrichtwerte
und dementsprechend zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung kommen.

zul)

Hinweis: Die Stellungnahme des Herrn Hein deckt sich bis auf die fett
markierten Séatze in den Punkten 3.) und 4.) mit den Punkten 1.)-5.) der
Stellungnahme von Frau Anke Kénig (s. 0.).

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde durch das Institut fir
angewandte Physik (itap), Oldenburg ein Gutachten erstellt, in der die zu
erwartende Schallimmissionslage, ausgehend von der geplanten Freizeit-
anlage, den hieraus resultierenden Verkehrsbewegungen und der durch
den Sandabbau bestehenden Vorbelastung beurteilt wird.

Bei der Ermittlung dieser Vorbelastung wurde das Gutachten des Biros
Bonk-Maire-Hoppmann zu Grunde gelegt, welches im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens erstellt wurde. Unter Berlcksichtigung der hier
genannten Daten (Schallquellen etc.) erfolgte eine erneute Uberpriifung
der aktuellen Schallimmissionssituation, ausgehend von dem Sandabbau.
Hieraus ergibt sich ein tatsachlicher Beurteilungspegel von 49,4 dB(A) an
dem betreffenden Wohnhaus und nicht, wie in dem o. g. Gutachten ange-
geben, von 59,4 dB(A). Das Biro Bonk-Maire-Hoppmann hat diesbezig-
lich bereits einen Schreib- bzw. Druckfehler eingeraumt. Dementspre-
chend besteht aus schalltechnischer Sicht tatsachlich ein akustischer
L~Spielraum®, der im Rahmen des Gutachtens fiir die Bauleitplanung zu
beachten ist. Die Bertlicksichtigung des falschen Wertes von 59,4 dB(A)
wuirde zu verzerrten Ergebnissen fihren und nicht die tatsachlich vorhan-
dene schalltechnische Situation vor Ort wiedergeben. Dementsprechend
handelt es sich bei dieser Vorgehensweise nicht um die nachtragliche
Abanderung eines Gutachtens, welches Bestandteil eines Planfeststel-
lungsbeschlusses ist, sondern um die Berilicksichtigung der tatsachlichen
Beurteilungspegel.

Abschlief3end wird in dem Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 83 festge-
stellt, dass die Immissionsrichtwerte auch unter Beriicksichtigung der
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Abwagung zur 31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 5

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

2)

3)

4.

Die Umfahrungsstrecke fir die Grundsticke Hirtenweg 131 und 133 ist
Bestandteil der Nebendingungen/ll. Bedingungen Punkt 1 des Planfest-
stellungsbeschlusses vom 25.02.2002 und liegt im Bebauungsplan 83.
Somit ist eine Vorbelastung durch den Sandabbau zu bericksichtigen und
eine zuséatzliche Larmimmission ist bedingt durch den o. g. Beschluss
nicht zulassig.

Die zu erwartende Larmimmission der geplanten Freizeitanlage (Wasser-
skianlage u. wie unter Punkt 1 aufgefihrte larmverursachende Bereich)
liegen Uber dem fiir meinen Wohnbereich zuldssigen dB(A)-Wert. Zudem
wurde im Schallschutzgutachten itap Schroder-von Glahn die ,freie
Schallausbreitung Uber reflektierender Wasserflache” nicht beriicksichtigt,
so dass ich von wesentlich hherer Larmbelastigung ausgehen muss. Ich
bin nicht bereit, diese Lebens- und Wohnqualitdtsminderung hinzuneh-
men. Es wurde nicht bertcksichtigt, welchen L&arm ,schreiende”
bzw. ,kreischende* Kinder beim Start in eine Wasserskifahrt verur-
sachen.

Wertminderung meines Haus- und Grundbesitzes
Da das geplante Vorhaben keinen staatlichen/6ffentlichen Betreiber hat,

zZu 2.)

zu 3.)

zu 4.)

Vorbelastung durch den vorhandenen Sandabbaubetrieb nicht (ber-
schritten werden und dementsprechend keine unzumutbaren Beeintrach-
tigungen durch das geplante Vorhaben entstehen.

Im Rahmen des Schallimmissionsgutachtens zum Planfeststellungsver-
fahrens (Biro Bonk-Maire-Hoppmann) und somit auch im aktuellen Gut-
achten des Instituts fir angewandte Physik (itap) wurden die Schallemis-
sionen, ausgehend von dem Sandtransport auch auf der festgelegten
Umfahrungsstrecke beriicksichtigt.

Wie bereits beschrieben, wurde in dem Schallimmissionsgutachten des
Instituts flr angewandte Physik (itap) festgestellt, dass durch die geplante
Freizeitanlage unter Bertucksichtigung der Vorbelastung durch den Sand-
abbau die Immissionsrichtwerte fir die umliegende Wohnnutzung ein-
gehalten werden. Bei der Berechnung der Schallimmissionssituation wur-
den die Reflexionen der Schallwellen am Boden und an der Wasserober-
flache mit einbezogen. Zur Bertcksichtigung der Benutzer der Wasserski-
anlage wurden die hiervon ausgehenden Schallemissionen mit einem
Schallleistungspegel von 80 dB(A) je Fahrer angesetzt. (Zum Vergleich:
sehr lautes Sprechen wird mit einem Schallleistungspegel von 75 dB(A)
und Rufen auf eine Distanz von 10 bis 15 m mit 80 dB(A) angesetzt). Dies
bedeutet, dass jedem Fahrer ein Schallleistungspegel zugeordnet wird,
der einer ununterbrochen rufenden Person entspricht. Hierdurch wird die
akustische Situation hinreichend berlcksichtigt. Das gelegentliche Auf-
treten von Geschrei an der Wasserskianlage fuhrt zu keinem verénderten
Beurteilungspegel. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass bei
Besuchen auf einer vergleichbaren Wasserskianlage keine Emissionen
durch schreiende und kreischende Kinder beobachtet werden konnten. Im
Rahmen des Gutachtens sind entsprechend dem anzuwendenden Be-
rechnungsverfahren die Immissionsanteile der Wasserskianlage ver-
nachléassigbar, da diese etwa um 20 dB(A) unter denjenigen des zum IP1
(Wohnhaus Hirtenweg Nr. 131) néchstgelegenen Flachwasserbereiches
liegen.

Durch die intensive Inanspruchnahme des Seengebietes durch die Bevdl-
kerung wurde bereits in den vergangenen Jahren ein 6ffentliches Interes-
se an der Nutzung der Nethener Seen als Bade- und Freizeitstatte deut
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Abwagung zur 31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 6

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

5.)

sondern nur privatwirtschaftlich ausgebeutet wird, besteht kein 6ffentli-
ches Interesse und es ist nicht einzusehen, dass hierdurch meine Lebens-
und Wohnqualitat nochmals gemindert wird. Zudem wird durch die Ande-
rung des o. g. Beschlusses der Wert meines Haus- und Grundbesitzes
(jetzt freistehend im ruhigen Aul3enbereich) deutlich sinken und eine Ver-
auRerung wohl nicht mehr zu realisieren sein. Denn am Rande von
Sportstéatten, Badeanstalten und Feriengebieten fallen nachweislich
die Grundstiicks- und Immobilienpreise. Diese Wertminderung kann
ich nicht hinnehmen, ich beantrage hiermit Schadenersatz (ggf. Schat-
zung durch Sachverstandige) und behalte mit rechtliche Schritte vor.

Wildbadebetrieb wird begiinstigt durch den abgeschlossenen Seebereich
und Parkplatz des Beachclub, der nur tber Eintrittsgelder und Parkgebih-
ren zu erreichen sein wird. Erholungssuchende und Wildbadegaste wer-
den aus Kostenersparnisgriinden die Zuwegung Hirten-
weg/Lehermoorweg nutzen um an die freien Seebereiche wie Privatseen
und sonstige begehbare Uferzonen zu gelangen, wobei es zu einer er-
héhten Larm- und Umweltbelastung kommt, welches mich demzufolge
héchst unangenehm betreffen wird.

Ich bitte, diese Bedenken und Anregungen zu priifen und beim weiteren
Vorgehen zu beriicksichtigen, um mich vor kérperlichem und materiellem
Schaden zu bewabhren.

zu b))

lich. Durch die Errichtung der Freizeitanlage ,Beach Club Nethen* wird
diesem ablesbaren 6ffentlichen Interesse Rechnung getragen.

Im Bauleitplanverfahren wird tGiber entsprechende Gutachten nachgewie-
sen, dass fir die anliegende Wohnnutzung gemalf3 ihnrem Schutzanspruch
im AulRenbereich keine unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen.
Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass auch ohne die Aufstellung des Be-
bauungsplanes im AufRenbereich gem. § 35 BauGB sog. ,privilegierte
Nutzungen“ (z. B. landwirtschaftliche Betriebe ...) zuldssig sind. Hierdurch
entstehende, nachweisbar zumutbare Beeintrdchtigungen wie z. B. Ge-
ruchsimmissionen sind auch in diesen Fallen hinzunehmen. Ein Anspruch
auf den unverdnderten Bestand der umliegenden Raumstrukturen besteht
nicht. Schadenersatzanspriiche lassen sich dementsprechend durch die
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung nicht ableiten.

Wie bereits in der Abwagung im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteili-
gung genannt, kommt es derzeit durch den ungeregelten Badebetrieb
bereits zum Teil bereits zu Beeintrachtigungen der Anlieger. Mit der vor-
liegende Bauleitplanung erfolgt eine Koordinierung der unterschiedlichen
Belange, so dass eine Verbesserung der Gesamtsituation zu erwarten ist.
Das sogenannte ,wilde Baden“ insbesondere im Bereich nordlich der
Wohnhéauser am Hirtenweg wird durch geeignete Malihahmen unterbun-
den, zumal in diesem Bereich Kompensationsmalnahmen fir die Anlage
des Beach Clubs durchgefuhrt werden, die mit der Nutzung als Bade-
strand nicht vereinbar sind. Die Kompensationsflachen werden vollflachig
eingezaunt.

Notar

Arend Nutzhorn
Bekhauser Esch 47 Bahnhofstraflle 8
26180 Rastede 26122 Oldenburg

Ulrich Luers
OT: Bekhausen

uber:

Wir zeigen Ihnen hiermit an, dass wir die Vertretung des Herrn Ulrich
Luers, Bekhauser Esch 47, 26180 Rastede, ilbernommen haben.

Der aktuelle Planentwurf nebst amtlicher Begriindung liegt uns ebenso

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede
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Abwagung zur 31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 7

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

1)

vor wie Ihr Schreiben vom 02.12.2004 (zu den bislang geltend gemachten
Einwendungen des Herrn Luers im frihzeitigen Birgerbeteiligungsverfah-
ren).

Gegen den Bebauungsplanentwurf Nr. 83 werden fir Herrn Luers nach
wie vor die bisherigen Einwendungen — nachstehend wie folgt konkreti-
siert — geltend gemacht:

Ausweislich des vorliegenden Planentwurfs soll im &stlichen Bereich eine
Wallhecke zur Léange von 185 m neu angelegt werden. Zu dieser Wallhe-
cke haben Sie die Einwendungen des Herrn Luers (Schreiben vom
07.10.2004) teilweise insoweit bertcksichtigt, dass gemal Zziff. 4.9 der
amtlichen Begriindung ein Abstand von 0,6 m entlang der dstlichen Gren-
ze (also zum Grundstiick des Herrn Luers) eingehalten werden soll. Zur
Begriindung haben Sie sich auf die Regelungen in § 50 Abs. 3, 31 NRRG
berufen.

Dieser Bezug ist verfehlt: § 31 NRRG bezieht sich auf ,Einfriedungen®.
Eine Wallhecke stellt keine ,Einfriedung” im Sinne der 8§ 27 ff. NRRG dar
— jedenfalls keine Einfriedung, die eine ,wassersportgebundene Freizeit-
einrichtung” von einem landwirtschaftlichen Grundstick (Ackerflache)
abgrenzt. Einfriedungen durfen maximal die ortsiibliche H6he erreichen (8§
28 Abs. 1 NRRG), wobei sich der Legaldefinition in § 28 Abs. 1 NRRG
entnehmen lasst, dass bei nicht feststellbarer Ortsiibung ein Zaun von
einer H6he von bis nur 1,20 m verlangt werden kann. Im hiesigen Bereich
sind im Ubrigen Einfriedungen zur Héhe von etwa 2 m ortsublich (standige
Rechtsprechung des Amtsgerichts Oldenburg).

Wie die Zeichnungen auf Seite 18 der Begriindung zum Bebauungsplan
zeigen, soll die anzulegende Wallhecke bereits ohne Bewuchs eine Hohe
von etwa 1,50 m erreichen, die weiter gekennzeichneten Pflanzen (Strau-
cher, Badume) sollen eine Héhe von weiteren mindestens 6 m erreichen;
Wall zuziglich Bewuchs soll dem gemald planerisch eine Gesamthdhe
von 7,50 m erreichen kdnnen dirfen. Bei einer derartigen Hohe ist ein
Mindestabstand von 3 m zu wahren (8 50 Abs. 1 e NRRG). Es reicht da-
her nicht, wenn der bisherige Planentwurf einen Grenzabstand von nur
0,6 m zur gstlichen Grenze vorsieht. Der Mindestabstand hat bei 3 m zu

zul.)

Im Bebauungsplan ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB festgesetzt. Innerhalb des Pflanzstreifens wird die Wallhecke im
Abstand von 3 m zur dstlichen Grundstiicksgrenze zur Berlcksichtigung
des § 50 Abs. 1e NachbarG (Nachbarrechtsgesetz) angelegt. Der Ab-
standsraum von 3 m Breite wird als Wallheckenschutzstreifen angelegt.
Hier werden keine hochwachsenden Anpflanzungen vorgesehen. Im Be-
bauungsplan wird ein entsprechender nachrichtlicher Hinweis zeichne-
risch aufgenommen.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede
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Abwagung zur 31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 8

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

liegen. Mit anderen Worten: die geplante Wallhecke ist um weitere 2,40 m
in Richtung Westen zu versetzen.

2)

3)

Etwas Uberraschend ist, dass nordlich der geplanten Wallhecke offenbar
keinerlei Abgrenzung / Einfriedung geplant ist. Herr Luers hat in seiner
Eingabe vom 07.10.2004 bereits angemerkt, es bedirfe eines Schutzes
gegen unbefugte Nutzung seiner Ackerflachen durch Nutzer der ,wasser-
sportgebundenen Freizeiteinrichtungen®. Herr Luers hat — mit vollem
Recht — gefordert, dass bereits planerisch sein Sicherungsinteresse be-
ricksichtigt wird (z. B. durch Ausweisung eines nicht tibersteigbaren Zau-
nes mit Mindesthéhen). Dazu heil3t es in Ziff. 2.10 der aktuellen amtlichen
Begruindung lediglich, im Rahmen der Bauleitplanung seien die Belange
der Landwirtschaft zu berlcksichtigen, vom Vorhabentrdger werde zu-
kinftig sichergestellt, dass die Bewirtschaftung der dstlich angrenzenden
Maisflachen durch den Freizeitbetrieb bzw. durch die Besucher der Anla-
ge z. B. durch Betreten der Ackerflachen nicht beeintrachtigt werde. Diese
allgemeinen Ausfiihrungen kénnen in dieser Form nicht akzeptiert wer-
den. Es reicht nicht, die Verantwortung kurzerhand auf den Vorhabentra-
ger zu Ubertragen, zumal bekanntlich die Betreiber derartiger Anlagen oft
sehr kurzlebig” sind. Daneben kann es Herrn Luers nicht zugemutet wer-
den, ggf. langwierige gerichtliche Auseinandersetzungen mit dem kuinfti-
gen Vorhabentrager zu fuhren, sofern dieser sich nicht an die ,Sicher-
stellungsverfigung” hélt. Die Befiirchtungen des Herrn Luers sind in vol-
lem Umfang nachvollziehbar: Im nordlichen Planbereich soll eine Liege-
wiese entstehen. Wenn diese Liegewiese mehr oder weniger ohne jegli-
che Abgrenzung in ein Maisfeld Ubergeht, lasst sich ohne groR3e Phanta-
sie vorhersagen, dass jedenfalls in den Sommermonaten die Maisflachen
zweckwidrig durch Nutzer der Anlage verwendet und beschéadigt werden.
Dieser auf der Hand liegenden Gefahr gilt es zu begegnen. Dies ist nur
mdglich bei verbindlicher Ausweisung einer hinreichend geeigneten Ein-
friedung, wobei es — auch aus Grinden der Landschaftsgestaltung — na-
heliegend ist, die im suddstlichen Plangebiet auf einer Lange von 185 m
vorgesehene Planhecke bis zur norddstlichen Grundstiicksgrenze sowie
westlich abgrenzend davon bis an die dort vorhandene Wallhecke zu
verlangern.

Herr Luers hat schlieBlich eingewendet, dass es bereits jetzt zu Absa-
ckungen gekommen ist, die Uber die Grundsticksgrenze zu seiner Acker

zZu 2.)

zu 3.)

Der Hinweis zur Abgrenzung des Plangebietes von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen wird bericksichtigt. Vom Vorhabentrager
wird zukinftig sichergestellt, dass eine Beeintrachtigung der landwirt-
schaftlichen Nutzung durch die Besucher der Freizeitanlage, z. B. durch
Betreten der Ackerflachen nicht stattfindet. Die Mdglichkeit zur Festset-
zung einer Zaunanlage als Einfriedung besteht im Rahmen der Bauleit-
planung auf Grund der fehlenden Gesetzesgrundlage hierzu nicht. Im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde und
dem Vorhabentrdger wird die ordnungsgemale Einfriedung des Plange-
bietes sichergestellt.

Im Bebauungsplan wird zur Abgrenzung zwischen den geplanten Park-
platzflachen und den umliegenden Strukturen zur Vermeidung optischer
Beeintrachtigung sowie zur Einbindung in das Landschaftsbild eine ortsty-
pische Wallhecke vorgesehen. Die Anlage einer Wallhecke zwischen
unterschiedlich genutzten Grunflachen (geplante Liegewiese, landwirt-
schaftliche Nutzflache) ist nicht erforderlich und auf Grund der knappen,
zur Verfligung stehenden Flachen in diesem Bereich nicht sinnvoll.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird der Bereich unmittelbar an der
Grundsticksgrenze als Grinflache mit der Zweckbestimmung: ,Liegewie
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Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

flache hin Uberragen. Dazu heif3t es in lhrem Schreiben vom 02.12.2004,
es werde rechtzeitig vor Bauausfihrung Einvernehmen zwischen dem
Vorhabentrédger und dem Grundstiickseigentiimer hergestellt, dass keine
Beeintrachtigungen der Ackerflache entstehen.

se" festgesetzt. Innerhalb dieses Bereiches befindet sich derzeit eine Bo-
schungskante. Geplant ist auf dieser Flache die Anlage von terrassenfor-
mig angeordneten Liegebereichen.

Insoweit kann auf die obigen Ausfiihrungen verwiesen werden: Herr Luers
hat keinerlei Neigung, sich mit dem Vorhabentrager auseinander zu set-
zen. Es ist durch geeignete planerische Festsetzungen dafir Sorge zu
tragen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen der Ackerflache kommen
kann. Ggf. musste die bislang entstandene Absackung wiederhergestellt
werden durch Aufschittung, all das bedarf einer entsprechenden planeri-
schen Festlegung.

Herr Luers bringt bei dieser Gelegenheit zum Ausdruck, dass ihm an
Streitigkeiten mit der Gemeinde Rastede oder mit dem Vorhabentréger in
keiner Weise gelegen ist, er hat alles Interesse an einem guten nachbarli-
chen Verhdltnis zum kinftigen Vorhabentrager bzw. zur Gemeinde Ras-
tede. Gleichwohl kann er die Planung in der gegenwartigen Fassung aus
den nachvollziehbar dargelegten Griinden nicht hinnehmen. Herr Luers
hat sich im Ubrigen bereits vor einiger Zeit bereit erklart, ggf. einen bis zu
3 m breiten Streifen langs der bisherigen Grundstiicksgrenze an die Ge-
meinde Rastede oder den Vorhabentrdger zu verduf3ern, da die ortlichen
Verhaltnisse moglicherweise etwas knapp ausfallen kénnten, wenn man
sich die Ortlichkeiten (Wasseranlage, geplante Baulichkeiten) vor Augen
fuhrt. Die landwirtschaftliche Flache des Herr Luers grenzt im norddstli-
chen und nérdlichen Grenzbereich im Umfang von etwa 500 m an den
Planbereich an, bei ggf. benétigten weiteren drei Metern wirde sich ein
Flachenbedarf von etwa 1.500 m? errechnen. Ohne Prajudiz wére Herr
Luers bereit, einen derartigen Streifen fur eine Preis von 5,00 €/m2 an die
Gemeinde oder an den Vorhabentrager zu veraufRern. Angesichts der
Gesamtkosten der MaRnahmen (vgl. die Wertanséatze auf Seite 14 ff. der
Begruindung) ist der Aufwand fir die Beschaffung des Streifens eher ge-
ringfligig, wobei zur Hohe lediglich angemerkt wird, dass die angrenzen-
den Flachen des Herrn Luers in gewisser Weise bereits eine Bauerwar-
tung haben, die Bewertung also nicht auf der Basis reiner Aulenbe-
reichsflachen zu erfolgen hat.

Suadlich hieran anschlieend ist innerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flache die Anlage eines zentralen Servicegebaudes (Service-Station
Beach Club) vorgesehen. Zur Realisierung dieser konkreten Vorhaben ist
durch den Vorhabentrager z. T. eine Neumodellierung des Uferbereiches
vorzunehmen. Um die Standsicherheit dieser Anlagen zu gewéhrleisten
und auch die Sicherheit der Badegaste nicht zu gefdhrden, ist es im Sinne
des Vorhabentragers, ein Abrutschen der Gewéasserkante zu vermeiden.
Dementsprechend wird weiterhin auf die Begrindung zum Bebauungs-
plan Nr. 83 verwiesen. Eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke
wird vermieden.

Die Anregung zur Bereitstellung eines 3 m breiten Flachenstreifens wird
zur Kenntnis genommen. Eine Ubernahme ist jedoch nicht erforderlich, da
die Wallhecke im notwendigen Grenzabstand errichtet wird und das Plan-
gebiet zur bezeichneten Grundstiicksgrenze ordnungsgemal eingefriedet
wird. Der angebotene Verkaufspreis liegt etwa 300 % uber den Ublichen
Grundstuckspreisen im Auf3enbereich.
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Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Herr Luers weist bei dieser Gelegenheit ausdriicklich darauf hin, dass
Maisflachen bekanntlich mit Gulle gediingt werden. Es Uberrascht etwas,
dass in der amtlichen Begriindung zum Bebauungsplanentwurf die sich
daraus ggf. ergebenden Unvertraglichkeiten nicht weiter problematisiert
worden sind. Herr Luers halt es fir wichtig, unmissverstandlich klarzu-
stellen, dass die geplante Nutzung des Plangebietes ihn in keiner Weise
in der Ublichen Bewirtschaftung seiner angrenzenden Flachen beeintrach-
tigen. Auch dieser Aspekt dirfte im Ubrigen fiir die Errichtung einer Wall-
hecke im gesamten Grenzbereich sprechen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der ordnungsge-
mafen Nutzung landwirtschaftlicher Flachen kann es auf den umliegen-
den Weiden und Ackerlandereien durch das periodische Ausbringen von
Mist, Jauche und/oder Giille zu Geruchswahrnehmungen kommen. Dar-
Uber hinaus kann es auf den auBerhalb des Plangebietes gelegenen
landwirtschaftlich genutzten Flachen zu Maschinengerduschen durch das
Ausbringen von Gille und Dinger, Schleppen der Weiden und bei der
Schnittnutzung sowie anderer landwirtschaftlicher Tatigkeiten kommen.
Diese sind im Hinblick auf die Lage des Plangebiets im unmittelbaren
Anschluss an den AufRenbereich hinzunehmen. Hierauf wird zuklnftig in
der Begriindung hingewiesen.
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Anlage 2 zu Vorlage 2005/032

Gemeinde Rastede

31. Flachennutzungsplananderung

Bereich "Beach Club Nethen"
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(E ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/031
freilgegeben am 27.01.2005

GB 3 Datum: 27.01.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Bebauungsplan Nr. 83 - Beachclub Nethen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.02.2005 Verwaltungsausschuss

@) 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 14.02.2005 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.

3. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht vorzunehmen.

4. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 83 — Beachclub Nethen als Satzung nebst Begriin-
dung wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal3 Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 30.11.2004 (Vorlage 2004/311 A) ist die
offentliche Auslegung in der Zeit vom 14.12.2004 bis 14.01.2005 durchgefihrt worden. Au-
Rerdem hat auch die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) stattgefunden. Die
Abwagungsvorschldge sind dieser Vorlage a's Anlage Nr. 1 beigeflgt.

Wesentliche Anregungen und Bedenken wurden hinsichtlich der zu erwartenden Larmimmis-
sionen von den unmittel baren Nachbarn Hein und K 6nig abgegeben. Daneben hat sich der
ostlich angrenzende Nachbar Luers hinsichtlich der geplanten Grenzbepflanzung mit einer
Wallhecke und den daraus resultierenden Beeintréchtigungen seiner landwirtschaftlichen F &
chen gedufl3ert. Die Berticksichtigung dieser Stellungnahmen kann der Anlage 1 entnommen
werden.




Weitere wesentliche Anregungen oder Bedenken, die zur Anderung der bisherigen Planung
fuhrten, haben sich nicht ergeben.

Die Verwaltung wird bis zum abschlief3enden Satzungsbeschluss durch den Rat am 1. Mé&rz
einen stadtebaulichen- und einen Erschliel3ungsvertrag erarbeiten und zur Beratung vorlegen.

Nunmehr kann daher der Satzungsbeschluss gefasst werden, das Verfahren ist damit abge-

schlossen.

Né&here Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbiiro Diekmann & Mosebach gegeben.

Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/

Friuhzeitige Burger-/

Offentliche Ausle-

Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss | Tragerbeteiligung gung/ Tréagerbeteili-
gung
X X X 1. Marz

Finanzielle Auswirkungen:

Kene.

Anlagen:

1. Abwégungsvorschlag

2. Planzeichnung

3. Planzeichenerklarung

4. Textliche Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften




Anlage 1 zu Vorlage 2004/031

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 83
,Beachclub Nethen*

Offentliche Auslegung
(8 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

Januar 2005

Planungsbiro Diekmann & Mosebach Oldenburger StraRe 211 - 26180 Rastede (‘
Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 A\ %

e-Mail: info@diekmann-mosebach.de



Bebauungsplan Nr. 83, 6ffentliche Auslegung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
Moslestral3e 6
26122 Oldenburg

2. Entwasserungsverband Jade
Franz-Schubert-StralRe 31
26919 Brake

3. ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Riethorst 12
30659 Hannover
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Bebauungsplan Nr. 83, 6ffentliche Auslegung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Landwirtschaftskammer Weser-Ems
Landwirtschaftsamt Oldenburg-Nord
Am Rottgen 60
26655 Westerstede

3. StralRenbauamt Oldenburg
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

4. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

5. Deutsche Telekom AG, T-Com
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
PoststralRe 1-3
26122 Oldenburg
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Abwaéagung zum Bebauungsplanes Nr. 83, offentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Meine Untere Naturschutzbehdrde weist darauf hin, dass Uber die Antra-
ge auf Ausnahmegenehmigung nach 8 28 a Absatz 5 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) fir die Beseitigung des im Plangebiet vorhan-
denen geschiitzten Biotops und auf Befreiung nach § 62 BNatSchG fir
die Umsiedlung des geschiitzten Sonnentaus frihestens im Januar 2005
entschieden wird.

Zur Sicherung der Ersatzflachen auflerhalb des Plangebietes ist eine
Grunddienstbarkeit einzutragen, deren Inhalt mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen ist.

Mein Gesundheitsamt bittet aus Griinden der Wasserhygiene, die Frei-
zeitanlage an die 6ffentliche Abwasserentsorgung der Gemeinde Rastede
anzuschlieRen.

Meine Untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass in Anbetracht des
Saisonbetriebes des Vorhabens eine dezentrale Abwasserreinigungsan-
lage erhebliche Probleme erwarten lasst. Das anfallende Abwasser ist
auch gemalR Satzung der Gemeinde Rastede der zentralen Klaranlage
zuzufiihren. Nur wenn dieses nicht mdglich ist, kann das anfallende Ab-
wasser in einer abflusslosen Grube gesammelt und bedarfsgerecht zur
zentralen Klaranlage gefahren werden.

Der Sandtransport des Rasteder Sandkontors erfolgt Gber den Hirtenweg.
Im Bereich des Grundstiickes Hirtenweg 133 (Hein) soll dieser Weg nach
Nordosten bis an die Wasserlinie hin verschwenkt werden. Die Standsi-
cherheit des Ufers darf durch den Betrieb der Anlage nicht beeintrachtigt
werden.

Mein Gesundheitsamt weist auch darauf hin, dass der ,Bekhauser Esch®,
Uber den die verkehrliche ErschlieBung erfolgen soll, in einem Teilbereich
zwischen Autobahn und Freizeitgelande nur mit Rollsplitt befestigt ist. In
der warmeren trockenen Jahreszeit kbnnen so Staubimmissionen mit
Nachteilen fiir die Anwohner dieses StraRenbereiches entstehen. In der
weiteren Planung bitte ich deshalb nochmals sicherzustellen, dass eine

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ersatzflache wird tber
eine Grunddienstbarkeit abgesichert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Abwasserentsorgung
des Plangebietes wird zentral Uber den Anschluss an das kommunale
Leitungsnetz zur Klaranlage geregelt. Eine voribergehende dezentrale
Regelung Uber geschlossene Auffangbehalter ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu klaren.

Der angesprochene Betriebsweg ist bereits fertig gestellt. Eine Beein-
trachtigung des Uferbereiches erfolgt nicht.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Hirtenweg. Die Zu-
fahrt zum Badesee Uber den Bekhauser Esch, abzweigend von der Wil-
helmshavener Stral3e ist verkehrsrechtlich nur fir Anlieger zulassig. Ein
erhohtes Verkehrsaufkommen ist demnach von hieraus nicht zu erwarten.
Die angesprochene Rollsplittfahrbahn wird bituminds abgedeckt, so dass
eine Staubentwicklung unterbunden wird.
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Abwaéagung zum Bebauungsplanes Nr. 83, offentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

nachteilige Beeinflussung der Anwohner durch Staube nicht zu besorgen
ist.

Ich bitte, die ,Nachrichtliche Ubernahme“ Nr. 1 in die ,Nachrichtlichen
Hinweise" einzugliedern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems
Landwirtschaftsamt Oldenburg-Nord
Am RoOttgen 60

26655 Westerstede

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die oben genannten Pla-
nungen keine Bedenken.

Unmittelbar 6stlich an den Geltungsbereich der oben genannten Planun-
gen angrenzend ist eine landwirtschaftliche Nutzflache gelegen. Geméan
Gliederungspunkt 3.10 der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 83 ge-
hen wir davon aus, dass wahrend der Bauphase als auch durch den Be-
trieb der geplanten Freizeitanlage die Bewirtschaftung dieser landwirt-
schaftlichen Nutzflache nicht beeintrachtigt wird. In diesem Zusammen-
hang sollte nach Inbetriebnahme der Freizeitanlage ein ausreichend ho-
her Zaun errichtet werden, um kinftige Besucher vom Betreten der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache abhalten zu kénnen.

Die Hinweise des Landwirtschaftsamtes werden zur Kenntnis genommen.
Entsprechend den Aussagen zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr.
83 wird durch den Vorhabentrager zukinftig sichergestellt, dass die Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wahrend
der Bauphase und durch den Freizeitbetrieb nicht beeintrachtigt werden.
Die verbindliche Festsetzung einer Einfriedung in Form eines Zaunes ist
im Rahmen der Bauleitplanung auf Grund der hierzu fehlenden Rechts-
grundlage nicht mdglich. Im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrages
zwischen der Gemeinde Rastede und dem Vorhabentrager wird die Ein-
friedung des Plangebietes geregelt.

StraRenbauamt Oldenburg
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

Gegen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 83 beste-
hen seitens des StralRenbauamtes weiterhin keine Bedenken, wenn die
verkehrliche ErschlieBung wie gemafl Punkt 5.0 der Begriindung vorge-
sehen ausschlief3lich Uber die Gemeindestral3e ,Bekhauser Esch* und
2Hirtenweg" in Richtung Stiden (Nethen) erfolgt.

Der Hinweis des Stralenbauamtes wird zur Kenntnis genommen. Die
ErschlieBung des Plangebietes ist entsprechend dem Punkt 5.0 der Be-
grindung ausschlieBlich Uber den ,Bekhauser Esch* und den ,Hirtenweg"
vorgesehen. Eine ErschlielBung Uber den ,Bekhauser Esch” in Richtung
Osten ist nicht geplant. Dieser ist bereits jetzt in seinem weiteren Verlauf
nur fir Anlieger befahrbar.
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Abwaéagung zum Bebauungsplanes Nr. 83, offentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstral3e 4
26919 Brake

In unserem Schreiben vom 13.10.2004 — Tla-767/04/He — haben wir be-
reits eine Stellungnahme zum oben genannten Vorhaben abgegeben.
Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hin-
weise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Hinweise des OOWYV zur Trinkwasserversorgung sowie zum Brand-
schutz werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung bertcksichtigt.

Deutsche Telekom AG, T-Com

Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Poststralie 1-3

26122 Oldenburg

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Bedenken und Anregungen. Wir
weisen jedoch auf Folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom, T-Com.

Fiur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stral3enbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, T-Com,
Technische Infrastruktur, Niederlassung Nordwest, PTI 11, 26119 Olden-
burg, Tel. (0441) 234-6566 so friih wie mdglich vor Baubeginn angezeigt
werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes einerseits
und fir die ggf. notwendige Anderung bzw. Verlegung vorhandener Tele-
kommunikationsanlagen im Planbereich andererseits, bitten wir Sie sich
vor Baubeginn mit der zustandigen T-Com, Tl Niederlassung Nordwest,
PTI 11 Oldenburg in Verbindung zu setzen.

Die Hinweise der Deutschen Telekom AG zum Ausbau des Telekommu-
nikationsnetzes werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfiih-
rungsplanung beriicksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 83, Anregungen von Birgern (6ffentliche Auslegung)

Anregungen

Anregungen von Blrgern

von folgenden Biurgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Anke Konig
Hirtenweg 131
26180 Rastede-Nethen

2. Michael Hein
Hirtenweg 131
26180 Rastede-Nethen

c:

3. Ulrich Luers
OT: Bekhausen
Bekhauser Esch 47
26180 Rastede

=

Notar

Arend Nutzhorn
BahnhofstralRe 8
26122 Oldenburg
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Abwéagung zum Bebauungsplanes Nr. 83, dffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Anke Kdnig
Hirtenweg 131
26180 Rastede-Nethen

1)

Stellungnahmen vom 11.+14.01.2005

Hiermit teile ich Ihnen fristgerecht bis zum 14.01.2005 meine Anregungen
und Bedenken gegen den Beschluss der 31. Flachennutzungsplanande-
rung und den Bebauungsplanes Nr. 83 ,Beachclub Nethen* aus &ffentli-
cher Bekanntmachung in der NWZ vom 04.12.2004 wie folgt mit.

Unzuldssige Larmbeléastigung / Sandkontor + Beachclub

Ich befiirchte, dass durch o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes und
den Bebauungsplan 83 eine Larmbelastigung in erheblicher Hohe fir
mich zu erwarten ist.

Aufgrund des Planfeststellungsbeschlusses vom 25.07.2002 (Sandkontor
GmbH & Co. KG) ist die héchstzulassige Larmemission mit einem Beur-
teilungspegel von 59,4 dB(A) in diesem Wohnbereich (Hirtenweg
131/133) bereits erreicht. Dieser Wert ist Bestandteil des von Fachleuten,
Genehmigungs- und Aussichtsbehdrden (Landkreis Ammerland, Gewer-
beaufsichtsamt, vereidigte beratende Ingenieure usw.) gepriften und
genehmigten Planfeststellungsbeschlusses vom 25.07.2002.

Da es sich bei dem Planfeststellungsbeschluss um ein genehmigtes und
durch richterlichen Beschluss rechtlich anerkanntes Verfahren handelt, ist
es nicht zulassig, die dem Planfeststellungsbeschluss zugrunde liegenden
Immissionswerte zu korrigieren oder in irgendeiner Form abzuéndern um
sich flr weitere Bauvorhaben ,Spielraum zu schaffen”. Aufgrund der zu
erwartenden Schallimmissionen, ausgehend von der geplanten Freizeit-
anlage (Wasserski, Badezonen, Restaurantbetrieb, Freizeitsportbereich,
offentlicher Parkplatz), den hieraus entstehenden Verkehrsbewegungen
und der bestehenden Vorbelastung durch den Sandabbau wird es somit
unweigerlich zu einer Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte
und dementsprechend zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung kommen.

zul)

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde durch das Institut fir
angewandte Physik (itap), Oldenburg ein Gutachten erstellt, in der die zu
erwartende Schallimmissionslage, ausgehend von der geplanten Freizeit-
anlage, den hieraus resultierenden Verkehrsbewegungen und der durch
den Sandabbau bestehenden Vorbelastung beurteilt wird.

Bei der Ermittlung dieser Vorbelastung wurde das Gutachten des Biros
Bonk-Maire-Hoppmann zu Grunde gelegt, welches im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens erstellt wurde. Unter Bertcksichtigung der hier
genannten Daten (Schallquellen etc.) erfolgte eine erneute Uberpriifung
der aktuellen Schallimmissionssituation, ausgehend von dem Sandabbau.
Hieraus ergibt sich ein tatsachlicher Beurteilungspegel von 49,4 dB(A) an
dem betreffenden Wohnhaus und nicht, wie in dem o. g. Gutachten ange-
geben, von 59,4 dB(A). Das Biiro Bonk-Maire-Hoppmann hat diesbeziig-
lich bereits einen Schreib- bzw. Druckfehler eingeraumt. Dementspre-
chend besteht aus schalltechnischer Sicht tatsachlich ein akustischer
~Spielraum®, der im Rahmen des Gutachtens fiir die Bauleitplanung zu
beachten ist. Die Berticksichtigung des falschen Wertes von 59,4 dB(A)
wuirde zu verzerrten Ergebnissen fuhren und nicht die tatsachlich vorhan-
dene schalltechnische Situation vor Ort wiedergeben. Dementsprechend
handelt es sich bei dieser Vorgehensweise nicht um die nachtragliche
Abanderung eines Gutachtens, welches Bestandteil eines Planfeststel-
lungsbeschlusses ist, sondern um die Beriicksichtigung der tatsachlichen
Beurteilungspegel.

Abschlie3end wird in dem Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 83 festge-
stellt, dass die Immissionsrichtwerte auch unter Beriicksichtigung der
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Abwéagung zum Bebauungsplanes Nr. 83, dffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 2

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

2)

3)

4.)

Die Umfahrungsstrecke fir die Grundsticke Hirtenweg 131 und 133 ist
Bestandteil der Nebendingungen/ll. Bedingungen Punkt 1 des Planfest-
stellungsbeschlusses vom 25.02.2002 und liegt im Bebauungsplan 83.
Somit ist eine Vorbelastung durch den Sandabbau zu bericksichtigen und
eine zuséatzliche Larmimmission ist bedingt durch den o. g. Beschluss
nicht zulassig.

Die zu erwartende Larmimmission der geplanten Freizeitanlage (Wasser-
skianlage u. wie unter Punkt 1 aufgefihrte larmverursachende Bereich)
liegen Uber dem fiir meinen Wohnbereich zuldssigen dB(A)-Wert. Zudem
wurde im Schallschutzgutachten itap Schroder-von Glahn die ,freie
Schallausbreitung Uber reflektierender Wasserflache” nicht beriicksichtigt,
so dass ich von wesentlich hherer Larmbelastigung ausgehen muss. Ich
bin nicht bereit, diese Lebens- und Wohnqualitdtsminderung hinzuneh-
men.

Wertminderung meines Haus- und Grundbesitzes

Da das geplante Vorhaben keinen staatlichen/6ffentlichen Betreiber hat,
sondern nur privatwirtschaftlich ausgebeutet wird, besteht kein 6ffentli-
ches Interesse und es ist nicht einzusehen, dass hierdurch meine Lebens-
und Wohnqualitat nochmals gemindert wird. Zudem wird durch die Ande-
rung des o. g. Beschlusses der Wert meines Haus- und Grundbesitzes
(jetzt freistehend im ruhigen Aul3enbereich) deutlich sinken und eine Ver-
auRerung wohl nicht mehr zu realisieren sein. Diese Wertminderung kann
ich nicht hinnehmen, ich beantrage hiermit Schadenersatz (ggf. Schat-
zung durch Sachverstandige) und behalte mit rechtliche Schritte vor.

zZu 2.)

zu 3.)

zu 4.)

Vorbelastung durch den vorhandenen Sandabbaubetrieb nicht (ber-
schritten werden und dementsprechend keine unzumutbaren Beeintrach-
tigungen durch das geplante Vorhaben entstehen.

Im Rahmen des Schallimmissionsgutachtens zum Planfeststellungsver-
fahrens (Biro Bonk-Maire-Hoppmann) und somit auch im aktuellen Gut-
achten des Instituts fir angewandte Physik (itap) wurden die Schallemis-
sionen, ausgehend von dem Sandtransport auch auf der im Bebauungs-
plan festgesetzten Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung: ,Betriebs-
weg" bericksichtigt.

Wie bereits beschrieben, wurde in dem Schallimmissionsgutachten des
Instituts flr angewandte Physik (itap) festgestellt, dass durch die geplante
Freizeitanlage unter Bertucksichtigung der Vorbelastung durch den Sand-
abbau die Immissionsrichtwerte fir die umliegende Wohnnutzung ein-
gehalten werden. Bei der Berechnung der Schallimmissionssituation wur-
den die Reflexionen der Schallwellen am Boden und an der Wasserober-
flache mit einbezogen.

Durch die intensive Inanspruchnahme des Seengebietes durch die Bevdl-
kerung wurde bereits in den vergangenen Jahren ein 6ffentliches Interes-
se an der Nutzung der Nethener Seen als Bade- und Freizeitstétte deut-
lich. Durch die vorliegende Bauleitplanung wird diesem ablesbaren 6ffent-
lichen Interesse Rechnung getragen. In diesem Zusammenhang ist es
unerheblich, ob die auf diesen Flachen errichtete Freizeitanlage durch die
offentliche Verwaltung oder einen privaten Trager gefuhrt wird.

Im Bauleitplanverfahren wird tGiber entsprechende Gutachten nachgewie-
sen, dass fir die anliegende Wohnnutzung gemalf3 ihnrem Schutzanspruch
im AulRenbereich keine unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen.
Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass auch ohne die Aufstellung des Be-
bauungsplanes im AufRRenbereich gem. § 35 BauGB sog. ,privilegierte
Nutzungen* (z. B. landwirtschaftliche Betriebe ...) zuldssig sind. Hierdurch
entstehende, nachweisbar zumutbare Beeintrdchtigungen wie z. B. Ge-
ruchsimmissionen sind auch in diesen Fallen hinzunehmen. Ein Anspruch
auf den unverdnderten Bestand der umliegenden Raumstrukturen besteht
nicht. Schadenersatzanspriiche lassen sich dementsprechend durch die
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Abwéagung zum Bebauungsplanes Nr. 83, dffentliche Auslegung (Verfahren gem

. 8 3(2) BauGB) 3

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

5.)

6.)

Wildbadebetrieb wird begiinstigt durch den abgeschlossenen Seebereich
und Parkplatz des Beachclub, der nur tiber Eintrittsgelder und Parkgebuh-
ren zu erreichen sein wird. Erholungssuchende und Wildbadegaste wer-
den aus Kostenersparnisgriinden die Zuwegung Hirten-
weg/Lehermoorweg nutzen um an die freien Seebereiche wie Privatseen
und sonstige begehbare Uferzonen zu gelangen, wobei es zu einer er-
hohten Larm- und Umweltbelastung kommt, welches mich demzufolge
hdchst unangenehm betreffen wird.

Verkehrsfuhrung zur geplanten Freizeitanlage Gber den Hirtenweg

Auf der Zuwegung zum Badesee und zu dem dafur geschaffenen Park-
platz kam es schon jetzt in den Sommermonaten zu regelmaRigen Ver-
kehrschaossituationen. Zuséatzlich wird Uber diese Strecke dann auch
noch die genehmigte Sandabfuhr erfolgen. Aufgrund des erhdhten Ver-
kehrsaufkommens durch die geplante o. g. Freizeitanlage (Bade- und
Restaurantbetrieb, Freizeitsport- und Wasserskianlage sowie gesamter
Zulieferverkehr usw.) und den LKW-Schwerlastverkehr, der in der Woche
und am Samstag durch den o. g. Planfeststellungsbeschluss genehmigt
ist, gehe ich davon aus, dass der Hirtenweg dieses massive Verkehrsauf-
kommen nicht gefahrenfrei bewéltigen kann. Es wird unweigerlich zu ge-
fahrlichen Ausweichmanévern kommen und ich befiirchte, dass eine ver-
kehrssichere Zuwegung zu meinem Grundstiick fur mich und meinen
Sohn nicht mehr gewahrleistet ist.

Zusatzlich zu den von mir vorgenannten Punkten schliel3e ich mich den
Anregungen und Bedenken von Herrn Michael Hein (Hirtenweg 133,
26180 Rastede), genannt in seinem Schreiben (Eingang bei der Gemein-
de am 14.01.2005), uneingeschréankt an.

Ich bitte diese Bedenken und Anregungen zu prifen und beim weiteren
Vorgehen zu bertcksichtigen um mich vor kérperlichen und materiellem
Schaden zu bewabhren.

zu b))

Zu 6.)

Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung nicht ableiten.

Wie bereits in der Abwagung im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteili-
gung genannt, kommt es derzeit durch den ungeregelten Badebetrieb
zum Teil bereits zu Beeintrachtigungen der Anlieger. Mit der vorliegende
Bauleitplanung erfolgt eine Koordinierung der unterschiedlichen Belange
untereinander, so dass eine Verbesserung der Gesamtsituation zu er-
warten ist. Das sogenannte ,wilde Baden" insbesondere im Bereich nord-
lich der Wohnhduser am Hirtenweg wird durch geeignete MalRnahmen
unterbunden, zumal in diesem Bereich KompensationsmalRnahmen fur die
Anlage des Beach Clubs durchgefuhrt werden, die mit der Nutzung als
Badestrand nicht vereinbar sind. Die Kompensationsflachen werden voll-
flachig eingezaunt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine Beregelung der
bisher ungeordneten Parkverhaltnisse Uber die Anlage ausreichender
Einstellpléatze. Insofern ist eine Verbesserung der Parksituation absehbar.
Der Hirtenweg ist als Gemeindestral3e fur die Aufnahme des durch die
Freizeitanlage zusétzlich entstehenden Verkehrs geeignet. Das Stral3en-
bauamt Oldenburg als zustéandige Fachbehérde hat keine Bedenken zur
ErschlieRung Uber den Hirtenweg und den Bekhauser Esch vorgetragen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Abwagungen zur Stellungnahme
des Herrn Michael Hein verwiesen (s. u.).
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Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Michael Hein
Hirtenweg 131
26180 Rastede-Nethen

1)

Hiermit teile ich Ihnen fristgerecht bis zum 14.01.2005 meine Anregungen
und Bedenken gegen den Beschluss der 31. Flachennutzungsplanande-
rung und den Bebauungsplanes Nr. 83 ,Beachclub Nethen* aus 6&ffentli-
cher Bekanntmachung in der NWZ vom 04.12.2004 wir folgt mit.

Unzuldssige Larmbelastigung / Sandkontor + Beachclub

Ich befiirchte, dass durch o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes und
den Bebauungsplan 83 eine Larmbelastigung in erheblicher Hohe flr
mich zu erwarten ist.

Aufgrund des Planfeststellungsbeschlusses vom 25.07.2002 (Sandkontor
GmbH & Co. KG) ist die héchstzulassige Larmemission mit einem Beur-
teilungspegel von 59,4 dB(A) in diesem Wohnbereich (Hirtenweg
131/133) bereits erreicht. Dieser Wert ist Bestandteil des von Fachleuten,
Genehmigungs- und Aussichtsbehdrden (Landkreis Ammerland, Gewer-
beaufsichtsamt, vereidigte beratende Ingenieure usw.) gepriften und
genehmigten Planfeststellungsbeschlusses vom 25.07.2002.

Da es sich bei dem Planfeststellungsbeschluss um ein genehmigtes und
durch richterlichen Beschluss rechtlich anerkanntes Verfahren handelt, ist
es nicht zulassig, die dem Planfeststellungsbeschluss zugrunde liegenden
Immissionswerte zu korrigieren oder in irgendeiner Form abzuéndern um
sich flr weitere Bauvorhaben ,Spielraum zu schaffen”. Aufgrund der zu
erwartenden Schallimmissionen, ausgehend von der geplanten Freizeit-
anlage (Wasserski, Badezonen, Restaurantbetrieb, Freizeitsportbereich,
offentlicher Parkplatz), den hieraus entstehenden Verkehrsbewegungen
und der bestehenden Vorbelastung durch den Sandabbau wird es somit
unweigerlich zu einer Uberschreitung der zulassigen Immissionsrichtwerte
und dementsprechend zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung kommen.

zul)

Hinweis: Die Stellungnahme des Herrn Hein deckt sich bis auf die fett
markierten Séatze in den Punkten 3.) und 4.) mit den Punkten 1.)-5.) der
Stellungnahme von Frau Anke Kénig (s. 0.).

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde durch das Institut fir
angewandte Physik (itap), Oldenburg ein Gutachten erstellt, in der die zu
erwartende Schallimmissionslage, ausgehend von der geplanten Freizeit-
anlage, den hieraus resultierenden Verkehrsbewegungen und der durch
den Sandabbau bestehenden Vorbelastung beurteilt wird.

Bei der Ermittlung dieser Vorbelastung wurde das Gutachten des Biros
Bonk-Maire-Hoppmann zu Grunde gelegt, welches im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens erstellt wurde. Unter Berlcksichtigung der hier
genannten Daten (Schallquellen etc.) erfolgte eine erneute Uberpriifung
der aktuellen Schallimmissionssituation, ausgehend von dem Sandabbau.
Hieraus ergibt sich ein tatsachlicher Beurteilungspegel von 49,4 dB(A) an
dem betreffenden Wohnhaus und nicht, wie in dem o. g. Gutachten ange-
geben, von 59,4 dB(A). Das Biro Bonk-Maire-Hoppmann hat diesbezig-
lich bereits einen Schreib- bzw. Druckfehler eingeraumt. Dementspre-
chend besteht aus schalltechnischer Sicht tatsachlich ein akustischer
L~Spielraum®, der im Rahmen des Gutachtens fiir die Bauleitplanung zu
beachten ist. Die Bertlicksichtigung des falschen Wertes von 59,4 dB(A)
wuirde zu verzerrten Ergebnissen fihren und nicht die tatsachlich vorhan-
dene schalltechnische Situation vor Ort wiedergeben. Dementsprechend
handelt es sich bei dieser Vorgehensweise nicht um die nachtragliche
Abanderung eines Gutachtens, welches Bestandteil eines Planfeststel-
lungsbeschlusses ist, sondern um die Berilicksichtigung der tatsachlichen
Beurteilungspegel.

Abschlief3end wird in dem Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 83 festge-
stellt, dass die Immissionsrichtwerte auch unter Beriicksichtigung der
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Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

2)

3)

4.

Die Umfahrungsstrecke fir die Grundsticke Hirtenweg 131 und 133 ist
Bestandteil der Nebendingungen/ll. Bedingungen Punkt 1 des Planfest-
stellungsbeschlusses vom 25.02.2002 und liegt im Bebauungsplan 83.
Somit ist eine Vorbelastung durch den Sandabbau zu bericksichtigen und
eine zuséatzliche Larmimmission ist bedingt durch den o. g. Beschluss
nicht zulassig.

Die zu erwartende Larmimmission der geplanten Freizeitanlage (Wasser-
skianlage u. wie unter Punkt 1 aufgefihrte larmverursachende Bereich)
liegen Uber dem fiir meinen Wohnbereich zuldssigen dB(A)-Wert. Zudem
wurde im Schallschutzgutachten itap Schroder-von Glahn die ,freie
Schallausbreitung Uber reflektierender Wasserflache” nicht beriicksichtigt,
so dass ich von wesentlich hherer Larmbelastigung ausgehen muss. Ich
bin nicht bereit, diese Lebens- und Wohnqualitdtsminderung hinzuneh-
men. Es wurde nicht bertcksichtigt, welchen L&arm ,schreiende”
bzw. ,kreischende* Kinder beim Start in eine Wasserskifahrt verur-
sachen.

Wertminderung meines Haus- und Grundbesitzes
Da das geplante Vorhaben keinen staatlichen/6ffentlichen Betreiber hat,

zZu 2.)

zu 3.)

zu 4.)

Vorbelastung durch den vorhandenen Sandabbaubetrieb nicht (ber-
schritten werden und dementsprechend keine unzumutbaren Beeintrach-
tigungen durch das geplante Vorhaben entstehen.

Im Rahmen des Schallimmissionsgutachtens zum Planfeststellungsver-
fahrens (Biro Bonk-Maire-Hoppmann) und somit auch im aktuellen Gut-
achten des Instituts fir angewandte Physik (itap) wurden die Schallemis-
sionen, ausgehend von dem Sandtransport auch auf der festgelegten
Umfahrungsstrecke beriicksichtigt.

Wie bereits beschrieben, wurde in dem Schallimmissionsgutachten des
Instituts flr angewandte Physik (itap) festgestellt, dass durch die geplante
Freizeitanlage unter Bertucksichtigung der Vorbelastung durch den Sand-
abbau die Immissionsrichtwerte fir die umliegende Wohnnutzung ein-
gehalten werden. Bei der Berechnung der Schallimmissionssituation wur-
den die Reflexionen der Schallwellen am Boden und an der Wasserober-
flache mit einbezogen. Zur Bertcksichtigung der Benutzer der Wasserski-
anlage wurden die hiervon ausgehenden Schallemissionen mit einem
Schallleistungspegel von 80 dB(A) je Fahrer angesetzt. (Zum Vergleich:
sehr lautes Sprechen wird mit einem Schallleistungspegel von 75 dB(A)
und Rufen auf eine Distanz von 10 bis 15 m mit 80 dB(A) angesetzt). Dies
bedeutet, dass jedem Fahrer ein Schallleistungspegel zugeordnet wird,
der einer ununterbrochen rufenden Person entspricht. Hierdurch wird die
akustische Situation hinreichend berlcksichtigt. Das gelegentliche Auf-
treten von Geschrei an der Wasserskianlage fuhrt zu keinem verénderten
Beurteilungspegel. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass bei
Besuchen auf einer vergleichbaren Wasserskianlage keine Emissionen
durch schreiende und kreischende Kinder beobachtet werden konnten. Im
Rahmen des Gutachtens sind entsprechend dem anzuwendenden Be-
rechnungsverfahren die Immissionsanteile der Wasserskianlage ver-
nachléassigbar, da diese etwa um 20 dB(A) unter denjenigen des zum IP1
(Wohnhaus Hirtenweg Nr. 131) néchstgelegenen Flachwasserbereiches
liegen.

Durch die intensive Inanspruchnahme des Seengebietes durch die Bevdl-
kerung wurde bereits in den vergangenen Jahren ein 6ffentliches Interes-
se an der Nutzung der Nethener Seen als Bade- und Freizeitstatte deut
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Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

5.)

sondern nur privatwirtschaftlich ausgebeutet wird, besteht kein 6ffentli-
ches Interesse und es ist nicht einzusehen, dass hierdurch meine Lebens-
und Wohnqualitat nochmals gemindert wird. Zudem wird durch die Ande-
rung des o. g. Beschlusses der Wert meines Haus- und Grundbesitzes
(jetzt freistehend im ruhigen Aul3enbereich) deutlich sinken und eine Ver-
auRerung wohl nicht mehr zu realisieren sein. Denn am Rande von
Sportstéatten, Badeanstalten und Feriengebieten fallen nachweislich
die Grundstiicks- und Immobilienpreise. Diese Wertminderung kann
ich nicht hinnehmen, ich beantrage hiermit Schadenersatz (ggf. Schat-
zung durch Sachverstandige) und behalte mit rechtliche Schritte vor.

Wildbadebetrieb wird begiinstigt durch den abgeschlossenen Seebereich
und Parkplatz des Beachclub, der nur tber Eintrittsgelder und Parkgebih-
ren zu erreichen sein wird. Erholungssuchende und Wildbadegaste wer-
den aus Kostenersparnisgriinden die Zuwegung Hirten-
weg/Lehermoorweg nutzen um an die freien Seebereiche wie Privatseen
und sonstige begehbare Uferzonen zu gelangen, wobei es zu einer er-
héhten Larm- und Umweltbelastung kommt, welches mich demzufolge
héchst unangenehm betreffen wird.

Ich bitte, diese Bedenken und Anregungen zu priifen und beim weiteren
Vorgehen zu beriicksichtigen, um mich vor kérperlichem und materiellem
Schaden zu bewabhren.

zu b))

lich. Durch die Errichtung der Freizeitanlage ,Beach Club Nethen* wird
diesem ablesbaren 6ffentlichen Interesse Rechnung getragen.

Im Bauleitplanverfahren wird tGiber entsprechende Gutachten nachgewie-
sen, dass fir die anliegende Wohnnutzung gemalf3 ihnrem Schutzanspruch
im AulRenbereich keine unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen.
Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass auch ohne die Aufstellung des Be-
bauungsplanes im AufRenbereich gem. § 35 BauGB sog. ,privilegierte
Nutzungen“ (z. B. landwirtschaftliche Betriebe ...) zuldssig sind. Hierdurch
entstehende, nachweisbar zumutbare Beeintrdchtigungen wie z. B. Ge-
ruchsimmissionen sind auch in diesen Fallen hinzunehmen. Ein Anspruch
auf den unverdnderten Bestand der umliegenden Raumstrukturen besteht
nicht. Schadenersatzanspriiche lassen sich dementsprechend durch die
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung nicht ableiten.

Wie bereits in der Abwagung im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteili-
gung genannt, kommt es derzeit durch den ungeregelten Badebetrieb
bereits zum Teil bereits zu Beeintrachtigungen der Anlieger. Mit der vor-
liegende Bauleitplanung erfolgt eine Koordinierung der unterschiedlichen
Belange, so dass eine Verbesserung der Gesamtsituation zu erwarten ist.
Das sogenannte ,wilde Baden“ insbesondere im Bereich nordlich der
Wohnhéauser am Hirtenweg wird durch geeignete Malihahmen unterbun-
den, zumal in diesem Bereich Kompensationsmalnahmen fir die Anlage
des Beach Clubs durchgefuhrt werden, die mit der Nutzung als Bade-
strand nicht vereinbar sind. Die Kompensationsflachen werden vollflachig
eingezaunt.

Notar

Arend Nutzhorn
Bekhauser Esch 47 Bahnhofstraflle 8
26180 Rastede 26122 Oldenburg

Ulrich Luers
OT: Bekhausen

uber:

Wir zeigen Ihnen hiermit an, dass wir die Vertretung des Herrn Ulrich
Luers, Bekhauser Esch 47, 26180 Rastede, ilbernommen haben.

Der aktuelle Planentwurf nebst amtlicher Begriindung liegt uns ebenso
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Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

1)

vor wie Ihr Schreiben vom 02.12.2004 (zu den bislang geltend gemachten
Einwendungen des Herrn Luers im frihzeitigen Birgerbeteiligungsverfah-
ren).

Gegen den Bebauungsplanentwurf Nr. 83 werden fir Herrn Luers nach
wie vor die bisherigen Einwendungen — nachstehend wie folgt konkreti-
siert — geltend gemacht:

Ausweislich des vorliegenden Planentwurfs soll im &stlichen Bereich eine
Wallhecke zur Léange von 185 m neu angelegt werden. Zu dieser Wallhe-
cke haben Sie die Einwendungen des Herrn Luers (Schreiben vom
07.10.2004) teilweise insoweit bertcksichtigt, dass gemal Zziff. 4.9 der
amtlichen Begriindung ein Abstand von 0,6 m entlang der dstlichen Gren-
ze (also zum Grundstiick des Herrn Luers) eingehalten werden soll. Zur
Begriindung haben Sie sich auf die Regelungen in § 50 Abs. 3, 31 NRRG
berufen.

Dieser Bezug ist verfehlt: § 31 NRRG bezieht sich auf ,Einfriedungen®.
Eine Wallhecke stellt keine ,Einfriedung” im Sinne der 8§ 27 ff. NRRG dar
— jedenfalls keine Einfriedung, die eine ,wassersportgebundene Freizeit-
einrichtung” von einem landwirtschaftlichen Grundstick (Ackerflache)
abgrenzt. Einfriedungen durfen maximal die ortsiibliche H6he erreichen (8§
28 Abs. 1 NRRG), wobei sich der Legaldefinition in § 28 Abs. 1 NRRG
entnehmen lasst, dass bei nicht feststellbarer Ortsiibung ein Zaun von
einer H6he von bis nur 1,20 m verlangt werden kann. Im hiesigen Bereich
sind im Ubrigen Einfriedungen zur Héhe von etwa 2 m ortsublich (standige
Rechtsprechung des Amtsgerichts Oldenburg).

Wie die Zeichnungen auf Seite 18 der Begriindung zum Bebauungsplan
zeigen, soll die anzulegende Wallhecke bereits ohne Bewuchs eine Hohe
von etwa 1,50 m erreichen, die weiter gekennzeichneten Pflanzen (Strau-
cher, Badume) sollen eine Héhe von weiteren mindestens 6 m erreichen;
Wall zuziglich Bewuchs soll dem gemald planerisch eine Gesamthdhe
von 7,50 m erreichen kdnnen dirfen. Bei einer derartigen Hohe ist ein
Mindestabstand von 3 m zu wahren (8 50 Abs. 1 e NRRG). Es reicht da-
her nicht, wenn der bisherige Planentwurf einen Grenzabstand von nur
0,6 m zur gstlichen Grenze vorsieht. Der Mindestabstand hat bei 3 m zu

zul.)

Im Bebauungsplan ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB festgesetzt. Innerhalb des Pflanzstreifens wird die Wallhecke im
Abstand von 3 m zur dstlichen Grundstiicksgrenze zur Berlcksichtigung
des § 50 Abs. 1e NachbarG (Nachbarrechtsgesetz) angelegt. Der Ab-
standsraum von 3 m Breite wird als Wallheckenschutzstreifen angelegt.
Hier werden keine hochwachsenden Anpflanzungen vorgesehen. Im Be-
bauungsplan wird ein entsprechender nachrichtlicher Hinweis zeichne-
risch aufgenommen.
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liegen. Mit anderen Worten: die geplante Wallhecke ist um weitere 2,40 m
in Richtung Westen zu versetzen.

2)

3)

Etwas Uberraschend ist, dass nordlich der geplanten Wallhecke offenbar
keinerlei Abgrenzung / Einfriedung geplant ist. Herr Luers hat in seiner
Eingabe vom 07.10.2004 bereits angemerkt, es bedirfe eines Schutzes
gegen unbefugte Nutzung seiner Ackerflachen durch Nutzer der ,wasser-
sportgebundenen Freizeiteinrichtungen®. Herr Luers hat — mit vollem
Recht — gefordert, dass bereits planerisch sein Sicherungsinteresse be-
ricksichtigt wird (z. B. durch Ausweisung eines nicht tibersteigbaren Zau-
nes mit Mindesthéhen). Dazu heil3t es in Ziff. 2.10 der aktuellen amtlichen
Begruindung lediglich, im Rahmen der Bauleitplanung seien die Belange
der Landwirtschaft zu berlcksichtigen, vom Vorhabentrdger werde zu-
kinftig sichergestellt, dass die Bewirtschaftung der dstlich angrenzenden
Maisflachen durch den Freizeitbetrieb bzw. durch die Besucher der Anla-
ge z. B. durch Betreten der Ackerflachen nicht beeintrachtigt werde. Diese
allgemeinen Ausfiihrungen kénnen in dieser Form nicht akzeptiert wer-
den. Es reicht nicht, die Verantwortung kurzerhand auf den Vorhabentra-
ger zu Ubertragen, zumal bekanntlich die Betreiber derartiger Anlagen oft
sehr kurzlebig” sind. Daneben kann es Herrn Luers nicht zugemutet wer-
den, ggf. langwierige gerichtliche Auseinandersetzungen mit dem kuinfti-
gen Vorhabentrager zu fuhren, sofern dieser sich nicht an die ,Sicher-
stellungsverfigung” hélt. Die Befiirchtungen des Herrn Luers sind in vol-
lem Umfang nachvollziehbar: Im nordlichen Planbereich soll eine Liege-
wiese entstehen. Wenn diese Liegewiese mehr oder weniger ohne jegli-
che Abgrenzung in ein Maisfeld Ubergeht, lasst sich ohne groR3e Phanta-
sie vorhersagen, dass jedenfalls in den Sommermonaten die Maisflachen
zweckwidrig durch Nutzer der Anlage verwendet und beschéadigt werden.
Dieser auf der Hand liegenden Gefahr gilt es zu begegnen. Dies ist nur
mdglich bei verbindlicher Ausweisung einer hinreichend geeigneten Ein-
friedung, wobei es — auch aus Grinden der Landschaftsgestaltung — na-
heliegend ist, die im suddstlichen Plangebiet auf einer Lange von 185 m
vorgesehene Planhecke bis zur norddstlichen Grundstiicksgrenze sowie
westlich abgrenzend davon bis an die dort vorhandene Wallhecke zu
verlangern.

Herr Luers hat schlieBlich eingewendet, dass es bereits jetzt zu Absa-
ckungen gekommen ist, die Uber die Grundsticksgrenze zu seiner Acker

zZu 2.)

zu 3.)

Der Hinweis zur Abgrenzung des Plangebietes von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen wird bericksichtigt. Vom Vorhabentrager
wird zukinftig sichergestellt, dass eine Beeintrachtigung der landwirt-
schaftlichen Nutzung durch die Besucher der Freizeitanlage, z. B. durch
Betreten der Ackerflachen nicht stattfindet. Die Mdglichkeit zur Festset-
zung einer Zaunanlage als Einfriedung besteht im Rahmen der Bauleit-
planung auf Grund der fehlenden Gesetzesgrundlage hierzu nicht. Im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde und
dem Vorhabentrdger wird die ordnungsgemale Einfriedung des Plange-
bietes sichergestellt.

Im Bebauungsplan wird zur Abgrenzung zwischen den geplanten Park-
platzflachen und den umliegenden Strukturen zur Vermeidung optischer
Beeintrachtigung sowie zur Einbindung in das Landschaftsbild eine ortsty-
pische Wallhecke vorgesehen. Die Anlage einer Wallhecke zwischen
unterschiedlich genutzten Grunflachen (geplante Liegewiese, landwirt-
schaftliche Nutzflache) ist nicht erforderlich und auf Grund der knappen,
zur Verfligung stehenden Flachen in diesem Bereich nicht sinnvoll.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird der Bereich unmittelbar an der
Grundsticksgrenze als Grinflache mit der Zweckbestimmung: ,Liegewie
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flache hin Uberragen. Dazu heif3t es in lhrem Schreiben vom 02.12.2004,
es werde rechtzeitig vor Bauausfihrung Einvernehmen zwischen dem
Vorhabentrédger und dem Grundstiickseigentiimer hergestellt, dass keine
Beeintrachtigungen der Ackerflache entstehen.

se" festgesetzt. Innerhalb dieses Bereiches befindet sich derzeit eine Bo-
schungskante. Geplant ist auf dieser Flache die Anlage von terrassenfor-
mig angeordneten Liegebereichen.

Insoweit kann auf die obigen Ausfiihrungen verwiesen werden: Herr Luers
hat keinerlei Neigung, sich mit dem Vorhabentrager auseinander zu set-
zen. Es ist durch geeignete planerische Festsetzungen dafir Sorge zu
tragen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen der Ackerflache kommen
kann. Ggf. musste die bislang entstandene Absackung wiederhergestellt
werden durch Aufschittung, all das bedarf einer entsprechenden planeri-
schen Festlegung.

Herr Luers bringt bei dieser Gelegenheit zum Ausdruck, dass ihm an
Streitigkeiten mit der Gemeinde Rastede oder mit dem Vorhabentréger in
keiner Weise gelegen ist, er hat alles Interesse an einem guten nachbarli-
chen Verhdltnis zum kinftigen Vorhabentrager bzw. zur Gemeinde Ras-
tede. Gleichwohl kann er die Planung in der gegenwartigen Fassung aus
den nachvollziehbar dargelegten Griinden nicht hinnehmen. Herr Luers
hat sich im Ubrigen bereits vor einiger Zeit bereit erklart, ggf. einen bis zu
3 m breiten Streifen langs der bisherigen Grundstiicksgrenze an die Ge-
meinde Rastede oder den Vorhabentrdger zu verduf3ern, da die ortlichen
Verhaltnisse moglicherweise etwas knapp ausfallen kénnten, wenn man
sich die Ortlichkeiten (Wasseranlage, geplante Baulichkeiten) vor Augen
fuhrt. Die landwirtschaftliche Flache des Herr Luers grenzt im norddstli-
chen und nérdlichen Grenzbereich im Umfang von etwa 500 m an den
Planbereich an, bei ggf. benétigten weiteren drei Metern wirde sich ein
Flachenbedarf von etwa 1.500 m? errechnen. Ohne Prajudiz wére Herr
Luers bereit, einen derartigen Streifen fur eine Preis von 5,00 €/m2 an die
Gemeinde oder an den Vorhabentrager zu veraufRern. Angesichts der
Gesamtkosten der MaRnahmen (vgl. die Wertanséatze auf Seite 14 ff. der
Begruindung) ist der Aufwand fir die Beschaffung des Streifens eher ge-
ringfligig, wobei zur Hohe lediglich angemerkt wird, dass die angrenzen-
den Flachen des Herrn Luers in gewisser Weise bereits eine Bauerwar-
tung haben, die Bewertung also nicht auf der Basis reiner Aulenbe-
reichsflachen zu erfolgen hat.

Suadlich hieran anschlieend ist innerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flache die Anlage eines zentralen Servicegebaudes (Service-Station
Beach Club) vorgesehen. Zur Realisierung dieser konkreten Vorhaben ist
durch den Vorhabentrager z. T. eine Neumodellierung des Uferbereiches
vorzunehmen. Um die Standsicherheit dieser Anlagen zu gewéhrleisten
und auch die Sicherheit der Badegaste nicht zu gefdhrden, ist es im Sinne
des Vorhabentragers, ein Abrutschen der Gewéasserkante zu vermeiden.
Dementsprechend wird weiterhin auf die Begrindung zum Bebauungs-
plan Nr. 83 verwiesen. Eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke
wird vermieden.

Die Anregung zur Bereitstellung eines 3 m breiten Flachenstreifens wird
zur Kenntnis genommen. Eine Ubernahme ist jedoch nicht erforderlich, da
die Wallhecke im notwendigen Grenzabstand errichtet wird und das Plan-
gebiet zur bezeichneten Grundstiicksgrenze ordnungsgemal eingefriedet
wird. Der angebotene Verkaufspreis liegt etwa 300 % uber den Ublichen
Grundstuckspreisen im Auf3enbereich.
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Herr Luers weist bei dieser Gelegenheit ausdriicklich darauf hin, dass
Maisflachen bekanntlich mit Gulle gediingt werden. Es Uberrascht etwas,
dass in der amtlichen Begriindung zum Bebauungsplanentwurf die sich
daraus ggf. ergebenden Unvertraglichkeiten nicht weiter problematisiert
worden sind. Herr Luers halt es fir wichtig, unmissverstandlich klarzu-
stellen, dass die geplante Nutzung des Plangebietes ihn in keiner Weise
in der Ublichen Bewirtschaftung seiner angrenzenden Flachen beeintrach-
tigen. Auch dieser Aspekt dirfte im Ubrigen fiir die Errichtung einer Wall-
hecke im gesamten Grenzbereich sprechen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der ordnungsge-
mafen Nutzung landwirtschaftlicher Flachen kann es auf den umliegen-
den Weiden und Ackerlandereien durch das periodische Ausbringen von
Mist, Jauche und/oder Giille zu Geruchswahrnehmungen kommen. Dar-
Uber hinaus kann es auf den auBerhalb des Plangebietes gelegenen
landwirtschaftlich genutzten Flachen zu Maschinengerduschen durch das
Ausbringen von Gille und Dinger, Schleppen der Weiden und bei der
Schnittnutzung sowie anderer landwirtschaftlicher Tatigkeiten kommen.
Diese sind im Hinblick auf die Lage des Plangebiets im unmittelbaren
Anschluss an den AufRenbereich hinzunehmen. Hierauf wird zuklnftig in
der Begriindung hingewiesen.
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Anlage 2 zu Vorlage 2005/031

Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 83, Entwurf

"Beach Club Nethen"
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Anlage 3 zu Vorlage 2005/031

Planzeichenerklarung

1. MaB der baulichen Nutzung
GR < 50 m¢  maximal zuldssige Grundfiache (GR), z. B. GR = 50 m?
1] Zahl derVollgeschosse, z. B. Il

GH=7T,00m maximal zuldssige Gebdudehdhe < 7,00 m
(Bezugspunkte s. textliche Festsetzung Nr. 6)

2. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
a abwreichende Bauweise (s. textl. Festsetzung Nr. 7)

||||||| Baugrenze
3. Verkehrsflachen
Stralenverkehmsllache
Verkehrsfliche besonderer Zvreckbestimmung: dffentliche Parkflache
Verkehrsfliche besonderer Zvreckbestimmung: Fahrradstellplatze

Verkehrstfiiche besonderer Zuvreckbestimmung: BetriebsstralRe flr den Sandabbau

Zufahrten ! Eingénge

4_ Griinflachen

D Gttentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung gem. Planzeichnung

Gttentliche Grinflache mit Zwreckbestimmung Wallheckenschutzstreifen

5. Wasserflaichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

_H_ Wasserdliche mit Zvreckbestimmung gem. Flanzeichnung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flédchen fiir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boeden, Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, StrAuchem und sonstigen Bepflanzungen

Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Struchern sowie zur Erhaltung von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Fléchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und zur Erhaltung von Béaumen, Strfuchem
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
hier: geschitzte Wallhecke gem. § 33 NNatG

7. Sonstige Planzeichen

-_H_- Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes

==l

s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

geplante Flachwasserzone

I geplanter Badebereich
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Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 83 “Beach Club Nethen”

Stadtebauliche Festsetzungen

1.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,Service-Station Beach-Club“ sind auf der Uberbaubaren
Grundstucksflache folgende zweckgebundene Nutzungen zulassig:
- Schank- und Speisewirtschaften,

Wassersportgebundener Einzelhandel / Verleih,

Sanitar- und Umkleideraume und -gebaude,

zweckgebundene Aufenthaltsraume,

zweckgebundene Lagerraume,

wassersportgebundene Nutzungseinrichtungen.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,Pavillon 1* sind auf der Uberbaubaren Grundsticksflache
folgende zweckgebundene Nutzungen zulassig:

Kiosk / Imbiss,

Sanitar- und Umkleidegebaude und -raume.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,Badeaufsicht* sind auf der Gberbaubaren Grundstiicksflache
folgende zweckgebundene Nutzungen zulassig:

Aufsichtsgebaude und —rdume,

Sanitar- und Umkleidegebaude und -raume.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB mit

der Zweckbestimmung ,Pavillon 11* ist auf der Uberbaubaren Grundsticksflache
folgende zweckgebundene Nutzung zul&ssig:
Kiosk.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Freizeitsport* sind Anlagen fur den Freizeitsport, z. B. Volleyballfeld, Basketballfeld,
Trampolin, Street-Soccer etc. zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen gelten fur bauliche
Anlagen folgende H6henbezugspunkte (8§ 18 (1) BauNVO):
Oberer Bezugspunkt: Gebaudeoberkante
Unterer Bezugspunkt: Mittelpunkt der Parkflache 1 (P1),
s. Planzeichnung

Uberschreitungen der festgesetzten, maximal zulassigen Grundflachen (GR) gem. §
19 (4) BauNvO sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht
zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind die in den
Nutzungsschablonen aufgefiihrten, maximalen Gebaudeléangen zulassig (8 22 (4)
BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten Wasserflache gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB mit der
Zweckbestimmung: ,Wassergebundene Freizeiteinrichtungen® ist die Installation
einer Seilbahnanlage fur Wasserski und Wakeboard zulassig.

Planungsbtiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stral3e 9 — 26349 Jaderberg
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Landschaftstkologische Festsetzungen

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Die festgesetzten offentlichen Parkflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB sowie die
Stellplatzflachen fur Fahrrédder gem. 8 9 (1) Nr. 4 BauGB sind mit einem Anteil von
mindestens 90 % mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen (Mafihahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB).

Innerhalb der festgesetzten Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der
Zweckbestimmung:  ,Schutzstreifen  Wallhecke* sind  Abgrabungen  und
Aufschittungen nicht zuldssig. Die Flachen sind nach MaRgabe der Begriindung
zum Bebauungsplan sukzessiv zu entwickeln bzw. zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. §8 9 (1) Nr. 25a BauGB ist nach MalRgabe der
Begriindung zum Bebauungsplan in einem Abstand von 0,6 m entlang der
Flursticksgrenze eine Wallhecke in einer Breite von 3,00 m sowie unmittelbar
westlich angrenzend hieran ein 1,40 m breiter Schutzstreifen anzulegen. Die
Festsetzung ist in der auf die Fertigstellung der RohbaumaRnahme folgenden
Pflanzperiode zu erfillen.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8
9 (1) Nr. 25a BauGB) und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25b BauGB) sind die vorhandenen Gehdlzbestédnde zu
entwickeln und zu erweitern.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene Baum-
und Gehdlzbestand auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgangen oder bei
der Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Die Flache der Gemarkung Rastede, Flur 25, Flurstick 181/31 (FlachengrofRe ca.
1,0 ha) st rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 83 (Kompensationsflache). Als MalRBhahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB ist hier die vorhandene Grunlandnutzung zu extensivieren.

Nachrichtliche Hinweise

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Beach Club
Nethen® befinden sich gem. § 33 NNatG geschutzte Wallhecken.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemall 8 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 -
Archéologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
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Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
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(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/038
freigegeben am 01.02.2005

GB 3 Datum: 01.02.2005
Sachbearbeiter/in: Ammermann, Hans-Hermann

Ortsumgehung/Entlastungsstralle in Rastede

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
(0] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 01.03.2005 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftrag die Kosten fur die Erstellung eines V erkehrsmodel s Rastede-
Ortskern zu ermitteln und die Vergabe vorzubereiten.

Sach- und Rechtslage:

Die SPD-Fraktion hat den in der Anlage beigefiigten Antrag gestellt.

Aus Sicht der Verwaltung haben dieser Antrag und auch vorhergehend gestellte Antrége den
Hintergrund gehabt, dass das zunehmende V erkehrsaufkommen in bestimmte Bahnen gelenkt
und die Belastung einzelner, stark frequentierter Stral3en reduziert werden soll.

Bel al diesen , Einzelantrégen® besteht die Gefahr, dass Probleme von einem Ort zum ande-
ren verschoben werden und der gute Ansatz der optimalen Verkehrsverlagerung wieder verlo-
ren ginge.

Fir den Bahnlibergang Raiffei senstral3e wurde vom Ingenieurbiiro Schwerdhelm & Tjardes
ein Verkehrsmodell fur die erhthten Zugfolgen durch den Jade-Weser-Port erarbeitet. Ein
ahnliches Modell wurde auch im Zusammenhang mit der Erstellung des V erkehrsentwick-
lungsplanes Rastede erstellt.

Die Verwaltung schlagt daher vor, dass fir die verschiedensten alternativen Trassen erneut
ein Verkehrsmodell in Auftrag gegeben wird, um in diesem Zusammenhang auch die mégli-
chen Auswirkungen auf die Knoten Raffei senstral3e/August-Brotje-Stral3e, Raiffeisenstra
[3e/Oldenburger Stral3e/Kleibroker Stral?e, Bahnhofstral3e/Oldenburger Stral3e sowie
Schlof3stral3e/Oldenburger Stral3e darstellen zu kénnen. Fur die alternativen Trassen kdnnten
dann auch die Auswirkungen bei h6hengleichen oder hohenungleichen Kreuzungen mit der
Bahn ermittelt und als Verkehrsmodell dargestel It werden.




Nach Vorlage dieser Daten konnte eine zukunftsorientierte Entscheidung fir die Verénderung
von Knoten oder Neuanlage von Trassen oder Umbauten von Trassen diskutiert und beschlos-
sen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Fur die Erstellung des Verkehrsmodel s und die anschlief3ende Erstellung eines Linienentwur-
fesist mit Kosten von ca. 20.000 € zu rechnen.

Anlagen:
Antrag der SPD-Fraktion vom 27.01.2005
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Sozialdemokratische Partei Deutschlands

SPD-Fraktion

im Rat der Gemeinde Rastede

APACIAMRE DAS = p= Rudiger Kramer, Vorsitzender
el s NV B DV e TR A L/, 'Am Hankhauser Busch 32

' 126180 Rastede
Herrn . . _ [Tel. 04402/8 11 65
Burgermeister Dieter Deckers, 78 Jan. 2005 mobil 0170-2380215

le-mail: ruedigerkramer@t-oniine.de

Sophienstralie 27

26180 Rastede < |
St ———IRastede, 27.01.2005

Ortsumgehung / Entlastungsstrafe in Rastede

Sehr geehrter Herr Burgermeister Decker,
nachfolgenden Antrag Ubersenden wir mit der Bitte um Berucksichtigung:
,Die zustandigen Gremien mégen beschlielRen:

a. Die Verwaltung wird beauftragt, zur Entlastung der Raiffeisenstrafle im Hauptort Rastede
umgehend mit der Planung einer Ortsumgehung zu beginnen.
Dabei sollte versucht werden, eine neue Trasse ldngs der Autobahn in nordliche
Richtung zu fuhren und dann zur Oldenburger Stralle weiterzuleiten. Die Umgehung
koénnte in Hohe des noérdlich der Oldenburger Stralle gelegenen Geholzes in die
Oldenburger Strale minden.

b. Gleichzeitig sollte die Kreuzungssituation Raiffeisenstralle / Oldenburger Stralie /
Kleibroker Stral’e neu Uberplant werden. *

Begriindung:

Der Verkehrsentwicklungsplan Rastede vom 25.01.2001 belegt die H&ufigkeit der taglichen
Verkehrsbewegungen in der Gemeinde Rastede.

a. Danach fuhren auf der Raiffeisenstral’e in Rastede bereits im Jahre 2000 taglich 12.200
Fahrzeuge. Die Prognose fur 2015 belauft sich auf 14.350 Fahrzeuge.

Die Situation in der Raiffeisenstralle ist bereits jetzt unhaltbar. Die zukinftige
Inbetriebnahme des Jade-Weser-Ports in Wilhelmshaven wird zu einer weiteren
Verscharfung beitragen, zumal es durch den damit zu erwartenden erhohien
Bahnverkehr zu zusatzlichen Schliellzeiten der Bahnlbergdnge in erheblichem Umfange
kommen wird. Deshalb ist es an der Zeit, endlich Nagel mit Kdpfen zu machen und nicht
nur Uber eine Ortsumgehung nachzudenken, sondern sie auch planerisch anzugehen.
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2.

Geht man davon aus, dass auf der B 211 in Loy im Jahre 2000 taglich 10.650 Kfz fuhren
und es im Jahre 2015 13.150 Fahrzeuge sein werden, also Uber 1000 Fahrzeuge
weniger als auf der Raiffeisenstrafie, und dort richtigerweise eine Ortsumgehung geplant
ist, dann muss dies erst recht fir die Raiffeisenstrafie gelten, zumal dort eine weitaus
dichtere Bebauung als in Loy vorhanden ist.

Die SPD-Fraktion schlagt vor, eine neue Trasse langs der Autobahn zu fuhren und dann
nach einigen hundert Metern Richtung Oldenburger Strafde abzuknicken.

Hier nur einige Vorteile, die die neue Strecke mit sich bringen wirde:

1. Durch die Trasse langs der Autobahn werden bereits vorhandene Anlieger nicht
zusatzlich beeintrachtigt.

2. Der tagliche Durchgangsverkehr wird sich auf der Raiffeisenstralle erheblich
vermindern.

3. Durch die Reduzierung des Durchgangsverkehrs auf der Raiffeisenstralle wird sich
der tagliche Zielverkehr zu den dort anséssigen Einzelhandelsgeschaften leichter und
gefahrlioser abwickeln.

4. Der Schwerverkehr und die Gefahrguttransporte in Richtung Liethe werden von der

Raiffeisenstralle genommen. Gleiches gilt flr die Wiefelsteder Strae in Hahn.

Die Bahn kann durch die neue Trasse weitlaufig Gber- oder unterquert werden.

. Das Industriegebiet Liethe lasst sich besser erschlielen.

. Wer in die Wohngebiete will, kann dies in Hostemost auch von der Umgehungsstralle

aus. Dies reduziert wiederum den Verkehr auf der Raiffeisenstralie.

~N o o1

Das o0.a. Verkehrsgutachten weist darauf hin, dass eine optimale Lenkung und
Abwicklung der Verkehrsstrome auf dem vorhandenen Netz anzustreben ist. Gerade der
Knotenpunkt Raiffeisenstrale / Oldenburger Stralle / Kleibroker Strafle wird auch
zuklnftig der Knotenpunkt sein, der die Verkehr in Rastede vorwiegend abwickeln muss.
,Hier ist zu einer optimalen Lésung, gerade auch im Hinblick auf die starke Beziehung
zwischen dem sudlichen Teil der Oldenburger Strafle und der Raiffeisenstralle, zu
kommen. Eine Uberprifung der Leistungsfahigkeit in Bezug auf den Bau eines
Kreisverkehrsplatzes erscheint sinnvoll’, so die Gutachter.

Auch wenn immer wieder versucht wird, die Lichtzeichenanlage an besagter Kreuzung
optimal einzustellen, so zeigt doch die tagliche Nutzung der Kreuzung, dass
Handlungsbedarf besteht. Geht man davon aus, dass durch die neuen Wohngebiete im
Hauptort Rastede zuséatzliches Verkehrsaufkommen in diesem Bereich entstehen wird,
so wird die Angelegenheit umso dringlicher. Deshalb solite die Planung einer
Kreisverkehrsanlage an diesem Knotenpunkt mit angegangen werden.

Mit freundlichen GruRen

f |
[ i

\\ /A

Rudigér Kramer
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= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/039
freigegeben am 01.02.2005

GB 3 Datum: 01.02.2005
Sachbearbeiter/in: Ammermann, Hans-Hermann

Energieeinsparpotentiale in kommunalen Einrichtungen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
(0] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 01.03.2005 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, ein Konzept fur die Darstellung von Energieeinsparpotenti-
alen in kommunalen Einrichtungen zu erstellen. Uber die weiteren Schritte wird nach VVorlage
des Konzeptentwurfes entschieden.

Sach- und Rechtslage:

In der Anlage ist der Antrag der CDU-FDP-Gruppe bezlglich der Energieeinsparpotentialein
kommunalen Einrichtungen beigeflgt.

Aus Sicht der Verwaltung handelt es sich nicht nur angesichts steigender Energiepreise, son-
dern insbesondere auch wegen der Schonung der endlichen Ressourcen um ein wichtiges
Aufgabenfeld der Gemeinde.

Ein erster Versuch zur Reduzierung des Energieverbrauchs fir Gas, Wasser, Abwasser und
Strom soll entsprechend dem 50/50-Modell im Rathaus und in der KGSin 2005 als Pilotpro-
jekt durchgefiihrt werden.

Aufgrund fehlender Arbeitskapazitdten war es bisher leider nicht mdglich ein umfassendes
Energiekonzept zu erstellen. Im Rahmen der vorhandenen Personal kapazitdten werden zur
Zeit lediglich die Energieverbrauche erfasst.

Zur Energieeinsparung sind verschiedene Schritte mindestens notwendig:

e Ermittlung der Gebaudesubstanz und Bewertung nach einem Mal3stab fir den spezifi-
schen Energieverbrauch

e Bewertung der Gebaudesubstanz aus energetischer Sicht und Erstellung von Wirtschaft-
lichkeitsbetrachtungen

e Erfassung aler Verbrauchsdaten und Korrektur tber die sogenannte Gradtagszahl




Zum jetzigen Zeitpunkt lassen sich aus personellen Griinden nur die Verbrauchserfassung und
das Modell 50/50 realisieren. Dartiber hinaus gehende Ermittlungen und Bewertungen miss-
ten von externen Blros durchgeftihrt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Z.Zt. keine

Anlagen:

Antrag der CDU/FDP-Gruppe vom 24. Januar 2005
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Gemeinde Rastede
Herrn Biirgermeister
Dieter Decker
Sophienstrafle 27

26180 Rastede

Rastede, 24. Januar 2005

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Decker,

hiermit stellt die CDU/FDP-Gruppe im Rat der Gemeinde Rastede iiber den Ausschuss fiir
Bau, Planung, Umwelt und Strallen folgenden Antrag:

Die Gemeindeverwaltung wird beauftragt,
- zu priifen, inwieweit Energieeinsparpotentiale in kommunalen Einrichtungen zu
erzielen sind,

- mit welchen Kosten mogliche energieeinsparende Mafinahmen verbunden sind und

- welche Fordermafinahmen fiir einzelne Projekte in Anspruch genommen werden
kénnen.

Begriindung:

Laut Aussage der Internationalen Energie-Agentur (IEA) wird sich der Energieverbrauch bis
zum Jahr 2030 um voraussichtlich bis zu 59% erhéhen. Dies bedeutet nicht nur eine Ver-
knappung der Energie, sondern auch eine erhebliche Preissteigerung fiir alle Energietrager.

Der ortliche Energieversorger EWE hat zwischenzeitlich angekiindigt, seine Preise drastisch
zu erhohen. Fiir den kommunalen Haushalt stellen die Energiekosten eine finanzielle Belas-

tung dar, somit ist es geboten, diese Kosten zu iiberdenken und nach Einspareffekten zu
suchen.

Mit freundlichen GruB3

gez. gez.
Hans-Dieter Rében Evelvn Fisbeck
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