Anlage 3 zu Vorlage 2005/111

Textliche Festsetzungen

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist im all-
gemeinen Wohngebiet (WA) um bis zu 25% zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die abweichende Bauweise. Es sind
Gebaudeldngen bis maximal 25 m zuldssig. Die Abstande der baulichen Anlagen untereinan-
der regeln sich entsprechend der offenen Bauweise. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
nur Doppel- und Einzelhduser zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB je angefangene 350
gm Baugrundstiick eine Wohneinheit zuldssig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal’ die Gebaudehdhe in den festgesetzten Allge-
meinen Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Ober-
kante des Gebaudes und die der ErschlieBung des Grundsticks dienende angrezende 6f-
fentliche StralRenverkehrsflache (Wapelstral3e), gemessen in der Fahrbahnmitte.

In den Wohn- und Aufenthaltsrdumen sind in dem im Planteil gekennzeichneten Bereich die
folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) durch die Aul3en-
bauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Décher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich 111 erf. R"y res = 35 dB fir Aufenthaltsrdume von Wohnungen
erf. R yres = 30 dB fUr Bro- und Sozialrdume

Schutzbedirftige Raume sollten auf der zur Gerauschquelle abgewandten Seite des Wohn-
hauses — hier auf der Ostseite — angeordnet werden, um die Eigenabschirmung von Gebé&u-
den auzunutzen.

In den Bereichen mit einem Beurteilungspegel von > 45 dB(A) nachts sind fir Schlafraume
schallgeddammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende Beliftung der
R&aume gewahrleisten. Es ist dabei das erforderliche bewertete Schalldamm-Mal3 der ge-
samten AulBenbauteile zu beachten. Alternativ hierzu kdnnen Fenster von Schlafriumen an
den vollstandig larmabgewandten Fassadenseiten angeordnet werden.

Aufenthaltsbereiche im Freien, wie z. B. Terrassen und Balkone sind mdglichst im Schall-
schatten der Geb&ude bzw. von Nebengebauden zu errichten, um die Schallwirkung dieser
Gebadude zu nutzen. Alternativ kbnnen diese Bereich durch spezielle MalRnahmen (z. B.
durch Errichtung einer Larmschutzwand) geschutzt werden. Die Wirksamkeit dieser Mal-
nahmen ist im Einzelfall zu priufen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der Baugrenze und der angren-
zenden Wapelstral3e sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaf § 12 BauN-
VO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gemafR § 14 BauNVO nicht zulassig.

Hinwelse

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15,
26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich gemeldet werden. Mel-
depflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
veréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.



2. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

4. Von den nahe des Plangebietes verlaufenden klassifizierten Stral3en A 29, A 293, K 131 und K 144
gehen Emissionen aus. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass fir die neu geplanten Nutzun-
gen gegenuber den Tragern der StralR3enbaulast keine Anspriche hinsichtlich Immissionsschutz
geltend gemacht werden kénnen.
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