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Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 20.06.2005, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 17.06.2005

1. An die Mitglieder des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die Gbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 30.05.2005
TOP 4 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 - Gewerbegebiet Ipwege (Schafjii-
ckenweg)

Vorlage: 2005/110

TOP5 Bebauungsplan Nr. 68 ¢ - Gewerbegebiet Brombeerweg
Vorlage: 2005/112

TOP 6 Bebauungsplan Nr. 57 - Wahnbek - Wapelstral3e
Vorlage: 2005/111

TOP 7 Bebauungsplan 63 E - Wahnbek - Hohe Brink
Vorlage: 2005/113

TOP 8 Aufstellung einer Innenbereichssatzung an der Butjadinger Straf3e
Vorlage: 2005/129




TOP9 Anfragen und Hinweise

TOP 10  SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Grifien

gez. Decker
Blrgermeister



(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/110
freilgegeben am 18.05.2005

GB 3 Datum: 08.06.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 - Gewerbegebiet Ipwege
(Schafjiuckenweg)

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0] 20.06.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 21.06.2005 V erwaltungsausschuss

o) 05.07.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Be-
schlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
vom 20.06.2005 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.
3. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 66 — Gewerbegebiet | pwege (Schafjiickenweg)
wird a's Satzung nebst Begriindung wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung vom 19.04.2005 (V orlage 2005/073) be-
schlossen, die 6ffentliche Auslegung und Benachrichtigung der Tréger offentlicher Belange
fUr die Dauer eines Monats durchzufiihren. Diese fanden in der Zeit vom 03.05. bis
03.06.2005 statt. Wesentliche Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Verwaltungsseitig wird nunmehr vorgeschlagen, die abschlief3ende Abwagung zu treffen und
den Satzungsbeschluss zu fassen.

Nahere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbiro NWP bzw. die Verwaltung gegeben.




Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Frihzeitige Biirger-/ | Offentliche Auslegung/ | Satzungs-
Aufstellungsbeschluss | Tragerbeteiligung Tragerbeteiligung beschluss

X X X 05.07.2005

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Planzeichnung

Planzei chenerkldrung
Textliche Festsetzungen
Abwagungsvorschlag

AOODNPRE




Anlage 1 zu Vorlage 2005/110
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Anlage 2 zu Vorlage 2005/110

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
= —(":éE] - Gewerbegebiet
2, MaR der baulichen Nutzung
Geschoflflachenzahl
0,8 Grundflachenzahl
:"2$aox: Héhe baulicher Anlagen tber Gelande
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
] Baugrenze

| Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsfldachen

vwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

15. Sonstige Planzeichen

————— Mit Geh-, Fahr - und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Gemeinde,
————— Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge, sowie der Ver- und Entsorgungsbetriebe

=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

H:\Session\Anlagen Beschlussvorlagen\Anlagen 2005\2005-110-Anlage2-Planzei cherkl &rung.doc



Anlage 3 zu Vorlage 2005/110

Textliche Festsetzungen

81

§2

§3

§4

85

§6

87

In den Baugebieten sind gemald § 1 [5] BauNVO folgende allgemein zulassigen Nutzungen nicht
zulassig:

Im GE-Gebiet (8§ 8 [2] BauNVO) sind nicht zulassig:
e Tankstellen,

In den Baugebieten sind gemaR § 1 [6] BauNVO folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht zulassig:

Im GE-Gebiet (§ 8 [3] BauNVO) sind nicht zulassig:

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
e Vergnugungsstatten,

Gemal 8 9 [1] Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8 16 [3] BauNVO wird die Oberkante der Gebaude auf
allen GE-Bauflachen mit maximal 12 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Oberkante der
Fahrbahnmitte der angrenzenden ErschlieBungsstrale und der Oberkante des Gebaudes. Die
baulichen Anlagen des Immissionsschutzes (z.B. Schornsteine) und sonstige Sonderbauanlagen
(z.B. Siloanlagen) sind von der Bauhéhenbeschrankung gemaR § 16 [6] BauNVO ausgenommen.

GemalR § 9 [1] Nr. 21 BauGB wird das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten folgender Nutzer
festgesetzt:

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde, Rettungs- und
Versorgungsfahrzeuge, sowie Ver- und Entsorgungsbetrieben.

In dem Gewerbegebiet ist gemaR 8§ 22 [4] BauNVO eine abweichende Bauweise (a) mit einer
Gebaudelédnge Uber 50 m zuléssig.

GeméaR 8 9 [1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz des Boden- und Wasserhaushaltes die Pkw-
Stellplatze mit einer wasserdurchlassigen Deckschicht (z.B. wassergebundene Decke, Schotter,
Schotterrasen, Rasengittersteine oder Betonfiltersteine) auszubilden. Hiervon ausgenommen sind
die Fahrspuren.

GemalR 8 9 [1] Nr. 25 a BauGB sind groRere Stellplatzanlagen (ab 10 Stellplatze) zu begrinen.
Innerhalb der Parkplatzbereiche ist zur Gliederung der Anlage alle sechs Stellplatze ein
hochstammiger standortgerechter Baum zu pflanzen und zu erhalten.

Hinweise

. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, dalR diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer
Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fir die archédologische Denkmalpflege zu melden.

. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

. Uber den Geltungsbereich verlauft die Rifu-Strecke Nr. 621 der Deutschen Telekom AG. Die maximal
zulassige Bauhohe betragt dort 65 m tiber NN.

. Parallel zum Schafjlickenweg verlauft ein Mittelspannungskabel der EWE AG.




Bebauungsplan Nr. 66 ,Schafjiickenweg* - 1. Anderung der Gemeinde Rastede

Anlage 4 zu Vorlage 2005/110

Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und der 6ffentlichen Auslegung geménR 8§ 3 (2) BauGB

Nr. | Trager offentlicher Belange | Datum Anregungen Abwagungsvorschlag Ande-
rung
1 Nds. Landesbehdrde fur 04.05.2005 |Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 Nein
Stral3enbau und Verkehr — bestehen keine Bedenken, da die Belange der Nds.
AuRenstelle Oldenburg - Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr — Au-
Postfach 2443 Benstelle Oldenburg — nicht beriihrt werden.
26014 Oldenburg
2 Staatliches Gewerbeauf- 17.05.2005 |Seitens des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes OI- Nein
sichtsamt Oldenburg denburg werden aus immissionsschutzrechtlicher
RosenstralRe 13b Sicht keine Einwande erhoben. Anregungen und
26122 Oldenburg Hinweise sind ebenfalls nicht vorzubringen.
Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer | Nach Abschluss des Verfahrens werden dem Ge-
Ausfertigung der Planunterlagen. werbeaufsichtsamt die Planunterlagen zugesendet.
3 Polizeikommissariat 13.05.2005 |Aus verkehrlicher Sicht werden keine Anregungen Nein
Westerstede oder Bedenken vorgebracht.
Wilhelm-Geiler-Straf3e 12
26655 Westerstede
4 Oldenburgische Industrie- 31.05.2005 |Nach Durchsicht der uns zugesandten Unterlagen Nein
und Handelskammer teilen wir lhnen mit, dass aus Sicht der gewerblichen
26015 Oldenburg Wirtschaft gegen das Planungsvorhaben keine Be-
denken bestehen.
5 PLEdoc GmbH 02.05.2005 | Wie danken lhnen fir Ihre Benachrichtigung und teilen Nein

Postfach 10 29 39
45029 Essen

Ihnen mit, dass die oben genannten MalRnahmen die
Versorgungsanlagen der nachstehenden aufgefiihrten
Eigentiimer bzw. Betreiber nicht berthren.

E.ON Ruhrgas AG, Essen

E.ON Ruhrgas Transport AG & CO. KG, Essen
Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Nirnberg
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deut-
scher Gasversorgungsunternehmen mbH & CO. KG,
Straelen

Gaswerk Phillippsburg GmbH, Essen

KGN Kommunalgas Nordbayern GmbH, Bamberg
Interoute, i-21 Germany GmbH, Frankfurt am Main
Megal GmbH, Mittel-Européische Gasleitungsgesell




Bebauungsplan Nr. 66 ,Schafjiickenweg* - 1. Anderung der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und der 6ffentlichen Auslegung geménR 8§ 3 (2) BauGB

Nr.

Tréager o6ffentlicher Belange

Datum

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Ande-
rung

Fortsetzung
PLEdoc GmbH

schaft, Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & CO. KG (NETG), Haan

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Es-
sen

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert

oder verlagert werden, oder sollte der Arbeitsraum die
dargestellten Projektgrenzen wesentlich Uberschreiten
so bitten wir, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

oowyv
Postfach 1363
26913 Brake

28.04.2005

In unserem Schreiben vom 08.03.2005 - Tla-
225/05/Go- haben wir bereits eine Stellungnahme
zum oben genannten Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit
unsere damaligen Hinweise beachtet werden, nicht
mehr vorgetragen.

Stellungnahme vom 08.03.2005

Durch das Bebauungsgebiet fihrt eine Versorgungs-
leitung DN 150 und DN 200. Diese dirfen weder
durch Hochbauten noch durch eine geschlossenen
Fahrbahndecke tiberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemafld DVGW
Arbeitsblatt W 403 Sicherheitsabstande zu den Ver-
sorgungsleitungen einzuhalten. Ausserdem weisen wir
darauf hin, dass die Versorgungsleitungen geman
DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen Uberpflanzt wer-
den durfen.

Um Beachtung der DIN 1998 Punkt 5 sowie des
DVGW Arbeitsblattes W 403 wird gebeten.

Sofern sichergestellt ist, das durch die geplante Ande-
rung die Versorgungsanlagen des OOWV weder frei-
gelegt, Uberbaut, bepflanzt noch sonst in ihrer Funkti

Die genannten Versorgungsleitungen wurden in
Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen
verlegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nein
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und der 6ffentlichen Auslegung geménR 8§ 3 (2) BauGB

Nr.

Tréager o6ffentlicher Belange

Datum

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Ande-
rung

Fortsetzung
oowv

on gestort werden, haben wir gegen den oben ge-
nannten Antrag keine Bedenken.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kén-
nen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefihrt
werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungslei-
tungen in dem anliegenden Planausschnitt ist unmal3-
stéblich. Die genaue Lage der Leitungen gibt lhnen
Dienststellenleiter Herr Kaper, Tel.: 04488/845211,
von unserer Betriebsstelle in Westerstede in der Ort-
lichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Sat-
zung wird um eine Ausfertigung eines genehmigten
Bebauungsplanes gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach Abschluss des Verfahrens wird dem OOWV
der rechtskraftige Plan nebst Begriindung zugesen-
det.

Landkreis Ammerland
Amt fur Kreisentwicklung
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

03.06.2005

Gegen die o. g. Planung bestehen keine Bedenken.

Ich bitte aber, auf der Planzeichnung einen Hinweis
auf die BauNVO 1990 aufzunehmen.

Die Anregung wird berticksichtigt.

Ja

Landwirtschaftskammer
Weser-Ems

Postfach 1343

26643 Westerstede

30.05.2005

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden keine Bedenken
gegen die 0.g. Planung vorgebracht.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung wird aus landwirtschaftlicher Sicht als ausrei-
chend angesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nein




(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/112
freilgegeben am 18.05.2005

GB 3 Datum: 13.06.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Bebauungsplan Nr. 68 ¢ - Gewerbegebiet Brombeerweg

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0] 13.06.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 21.06.2005 Verwaltungsausschuss

o) 05.07.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geméR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschluss-
vorlage, sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom
20.06.2005 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.

3. DieAufstellung des Bebauungsplanes 68 C — Gewerbegebiet Brombeerweg als Satzung
nebst Begriundung wird beschl ossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung vom 19.04.2005 (V orlage 2005/076) be-
schlossen, die 6ffentliche Auslegung und Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Tr&
ger offentlicher Belange durchzufthren. Diese fanden in der Zeit vom 03.05. bis 03.06.2005
Statt.

Der Niedersachsische Landesbetrieb fur Stral3enbau und Verkehr sowie der Landkreis haben
Bedenken hinsichtlich einer aus ihrer Sicht notwendigen Linksabbiegespur. Die Stral3enver-
kehrsbehdrde des Landkreises teilt diese Bedenken jedoch derzeit nicht. Es wird daher vorge-
schlagen, mit dem Bau einer Linksabbiegespur von der Oldenburger Stral3e in den Brom-
beerweg so lange zu warten, bis sich die verkehrliche Notwendigkeit ergibt, bzw. wenn, be-
dingt durch die neu angesiedelten Betriebe, sich eine solche Abschétzung ergibt.




Weitere wesentliche Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgebracht. Verwaltungssai -
tig wird nunmehr vorgeschlagen, die abschlief3ende Abwagung zu treffen, um den Satzungs-

beschluss zu fassen.

Né&here Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbiro NWP bzw. die Verwaltung gegeben.

Ubersicht Uber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Friihzeitige Burger-/ | Offentliche Auslegung/ | Satzungs-
Aufstellungsbeschluss Tragerbeteiligung Tragerbeteiligung beschluss
X X X 05.07.2005

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Planzeichnung

Planzei chenerkldrung
Textliche Festsetzungen
Abwagungsvorschlag

AOODNPRE




Anlage 1 zu Vorlage 2005/112
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| PLANZEICHENERKLARUNG |

|1 . Art der baulichen Nutzung I

B covonessven

|2. MaRk der baulichen Nutzung |
08 Grundflachenzahl

(] Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

OK=12 m Hohe baukicher Anlagen als Hochsimalk

B R

mememmemew  Baugrenze

dberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache
| 6. Verkehrsflichen

E Offentiiche Strallenverkehrsflache

e — |

B oo ot unierirdische Leitung

ls, Griinflichen [

S——

10, ‘Wasserflichen und Flichen fiir die W. irtschaft, den |
schutz und die Regelung des W bf

Umgrenzung van Flachen fir die irischaft, den | und die
Regelung des Wasserabflusses

F M oder Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebleten im Sinne des Naturschutzrechts
(gematlt § 33 NNaiG geschatzte Wallhecke)

Sonstige Planzeichen

FSP: Lwa=
G5/ 504B(A)  Immissi irk i bezogene Schallleistungspegel pro m” tags inachis
tags / nachts
B o g g Larmpeg
sp Innerhalb dieser Zonen sind Betriebe und Anlagen zuldssig, die die benachbarte
Mutzung nicht wesentlich stéren (s. texffiche Festsetzung § 7)

LPB I Larmpegelbereich lll
oy mil -, Fahr-, und Leitungsrecht zu 1 n
vy T t Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flache

der i und Ver- und Entsorgungsunternehmen

AAAAAAAAAA !

RIFU Richtf

RIFU Richtfunksirecke Deutsche Telekom AG

=:= Grenze des i i des Beb: gt
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Anlage 3 zu Vorlage 2005/112

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

In den Baugebieten sind gemaR § 1 [5] BauNVO folgende allgemein zuldssigen Nutzungen nicht
zuléssig:

In den GE-Gebieten (§ 8 [2] BauNVO) sind nicht zulassig:
Tankstellen

In den Baugebieten sind gemafl § 1 [6] BauNVO folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht zulassig:

In den GE-Gebieten (8 8 [3] BauNVO) sind nicht zulassig:

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
e Vergniigungsstatten,

GemalR § 9 [1] Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 18 BauNVO wird die Oberkante der Gebaude auf
allen Bauflachen mit maximal 12 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Oberkante der
Fahrbahnmitte der angrenzenden ErschlieBungsstralle und der Oberkante des Gebaudes. Die
baulichen Anlagen des Immissionsschutzes (z.B. Schornsteine) und sonstige Sonderbauanlagen
(z.B. Siloanlagen) sind von der Bauhdhenbeschrankung geman § 16 [6] BauNVO ausgenommen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb der Bauverbotszone der
Bundesautobahn A 293 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 [1] BauNVO nicht zulassig.

Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind innerhalb der privaten Grinflache zum Schutz der Wallhecken
bauliche Anlagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen,
Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie Auffiillungen
unzulassig.

Bepflanzungen sind mit standortheimischen Arten der beigefiigten Artenliste zuléssig.
Zur Pflege und Entwicklung der gehdélzfreien Bereiche sind bis zu 2 Mahden im Jahr zulassig.

Pflanzenauswahl geeigneter Arten

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche

Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus frangula Faulbaum

Corylus avellana Haselstrauch Rubus fruticosus agg. Brombeere
Crataegus monogyna Weil3dorn Rubus idaeus Himbeere

Fagus sylvatica Rotbuche Salix aurita Ohrweide

llex aquifolium Stechhulse Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus padus Vogelkirsche

Innerhalb der Flache fir MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist ein den wasserwirtschaftlichen Anforderungen entsprechendes
Regenriickhaltebecken anzulegen. Die nicht fur die Ruickhaltung bendétigten Flachen sind
entsprechend den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu gestalten. Innerhalb
der Flache ist ein 3 m breiter Weg aus wassergebundenem Material zur Unterhaltung der Anlage
zulassig.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemafR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO hinsichtlich
der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflachen gegliedert. In den jeweiligen
Teilflachen dirfen nur solche Anlagen und Betriebe errichtet werden, durch die der jeweils
zeichnerisch festgesetzte flachenbezogene Schallleistungspegel pro m2 nicht Giberschritten wird.




§8

Erhohte Luftabsorptions- und Bodendampfungswerte, zeitliche Begrenzungen der Emissionen
sowie andere Schallpegelminderungen kénnen in Form eines Schirmwertes Dz (Der Schirmwertes
Dz ist eine Pegeldifferenz, die aufgrund der genannten Schallpegelminderungen dem Wert des
Flachenschallleistungspegels an den maRgebenden Aufpunkten zugerechnet werden kann.)
bezlglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet
werden.

Fur die nicht kontingentierten Flachen (SP) wird folgende Festsetzung getroffen:

Innerhalb dieser Zonen sind Betriebe und Anlagen zulassig, die die benachbarte Nutzung nicht
wesentlich storen.

GemalR § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen MalRnahmen
festgesetzt:

Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrslarm wird fir die in der Planzeichnung gemal? § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten
Flachen bestimmt, dass bei der Errichtung von schutzbedirftigen Gebauden innerhalb der
gekennzeichneten Bereiche, die dem betriebsbedingten Wohnen oder dem dauerhaften Aufenthalt
von Menschen (auch Birordume und Hotelzimmer) dienen, die Mindestanforderungen an die
Luftschalldammung von den nach auBRen abschlielenden Bauteilen von Aufenthaltsraumen der
DIN 4109, entsprechend der berechneten Larmpegelbereiche und der Raumart (Nutzung)
eingehalten werden missen.



Nachrichtliche Ubernahmen

Uber den Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung der Kabel Deutschland. Die maximal zulassige
Bauhdhe von 70m dber NN darf in bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereichs der
Richtfunkverbindung nicht Gberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen.

Innerhalb der Baubeschrankungszone (100 m vom Fahrbahnrand der A 293) sind gemaR § 9 (2) und (6)
FStrG Anlagen der AuBenwerbung mit Sichtrichtung zur Autobahn nicht zuléssig.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalR3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Stiitzpunkt Oldenburg,
Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen. Durch das Plangebiet fiihrt eine HD-Erdgastleitung der
EWE AG. Zur Leitung sind Sicherheitsabstdnde einzuhalten.

Zur Vermeidung unzulassiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die nach
dem Flachenbedarf insgesamt zuldssige Schallleistung nicht ohne weitere Priifung auf einen
kleineren Bereich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der Grol3e
des Betriebsgrundstickes, des Abstandes zum né&chstliegenden Immissionsort und des
flachenbezogenen Schallleistungspegels der zuldssige Immissionsanteil am Immissionsort
(Zielwert) zu ermitteln.

Dabei ist das Betriebsgrundstiick ggfs. in Teilflachen zu unterteilen, bis der Abstand einer Flache
zum Immissionsort der Bedingung r > 1,5 d entspricht, mit d als relevantem Durchmesser der
Teilflachen in Verlangerung des Abstandes r.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine
Uberschléagige Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte Gerauschimmissionsprognose
im folgenden Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Nr. | Trager offentlicher Belange | Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung

1 Nds. Landesbehdrde fur 31.05.2005 |Zum o.g. Bebauungsplan nehme ich wie folgt Stel- Nein

StraRenbau und Verkehr -
Geschaftsbereich Olden-
burg -

Postfach 2443

26014 Oldenburg

lung:

1.

Der Abwagungsvorschlag der Gemeinde zum
Punkt 1 meiner Stellungnahme vom 17.03.2005
(Bezug d), in die K 131 keinen Linksabbiegestrei-
fen einzubauen, sondern zunéchst die Umsetzung
des Gewerbegebietes und die sich hieraus erge-
benden Verkehrsmengen abzuwarten, wird nicht
anerkannt. Die Begriindung, dass von der Ge-
meinde aktuell noch keine Prognose Uber die zu
erwartenden zusatzlichen Verkehrsmengen ge-
troffen werden kann, kann ebenfalls nicht akzep-
tiert werden.

Eine methodisch (bliche Prognose des Ver-
kehrsaufkommens kénnte beispielsweise auf
Grundlage folgender Schriften erstellt werden:

.verkehrliche Mindestanforderungen an die Regi-
onal- und Landesplanung in den neuen Bundes-
landern”, Bundesministerium fir Verkehr, 1995

Jntegration von Verkehrsplanung und raumlicher
Planung; Teil 2: Abschatzung der Verkehrserzeu-
gung durch Vorhaben der Bauleitplanung" des
Hessischen Landesamtes fir StraRen- und Ver-
kehrswesen, 2000

Es bestehen weiterhin erhebliche Bedenken ge-
gen die geplante Ausweisung des Gewerbege-
bietes ohne einen verkehrsgerechten Ausbau der
K 131.

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung auf der K
131 (gem. Tabelle 10 des dem Bebauungsplan
anliegenden Schallgutachtens wird ein Ver-
kehrsaufkommen von 14.000 Kfz/24 h erwartet)
und des sich durch den Gewerbegebietsverkehr

Die Gemeinde bleibt bei ihrer Abwagung zum
geforderten Einbau einer Linksabbiegespur in
die K 131. Aktuell werden Uber den Brombeer-
weg die gewerblichen Betriebe im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 68 A und der
Gewerbebetrieb Frohlich (vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 1) erschlossen. Die Gewer-
beflachen des Bebauungsplanes Nr. 68 A sind
dabei bis auf eine kleinere Restflache vollstan-
dig belegt. Weiterhin wird der Verkehr der nérd-
lich gelegenen Tannenkrugstrale Uber den
Brombeerweg zur KreisstraRe 131 abgewickelt.

Im Ablauf der Verkehrsbeziehungen im Knoten-
punkt Brombeerweg/KreisstralBe 131 sind nach
bisherigen Erkenntnissen der Gemeinde keine
Konflikte aufgetreten, d.h. die derzeitige Kno-
tenpunktsituation ist ausreichend bemessen die
anfallenden Verkehre abzuwickeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68
C wird ein weiteres Gewerbegebiet an den
Brombeerweg angeschlossen. Hierdurch ist mit
einer Zunahme des Verkehrs im Knotenpunkt zu
rechnen. Die Gemeinde kann jedoch aktuell
noch keine Prognose Ulber die zu erwartenden
zusatzlichen Verkehrsmengen treffen, da die
Anzahl und die Struktur der anzusiedelnden Be-
triebe nicht bekannt ist. Insofern kann auch kei-
ne Prognose Uber die zusatzlichen Verkehrs-
mengen getroffen werden, die eine gesicherte
Aussage Uber die Verkehrsbelastungen im
Knotenpunkt Brombeerweg/Kreisstralle 131 er-
lauben wirden. Daher ist der Einbau einer
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Nr. | Trager offentlicher Belange | Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung

Fortsetzung
Nds. Landesbehdorde fur
StraRenbau und Verkehr

im Einmindungsbereich des Brombeerweges
voraussichtlich  erheblich  steigernden  Ver-
kehrsaufkommens wird mit Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 68 C aus verkehrlichen Griin-
den der Einbau eines Unksabbiege5treifensgem.
RAS-K-1, Bild 16, Form 2 in die K 131 notwendig.

Fur den Abschluss einer erganzenden Vereinba-
rung zwischen der Gemeinde und dem Landkreis
Ammerland bitte ich um kurzfristige Ubersendung
der erforderlichen Planunterlagen. Die Kosten fir
die Malinahme sind gemal} der unter Bezug b)
genannten Vereinbarung von der Gemeinde zu
tragen, fur die planungsrechtliche Absicherung ist
ebenfalls die Gemeinde zustandig.

Linksabbiegespur in die Kreisstralle 131 nach
derzeitigem Erkenntnisstand nicht erforderlich.

Die Gemeinde wird vielmehr die Umsetzung des
Gewerbegebietes und die sich hieraus ergeben-
den zusatzlichen Verkehrsmengen abwarten.
Sollte sich dann aus verkehrlichen Grunden er-
geben, das im Zuge der KreisstralBe 131 die
Anlegung einer Linksabbiegespur oder andere
verkehrliche Malnahmen erforderlich werden,
wird die Gemeinde diese MalRRnahmen in Ab-
stimmung mit dem zusténdigen Stral3enbaulast-
trager umsetzen. Diese Vorgehensweise ent-
spricht der vertraglichen Vereinbarung zwischen
der Gemeinde und dem Landkreis Ammerland
als StralRenbaulasttrager zur Anbindung des
Bebauungsplangebietes Nr. 68 A an die Kreis-
straBe 131 (82 Erganzende Auflagen).

Im Ubrigen wird die Einschatzung der Gemeinde
auch vom Landkreis Ammerland - StralRenver-
kehrsamt geteilt. Mit Schreiben vom 09.06.2005
teilt das StraBenverkehrsamt mit, dass aus Sicht
des KreisstralRentragers sowie aus verkehrsbe-
hordlicher Sicht es nach nochmaliger Prifung
hingenommen werden kann, dass zum jetzigen
Verfahrensstand auf den Einbau eines Linksab-
biegestreifens in die K 131 verzichtet werden
kann. Dies gilt, nach Ansicht der Behdrde, ins-
besondere vor dem Hintergrund, dass zunéachst
die weitere Entwicklung der Gewerbegebietsan-
siedlungen sowie die damit einhergehenden
verkehrlichen Auswirkungen betrachtet werden
sollen. Fur den Fall einer sich abzeichnenden
notwendigen Anlegung ist die entsprechend der
Verwaltungsvereinbarung als FolgemalRnahme
zu sehen, fur die sdmtliche Kosten von der Ge-
meinde zu tragen sind.
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Nr. | Trager offentlicher Belange | Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung

Fortsetzung
Nds. Landesbehdrde fur
StraRenbau und Verkehr

2. Das Plangebiet grenzt an die A 293 und ragt in
deren Bauverbotszone gemal § 9 (1) FStrG hin-
ein. Gemal § 9 (1) FStrG dirfen in einer Entfer-
nung bis zu 40 m, gemessen vom aufl3eren Rand
der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art
nicht errichtet werden. Gleiches gilt fir Abgrabun-
gen oder Aufschiittungen gréReren Umfangs so-
wie fur Werbeanlagen.

GemaR der vorliegenden Planung beabsichtigt die
Gemeinde, innerhalb der Bauverbotszone ein Re-
genrickhaltebecken (RRB) anzulegen. Fir die
Festsetzung des Regenrickhaltebeckens inner-
halb der Bauverbotszone ist die Zulassung einer
Ausnahme vom Bauverbot gem. § 9 (8) FStrG
erforderlich.

Der Nds. Landesbehdrde fur StralRenbau und
Verkehr - Geschéftsbereich Oldenburg -liegen
mittlerweile Plane des RRB vor (Bezug c), die al-
lerdings nicht maf3stabsgerecht und daher fir eine
detaillierte Uberpriifung der Planung nicht geeig-
net sind.

Die Loyer Béke, deren Unterhaltung nur von der
Sidseite aus (vom Bebauungsplangebiet) erfol-
gen kann, wird nicht von der StraRenbauverwal-
tung unterhalten. Die Unterhaltung der Loyer Béke
darf durch die geplante Anlage des RRB nicht be-
eintrachtigt werden. Mit dem zustandigen Unter-
haltungsverband ist daher einvernehmlich abzu-
stimmen, ob der vorgesehene 4 m breite Unter-
haltungsstreifen zwischen Loyer Bédke und RRB
ausreichend ist, bzw. ob und in welcher Breite ein
Unterhaltungsstreifen im Bebauungsplan festzu-
setzen ist.

Das Abstimmungsergebnis ist mir als Grundlage

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die Nds. Lan-
desbehorde fur StralBenbau und Verkehr - Ge-
schéftsbereich Oldenburg wird zur Uberpriifung
der Planung mafR3stabsgerechte Plane erhalten.

Zwischen dem Unterhaltungsverband und der
Gemeinde Rastede wird eine Vereinbarung ge-
troffen. Hier wird u.a. die Breite des Unterhal-
tungsstreifen zwischen Loyer Bake und RRB ge-
regelt.




Bebauungsplan Nr. 68 c ,Gewerbegebiet Ipwege* der Gemeinde Rastede 4
Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB
Nr. | Trager offentlicher Belange | Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung
fur die Zulassung einer Ausnahme vom Bauverbot
Fortsetzung gern, 8 9 (8) FStrG schriftlich mitzuteilen.
Nds. Landesbehorde fir . . _ . .
StraRenbau und Verkehr Ich p!tte um sc_hrn‘thche Benachrichtigung tber die
Abwagung meiner vorgetragenen Bedenken und
Hinweise vor Verdéffentlichung des Bebauungspla-
nes.
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Nach Abschluss des Verfahrens werden der
Bezug auf Ziffer 38,2 der Verwaltungsvorschriften Nds. Landesbehdrde fir StralRenbau und Ver-
zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablich- kehr — Aul3enstelle Oldenburg — zwei Abschrif-
tungen der gultigen Bauleitplanung einschlief3lich ten des Bebauungsplanes einschlie3lich Be-
Begrindung. grindung zugesendet
2 Oldenburgische Industrie- 31.05.2005 |Nach Durchsicht der uns zugesandten Unterlagen Nein
und Handelskammer teilen wir Ihnen mit, dass aus Sicht der gewerblichen
26015 Oldenburg Wirtschaft gegen das Planungsvorhaben keine Be-
denken bestehen.
4 Polizeikommissariat 13.05.2005 |Aus verkehrlicher Sicht werden keine Anregungen
Westerstede oder Bedenken vorgebracht.
Wilhelm-Geiler-StralRe 12
26655 Westerstede Nein
5 Staatliches Gewerbeauf- 17.05.2005 |Seitens des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Ol- Nein
sichtsamt Oldenburg denburg werden aus immissionsschutzrechtlicher
RosenstralRe 13b Sicht keine Einwande erhoben. Anregungen und
26122 Oldenburg Hinweise sind ebenfalls nicht vorzubringen.
Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer
Ausfertigung der Planunterlagen.
6 oowv 09.05.2005 |In unserem Schreiben vom 08.03.2005 - Tla- Nein

Postfach 1363
26913 Brake

225/05/Go- haben wir bereits eine Stellungnahme
zum oben genannten Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit
unsere damaligen Hinweise beachtet werden, nicht
mehr vorgetragen.
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Nr. | Trager offentlicher Belange | Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung

Fortsetzung
oowv

Stellungnahme vom 08.03.2005

Durch das Bebauungsgebiet flihrt eine Versorgungs-
leitung DN 200. Diese darf weder durch Hochbauten
noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke tiber-
baut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemalR DVGW
Arbeitsblatt W 403 Sicherheitsabstande zu den Ver-
sorgungsleitungen einzuhalten. Auf3erdem weisen wir
darauf hin, dass die Versorgungsleitungen gemafi
DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen uberpflanzt wer-
den durfen.

Um Beachtung der DIN 1998 Punkt 5 sowie des
DVGW Arbeitsblattes W 403 wird gebeten.

Das ausgewiesene Plangebiet muss durch die bereits
vorhandene Versorgungsleitung als teilweise er-
schlossen angesehen werden. Wann und in welchem
Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen
die Gemeinde Rastede und der OOWYV rechtzeitig vor
Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam
festlegen.

Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet
um ein Gewerbegebiet handelt, kann eine Erweite-
rung auf der Grundlage der AVB Wasser V und unter
Anwendung der 8 5 der Allgemeinen Preisregelungen
des OOWV durchgefiihrt werden.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kén-
nen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefihrt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur die ordnungs-
geméale Unterbringung der Versorgungsleitungen
innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen um Bau

Wie bereits in der Begrindung dargelegt, wird die
durch das Plangebiet verlaufende Wasserleitung
des OOWYV in Abstimmung mit diesem verlegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der nachfolgenden Ingenieurplanung fiir die
ErschlieBungsanlagen werden die erforderlichen
Erweiterungsmaflnahmen fur die Leitungen in Ab-
stimmung mit dem Versorgungstrager vorgenom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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rung

Fortsetzung
oowv

gebiet ein durchgehender seitlicher Versorgungs-
streifen angeordnet werden sollte. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneue-
rungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hin-
dernissen versehen werden.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der
Herstellung von Hausanschlissen zu vermeiden,
sollte der Freiraum fur die Versorgungsleitungen erst
nach Bebauung des Gebietes endgiiltig gepflastert
werden. Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehen-
den Ausfihrungen Behinderungen bei der Erschlie-
Bung des Baugebietes eintreten, lehnen wir fir alle
hieraus entstehenden Folgeschdden und Verzdge-
rungen jegliche Verantwortung ab.

Im Interesse des der Gemeinde Rastede obliegenden
Brandschutzes kdnnen im Zuge der geplanten Rohr-
verlegungsarbeiten  Unterflurhydranten  eingebaut
werden. Lieferung und Einbau der Feuerléscheinrich-
tungen regeln sich nach den bestehenden Vertragen.
Wir bitten, die von lhnen gewunschten Unterflurhyd-
ranten nach Rucksprache mit dem Brandverhitungs-
ingenieur in den genehmigten Bebauungsplan einzu-
tragen.

Sofern sichergestellt ist, dass die vorhandene Versor-
gungsleitung DN 200 umgelegt wird und die Versor-
gungsanlagen des OOWV weder freigelegt, tberbaut,
bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestort werden,
haben wir gegen den oben genannten Antrag keine
Bedenken.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungslei-
tungen in dem anliegenden Planausschnitt ist unmalf3-
stéblich. Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen
Dienststellenleiter Herr Kaper, Tel.: 04488/845211,
von unserer Betriebsstelle in Westerstede in der Ort

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wie bereits dargelegt wird die Verlegung der Leitung
in Abstimmung mit dem OOWYV erfolgen. Damit ist
gewabhrleistet, dass die Belange des Versorgungs-
unternehmens ausreichend bertcksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Tréager o6ffentlicher Belange

Datum

Anregungen

Abwégungsvorschlag

Ande-
rung

Fortsetzung
oowv

lichkeit an.

Nach endguiltiger Planfassung und Beschluss als Sat-
zung wird um eine Ausfertigung eines genehmigten
Bebauungsplanes gebeten.

Nach Abschluss des Verfahrens wird dem OOWV
der rechtskraftige Plan nebst Begriindung zugesen-
det.

PLEdoc GmbH
Postfach 10 29 39
45029 Essen

02.05.2005

Wie danken lhnen fiir Thre Benachrichtigung und teilen
Ihnen mit, dass die oben genannten MaRnahmen die
Versorgungsanlagen der nachstehenden aufgeftihrten
Eigentiimer bzw. Betreiber nicht berihren.

E.ON Ruhrgas AG, Essen

E.ON Ruhrgas Transport AG & CO. KG, Essen
Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Nirnberg
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deut-
scher Gasversorgungsunternehmen mbH & CO. KG,
Straelen

Gaswerk Phillippsburg GmbH, Essen

KGN Kommunalgas Nordbayern GmbH, Bamberg
Interoute, i-21 Germany GmbH, Frankfurt am Main
Megal GmbH, Mittel-Europaische Gasleitungsgesell-
schaft, Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & CO. KG (NETG), Haan

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Es-
sen

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert

oder verlagert werden, oder sollte der Arbeitsraum die
dargestellten Projektgrenzen wesentlich Giberschreiten
so bitten wir, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Landkreis Ammerland
Amt fur Kreisentwicklung
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

03.06.2005

Die zur Zeit erkennbare Abwagung der Gemeinde zur

Frage eines Linksabbiegestreifens auf der K 131
scheint nicht in Ordnung zu sein, da nicht auf die zu
erwartenden zusatzlichen Verkehrsmengen aus dem

Die Gemeinde bleibt bei ihrer Abwagung zum gefor-
derten Einbau einer Linksabbiegespur in die K 131.
Aktuell werden Uber den Brombeerweg die gewerb-
lichen Betriebe im Geltungsbereich des Bebauungs

Ja
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und der 6ffentlichen Auslegung geménR 8 3 (2) BauGB

Nr. | Trager offentlicher Belange | Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

Gewerbegebiet abzustellen ist, sondern auf die Prob-
leme auf meiner KreisstraBe, z. B. durch Rickstau
Richtung Norden bei schon sehr wenigen Linksabbie-
gern in den Brombeerweg.

planes Nr. 68 A und der Gewerbebetrieb Frohlich
(vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1) er-
schlossen. Die Gewerbeflachen des Bebauungspla-
nes Nr. 68 A sind dabei bis auf eine kleinere Rest-
flache vollstandig belegt. Weiterhin wird der Verkehr
der noérdlich gelegenen Tannenkrugstral3e Uber den
Brombeerweg zur Kreisstral3e 131 abgewickelt.

Im Ablauf der Verkehrsbeziehungen im Knotenpunkt
Brombeerweg/Kreisstralle 131 sind nach bisherigen
Erkenntnissen der Gemeinde keine Konflikte aufge-
treten, d.h. die derzeitige Knotenpunktsituation ist
ausreichend bemessen die anfallenden Verkehre
abzuwickeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 C
wird ein weiteres Gewerbegebiet an den Brombeer-
weg angeschlossen. Hierdurch ist mit einer Zunah-
me des Verkehrs im Knotenpunkt zu rechnen. Die
Gemeinde kann jedoch aktuell noch keine Prognose
Uber die zu erwartenden zusétzlichen Verkehrsmen-
gen treffen, da die Anzahl und die Struktur der an-
zusiedelnden Betriebe nicht bekannt ist. Insofern
kann auch keine Prognose Uber die zusétzlichen
Verkehrsmengen getroffen werden, die eine gesi-
cherte Aussage uber die Verkehrsbelastungen im
Knotenpunkt Brombeerweg/Kreisstralle 131 erlau-
ben wirden. Daher ist der Einbau einer Linksabbie-
gespur in die Kreisstral3e 131 nach derzeitigem Er-
kenntnisstand nicht erforderlich.

Die Gemeinde wird vielmehr die Umsetzung des
Gewerbegebietes und die sich hieraus ergebenden
zusatzlichen Verkehrsmengen abwarten. Sollte sich
dann aus verkehrlichen Griinden ergeben, das im
Zuge der KreisstraRe 131 die Anlegung einer Links-
abbiegespur oder andere verkehrliche MaRnahmen
erforderlich werden, wird die Gemeinde diese Mal}
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und der 6ffentlichen Auslegung geménR 8 3 (2) BauGB

Nr.

Tréager o6ffentlicher Belange

Datum

Anregungen Abwégungsvorschlag

Ande-
rung

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

Meine Untere Naturschutzbehérde weist darauf hin,
dass die beeintrachtigten Werte und Funktionen der
Wallhecken (Schutzobjekte gemafld § 33 Niederséch-
sisches Naturschutzgesetz) durch Neuanlage von
Wallhecken oder wallheckenférdernden Mal3hahmen
auszugleichen sind. Die fehlenden 180 m Wallhecke
kénnen daher nicht im Flachenpool der Gemeinde

nahmen in Abstimmung mit dem zusténdigen Stra-
Renbaulasttrager umsetzen. Diese Vorgehensweise
entspricht der vertraglichen Vereinbarung zwischen
der Gemeinde und dem Landkreis Ammerland als
Stral3enbaulasttrager zur Anbindung des Bebau-
ungsplangebietes Nr. 68 A an die Kreisstralle 131
(82 Erganzende Auflagen).

Im Ubrigen wird die Einschatzung der Gemeinde
auch vom Landkreis Ammerland - Stral3enver-
kehrsamt geteilt. Mit Schreiben vom 09.06.2005 teilt
das StralRenverkehrsamt mit, dass aus Sicht des
Kreisstrallentragers sowie aus verkehrsbehdrdlicher
Sicht es nach nochmaliger Prifung hingenommen
werden kann, dass zum jetzigen Verfahrensstand
auf den Einbau eines Linksabbiegestreifens in die
K 131 verzichtet werden kann. Dies gilt, nach An-
sicht der Behorde, insbesondere vor dem Hinter-
grund, dass zunachst die weitere Entwicklung der
Gewerbegebietsansiedlungen sowie die damit ein-
hergehenden verkehrlichen Auswirkungen betrach-
tet werden sollen. Fiur den Fall einer sich abzeich-
nenden notwendigen Anlegung ist die entsprechend
der Verwaltungsvereinbarung als FolgemalRhahme
zu sehen, fur die sdmtliche Kosten von der Gemein-
de zu tragen sind.

Hierflr leistet die Gemeinde Rastede den Ausgleich
durch die Sanierung der nérdlichen Wallhecke und
die Neuanlage von Wallhecken aufRerhalb des Gel-
tungsbereichs.
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB
Nr. | Trager offentlicher Belange | Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung
Fortsetzun nachgewiesen werden. Ich bitte, die Forderung mei-
Landkreis gmmerland ner Unteren Naturschutzbehérde in die Abwagung
einzubeziehen. Die Anregung wird beriicksichtigt.
Ich bitte, den Begriff Schirmwert in der textlichen gjfr rﬁﬁg'r?gertisna?‘?tésnt 22ﬁa|rzgi%{§ézr:ih i'ﬁ
Festsetzung § 7 zu erlautern und einen Hinweis zur derg Wert des glachenschallleistu% gs coels an gen
BauNVO 1990 in die Planzeichnung aufzunehmen. maRaebenden Aufounkten  zu ergecphn%t werden
Meine Untere Wasserbehorde bittet um Vorlage des kanng Die textliche Fléestsetzun gwird entsprechend
Entwasserungskonzeptes. " . 9 P
redaktionell ergénzt.
Der Hinweis zur BauNVO 1990 wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.
Der unteren Wasserbehdrde wurde das Oberfla-
chenentwéasserungskonzept bereits im April zur
Verfigung gestellt.
10 |Deutsche Telekom T-Com | 23.05.2005 |Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati- | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die | Nein

26119 Oldenburg

onsnetzes sowie zur Koordinierung mit dem Strafl3en-
bau und den Baumal3hahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich der

T-Com

Technikniederlassung Nordwest

PTI 11 Old

26119 Oldenburg
so frith wie méglich vor Baubeginn angezeigt werden.

weitere Ausbauplanung erfolgt in Abstimmung mit
allen beteiligten Versorgungsbetrieben.




(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/111
freilgegeben am 18.05.2005

GB 3 Datum: 08.06.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Bebauungsplan Nr. 57 - Wahnbek - Wapelstralle

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0] 20.06.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 21.06.2005 Verwaltungsausschuss

o) 05.07.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geméR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB eingegan-
genen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sit-
zung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 20.06.2005 berick-
sichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.
3. DieAufstellung des Bebauungsplanes 57 — Wahnbek — Wapel stral3e als Satzung nebst

Begrindung wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung vom 19.04.2005 (V orlage 2005/075) be-
schlossen, die 6ffentliche Auslegung und Benachrichtigung der Behdrden uns sonstigen Tré&-
ger offentlicher Belange durchzufthren. Diese fanden in der Zeit vom 03.05. bis 03.06.2005
statt. Wesentliche Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Verwaltungsseitig wird nunmehr vorgeschlagen, die abschlief3ende Abwagung zu treffen und
den Satzungsbeschluss zu fassen.

Nahere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbiro NWP bzw. die Verwaltung gegeben.




Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Frithzeitige Birger-/ | Offentliche Auslegung/ Satzungs-
Aufstellungsbeschluss | Tragerbeteiligung Tragerbeteiligung beschluss
X X X 05.07.2005

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Planzeichnung
Planzei chenerkldrung

AOODNPRE

Abwagungsvorschlag

Textliche Festsetzungen
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Anlage 1 zu Vorlage 2005/111



Anlage 2 zu Vorlage 2005/111

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstma

FH=9,5m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmalk

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise (siehe textl. Festsetzung Nr. 2)

==—u—=—=  Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Giberbaubare Flache

15. Sonstige Planzeichen

GFL mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Fléchen zu Gunsten der Anlieger
— — — und der Ver- und Entsorgungsunternehmen

b Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
) 4 gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
. N
LPB Il Larmpegelbereich

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

H:\Session\Anlagen Beschlussvorlagen\Anlagen 2005\2005-111-Anlage2-Planzeichenerkl&rung.doc



Anlage 3 zu Vorlage 2005/111

Textliche Festsetzungen

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist im all-
gemeinen Wohngebiet (WA) um bis zu 25% zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die abweichende Bauweise. Es sind
Gebaudeldngen bis maximal 25 m zuldssig. Die Abstande der baulichen Anlagen untereinan-
der regeln sich entsprechend der offenen Bauweise. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
nur Doppel- und Einzelhduser zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB je angefangene 350
gm Baugrundstiick eine Wohneinheit zuldssig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal’ die Gebaudehdhe in den festgesetzten Allge-
meinen Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Ober-
kante des Gebaudes und die der ErschlieBung des Grundsticks dienende angrezende 6f-
fentliche StralRenverkehrsflache (Wapelstral3e), gemessen in der Fahrbahnmitte.

In den Wohn- und Aufenthaltsrdumen sind in dem im Planteil gekennzeichneten Bereich die
folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) durch die Aul3en-
bauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Décher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich 111 erf. R"y res = 35 dB fir Aufenthaltsrdume von Wohnungen
erf. R yres = 30 dB fUr Bro- und Sozialrdume

Schutzbedirftige Raume sollten auf der zur Gerauschquelle abgewandten Seite des Wohn-
hauses — hier auf der Ostseite — angeordnet werden, um die Eigenabschirmung von Gebé&u-
den auzunutzen.

In den Bereichen mit einem Beurteilungspegel von > 45 dB(A) nachts sind fir Schlafraume
schallgeddammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende Beliftung der
R&aume gewahrleisten. Es ist dabei das erforderliche bewertete Schalldamm-Mal3 der ge-
samten AulBenbauteile zu beachten. Alternativ hierzu kdnnen Fenster von Schlafriumen an
den vollstandig larmabgewandten Fassadenseiten angeordnet werden.

Aufenthaltsbereiche im Freien, wie z. B. Terrassen und Balkone sind mdglichst im Schall-
schatten der Geb&ude bzw. von Nebengebauden zu errichten, um die Schallwirkung dieser
Gebadude zu nutzen. Alternativ kbnnen diese Bereich durch spezielle MalRnahmen (z. B.
durch Errichtung einer Larmschutzwand) geschutzt werden. Die Wirksamkeit dieser Mal-
nahmen ist im Einzelfall zu priufen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der Baugrenze und der angren-
zenden Wapelstral3e sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaf § 12 BauN-
VO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gemafR § 14 BauNVO nicht zulassig.

Hinwelse

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15,
26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich gemeldet werden. Mel-
depflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
veréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.



2. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

4. Von den nahe des Plangebietes verlaufenden klassifizierten Stral3en A 29, A 293, K 131 und K 144
gehen Emissionen aus. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass fir die neu geplanten Nutzun-
gen gegenuber den Tragern der StralR3enbaulast keine Anspriche hinsichtlich Immissionsschutz
geltend gemacht werden kénnen.
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Anlage 4 zu Vorlage 2005/111

Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und der 6ffentlichen Auslegung geméanR 8 3 (2) BauGB

Postfach 10 29 39
45029 Essen

Ihnen mit, dass die oben genannten MalRRnahmen die
Versorgungsanlagen der nachstehenden aufgeftihrten
Eigentiimer bzw. Betreiber nicht berihren.

E.ON Ruhrgas AG, Essen

E.ON Ruhrgas Transport AG & CO. KG, Essen
Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Nirnberg
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deut-
scher Gasversorgungsunternehmen mbH & CO. KG,
Straelen

Gaswerk Phillippsburg GmbH, Essen

KGN Kommunalgas Nordbayern GmbH, Bamberg
Interoute, i-21 Germany GmbH, Frankfurt am Main
Megal GmbH, Mittel-Europaische Gasleitungsgesell-
schaft, Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & CO. KG (NETG), Haan

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Es-
sen

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert

oder verlagert werden, oder sollte der Arbeitsraum die
dargestellten Projektgrenzen wesentlich Uiberschreiten
so bitten wir, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Nr. | Trager offentlicher Belange | Datum Anregungen Abwagungsvorschlag Ande-
rung
1 Nds. Landesbehdrde fur 04.05.2005 | Gegen die geplanten Festsetzungen des Bebauungs- Nein
Stral3enbau und Verkehr — planes Nr. 57 bestehen seitens der Nds. Landesbe-
AuRenstelle Oldenburg - horde fur StralRenbau und Verkehr — AuRenstelle OI-
Postfach 2443 denburg - keine Bedenken.
26014 Oldenburg Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug | Nach Abschluss des Verfahrens werden der Nds.
auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum | Landesbehorde flr Straenbau und Verkehr — Au-
BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtungen der | Renstelle Oldenburg — zwei Abschriften des Bebau-
glltigen Bauleitplanung einschlie3lich Begrindung. ungsplanes einschlie3lich Begriindung zugesendet
2 PLEdoc GmbH 02.05.2005 | Wie danken lhnen fiir Thre Benachrichtigung und teilen Nein
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und der 6ffentlichen Auslegung geméanR 8 3 (2) BauGB

Nr. | Trager offentlicher Belange | Datum Anregungen Abwagungsvorschlag Ande-
rung
3 Polizeikommissariat 13.05.2005 |Aus verkehrlicher Sicht werden keine Anregungen
Westerstede oder Bedenken vorgebracht.
Wilhelm-Geiler-StralRe 12
26655 Westerstede Nein
4 Staatliches Gewerbeauf- 17.05.2005 |Seitens des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Ol- Nein
sichtsamt Oldenburg denburg werden aus immissionsschutzrechtlicher
RosenstraRe 13b Sicht keine Einwénde erhoben. Anregungen und Hin-
26122 Oldenburg weise sind ebenfalls nicht vorzubringen.
Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer | Nach Abschluss des Verfahrens werden dem Ge-
Ausfertigung der Planunterlagen. werbeaufsichtsamt die Planunterlagen zugesendet.
5 Oldenburgische Industrie- 31.05.2005 |Nach Durchsicht der uns zugesandten Unterlagen Nein
und Handelskammer teilen wir Ihnen mit, dass aus Sicht der gewerblichen
26015 Oldenburg Wirtschaft gegen das Planungsvorhaben keine Be-
denken bestehen.
6 oowv 09.05.2005 |In wunserem Schreiben vom 08.03.2005 - Tla- Nein

Postfach 1363
26913 Brake

Fortsetzung

225/05/Go- haben wir bereits eine Stellungnahme
zum oben genannten Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit
unsere damaligen Hinweise beachtet werden, nicht
mehr vorgetragen.

Stellungnahme vom 08.03.2005

Wir nehmen zu dem obengenannten Vorhaben wie
folgt Stellung:

Das Gebiet ist voll erschlossen. Die vorhandenen
Versorgungsleitungen dirfen nicht durch geschlosse-
ne Fahrbahndecken, ausgenommen an den Kreu-
zungsstellen, Uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsab-
stdnde zu den Versorgungsleitungen einzuhalten.
Ausserdem weisen wir darauf hin, dass wegen der
erforderlichen Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneue-
rungsarbeiten Versorgungsleitungen weder {ber

Die angesprochenen Leitungen befinden sich aus-
serhalb des Geltungsbereiches, innerhalb der o6f-
fentlichen Verkehrsflache. Es besteht keine Bezug
zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Im Zuge der nachfolgenden Ingenieurplanung fiir die
ErschlieBungsanlagen werden die erforderlichen
ErweiterungsmalRnahmen fiir die Leitungen in Ab-
stimmung mit dem Versorgungstrdger vorgenom-
men.
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Abwagungstabelle zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und der 6ffentlichen Auslegung geméanR 8 3 (2) BauGB

Nr.

Tréager o6ffentlicher Belange

Datum

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Ande-
rung

oowv

pflanzt noch mit anderen Hindernissen Uberbaut wer-
den dirfen. Um Beachtung der DIN 1998 Punkt 5
sowie des DVGW Arbeitsblattes W 403 wird gebeten.

Sofern sichergestellt ist, das durch die geplante Ande-
rung die Versorgungsanlagen des OOWV weder frei-
gelegt, Uberbaut, bepflanzt noch sonst in ihrer Funkti-
on gestért werden, haben wir gegen den oben ge-
nannten Antrag keine Bedenken.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kon-
nen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefihrt
werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungslei-
tungen in dem anliegenden Planausschnitt ist unmaf3-
stablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen
Dienststellenleiter Herr Kaper, Tel.: 04488/845211,
von unserer Betriebsstelle in Westerstede in der Ort-
lichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Sat-
zung wird um eine Ausfertigung eines genehmigten
Bebauungsplanes gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach Abschluss des Verfahrens wird dem OOWV
der rechtskraftige Plan nebst Begriindung zugesen-
det.

Landkreis Ammerland
Amt fur Kreisentwicklung
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

03.06.2005

Ich habe keine Bedenken gegen die o. g. Planung.

Ich bitte aber, Ziffer 8.3 der Begriindung entsprechend
dem Abwagungsvorschlag zu den Kompensations-
malinahmen (265 m?2) zu andern und auf der Plan-
zeichnung einen Hinweis auf die BauNVO 1990 auf-
zunehmen.

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Ja

Landwirtschaftskammer
Weser-Ems

Postfach 1343

26643 Westerstede

30.05.2005

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden keine Bedenken
gegen die 0.g. Planung vorgebracht.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung wird aus landwirtschaftlicher Sicht als ausrei-
chend angesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nein




(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/113
freigegeben am 18.05.2005

GB 3 Datum: 16.06.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Bebauungsplan 63 E - Wahnbek - Hohe Brink

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

) 20.06.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 21.06.2005 Verwaltungsausschuss

o) 05.07.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der tffentlichen Auslegung gemal3 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 20.06.2005 beriicksichtigt.

2. Dieim Rahmen der erneuten offentlichen gemaR § 3 Abs. 3 BauGB sowie der erneuten
Betelligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 4i1.V.m. 8 13 Nr. 3 BauGB
eingegangenen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der
Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 20.06.2005 beriick-
sichtigt

3. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.

4. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht vorzunehmen.

5. DieAufstellung des Bebauungsplanes 63 — Wahnbek — Hohe Brink als Satzung mit ortli-
chen Bauvorschriften nebst Begriindung wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal3 Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 14.12.2004 (V orlage 2004/305 B) ist die
offentliche Auslegung in der Zeit vom 28.12.2004 bis 28.01.2005 durchgefthrt worden. Au-
Rerdem hat auch die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange (TOB) stattgefunden.

Dieim Rahmen dieser Beteiligung eingegangenen Anregungen und Bedenken fuhrten zu
Vorbehalten des Landkreises gegeniiber der beabsichtigten Abwagung durch die Gemeinde.
Insbesondere die Larm- und Geruchsproblematik im Zusammenhang mit dem landwirtschaft-
lichen Betrieb Hoting, Hohe Brink 50, mussten zu einer Plananderung flhren.




Der Verwaltungsausschuss hatte daher in seiner Sitzung vom 19.04.2005 (V orlage 2005/089)
beschlossen, die erneute offentliche Auslegung und die Benachrichtigung der Tréger offentli-
cher Belange fur die Dauer von zwel Wochen durchzufihren. Diese fanden in der Zeit vom
10.05. bis 24.05.2005 statt. Daneben wurde im V erwal tungsausschuss am 7.6.2005 tber den
Inhalt des mittlerweile zwischen der Gemeinde und dem landwirtschaftlichen Betrieb Hoting
abgeschlossenen Stadtebaulichen Vertrages berichtet, der nunmehr auch Teil der gemeindli-
chen Abwéagung werden soll. Die rechtlichen Voraussetzungen fir die abschlief3ende Abwéa

gung uber die eingegangenen Stellungnahmen liegen somit vor.

Weitere wesentliche Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgebracht. Insbesondere
konnten durch den stadtebaulichen Vertrag die Bedenken der Landwirtschaftskammer, des

L andkreises beziiglich der an den landwirtschaftlichen Betrieb heranriickenden Wohnbebau-
ung gegeniber der ersten Auslegung ausgeraumt werden. Regelungsgehalt des Vertragesist
die Verlagerung von Larmquellen auf dem Betriebsgel &nde und die Unterbrechung der Sicht-
beziehung zwischen Hof und Wohnbebauung durch einen seitens der Gemeinde zu errichteten

La&rmschutzwall.

Verwaltungsseitig wird nunmehr vorgeschlagen, die abschlief3ende Abwagung zu treffen, um
den Satzungsbeschluss zu fassen.

Nahere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbiro NWP bzw. die Verwaltung gegeben.

Ubersicht iber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Friihzeitige Birger-/ | Offentliche Auslegung/ | Erneute éffentliche Ausle- | Satzungs-
Aufstellungsbeschluss | Tragerbeteiligung Trégerbeteiligung gung/ Tragerbeteiligung | beschluss
X X X April/Mai 05.07.2005

Finanzielle Auswirkungen:

Kene.

Anlagen:

Planzeichnung

pODNPE

Planzei chenerkldrung
Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften und Hinweise
Abwagungsvorschlag der ersten und erneuten (zweiten) offentlichen Auslegung




Obstwiese

WA
03| A
218 4

F+R+A
WS

H:\Session\Anlagen Beschlussvorlagen\Anlagen 2005\2005-113-Anlagel-Planzeichnung.doc

F+R+A

WA |
m

03 | A\
L]

a  [FH=9,5m|

1Ce

55" 03 | A\
. ;"{ a [FH=o5m)
/

Anlage 1 zu Vorlage 2005/113

9
WA |




| PLANZEICHENERKLARUNG

b

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Mah der baulichen Nutzung

03

FH=8,5m

Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse als Hochstmalh

Hthe baulicher Anlagen als Hochstmal

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Abweichende Bauweise

Baugrenze

uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

| 6. Verkehrsflichen
Private Stralenverkehrsflache
E Offentiiche Stralenverkehrsfidche

Zweckbestimmung: Fulk- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflichen
Offentliche Granflache

10, ‘Wasserflichen und Fléchen fiir die W. ft, den |
schutz und die g

“' =l Umgrenzung von Fléichen fur die irtschaft, den | und die

T Regelung des Wasserabflusses

RRB i g neg

13, Pl N M oder Flichen fir
Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
Umgrenzung von Fléchen fir Malinahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung
won Boden, Natur und Landschaft

| 15. Sonstige Planzeichen
L von Flachen fr oder filr zum Schutz
gegen sct im Sinne des Bundes- |
L der Flachen fir Anlagen und zum Schutz ver
schadlichen Umwelteinwirkungen Sinne des Bundes- Immissionsschulzgesetzes

LPB I Larmpegelbereich
H—H— L

-\ gungsieitung ( ichtliche Ub ) (siehe Hirweis Nr. 3)

~Te M~ Wallhecke (symbolisch)

i__ T michid Flachen mit

l__ | [(siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

220N, Sichtdreieck

(L — -
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Anlage 3 zu Vorlage 2005/113

Textliche Festsetzungen

10.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemal3 8§ 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 500 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhausern je angefan-
gene 350 gm eine Wohneinheit zul&ssig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den
allgemeinen Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zul&ssig.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiucksflachen zwischen der Baugrenze und der innerhalb
des Geltungsbereiches festgesetzten dffentlichen und privaten Verkehrsflachen, mit Ausnah-
me der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, sind Garagen und tberdachte Stell-
platze (Carports) gemal3 8§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf
§ 14 BauNVO nicht zulassig.

In den Baugebieten gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fur
die Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, dal3 Gebdudeldngen bis maximal 20 m zulassig
sind. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Doppel- und Einzelhauser zulassig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, daf3 die Gebaudehthe in den festgesetzten Allge-
meinen Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Ober-
kante des Gebaudes und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende offentliche Stra-
Renverkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnmitte.

Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Wallhecken bauliche Anlagen im Sinne der
88 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf-
und Abgrabungen sowie Auffillungen auf den Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 7 m
in den gekennzeichneten Flachen unzulassig.

Im Bereich des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten ist
die Anlage von Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und Ausgangen von der Stral3e Hohe Brink in
das Allgemeine Wohngebiet gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB nicht zul&ssig.

In den Wohn- und Aufenthaltsraumen sind in den im Planteil gekennzeichneten Bereichen die
folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) durch die AuRen-
bauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Décher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich 111 erf. R"y res = 35 dB fir Aufenthaltsraume von Wohnungen
erf. R yres = 30 dB fUr Biro- und Sozialrdume

Larmpegelbereich 1V: erf. R"y res = 40 dB fir Aufenthaltsraume von Wohnungen
erf. R"y res = 35 dB fiir Blro- und Sozialrdume

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache ist ein den wasserwirtschaftlichen Anforderungen ent-
sprechendes Regenrlckhaltebecken anzulegen. Die nicht fir die Rickhaltung bendétigten
Flachen sind entsprechend den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu
gestalten. Innerhalb der Flache ist ein 3 m breiter Weg aus wassergebundenem Material zur
Unterhaltung der Anlage zulassig.

Auf der gemaR 8§ 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache sind mindestens 25 hochstammige
Obstbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand darf 6 m nicht unter-
schreiten. Als Pflanzqualitat sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 10
cm zu verwenden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Weiterhin ist die Flache mit einer standortgeméaRen, wildkrautreichen Wiesenmischung einzu-
saen. Die Flache ist zwei- bis dreimal jahrlich zu mahen, das Mahdgut ist von der Flache zu
entfernen. Alternativ ist eine Beweidung zulassig, sofern eine Schadigung der Gehdlze ver-
hindert wird.




Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 e der Gemeinde Rastede.

Dachform und Dachneigung

Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von min-
destens 30° und hdchstens 50° zu errichten. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind unter-
geordnete Gebdaudeteile im Sinne des 8 7b NBauO sowie Wintergarten, Garagen und Ne-
benanlagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO. Dachgauben, Krippelwalme und Grasda-
cher haben einen Neigungswinkel von mindestens 20° aufzuweisen.

Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kdnnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre
Gesamtlange darf 50% der Trauflange nicht tberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dach-
rand muf3 mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

Gemal § 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Frei-
leitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zuléssig.




Hinwelse

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15,
26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fort-
setzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

Die Wallhecken werden nachrichtlich Gbernommen. Wallhecken sind gemaR § 33 NNatG ge-
schitzt. Alle Handlungen, die das Wachstum der Bdume und Straucher beeintrachtigen, sind ver-
boten. Erlaubt sind Pflegemalinahmen der Eigentimer oder sonstiger Nutzungsberechtigter.

Die Flachen der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke dirfen in mehr als 80 cm Héhe
Uber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (8§ 9 (1)
BauGB/ § 31 (2) NStrG).

Die aufgrund ordnungsgemalier Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen eine typi-
sche Begleiterscheinung fir den landlichen Bereich dar und kénnen nicht als unzuldssige Stérung
angesehen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 e werden die bisherigen auf die entsprechenden
Teilbereiche bezogenen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 13 sowie Nr. 63 ¢ und d aufgeho-
ben.




Bebauungsplan Nr. 63 E ,Wahnbek — Hohe Brink* der Gemeinde Rastede

Anlage 4 zu Vorlage 2005/113

Abwagungstabelle zur ersten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB und zur zweiten 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (3) BauGB

Nr. | Trager Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung
Stellungnahmen der zweiten offentlichen Auslegung gemanR § 3 (3) BauGB
1 Nds. Landesbehorde fur 17.05.2005 | Gegen die geplanten Festsetzungen des Bebauungs- | Der Hinweis wird bertcksichtigt. Nein
StraBenbau und Verkehr — planes Nr. 63 E bestehen weiterhin keine Bedenken.
Aulenstelle Oldenburg - o
Postfach 2443 Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug | Nach Abschluss des Verfahrens werden der Lan-
26014 Oldenburg auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum |desbehdrde die gewiinschten Unterlagen zugesen-
BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtungen der | det.
gultigen Bauleitplanung einschlie3lich Begriindung.
2 PLEdoc GmbH 13.05.2005 | Wie danken lhnen fiir Ihre Benachrichtigung und teilen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Postfach 10 29 39
45029 Essen

Ihnen mit, dass die oben genannten Mafl3nahmen die
Versorgungsanlagen der nachstehenden aufgefiihrten
Eigentimer bzw. Betreiber nicht berlhren.

E.ON Ruhrgas AG, Essen
E.ON Ruhrgas Transport AG & CO. KG, Essen
Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Nuirnberg
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deut-
scher Gasversorgungsunternehmen mbH & CO. KG,
Straelen

Gaswerk Phillippsburg GmbH, Essen
KGN Kommunalgas Nordbayern GmbH, Bamberg
Interoute, i-21 Germany GmbH, Frankfurt am Main
Megal GmbH, Mittel-Europédische Gasleitungsgesell-
schaft, Essen
Mittelrheinische  Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & Co. KG (NETG), Haan
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Es-
sen

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert
oder verlagert werden, oder sollte der Arbeitsraum die
dargestellten Projektgrenzen wesentlich Giberschreiten
so bitten wir, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.
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Abwagungstabelle zur ersten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB und zur zweiten 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (3) BauGB

Nr. | Trager Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung
3 Staatliches Gewerbeauf- 20.05.2005 |Seitens des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes OlI- Nein
sichtsamt Oldenburg denburg werden aus immissionsschutzrechtlicher
RosenstralRe 13b Sicht keine Einwande erhoben. Anregungen und
26122 Oldenburg Hinweise sind ebenfalls nicht vorzubringen.
Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer | Nach Abschluss des Verfahrens werden dem Ge-
Ausfertigung der Planunterlagen. werbeaufsichtsamt die Planunterlagen zugesendet.
4 Polizeikommissariat 13.05.2005 |Aus verkehrlicher Sicht werden keine Anregungen Nein
Westerstede oder Bedenken vorgebracht.
Wilhelm-Geiler-StraRe 12
26655 Westerstede
5 oowv 09.05.2005 |In unserem Schreiben vom 22.10.2004 - Tla-
Postfach 1363 790/04/He — haben wir bereits eine Stellungnahme
26913 Brake zum oben genannten Vorhaben abgegeben.
Bedenken und Anregungen werden daher, soweit|Die Anregungen des OOWYV sind, soweit sie plane- | Nein

unsere damaligen Hinweise beachtet werden, nicht
mehr vorgetragen.

Stellungnahme vom 22.10.2004

Wir nehmen zu dem obengenannten Vorhaben wie
folgt Stellung:

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich eine
Versorgungsleitung DN 150 und Hausanschlusslei-
tungen. Diese diurfen weder durch Hochbauten noch
durch eine geschlossene Fahrbahndecke — aul3er in
den Kreuzungsbereichen — tiberbaut werden.

risch von Belang sind, beriicksichtigt worden. Die
vorgebrachten Anregungen haben jedoch nicht zu
Anderungen der Festsetzungen im Bebauungsplan
gefuhrt. Im wesentlichen handelt es sich um Anre-
gungen, die erst bei der nachfolgenden Ingenieur-
planung zu bertcksichtigen sind.

Die im Geltungsbereich entlang der Butjadinger
Strale verlaufende Versorgungsleitung (DN 150
GG) verlauft im Bereich der nicht Uberbaubaren
Grundstulicksflachen. Die Leitung wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beein-
trachtigt. Der Bebauungsplan wird einen entspre-
chenden Hinweis erhalten.
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Abwagungstabelle zur ersten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB und zur zweiten 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (3) BauGB

Nr. | Trager Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung
Fortsetzung Die Hausanschlussleitung (DN 32 PE-HD) muss in
oowv offentliche Flachen verlegt werden. Die Gemeinde

Das ausgewiesene Plangebiet kann im Rahmen einer
erforderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zent-
rale Trinkwasserversorgung angeschlossen werden.
Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung
durchgefuhrt wird, missen die Gemeinde Rastede
und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten kénnen nur
auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwen-
dung des 8§ 4 der Wasserlieferungsbedingungen des
OOWYV durchgefuhrt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde
Rastede die sich aus diesem Paragraphen ergebende
Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder Erschlie-
Bungsvertrage auf die neuen Grundstiickseigentimer
Ubertragen kann.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemafld DVGW
— Arbeitsblatt W 403 — Sicherheitsabstande zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. Auf3erdem weisen
wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen geman
DIN 1998 Punkt 5 nicht mit BAumen Uberpflanzt wer-
den durfen.

Um fur die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uber-
bauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden
Sie gebeten, gegebenenfalls fur die betroffenen Lei-
tungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

wird hieriiber Gesprache mit dem OOWYV fiihren

Im Zuge der nachfolgenden Ingenieurplanung fiir die
ErschlieBungsanlagen werden die erforderlichen
Erweiterungsmalinahmen fur die Leitungen in Ab-
stimmung mit dem Versorgungstrager vorgenom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Versorgungsleitung entlang der Butjadinger
StraRBe verlauft in den nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen. Hierzu wird es einen Hinweis geben.
Die Sicherung dieser Leitung sollte Uber Grund-
dienstbarkeiten gesichert werden. Die Hausan-
schlussleitung muss verlegt werden. Dies erfolgt in
offentlichen Flachen.
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Abwagungstabelle zur ersten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB und zur zweiten 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (3) BauGB

Nr. | Trager Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung
Fortsetzung
oowv Wir machen darauf aufmerksam, dass fiir die ord-| Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fortsetzung

nungsgemafe Unterbringung der Versorgungsleitun-
gen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen um
Baugebiet ein durchgehender seitlicher Versorgungs-
streifen angeordnet werden sollte. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneue-
rungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hin-
dernissen versehen werden. Um Beachtung der
DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 403 wird
gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der
Herstellung von Hausanschlissen zu vermeiden,
sollte der Freiraum fur die Versorgungsleitungen erst
nach 75 %-iger Bebauung der Grundsticke endgultig
gepflastert werden. Sollten durch Nichtbeachtung der
vorstehenden Ausfihrungen Behinderungen bei der
ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen wir
fur alle hieraus entstehenden Folgeschaden und Ver-
z6gerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsar-
beiten um einen Besprechungstermin, an dem alle
betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Im Interesse des der Gemeinde Rastede obliegenden
Brandschutzes kdnnen im Zuge der geplanten Rohr-
verlegungsarbeiten  Unterflurhydranten  eingebaut
werden. Lieferung und Einbau der Feuerldscheinrich-
tungen regeln sich nach den bestehenden Vertragen.
Wir bitten, die von lhnen gewiinschten Unterflurhyd-
ranten nach Ricksprache mit dem Brandverhiitungs-
ingenieur in den genehmigten Bebauungsplan einzu-
tragen.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungslei-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die weitere Ausbauplanung erfolgt in Abstimmung
mit allen beteiligten Versorgungsbetrieben.

Die Gemeinde wird im Rahmen der weiteren Er-
schlieBungsplanung die Belange des Brandschutzes
berticksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagungstabelle zur ersten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB und zur zweiten 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (3) BauGB

Nr.

Trager

Datum

Anregungen

Abwégungsvorschlag

Ande-
rung

oowv

tungen in dem anliegenden Planausschnitt ist unmal3-
stéblich. Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen
Dienststellenleiter Herr Kaper, Tel.: 04488/845211,
von unserer Betriebsstelle in Westerstede in der Ort-
lichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Sat-
zung wird um eine Ausfertigung eines genehmigten
Bebauungsplanes gebeten.

Nach Abschluss des Verfahrens wird dem OOWV
der rechtskraftige Plan nebst Begriindung zugesen-
det.

Landwirtschaftskammer
Weser-Ems

Postfach 1343

26643 Westerstede

Fortsetzung
Landwirtschaftskammer

23.05.2005

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt in Wahnbek,
Ostlich der Gemeindestral3e Hohe Brink, zuséatzliche
Wohnbauflachen auszuweisen.

Westlich an den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 63 E angrenzend befindet sich die Hofstelle
des landwirtschaftlichen Betriebes Rolf Hoting - Hohe
Brink 50, 26180 Rastede.

In den Stallgebauden der Hofstelle wird eine umfang-
reiche Rindviehhaltung betrieben.

Seitens des Landwirtschaftsamtes Oldenburg-Nord
wurde im Zuge der Beteiligung Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum BP 63 E, mit
Schreiben vom 11.11.2004 Stellung genommen. Sei-
nerzeit wurden bedingt durch die unmittelbare Nahe
des landwirtschaftlichen Betriebes Hoting zum Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 E aus
landwirtschaftlicher und immissionsschutzrechtlicher
Sicht erhebliche Bedenken vorgebracht.

Zwischenzeitlich wurden die Planunterlagen u. a. auch
durch Berlcksichtigung der Ergebnisse eines Immis-
sionsschutzgutachtens zur Prifung der vom Betrieb
Hoting ausgehenden Larmemissionen Uberarbeitet.

Im Vergleich zur urspriinglichen Fassung wurde die

Die Gemeinde Rastede hat mit dem nebenstehend
angesprochenen Landwirt einen stadtebaulichen
Vertrag abgeschlossen, mit dem die gegenseitigen
Rechte und Pflichten im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 e einver-
nehmlich geregelt werden. Mittels der im Vertrag
festgelegten Malnahmen wird auf der Grundlage
der zum Bebauungsplan erstellten Immissions-
schutzgutachten sichergestellt, das zum einen keine
relevanten schéadlichen Umwelteinwirkungen
(Schall- oder Geruchsimmissionen) vom landwirt-
schaftlichen Betrieb auf die geplanten Wohnnutzung
einwirken und zum anderen der bestand und die
Entwicklungsféhigkeit des landwirtschaftlichen Be-
triebs gewahrt bleiben.

Folgende wesentliche MalRBnahmen fuhren dazu,
dass die Nachbarschaftsvertraglichkeit hergestellt
werden kann:

- Errichtung eines 3 m hohen Larmschutz-
walls unmittelbar sudlich bzw. 6stlich des
geplanten  Regenriickhaltebeckens  (die
Malnahme ist im Bebauungsplan festge-
setzt).

- Verlegung eines Giillekellers und der Gille-

Nein
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Abwagungstabelle zur ersten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB und zur zweiten 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (3) BauGB

Nr.

Trager

Datum

Anregungen

Abwégungsvorschlag

Ande-
rung

Darstellung von Wohnbauflachen im westlichen Be-
reich reduziert und die Anlage eines 13 m tiefen und 3
m hohen Larmschutzwall im Bereich des Regenriick-
haltebeckens vorgesehen.

Dariiber hinaus sind gemal Planunterlagen auf der
Hofstelle Hoting Schallschutzmaflinahmen durchzufiih-
ren, um die gemall der TA-Larm fir allgemeine
Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerte einhal-
ten zu kénnen. U. a. ist geplant, die Technik fur die
Gullelagerung und Giilleausbringung im Bereich des
Milchviehstalles zu verandern.

Die auf der Hofstelle Hoting erforderlichen Schall-
schutzmaflinahmen werden mittels eines stadtebauli-
chen Vertrages zwischen dem Betrieb Hoting und der
Gemeinde Rastede geregelt.

Unter der Mal3gabe, dass eine einvernehmliche L6-
sung zwischen der Gemeinde Rastede und dem Be-
trieb Hoting erzielt wird, kdnnen die aus landwirt-
schaftlicher Sicht vorgebrachten Bedenken hinsicht-
lich Larmimmissionen zuriickgestellt werden.

Unter Beriicksichtigung der Reduzierung der darge-
stellten Wohnbauflachen werden die aus landwirt-
schaftlicher Sicht vorgebrachten Bedenken bezigl.
Geruchsimmissionen ebenfalls zurlickgestellt.

Sofern trotz ordnungsgemaller Bewirtschaftung der
Hofstelle Hoting, von kinftigen Bewohnern des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes 63 E begrin-
dete Beschwerden hinsichtlich Larm- und Geruchs-
immissionen vorgebracht werden, sind hieraus ggf.
resultierende emissionsmindernde Malinahmen zu
Lasten der Gemeinde Rastede durchzufiihren.

entnahmestelle auf dem landwirtschaftlichen
Betrieb

- Beschrénkung der Milchabholung, Fitterung
und Melken der Tierbestande auf den Zeit-
raum von 06.00 Uhr — 22.00 Uhr

- Unterlassung von wesentlich stérenden be-
trieblichen Aktivitaten auRerhalb der Tages-
zeiten von 06.00 Uhr — 22.00 Uhr, die nach
dem gewodhnlichen Betriebablauf in den Ta-
gesstunden erfolgen kénnten. Hiervon aus-
genommen sind seltene Ereignisse wahrend
der Erntezeit

- Verzicht auf neue wesentlich stérende
Larmquellen auf dem Betriebsgrundstuick,
die im Schallgutachten nicht bertcksichtigt
wurden.

Da mittels der aufgezeigten Malinahmen eine
Nachbarschaftsvertraglichkeit hergestellt werden
kann, die MaRnahmen mittels der Festsetzungen
des Bebauungsplanes bzw. des stadtebaulichen
Vertrages abgesichert sind, werden sowohl die Be-
lange des Landwirtes als auch der im Bebauungs-
plan geplanten Wohnnutzungen ausreichend be-
ricksichtigt.

Landkreis Ammerland

19.05.2005

Die Kompensationsmaf3nahmen sind noch mit meiner

Die Anregung ist beriicksichtigt worden. Die Kom-

Nein
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Nr.

Trager

Datum

Anregungen

Abwégungsvorschlag

Ande-
rung

Amt fur Kreisentwicklung
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und vor
Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Mein Gesundheitsamt gibt zu bedenken, dass es
maoglicherweise nicht in der Hand des Landwirtes liegt,
wann die Milch abgeholt wird. Insofern ist zu prifen,
ob nicht das Fahrzeug im Nachtzeitraum zu berick-
sichtigen ist.

Unter diesen Voraussetzungen habe ich gegen die o.
g. Planung keine Bedenken. Dabei gehe ich davon
aus, dass die Abstimmung mit den landwirtschaftli-
chen Belangen (stadtebaulicher Vertrag, Ziffer 5.5 der
Begriindung) erfolgreich verlauft.

pensationsmafRnahmen sind mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abgestimmt worden und werden vor
Satzungsbeschluss nachgewiesen.

Der Landwirt wird mit dem Molkereibetrieb eine Re-
gelung bzgl. des Zeitpunktes zur Milchabholung
vereinbaren. Damit wird sichergestellt, dass die
Milchabholung nicht zur Nachtzeit erfolgt. Die Mal3-
nahme ist im stadtebaulichen Vertrag, mit dem die
gegenseitigen Rechte und Pflichten im Zusammen-
hang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
63 e zwischen der Gemeinde Rastede und dem
betroffenen Landwirt einvernehmlich geregelt wor-
den.

Der stadtebauliche Vertrag wird vor Satzungsbe-
schluss von beiden Vertragsparteien unterzeichnet.
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Nr.

Trager

Datum

Anregungen

Abwégungsvorschlag

Ande-
rung

Dirk und Birgit Segger
Donaustral3e 30
26180 Rastede

08.05.2005

Ihr 0. g. Schreiben haben wir erhalten und zur Kennt-
nis genommen.

Wir méchten darauf hinweisen, dass wir unseren
Widerspruch vom 27.02.2005 weiterhin Aufrecht er-
halten. Wir bitten um Kenntnisnahme und erwarten
eine baldige Antwort

Stellungnahme vom 27.02.2005:

Wir legen Widerspruch ein gegen o. g. Bebauungs-
plan. Wir haben seinerzeit im Baugebiet 63D ein
Grundstick (Donaustrae 30) gekaut. An diesem
Grundstiick endete die Strale und wurde weiterfih-
rend zum Fuss- und Fahrradweg (siehe damaligen
Bebauungsplan).

Laut aktuellen Bebauungsplan soll aus diesem Fuss-
und Fahrradweg ein Zubringer zum Grundstick Nr. 48
werden, welcher dann direkt an unserem Grundstiick
vorbei fihrt. Ganz zu Schweigen von einer eventuel-
len Baudurchfahrt zu eben genannten Grundstiick!

Wir bitten um Kenntnisnahme und erwarten eine bal-
dige Antwort bzw. ein offenes Gesprach.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Neue Aspekte ergeben sich daraus nicht. Die Ge-
meinde behalt sich weiterhin das Recht vor, die Nut-
zung einer Offentlichen Verkehrsflache, fir einen
beschréankten Kreis von Betroffenen, als offentliche
Zufahrt vorzusehen. Dieser Planung stehen weder
rechtliche noch technische Belange entgegen.

Die Anregung wird nicht bertcksichtigt. Die Flache
dient weiterhin vornehmlich als Fuss- und Radweg.
Durch den Bebauungsplan 63e wird lediglich ein
Recht zum Uberfahren dieser Flache fur ein Anlie-
gergrundstiicke ermoglicht. Es ist nicht davon aus-
zugehen, dass durch die geschaffene Zufahrtsmag-
lichkeit eine wesentliche Beeintréchtigung fur die
umliegenden Grundstiicke ausgeht.

Der wahrend der Bauphase auftreten temporare
Verkehr ist zu dulden.

Nein

Eckard Buschmann
Hohe Brink 45

26180 Rastede — Wahnbek

17.05.2005

Wie ich aus dem Bebauungsplan 63 E entnehmen
kann, soll direkt hinter meinem Grundstiick (Flurstiick
50/41) ein 13,0 m breiter und 3,0 m hoher L&arm-
schutzwall errichtet werden. Gegen diese Baumal3-
nahme lege ich hiermit form- und fristgerecht Wider-
spruch ein.

Begrindung:

Die Anregungen des Einwenders werden aus nach-
stehend dargelegten Belangen nicht beriicksichtigt:

Nein
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Nr.

Trager

Datum

Anregungen

Abwégungsvorschlag

Ande-
rung

Fortsetzung
Eckard Buschmann

Fortsetzung

Ich sehe diese BaumafRnahme als Wertminderung
meines Grundstiickes an. AulBerdem wird die Larm-
belastigung fur mich, sowie fir meinen Mieter sicher-
lich erheblich hoher sein, als fur die Kaufer der neuen
Grundstiicke. Zum anderen tritt hier eine deutliche
Minderung der Wohn- und Lebensqualitdt fir mich
und meinen Mieter ein. Welche Malnhahmen des
Larmschutzes sehen Sie fir mich vor? Seit tber 20
Jahren bewohne ich das Haus an der Hohe Brink 45
und hatte immer einen freien Ausblick und nun soll
dort ein 3,0 m hoher Wall errichtet werden. Damit
kann und werde ich mich nicht einverstanden erkla-
ren.

Da am Ende des Larmschutzwalles eine 7,0 m breite
Offnung bleiben soll, ist es auch kein Problem, den
Wall weiter zurtickzulegen und die vorhandene Wall-
/Baumreihe (alten vorhandenen Eichenbaumbestand)
mit einzubeziehen. Dann kdnnte die Obstbaumwiese
auch auf diese Seite verlegt werden und hinter mei-
nem Grundstiick wéare ein ca. 20,0 m bis 30,0 m brei-
ter Streifen, bevor der Larmschutzwall beginnt.

Auf den zwei beigefiigten Zeichnungen habe ich Ihnen
meine Vorstellungen dargestellt. Durch eine Umfahrt
des Walles, kdnnte die Obstwiese auch auf dieser
Seite bearbeitet werden. Sicherlich werden auf dieser
Seite sich auch mehrere Tiere (z.B. Maulwirfe) aus
der Natur hier aufhalten, als wie zu einer stark be-
wohnten Siedlung.

Schauen Sie sich meine Vorschlage in Ruhe und in-
tensiv an. Auf Vorschlag Il. wére die Obstwiese zwar
geteilt, aber dieses stellt fur mich eine akzeptable
Losung dar. Auf Vorschlag |. bleibt die Obstwiese als
Ganzes erhalten.

Die stadtebauliche Entwicklung im Bereich Wahnbek
Hohe Brink wurde mit der 21. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes eingeleitet. Ein Rechtsan-
spruch auf einen uneingeschrankten Ausblick auf
die benachbarten Flachen besteht nicht. Die Pla-
nungshoheit Uber die weitere stadtebauliche Ent-
wicklung liegt bei der Gemeinde. Mit einer Verande-
rung der Umgebungssituation eines Grundstiickes
ist in der Regel keine planungsrechtlich relevante
Wertminderung des betroffenen Grundstiickes ver-
bunden, solange es sich nicht um einen enteig-
nungsgleichen Eingriff handelt. Dieses ist im vorlie-
genden Fall aufgrund der geplanten umgebenden
Nutzungen nicht gegeben.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wurde fir
das neue Baugebiet die Notwendigkeit zur Errich-
tung eines Larmschutzwalles festgestellt. Die bereits
bebauten Grundsticke liegen aufRerhalb des Gel-
tungsbereiches und waren nicht Gegenstand der
Schalluntersuchungen. Ein Rechtsanspruch auf
LarmschutzmalBnahmen fir die bereits bebauten
Grundstiicke ist durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 63e nicht abzuleiten.

Die maximale Hohe von 3 m wird der Wall nicht
unmittelbar an der Grundstiicksgrenze aufweisen,
sondern in ca. 5-6 m Abstand zu dieser Grenze.
Eine unzuldssige Beeintrachtigung der Wohn- und
Lebensqualitdt ist mit der Herstellung des Lé&arm-
schutzwalles nicht verbunden. In diesem Zusam-
menhang ist auch festzustellen, dass sich die
Schallbelastungen auf dem Grundstiick des Ein-
wenders durch die Anlage des Larmschutzwalles
nicht erhéhen werden, da durch den Wall (Form und
Bepflanzung) keine Schallreflexionen zu erwarten
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rung
Eckard Buschmann In der Hoffnung auf eine fur alle Beteiligten einver- sind.
nehmliche Loésung erwarte ich lhren positiven Be- | Die Anregung zur Verschiebung des Walls wird nicht
scheid bis zum 31.05.2005 und verbleibe fur heute berticksichtigt. Die Lage des Larmschutzwalles wird
nicht veréndert. Die festgesetzte Obstwiese wird
voraussichtlich an die Eigenttiimer der benachbarten
Grundstiicke verdulert, die auch fur die Pflege und
Unterhaltung dieser Flachen verantwortlich sind. Bei
einer Verlagerung des Walls wiirde die Obstwiese
geteilt und eine VerduRerung der Flache ist nicht
mehr mdglich.
3 Horst P6pken 23.05.2005 |Wie ich aus dem Bebauungsplan 63 E entnehmen | Die Anregungen des Einwenders werden aus nach- | Nein

Gleisweg 13
26180 Rastede

kann, soll direkt hinter meinem Grundstiick (Flurstiick
50/44) ein 13,0 m breiter und 3,0 m hoher L&arm-
schutzwall errichtet werden. Gegen diese Baumal3-
nahme lege ich hiermit form- und fristgerecht Wider-
spruch ein.

Begrindung:

Ich sehe diese Baumalnahme als Wertminderung
meines Grundstiickes an. AuRerdem wird die Larm-
belastigung fur mich, sicherlich erheblich héher sein,
als fir die Kaufer der neuen Grundstiicke. Zum ande-
ren tritt hier eine deutliche Minderung der Wohn- und
Lebensqualitat fur mich ein. Welche Mal3nahmen des
Larmschutzes sehen Sie fiir mich vor? Seit Uber 6
Jahren besitze ich das Grundstlick an der Hohe Brink
45 D, das Grundsttick dahinter, wo sie den Schutzwall
planen habe ich erst hergerichtet, entwassert und
begehbar gemacht. Nun soll dort ein 3,0 m hoher Wall
errichtet werden. Damit kann und werde ich mich nicht
einverstanden erklaren.

Da am Ende des Larmschutzwalles eine 7,0 m breite

stehend dargelegten Belangen nicht beriicksichtigt:

Die stadtebauliche Entwicklung im Bereich Wahnbek
Hohe Brink wurde mit der 21. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes eingeleitet. Ein Rechtsan-
spruch auf einen uneingeschrankten Ausblick auf
die benachbarten Flachen besteht nicht. Die Pla-
nungshoheit Uber die weitere stadtebauliche Ent-
wicklung liegt bei der Gemeinde. Mit einer Verénde-
rung der Umgebungssituation eines Grundstickes
ist in der Regel keine planungsrechtlich relevante
Wertminderung des betroffenen Grundstlickes ver-
bunden, solange es sich nicht um einen enteig-
nungsgleichen Eingriff handelt. Dieses ist im vorlie-
genden Fall aufgrund der geplanten umgebenden
Nutzungen nicht gegeben.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wurde fir
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rung
Offnung bleiben soll, ist es auch kein Problem, den |das neue Baugebiet die Notwendigkeit zur Errich-
Fortsetzung

Horst Popken

Wall weiter zurtickzulegen und die vorhandene Wall-
/Baumreihe (alten vorhandenen Eichenbaumbestand)
mit einzubeziehen. Dann kdnnte die Obstbaumwiese
auch auf diese Seite verlegt werden und hinter mei-
nem Grundstiick wéare ein ca. 20,0 m bis 30,0 m brei-
ter Streifen, bevor der Larmschutzwall beginnt.

Durch eine Umfahrt des Walles, kdnnte die Obstwiese
auch auf dieser Seite bearbeitet werden. Sicherlich
werden auf dieser Seite sich auch mehrere Tiere (z.B.
Maulwtrfe) aus der Natur hier aufhalten, als wie zu
einer stark bewohnten Siedlung.

Schauen Sie sich die Vorschlage von Herrn Busch-
mann in Ruhe und intensiv an. Auf Vorschlag Il. wéare
die Obstwiese zwar geteilt, aber dieses stellt fiir mich
eine akzeptable Lésung dar. Auf Vorschlag I. bleibt
die Obstwiese als Ganzes erhalten.

In der Hoffnung auf eine fur alle Beteiligten einver-
nehmlich Losung erwarte ich lhren positiven Bescheid
bis zum 10.06.2005.

tung eines Larmschutzwalles festgestellt. Die bereits
bebauten Grundsticke liegen aufRerhalb des Gel-
tungsbereiches und waren nicht Gegenstand der
Schalluntersuchungen. Ein Rechtsanspruch auf
LarmschutzmalBnahmen fir die bereits bebauten
Grundstiicke ist durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 63e nicht abzuleiten.

Die maximale Hohe von 3 m wird der Wall nicht
unmittelbar an der Grundstiicksgrenze aufweisen,
sondern in ca. 5-6 m Abstand zu dieser Grenze.
Eine unzuldssige Beeintrachtigung der Wohn- und
Lebensqualitdt ist mit der Herstellung des Léarm-
schutzwalles nicht verbunden. In diesem Zusam-
menhang ist auch festzustellen, dass sich die
Schallbelastungen auf dem Grundstiick des Ein-
wenders durch die Anlage des Larmschutzwalles
nicht erhéhen werden, da durch den Wall (Form und
Bepflanzung) keine Schallreflexionen zu erwarten
sind.

Die Anregung zur Verschiebung des Walls wird nicht
berticksichtigt. Die Lage des Larmschutzwalles wird
nicht veréndert. Die festgesetzte Obstwiese wird
voraussichtlich an die Eigentiimer der benachbarten
Grundstiicke verdulert, die auch fur die Pflege und
Unterhaltung dieser Flachen verantwortlich sind. Bei
einer Verlagerung des Walls wiirde die Obstwiese
geteilt und eine VerduRRerung der Flache ist nicht
mehr mdglich.
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rung

4 Rolf Hoting 14.06.2005 |Auf Grundlage des zwischen mir und der Gemeinde | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nein

Hohe Brink 50
26180 Rastede

Rastede abgeschlossenen Stadtebaulichen Vertrages
zur Aufstellung des Bebauungsplanes 63 E - Wahn-
bek Hohe Brink habe ich gegen die o.g. Bauleitpla-
nung keine weiteren Bedenken.
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Stellungnahmen der ersten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB
1 Nds. Landesbehorde fur 14.01.2005 | Gegen die geplanten Festsetzungen des Bebauungs- Nein
Stral3enbau und Verkehr — planes Nr. 63 E bestehen keine Bedenken.
Aulenstelle Oldenburg - . . . . . Lo
Postfach 2443 Fur die gem. 8 34 (1) NStrG erforderliche Vereinba- | Der Hinweis wird berticksichtigt. Der Anschluss der
rung zur Anbindung der PlanstraBe A an die K 143 | PlanstraRe A an die K 143 wurde bereits genehmigt.
26014 Oldenburg
wurde auf Grundlage der dem Stralenbauamt Olden-
burg mit 0. g. Bezugsschreiben zugesandten Unterla-
gen ein Entwurf aufgestellt. Ich gehe daher davon
aus, dass die Vereinbarung zwischen der Gemeinde
und dem Landkreis Ammerland kurzfristig abge-
schlossen wird.
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug | Nach Abschluss des Verfahrens werden dem Stra-
auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum |Benbauamt die gewiinschten Unterlagen zugesen-
BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtungen der | det.
gultigen Bauleitplanung einschlie3lich Begrindung.
2 Deutsche Telekom T-Com | 26.01.2005 |Zu der o. g. Planung haben wir bereits mit Schreiben Nein
26119 Oldenburg vom 01.11.2004 Stellung genommen. Diese Stellung-
nahme gilt unverandert weiter.
Stellungnahme vom 01.11.2004
Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Bedenken
und Anregungen.
3 Moorriem-Ohmsteder Siel- |14.01.2005 | Nach Prifung der von lhnen Ubersandten Planunter-
acht lagen teilen wir lhnen mit, dass die Moorriem-
Franz-Schubert-Str. 31 Ohmsteder Sielacht aus wasserwirtschaftlicher Sicht
26919 Brake grundsatzlich keine Bedenken gegen die Aufstellung Nein
des Bebauungsplanes Nr. 63 E hat.
4 ExxonMobil Production 21.12.2004 | Wir schreiben Ihnen im Auftrag der BEB Erdgas und Nein

Riethorst
30633 Hannover

Erdél GmbH, der Mobil Erdgas-Erdél GmbH und der
Norddeutsche Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft
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Nr. | Trager Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung
Fortsetzung mbH und danken fiur die Beteiligung in der o. g. An-
ExxonMobil Production gelegenheit.
Wir mdchten lhnen mitteilen, dass Anlagen oder Lei-
tungen der BEB, der MEEG und der NEAG von dem
Planungsvorhaben nicht betroffen werden.
5 oowv 12.01.2005 |In unserem Schreiben vom 22.10.2004 - Tla-
Postfach 1363 790/04/He — haben wir bereits eine Stellungnahme
26913 Brake zum oben genannten Vorhaben abgegeben.
Bedenken und Anregungen werden daher, soweit|Die Anregungen des OOWV werden, soweit sie
unsere damaligen Hinweise beachtet werden, nicht | planerisch von Belang sind, beriicksichtigt. Wenn es
mehr vorgetragen. erforderlich ist, dass die vorgebrachten Anregungen
durch eine Festsetzung im Bebauungsplan zu regeln
sind, wird die Gemeinde dies durchfihren. Im we-
sentlichen handelt es sich jedoch um Anregungen,
die erst bei der nachfolgenden Ingenieurplanung zu Ja

Stellungnahme vom 22.10.2004

Wir nehmen zu dem obengenannten Vorhaben wie
folgt Stellung:

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich eine
Versorgungsleitung DN 150 und Hausanschlusslei-
tungen. Diese dirfen weder durch Hochbauten noch
durch eine geschlossene Fahrbahndecke — auf3er in
den Kreuzungsbereichen — tiberbaut werden.

bertcksichtigen sind.

Die im Geltungsbereich entlang der Butjadinger
Stralle verlaufende Versorgungsleitung (DN 150
GG) verlauft im Bereich der nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen. Die Leitung wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beein-
trachtigt. Der Bebauungsplan wird einen entspre-
chenden Hinweis erhalten.

Die Hausanschlussleitung (DN 32 PE-HD) der Ei-
gentimer Buschmann und Hoting muss verlegt wer-
den. Dies erfolgt in offentlichen Flachen. Die Ge-
meinde wird hierliber Gesprache mit dem OOWV
fuhren
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Fortsetzung Das ausgewiesene Plangebiet kann im Rahmen einer | Im Zuge der nachfolgenden Ingenieurplanung fiir die
oowv erforderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zent- | ErschlieRungsanlagen werden die erforderlichen

rale Trinkwasserversorgung angeschlossen werden.
Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung
durchgefiihrt wird, missen die Gemeinde Rastede
und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten kénnen nur
auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwen-
dung des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen des
OOWYV durchgefiihrt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde
Rastede die sich aus diesem Paragraphen ergebende
Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder Erschlie-
Rungsvertrage auf die neuen Grundstiickseigentiimer
Ubertragen kann.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemall DVGW
— Arbeitsblatt W 403 — Sicherheitsabstande zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. AuRerdem weisen
wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen geman
DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Bd&umen Uberpflanzt wer-
den durfen.

Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uber-
bauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden
Sie gebeten, gegebenenfalls fir die betroffenen Lei-
tungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass fir die ord-

ErweiterungsmalRnahmen fir die Leitungen in Ab-
stimmung mit dem Versorgungstrager vorgenom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Versorgungsleitung entlang der Butjadinger
StralBe verlauft in den nicht Gberbaubaren Grund-
stuicksflachen. Hierzu wird es einen Hinweis geben.
Die Sicherung dieser Leitung sollte Uber Grund-
dienstbarkeiten gesichert werden. Die Hausan-
schlussleitung der Eigentimer Buschmann und Ho-
ting muss verlegt werden. Dies erfolgt in 6ffentli-
chen Flachen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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nungsgemafe Unterbringung der Versorgungsleitun-
(F)(g‘i/sve\;zung gen innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen um

Fortsetzung

Baugebiet ein durchgehender seitlicher Versorgungs-
streifen angeordnet werden sollte. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneue-
rungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hin-
dernissen versehen werden. Um Beachtung der
DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 403 wird
gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der
Herstellung von Hausanschliissen zu vermeiden,
sollte der Freiraum fur die Versorgungsleitungen erst
nach 75 %-iger Bebauung der Grundstiicke endgiiltig
gepflastert werden. Sollten durch Nichtbeachtung der
vorstehenden Ausfiihrungen Behinderungen bei der
ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen wir
fur alle hieraus entstehenden Folgeschaden und Ver-
zbgerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsar-
beiten um einen Besprechungstermin, an dem alle
betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Im Interesse des der Gemeinde Rastede obliegenden
Brandschutzes kdénnen im Zuge der geplanten Rohr-
verlegungsarbeiten  Unterflurhydranten  eingebaut
werden. Lieferung und Einbau der Feuerléscheinrich-
tungen regeln sich nach den bestehenden Vertragen.
Wir bitten, die von lhnen gewinschten Unterflurhyd-
ranten nach Ricksprache mit dem Brandverhiitungs-
ingenieur in den genehmigten Bebauungsplan einzu-
tragen.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungslei-
tungen in dem anliegenden Planausschnitt ist unmaf-
stablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die weitere Ausbauplanung erfolgt in Abstimmung
mit allen beteiligten Versorgungsbetrieben.

Die Gemeinde wird im Rahmen der weiteren Er-
schlieBungsplanung die Belange des Brandschutzes
bertcksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Bebauungsplan Nr. 63 E ,Wahnbek — Hohe Brink* der Gemeinde Rastede 17
Abwagungstabelle zur ersten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB und zur zweiten 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (3) BauGB
Nr. | Trager Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung
oowv Dienststellenleiter Herr Kaper, Tel.: 04488/845211,
von unserer Betriebsstelle in Westerstede in der Ort-
lichkeit an.
Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Sat- | Nach Abschluss des Verfahrens wird dem OOWV
zung wird um eine Ausfertigung eines genehmigten | der rechtskraftige Plan nebst Begriindung zugesen-
Bebauungsplanes gebeten. det.
6 Landwirtschaftskammer 11.11.2004 |Im Rahmen der Tragerbeteiligung im o. g. Verfahren Nein

Weser-Ems
Postfach 1343
26643 Westerstede

haben wir bereits mit Schreiben vom 11.11.2004
Stellung genommen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 E — Wahn-
bek — Hohe Brink- erhebliche Bedenken

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf unsere
Stellungnahme vom 11.11.2004.

Stellungnahme vom 11.11.2004

Der ca. 6,8 ha grol3e Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 63 E im Ortsteil Wahnbek gelegen.
Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Ge-
meindestralle "Hohe Brink" und im Osten durch die
"Butjadinger Straf3e" begrenzt. Im Siden schlieRen
sich die Geltungsbereiche der Bebauungsplane
Nr. 63 C und 63 D an.

Unmittelbar westlich an den Geltungsbereich Nr. 63 E
angrenzend befindet sich die landwirtschaftliche Hof-
stelle Rolf Hoting, Wahnbek, Hohe Brink 50, 26180
Rastede. Bei dem Betrieb Hoting handelt es sich um
einen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb, der
eine landwirtschaftlich genutzte Flache von 97 ha LF
bewirtschaftet.

Die im nebenstehenden Schreiben der Landwirt-
schaftskammer Weser-Ems aufgefihrten Anregun-
gen, sind durch Anderungen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes, und einvernehmlich erzielten
Vereinbarungen mit dem nebenstehend angespro-
chenen Landwirt berlcksichtigt worden. Zu den an-
gesprochenen Aspekten liegen entsprechende gut-
achterliche Aussagen vor, die eine Nachbarschafts-
vertraglichkeit hinsichtlich der angesprochenen
Schall- und Geruchsimmissionen zum Ergebnis
haben. Daruber hinaus hat die Gemeinde einen
stadtebaulichen Vertrag mit dem betroffenen land-
wirtschaftlichen Betrieb abgeschlossen, mit dem die
gegenseitigen Rechte und Pflichten im Zusammen-
hang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
63 e einvernehmlich geregelt werden. Die Ergebnis-
se sind in den Bebauungsplanentwurf zur zweiten
offentlichen Auslegung eingeflossen. Die Landwirt-
schaftskammer Weser-Ems hat auf dieser Grundla-
ge eine erneute Stellungnahme zum Bebauungsplan
abgegeben (Schreiben vom 23.05.2005) in dem die
nebenstehend geé&ulRerten Anregungen unter Be-
racksichtigung einer einvernehmlichen Regelung mit
dem Landwirt nicht weiter aufrecht erhalten werden.
Da diese Regelung mittels des angesprochenen
stédtebaulichen Vertrages zwischenzeitlich abge-
schlossen wurde, geht die Gemeinde davon aus,
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Fortsetzung das die Inhalte der nebenstehenden Stellungsnah-

Landwirtschaftskammer

Der Produktionsschwerpunkt des Betriebes liegt in der
Milchviehhaltung mit der entsprechenden weiblichen
Nachzucht sowie in der Bullenmast. In den Stallge-
bauden der Hofstelle werden derzeit etwa
80 Milchkuhe zuziglich weiblicher und mannlicher
Nachzucht gehalten. Die jahrlich vom Betrieb beliefer-
bare Milchreferenzmenge betragt ca. 640.000 kg.

Der Betrieb Hoting zahlt somit hinsichtlich der bewirt-
schafteten Flache, des Viehbestandes sowie der be-
lieferbaren Milchmenge zu den grofReren Futterbau-
betrieben im Landkreis Ammerland. Nach Angaben
des Betriebsstellenleiters soll die Milchviehhaltung
kurzfristig weiter aufgestockt werden. Bedingt durch
die v.g. betrieblichen Verhéltnisse kann der Betrieb
auch zuklnftigen Generationen in wirtschaftlicher
Hinsicht die alleinige Existenzgrundlage bieten.

Bei Umsetzung der o.g. Planung wird die stérungs-
freie Bewirtschaftung, insbesondere aber die Ent-
wicklungsféahigkeit des Betriebes, ernsthaft gefahrdet.

Der nordwestliche Teilbereich des BP-63 E wird als
Regenriickhaltebecken bzw. Obstwiese dargestellt.
Hieran grenzen Uberwiegend Wohnbauflachen an. Die
Grenzen des v.g. Plangebietes weist zum néchstgele-
genen Stallgebaude der Hofstelle Hoting eine Entfer-
nung von lediglich ca. 10 m auf. Wohnbauflachen
werden in einem Abstand von weniger als 40 m zum
nachstgelegenen Stallgebdude dargestellt.

Auf Grundlage und Anlehnung an die VDI-Richtlinien
3471 ff. lasst sich auf Basis der vorhandenen und
geplanten Viehhaltung des Betriebes Hoting ein voller
Richtlinienabstand von annahernd 200 m ableiten.
Nach MaRRgabe der VDI-Richtlinien ist der volle Richt-
linienabstand gegeniber einem allgemeinen Wohn-

me gegenstandslos geworden sind und damit keiner
weiteren Abwéagung bedirfen.
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gebiet einzuhalten. Der volle VDI-Richtlinienabstand
Fortsetzung stellt einen Versorgungsabstand dar, bei dessen Ein-

Landwirtschaftskammer

haltung in der Regel gewahrleistet ist, dass erhebliche
Geruchswahrnehmungen auszuschliel3en sind.

In dem vollen Richtlinienabstand ist ein Sicherheitszu-
schlag enthalten, der gegeniiber bestimmten Nutzun-
gen bzw. Standortkonstellationen im Einzelfall redu-
ziert werden kann. Dies gilt beispielsweise gegeniiber
Wohnhéusern im AufRenbereich von Dorfgebieten, wo
ein héheres Mal3 an Geruchsimmissionen zu tolerie-
ren ist.

Der Ortsteil Wahnbek ist in dem néheren Bereich der
0.g. Planung und wird durch eine intensive Wohnnut-
zung gepragt, die stadtischen Charakter aufweist.

Die umfangreich vorhandenen bzw. planungsrechtlich
umsetzbaren Wohnbauflachen sollen im vorliegend
Fall, unmittelbar angrenzend an einen intensiv bewirt-
schafteten landwirtschaftlichen Betrieb, in Hauptwind-
richtung zur Hofstelle erweitert werden. Eine Reduzie-
rung des im vollen Richtlinienabstand enthaltenden
Sicherheitszuschlages ist somit im vorliegenden Fall
nicht gerechtfertigt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 63 C wurde in der Landwirtschaftskammer Weser-
Ems im Auftrage der Gemeinde Rastede eine Aus-
breitungsberechnung nach Mal3gabe der GIRL er-
stellt. Hierin wurden u.a. auch fiir den Geltungsbereich
des BP-63 E Geruchswahrnehmungshaufigkeiten in
Prozent der Jahresstunden dargestellt.

Als Ergebnis der Ausbreitungsberechnung kann fest-
gehalten werden, dass auch im Rahmen einer Aus-
breitungsberechnung weite Teile des Geltungsberei-
ches des BP-63 E den gemal GIRL fiur ein allgemei-
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nes Wohngebiet mafigeblichen Immissionswert von
Fortsetzung 0,1 nicht einhalten kdnne. Die hieraus resultierende

Landwirtschaftskammer

Abstandsforderung ist im wesentlichen deckungs-
gleich mit der Abstandsforderung, die anhand der
VDI-Richtlinie 3471 ff. ermittelt wurde. Entsprechend
wurde seinerzeit von der Landwirtschaftskammer
empfohlen Planbereiche mit einem Immissionswert >
0,1 von einer Wohnbebauung auszunehmen.

Im Auftrage der Gemeinde Rastede wurde von dem
Ingenieurbiiro Zech, Lingen, im Zuge der 0.g. Bauleit-
planung im Nachgang z dem von der Landwirtschafts-
kammer Weser-Ems erstellten Immissionsschutzgut-
achten ebenfalls eine Ausbreitungsberechnung nach
MalRgaben der GIRL in Verbindung mit mehreren
Fahnenbegehungen gemdal der VDI-Richtlinie 3940
durchgefihrt. Hierin kommt das Ingenieurbiiro Zech
zu dem Ergebnis, dass der fir ein Wohnbaugebiet
malf3gebliche Immissionswert von 0,1 bereits im Nah-
bereich der Hofstelle Hoting eingehalten werden kann.

Wie bereits ausgefiihrt, werden in den Planungsun-
terlagen bebaubare Flachen in einer Entfernung von
weniger als 40 m zum néchstgelegenen Stallgebaude
Hoting dargestellt.

Zu dem von dem Ingenieurbiro Zech durchgefiihrten
Fahnenbegehungen sind aus immissionsschutzfachli-
cher Sicht folgende Punkte kritisch anzumerken:

Nach dem Entwurf der VDI-Richtlinie 3940 sollen min-
destens 5 Fahnenbegehungen durchgefihrt werden.
Gemal uns vorliegender Unterlagen wurden im vor-
liegenden Fall lediglich 3 Fahnebegehungen vorge-
nommen.

Das Ergebnis der Fahnenbegehungen wurde durch
unibliche Schichtmessungsabfolge beeinflusst. Der
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Normalfall sieht vor, sich aus der windabgewandten
Fortsetzung Seite an die Anlage heranzubewegen. GemafR uns

Landwirtschaftskammer

vorliegenden Unteralgen wurden in der Zeitabfolge
auch Schichtmessungen durchgefiihrt, die eine zu-
nehmend groRere Entfernung zur Hofstelle Hoting
aufweisen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird durch die
unmittelbare Ausweisung von Wohnbauflachen in der
Né&he des landwirtschaftlichen Betriebes Hoting der zu
berticksichtigende Vorsorgegrundsatz nicht beachtet.
Erfahrungsgemal wird es im Nahbereich der Hofstelle
zu erheblichen Geruchswahrnehmungen kommen, die
zu Nachbarschaftskonflikten zwischen der Familie
Hoting und den kinftigen Bewohnern des Plangebie-
tes fuhren kdnnen.

Im Betrieb Hoting wird ganzjahrig Grassilage einge-
setzt. Wie Untersuchungen der Landwirtschaftskam-
mer Weser-Ems zeigen, wurden diesjahrig von vielen
Betrieben bei der Grassilagebereitung witterungsbe-
dingt unterdurchschnittliche Erntequalitaten mit haufig
einhergehender stérkerer Geruchsbelastung eingefah-
ren.

Die von landwirtschaftlichen Betrieben ausgehenden
Geruchsemissionen sind witterungs- und produktions-
bedingt starken Schwankungen unterworfen. Diesem
Sachverhalt ist im Rahmen der Bauleitplanung nach
dem Vorsorgegrundsatz durch Einhaltung ausrei-
chend grolRer Abstdnde zu landwirtschaftlichen Be-
trieben Rechnung zu tragen

Im Nahbereich zu landwirtschaftlichen Betrieben sind
neben Geruchs- auch Larmemissionen zu beachten.
In der Begriindung zum BP-63 E werden hierzu be-
zuglich des Betriebes Hoting keine Angaben gemacht.
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Trager

Datum

Anregungen

Abwégungsvorschlag

Ande-
rung

Fortsetzung
Landwirtschaftskammer

Die nachstgelegene Uberbaubare Flache des Gel-
tungsbereiches des BP-63 E weist eine Entfernung
von lediglich 20 m zu einer Hofeinfahrt der Hofstelle
Hoting auf. Diese Hofeinfahrt wird nach Angaben des
Betriebsleiters standig vom Fuhrpark des Betriebes
befahren. Dies gilt insbesondere zu Zeitpunkten der
Gulleausbringung sowie der Gras- und Maissilage.
Produktionsbedingt wird in der Landwirtschaft durch
das Halten von Tieren, notwendigen Fitterungs- und
Melkarbeiten usw. stdndig Larm verursacht, der im
Nahbereich eines landwirtschaftlichen Betriebes zu
einer Beeintrachtigung der Wohnqualitat fihrt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass
durch die Aufstellung des BP-63 E die landwirtschaft-
lichen Belange des Betriebes Hoting erheblich beein-
trAchtigt werden. Bei dem Betrieb Hoting handelt es
sich um einen leistungsfahigen Vollerwerbsbetrieb,
der auch zukinftigen Generationen in wirtschaftlicher
Hinsicht die alleinige Existenzgrundlage bieten kann.

Bei Umsetzung des BP-63 E ist der stérungsfreie Be-
trieb der Hofstelle Hoting, insbesondere aber die not-
wendige Entwicklungsfahigkeit des Betriebes bei Um-
setzung der o0.g. Planung, nicht gegeben.

Erfahrungsgemal kann davon ausgegangen werden,
dass die vom Betrieb Hoting induzierten L&rm- und
Geruchsemissionen im Nahbereich der Hofstelle zu
Nachbarschaftskonflikten fihren kénnen.

Bedingt durch die Standortkonstellation, die einerseits
durch einen grof3en intensiv bewirtschafteten landwirt-
schaftlichen Betrieb und andererseits durch eine her-
anriickende Wohnbebauung mit stadtischem Charak-
ter gekennzeichnet ist, ist die Nichtbeachtung von
Vorsorge-Grundsatzen hinsichtlich L&rm- und Ge-
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rung
Fortsetzung ruchsemissionen nicht gerechtfertigt.
Landwirtschaftskammer Aus immissionsschutzrechtlicher und landwirtschaftli-
cher Sicht bestehen erhebliche Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 E.
7 Landkreis Ammerland 02.02.2005 |Meine Untere Naturschutzbehdrde bittet um Kenn- | Die Anregung wird berticksichtigt. Ja

Amt fur Kreisentwicklung
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

zeichnung des zur Erhaltung vorgesehenen Gehdlz-
bestandes der Wallhecke im Bereich des Regenriick-
haltebeckens.

Die Kompensationsmaflinahmen sind mit meiner Unte-
ren Naturschutzbehdrde abzustimmen und vor Sat-
zungsbeschluss nachzuweisen.

Mein Abfallwirtschaftsbetrieb weist darauf hin, dass im
Bereich der beiden Wendeplatze jeweils ein Durch-
messer von 19 m erforderlich ist, um die Abfuhr von
Abfallgefalen zu garantieren. Anderenfalls hatten die
kunftigen Grundstiickseigentimer ihre Abfallgefalie
an der nachsten durch die Entsorgungsfahrzeuge
erreichbaren Stelle einer offentlichen Verkehrsflache
aufzustellen. Fir diese Stelle sollte im Bebauungsplan
eine ,Sammelstelle fur AbfallgefaRe” festgesetzt wer-
den.

Um die ndrdliche Baugrenze im sidwestlichen Bau-
teppich bestimmen zu kdnnen, sind sudlich der Plan-
straBe A sowie im siUddstlichen Bereich des Planes
MalRangaben fir den Bauteppich/die Baugrenzen

Die Anregung wird berucksichtigt.

Die Anregung wird nicht berticksichtigt. Die Gemein-
de Rastede halt die festgesetzte Wendeanlage fur
ausreichend. GemaR EAEB5/95 reicht fur Lastkraft-
wagen bis 8,00 m Lénge (u.a. 2-achsiges Mullfahr-
zeug) eine Wendeanlage (Wendehammer) mit 12,00
m Durchmesser aus. Innerhalb dieser Flache sind
die erforderlichen Rangiermandver zum Wenden
des Millifahrzeuges mdglich, wobei die Verkehrssi-
cherheit beim Rangieren durch die Fahrzeugkamera
gewahrleistet werden kann. Somit stehen fahrgeo-
metrische Erfordernisse und Griinde der Verkehrssi-
cherheit der Festsetzung nicht entgegen. Eine Wen-
deanlage mit einem Durchmesser von 19 m wirde
demnach einen unndétigen Flachenverbrauch dar-
stellen.

Auf die Festsetzung einer Millsammelstelle wird
verzichtet.

Die Anregung wird nicht berlcksichtigt. Die nordli-
che Baugrenze des sudwestlichen Baufeldes ist
hinreichend bestimmt. Die Baugrenze verlauft in
einem Abstand von 7m zur ndrdlichen Grenze des
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Abwégungsvorschlag

Ande-
rung

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

hinzuzuftigen.

Ich bitte, den von der Landwirtschaftskammer Weser-
Ems mit Stellungnahme vom 11.11.2004 vorgebrach-
ten Bedenken nochmals nachzugehen, da die Stel-
lungnahme der Zech Ingenieurgesellschaft mbH vom
16.11.2004 meines Erachtens nicht ausreicht (s. a.
VDI-Richtlinie 3940). Dariiber hinaus bitte ich in die-
sem Zusammenhang, auch auf die Larmproblematik
durch den landwirtschaftlichen Zu- und Abgangsver-
kehr, auch an den Wochenenden, einzugehen.

Im Erlauterungsbericht der 21. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes (Ziffer 6.2) sagt die Gemeinde

Flurstiickes 34/53.

Die im angesprochenen Schreiben der Landwirt-
schaftskammer Weser-Ems aufgefiihrten Anregun-
gen sind durch Anderungen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes, und einvernehmlich erzielten
Vereinbarungen mit dem angesprochenen Landwirt
bertcksichtigt worden. Zu den angesprochenen
Aspekten liegen entsprechende gutachterliche Aus-
sagen vor, die eine Nachbarschaftsvertraglichkeit
hinsichtlich der Schall- und Geruchsimmissionen
zum Ergebnis haben. Dartber hinaus hat die Ge-
meinde einen stadtebaulichen Vertrag mit dem be-
troffenen landwirtschaftlichen Betrieb abgeschlos-
sen, mit dem die gegenseitigen Rechte und Pflichten
im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 63 e einvernehmlich geregelt wer-
den. Die Ergebnisse sind in den Bebauungsplan-
entwurf zur zweiten offentlichen Auslegung einge-
flossen. Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems hat
auf dieser Grundlage eine erneute Stellungnahme
zum Bebauungsplan abgegeben (Schreiben vom
23.05.2005) in dem die nebenstehend ge&ulRerten
Anregungen unter Berlcksichtigung einer einver-
nehmlichen Regelung mit dem Landwirt nicht weiter
aufrecht erhalten werden.

Da diese Regelung mittels des angesprochenen
stadtebaulichen Vertrages zwischenzeitlich abge-
schlossen wurde, geht die Gemeinde davon aus,
das die Inhalte der nebenstehend angesprochenen
Stellungsnahme gegenstandslos geworden sind und
damit keiner weiteren Abwagung beduirfen.

Die einvernehmliche Regelung ist zwischenzeitlich
mit dem Landwirt mittels eines stadtebaulichen Ver-
trages erzielt worden.
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Nr.

Trager

Datum

Anregungen

Abwégungsvorschlag

Ande-
rung

Rastede zu, sich um eine einvernehmliche Lésung der
Immissionsproblematik mit den betroffenen Landwir-
ten zu bemihen. Ich halte deshalb ein Gesprach zwi-
schen der Landwirtschaftskammer, der Gemeinde und
dem Planer zu dieser Fragestellung fur erforderlich,
um Akzeptanz und Einvernehmen zu erreichen.
Selbstverstandlich stehe ich fur ein solches Gesprach
ebenfalls zur Verfugung.

Fur Vorhaben im 6stlichen Planbereich (ca. ab nord-
sudlicher Linie Planstralle A/C) werde ich Planreife
anerkennen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. | Privat Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung
1 Dirk und Birgit Segger 27.02.2005 | Wir legen Widerspruch ein gegen o. g. Bebauungs- | Die Anregung wird nicht berlcksichtigt. Die Flache | Nein
Donaustralie 30 plan. Wir haben seinerzeit im Baugebiet 63D ein |dient weiterhin vornehmlich als Fuss- und Radweg.
26180 Rastede Grundstiick (DonaustraBe 30) gekauft. An diesem |Durch den Bebauungsplan 63e wird lediglich ein
Grundstiick endete die StraBe und wurde weiterfiih- | Recht zum Uberfahren dieser Flache fur ein Anlie-
rend zum Fuss- und Fahrradweg (siehe damaligen | gergrundstiicke ermdglicht. Es ist nicht davon aus-
Bebauungsplan). zugehen, dass durch die geschaffene Zufahrtsmag-
. lichkeit eine wesentliche Beeintrachtigung fir die
Laut aktuellen Bebauungsplan soll aus diesem Fuss- umliegenden Grundstiicke ausgeht
und Fahrradweg ein Zubringer zum Grundstick Nr. 48 '
werden, welcher dann direkt an unserem Grundstiick | Der wahrend der Bauphase auftreten temporare
vorbei fiihrt. Ganz zu Schweigen von einer eventuel- | Verkehr ist zu dulden.
len Baudurchfahrt zu eben genannten Grundstiick!
Wir bitten um Kenntnisnahme und erwarten eine bal-
dige Antwort bzw. ein offenes Gesprach.
3 Familie Hoting 14.01.2005 | Zur Sache selbst ist folgendes auszufuhren: Ja

Vertreten durch RA Schro-
der

a) Auf der Grundlage des Gemeindeentwicklungs-
konzeptes 2000 Plus plant die Gemeinde Rastede
zwischen der Stral3e Hohe Brink im Westen und
Norden, der riickwértigen Bebauung an der Butja-
dinger Stralle im Osten sowie der ruckwartigen
Bebauung an der Donaustralle im Siden eine
stadtebauliche Entwicklung einzuleiten. Vorgese-
hen ist fur diesen Bereich die Festsetzung als all-
gemeines Wohngebiet,

Das jetzige Plangebiet wird ganz Gberwiegend als
landwirtschaftliche Grinflache genutzt. Unmittel-
bar westlich des Geltungsbereiches an der Stral3e
Hohe Brink befindet sich das landwirtschaftliche
Anwesen der Familie Hoting. Der landwirtschaftli-
che Betrieb bewirtschaftet eine Flache von ca.
100 Hektar, wobei der Produktionsschwerpunkt
des Betriebes in der Milchviehhaltung sowie Bul-
lenmast anzusiedeln ist Derzeit werden in den

Die nebenstehenden Ausfiihrungen zu den Punkten
A bis D sind korrekt. In Bezug auf die Larmsituation
wurde mittlerweile das Buro itap - Institut fur techni-
sche und angewandte Physik in Oldenburg beauf-
tragt, eine Schalluntersuchung durchzufiihren.

Die im angesprochenen Schreiben der Familie Ho-
ting (vertreten durch RA Schrdder) aufgefiihrten
Anregungen sind durch Anderungen der Festset-
zungen des Bebauungsplanes, und einvernehmlich
erzielten Vereinbarungen mit dem Landwirt bertick-
sichtigt worden. Zu den angesprochenen Aspekten
liegen entsprechende gutachterliche Aussagen vor,
die eine Nachbarschaftsvertraglichkeit hinsichtlich
der Schall- und Geruchsimmissionen zum Ergebnis
haben. Daruber hinaus hat die Gemeinde einen
stéadtebaulichen Vertrag mit dem landwirtschaftli-
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Fortsetzung Stallgeb&uden ca. 80 Milchkiihe nebst weiblicher | chen Betrieb abgeschlossen, mit dem die gegensei-

Familie Hoting
Vertreten durch RA Schro-
der

b)

c)

d)

und mannlicher Nachzucht gehalten. Die Milchre-
ferenzmenge betragt ca. 640.000 Kilogramm. Von
Bedeutung ist, dass der landwirtschaftliche Be-
trieb in néchster Zukunft auf einen Bestand von
ca. 100 Milchkiihen mit entsprechender Zunahme
der weiblichen und mannlichen Nachzucht aufge-
stockt werden soll. Zur Vermeidung von Wieder-
holungen wird hinsichtlich des Abwagungsmaterial
als zu den Problematiken Gertiche sowie Larm
auf den Begrindungstext zum Bebauungsplan Nr.
63 E, Seite 18 bis 20 verwiesen.

Ausweislich des Bebauungsplanentwurfs ist in
einer Entfernung von ca. 35 m des vorhandenen
Stallgebaudes die Nutzung als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionssituation
wurde auf Veranlassung der Gemeinde Rastede
unter anderem durch die Ingenieurgesellschaft
Zech ein geruchstechnischer Bericht mit Datum
vom 27.07.2004 angefertigt. Hinsichtlich der Er-
mittlung und Beurteilung der Geruchsimmissionen
wurde auf die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
zurlickgegriffen. In diesem Zusammenhang wur-
den mehrere Fahnenbegehungen geman der VDI-
Richtlinie 3940 durchgeflhrt

Hinsichtlich der larmtechnischen Beurteilung des
landwirtschaftlichen Betriebes Hoting wurden kei-
ne gutachterlichen Stellungnahmen seitens der
Gemeinde Rastede in Auftrag gegeben bzw. in
eigener Abarbeitung zur Prufung vorgelegt.

Anhand dieser Tatbestdnde ist es aufgrund der gege-
benen bodenrelevanten Situation Aufgabe der pla-

tigen Rechte und Pflichten im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 e ein-
vernehmlich geregelt werden. Die Ergebnisse sind in
den Bebauungsplanentwurf zur zweiten 6ffentlichen
Auslegung eingeflossen. Der Landwirt hat auf dieser
Grundlage eine erneute Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan abgegeben (Schreiben vom 14.06.2005) in
dem die nebenstehend gedullerten Anregungen
nicht weiter aufrecht erhalten werden.

Da diese Regelung mittels des angesprochenen
stadtebaulichen Vertrages zwischenzeitlich abge-
schlossen wurde, geht die Gemeinde davon aus,
das die Inhalte der nebenstehend angesprochenen
Stellungsnahme gegenstandslos geworden sind und
damit keiner weiteren Abwagung bedurfen.
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Fortsetzung nenden Gemeinde, die Belange des Immissionsschut-

Familie Hoting
Vertreten durch RA Schro-
der

zes und der schutzwirdigen geplanten Wohnnutzung
versus emittierende Betriebe mit den Interessen auf
Standortsicherung sowie Erweiterung sachgerecht
abzuwagen.

Hierauf aufbauend ist zun&chst die Notwendigkeit der
Fortentwicklung der Wohnbautétigkeit in der Gemein-
de Rastede sicherlich zu sehen. Dabei ist aber frag-
lich, ob eine wie nun vorgelegte stadtebauliche Ent-
wicklung die betrieblichen Erfordernisse des landwirt-
schaftlichen Unternehmens Hoting gebihrend berick-
sichtigt, Denn ausweislich des VGH Baden-
Wirttemberg, Beschluss vom 12.04.1994, soll die
Planung vorsorgend Beeintrachtigungen durch Immis-
sionen vermeiden. Eine Bauleitplanung hat sich inso-
fern um eine Verbesserung der immissionsrechtlichen
Situation zu bemuihen. Unzuldssig ware daher eine
diese Konflikte weiter verscharfende Planung. Eine
andere Situation wéare nur dann gegeben, wenn auf-
grund einer vorhandenen Immissionsbelastung eine
Abweichung dieser grundséatzlichen stadtebaulichen
Entwicklungsaussage gerechtfertigt erscheint.

Diese grundséatzlichen Aussagen zum Anlass neh-
mend ist festzustellen, dass die Familie Hoting schon
mehrfach aufgefordert wurde, die vorhandene Ge-
meindestralle infolge Staub und Gerauschentwick-
lung nicht in Nutzung zu nehmen. Es stellt sich an-
hand der o. g. Grundsatze die Frage, in welcher Art
und Weise diese Nachteile beseitigt werden kdnnen,
zumal durch die nun angedachte stadtebauliche Ent-
wicklung in Gestalt eines festgesetzten Wohnbauge-
bietes eine wesentliche Verscharfung der derzeitigen
Situation eintreten wird. Der Plantrager lasst aus dem
Begrindungstext keinerlei Verbesserungen erkennen.
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Fortsetzung Zwar macht der Begrindungstext auf Seite 19 zum

Familie Hoting
Vertreten durch RA Schro-
der

Unterpunkt Larm auf eine diesbeziigliche Auseinan-
dersetzung hinsichtlich der L&armsituation aufmerk-
sam, der Betrieb Hoting wird dabei jedoch trotz der
unmittelbaren Hofeinfahrt mit starker Frequentierung
schwerer Zugmaschinen nebst Geratschaften mit
keinem Wort erwéhnt. Angesichts dieser unstrittigen
Tatsache sollte sich fur diesen unmittelbaren Hofein-
fahrtsbereich die Installation eines Schutzwalles
empfehlen. Sollte in dieser Form dem landwirtschaftli-
chen Unternehmen Hoting nicht entsprochen werden
kénnen, werden aufgrund der vorgenommenen Fest-
setzungen die weiteren Investitionsinteressen des
Betriebes nachhaltig beeintrachtigt. Aus Sicht des
Unterzeichners sollte es moglich sein, aus der eben-
falls mit festgesetzten MalRnahme des Regenrtickhal-
tebeckens, Uberschissigen Aushubboden, hierfir
nutzbar zu machen. Es wird nochmals darauf auf-
merksam gemacht, dass nach standiger Rechtspre-
chung die planende Gemeinde aufgefordert ist, Ver-
schlechterungen der beschriebenen Art durch planeri-
sche Festlegungen soweit wie es moglich ist vermei-
den zu helfen.

Neben der Gerdusch- und Staubentwicklung ist e-
benfalls Augenmerk auf die Geruchsimmission des
landwirtschaftlichen Unternehmens Hoting zu neh-
men. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird die
Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes Oldenburg-
Nord aus Westerstede vom 11.11.2004 vollumfanglich
zum Inhalt diesseitiger Stellungnahme genommen,
Dariiber hinaus bezieht sich unsere Stellungnahme
ebenfalls auf die fachliche Stellungnahme der Land-
wirtschaftskammer Weser-Ems, Fachbereich spezielle
Umweltgutachten, vom 08.04.2003. Aufgrund der dort
vorgenommenen immissionsschutz-rechtlichen Beur-
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Fortsetzung teilung des im Entwurf festgesetzten Plangebietes

Familie Hoting
Vertreten durch RA Schro-
der

werden entgegen des nun vorliegenden geruchstech-
nischen Berichtes der Ingenieurgesellschaft Zech
vollkommen andere Werte erzielt, obwohl beide Gut-
achten auf die Grundlagen der GIRL Bezug nehmen.

Dabei ist anerkannt, dass weitere vom Planungstrager
in Auftrag gegebene Gutachten im Rahmen des Ab-
wagungsprozesses im Falle divergierender Ergebnis-
se den Vorschriften entsprechend zu wirdigen und zu
gewichten sind, zumal im Rahmen der Gutachte-
nerstellung durch die Ingenieurgesellschaft Zech die
Fahnenbegehungen nicht den Vorschriften entspre-
chend abgearbeitet worden sind. Auf die gleichlauten-
de Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes Wes-
terstede vom 11.11.2004, Seite 3, darf hingewiesen
werden, Auch zu dieser Problematik wird darauf auf-
merksam gemacht, dass in einem etwaigen Antrags-
verfahren im Sinne des § 47 Abs. 2 Satz 1 Verwal-
tungsgerichtsordnung jede natirliche Person den
Antrag stellen kann, durch die Rechtsvorschrift oder
deren Anwendung in seinen Rechten verletzt zu sein
oder in absehbarer Zeit verletzt zu werden. Dabei
genugt der Antragsteller seiner Darlegungspflicht,
wenn er hinreichend substantiiert Tatsachen vortragt,
die es zumindest mdglich erscheinen lassen, dass er
durch die Festsetzungen des angegriffenen Bebau-
ungsplans in eigenen Rechten verletzt wird (vgl. Urteil
des Bundesverwaltungsgerichtes vom 24.09.1998, Az.
4 CN 2.98, NJW 1999, 592). Zu den abwagungser-
heblichen Belangen gehdrt auch das Interesse eines
emittierenden landwirtschaftlichen Betriebes, dass in
seiner unmittelbaren Nahe keine Wohnbebauung ent-
steht, bei deren Verwirklichung mit immissionsschutz-
rechtlichen Anordnungen gerechnet werden muss. Es
stellt in diesem Sinne keine planerische Bewaltigung
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Fortsetzung einer Konfliktsituation dar, wenn in einer derartigen

Familie Hoting
Vertreten durch RA Schro-
der

Fallkonstellation diese Probleme in Ermangelung ei-
ner ordnungsgemaflen Abwéagung einer privatrechtli-
chen Auseinandersetzung Uuberlassen bleiben (vgl.
hierzu Hessischer VGH, Beschluss vom 16.03.1995).
Eine Vernachlassigung abwagungsrelevanter Belange
ist allenfalls angezeigt und erst dann unproblematisch,
soweit sich ein geplantes Wohnungsbauvorhaben,
was die von ihm hinzunehmenden landwirtschaftlichen
Immissionen angeht, nicht starkeren Belastigungen
ausgesetzt sein wird, als die bereits vorhandene
Wohnbebauung. Die landwirtschaftliche Nutzung
braucht in einem solchen Fall infolge dessen gegen-
Uber der hinzukommenden Wohnnutzung nicht mehr
Rucksicht zu nehmen als gegentiber der bereits vor-
handenen Wohnnutzung (vgl. hierzu Beschluss des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 05.03.1984-
B171.83). Diese Situation ist erkennbar nicht gege-
ben, so dass aufgrund der sich zuspitzenden Konflikt-
situation alle der Gemeinde bekannten Abwagungs-
materialien gebihrend zu wiirdigen sind. Hieran fehit
es augenscheinlich.

Zur Zeit ist der Bebauungsplanentwurf hinsichtlich der
Problematiken Larm sowie Geruch ganz offensichtlich
nicht ordnungsgemaf abgearbeitet und daher fehler-
haft. Es sollte fur beide Seiten selbstversténdlich sein,
die sich gegeniberliegenden Interessenlagen einer
verninftigen Regelung zuzufuhren. Von daher steht
der Unterzeichner fiir derartige Besprechungen zur
Verfligung.

Sofern die Entscheidung der Gemeinde Rastede ohne
nachtragliche Aufarbeitung der vorgenannten Proble-
me unverandert bleiben sollte, sind wir gehalten, ein
Normenkontrollverfahren anzustrengen.
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Privat

Datum

Anregungen

Abwégungsvorschlag

Ande-
rung

Fortsetzung

Familie Hoting

Vertreten durch RA Schro-
der

Des weiteren bitten wir dann, mit evtl. angedachten
Baumalnahmen bis zum Abschluss des Abwéagungs-
prozesses zu warten.

Ich bitte darum, die hier formulierten Anregungen und
Bedenken im Rahmen der Beratungen des Abwa-
gungsprozesses in den politischen Gremien zu be-
achten.




(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/129
freilgegeben am 24.05.2005

GB 3 Datum: 07.06.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Aufstellung einer Innenbereichssatzung an der Butjadinger Strale

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 13.06.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 21.06.2005 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf der Innenbereichssatzung geméal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Einbe-
ziehungssatzung) fur einen Teilbereich an der Butjadinger Stral3eim OT Wahnbek wird
beschl ossen.

2. Auf dieser Grundlage werden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB in Form einer zweiwochigen Auslegung sowie die Beteiligung der Behor-
den und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB durchgeftihrt.

3. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrensist eine Umweltprifung vorzunehmen.

Sach- und Rechtslage:

Auf die Vorlage 2005/105 wird verwiesen.

Aufgrund der aktuellen st&dtebaulichen Situation in Wahnbek wurde neben der allgemeinen
Untersuchung tber mogliche Innen- und A ul3enberei chssatzungsgebiete auch der Bereich an
der Butjadinger Stral3e untersucht. Daneben konnte in diesem Bereich die Aufstellung einer
Innenberei chssatzung der Rettung e nes vorhandenen Baudenkmal s dienen, dessen Bestand
gegenwartig erheblich gefahrdet ist.

Nordlich an den rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 13 kann eine mal3volle Innenberei chssat-
zung anschlief3en, die vor der vorhandenen Géartnerei/Baumschule, die dem Aufenbereich

gemal3 § 35 BauGB zuzuordnen ist, endet, aufgestellt werden. Durch diese Satzung wirde ca.
3 weitere Baumaoglichkeiten geschaffen. Der Landkreis hat bezliglich der Zufahrtsproblematik
an die Butjadinger Stral3e bereits seine Zustimmung signalisiert.

Weliteres wird in der Sitzung durch das Planungsbiro NWP berichtet.




Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Friihzeitige Burger-/ | Offentliche Auslegung/ | Satzungs-
Aufstellungsbeschluss Tragerbeteiligung Tragerbeteiligung beschluss
X Juli/August September N.N.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch den noch notwendigen Abschluss el nes stadtebaulichen Vertragesist die Planung

haushaltsneutral .

Anlagen:

1. Planzeichnung

2. Satzungstext mit textliche Festsetzungen




Anlage 1 zu Vorlage 2005/129

PLANZEICHENERKLARUNG

[15. Sonstige Planzeichen |

::: Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung gemat § 34 (4) 5.1 Nr.3 BauGB

gezeichnet: | J. Donat
geprift: T. Aufleger
Datum: 06.06.2005

Gemeinde Rastede

Einbeziehungssatzung nach § 34 (4) S.1 Nr.3 BauGB
im Ortsteil Wahnbek
fur einen Teilbereich 6stlich der Butjadinger Stralle
Stand: 06. Juni 2005

Mafstab 1: 1.000
NWP & Planungsgesellschaft mbH * Gesellschaft fir rdumliche Planung und Forschung
Escherweg 1 * 26121 Oldenburg
Postfach 3867 * 26028 Oldenburg
Telofon D441 | 971740 ® Telefax 0441/ 97174-73
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Anlage 2 zu Vorlage 2005/129

SATZUNG

Innenbereichssatzung nach § 34 (4) S.1 Nr. 3 BauGB firr einen , Teilbereich an der
Butjadinger StraRe” im Ortsteil Wahnbek

Aufgrund des § 34 [4] S. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit. glltigen Fassung
i.V. mit 8 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), ebenfalls in der zur Zeit
gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Rastede folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

1. Der sich aus der Anlage zu dieser Satzung ergebende Bereich im Ortsteil Wahnbek der
Gemeinde Rastede wird als einzelne AufRenbereichsflache in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen.

2. Die beigeflgte Karte und die Begrindung sind Bestandteile dieser Satzung.

§ 2 Bauliche Nutzung

Im Geltungsbereich dieser Satzung missen sich die Vorhaben gemal § 34 [4] BauGB nach
dem Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die bebaut
werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfligen.

8 3 Textliche Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich nach § 34 [4] Nr. 3 BauGB gelten die folgenden textlichen
Festsetzungen:

1. Anzahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze: |

2. Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

8§ 4 Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal 8§14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

8 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Rastede,
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