Anlage 4 zu Vorlage 2005/266
Textliche Festsetzungen

1. Auf den nicht Uberbaubaren, stralkenseitigen Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem.
§§ 12 (6) und 14 (1) BauNVQ nicht zulassig.

2. Gemak § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind innerhalb des mit WA1 bezeichneten allgemeinen Wohngebietes je Wohngebaude maximal
zwei Wohneinheiten zuldssig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine
Wohneinheit zulassig, je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

3. Innerhalb des Bebauungsplanes gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVQO):
Oberer Bezugspunkt; a) Traufe: Schnittkante zwischen den Aulenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut
b) First.  obere Firstkante
Unterer Bezugspunkt; Stralkenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten &ifentlichen ErschlieBungsstralie

Die festgesetzten Trauthdhen (TH) gelten nicht fur Krippelwalme, Dachgauben, Erker, Wintergarten und sonstige untergeordnete

An- oder Ausbauten. Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Firsthéhen durch untergeordnete Gebaudeteile
(z. B. Schornsteine) sind zuldssig.

4. In der abweichenden Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO sind Gebaude zul&ssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer
Langenbegrenzung von max. 20 m. Garagen gem. § 12 BauNVQ und Nebenanlagen gem. § 14 BauNvQ sind auf diese
Gebaudeldnge nicht anzurechnen. Innerhalb der mit WA1 und WAZ2 bezeichneten allgemeinen Wohngebiete sind die Gebdude
ausschlielblich als Einzel- oder Doppelhduser zu errichten, Hausgruppen sind nicht zuldssig.

Nachrichtliche Hinweise

1. Mit der Bekanntmachung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 "Ortskern Rastede” werden die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 60 fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung auler Kraft gesetzt.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde {das kénnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises sowie dem Nieders&chsischen Landesamt flr
Denkmalpflege-Referat Archaologie-Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralte 15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSch( bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu |lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich die untere
Abfallbehérde zu benachrichtigen.
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