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SATZUNG
Innenbereichssatzung nach § 34 (4) 5.1 Nr. 3 BauGB fir einen ,, Teilbereich am Zie-

genweg/Ringstrae’™ im Ortsteil Loy

Aufgrund des § 34 [4] 5. 1 Nr. 3 Baugesstzbuch (BauE) im der zur Zeit. goliigen Fassung
i\, mit § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO, ebenfallz in der zur Zeit goli-
gen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Rastede folgende Satzung beschlossen:

% 1 Raumlicher Geltungsbersich

1. Der sich aus der Anlage zu dieser Satzung ergebende Bereich im Oristedl Loy der Ge-
meinde Rastede wird als Aulenbereichsfiache in den im Zusammenhang bebauten
Crizteil einbezogen.
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Die beigefiigte Karte und die Begrindung sind Bestandieile dieser Satzung.

& 2 Bauliche Nutzung

Im Geliungzbereich dieser Satzung milssen sich die Vorhaben gemat § 34 [4] BauGEB nach
dem Malk der baulichen Nutzung, der Bauweize und der Grundsticksflache, die bebaut wer-
den =oll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen.

5 3 Textliche Festzetzungen

Fir den Geltungsbereich nach § 342 [4] Nr. 3 BauGB gelien die folgenden textlichen Festset-
Zungern:

1. Als Art der baulichen Nutzung wird =in Allgemeines Wohngebist gemalil § 4 BauNVO
festgessizt.

Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochsigrenze: |
E= sind nur Einzelhauser i.5. des § 22 (2) BauNVD zuldssig

Ll

Die Bavgrundsticke fir Wohnnutzungen milssen eine Mindestgriie von 800 gm besit-
zen. Pro Baugrundstick ist maximal ein Wohngebaude mit maximal zwei Wohneinheiten
Zuldssig.

Gemalk § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind Laubbdume (auller Birken) mit einem Stamm-
durchmesser won = 30 cm {(gemessen in 1 m Hohe Gber Geldnde) zu erhalien. Bei Ab-
gang ist artgleich im Verhaltniz 1 Neupflanzung pro vollzstdndige 30 cm Stammdurch-
messer nachzupflanzen.
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§ 4 Ortliche Bauvorschriften

1. Vomgezchrieben sind ausschliellich symmeirizche Dacher mit siner Dachneigung Zwi-
aschem 357 und S0°.

[

Far die Dacheindeckung sind ausschliellich unglasierte Tonziegel und Dachbetonsisine
mit gewsllier Oberfldche zulssig, deren Farben sich am Spekirum der folgenden RAL-
Farben orentieren:

2001, 2002, 3003, 3011, 3016, 7036, T042, 8004, BO11, BO25 (rot, rotbraun, braun und
grau). Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Reetdacher, Solaranlagen und Winter-
garten.

Ausgenommen von den YVorschriften Nr. 1 und Nr. 2 sind Garagen und Nebenanlagen.



& 5 Hinweise
Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepfiichtig
und missen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises sowie dem Niedersachsi-
schen Landesamt fur Denkmalpflege — Referat Archaologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener
Stralle 15, unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschuizgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, baw. fur ihren
{""FBchulz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Forisetzung
der Arbeiten gestaitet.

Denkmalzchutz

Im Plangebiet befindet sich ein Objekt, das die Qualitat eines Baudenkmals gemat § 3.2 und
& 3.3 NDSchG erfullt. Gemalk § 10 NDSchG sind Baumalnahmen an diesem Objekt geneh-
migungspflichtig. Bei Baumalnahmen im Umfeld des Objektes ist der Umgebungsschutz
gemal § 8 NDSchG zu beachten. Gemall § 8 ND5chG ist die Emchiung, Anderung oder
Beseitigung von Anlagen untersagt, wenn dadurch das Erscheinungshild des Baudenkmals
beeintrachiigt wird. Bei Baumalnahmen im Umield des Baudenkmals ist daher die Untere
Denkmalzschuizbehtrde des Landkreises Ammerland rechizeitig zu beteiligen.

Versorgungsleitungen

Innerhalb der Verkehrsparzellen im Saizungsgebiet verdaufen Versorgungsleitungen des
OOWV. Die Lage der Yersorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustandigen Ver-
sorgungsuntemehmen zu erfragen.

& 6 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekannimachung in Kraft.

Rastede.





