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Gemeinde Rastede — Auflenbereichssatzung fiir einen Teilbereich siidlich der Strafie ""Am Hardenkamp"

Abwigung der Anregungen im Rahmen der éffentlichen Auslegung gemif} § 3 (2) BauGB
und der Behordenbeteiligung gemil} § 4 (2) BauGB

Triger offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Landwirtschaftskammer
Niedersachsen

Am Réttgen 60

26655 Westerstede

23.05.2006

Gemil Planunterlagen soll in der Ortschaft Hankhausen im
Bereich der Stralle »Am Hardenkamp" eine
AuBenbereichssatzung gemill § 35 Abs. 6 BauGB aufgestellt
werden.

Westlich des geplanten Geltungsbereiches der o. g.
Bauleitplanung befindet sich in einer Entfernung von ca. 200 m
die Hofstelle des landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebes
Otto Sandstede; Neusiidende, Oldenburger Str. 67, 26180
Rastede.

In den Stallgebduden der Hofstelle Sandstede wird Milchvieh-
und Legehennenhaltung betrieben.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht (Geruch) bestehen keine
Bedenken gegen die Aufstellung einer Auflenbereichssatzung
im Bereich der Strafie ,,Am Hardenkamp".

Gegen das vorgenannte Planvorhaben werden aus
landwirtschaftlicher ~ Sicht ebenfalls keine Bedenken
vorgebracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und redaktionell in den
Planunterlagen ergénzt.
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Triger 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | OOWV Wir haben die Aufstellung der obengenannten Satzung zur | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und redaktionell in den
Georgstralie 4 Kenntnis genommen. Planunterlagen ergénzt.
26919 Brake Das Gebiet ist voll erschlossen. Die vorhandenen
15.05.2006 Versorgungsleitungen diirfen nicht durch geschlossene

Fahrbahndecken - ausgenommen an den Kreuzungsstellen -
iiberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstéinde zu
den Versorgungsleitungen einzuhalten. Ferner weisen wir
darauf hin, dass wegen der erforderlichen Wartungs-,
Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten Versorgungsleitungen
weder iiberpflanzt noch mit anderen Hindernissen iiberbaut
werden diirfen.

Um Beachtung der DIN 1998 Punkt 5 sowie des DVGW
Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante Anderung die
vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen des OOWV weder
freigelegt, iiberbaut, bepflanzt, noch sonst in ihrer Funktion
gestort werden, haben wir gegen die obengenannte Satzung
keine Bedenken.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitung in dem
anliegenden Plan ist unmaBstdblich. Die genaue Lage gibt
Ihnen Dienststellenleiter Kaper von unserer Betriebsstelle in
Westerstede, Tel. 04488/845211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss wird um eine
Ausfertigung einer genehmigten Satzung gebeten.
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Triger 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 | Zentrale Die hier vorhandenen alliierten Luftbilder wurden auf Ihren | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und redaktionell in der Begriindung
Polizeiinspektion Antrag ausgewertet.(Siche Vermerk Kartenunterlage). erginzt.
Tannenbergallee 11 . . .
30163 Hannover Es ist keine Bombardierung erkennbar.
11.05.2006
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen
Sie bitte umgehend die zustindige Polizeidienststelle,
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat
direkt.
4 | Nds. Landesamt fiir In dem Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung sind nach | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Denkmalpflege
Referat Archdologie
Stiitzpunkt Oldenburg
Ofener Strale 15
26121 Oldenburg

10.05.2006

unseren Unterlagen keine archdologischen Fundstellen
bekannt. Daher bestehen aus Sicht der Archdologischen
Denkmalpflege keine Bedenken. Folgender Hinweis sollte aber
aufgenommen werden:

Hinweis:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frithgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffillige Bodenverfirbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemidl § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises sowie dem Niedersdchsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Archédologie” Stiitzpunkt Oldenburg,
Ofener StraBe 15 unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unveridndert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Der in den Planunterlagen bereits vorhandene Hinweis wird entsprechend der
nebenstehenden Formulierung angepasst.




Gemeinde Rastede — AuBlenbereichssatzung fiir einen Teilbereich siidlich der Strafle "Am Hardenkamp"

Triger 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
5 | Landkreis Ammerland | Meine Untere Naturschutzbehdrde hat keine Bedenken gegen | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Inhaltlich folgt die Gemeinde der

Amt fiir
Kreisentwicklung
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

07.06.2006

diese Satzung, sofern durch eine textliche Festsetzung
sichergestellt wird, dass der alte Eichenbestand ostlich des
Hausgrundstiickes Nr. 20 und im Bereich des
Hausgrundstiickes Nr. 48 erhalten bleibt.

Anregung aufgrund folgender Aspekte jedoch nicht:

Ziel der vorliegenden Planung ist, das fiir den Bereich siidlich der Strale Am

Hardenkamp im Rahmen des Zuléssigkeitsrechts des § 35 BauGB
(AuBenbereich) flir bestimmte Vorhaben erleichterte
Zuléssigkeitsvoraussetzungen  geschaffen  werden. Diese erleichterten

Zuléssigkeitsvoraussetzungen beschrinken sich dabei auf einen Widerspruch zu
den Darstellungen im Fldchennutzungsplan tiber Flachen fiir die Landwirtschaft
oder Wald, sowie den offentlichen Belang ,,Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung®. Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
und damit auch die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt sind
dagegen kein Gegenstand der Aufstellung der AuBenbereichssatzung. Diese
bleiben vielmehr dem nachfolgenden Einzelgenehmigungsverfahren vorbehalten.

Dementsprechend sieht die Gemeinde keinen Anlass bereits im Zuge der
Satzung naturschutzfachliche Aspekte, wie z.B. die nebenstehend angeregte
Erhaltung von Einzelbdumen abschlieBend zu regeln. Die Gemeinde geht
dagegen davon aus, das die Auswirkungen auf Béume, analog allen {ibrigen auf
den Naturhaushalt einwirkenden Auswirkungen im AuBenbereich, einzelfall-
bzw. vorhabenbezogen im Zuge der nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu
priifen und zu beurteilen sind.

Auf die Festsetzung von Einzelbdumen wird daher im Rahmen der
AuBenbereichssatzung verzichtet.
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Nr.

Triger 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung

Landkreis Ammerland
Amt fur
Kreisentwicklung

Meine Untere Wasserbehorde gibt zu bedenken, dass die
Bebauungsverdichtung im Satzungsbereich die bei Trockenheit
keinerlei Oberflichenwasser fiihrenden StraBenseitengraben
mit Abwissern aus Kleinkldranlagen punktuell stark belasten
wird. Sie hat nur dann keine Bedenken gegen diese Satzung,
sofern fiir den Satzungsbereich der Anschluss an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation erfolgt. Zudem bittet sie fiir
vorhandene Gebédude um Uberpriifung der
Finanzierungsmoglichkeit aus Mitteln der Abwasserabgabe,
denn Probleme mit den Kleinkldranlagen sind bereits bekannt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Inhaltlich folgt die Gemeinde der
Anregung aufgrund folgender Aspekte jedoch nicht:

Zundchst wird darauf hingewiesen, das durch die Aufstellung der
AuBenbereichssatzung die Bebauungsméglichkeit nur unwesentlich erweitert
wird, da lediglich drei zusétzliche Bebauungsmoglichkeiten planungsrechtlich
zugelassen werden. Insgesamt werden damit im Satzungsbereich 8 ,,Baufelder*
definiert.

Die néchstgelegene Anschlussmoglichkeit der Baufelder an einen
Schmutzwasserkanal befindet sich ca. 800 m ausserhalb des Plangebietes. Um
die bestehenden bzw. zukiinftig zuldssigen baulichen Anlagen hieran anschlieen
zu konnen, wire die Realisierung eines neuen Kanals auf dieser Strecke
erforderlich. Aufgrund der geringen Anzahl von Wohneinheiten, die iiber einen
derartigen Kanal angeschlossen werden konnten, ist diese Mallnahme aus
wirtschaftlichen Griinden unverhéltnisméaBig.

Dariiber hinaus haben einige Anwohner erst in jiingster Vergangenheit ihre
bestehenden Kleinkldranlagen mit aufwendigen wirtschaftlichen Leistungen auf
den aktuellen technischen Stand gebracht.

Hinsichtlich der nebenstehend angesprochenen ,,Uberlaufproblematik“ ist der
Gemeinde bekannt, das die betreffende Kleinkldranlage derzeit durch eine neue
Anlage ersetzt wird. Die angesprochene Problematik diirfte damit nach
Fertigstellung der Anlage nicht mehr vorhanden sein.

In der Gesamtabwégung kommt die Gemeinde damit zu dem Ergebnis, das ein
Anschluss des Geltungsbereiches an die zentrale Abwésserentsorgung aufgrund
der Dbestehenden Kleinkldranlagen wund der hohen wirtschaftlichen
Aufwendungen fiir einen erforderlichen Kanal und der andererseits lediglich
geringen Anzahl von anschlussfahigen Nutzungen unverhéltnisméssig ist.

Die Anregung wird daher nicht beriicksichtigt.
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Nr.

Triger 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

AN S

Staat. Gewerbeamt Oldenburg, Schreiben vom 16.05.2006

ExxonMobil Production, Schreiben vom 03.05.2006

Nds. Landesbehorde f. Strallenbau und Verkehr, Schreiben vom 03.05.2006
Amt fiir Landentwicklung Oldenburg, Schreiben vom 10.05.2006

E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 09.05.2006

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 08.06.2006
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Nr.

Private Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Klaus Struthoff
Miihlenstrass 43
26180 Rastede

21.03.2006

Ich beziehe mich auf mein Schreiben vom 24.1.06 beziiglich der
obigen Bauabsicht. Leider haben sich meine Nachbarn auf
keinen meiner Landtausch-Vorschlige (vgl.  Anlage)
eingelassen.

Der Bauteppich auf den Nachbargrundstiick Willers wurde auf
Wunsch von Gerd Willers seitens der Planungsbehorde
mehrfach in Richtung auf meine Grenze verschoben, damit eine
weitere Bauliicke entsteht. Ich habe dem auch nicht
widersprochen, sondern mittlerweile eine Vereinbarung mit der
Gemeinde unterschrieben, der die Lage des Bauteppichs
beriicksichtigt.

Ich ging natiirlich davon aus, dass im Bauantrag fiir das
Wohnhaus auch dieser Bauteppich entsprechend berticksichtigt
wird.

Nachdem ich die Wohnhaus-Neubau-Lage des Bauantrags
Willers aufgrund der mir vom Landkreis iibergebenen Plédne mit
dem Plan der Gemeinde Rastede abgeglichen habe, muss ich
feststellen, dass die Grenzen der Bebauung im Willerschen
Bauantrag wesentlich in Ostrichtung (also in meine Richtung)
den Bauteppich Tiiberschreiten. Der vorhandene Bauteppich
bietet aber fiir das geplante Wohngebaude ausreichend Platz.

Ich teile Thnen mit, dass ich mit einer neuerlichen Verschiebung
des Bauteppichs nicht einverstanden bin.

Als Anlage iibersende ich Thnen einen Plan mit Einzeichnung
des von der Gemeinde festgelegten Bauteppichs und des von
Willy Willers geplanten Wohngebaudes.

Grundsétzlich wird zundchst darauf hingewiesen, das der Entwurf der
AuBenbereichssatzung,  der  Gegenstand der  Offentlichkeits-  und
Behordenbeteiligung war, seitens der politischen Gremien erst im Anschluss an
das Schreiben des Einwenders (BA vom 24.04.2006) beschlossen worden ist. Im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit hat der Einwender dagegen keine
Anregungen oder Hinweise zur Satzung vorgetragen.

Die nebenstehenden Einwendungen beziehen sich daher nicht auf die
Planfassung, die Gegenstand der Offentlichkeitsbeteiligung war, sondern um
einen unverbindlichen Vorentwurfsstand, der noch nicht durch die politischen
Gremien der Gemeinde beschlossen worden war.

Dieser Vorentwurfsstand hat sich zum Entwurfsstand im vom Einwender
angesprochenen Bereich auf dem westlichen Nachbargrundstiick hinsichtlich der
Festsetzung der iiberbaubaren Flichen in einem Teilbereich verschoben. Dabei
ist die Ostliche Baugrenze des auf dem Flurstiick 363/116 festgesetzten 6stlichen
Baufeldes auf 3 m an die Flurstiicksgrenze herangeriickt worden. Die
iiberbaubare Flache ermoglicht dabei die Realisierung eines in diesem Bereich
geplanten Investitionsvorhabens. Hingegen wire das Investitionsvorhaben bei
Beibehaltung der liberbaubaren Flachen des unverbindlichen Vorentwurfsstandes
hinsichtlich der geplanten Lage nicht umsetzbar gewesen. Zwischenzeitlich liegt
fir das Vorhaben eine Baugenehmigung vor. Mit der Festsetzung der
iberbaubaren Flache wird das Vorhaben planungsrechtlich nachvollzogen.

Dariiber hinaus ist das festgesetzte ,Baufeld® in Bezug auf das
Einwendergrundstiick auch vertrdglich, da das Baufeld westlich an das
Grundstiick angrenzt, in einem Bereich in dem ohnehin schon Bausubstanz auf
dem Einwendergrundstiick (in Teilen mit geringeren Abstinden zur
Flurstiicksgrenze) vorhanden ist.

Der Festsetzung der iiberbaubaren Fliche stehen damit keine offentlichen
Belange oder privaten Belange des Nachbarschutzes entgegen.






