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Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 19.06.2006, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 13.06.2006

1. An die Mitglieder des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die Gbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit Offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemafen Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 15.05.2006

TOP 4 Stellungnahme der Gemeinde zum geplanten ECE Center, Oldenburg
Vorlage: 2006/095

TOP5 Aufstellung einer AuBenbereichssatzung fur einen Teilbereich Am Harden-
kamp in Hankhausen
Vorlage: 2006/100

TOP 6 Aufstellung einer Innenbereichssatzung im Ortsteil Loy - Ziegen-
weg/Ringstralie
Vorlage: 2006/101

TOP 7 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 - Hankhausen - ehemalige Ziegelei
Vorlage: 2006/102

TOP8 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 21 D — Siidende
Vorlage: 2006/105




TOP9 Anfragen und Hinweise

TOP 10  SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen GrifRen
In Vertretung

gez. Henkel
Erster Gemeinderat



(E ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Mitteilungsvorlage

Vorlage-Nr.: 2006/095
freigegeben am 24.05.2006

GB 3 Datum: 24.05.2006
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Stellungnahme der Gemeinde zum geplanten ECE Center, Oldenburg

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium
0] 19.06.2006 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Sach- und Rechtslage:

Mit Schreiben vom 13.03.2006 wurde die Gemeinde Rastede als Behdrde von der Stadt Ol-
denburg im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18a (Schlossplatz/Berliner
Platz-ECE) gemdl3 8§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgefordert, eine Stellungnahme ab-
zugeben.

Aus den beigefligten gutachterlichen Unterlagen der Stadt Oldenburg war ersichtlich, dass die
prognostizierte Verdrangungsgquote im Bereich Einzelhandel zulasten der Gemeinde Rastede
bei unter 10% liegen wird. Die Rechtssprechung erdffnet realistische Klagechancen gegen die
Planung von Nachbargemeinden erst ab einem Wert von tiber 10%.

Die durchschnittliche Verdréangungsquote wird demnach bei 4,3% liegen.

Nach Ruicksprache mit dem Landkreis Ammerland wurde deutlich, dass auch dieser aufgrund
der unterschrittenen Werte keine negative Stellungnahme zu dem geplanten Vorhaben in der
Stadt Oldenburg abgeben wird. Diese Verfahrensweise wird durch die Antwort der Fa. CIMA
unterstiitzt, die von der Gemeinde eigens zu moglichen Folgen fir Rastede befragt wurde.
Auch hier wurden keine relevanten Folgen fr den Einzelhandel sstandort Rastede gesehen

Auf Grundlage dieser Erkenntnisse wurde verwaltungszeitig gegentber der Stadt Oldenburg
eine entsprechende Stellungnahme abgegeben.




Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Keine.



(E ASTED E Gemeinde Rastede
- Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2006/100
freigegeben am 01.06.2006

GB 3 Datum: 12.06.2006
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Aufstellung einer Aulienbereichssatzung fir einen Teilbereich Am
Hardenkamp in Hankhausen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0] 19.06.2006 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 27.06.2006 V erwaltungsausschuss

@) 11.07.2006 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der &ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange geméal3 § 4 Abs. 2 BauGB einge-
gangenen Anregungen werden auf Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en vom 24.04.2006 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwéagung wird bestétigt.
3. Die AulRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB fir einen Teilbereich sudlich der

Strale Am Hardenkamp nebst Begriindung wird gemaf3 88 1 Abs. 3 und 35 abs. 6 Bauge-
setzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal3 Beschluss des V erwal tungsausschusses vom 25.04.2006 (Beschlussvorlagen Nr.
2006/061) hat die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behtrden und sons-
tigen Tréger offentlicher Belange in der Zeit vom 09.05. bis 09.06.2006 stattgefunden. Die
Abwagungsvorschldge sind dieser Vorlage al's Anlage 1 beigefiigt.

Wesentliche Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Nahere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbiro NWP gegeben.

Nunmehr kann der Satzungsbeschluss gefasst werden.




Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

Abwagungsvorschlag
Planzeichnung
Planzeichenerklarung
Satzungstext und Hinweise

pODNPRE



Anlage 1 zu Vorlage 2006/100

Gemeinde Rastede — AuBlenbereichssatzung fiir einen Teilbereich siidlich der Strafle "Am Hardenkamp" 1

Gemeinde Rastede — Auflenbereichssatzung fiir einen Teilbereich siidlich der Strafie ""Am Hardenkamp"

Abwigung der Anregungen im Rahmen der éffentlichen Auslegung gemif} § 3 (2) BauGB
und der Behordenbeteiligung gemil} § 4 (2) BauGB

Triger offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Landwirtschaftskammer
Niedersachsen

Am Réttgen 60

26655 Westerstede

23.05.2006

Gemil Planunterlagen soll in der Ortschaft Hankhausen im
Bereich der Stralle »Am Hardenkamp" eine
AuBenbereichssatzung gemill § 35 Abs. 6 BauGB aufgestellt
werden.

Westlich des geplanten Geltungsbereiches der o. g.
Bauleitplanung befindet sich in einer Entfernung von ca. 200 m
die Hofstelle des landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebes
Otto Sandstede; Neusiidende, Oldenburger Str. 67, 26180
Rastede.

In den Stallgebduden der Hofstelle Sandstede wird Milchvieh-
und Legehennenhaltung betrieben.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht (Geruch) bestehen keine
Bedenken gegen die Aufstellung einer Auflenbereichssatzung
im Bereich der Strafie ,,Am Hardenkamp".

Gegen das vorgenannte Planvorhaben werden aus
landwirtschaftlicher ~ Sicht ebenfalls keine Bedenken
vorgebracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und redaktionell in den
Planunterlagen ergénzt.



Kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2006/100


Gemeinde Rastede — AuBlenbereichssatzung fiir einen Teilbereich siidlich der Strafle "Am Hardenkamp"

Triger 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | OOWV Wir haben die Aufstellung der obengenannten Satzung zur | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und redaktionell in den
Georgstralie 4 Kenntnis genommen. Planunterlagen ergénzt.
26919 Brake Das Gebiet ist voll erschlossen. Die vorhandenen
15.05.2006 Versorgungsleitungen diirfen nicht durch geschlossene

Fahrbahndecken - ausgenommen an den Kreuzungsstellen -
iiberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstéinde zu
den Versorgungsleitungen einzuhalten. Ferner weisen wir
darauf hin, dass wegen der erforderlichen Wartungs-,
Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten Versorgungsleitungen
weder iiberpflanzt noch mit anderen Hindernissen iiberbaut
werden diirfen.

Um Beachtung der DIN 1998 Punkt 5 sowie des DVGW
Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante Anderung die
vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen des OOWV weder
freigelegt, iiberbaut, bepflanzt, noch sonst in ihrer Funktion
gestort werden, haben wir gegen die obengenannte Satzung
keine Bedenken.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitung in dem
anliegenden Plan ist unmaBstdblich. Die genaue Lage gibt
Ihnen Dienststellenleiter Kaper von unserer Betriebsstelle in
Westerstede, Tel. 04488/845211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss wird um eine
Ausfertigung einer genehmigten Satzung gebeten.




Gemeinde Rastede — AuBlenbereichssatzung fiir einen Teilbereich siidlich der Strafle "Am Hardenkamp" 3

Triger 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 | Zentrale Die hier vorhandenen alliierten Luftbilder wurden auf Ihren | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und redaktionell in der Begriindung
Polizeiinspektion Antrag ausgewertet.(Siche Vermerk Kartenunterlage). erginzt.
Tannenbergallee 11 . . .
30163 Hannover Es ist keine Bombardierung erkennbar.
11.05.2006
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen
Sie bitte umgehend die zustindige Polizeidienststelle,
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat
direkt.
4 | Nds. Landesamt fiir In dem Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung sind nach | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Denkmalpflege
Referat Archdologie
Stiitzpunkt Oldenburg
Ofener Strale 15
26121 Oldenburg

10.05.2006

unseren Unterlagen keine archdologischen Fundstellen
bekannt. Daher bestehen aus Sicht der Archdologischen
Denkmalpflege keine Bedenken. Folgender Hinweis sollte aber
aufgenommen werden:

Hinweis:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frithgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffillige Bodenverfirbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemidl § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises sowie dem Niedersdchsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Archédologie” Stiitzpunkt Oldenburg,
Ofener StraBe 15 unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unveridndert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Der in den Planunterlagen bereits vorhandene Hinweis wird entsprechend der
nebenstehenden Formulierung angepasst.




Gemeinde Rastede — AuBlenbereichssatzung fiir einen Teilbereich siidlich der Strafle "Am Hardenkamp"

Triger 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
5 | Landkreis Ammerland | Meine Untere Naturschutzbehdrde hat keine Bedenken gegen | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Inhaltlich folgt die Gemeinde der

Amt fiir
Kreisentwicklung
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

07.06.2006

diese Satzung, sofern durch eine textliche Festsetzung
sichergestellt wird, dass der alte Eichenbestand ostlich des
Hausgrundstiickes Nr. 20 und im Bereich des
Hausgrundstiickes Nr. 48 erhalten bleibt.

Anregung aufgrund folgender Aspekte jedoch nicht:

Ziel der vorliegenden Planung ist, das fiir den Bereich siidlich der Strale Am

Hardenkamp im Rahmen des Zuléssigkeitsrechts des § 35 BauGB
(AuBenbereich) flir bestimmte Vorhaben erleichterte
Zuléssigkeitsvoraussetzungen  geschaffen  werden. Diese erleichterten

Zuléssigkeitsvoraussetzungen beschrinken sich dabei auf einen Widerspruch zu
den Darstellungen im Fldchennutzungsplan tiber Flachen fiir die Landwirtschaft
oder Wald, sowie den offentlichen Belang ,,Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung®. Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
und damit auch die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt sind
dagegen kein Gegenstand der Aufstellung der AuBenbereichssatzung. Diese
bleiben vielmehr dem nachfolgenden Einzelgenehmigungsverfahren vorbehalten.

Dementsprechend sieht die Gemeinde keinen Anlass bereits im Zuge der
Satzung naturschutzfachliche Aspekte, wie z.B. die nebenstehend angeregte
Erhaltung von Einzelbdumen abschlieBend zu regeln. Die Gemeinde geht
dagegen davon aus, das die Auswirkungen auf Béume, analog allen {ibrigen auf
den Naturhaushalt einwirkenden Auswirkungen im AuBenbereich, einzelfall-
bzw. vorhabenbezogen im Zuge der nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu
priifen und zu beurteilen sind.

Auf die Festsetzung von Einzelbdumen wird daher im Rahmen der
AuBenbereichssatzung verzichtet.




Gemeinde Rastede — AuBlenbereichssatzung fiir einen Teilbereich siidlich der Strafle "Am Hardenkamp" 5

Nr.

Triger 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung

Landkreis Ammerland
Amt fur
Kreisentwicklung

Meine Untere Wasserbehorde gibt zu bedenken, dass die
Bebauungsverdichtung im Satzungsbereich die bei Trockenheit
keinerlei Oberflichenwasser fiihrenden StraBenseitengraben
mit Abwissern aus Kleinkldranlagen punktuell stark belasten
wird. Sie hat nur dann keine Bedenken gegen diese Satzung,
sofern fiir den Satzungsbereich der Anschluss an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation erfolgt. Zudem bittet sie fiir
vorhandene Gebédude um Uberpriifung der
Finanzierungsmoglichkeit aus Mitteln der Abwasserabgabe,
denn Probleme mit den Kleinkldranlagen sind bereits bekannt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Inhaltlich folgt die Gemeinde der
Anregung aufgrund folgender Aspekte jedoch nicht:

Zundchst wird darauf hingewiesen, das durch die Aufstellung der
AuBenbereichssatzung die Bebauungsméglichkeit nur unwesentlich erweitert
wird, da lediglich drei zusétzliche Bebauungsmoglichkeiten planungsrechtlich
zugelassen werden. Insgesamt werden damit im Satzungsbereich 8 ,,Baufelder*
definiert.

Die néchstgelegene Anschlussmoglichkeit der Baufelder an einen
Schmutzwasserkanal befindet sich ca. 800 m ausserhalb des Plangebietes. Um
die bestehenden bzw. zukiinftig zuldssigen baulichen Anlagen hieran anschlieen
zu konnen, wire die Realisierung eines neuen Kanals auf dieser Strecke
erforderlich. Aufgrund der geringen Anzahl von Wohneinheiten, die iiber einen
derartigen Kanal angeschlossen werden konnten, ist diese Mallnahme aus
wirtschaftlichen Griinden unverhéltnisméaBig.

Dariiber hinaus haben einige Anwohner erst in jiingster Vergangenheit ihre
bestehenden Kleinkldranlagen mit aufwendigen wirtschaftlichen Leistungen auf
den aktuellen technischen Stand gebracht.

Hinsichtlich der nebenstehend angesprochenen ,,Uberlaufproblematik“ ist der
Gemeinde bekannt, das die betreffende Kleinkldranlage derzeit durch eine neue
Anlage ersetzt wird. Die angesprochene Problematik diirfte damit nach
Fertigstellung der Anlage nicht mehr vorhanden sein.

In der Gesamtabwégung kommt die Gemeinde damit zu dem Ergebnis, das ein
Anschluss des Geltungsbereiches an die zentrale Abwésserentsorgung aufgrund
der Dbestehenden Kleinkldranlagen wund der hohen wirtschaftlichen
Aufwendungen fiir einen erforderlichen Kanal und der andererseits lediglich
geringen Anzahl von anschlussfahigen Nutzungen unverhéltnisméssig ist.

Die Anregung wird daher nicht beriicksichtigt.




&

Gemeinde Rastede — AuBlenbereichssatzung fiir einen Teilbereich siidlich der Strafle "Am Hardenkamp"

Nr.

Triger 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

AN S

Staat. Gewerbeamt Oldenburg, Schreiben vom 16.05.2006

ExxonMobil Production, Schreiben vom 03.05.2006

Nds. Landesbehorde f. Strallenbau und Verkehr, Schreiben vom 03.05.2006
Amt fiir Landentwicklung Oldenburg, Schreiben vom 10.05.2006

E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 09.05.2006

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 08.06.2006




Gemeinde Rastede — AuBlenbereichssatzung fiir einen Teilbereich siidlich der Strafle "Am Hardenkamp"

Nr.

Private Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Klaus Struthoff
Miihlenstrass 43
26180 Rastede

21.03.2006

Ich beziehe mich auf mein Schreiben vom 24.1.06 beziiglich der
obigen Bauabsicht. Leider haben sich meine Nachbarn auf
keinen meiner Landtausch-Vorschlige (vgl.  Anlage)
eingelassen.

Der Bauteppich auf den Nachbargrundstiick Willers wurde auf
Wunsch von Gerd Willers seitens der Planungsbehorde
mehrfach in Richtung auf meine Grenze verschoben, damit eine
weitere Bauliicke entsteht. Ich habe dem auch nicht
widersprochen, sondern mittlerweile eine Vereinbarung mit der
Gemeinde unterschrieben, der die Lage des Bauteppichs
beriicksichtigt.

Ich ging natiirlich davon aus, dass im Bauantrag fiir das
Wohnhaus auch dieser Bauteppich entsprechend berticksichtigt
wird.

Nachdem ich die Wohnhaus-Neubau-Lage des Bauantrags
Willers aufgrund der mir vom Landkreis iibergebenen Plédne mit
dem Plan der Gemeinde Rastede abgeglichen habe, muss ich
feststellen, dass die Grenzen der Bebauung im Willerschen
Bauantrag wesentlich in Ostrichtung (also in meine Richtung)
den Bauteppich Tiiberschreiten. Der vorhandene Bauteppich
bietet aber fiir das geplante Wohngebaude ausreichend Platz.

Ich teile Thnen mit, dass ich mit einer neuerlichen Verschiebung
des Bauteppichs nicht einverstanden bin.

Als Anlage iibersende ich Thnen einen Plan mit Einzeichnung
des von der Gemeinde festgelegten Bauteppichs und des von
Willy Willers geplanten Wohngebaudes.

Grundsétzlich wird zundchst darauf hingewiesen, das der Entwurf der
AuBenbereichssatzung,  der  Gegenstand der  Offentlichkeits-  und
Behordenbeteiligung war, seitens der politischen Gremien erst im Anschluss an
das Schreiben des Einwenders (BA vom 24.04.2006) beschlossen worden ist. Im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit hat der Einwender dagegen keine
Anregungen oder Hinweise zur Satzung vorgetragen.

Die nebenstehenden Einwendungen beziehen sich daher nicht auf die
Planfassung, die Gegenstand der Offentlichkeitsbeteiligung war, sondern um
einen unverbindlichen Vorentwurfsstand, der noch nicht durch die politischen
Gremien der Gemeinde beschlossen worden war.

Dieser Vorentwurfsstand hat sich zum Entwurfsstand im vom Einwender
angesprochenen Bereich auf dem westlichen Nachbargrundstiick hinsichtlich der
Festsetzung der iiberbaubaren Flichen in einem Teilbereich verschoben. Dabei
ist die Ostliche Baugrenze des auf dem Flurstiick 363/116 festgesetzten 6stlichen
Baufeldes auf 3 m an die Flurstiicksgrenze herangeriickt worden. Die
iiberbaubare Flache ermoglicht dabei die Realisierung eines in diesem Bereich
geplanten Investitionsvorhabens. Hingegen wire das Investitionsvorhaben bei
Beibehaltung der liberbaubaren Flachen des unverbindlichen Vorentwurfsstandes
hinsichtlich der geplanten Lage nicht umsetzbar gewesen. Zwischenzeitlich liegt
fir das Vorhaben eine Baugenehmigung vor. Mit der Festsetzung der
iberbaubaren Flache wird das Vorhaben planungsrechtlich nachvollzogen.

Dariiber hinaus ist das festgesetzte ,Baufeld® in Bezug auf das
Einwendergrundstiick auch vertrdglich, da das Baufeld westlich an das
Grundstiick angrenzt, in einem Bereich in dem ohnehin schon Bausubstanz auf
dem Einwendergrundstiick (in Teilen mit geringeren Abstinden zur
Flurstiicksgrenze) vorhanden ist.

Der Festsetzung der iiberbaubaren Fliche stehen damit keine offentlichen
Belange oder privaten Belange des Nachbarschutzes entgegen.




Anlage 2 zu Vorlage 2006/100
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PLANZEICHENERKLARUNG

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
——————— Baugrenze
15. Sonstige Planzeichen

=:= Geltungsbereich der Aussenbereichssatzung geman § 35 (6) BauGB

[Anlage 3 zu Vorlage 2006/100|
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Anlage 3 zu Vorlage 2006/100


[Anlage 4 zu Vorlage 2006/100 |

Gemeinde Rastede
[LLandkreis Ammerland

Aufstellung einer Aullenbereichssatzung
nach § 35 Abs. 6 BauGB fiir einen Teilbereich

Am Hardenkamp
19. Juni 2006
NWP Planungsgesellschaft mbH Gesellschaft fiir riumliche Planung und Forschung
Escherweg 1 26121 Oldenburg
Postfach 3867 26028 Oldenburg

Telefon 0441/97 174 0
info@nwp-ol.de

Telefax 0441/97 174 73



Kobbe
Textfeld
Anlage 4 zu Vorlage 2006/100


Verfahrensvermerke

Planverfasser

NWP Planungsgesellschaft mbH Oldenburg, den ..............
Escherweg 1
26121 Oldenburg
Tel.: 0441 97174-0
Fax: 0441 97174-73 (Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ....................... beschlossen, fiir den Ortsteil
Hankhausen, siidlich der Strale Am Hardenkamp eine AuBenbereichssatzung gemill § 35 Abs. 6
BauGB zu erlassen.

Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Triger

offentliche Belange
Der VA der Gemeinde Rastede hat die Auslegung des Satzungsentwurfs mit Begriindung sowie die
Beteiligung der Trager 6ffentliche Belange in seiner Sitzung am ................ beschlossen.
Bekanntmachung
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung des Satzungsentwurfs wurden am .............. ortsiiblich
bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Satzung sowie der Begriindung haben vom .................. bis einschlieBlich ..................
gemél § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die Satzung nach Priifung der Anregungen gemill § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am ...................... als Satzung geméal § 35 Abs. 6 BauGB beschlossen.

Rastede, den

Biirgermeister



Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ................. ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Die Satzung ist damit am .................. in Kraft getreten.

Rastede, den

Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften bei ihrem Zustandekommen nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den

Biirgermeister



Satzung
Auflenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB fiir einen Teilbereich
siidlich der Strale Am Hardenkamp

Praambel

Aufgrund des § 35 Absatz 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der z Zt. giiltigen Fassung i.V. mit § 40 der
Niedersiachsischen Gemeindeordnung (NGO), ebenfalls in der z Zt. giiltigen Fassung, hat der Rat der
Gemeinde Rastede folgende Satzung beschlossen:

§ 1  Geltungsbereich

Die AuBlenbereichssatzung gilt fiir den in der anliegenden Karte dargestellten Bereich des
Gemeindegebietes im Ortsteil Hankhausen. Die Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Artder baulichen Nutzung

Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen nicht storenden Gewerbebetrieben, soweit es sich
um Gartenbaubetriebe handelt, kann die im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede enthaltene
Darstellung einer Flache fiir die Landwirtschaft sowie die Befiirchtung, dass eine Splittersiedlung
verfestigt wird, nicht entgegengehalten werden.

§ 3  Nihere Bestimmungen iiber die Zulissigkeit

1. Vorhaben nach § 2 dieser Satzung miissen sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfliche, die {iberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigen.

2. Die Baugrundstiicke fiir Wohnnutzungen miissen eine Mindestgrofe von 800 qm besitzen. Pro
Baugrundstiick ist maximal ein Wohngeb4dude mit maximal zwei Wohneinheiten zuldssig, wobei
die nach § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB entwickelten Grundsétze fiir Wohngebdude auch fiir die
Neubebauung gelten.

3. Zulissig ist maximal ein VollgeschoB.

4. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist auf den privaten
Grundstiicksflichen zu versickern oder - soweit dieses nicht moglich ist - nach Riickhaltung
gedrosselt abzuleiten, wobei nicht mehr Oberflichenwasser abgeleitet werden darf als von den
derzeit genutzten Flachen.




§4 Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefdaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemilB § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der
unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises sowie dem Niederséchsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Archiologie” Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15 unverziiglich
gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveridndert zu lassen,
bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungspldnen der Versorgungstrager zu entnehmen; bei
Baumafnahmen und Bepflanzungen ist Kontakt mit den Versorgungstrigern aufzunehmen.

Brauchwasseranlagen

Sollte die Nutzung; einer Brauchwasseranlage (z. B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen,
Grauwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z, B. Toilettenspiilung), ist dieses dem
Gesundheitsamt; Lange Stralie 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher Anlagen
muss den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen (z, B,
Eigenwasserversorgung/6ffentliche Wasserversorgung) sind auch innerhalb der Hausinstallation
nicht zuléssig.

Die anliegende Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Rastede, den

Biirgermeister



(E ASTED E Gemeinde Rastede
- Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2006/101
freigegeben am 01.06.2006

GB 3 Datum: 12.06.2006
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Aufstellung einer Innenbereichssatzung im Ortsteil Loy -
Ziegenweg/Ringstralie

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0] 19.06.2006 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 27.06.2006 V erwaltungsausschuss

@) 11.07.2006 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der &ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange geméal3 § 4 Abs. 2 BauGB einge-
gangenen Anregungen werden auf Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en vom 12.06.2006 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwéagung wird bestétigt.
3. DieInnenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) ,, Ziegen-

weg/Ringstral3e* im Ortsteil Loy nebst Begrtindung und ortlichen Bauvorschriften wird
gemal3 88 1 Abs. 3 und 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal3 Beschluss des V erwal tungsausschusses vom 25.04.2006 (Beschlussvorlagen Nr.
2006/067) hat die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behtrden und sons-
tigen Tréger offentlicher Belange in der Zeit vom 09.05. bis 09.06.2006 stattgefunden. Die
Abwagungsvorschldge sind dieser Vorlage al's Anlage 1 beigefiigt.

Wesentliche Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Nahere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbiro NWP gegeben.

Nunmehr kann der Satzungsbeschluss gefasst werden.




Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

Abwagungsvorschlag

Planzeichnung

Planzeichenerklarung

Satzungstext, ortliche Bauvorschriften und Hinweise

pODNPRE



Anlage 1 zu Vorlage 2006/101

Gemeinde Rastede 1

Gemeinde Rastede

Aufstellung Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 S.1 Nr. 3 BauGB ,,Ziegenweg/Ringstrafle im Ortsteil Loy

Abwigung der Anregungen im Rahmen der éffentlichen Auslegung nach §§ 4 Abs. 2, 3 Abs. 2 BauGB

Triger offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | E.ON Netz GmbH Der Bereich der Bauleitplanung beriihrt keine von uns wahrzu- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

BZ Lehrte nehmenden Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet

Eisenbahnlidngsweg 2a | oder beabsichtigt.

31275 Lehrte
Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns

04.05.2006 am Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

2 | OOWV In unserem Schreiben vom 22.03.2006 - T la - 329/06/Sc - | Die Inhalte der nebenstehend angesprochenen Stellungnahme vom 22.03.2006 -
Georgstralie 4 haben wir bereits eine Stellungnahme zum obengenannten | T la - 329/06/Sc - waren bereits Gegenstand einer Abwigung der Gemeinde
26919 Brake Vorhaben abgegeben. zum Entwurfsbeschluss. Da sich inhaltlich keine neuen Sachverhalte ergeben

haben, wird auf eine Wiederholung verzichtet.
03.05.2006 Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere
damaligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.
3 | NLD, Referat In dem Geltungsbereich der Satzung sind nach unseren Unter- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Archéologie
Ofener Strafle 15
26121 Oldenburg

10.05.2006

lagen keine archédologischen Fundstellen bekannt. Daher be-
stehen aus Sicht der Archiologischen Denkmalpflege keine
Bedenken.

Folgender Hinweis sollte aber aufgenommen werden:



Kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2006/101


Gemeinde Rastede 2

Nr.

Triger 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung

NLD, Referat
Archéologie

Hinweis:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: Tongefal3-
scherben,  Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie
auffillige Bodenverfiarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemdl § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und miissen der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des  Landkreises sowie dem
Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat
Archéologie - Stiitzpunkt ~ Oldenburg, Ofener Strafle 15,
unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Der in den Planunterlagen bereits vorhandene Hinweis wird entsprechend der
nebenstehenden Formulierung angepasst.

Zentrale
Polizeidirektion
Kampfmittelbeseitigung
Tannenbergallee 11
30163 Hannover

11.05.2006

Die hier vorhandenen alliierten Luftbilder wurden auf Ihren
Antrag ausgewertet. (Siche Vermerk Kartenunterlage).

Es ist keine Bombardierung erkennbar.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Pan-
zerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie
bitte umgehend die zustidndige Polizeidienststelle, Ordnungs-
amt, oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und redaktionell in der Begriindung
erginzt.




Gemeinde Rastede 3

Triger 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
5 | Deutsche Telekom AG [ Gegen die o. a. Planung haben wir keine Bedenken und Anre- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und inhaltlich redaktionell in der
T-Com gungen. Im Planbereich liegen Telekommunikationskabel der | Begriindung zur Satzung erginzt.
Poststrafle 1-3 Deutschen Telekom AG, T-Com, die ggf. von Stralenbaumal-
26122 Oldenburg nahmen beriihrt werden und infolgedessen verédndert, verlegt
oder gesichert werden miissen.
04.05.2006
Wir bitten Sie, sich so frith wie moglich vor Baubeginn mit der
Deutschen Telekom AG, T-Com, TI Niederlassung Nordwest,
PTI 11, 26119 Oldenburg, Telefon: 0441/234-6566 in Verbin-
dung zu setzen, damit alle erforderlichen Malnahmen (Bauvor-
bereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig
eingeleitet werden konnen.
6 | Landkreis Ammerland [ Meine Untere Wasserbehorde hélt die weiterhin vorgesehene | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

07.06.2006

Versickerung des Oberflichenwassers (s. Ziffer 4.4 der Begriin-
dung) wegen moglicher, die Versickerung ausschlieBender
Geschiebelehmbander im Untergrund fiir nicht ausreichend und hat
Bedenken gegen diese Satzung, sofern ihr fiir das Satzungsgebiet
keine Entwisserungskonzept vorgelegt wird. Sie gibt insbesondere
zu bedenken, dass die Versiegelung zu einer erheblichen Belastung
der Seitengriaben bei Starkregenereignissen fiihrt, alte Durchldsse in
den Stralen und Grundstiickszufahrten zu klein bemessen sein
konnten und ein Austausch der Rohre eventuell erforderlich wird.
Des Weiteren sind die neuen Bauplitze an das zentrale Schmutz-
wasserkanalnetz der Gemeinde anzuschlief3en.

Die Gemeinde hat die Oberflaichenentwisserungskonzeption bereits im Zuge der
Begriindung zur Satzung dargelegt. Dieses Konzept, das Gegenstand der
nebenstehenden Anregungen ist, wird derzeit durch die Gemeinde nochmals
iiberpriift. Nach aktuellem Sachstand ergibt sich jedoch kein Erfordernis zur
Anderung des Konzeptes.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

AR

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Schreiben vom 12.05.2006

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 03.05.2006

Polizeikommissariat Westerstede, Schreiben vom 11.05.2006

Niedersichsische Landesbehorde fiir Stralenbau und Verkehr, Oldenburg, Schreiben vom 03.05.2006
Amt fiir Landentwicklung, Oldenburg, Schreiben vom 10.05.2006

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 08.06.2006




Gemeinde Rastede

Nr.

Triger 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung




Gemeinde Rastede

Nr.

Private Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung
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Anlage 2 zu Vorlage 2006/101

DN 100 GG
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PLANZEICHENERKLARUNG

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
_______ Baugrenze
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—O0—0—0—- unterirdische Leitung

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
15. Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich der Innenbereichssatzung gemaR § 34 (4) S.1 Nr. 3 BauGB

|Anlage 3 zu Vorlage 2006/101 |
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[Anlage 4 zu Vorlage 2006/101 |

SATZUNG

Innenbereichssatzung nach § 34 (4) S.1 Nr. 3 BauGB fiir einen ,, Teilbereich am
Ziegenweg/RingstraBe“ im Ortsteil Loy

Aufgrund des § 34 [4] S. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit. glltigen Fassung
i.V. mit § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), ebenfalls in der zur Zeit
gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Rastede folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

1. Der sich aus der Anlage zu dieser Satzung ergebende Bereich im Ortsteil Loy der
Gemeinde Rastede wird als Aullenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen.

2. Die beigefugte Karte und die Begriindung sind Bestandteile dieser Satzung.

§ 2 Bauliche Nutzung

Im Geltungsbereich dieser Satzung muissen sich die Vorhaben gemalf} § 34 [4] BauGB nach
dem Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die bebaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgen.

§ 3 Textliche Festsetzungen

Fir den Geltungsbereich nach § 34 [4] Nr. 3 BauGB gelten die folgenden textlichen
Festsetzungen:

1. Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO
festgesetzt.

Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstgrenze: |
Es sind nur Einzelhduser i.S. des § 22 (2) BauNVO zulassig

Die Baugrundstucke fur Wohnnutzungen missen eine MindestgroRe von 800 gm
besitzen. Pro Baugrundstlick ist maximal ein Wohngebaude mit maximal zwei
Wohneinheiten zulassig.

5. Gemalh § 9 (1) Nr. 25 b BauGB sind Laubbdume (auller Birken) mit einem
Stammdurchmesser von > 30 cm (gemessen in 1 m Héhe Uber Geldnde) zu erhalten.
Bei Abgang ist artgleich im Verhaltnis 1 Neupflanzung pro vollstandige 30 cm
Stammdurchmesser nachzupflanzen.

§ 4 Ortliche Bauvorschriften

1. Vorgeschrieben sind ausschliellich symmetrische Dacher mit einer Dachneigung
zwischen 35° und 50°.

2. Fur die Dacheindeckung sind ausschlieRlich unglasierte Tonziegel und Dachbetonsteine
mit gewellter Oberflache zulassig, deren Farben sich am Spektrum der folgenden RAL-
Farben orientieren:

2001, 2002, 3003, 3011, 3016, 7036, 7042, 8004, 8011, 8025 (rot, rotbraun, braun und
grau). Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Reetdacher, Solaranlagen und
Wintergarten.

Ausgenommen von den Vorschriften Nr. 1 und Nr. 2 sind Garagen und Nebenanlagen.
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§ 5 Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises sowie dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archadologie — Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener Strale 15, unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich ein Objekt, das die Qualitat eines Baudenkmals gemaR § 3.2 und
§ 3.3 NDSchG erfillt. Gemal § 10 NDSchG sind Baumalinahmen an diesem Objekt
genehmigungspflichtig. Bei Baumafnahmen im Umfeld des Objektes ist der
Umgebungsschutz gemal § 8 NDSchG zu beachten. GemaR § 8 NDSchG ist die Errichtung,
Anderung oder Beseitigung von Anlagen untersagt, wenn dadurch das Erscheinungsbild des
Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bei Baumallnahmen im Umfeld des Baudenkmals ist
daher die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Ammerland rechtzeitig zu
beteiligen.

Versorqungsleitungen

Innerhalb der Verkehrsparzellen im Satzungsgebiet verlaufen Versorgungsleitungen des
OOWV. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu erfragen.

§ 6 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Rastede,



(E ASTED E Gemeinde Rastede
- Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2006/102
freigegeben am 01.06.2006

GB 3 Datum: 12.06.2006
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 - Hankhausen - ehemalige
Ziegelei

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0] 19.06.2006 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 27.06.2006 V erwaltungsausschuss

@) 11.07.2006 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der &ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange geméal3 § 4 Abs. 2 BauGB einge-
gangenen Anregungen werden auf Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en vom 19.06.2006 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwéagung wird bestétigt.
3. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 — Hankhausen — ehemalige Ziegelei nebst

Begriindung und Umweltbericht wird gemai3 § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) al's Sat-
zung beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal3 Beschluss des V erwal tungsausschusses vom 25.04.2006 (Beschlussvorlagen Nr.
2006/069) hat die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behtrden und sons-
tigen Tréger offentlicher Belange in der Zeit vom 09.05. bis 09.06.2006 stattgefunden. Die
Abwagungsvorschldge sind dieser Vorlage al's Anlage 1 beigefiigt.

Wesentliche Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Nahere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbiro NWP gegeben.

Nunmehr kann der Satzungsbeschluss gefasst werden.




Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

Abwagungsvorschlag

Planzeichnung

Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen, 6rtliche Bauvorschriften und Hinweise

pODNPRE



Anlage 1 zu Vorlage 2006/102

Gemeinde Rastede 1

Gemeinde Rastede

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 51 - Hankhausen, ehemalige Ziegelei

Abwigung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach §§ 4 Abs. 2, § 3 Abs. 2 BauGB

Triger offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | E.ON Netz GmbH Der Bereich der Bauleitplanung beriihrt keine von uns wahrzu- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
BZ Lehrte nehmenden Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet
Eisenbahnlidngsweg 2a | oder beabsichtigt.
31275 Lehrte
Hinsichtlich der noch ausstehenden Eingriffs- und Ausgleichs- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
09.05.2006 planung bitten wir Sie, uns weiterhin zu beteiligern.

2 | OOWV In unserem Schreiben vom 20.03.2006 - T la-315/06/Sc - | Die Inhalte der nebenstehend angesprochenen Stellungnahme vom 20.03.2006 -
Georgstralie 4 haben wir bereits eine Stellungnahme zum obengenannten | T la - 315/06/Sc — waren bereits Gegenstand einer Abwégung der Gemeinde zum
26919 Brake Vorhaben abgegeben. Entwurfsbeschluss. Auf eine Wiederholung wird daher verzichtet.

03.05.2006 Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere
damaligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.
3 | NLD, Referat In dem Geltungsbereich des vorgenannten Bebauungsplanes | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Archéologie
Ofener Strafle 15
26121 Oldenburg

10.05.2006

sind nach unseren Unterlagen keine archédologischen Fund-
stellen bekannt. Daher bestehen aus Sicht der Archiologischen
Denkmalpflege keine Bedenken.
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Gemeinde Rastede 2

Nr.

Triger 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung

NLD, Referat
Archéologie

Folgender Hinweis sollte aber aufgenommen werden:

Hinweis:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: Tongefal3-
scherben,  Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie
auffillige Bodenverfiarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemidl § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und miissen der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des  Landkreises sowie dem
Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat
Archéologie - Stiitzpunkt  Oldenburg, Ofener Strafle 15,
unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Der in den Planunterlagen bereits vorhandene Hinweis wird entsprechend der
nebenstehenden Formulierung angepasst.

Zentrale
Polizeidirektion
Kampfmittelbeseitigung
Tannenbergallee 11
30163 Hannover

11.05.2006

Die hier vorhandenen alliierten Luftbilder wurden auf Thren
Antrag ausgewertet. (Siche Vermerk Kartenunterlage).

Es ist keine Bombardierung erkennbar.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Pan-
zerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie
bitte umgehend die zustindige Polizeidienststelle, Ordnungs-
amt, oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und redaktionell in der Begriindung
erginzt.




Gemeinde Rastede 3

Triger 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...

5 | Landwirtschaftskammer [ Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die oben ge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Niedersachsen nannte Planung keine Bedenken.
Am Réttgen 60
26655 Westerstede Der in den Planunterlagen enthaltene Umweltbericht ist hin-

sichtlich Umfang und Detaillierungsgrad aus

12.05.2006 landwirtschaftlicher Sicht als ausreichend anzusehen.

6 |Landkreis Ammerland | Ich habe gegen die o. g. Planung keine Bedenken.

Amt fir
Kreisentwicklung
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

07.06.2006

Die KompensationsmaBnahme (Aufforstung durch die Kreisja-
gerschaft) ist vor Satzungsbeschluss nachzuweisen und mit
meiner Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Meine Untere Denkmalschutzbehorde weist auf das Baudenk-
mal Nr.9 (Wohn/Wirtschaftsgebdude ehem. Hofanlage
Meinardus) und auf die Bodenfundstelle  Nr. 47
,Eisenschlacke® (s. Anlage) hin.

Die erforderlichen Kompensationsflichen werden bis zum Satzungsbeschluss
des Rates der Gemeinde Rastede mit der Unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt und gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Gemil den der nebenstehenden
Stellungnahme beigefiigten Lagepldnen zu den angesprochenen Denkmalen, befinden
sich diese deutlich ausserhalb des Geltungsbereiches in westlicher bzw. nérdlicher
Richtung. Daher sind keine Auswirkungen oder gar Beeintrdchtigungen der
Denkmale durch die Realisierung der Inhalte der Bebauungsplanidnderung zu
erwarten.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

MIE NS

Amt fiir Landentwicklung Oldenburg, Schreiben vom 10.05.2006
ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 02.05.2006
Polizeikommissariat Westerstede, Schreiben vom 11.05.2006

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Schreiben vom 16.05.2006
Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 08.06.2006




Gemeinde Rastede

Nr.

Private Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung
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Bebauungsplan Nr 51, Gemeinde Rastede
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald
T:HH éé 39’7%:: Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal (TH= Traufhéhe, FH= Firsthéhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise

Baugrenze

eyl | Uberbaubare Flache
=7=>— 4— nicht Uberbaubare Flache

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—-O0—0—0—0- unterirdische Leitung
6. Verkehrsflachen

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung: Wohnweg

15.

Sonstige Planzeichen

e —]

|

mit Leitungsrecht zu belastende Fléche zugunsten des zustédndigen
Versorgungstragers

nichtiberbaubare Fldchen mit Nutzungseinschrénkungen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

|An|age 3 zu Vorlage 2006/102
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Anlage 4 zu Vorlage 2006/102

Textliche Festsetzungen

Bodenversiegelung

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung wird gemal § 19 (4) BauNVO fir das Reine
Wohngebiet festgesetzt, dass die zulassige Grundflachenzahl bei der Erstellung von Anlagen
im Sinne des § 19 (4), Satz 1 BauNVO hdchstens um 0,1 (iberschritten werden darf.

Bauweise

Fir das Reine Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es wird bestimmt,
dass die Gebaudelange bei Einzelhdusern von 20 m nicht Uberschritten darf. Bei
Doppelhdusern und Hausgruppen darf eine Gesamtgebdudeldange von 20 m nicht
Uberschritten werden.

Hoéhenbegrenzung

Gemall § 16 (2) BauNVO darf die Traufthdhe (Schnittkante zwischen dem aufgehenden
Mauerwerk und der AuRenflache der Dachhaut) nicht mehr als 3,50 m und die Firsthéhe nicht
mehr als 9,0 m Uber Oberkante der dem Gebdude am néachsten liegenden o6ffentlichen
Verkehrsflache betragen.

Beschriankungen der Zahl der Wohnungen

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird bestimmt, dass die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden auf zwei beschrankt wird.

Wallheckenschutzstreifen

Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Wallhecke bauliche Anlagen im Sinne der
§§ 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf-
und Abgrabungen sowie Auffillungen im Abstandsbereich von 7 m in der gekennzeichneten
Flache unzulassig (Wallheckenschutzstreifen).

Leitungsrecht

Auf der mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustdndigen Versorgungstragers
festgesetzten Flache, ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzuldssig. Hiervon
ausgenommen sind lediglich leicht entfernbare Bauten (z.B. Gartenhitte), die nicht fest mit
dem Erdboden (z.B. Fundament) verbunden sind.
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Ortliche Bauvorschriften

Dachform

Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen zu errichten. In dem Baugebiet
darf die Dachneigung nicht weniger als 30° und nicht mehr als 50 ° betragen. Von der
Ortlichen Bauvorschrift Nr. 1 sind untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO
sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO,
Dachgauben und Krippelwalme ausgenommen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind
ebenfalls Grasdacher: Der Neigungswinkel darf hier nicht weniger als 20° betragen.

Dachdeckung

Fir die Eindeckung geneigter Dacher sind nur Dachziegel oder Betondachsteine in roten,
rotbraunen und anthrazitfarbenen Farbtonen zugelassen, die nicht glasiert oder sonstig
reflektierend sind. Grasdacher, Solaranlagen und Wintergarten sind von dieser Vorschrift
ausgenommen. Als Grundlage fur die Rot/rotbraunen Farbténe gelten die RAL-Farbwerte
2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 8004, 8012, 8015, 8019. Fur
anthrazitfarbene Toéne gelten die RAL-Farbwerte 7015, 7022, 7024, 7043.

Umfassungswande

Bei der Gestaltung der Aullenwande der Gebaude sind rote bis rotbraune Mauerziegel zu
verwenden. Untergeordnete Bauteile gemafl § 7b BauNVO und Wintergarten dirfen auch mit
anderen Baumaterialien verkleidet werden.

Als Grundlage fur die rot/rotbraunen Farbtdne gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 8004, 8012, 8015.




Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein:  Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur Denk-
malpflege - Referat Archaologie - Stlitzpunkt Oldenburg, Ofener Straflde 15, unverzlglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutagetreten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Sollten bei den
Erdarbeiten (Bauarbeiten) unbekannte kontaminierte Bereiche angetroffen werden, die nicht im
Gutachten erfallt wurden, so ist unverziiglich der Landkreis Ammerland — Untere Wasserbehérde — zu
informieren. Die geplanten Erdarbeiten sollten durch einen Gutachter fir Boden- und
Grundwasserkontamination begleitet werden.

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entnehmen.
Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

Mit der 1. Anderung des _Bebauungsplanes Nr. 51 werden die bisherigen Festsetzungen fur den
Geltungsbereich dieser 1. Anderung aufgehoben.




(E ASTED E Gemeinde Rastede
- Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2006/105
freigegeben am 01.06.2006

GB 3 Datum: 01.06.2006
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 21 D - Stidende

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 19.06.2006 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 27.06.2006 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 D — Siidende wird be-
schlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1

Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer zweiwochigen Auslegung sowie die Beteiligung
der Behorden gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Sach- und Rechtslage:

Auf die Vorlage 2005/170 (VA am 13.09.2005) wird verwiesen.

Die Firma Fribo Team hat ein Konzept zur Nutzung der westlich der Sozialstation liegenden
Flachen vorgelegt.

Geplant ist eine seniorengerechte Wohnanlage. Diese Wohneinheiten sollen in voneinander
getrennten Baukorpern realisiert werden. Die Erschlief3ung erfolgt Gber einen privaten Er-
schlief3ungsring. Eine Widmung fur den 6ffentlichen Verkehr ist nicht vorgesehen.

Zwischen dem Baugebiet und der Sozialstation wird eine Freiflache fir die Sozial station ab-
getrennt, so dass die Bebauung nicht bis zur Sozial station heranreichen wird. Insgesamt ist
das Grundsttick zirka 7.400 gm grof3. Nach Abtrennung einer Fl&che fir die Sozialstation
bleiben insgesamt rund 6.500 gm fur den Bau der Seniorenwohnanlage.

Dieses VVorhaben wird durch die gegenwaértigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21 D
nicht erméglicht, so dass eine Anderung notwendig ist.




Die seitens des Investors geplante Bebauung sieht eine eingeschossige Bungalow-Bauweise
vor. Zwischen den beiden Baureihen wird zur optischen Auflockerung ein Teich liegen, der
auch die Funktion eines Regenwasserriickhaltebecken haben wird. Gegenwartig wird seitens
des Investors ein Entwasserungskonzept erstellt. Insgesamt 21 Stellplétze sind aus Sicht der
Verwaltung ausreichend, um das gesamte Gebiet zu versorgen. Der an der Stral3e Zum Damm
gelegene Kinderspielplatz wird durch die vorliegende Planung nicht beeintréchtigt.

Der Bebauungsplanvorentwurf sieht zur Gewahrleistung des Larmschutzes den Bau einer 2 m
hohen und 244 m langen Larmschutzwand vor. Die genaue Lage kann der dem nachfolgenden
Bild entnommen werden:
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Nahere Ausfihrungen werden in der Sitzung durch das Planungsbiiro NWP gegeben.

Ubersicht iber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Friihzeitige Offent- Offentliche Ausle- | Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | lichkeits-/ Behdrden- gung/ Behorden-
beteiligung beteiligung
BauPIUMStA 19.06.06| 01.07.06-01.08.06 19.09.-19.10.2006 Ratssitzung im
VA 27.06.06 Dezember

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Planzeichenerklérung
3. Textliche Festsetzungen und Hinweise




Es gilt die BauNVO 1990
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Anlage 1 zu Vorlage 2006/105

5

406
7 Borbecker Weg - K 134

o
©



Kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2006/105


PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Z Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundfi&chenzahl
| Zahl der Voligeschosse als Hochstmald
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
_|J- - J_I— Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
TTT von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
15. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, und Gemein-
schaftsanlagen
GFL
- - mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen
Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
LPB Il Larmpegelbereich

|An|age 2 zu Vorlage 2006/105

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Anlage 3 zu Vorlage 2006/105

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) folgende Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe nach § 4 (3) Nr. 4 BauNVO
- Tankstellen § 4 (3) Nr. 5 BauNVO

Abweichende Bauweise

GemalR § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt die
offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO. Abweichend sind jedoch Geb&ude/Hausgruppen bis zu
einer Lange von 80 m zul&ssig.

Vorkehrungen und Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen (Schallschutz)

Im Sinne der Larmvorsorge sind beim Neubau bzw. bei baulichen Anderungen in dem in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereich fiir Wohn- und Aufenthaltsrdume die folgenden
resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res”) durch die Auf3enbauteile (Wandteile, Fenster,
Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Il
¢ Aufenthaltsraume von Wohnungen erf. R'w,res = 30 dB
e Blrordume o0.4. erf. R"w,res = 30 dB

Oberhalb des ersten Vollgeschosses sind Gebaudetffnungen (z.B. Fenster/Tlren) fur
schutzbedurftige Wohn- und Aufenthaltsrdume nicht zulassig.

MalRnahmen und Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist ein den wasserwirtschaftlichen Anforderungen
entsprechendes Regenrickhaltebecken anzulegen. Die nicht fir die Rickhaltung bendtigten
Flachen sind entsprechend den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu gestalten.
Innerhalb der Flache ist ein 3 m breiter Weg aus wassergebundenem Material zur Unterhaltung der
Anlage zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Bebauungsplan gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB definierten Geh-, Fahr- und Leistungsrechte
werden zugunsten der Anwohner sowie der zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen
festgesetzt.

Gemeinschaftsstellplatze

Die in der Planzeichnung festgesetzten gemeinschaftlichen Stellplatze dienen der Erflllung von
Verpflichtungen nach der NBauO fir die im Geltungsbereich der ersten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 D zuldssigen Wohnbaunutzungen. Zuldssig sind offene Stellplatze und
Carports.




Hinwelse

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
StralRe 15, 26121 Oldenburg angezeigt oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der  zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Die Anforderungen an Bauteile zur Einhaltung des Larmpegelbereiches Il werden in den meisten
Fallen bereits durch die Anforderungen an Bauteile aufgrund der Verordnung Uber einen
energiesparenden Warmeschutz bei Gebauden (Warmeschutzverordnung) in der z.Z. glltigen
Fassung vom 2. September 1994 (BAnz. Nr. 166a S. 11) erfillt.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsderzernat direkt.






