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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
derséchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 87 ,Wohngebiet Hankhausen®, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortli-
chen Bauvorschriften (ber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Rastede, den .......cooooeeeeennnn.

Bilrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
Mafstab: 1 : 1.000

Die ¢&ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpra-
sentationen ist ohne Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehérde nur fur kommunale Kérper-
schaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfullung zur Bereitstellung eigener Informationen an Dritte ge-
stattet. (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niederséchsischen Gesetzes Gber das amtliche Vermessungswe-
sen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBIL. 2003 S. 5) Hierzu gehért auch die Verdffentli-
chung von Bauleitplanen.

Offentliche Wiedergaben sind der zustindigen Vermessung- und Katasterbehdrde mitzuteilen (§5 Abs.
3 Satz 3 NVerm(@).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand von 03/2006).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Westerstede, den..oeev e ieeeeees

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ........ccccecceveieennce.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .........ccccceeviieennn. die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 87 beschlossen. Der Aufstellungsheschluss ist gemal §2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsiiblich bekannt gemacht.

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............coccevvenne. dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ... ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... iee DIS e gemail § 3
Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Rastede, den ......ccceeeeeeeeeeeee

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 87 nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .......ccccceceeeeniicieeen, als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Rastede, den ....ccooeeevvvevveveeee,

Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaf § 10 (3) BauGB am ........cccccevveeniennn, ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 87 ist damit am ........ccccoeo e, in Kraft getreten.
Rastede, den ....ccooeeevvvevveveeee,
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 87 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 37 und der Begrindung nicht geltend ge-
macht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Rastede, den ...

Blrgemeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

Rastede, den ...

GEMEINDE RASTEDE
Der Blrgermeister

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV Menger | Loyer Weg - Denkmalsweg.DXF 14.08.2007
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Es gilt die BauNVO 1990
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Hinweise
1) Solliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnhen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, /\
Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehorde gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. g
7
2) Solliten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. — \ o
—— v,
3) Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustandigen <
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.
4) Die aufgrund ordnungsgeméler Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen
eine typische Begleiterscheinung fir den landlichen Bereich dar und kénnen nicht als unzulassige
Stérung angesehen werden.
1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung .
Textliche Festsetzungen
0,25 Grundflachenzahl
1. In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) (§ 4 (3) BauNVO) sind gemal § 1 (6) BauNVO folgen-
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal de ausnahmsweise zulassige Nutzungen nicht zulassig:
¢ Gartenbaubetriebe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen e Tankstellen
. . L. 2. Gemalk § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird eine Mindestgrundstiicksgréfie von 750 gm festgesetzt.
nur Einzelhduser zuldssig
3. In dem Allgemeinen Wohngebiet ist gemalk § 9 (1) Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern nur eine
a Abweichende Bauweise Wohneinheit zulassig.
4, Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl gemat § 19 [4] BauNVO ist in dem
_______ Baugrenze Allgemeinen Wohngebiet um bis zu 30% zulassig.
A | {iberbaubare Fliche 5. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind in dem Allgemeinen Wohngebieten WA
4;/_. — nicht Uberbaubare Flache zwischen den Baugrenzen und den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen Garagen und
Uiberdachte Stellplatze (Carports) gemdal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Ge-
L bauden gemal § 14 BauNVO nicht zulassig.
9. Griinflachen
6. In dem Allgemeinen Wohngebieten gilt gemalk § 22 (2) BauNVO die offene Bauweise. Abwei-
) _ ) ) chend wird flr das Allgemeine Wohngebiet festgesetzt, dall Gebaudelangen bis maximal 20
Offentliche Granflache, Zweckbestimmung: Raumstreifen m zul4ssig sind. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Einzelh&user zulassig.
Zweckbestimmung: Parkanlage 7. Gemald § 16_ (2) BauNVO v\_fird bes’fimmt, dal? die maximale Geb&udehéhe in de_m fes_tgesetz—
ten Allgemeinen YWohngebiet maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Ober-
kante des Gebaudes und die der Erschlieung des Grundstiicks dienende 6ffentliche Stra-
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fiir Renverkehrsflache, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der Geb&udemitte.
nN":& 2a$'$ei1ailér:cﬁ:;u&, 2ur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 8. Gemal § 16 (2) BauNVO wird bestimmt, dal} die Hohe des Erdgeschosssockels in den festge-
sefzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die
Okerkante des fertigen Erdgeschossfulkodens und die der Erschlieffung des Grundstiicks die-
@ zu erhaltende Baume nende éffentliche Strallenverkehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn.
9. In den YWohn- und Aufenthaltsrdumen sind in den im Planteil gekennzeichneten Bereichen die
14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz folger!den erforderll_chen resultl?renden ?challdémm_—MaBe (erf. R'w,res) durch die Aullen-
bauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen Larmpegelbereich IlI: erf. R', res = 35 dB fir Aufenthaltsrume von Wohnungen
erf. R'y, e = 30 dB fur Buro- und SozialrAume
Larmpegelbereich II: erf. R'y s = 30 dB fur Aufenthaltsrdume von Wohnungen
15. Sonstige Planzeichen )
10. Gemalk § 2 (1) Nr. 25b BauGB werden fur das Bebauungsplangebiet folgende Festsetzungen

Umagrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

LPB I Larmpegelbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

getroffen:
1. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und zu schiitzen.

2. Ausnahmen hiervon dirfen nur aus landespflegerischen Griinden erfolgen, zum Beispiel
Herausnahme kranker Bestande. Abgangige Baume gemall Nr. 10 Nr.1 der textlichen
Festsetzungen sind mit geeigneten Laubbdumen (als Solitarbaume, Solitdrstammbiische,
oder Hochstdmme) mit einem Stammumfang von 18/20 cm nachzupflanzen.
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Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 87 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet.

Dachform und Dachneigung

Die Gebdude sind mit geneigten Dachflachen (Walm-, Krippelwalm oder Sattelddcher) mit
einer Dachneigung von mindestens 42° und hdchstens 52° zu errichten. Ausgenommen von
dieser Vorschrift sind untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO sowie Winter-
garten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO. Dachgauben, Krip-
pelwalme und Grasddcher haben einen Neigungswinkel von mindestens 20° aufzuweisen.

Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Ge-
samtlange darf 50% der Trauflange nicht Gberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand
mull mindestens 1,50 m betragen.

Dacheindeckungen

Als Dacheindeckungen sind ausschlielllich zul&ssig:

o unglasierte Tonziegel mit gewellter Oberflache, die sich an dem Farbenspektrum feuerrot
bis tomatenrot sowie anthrazit nach dem Farbenregister RAL 841 GL bzw. 840 HR fol-
genden Farbténen orientieren: 3000, 3002 - 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3013; 7015,
7016, 7021, 7024, 7026,

e Reetdacher,

¢ in die Dachflachen integrierte Anlagen fir die Nutzung erneuerbarer Ressourcen (z.B.
Sonnenlicht, Umgebungstemperatur), nicht zuldssig bei Reetdachem.

AuBenwande

Die Autenwinde von Gebauden sind mit Vormauerziegeln zu verblenden bzw. in Ziegelsicht-
mauerwerk (DIN 105) auszufihren. AuBerdem ist die Verwendung von Holz als Fassaden-
material zulassig.

Als aulterlich sichtbare (Vormmauer-)Ziegel sind nur rote, rotbunte und rotbuntgeflammte ungla-
sierte Ziegel zu verwenden, die sich an den RAL-Ténen 3000, 3002, 3011 und 3013 orientie-
ren. Genarbte oder besandete Ziegel/Klinker sind nicht zulassig.

Eine Kombination der Fassadenmaterialien Klinker- bzw. Ziegelsichtmauenverk bzw. Holz ist
als gestalterisches Element zulassig, wenn ein Verhdltnis von 80 : 20 beziglich der jeweiligen
Fassadenflache gewéhrleistet ist.

Oberirdische Freileitungen

Gemalk § 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Frei-
leitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.
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