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Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 87
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Textliche Festsetzungen

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) (8 4 (3) BauNVO) sind geméal? 8 1 (6) BauNVO fol-
gende ausnahmsweise zulassige Nutzungen nicht zulassig:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

Gemal § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird eine Mindestgrundstiicksgrof3e von 750 gm festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist gemald § 9 (1) Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern nur eine
Wohneinheit zuléssig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in dem
Allgemeinen Wohngebiet um bis zu 30% zul&ssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in dem Allgemeinen Wohngebieten
WA zwischen den Baugrenzen und den angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen Gara-
gen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemall § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in
Form von Gebauden gemal § 14 BauNVO nicht zulassig.




In dem Allgemeinen Wohngebieten gilt gemal} § 22 (2) BauNVO die offene Bau-
weise. Abweichend wird flr das Allgemeine Wohngebiet festgesetzt, dall Gebau-
delangen bis maximal 20 m zulassig sind. In den Aligemeinen Wohngebieten (WA)
sind Einzelh&auser zulassig.

Gemal} § 16 (2) BauNVO wird bestimmt, dal3 die maximale Gebaudehdhe in dem
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet maximal 9,50 m betragen darf. Bezugs-
punkte sind die Oberkante des Gebaudes und die der ErschlieBung des Grund-
stucks dienende offentliche Stral3enverkehrsflache, gemessen jeweils in der Fahr-
bahnmitte und der Gebaudemitte.

Gemal § 16 (2) BauNVO wird bestimmt, daf3 die Hohe des Erdgeschosssockels in
den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf.
Bezugspunkte sind die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens und die der
Erschlielung des Grundstiicks dienende Offentliche StraRenverkehrsflache, ge-
messen am Rand der Fahrbahn.




10.

In den Wohn- und AufenthaltsrAumen sind in den im Planteil gekennzeichneten Bereichen
die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-Maf3e (erf. R"w,res) durch die Au-
Renbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Ill:  erf. Ry, es = 35 dB fir Aufenthaltsraume von Wohnungen
erf. R"wres = 30 dB fur BlUro- und Sozialrdume
Larmpegelbereich Il:  erf. Ry, es = 30 dB fur Aufenthaltsrdume von Wohnungen

Gemal 8 9 (1) Nr. 25b BauGB werden fir das Bebauungsplangebiet folgende Festsetzun-
gen getroffen:

1. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten B&ume sind zu erhalten und zu schiitzen.

2. Ausnahmen hiervon durfen nur aus landespflegerischen Griinden erfolgen, zum Beispiel
Herausnahme kranker Bestande. Abgéangige Baume gemafR Nr. 10 Nr.1 der textlichen
Festsetzungen sind mit geeigneten Laubbdumen (als Solitarbdume, Solitdrstammbu-
sche, oder Hochstamme) mit einem Stammumfang von 18/20 cm nachzupflanzen.




Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 87 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet.

Dachform und Dachneigung

Die Gebaude sind mit geneigten Dachflachen (Walm-, Krippelwalm oder Satteldacher) mit einer
Dachneigung von mindestens 42° und hochstens 52° zu errichten. Ausgenommen von dieser Vor-
schrift sind untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des 8 7b NBauO sowie Wintergarten, Garagen und
Nebenanlagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO. Dachgauben, Krippelwalme und Grasdacher ha-
ben einen Neigungswinkel von mindestens 20° aufzuweisen.

Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Gesamtlange
darf 50% der Trauflange nicht Gberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand muf3 mindestens
1,50 m betragen.

Dacheindeckungen

Als Dacheindeckungen sind ausschlie3lich zulassig:

e unglasierte Tonziegel mit gewellter Oberflache, die sich an dem Farbenspektrum feuerrot bis to-
matenrot sowie anthrazit nach dem Farbenregister RAL 841 GL bzw. 840 HR folgenden Farbtbnen
orientieren: 3000, 3002 - 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3013; 7015, 7016, 7021, 7024, 7026,

e Reetdacher,

e in die Dachflachen integrierte Anlagen fir die Nutzung erneuerbarer Ressourcen (z.B. Sonnenlicht,
Umgebungstemperatur), nicht zulassig bei Reetdachern.
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Aullenwande

Die AuBenwande von Gebauden sind mit Vormauerziegeln zu verblenden bzw. in
Ziegelsichtmauerwerk (DIN 105) auszufthren. AulRerdem ist die Verwendung von
Holz als Fassadenmaterial zulassig.

Als aulerlich sichtbare (Vormauer-)Ziegel sind nur rote, rotbunte und rotbuntge-
flammte unglasierte Ziegel zu verwenden, die sich an den RAL-Tonen 3000, 3002,
3011 und 3013 orientieren. Genarbte oder besandete Ziegel/Klinker sind nicht zu-
lassig.

Eine Kombination der Fassadenmaterialien Klinker- bzw. Ziegelsichtmauerwerk
bzw. Holz ist als gestalterisches Element zulassig, wenn ein Verhaltnis von 80 : 20
beziglich der jeweiligen Fassadenflache gewéhrleistet ist. Dabei darf der Anteil von
Holz bezuglich der jeweiligen Fassadenflache insgesamt maximal 20 % betragen.

Oberirdische Freileitungen

Gemal3 8§ 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdi-
sche Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.






