(f@”f“é% E Gemeipde Rastede
= Der BlUrgermeister

Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 10.12.2007, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 29.11.2007

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die Gbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit Offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 01.10.2007
TOP 4 41. Anderung des Flachennutzungsplanes- Erweiterung Businessresort am
See

Vorlage: 2007/247

TOPS5 Aufstellung Bebauungsplan 77a- Erweiterung Businessresort am See
Vorlage: 2007/248

TOP 6 Sachstandsbericht Baulandausweisung Loy
Vorlage: 2007/261

TOP 7 Umgestaltung Kogel-Willms-Platz
Vorlage: 2007/265

TOP 8 Anschaffung einer Bahnhofsuhr, Antrag der SPD-Fraktion
Vorlage: 2007/267




TOP 9 Schlieung der Sitzung

Mit freundlichen GriRen
In Vertretung

gez. Henkel

Erster Gemeinderat



(f@”f“é% E Gemeinde Rastede
= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2007/247
freilgegeben am 07.11.2007

GB 3 Datum: 07.11.2007
Sachbearbeiter/in: Herr Guido Zech

41. Anderung des Flachennutzungsplanes- Erweiterung Businessresort am
See

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 10.12.2007 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 08.01.2008 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur 41. Anderung des Flachennutzungspl anes — Erweiterung
Businessresort am See wird beschl ossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1

Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer vierwdchigen Auslegung, sowie die Beteiligung
der Behorden gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Sach- und Rechtslage:

Im Maérz 2005 wurde der Bebauungsplan Nr. 77 — Businessresort am See rechtskréftig. Das
Businessresort am See an der Tannenkrugstral3e konnte seitdem erfolgreich einige Betriebe
ansiedeln, so dass seitens des Eigentiimers nunmehr beabsichtigt ist, das Gewerbegebiet slid-
lich des Sees zu erweitern. Ziel der Planung ist eine Angebotsplanung fur kleinere Betriebe,
deren Betriebsinhaber direkt an ihrem Gewerbebetrieb wohnen wollen.

Die urspriinglich im Bebauungsplan Nr. 77 vorgesehene stidliche Erschliel3ungsstral3e (stid-
lich der Tannenkrugsiedliung) soll in dem neuen Konzept zugunsten einer zwischen der
Tannenkrugsiedlung verlaufenden Stral3e aufgegeben werden. Diese Konzeption erfordert es,
dass die Gemeinde den ndrdlichen Block aufgibt und das entsprechende Grundstiick ver-
aulert.

Der Flachennutzungsplan ist hierfir dahingehend zu andern, dass zum einen die urspriinglich
dargestellte stidliche Erschlief3ungsstral3e zu Gunsten einer Fléche fur die Landwirtschaft auf-
gegeben wird und zum anderen die siidlich des Sees liegende Flache als gewerbliche Fléche
dargestellt wird.




Das stadtebauliche Konzept sieht gegenwartig acht Gewerbegrundstiicke vor, deren Anzahl
und Grol3e je nach Nachfrage selbstverstandlich variieren kdnnen.

Die textlichen und stadtebaulichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 77a entsprechen
denen des Bebauungsplanes Nr. 77 und weisen ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE)
aus, in dem neben den gewerblichen Gebauden auch regel maliig Betriebsl eiterwohnhauser

zul&ssig sind.

Die bereits erfol gte immissionsschutzrechtliche Begutachtung hat ergeben, dass weitere
gewerbliche Betriebe, sowie der Stral3enverkehr auf die Tannenkrugsiedlung mit der nahe
liegenden Wohnbebauung vertraglich wéren.

Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/

Frihzeitige

Offentliche Aus-

Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behérden-
hordenbeteiligung beteiligung
BauPlUmStA 10.12.07| 15.01.08-15.02.08 Marz/April N.N.

VA 08.01.08

Finanzielle Auswirkungen:

Samtliche finanziellen Auswirkungen werden durch einen noch abzuschlief3enden stadtebau-
lichen Vertrag auf den Investor abgewdl zt.

Anlagen:

Planzeichnung




[Anlage 1 zu Vorlage 2007/247 |

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersédchsischen
Cemeindeordnung hat der Rat der Cemeinde Rastede diese 41.
Flachennutzungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung,
beschlossen.

Es gilt die BauNVO 1990

[R5t = | M. 1:5.000
Biirgermeister
Verfahrensvermerke
Planunteriage
Kartengrundlage: AKS Rasterdaten, Mafstab: 1 : 5,000
Stand:
Herausgebervermerk: Herausgeben von der Behdrde fiir  Geoinformation,
Landentwicklung und Liegenschaften Oldenburg, Katasteramt
Westerstede
Diese Karten sind gesetzlich geschiitzt.
Die Verwertung flir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe
ist nur mit Edaubnis der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssio. Keiner
Eraubnis bedarf
1. die Vemwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardpriiscntationcn  fir  Aufgaben  des  Gbertragench  Wirkungskreises — durch
kommunale Kérperschaften, G
2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Korperschaften, sowie diese im Rahmen itrer
Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen.
(vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersdchsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen
(N\Verm(G)).
Planverfasser
Die 41. Flachennutzungsplanénderung  wurde  ausgearbeitet wvon der NWP
Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Qldenburg.
Cldenburg, den ... ieeeens
(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der RatVA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ... e i€
Aufstellung der 41. Flachennutzunqsplananderunq beschlossen. Der Aufstellunqsbeschluss ist
geméR § 2 Abs. 1 BauGB am . - .. ortsiiblich bekannt gemacht.
Rastede, den e
Biirgermeister
Offentliche Auslegung
Der Rat\/A der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am . i .. dem Entwurf
der 41. Fldchennutzungsplandnderung und der Begriindung mg%tummt und seme offentliche
Auslegung gemai § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Qrt und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ...ce.voceeceesrenienns ortsiiblich bekannt
gemacht,
Der Entwurf der 41. Fléchennutzungsplanénderung mit der Begrindung und die wesentlichen,
bereits vorllegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .........cceceevirenes . bis
.. gemal § 3 Abs, 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Rastede, den ...
Biirgermeister
Bekanntmachung
Feststellungsbeschluss = -
Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaﬁ. § 3 Abs. 2 g':uggeél#lng der Genehmlgunglrg?:'nm Flachennuzungsplmmbgar;g E;i.tn.?:épf v%u%deer'? £s. 5 PlanzeIChenerklaru ng
BauGB die 41. Flamennutzungsplanandemng nebst Begriindung in seiner Sitzung am Die 41, Flachennu‘zur;gsplmandemng it darit am . .. wirksam geworden,
.. beschlossen.
Rastede, QoM oo Rastede, den ....ceumnimmiemniinn H
" . Blirgermeister . .
Biirgemmeister {G) Gewerbliche Bauflache
Verletzung von Vorschriften [

Genehmigung
Die 41. Flachennutzungsplandnderung ist mit Verfligung (AZ.: ..ce o iceeieees cemsenesecrmnscnnes ) vom
heutigen Tage mit MaRgaben/ unter Auflagen mit Ausnahme der durch .
kenntlich gemachten Teile geman § & BauGE genehmigt.

Westerstede, den ..o

Landkreis Ammerland
Der Landrat
Im Aufirage

Beitritisheschluss
Der Rat der Gemeinde Rastede ist den in der Genehmigungsverfligung vom
3 (Az.: s.0.) aufgefihrien MaRgabeny Auflagen/ Ausnahmen in seiner
beigetreten.
ntlichkeit sowie den berlihrten Behdrden und sonstigen Trégem
offertlicher Belange wurde mit Schreiben vom ... gemahk § 4a Abs.3, Satz 4
BauGR Gelegenhett zur Stellungnahme bis zum .. gegeben.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurdel ... Ortsliblich bekannt
gemacht.

Die 41. Flachennutzungsplanénderung und die Begriindung haben \n.egen der Mar&gaben.f
Auﬂagen gemar5§4aAbs 3, 8az 1L V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom .. .. bis
.. Offentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den ......ccoveeeerevceeneenns

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 41. Flachennutzungsplandnderung ist die
Verletzung von Voerschriften beim Zustandekommen der 41. Flachennutzungsplanénderung
und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den ..o

Blrgermeister

Flache fur die Landwirtschaft

E:: Geltungsbereich der FNP-Anderung

Hinweis

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen,
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde sein) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen dem Niedersachsischen Landesamt flr
Denkmalpflege — Archdologische Denkmalpflege —,
Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg oder der unte-
ren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises un-
verzlglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behbérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestat-
tet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hin-
weise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zuta-
ge treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbe-
hérde zu benachrichtigen.

Soliten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umge-
hend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungs-
amt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezemnat di-
rekt

GEMEINDE RASTEDE

41. Flachennutzungsplaninderung

Stand: 10. Dezember 2007

VORENTWURF

NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fir rAumliche Planung und Forschung
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Tel.: 0441 97174-0Fax 0441 97174-73

Internet: www.nwp-ol.de Email: info@nwp-ol.de
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(f@”f“é% E Gemeinde Rastede
= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2007/248
freilgegeben am 07.11.2007

GB 3 Datum: 07.11.2007
Sachbearbeiter/in: Herr Guido Zech

Aufstellung Bebauungsplan 77a- Erweiterung Businessresort am See

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 10.12.2007 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 08.01.2008 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes 77 A — Erweiterung
Businessresort am See wird beschl ossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3

Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer vierwdchigen Auslegung sowie die Be-
teiligung der Behdrden gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Sach- und Rechtslage:

Der Sachverhalt wird ausfiihrlich in der Vorlage 2007/247 — 41. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes-Erweiterung Businessresort am See dargestellt, auf die an dieser Stelle ver-
wiesen wird.

Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Friuhzeitige Offentliche Aus- | Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behérden-
hordenbeteiligung beteiligung
BauPlUMStA 10.12.07| 15.01.08-15.02.08 Mérz/April N.N.
VA 08.01.08

Finanzielle Auswirkungen:

Samitliche finanziellen Auswirkungen werden durch einen noch abzuschlief3enden stadtebau-
lichen Vertrag auf den Investor abgewdl zt.




Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Planzeichenerklérung
3. Textliche Festsetzungen und Hinweise
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{Anlage 2 zu Vorlage 2007/248 |

PLANZEICHENERKLARUNG

4 I Art der baulichen Nutzung
@EE)“— H Eingeschrankte Gewerbegebiete
2 MaR der baulichen Nutzung

@ Gescholflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
GH=12m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmald
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
=ememmemee Baugrenze

tiberbaubare Flache
nicht iiberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache
9. Griinflachen
Private Griinflache
12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flache fur die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen far Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

15. Sonstige Planzeichen
FSP: LwA'=
65/ 50 dB(A) Immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? tags /nachts
tags / nachts
— - Abgrenzung unterschiedlicher Schallleistungspegel
e ——e— @

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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[Anlage 3 zu Vorlage 2007/248

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. 8§ 1 Abs. 4 - 9 BauNVO

a) In den Gewerbegebieten GEE1 ist je Gewerbegrundstiick eine Wohnung fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist (§ 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO), allgemein zulassig.

b) Nicht zulassig sind im Gewerbegebiet GEE1 und GEE2
o Lagerplatze (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) sowie
e Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

¢) Einzelhandelsbetriebe fur den Verkauf an Endverbraucher sind nur zuldssig, wenn sie im
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit den Produktionsflachen stehen und gegeniber
diesen von untergeordneter Bedeutung sind und das angebotene Sortiment aus eigener
Herstellung stammt.

Bei Handwerksbetrieben oder handwerksahnlichen Betrieben bestehen keine Beschrankungen der
Verkaufsflachen, soweit es sich um den Vertrieb von Eigenprodukten oder Produkten handelt,
welche typischerweise im Sortiment des jeweiligen Handwerksbetriebes oder des
handwerksahnlichen Betriebes enthalten sind.

d) Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemaf § 1 (4) Nr. 2 BauNVO hinsichtlich
der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflichen gegliedert. In den jeweiligen
Teilflachen durfen nur solche Anlagen und Betriebe errichtet werden, durch die der jeweils
zeichnerisch festgesetzte flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? nicht tberschritten wird.

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmalle erreicht werden,
kénnen in Form eines Schirmwertes Dz (berechnet gem. VDI-Richtlinie 2720) bezlglich der
mafigebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenleistungspegels zugerechnet werden.

Erhoéhte Luftabsorptions- und Bodendampfungswerte (frequenz- und entfernungsabhangige
Pegelminderungen gem. VDI-Richtlinie 2714) und zeitliche Begrenzungen der Emissionen kdnnen
bezlglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet
werden.

Fir die nicht kontingentierten Flachen wird folgende Festsetzung getroffen:

Innerhalb dieser Zone sind Betriebe und Anlagen nicht zuldssig, die das Wohnen wesentlich
stéren. Die Gerduschimmissionen ausgehend von dieser Teilflache mussen die
Immissionsrichtwerte an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 10 dB(A) im
jeweiligen Beurteilungszeitraum unterschreiten.

2. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der angrenzenden
Wasserlinie sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 [1] BauNVO gemal § 23 [5] BauNVO sowie
Garagen und Stellplatze gemaf § 12 [1 und 6] BauNVO nicht zulassig.

3. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft P 1 - P 2 ist die Errichtung baulicher Anlagen aller Art, auch von solchen, die keiner
Genehmigung nach der Niedersachsischen Bauordnung bedirfen, z.B. die Errichtung von
Zaunanlagen, Pflaster- und Kompostplatzen, verboten. Hiervon ausgenommen sind lediglich
Einfriedungen, die zur Sicherung des Gewassers erforderlich sind.

Die Uferrandflachen und naturnahen Boéschungsflachen sowie die Abstandsflachen zur Wallhecke
sind der natirlichen Sukzession zu uberlassen. Dabei ist die Entnahme von Gehdlzaufwuchs am
Uferrand im Abstandsbereich von 5 m zum Uferrand zulassig. Zusatzliche Anpflanzungen und der
Auftrag von Mutterboden sind aufgrund der nahrstoffarmen Verhaltnisse in diesen Bereichen
unzulassig.
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b)

4.

Innerhalb der privaten Grinflache sind aufRerhalb der o.g. Flachenbereiche bei Abgang von
Geholzen standortgerechte und heimische Geholze nachzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Geeignete Arten s. Pflanzliste 1.

Innerhalb der privaten Grilinflache ist auBerhalb der o.g. Flachenbereiche zur Entwicklung
eines Siedlungsrandes eine Baumreihe mit Moorbirken anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

c) Auf der privaten Grinflache ist zur Eingriinung der Gewerbegebiete der Bewuchs zu erhalten.
Bei Abgang von Gehdlzen sind standortgerechte und heimische Gehdlze nachzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Auf den unbewachsenen Flachen sind zwei Reihen standortgerechte und
heimische Geholze anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten s. Pflanzliste 1.

d) Auf der privaten Grinflache ist zur Eingriinung der Gewerbegebiete eine Baumreihe
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten s. Pflanzliste 2. Fir die erforderlichen
Grundstlickszufahrten darf die Pflanzflache jeweils in einer Breite von 10 m unterbrochen
werden.

e) Die Stellplatze in den Gewerbegebieten sind zu begriinen. Pro 4 Stellplatze ist ein Laubbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten s. Pflanzliste 3.

Pflanzliste 1:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Eberesche Sorbus aucuparia

Eingriffeliger WeilRdorn Crataegus monogyna

Faulbaum Rhamnus frangula

Feldahorn Acer campestre

Geilblatt Lonicera periclymenum

Haselnuss Corylus avellana

Hundsrose Rosa Canina

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Sandbirke Betula Pendula

Schlehe Prunus spinosa

Pflanzliste 2:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Sandbirke Betula pendula

Stieleiche Qercus robur

Waldkiefer Pinus sylvestris

Pflanzliste 3:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides

Stieleiche Quercus robur

5. Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

Innerhalb der Gewerbegebiete GE gilt eine abweichende Bauweise. Abweichend von der offenen
Bauweise gemal § 22 ( 2) BauNVO sind Gebaudelangen ber 50 m zulassig.



Hinwelse

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen wu.a. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen, und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde sein)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege —
Archdologische Denkmalpflege —, Ofener Stral’e 15, 26121 Oldenburg oder der unteren
Denkmalschutzbehtérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustdndige Polizeidienststelle,
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Die Lage der Versorgungsleitungen st den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der Bekanntmachung dieses Planes gemaf § 10 BauGB auf3er Kraft.

Die Errichtung von Nebenanlagen an der Uferlinie und auf der Wasserflache (z. B. Bootstege,
Schwimmpontons) bediirfen einer Genehmigung durch die Untere Wasserbehorde.

Hinweis zur textlichen Festsetzung Nr. 1 d (Abs. 1-3): Die Anforderung gilt als erfillt, wenn der
Schallleistungspegel (Lwa) der Anlage oder des Betriebes den dem Anlagen-/Betriebsgrundstiick
entsprechenden zuldssigen Schallleistungspegel (Lwa-u) Nicht Uberschreitet.

Lwau = FSP+10 Ig (F/Fy)

Lwa-u = zulassiger Schallleistungspegel in dB(A)

FSP = flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m?
F = Flache des Anlage-/Betriebsgrundstiickes in m?

Fo = Bezugsflache von 1 m?

Hinweis zur textlichen Festsetzung Nr. 1 d (Abs. 4-5):

Zur Vermeidung unzuldssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf
die nach dem Flachenbedarf insgesamt zuldssige Schallleistung nicht ohne weitere Prifung
auf einen kleineren Bereich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter
Zugrundelegung der GréRe des Betriebsgrundstlickes, des Abstandes zum nachstliegenden
Immissionsort und des flachenbezogenen Schallleistungspegels der zulassige
Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert) zu ermitteln.

Dabei ist das Betriebsgrundstlick ggfs. in Teilflachen zu unterteilen, bis der Abstand einer
Flache zum Immissionsort der Bedingung r > 1,5 d entspricht, mit d als relevantem
Durchmesser der Teilflachen in Verlangerung des Abstandes r.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine
Uberschlagige Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte
Gerauschimmissionsprognose im folgenden Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.




(f@”f“é% E Gemeinde Rastede
= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2007/261
freilgegeben am 22.11.2007

GB 3 Datum: 22.11.2007
Sachbearbeiter/in: Herr Guido Zech

Sachstandsbericht Baulandausweisung Loy

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium
O 10.12.2007 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis.

Sach- und Rechtslage:

Die Verwaltung hat in den vergangenen Monaten an einem Vorentwurf fir ein weiteres Bau-
gebiet in Loy gearbeitet.

Im Vorfeld einer Beratung in den gemeindlichen Gremien wurden seitens der Loyer Be-
volkerung zahlreiche Stellungnahmen abgegeben. Dies veranlasste die Verwaltung zur Durch-
fuhrung einer Burgerversammlung am 4.10.2007, um bereits friihzeitig die Gegenargumente
einer weiteren Wohnbaulandausweisung in Loy zu erfahren und um den eigenen Standpunkt
darzustellen.

Es darf festgehalten werden, dass die sich Loyer Burger auf der Birgerversammlung nicht
grundsétzlich gegen eine weitere Bebauung in Loy ausgesprochen haben. Einhellige Meinung
auf dieser Veranstaltung war, dass e ne sachgerechte L 6sung gefunden werden soll, diedie
Zukunft Loys sichert. So wurden bei dieser Présentation seitens der Loyer Burger mehrere
Alternativflachen zu dem verwaltungsseitig vorgeschlagenen Standort benannt.

Zwischenzeitlich wurde der Verwaltung seitens des Ortsbirgervereins Loy-Barghorn eine
Karte mit aus dessen Sicht méglichen Alternativflachen (Anlage 1) tbergeben, die der
genaueren Prifung bedirfen. Des weiteren liegt mittlerweile ein Schreiben der Gruppe aus
CDU, FDP und UWG vor (Anlage 2), das die Bitte zum Inhalt hat, zunéchst eine weitere
Untersuchung moglicher Alternativflachen vorzunehmen, ehe ein konkretes Planverfahren
eingeleitet werden soll.

Diese Priifung wird jetzt erfolgen. Zu gegebener Zeit wird Uber das Ergebnis berichtet
werden.




Finanzielle Auswirkungen:

Zur Zeit keine.

Anlagen:

1. Karte des Ortsbirgervereins Loy-Barghorn
2. Schreiben der Gruppe CDU, FDP, UWG
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Gruppe CDU /UWG / FDP

Im Rat der Gemeinde Rastede
Ansprechpartner: Dieter von Essen; Lehmder Str. 386, 26180 Rastede

Gemeinde Rastede 22. November 2007
z. Hd. Herrn Birgermeister Decker
Sophienstral3e 27

26180 Rastede

Weitere Wohnbauentwicklung in Loy

Sehr geehrter Herr Decker,

im Oktober 2007 haben Siein einer Burgerversammlung in Loy ausfuhrlich
Uber die baulichen Entwicklungsmdglichkeiten im Ortstell Loy informiert.

Von den anwesenden Buirgerinnen und Burgern wird eine weitere bauliche
Entwicklung ihres Ortes durchaus befirwortet. Die geplante Flache am
Brunsweg soll hier aber nach deren Auffassung nicht in Anspruch genommen
werden. Vorgeschlagen wurde in der Zusammenkunft letztlich, nach anderen
Moglichkeiten in Loy/Barghorn zu suchen (unter anderem an der
Loyerbergstralie).

Neben den an der Loyerbergstral3e befindlichen Flachen gibt esin Loy dartber
hinaus an verschiedenen Stral3en Grundstiicke, die fur eine kleintellige
Bebauung evtl. in Frage kommen konnten.

Wir mochten Sie hiermit bitten, diese Baufl&chenalternativen zunachst zu
Uberprufen, bevor der Vorschlag zur Einleitung eines Planverfahrens fir das
Gelande am Brunsweg in die politischen Gremien gegeben wird. Wir denken
hierbel an eine Priifung im planungsrechtlichen Sinne einschliefdich einer
Klarung der tatsichlichen Grundstiicksverfiigbarkeit.

Mit freundlichen Griil3en

Gez. Gez. Gez.
Dieter von Essen Rainer Zorgiebel Evelyn Fisbeck
CDU-Fraktion UWG-Fraktion FDP-Fraktion
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2007/265
freigegeben am

GB 3 Datum: 22.11.2007
Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Umgestaltung Kogel-Willms-Platz

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 10.12.2007 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 08.01.2008 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Variante C mit dem Umbau der K 6gel-Willms-Stral3e al's verkehrsberuhigter Bereich wird
beschlossen. Auf dieser Grundlage sind die weiteren Planungen durchzuftihren und zur Be-
ratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Sach- und Rechtslage:

In 2006 wurde eine Blrgerbeteiligung zur Neugestaltung des K 6gel-Willms-Platzes durch-
gefuhrt. Mit Verdffentlichungen in der 6rtlichen Presse und einer gut besuchten Eréffnungs-
veranstaltung wurden die Burger der Gemeinde Rastede aufgefordert, sich an dem Planungs-
prozess zu beteiligen.

Im September 2006 wurde durch die Mitarbeiter der Residenzort Rastede GmbH eine Aus-
wertung der eingegangenen V orschl&ge durchgefiihrt, die den Ratsgremien vorgelegt wurde.

Am 19. Juni 2007 wurde durch den V erwaltungsausschuss der Auftrag an Thalen Consult,
Neuenburg, vergeben.

Aus der Darstellung und Auswertung der Blrgerbeteiligung zur Neugestaltung des K 6gel -
Willms-Platzes sei noch einmal erwéhnt, dass insgesamt 313 Beitrage eingegangen sind,
wovon 74,1 % eine Um-/Neugestaltung des Platzes wiinschen. Weitere Details zur Aus-
wertung sind der V orlage 2007/073 zu entnehmen.

Am 30.10.2007 hat eine Burgerinformation in der neuen Aula stattgefunden.
Zusammenfassend sei dargestellt, dass die Variante C allgemein Zustimmung fand.
Aul¥erdem wurde der Umbau der K6gel-Willms-Stral3e im Bereich des Kogel-Willms-Platzes
als verkehrsberuhigte Zone beflrwortet.




Finanzielle Auswirkungen:

Eine Kostenermittlung liegt noch nicht vor. Eine Teilrate ist im Haushaltsplan 2008 berick-
sichtigt.

Anlagen:
Darstellung der Varianten A, B und C, sowie Bestandsplan
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Anlage Variante A zur Vorlage 2007/265
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= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2007/267
freigegeben am

GB 3 Datum: 23.11.2007
Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Anschaffung einer Bahnhofsuhr, Antrag der SPD-Fraktion

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 10.12.2007 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 08.01.2008 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

ohne

Sach- und Rechtslage:

Die SPD-Fraktion im Gemeinderat Rastede hat den in er Anlage beigefigten Antrag ein-
gereicht.

Seitens der Verwaltung bleibt festzustellen dass die Gemeinde schon erhebliche Leistungen
fr die Infrastruktur am Bahnhof Rastede erbracht hat.

Unmittelbar angrenzend an die Anlagen der Gemeinde Rastede sind auf den Bahnsteigen
mehrere Uhren aufgestellt, die zur Information fir die Reisenden gedacht sind.

Die Bahn AG konnte auch mit deutlich weniger Aufwand als die Gemeinde Rastede eine
solche Anlage mit Strom versorgen, da Strom im Empfangsgebaude vorhanden ist, wahrend
die Gemeinde lediglich die Versorgung der Bel euchtungsanlagen vorhélt. Die Beleuchtung
wird aber kurz nach Mitternacht ausgeschaltet und es musste fir eine Bahnhofsuhr eine neue
Versorgung aufgebaut werden.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Anlagen:

Antrag der SPD-Fraktion vom 19.09.2007
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. Carmen Jurgens
Braker Chaussee 245
26180 Rastede

SPD-Fraktion Tel.: 04402/4602
im Gemeinderat Rastede carmen.juergens@ewetel.net

Rastede, den 19.09.2007
Sehr geehrter Herr Birgermeister Decker,

nachfolgenden Antrag Ubersende ich hiermit im Namen der SPD-Fraktion im Rat der
Gemeinde Rastede zur Bearbeitung in den zustandigen Gremien.

Antrag

Die Gemeinde wird beauftragt, eine Bahnhofsuhr in Hohe des Rasteder Bahnhofs
anzubringen und die Kosten dafir zu Ubernehmen.

Begrindung:

Um eine Verschénerung des Bahnhofes zu erreichen, sind bereits mehrere Mal3nahmen
umgesetzt und in die Wege geleitet worden. Aus der Bevolkerung wurde schon des Ofteren
der Wunsch nach einer Bahnhofsuhr am Bahnhof gedui3ert. Fahrgaste, die mit der Bahn in
Rastede ankommen, bekommen dort auch den ersten Eindruck unseres Residenzortes.

Um dem gerecht zu werden beantragt die SPD-Fraktion, (vielleicht auch in Zusammenarbeit
mit der Residenzort Rastede GmbH), eine Bahnhofsuhr vor dem Bahnhof aufzustellen. Zum
jetzigen Zeitpunkt steht lediglich eine alte Uhr an den Bahngleisen.

Es wiirde den Bahnhof aufwerten, wenn eine Standuhr im modernen oder antiken Stil, mit

Werbe- oder Temperaturanzeige in Richtung Bahnhof straf3e/L adestral3e angebracht wiirde.
Die Fahrgaste héatten dann auch die Zeit fir die An- und Abfahrten besser im Blick.

Mit freundlichen Grifien

Carmen Jurgens
-Ratsmitglied-
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