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GB 3 Datum: 18.01.2008
Sachbearbeiter/in: Herr Guido Zech

Bebauungsplan 63 F- Wahnbek - Hohe Brink

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0O 18.02.2008 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
N 04.03.2008 V erwaltungsausschuss

Beschlussvor schlag:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 63 F — Wahnbek — Hohe Brink mit 6rtlichen Bau-
vorschriften und Umweltbericht wird geméaf3 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) be-
schlossen.

2. Dieim Rahmen der die friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1
BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvor-
lage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom
18.02.2008 berticksichtigt.

3. Dem Entwurf des Bebauungsplanes 63 F — Wahnbek — Hohe Brink nebst Begrtindung und
ortlichen Bauvorschriften wird zugestimmt.

4. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger

offentlicher Belange werden geméi3 8§ 4a Abs. 2 in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 BauGB und
8 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Sach- und Rechtdage:

Gemal3 Beschluss des V erwaltungsausschusses vom 16.10.2007 (Beschlussvorlagen Nr.
2007/165) ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt worden. AuRerdem
hat auch Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange stattgefunden.

Von den Behdrden &uf3erte sich der Landkreis Ammerland kritisch gegeniiber den Aussagen

des Larmgutachtens und mdglicher Widerspriiche zu einem vorherigen Gutachten fur das siid-

lich angrenzende Plangebiet des Bebauungsplanes 63 E. Dies fiihrte zu einer Uberarbeitung

des aktuellen Larmgutachtens, welches dem Landkreis im Rahmen der Beteiligung vorgel egt
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werden wird. Die Uberarbeitung hat ergeben, dass die Larmbelastung im Plangebiet vertrag-
lichist.

Seitens der Burger haben zwei Eigentiimer von an der Stral3e Hohe Brink gelegenen
Grundstiicken um Einbeziehung ihrer Grundstiicke in den Bebauungsplan gebeten. Es wird
vorgeschlagen, diesem Wunsch nicht nachzukommen, um den vorhandenen landwirtschaftli-
chen Betrieb Hoting auf der diesen Grundstiicken gegentiberliegenden Stral3enseite nicht wei-
ter einzuschrénken. Die gegenwaértig im Aulenbereich gelegenen Grundstiicke begrenzen den
Landwirt bereits heute in immissionsschutzrechtliche Sicht (L&rm) in seinen Tétigkeiten auf
dem Hofgrundstiick. Eine Ausweisung dieser Grundstiicke als Allgemeines Wohngebiet wr-
de den Landwirt daher erheblich beeintréachtigen. Es wird daher vorgeschlagen, die Interessen
des Landwirtes hoher als die der beiden Grundstiickeigentiimer zu gewichten.

Mehrere Anlieger im Neubaugebiet wenden sich gegen die Uberplanung der im bereits
rechtskraftigen Bebauungsplan 63 E festgesetzten Obstwiese zur Wohnbauflache (Allgemel-
nes Wohngebiet). Die Obstwiese wurde seinerzeit im Bebauungsplan 63 E festgesetzt, dadie
immissionsschutzrechtlichen V oraussetzungen (Geruch) aufgrund des landwirtschaftlichen
Betriebes Hoting eine Bebauung nicht zulief3en. Mittlerweile wurde vom Land Niedersachsen
eine neue Geruchsimmissionsschutzrichtlinie erlassen, bei deren Anwendung nun eine Be-
baubarkeit moglich ist. Die Gemeinde setzt insofern ihre urspriingliche Absicht, auch das ge-
genwartig als Obstwiese dargestellte Grundstlick bebauen zu wollen, fort. Hinsichtlich der
weiteren Argumentation in diesem Zusammenhang wird auf den Abwagungsvorschlag (siehe
Anlage 1) verwiesen.

Seitens des Landwirtes Hoting wird unter anderem eine Verlangerung des vorhandenen Larm-
schutzwalls an der westlichen Plangrenze gefordert. Durch das Larmgutachten wird dargel egt,
dass eine solche Mal3nahme nicht erforderlich ist. Nicht das neue Baugebiet, sondern das vor-
handene Wohnhaus Hohe Brink 45 schrankt den Landwirt bereits heute immissionsschutz-
rechtlich ein, sodass durch die Realisierung des Plangebietes 63 F keine Schall schutzmal3-
nahmen erforderlich sind. Hinsichtlich der weiteren Argumentation in diesem Zusammenhang
wird auf den Abwagungsvorschlag (siehe Anlage 1) verwiesen.

Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Umwelt und
Stral3en durch das Planungsbiro NWP gegeben.

Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange kénnen nun-
mehr unter Beriicksichtigung der Abwéagungsvorschlage durchgefihrt werden.

Ubersicht Uiber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Frihzeitige Offent- | Offentliche Ausle- | Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss| lichkeits-/ Behor den- gung/ Behorden-
beteiligung beteiligung

BauPIUmMStA 01.10.07| 23.10.07- 23.11.07 05.02.08-05.03.08 Ratssitzung am
VA 16.10.07 N.N.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.
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Anlagen:

1. Abwéagungsvorschlag

2. Planzeichnung

3. Planzeichenerklarung

4. Textliche Festsetzungen
5. Hinweise

6. Ortliche Bauvorschriften
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