|Anlage 4 zu Vorlage 2008/009 |

Textliche Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemafl} 8 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 500 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhausern je angefangene
350 gm eine Wohneinheit zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allge-
meinen Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der Baugrenze und der innerhalb des
Geltungsbereiches festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung, sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaf § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf § 14 BauNVO nicht zulassig.

In den Baugebieten gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fir die
Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, dall Geb&audeldngen bis maximal 20 m zul&ssig sind. In den
Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Doppel- und Einzelhduser zulassig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dafl} die Gebdudehohe in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebé&u-
des und die der ErschlielBung des Grundstiicks dienende offentliche StralRenverkehrsflache, ge-
messen in der Fahrbahnmitte.

GemaR § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Wallhecken bauliche Anlagen im Sinne der 88§
12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf- und Ab-
grabungen sowie Auffillungen auf den Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 7 m in den ge-
kennzeichneten Flachen unzulassig.

Im Bereich des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten ist die
Anlage von Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und Ausgéngen von der Stral3e Hohe Brink in das All-
gemeine Wohngebiet gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB nicht zulassig. Abweichend hiervon ist in den
festgesetzten Bereichen W 1 die Anlage einer Zu-/Abfahrt mit einer maximalen Breite von 5 m zu-
lassig.
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