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Aufstellung Bebauungsplan 86 - Gewer begebiet Autobahnkreuz
Oldenburg-Nord

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
) 07.04.2008 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.04.2008 V erwaltungsausschuss

Beschlussvor schlag:

1. DieAufstellung des Bebauungsplanes 86 — Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord nebst Begrtindung und Umweltbericht wird gemal3 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen.

2. Dieim Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage
sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom
07.04.2008 berticksichtigt.

3. Dem Entwurf des Bebauungsplanes 86 — Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord
nebst Begrindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

4. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger

offentlicher Belange werden geméi3 8 4a Abs. 2 in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 BauGB und
8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefhrt.

Sach- und Rechtdlage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung vom 16.10.2007 (siehe V orlage 2007/166)
die frihzeitige Beteiligung der Burger, der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange beschlossen.

Alswesentliche Stellungnahme hat der Landkreis Ammerland den Erhalt der im Westen des
Plangebi etes verlaufenden Wallhecke gefordert. Die Verwaltung schlégt vor, dieser Forde-
rung nicht zu folgen, da die Wallhecke fur die Herstellung der Erschlief3ungsanlagen ohnehin
auf grol3er Lange durchbrochen werden wird und somit der verbleibende Tell eine isolierte
Lage erhielte. Ferner wirde die verbleibende Wallhecke die industrielle Nutzung der angren-
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zenden Grundstiicke einschranken. Um eine moglichst freie Entscheidungswahl hinsichtlich
der Ausnutzbarkeit der kiinftigen Industriegrundstiicke zu erhalten, schlagt die Verwaltung
daher vor, diesen Belang hdher zu gewichten als die Argumente zum Erhalt der Wallhecke.

Auch die Niedersachsischen Landesforsten, Forstamt Neuenburg, haben sich zur gemeindli-
chen Planung geduiRert. In dieser Stellungnahme werden vornehmlich die zuvor vereinbarten
Regelungen zur Waldkompensation angesprochen, die nunmehr um die geanderten Aus-
gleichsflachen erganzt werden miissen. Hierzu wird es weitere Gespréche zwischen der Ge-
meinde und der Landesbehdrde geben.

Die Niedersachsische Landesbehérde fir Stral3enbau und Verkehr hat u.a. eine eingehende
Verkehrsuntersuchung fur den Kreuzungsbereich B211/Schafjiickenweg gefordert, um die
kinftigen Belastungen und deren Vertraglichkeit abzuschétzen. Die Gemeinde hat zwischen-
zeitlich durch das Planungsbiro IST e ne entsprechende Untersuchung vornehmen lassen und
diese mit der Landesbehérde fur Stral3enbau und Verkehr abgestimmt. Demnach ist die Ver-
traglichkeit durch die Schaffung sowie Anordnung von Abbiegespuren und entsprechend ver-
anderten Schaltzeiten der Signalanlagen gewéhrleistet.

Seitens der Burger gab es lediglich eine Stellungnahme, in der im Wesentlichen eine umfang-
reiche Eingriinung des Plangebietes und der Erhalt von Wallhecken gefordert wurden. Die
Verwaltung empfiehlt, dieser Forderung nicht nachzukommen, da nicht nur Unternehmen mit
Kundenverkehr auf eine Reprasentation an elner Hauptverkehrsstral3e wie der B 211 Wert
legen und somit die Attraktivitét eines modernen Industrie- und Gewerbestandortes auch von
der Moglichkeit abhéngt, al's Unternehmen von auf3en wahrgenommen zu werden. Dieses
trifft nicht nur fir das einzelne Unternehmen zu, sondern auch fir den gesamten Standort. So
ist davon auszugehen, dass sich gerade in der Anfangszeit die Prasentation erster Ansiedlun-
gen positiv auf die weitere Vermarktung des Standortes auswirken wird. Des Weiteren findet
mindestens im Osten des Plangebietes durch den Erhalt des nach § 28a Niedersachsisches
Naturschutzgebiet geschiitzten Biotopes eine Eingriindung statt. Eine Eingrtinung in stidliche
Richtung widerspricht der Absicht der Gemeinde, diesen Bereich langfristig im Rahmen einer
Erweiterung des Gebietes einer weiteren gewerblichen Nutzung zuzufihren. Die Gemeinde
sollte daher der Erweiterung eines autobahnnahen Industriegebietes an einem Standort mit
entsprechend bestehenden V orbel astungen den Vorrang gegentiber den Belangen von Natur
und Landschaft el nréumen.

Alle Stellungnahmen und die dazu erarbeiteten Abwéagungsvorschldge sind der Anlage 1 zu
entnehmen.

Mit Schreiben vom 20.02.2008 hat die SPD-Gemeinderatsfraktion einen Antrag mit folgen-
dem Wortlaut gestellt (siehe Anlage 6):

» 1. Das geplante Gewer begebiet Autobahnkreuz Oldenburg-Nord (Bebauungsplan 86) ist
unter Beibehaltung der vorhandenen Wallhecken insgesamt einzugrtinen. Auf der nordwestli-
chen Saiteist angrenzend an die B 211 ein mindestens 20 Meter breiter Baumgirtel zu erhal-
ten.

2. Das Gebiet wird als Gewerbegebiet entsprechend § 8 Baunutzungsver ordnung (BauNVO)
und nicht als Industriegebiet im Snne von § 9 Baunutzungsverordnung eingeplant.

3. Gleichzeitig ist der Hillersweg fur den Durchgangsverkehr zu sperren. Landwirtschaftliche
Fahrzeuge sind hiervon ausgenommen.*
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Hinsichtlich der ersten Forderung sind bereits oben Ausfiihrungen gemacht worden, in der die
Verwaltung den Verzicht auf eine nérdliche Eingrinung und den Erhalt der westlichen Wall-
hecke aus Grunden der Wirtschaftsforderung vorschlagt.

Der Verzicht auf die Ausweisung eines Industriegebietes (Gl) und ein stattdessen festgel egtes
Gewerbegebiet (GE) schrénkt die Gemeinde bei der Auswahl méglicher ansiedlungswilliger
Betriebe erheblich ein. Bereits ein mittel standisches Transportunternehmen mit néchtlichen
Verkehren kann nach Aussagen von Schallgutachtern in einem lediglich als Gewerbegebiet
(GE) ausgewiesenen Plangebiet nicht mehr zuldssig sein. Auch bei einem Mehrschichtbetrieb
kann es bereits zu Einschrankungen kommen, die das unternehmerische Handeln benachtelili-
gen wirden. Die Festsetzung eines Gl-Gebietes erlaubt zudem héhere Schallemissionen in der
Tageszeit, als dies bei einem GE-Gebiet zuléssig wére.

Die Ausweisung eines Gl-Gebietes in der geplanten Grolzenordnung dirfte in der Region ein
gewisses Alleinstellungsmerkmal haben, sodass die Gemeinde hier Gber einen hervorragenden
Standortvorteil gegentiber anderen Gemeinden verflgt. Die Verwaltung schléagt daher vor, bei
der GI-Ausweisung zu bleiben.

Die Sperrung des Hillerswegs ist nicht im Wege des Bebauungsplanes zu regeln, sondern eine
stral3enverkehrsrechtliche Angel egenheit, die nach erfolgtem Ausbau der Erschlief3ungsstra-
[3en und der Kenntnis der daraus entstehenden Folgen beraten werden sollte.

Weitere Informationen werden in der Sitzung durch das Planungsbiiro NWP présentiert.

Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger offentli-
cher Belange kénnen nunmehr unter Berlicksichtigung der Abwagungsvorschlage durchge-
fahrt werden.

Ubersicht Uiber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss | Friihzeitige Offent- | Offentliche Ausle- | Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss| lichkeits-/ Behorden- gung/ Behorden-

beteiligung beteiligung
BauPIUmStA 01.10.07| 23.10.07- 23.11.07 voraussichtlich voraussichtlich
VA 16.10.07 29.04.08.-29.05.08 Ratssitzung am

08.07.2008

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

Abwagungsvorschlége

Planzeichnung

Planzeichenerklérung

Textliche Festsetzungen

Hinweise

Antrag SPD Fraktion vom 20.02.2008

SoukcwbdpE
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