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Umlegungsverfahren gem. 88 80 ff Baugesetzbuch (BauGB)

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
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N 03.06.2008 V erwaltungsausschuss

) 08.07.2008 Rat

Beschlussvor schlag:

1. Fur das Wohngebiet Hankhausen (Bebauungsplanentwurf Nr. 87 — Wohnbaugebi et
Hankhausen), Flurstiick 248/16 und teilweise 399/15 der Flur 33 wird gem. 88 80 ff.
Baugesetzbuch (BauGB) ein vereinfachtes Umlegungsverfahren durchgefhrt.

Sach- und Rechtdage:

Wie bereits berichtet, hat ein Investor aus Oldenburg einen Antrag zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Baugebiet von 12 Wohneinheiten auf dem Grund-
stiick zwischen Denkmal sweg und Loyer Weg gestellt (siehe auch Vorlagen 2007/001,
2007/181 und 2007/182).

Zwischenzeitlich wurde auf Grundlage dieser Beratungen ein Vorentwurf zum Bebauungs-
plan Nr. 87 — Wohnbaugebiet Hankhausen sowie die entsprechende 39. Flachennutzungsplan-
anderung zur Durchfihrung der frihzeitigen Burgerbeteiligung beschl ossen.

Gegenstand der Planung sind nunmehr 12 Grundstiicke mit einer Grof3e zwischen 764 m? bis
1.382 m?, die eine Erschlief3ung der westlich liegenden Grundstticke vom Denkmal sweg und
der 6stlich liegenden Grundstiicke tber den Loyer Weg vorsehen. Dartiber hinausist eine ein-
geschossige Einzel hausbebauung mit Regelungen zur Dachneigung und Farbgestaltung fest-
gesetzt, um den dorflichen Charakter der Ortschaft Hankhausen zu betonen.

Der Flachennutzungsplan weist die Flache gegenwartig al's Flache fir die Landwirtschaft aus,
so dass hier im Parallelverfahren auch die Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig
ist.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belan-
ge wurde Ende letzten Jahres durchgefiihrt. Uber das Ergebnis wird gesondert im Rahmen der
Fortfihrung dieser Bauleitplane beraten (siehe Vorlagen Nr. 2007/258 und 2007/259). Diese
Beratung ist nicht Gegenstand dieses Beschlusses zum Umlegungsverfahren.

Fur den Ortstell Hankhausen gibt es bislang lediglich Auf3enberei chssatzungen nach § 35
Abs. 6 BauGB fur einen Teilbereich des Denkmal sweges, des Loyer Weges sowie der Em-
soldstral%e. Die AulRenbereichssatzungen beinhalten die Umgrenzung des Plangebietes und
Bebauungskriterien nach § 34 BauGB mit Einschrankungen hinsichtlich der Mindestgrofie.
Diese Planbereiche grenzen an das o. g. geplante Wohnbaugebiet Hankhausen (siehe Anlage
1).

Die geplante Wohnbebauung soll durch einen Investor auf Grundlage des Bebauungsplanes,
eines Stadtebaulichen V ertrages sowie enes Erschlief3ungsvertrages durchgefihrt werden. Da
die Gemeinde bereits infrastrukturelle Mal3nahmen zugunsten dieses Gebietes durchgeftihrt
hat, soll im Rahmen eines Umlegunsgverfahrens eine Beteiligung hieran erfolgen

Beziiglich der Darstellung und Wirkung el nes stadtebaulichen Umlegungsverfahrens wird auf
die Mitteilungsvorlage 2008/067 verwiesen.

Daessich bei der geplanten Wohnbauflache in Hankhausen um eine Ubersichtliche Grund-
stucksflache handelt, die lediglich einen Eigentimer aufwelst, bietet es sich zur Beschleuni-
gung des Verfahrens an, eine vereinfachte Umlegung gem. 88 80 ff. BauGB durchzufihren,
well dieses verfahrensverkirzt durchgeftihrt werden kann.

Fir die Durchfiihrung des Umlegungsverfahrens sowie ggfls. fiir die Ubertragung der Aufga-
ben zur Durchfiihrung der vereinfachten Umlegung auf eine andere geeignete Stelleist gem. §
80 BauGB i. V. m. 846 BauGB ein Ratsbeschluss notwendig. Einer Anordnung der verein-
fachten Umlegung durch die Gemeinde bedarf es nicht.
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Das Verfahren verlauft dann nach dem nachfol genden dargestellten Schema ab:

Vorbereitende Arbeiten
Verhandlungen mit den Beteiligten
Ermittlung von Rechten (8 80 Abs. 2 BauGB)

l

Entwurfsarbeiten
Festlegen der neuen Grenzen
Wertermittlung
Berechnung der Wertunterscheide (§ 81 Abs. 1 BauGB)
Neuordnung der Dienstbarkeiten, Baulasten u. bei Zustimmung Grundpfandrechte (8 80 Abs.
4 BauGB)

l

Erorterung (8 82 Abs. 1 BauGB) mit den Beteiligten

l

Beschluss Uiber die vereinfachte Umlegung (8 82 BauGB)
Nachweis des Neuzustandes in Karte und Verzeichnis
Geldleistung, Neuordnung von Rechten, andere V ereinbarungen
Zustellung an Betelligte
Unanfechtbarkeit, wenn Uber Rechtsbehelfe endguiltig entschieden

l

Inkrafttreten (8 83 BauGB)
durch ortsibliche Bekanntmachung der Unanfechtbarkeit
teilweise Inkrafttreten maoglich

l

Wirkung (8 83 Abs. 2 BauGB)
Die neuen Grundstiicke treten auf3erhalb des Grundbuches anstelle der alten; Einweisungin

den Besitz
A4 A4 A4
Mitteilung an den Gut- Berichtigung offentli- Finanzielle Abwicklung
achterausschuss (8195 cher Bicher (84 8§81 Abs. 2 BauGB
BauGB) BauGB)
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Innerhalb des Verfahrens wird die Umlegung mit dem betroffenen Eigentimer erdrtert. Dabel
wird dargestellt, wie die Flachen im Urzustand ausgesehen haben und nach der Erdrterung
neu aufgeteilt werden. Hierbei ist eine Orientierung am Gestaltungskonzept zum Wohnbauge-
biet Hankhausen (siehe Anlage 2) vorgesehen.

Die Kosten des Umlegungsverfahrensist vom Eigentiimer zu tragen. FUr den Eigentimer oder
auch Erwerber dieser Grundstticke hat das Verfahren der Umlegung den Vorteil, neu geordne-
te Grundstiicke bereits vermessen zu erhalten, die dann auch kataster- und grundbuchmafdig
neu geordnet sind.

Parallel zum Umlegungsverfahren werden fir das Wohnbaugebiet Hankhausen noch entspre-
chend ein stadtebaulicher Vertrage und ein Erschlief3ungsvertrag geschlossen, in denen im
wesentlichen die finanzielle und technische Abwicklung geregelt werden.

Dariiber hinaus ist das Bauleitplanverfahren fir das Wohnbaugebiet Hankhausen fortzufih-
ren, da fur den Umlegungsbeschluss wesentliche V oraussetzung der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan ist. Die entsprechenden Beschliisse sind in einer gemeinsamen Ratssitzung
voraussichtlich im Dezember 2008 vorgesehen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Umlegungsverfahrens sind durch den Eigentimer zu tragen.

Anlagen:

Anlage 1: Stadtebaukataster fir den Ortsteil Hankhausen
Anlage 2: Gestaltungskonzept zum Wohnbaugebi et Hankhausen
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