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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/091
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GB 3 Datum: 29.05.2008
Sachbearbeiter/in: Herr Guido Zech

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 79 B - Stdlich Schlosspark

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0O 23.06.2008 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
N 01.07.2008 V erwaltungsausschuss

Beschlussvor schlag:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 79 B — Stidlich Schlosspark mit 6rtlichen Bauvor-
schriften und Umweltbericht wird gemél3 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschlos-
sen.

2. Dieim Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge eingegangenen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie
der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en vom 23.06.2008 be-
rucksichtigt.

3. Dem Entwurf des Bebauungsplanes 79 B — Stdlich Schlosspark nebst Begriindung und
ortlichen Bauvorschriften sowie Umweltbericht wird zugestimmt.

4. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange werden geméi3 8§ 4a Abs. 2 in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 BauGB und
8 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

5. Das stédtebauliche Gestaltungskonzept wird entsprechend dieser V orlage angepasst.

Sach- und Rechtdlage:

Die Gemeinde hatte seinerzeit im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 79 A — Siid-
lich Schlosspark (1. Bauabschnitt) zunéchst das gesamte Plangebiet zum Gegenstand der ers-
ten Beteiligungsstufe gemacht, um spéter aufgrund aktueller Nachfrage nach weiteren Bau-
grundstticken kurzfristig reagieren zu kénnen. Auf die Vorlage 2005/235, dieim Verwal-
tungsausschuss am 13.12.2005 beschl ossen wurde, wird Bezug genommen.
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Nachdem sich nunmehr der vollsténdige Abverkauf der Grundstiicke des ersten Bauabschnit-
tes abzeichnet, soll gegen Herbst/Winter 2008 das Wohnbaulandangebot erhéht werden.

Das der Planung zugrunde liegende stédtebauliche Gestaltungskonzept wurde teilweise ver-
andert und gibt eine Ubersicht (iber die weiteren Bauabschnitte (siehe Anlage 5).

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes 79 B umfasst zwel separate Teilbereiche, die
unterschiedliche Kauferschichten ansprechen sollen.

Der nordliche Bereich soll vornehmlich zu grof3en Grundstticken tiber 1.000 m? fihren und
wird voraussichtlich ca. sieben Parzellen beinhalten. Samtliche Grundstticke werden tber den
Loyer Weg erschlossen, der in diesem Abschnitt mit Umsetzung der Erschlief3ungsmalinah-
men auf 50 km/h begrenzt werden wird. Fur diese Erschlief3ung wird pro Baugrundstiick ein
Wallheckendurchbruch von 5 m zum Anlegen einer Zufahrt erlaubt. Im Ubrigen wird die
Wallhecke entlang des L oyer Weges erhalten. Westlich wird ein nach Stiden verlaufender
Fuf3- und Radweg angel egt, der diesen Planbereich sowie den dritten und vierten Bauabschnitt
furlaufig an den Loyer Weg anbinden wird. Uber diesen Ful3- und Radweg wird die Entfer-
nung der Wohngrundstticke zum Schlosspark verkirzt, welcher letztlich diesem Baugebiet
seinen Namen gegeben hat und daher auch in den Wegebeziehungen eine wichtige Rolle spie-
len sollte. Entlang der westlichen Plangrenze wird entlang des verbliebenen Betriebsgrundsti-
ckes,, Vorwerk® eine neue Wallhecke angelegt. Dies fuhrt neben einer naturschutzfachlichen
Aufwertung zu einer sichtbaren Abgrenzung der Wohngrundstticke zum Betriebsgelande

» vorwerk®.

Der stidliche Bereich soll dagegen vornehmlich kleinere Grundstiicke ab ca. 600 m? ermdgli-
chen und wird voraussichtlich zu ca. 20 Parzellen flihren. Samtliche Grundstiicke werden Uber
eine neue, vom Eingangsplatz des Baugebi etes abzweigende Stral3e erschlossen. Eine Anbin-
dung an den kiinftigen 3. und 4. Bauabschnitt ist nicht vorgesehen, um mit dieser rédumlichen
Trennung zum Zwecke der Verbesserung der Wohnqualitéten die Zahl der Verkehre zu redu-
zZieren.

Insgesamt werden mit den beiden Teilbereichen des 2. Bauabschnittes ca. 27 Grundstiicke
beplant. Der spétere 3. Bauabschnitt wird voraussichtlich ca. 24 Grundstiicke und der 4. und
letzte Bauabschnitt ca. 29 Grundstiicke umfassen.

Hinsichtlich der stédtebaulichen Festsetzungen tragt der gesamte 2. Bauabschnitt grundsétz-
lich den Anforderungen aktueller Baustile wie z. B. dem mediterranen Wohnen Rechnung,
indem eine zweigeschossige Bebauung bei gleichzeitiger Hohenbegrenzung von 9,50 m er-
moglicht wird. Durch diese Begrenzung wird einer Uberhthung der zul &ssigen Gebaude ge-
gentiber dem 1. Bauabschnitt vorgebeugt.

Dawie oben bereits beschrieben die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange bereits durchgefiihrt wurde, ist Gber die
seinerzeit eingereichten Stellungnahmen fr diesen Planbereich nunmehr abermals abzuwé-
gen. Es wird darauf hingewiesen, dass die damaligen Stellungnahmen aufgrund einer seiner
Zeit anderen Konzeption (u.a. Sperrung des Loyer Weges) abgegeben wurden und vor dem
Hintergrund der daraus veranderten Planung gegenwartig teilweise sinnfrei erscheinen mo-
gen.

Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und
Stral3en durch das Planungsbiro NWP gegeben.
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Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger offentli-
cher Belange kénnen nunmehr unter Berlicksichtigung der Abwagungsvorschlage durchge-

fuhrt werden.

Ubersicht Uiber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/
Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Offent-
lichkeits-/ Behor den-
beteiligung

Offentliche Ausle-
gung/ Behorden-
beteiligung

Satzungsbeschluss

BauPlUMStA 12.12.05
VA 13.12.05

20.12.05- 10.01.06

17.06.08-17.07.08

Ratssitzung am
23.09.2008

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel fur die Bauleitplanung stehen zur Verfligung.

Anlagen:

Planzeichnung

agrwNE

Abwagungsvorschlag

Planzeichenerklarung
Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise
Stadtebauliches K onzept
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