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Gemeinde Rastede — Bebauungsplan Nr. 86 "Autobahnkreuz Oldenburg-Nord"
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
und der Behordenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH
PTI 11

PuB 5.n

PoststralRe 1-3

26122 Oldenburg

23.05.2008

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Bedenken und An-
regungen.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin:

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie zur Koordinierung mit dem StraRenbau und den Bau-
maflnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaf3nahmen im Plan-
bereich der

Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH
TI Niederlassung Nordwest

PTI 11

26119 Oldenburg

Tel.: (04 41)234-6577

So frih wie méglich vor Baubeginn angezeigt werden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Im Zuge der nachfolgenden Ingenieurplanung fiir
die ErschlieBungsanlagen werden die erforderlichen Malinahmen frihzeitig mit
den betroffenen Versorgungstragern abgestimmt.

oowv
GeorgstralRe 4
26919 Brake

24.04.2008

In unserem Schreiben vom 25.10.2007 — T la — 906/07/he —
haben wir bereits eine Stellungnahme zum oben genannten
Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere da-
maligen Hinweise beachtetet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Anregungen und Hinweise wurden bereits abgewogen. Sie werden soweit sie
fur die Bauleitplanung von Belang sind, berticksichtigt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Schreiben vom
25.10.2007

Im Bereich des Bebauungsplangebietes befinden sich Ver-
sorgungsleitungen DN 200. Diese dirfen weder durch Hoch-
bauten oder durch eine geschlossene Fahrbahndecke, aulRer in
den Kreuzungsbereichen, tberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW — Ar-
beitsblatt W 400-1- Sicherheitsabstdande zu den Versorgungs-
leitungen einzuhalten. AuRerdem weisen wir darauf hin, dass
diese gemaR DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen Uberpflanzt
werden durfen.

Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ge-
gebenenfalls fur die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits
vorhandenen Versorgungsleitungen als teilweise erschlossen
angesehen werden. Wann und in welchem Umfang eine Er-
weiterung durchgefihrt wird, missen die Gemeinde Rastede
und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der Er-
schlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsplangebiet um ein
Gewerbegebiet handelt, kann eine Erweiterung nur auf der
Grundlage der AVB Wasser V und unter Anwendung des 8 5
der Allgemeinen Preisregelungen des OOWYV durchgefihrt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur die ordnungsgeméafRle
Unterbringung von Versorgungsleitungen der Freiraum von
Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen der
erforderlichen Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungs-
arbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen ver-
sehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes
W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschliissen z vermeiden, sollte der Freiraum fir die
Versorgungsleitungen erst nach erfolgter Bebauung der Grund-
stiicke endgiiltig gepflastert werden.

Die genannte Leitung verlauft entlang des Hillers Wegs. Es wird ein ent-
sprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Ein Ausbau des
Weges sudlich der Einmindung der ErschlieBung des Industriegebiets ist, nach
gegenwartigem Stand der Planung, nicht vorgesehen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der Ausbauplanung beriicksichtigt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfihrungen
Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes ein-
treten, lehnen wir fir alle hieraus entstehenden Folgeschaden
und Verzdgerungen jegliche Verantwortung ab.

Im Interesse des der Gemeinde obliegenden Brandschutzes
kdénnen im Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbeiten Unter-
flurhydranten eingebaut werden. Lieferung und Einbau der
Feuerléscheinrichtungen regeln sich nach den bestehenden
Vertragen.

Wir bitten, die von Ihnen gewtinschten Unterflurhydranten nach
Rucksprache mit dem Brandverhitungsingenieur in den ge-
nehmigten Bebauungsplan einzutragen.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnungen der vorhandenen Versorgungsleitungen in
dem anliegenden Planausschnitt ist unmafR3stablich. die genaue
Lage der Leitungen gibt Ihnen Dienststellenleiter Herr Kaper,
Tel.: 04488/845211, von unserer Betriebsstelle in Westerstede
in der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Nach Abschluss des Verfahrens wird dem OOWYV eine Abschrift des Bebauungs-
planes einschlie3lich Begriindung zugesendet.

ZVBN
Willy-Brandt-Platz 7
28215 Bremen

Email vom 29.05.2008

Stellungnahme:

Erganzende Informationen zum Offentlichen Personennahver-
kehr:

Das geplante Gebiet wird im 6stlichen Bereich durch die Halte-
stelle "Loy, Abzw. Ipwege" an das Netz des Offentlichen Perso-
nennahverkehrs angeschlossen. Die Haltestelle liegt in ful3-
laufiger Entfernung (wobei man von einem Radius von 600m
ausgeht).

An der Haltestelle verkehrt die VBN-Linie 342 von Montag bis
Samstag, jedoch nur im Rahmen der Schulerbeférderung.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass der westliche Teil des
geplanten Gebietes nicht durch den OPNV erschlossen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Aussagen zum 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr werden ergénzt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

29.05.2008

Zu meinen naturschutzfachlichen und wasserrechtlichen An-
regungen verweise ich auf meine Stellungnahme zum Entwurf
der 38. Flachennutzungsplananderung.

Zur ausreichenden Beriicksichtigung der in meinem Regionalen
Raumordnungsprogramm festgelegten Grundsatze der Raum-
ordnung (Vorsorgegebiete) zu Natur und Landschaft, Forstwirt-
schaft und Erholung und zur Verbesserung der Landschafts-
struktur rege ich an, weitergehende Festsetzungen zur Ein-
bindung des Plangebietes in die Landschaft zu treffen

Bei meiner Unteren Wasserbehorde ist nach Vorlage und Ab-
stimmung des Entwasserungskonzeptes eine Erlaubnis fur die
Einleitung des Oberflachenwassers sowie eine wasserrecht-
liche Genehmigung fur den Bau des Regenrickhaltebeckens zu
beantragen.

Meine Untere StralBenverkehrsbehdrde weist darauf hin, dass
Anderungen an der Lichtsignalanlage sowie ein eventueller
Ausbau des "Knotenpunktes" B 211/K 135/Schafjickenweg nur
mit Zustimmung des jeweiligen StralRenbaulasttragers auf Kos-
ten der Gemeinde Rastede durchgefiihrt werden kénnen.

Die naturschutzfachlichen und wasserrechtlichen Anregungen werden im Zuge
der 38. Flachennutzungsplandnderung abgewogen.

Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.

Eine Eingriinung des geplanten Industriegebiets bleibt Ostlich des Geltungs-
bereichs mit einer baumumstandenen Teichflache erhalten. An der B 211 sind
eine teilweise mehrreihige Baumreihe und eine kleine Teichflache vorhanden.
Letzteres wird als ein gemafd § 28a NNatG geschiitztes Biotop samt Geholz-
bestand im Bebauungsplan entsprechend gesichert.

Die Gemeinde hat entschieden, die im Gebiet befindliche Wallhecke ab der ins
Plangebiet fihrenden PlanstraBe, einschliellich eines Wallheckenschutzstrei-
fens, im Bebauungsplan festzusetzen. Die Wallhecke und der Schutzstreifen
dirfen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur zur Er-
schlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke vom Hillers Weg fir die Anlage
einer Grundstickszu-/abfahrt je Baugrundstick unterbrochen werden. Damit
kommt die Gemeinde den Anregungen des Landkreises und den der Burger
nach.

Zusétzliche Eingrinungsmaflnahmen sind im Sinne der Wirtschaftsférderung an
diesem Standort nicht vorgesehen.

Die Gemeinde raumt der Erweiterung eines autobahnnahen Industriegebietes an
einem Standort mit entsprechend bestehenden Vorbelastungen den Vorrang
gegenuber den Belangen von Natur und Landschaft ein und verzichtet daher auf
die Festsetzung von Begriinungsmafnahmen auf den Industriegrundstiicken.

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Rastede wird im Zu-
sammenhang mit den geplanten Manahmen eine Abstimmung mit dem Stra-
Benbaulasttrager herbeifiihren.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Ich bitte, die Begrindung an die geénderte Planung (Be-
messung der offentlichen StraRenverkehrsflachen) anzupassen
und Differenzen zwischen der Planzeichnung (6ffentliche Grin-
flachen) und der Begriindung (private Grinflachen entlang der
StraBenverkehrsflache im Westen und im Bereich des ge-
planten Regenriickhaltebeckens) auszurdumen.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Planzeichnung und Begriindung werden auf-
einander abgestimmt.

Niedersachsische Lan-
desbehdrde fiir Stra-
Renbau und Verkehr
GB Oldenburg
KaiserstralR3e 27

26122 Oldenburg

28.05.2008

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 86 grenzt an die
B 211 auferhalb einer festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Die von der Nds. Landesbehdérde fir StraRenbau und Verkehr -
Geschéftsbereich Oldenburg - (nachfolgend NLStBV-OL) zu
vertretenden Belange sind von der vorliegenden Bauleitplanung
betroffen.

Zum Bebauungsplanentwurf in der aktuellen Fassung vom April
2008 nehme ich wie folgt Stellung:

1. Dem Bebauungsplanentwurf liegt eine Untersuchung des
Ingenieurbiros IST, Schortens vom Februar 2008 an, in der auf
Grundlage einer Knotenstromzahlung aus dem Jahr 2007 und
einer berechneten Verkehrserzeugung durch die Bebauungs-
plangebiete 77 a und 86 das Verkehrsgeschehen im Bereich
des Knotenpunktes B 211/K 135/ Schafjickenweg untersucht
wurde.

Hierzu weise ich auf folgendes hin:
a) Fur den Verkehr auf der auf der B 211 und der K 135 wur-

de keine Prognose der Verkehrsaufkommen durchgefuhrt.
Allgemein Ublich ist ein Prognosezeitraum von 15 Jahren.

Im Verkehrsgutachten vom Februar 2008 wurde wir auf Seite 3, letzter Absatz
festgestellt:

" Eine allgemeine Zunahme der Verkehrsbelastung bis zum Jahr 2020 wurde
nicht angesetzt, da diese in der hier berechneten Umlegung bereits enthalten ist.”

Durch die Umlegung der Neuverkehre auf den Knotenpunkt B
211/K135/Schafjickenweg erhoht sich auch die Verkehrsbelastung auf der B
211. Die Belastung des 6stlichen Knotenpunktarmes steigt um 32% auf 1706
Kfz/h in der Hauptverkehrszeit, die des westlichen Armes steigt um 5% auf 1171
Kfz/h in der Hauptverkehrszeit. Ein Aufschlag zur Beriicksichtigung einer all-
gemeinen Entwicklung wirde bedeuten, die zusatzlichen Verkehre teilweise
doppelt einzubeziehen, was zu einem unrealistischen Ansatz der zukinftigen
Belastung geflhrt hatte.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

b) Die Verkehrsflusssimulation wurde mit dem sudlich der
B 211 zuné&chst geplanten Kreisverkehrsplatz durchgefihrt.
Aus den Unterlagen geht nicht hervor, wie sich die im aktu-
ellen Bebauungsplanentwurf dargestellte Knotenpunktspla-
nung Schafjickenweg/Hillers Weg/PlanstralBe auf den
Kreuzungsbereich B 211/K 135/Schafjickenweg auswirken
wird.

2. In der unter 1. genannten Untersuchung werden fir den
Kreuzungsbereich B 211/K 135/Schafjickenweg verschiedene
Empfehlungen zu Ausbaumafinahmen getroffen. Von der Ge-
meinde ist zunachst vorgesehen, den Schafjickenweg auszu-
bauen und das Signalprogramm der Lichtsignalanlage anzu-
passen (vergl. Pkt. 3.2.5, S. 16, 6. Absatz der Begriindung).

Uber diese MaRnahmen hinaus halt die NLStBV-OL einen zeit-
gleichen Ausbau der Einmindung der K 135 (Anlage von 2
Fahrstreifen fur die Einfahrt in die Kreuzung) fir erforderlich.
Damit ist eine sofortige Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse
verbunden, auch wenn dies aus Leistungsféhigkeitsgriinden
zunachst nicht notwendig sein sollte.

Die aufgrund der Bauleitplanungen der Gemeinde im Kreu-
zungsbereich B 211/K 135/Schafjickenweg notwendig werden-
den AusbaumalRnahmen, sind zu Lasten der Gemeinde durch-
zuftihren. Ich verweise hierzu auch auf die Stellungnahme des
StralRenbauamtes Oldenburg-West zum Bebauungsplan Nr. 66
vom 14.01.2000. Vor Baubeginn ist gemaR § 12 FStrG der
Abschluss einer Vereinbarung zwischen der Gemeinde Raste-
de, dem Landkreis Ammerland und der Bundesrepublik
Deutschland erforderlich.

Im Verkehrsgutachten wird auf Seite 5, letzter Absatz festgestellt:

"Wird der Kreisverkehr durch einen vierarmigen Knotenpunkt ersetzt, so sollte die
am starksten belastete Achse (hier in dasGewerbegebiet des B-planes Nr. 86) als
VorfahrtstraBe ausgebildet werden, um einen Ruckstau bis zur B 211 zu ver-
meiden."

Wenn vom Knotenpunkt B 211/K135/Schafjlickenweg in Richtung Siiden fahrend
die Achse in das Gewerbegebiet Nr 86 als Vorfahrtstral3e ausgebildet wird, sind
Ruckstaus bis auf die B 211 nicht zu erwarten.

Die Gemeinde wird die Empfehlung entsprechend umsetzen.

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Verkehrsprognose zur Uberpriifung
der Leistungsfahigkeit der Kreuzung B 211/K 135/ Schafjlickenweg trifft ver-
schiedene Empfehlungen zu AusbaumafRnahmen.

Fur die zur Steigerung der Leistungsfahigkeit notwendigen Ausbaumafnahmen
werden die entsprechenden Flachen in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans einbezogen. Eine Umsetzung der einzelnen MalRnahmen erfolgt bedarfs-
abhangig.

Mit den beschriebenen MaRnahmen weisen auch bei Vollauslastung der Gewer-
begebiete die Fahrbeziehungen auf der B 211 noch die Qualitatsstufe A auf.

Die Anregung wird bertcksichtigt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

3. GeméaR einer Besprechung vom 29.02.08 bei der Gemeinde
sollen aus Richtung Loy kommend vor der Kreuzung
B 211/K 135/Schafjiickenweg beidseitig Bushaltestellen fir den
Wesersprinter eingerichtet werden.

Ausbauplane liegen der NLStBV-OL noch nicht vor. Es kann
daher nicht beurteilt werden, ob samtliche evtl. notwendige
Ausbaumafnahmen im Kreuzungsbereich B 211 / K135 /
Schafjlickenweg im Bebauungsplanentwurf planungsrechtlich
abgesichert werden.

4. Gegen das vorgesehene Regenriuckhaltebecken in der Bau-
verbotszone der B 211 bestehen keine grundséatzlichen Be-
denken, so dass fur die geplante Festsetzung des RRB eine
Ausnahme von den Bestimmungen des 8 9 (1) FStrG gem.
89 (8) FStrG zugelassen wird. Die Ausfiihrungsplanung ist der
NLStBV-OL zur Zustimmung vorzulegen.

5. Hinweis zu Nr. ¢) der Abwagung der Gemeinde:

In Pkt. 3 meiner Stellungnahme vom 15.11.07 war die Tabelle 8
des Schalltechnischen Gutachtens gemeint, nicht der Ver-
kehrsprognose. In der Tabelle sind teilweise falsche Angaben
zu den StralRenabschnitten und den zulédssigen Geschwindig-
keiten enthalten.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Zif-
fer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Uber-
sendung von zwei Ablichtungen der giiltigen Bauleitplanung
einschlieR3lich Begriindung.

Die Gemeinde wird aufRerhalb des Bebauungsplanverfahrens prufen, in wie weit
Bushaltestellen fiir den Wesersprinter eingerichtet werden. Konkrete Ausbau-
plane liegen derzeit nicht vor. Sobald eine Entscheidung getroffen worden ist und
konkrete Planungen vorliegen, wird die NLStBV-OL beteiligt.

Eine planungsrechtliche Absicherung der Haltestellen im Bebauungsplan ist nicht
erforderlich. Die bisherigen Festsetzungen stehen der Herstellung von Bushalte-
stellen nicht entgegen.

Der Hinweis wird berticksichtigt. Sobald Ausbaupléne fir das Regenruckhalte-
becken vorliegen werden diese der NLStBV-OL zur Zustimmung vorgelegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Gutachten wird redaktionell Giber-
arbeitet.

Nach Abschluss des Verfahrens werden der Nds. Landesbehdrde fiir StraBenbau
und Verkehr — AuRBenstelle Oldenburg — zwei Abschriften des Bebauungsplanes
einschlieB3lich Begriindung zugesendet.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1.
2.

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Email vom 23.05.2008
Gemeinde Jade, Email vom 05.05.2008
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NI Private Ein- Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' wender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Heike Frerichs, Sehr geehrter Herr Burgermeister,

Manfred Meins,
Gisela von Ohlen,

Angelika Condit-
Dannemann,

Cord Diepholz,

26180 Wahnbek
/lpwege

Unser-Wahnbek-
Ipwege.de

Offener Brief

April 2008

das vergangene Jahr beenden Sie recht philosophisch, indem Sie
in lhrem GruBwort zum Jahreswechsel den Griechischen Aristo-
teles mit den Worten bemihen: "Wir kdnnen den Wind nicht &an-
dern, aber wir kdnnen die Segel richtig setzen" und dann stolz
feststellen, im vergangenen Jahr "viele Segel gesetzt" und damit
"das Gesicht der Gemeinde nachhaltig verdndert" zu haben.

In der Tat, Sie verandern das Gesicht unserer Gemeinde! Nach-
haltig, nachhaltiger geht’s nicht. Und es kommt ja alles noch viel
schlimmer. Und es wird eher hasslicher, das Gesicht.

So haben wir mit Erstaunen auf der Birgerversammlung in
Wahnbek am 5. Mé&rz |hre Ausfiihrungen zum geplanten Indust-
riegebiet und zuletzt lhre Bemerkungen im Bericht "Kontroverse
um Industriegebiet" der Rasteder Rundschau vom 16. Marz 2008
zur Kenntnis genommen!

Rastede benétigt, sagen Sie, unbedingt ein weiteres unein-
geschranktes Industriegebiet (schén umschrieben mit "Industrie-
park"), das vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben
dient, die in anderen Gewerbegebieten unzuléssig sind, wie es
89 (1) BauNVO beschreibt. Das heif3t, hier sollen stérende In-
dustriebetriebe angesiedelt werden, die Uber einen normalen
Gewerbebetrieb  hinausgehende  Emissionen  wie  Ver-
unreinigungen der Luft durch Abgase und Gertiche, L&rm und
andere Stérungen verursachen.

Sie verweisen darauf, dass es im "Nordwesten insgesamt eher
weniger Industriegebiete" gabe und dass "wir alle Bedingungen
erfillen, um am Nordkreuz Industrie anzusiedeln”. Das sei "ein
enormer Vorteil beim Werben um Betriebe". Das zahlt. Sonst gar
nichts.

Die nebenstehenden Aussagen sind flr den Abwagungsvorgang nicht relevant.
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Nr.

Private Ein-
wender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Dieses Vorhaben, wenn auch in damals viel kleineren Dimensio-
nen, erinnert viele Einwohner Ipweges und Wahnbeks fatal an
das Jahr 1998, als Sie mit Macht versuchten, die Ansiedlung
Schweinezuchtverband Weser-Ems in Ipwege durchzusetzen und
einem geballten Birgerprotest gegenuber standen.

Im vergangenen Jahr beunruhigten Sie — nicht nur — die um-
liegenden Bewohner der Gewerbegebiete AK OL-Nord und Brom-
beerwerg mit der geplanten Ansiedlung eines mit Palmél be-
triebenen Blockheizkraftwerks, das vermutlich enorme Geruchs-
und andere Emissionen mit sich gebracht hatte. Aber zum Gliick
der Bewohner hat dieser Investor wohl von seinen Planen Ab-
stand genommen.

Zwar behaupten Sie immer wieder, nur Betriebe anzusiedeln, "die
Zu uns passen”, wenn's aber darauf ankommt, nehmen Sie aber
jeden, s. o. einerlei, ob er nun in die Landschaft und zu unserem
(Luftkur-)Ort passt oder nicht. Und so wird es sicherlich auch hier
werden.

"Ich will alles, ... und noch viel mehr ..." mit diesem Zitat aus ei-
nem deutschen Schlagertext kdnnte man lhr Bestreben auch hier
benennen. Gut 21 ha Wald- und Ackerflache in exponierter Lage
wollen Sie vernichten (das ist die zehnfache Grol3e des neuen
Baugebiets 63 F am Hohe Brink, um vielleicht eine Vorstellung
vom Flachenverbrauch zu haben), wollen sie zubetonieren und
asphaltieren und mit blendenden, protzigen, meist hésslichen,
unproportionierten Bauten voll stellen, die weit in die Landschaft
hineinwirken (qualmende, stinkende Schlote einer Millver-
brennungsanlage vielleicht mag man sich hier noch gar nicht
vorstellen). Kein Baum soll hier stehen bleiben.

Wir finden es geradezu erschreckend, dass Sie sich schon im
Vorfeld so eindeutig festlegen, was die Einbindung der Industrie-
bauten in die Landschaft angeht! Von einem harmonischen Uber-
gang des Gewerbegebietes zur freien Landschaft halten Sie gar
nicht. Sie und — wie Sie behaupten — auch die Investoren wollen
von weitem gesehen werden.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen sind fir den Abwagungsvorgang nicht rele-
vant.
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Nr.

Private Ein-
wender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Sie, Herr Decker, haben keinerlei Verstéandnis fur die Menschen
vor Ort — auch die SPD-Ratsfraktionen winscht eine Einbindung
in die Landschaft mittels eines Baumgurtels (sieche NWZ
25.02.08) — ja, Sie Uberziehen die, die sich um die Zukunft unse-
rer Dérfer Sorgen machen, mit Spott. Anders kann man lhre
suffisante Bemerkung in der Rasteder Rundschau vom 16.03.08
doch nicht lesen: "Die Firmen in Rastede miussten sich nicht
hinter Baumen verstecken, denn es ist keine Schande, ein Ge-
werbe zu betreiben!"

Nur schwer vorstellbar, wie angesichts |hrer Vorfestlegungen
Uberhaupt noch ein unvoreingenommener Abwagungsprozess im
Bauleitplanverfahren stattfinden kann! Das Ganze nur eine Far-
ce? Nur demokratischer Klimbim, da in unserer Gemeinde nur
lhre Mitteilung z&ahlt und Sie die Macht haben, diese auch durch-
zusetzen?

Unbegreiflich auch, dass Sie Uberhaupt nicht bereit sind, das
Umweltbewusstsein der Birgerin solche Planungen, die tief-
greifende, irreparable Auswirkungen zeitigen werden, einzu-
beziehen und ihnen deutlich zu machen, wie Sie deren ernst-
haften Anregungen und Bedenken Rechnung tragen wollen. Die
hier vorgesehenen ErsatzmalRnahmen kann kein Anwohner und
Betroffener als Verbesserung in seinem Umfeld erkennen, im
Gegenteil!

Vergessen Sie bitte nicht, dass Landschaft und Natur uns allen
gehdrt. Und nicht Ihnen und den Investoren!

Die vorgesehene Planung beruht nicht auf der Willkiir der Gemeinde, sondern aus
der Abwagung offentlicher und privater Belange. Die MalRnahme ist im Gesamt-
zusammenhang zu bewerten. Die Gemeinde hat nicht ausschlief3lich die Belange
der betroffenen Anwohner der ndheren Umgebung zu wirdigen, sondern auch die
Interessenlage der Gemeinde mit in ihrer Abwégung einzustellen.

Zurzeit verfugt die Gemeinde nicht Uber ausreichende gewerblich-industrielle
Bauflachen. Die als Alternative in Betracht kommenden Flachen sind derzeit nicht
verfugbar und wirden im Ubrigen ebenfalls einen Eingriff in den Naturhaushalt
nach sich ziehen.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung eine nach-
rangige Bedeutung fir die Erholung bei. Mit der Konzentration von gewerblichen
Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord werden andere fir
die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche weniger belastet.

Planungsrechtlich sind die Eingriffe, die durch die Planung vorbereitet werden
ausreichend berucksichtigt.

Ausgleichsmaflinahmen /-flachen fiur das Schutzgut ,Mensch” sind unter natur-
schutzfachlichen Gesichtpunkten nicht erforderlich.
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Dass dieses Industriegebiet unsere Landschaft unwiederbringlich
zerstort, nehmen Sie bewusst oder wenigstens billigend in Kauf.
Fir Sie zahlen ausschlieBlich wirtschaftliche und fiskalische Ar-
gumente.

Wir wollen keine ausgeraumte Landschaft, wir wollen die Natur
hier vor Ort erhalten. Ausgleichspflanzungen mussen in unmittel-
barer N&ahe durchgefiihrt werden und nicht in irgendwelchen
"Flachenpools" irgendwo im Ipweger Moor oder an den Auto-
bahndadmmen. Unsere Dorfer gehen sonst vor die Hunde.

Bedenken Sie bitte, dass Sie mit einem verdorbenen Ortsbild
Unzufriedenheit fir Generationen saen.

Wir fordern Sie auf, das Gewerbegebiet nicht langer als "unein-
geschranktes Industriegebiet" zu planen, sondern den vor-
handenen benachbarten Gewerbegebieten gleichzustellen.

Wir fordern, den vorhandenen Baumbestand, der Uberwiegend
aus Nadelholzern besteht, auf der 20 m breiten (gesetzlich vor-
geschriebenen) nicht Gberbaubaren Abstandsflache entlang der
B 211 zu erhalten und durch Laubb&ume und —straucher zu er-
ganzen.

Die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen fur die Ausweisung neuer Bau-
gebiete geht immer mit einem erheblichen Eingriff in die Natur einher. Das Bau-
gesetzbuch und die Naturschutzgesetze geben den rechtlichen Rahmen vor, nach
dem ein solcher Eingriff vollzogen werden darf. Die im Plangebiet liegenden Wald-
flachen haben im Hinblick auf die Waldfunktionen laut Forstamt nur eine durch-
schnittliche Bedeutung. Um den Verlust von 10,48 ha Wald auszugleichen, werden
aullerhalb des Plangebietes WaldentwicklungsmafRnahmen auf ca. 17,14 ha um-
gesetzt. Der Ausgleich bzw. die Kompensation fir den Eingriff bei den Ubrigen
Schutzgltern wird im Kompensationspool der Gemeinde eingeldst.

Unabhéangig davon hat die Gemeinde entschieden, die im Gebiet befindliche Wall-
hecke ab der ins Plangebiet filhrenden Planstral3e, einschliellich eines Wallhe-
ckenschutzstreifens, im Bebauungsplan festzusetzen. Die Wallhecke und der
Schutzstreifen durfen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur
zur Erschlielung der angrenzenden Baugrundsticke vom Hillers Weg fiir die
Anlage einer Grundstiickszu-/abfahrt je Baugrundstiick unterbrochen werden.
Damit kommt die Gemeinde einerseits den Anregungen der Burger nach. Ande-
rerseits erfullt sie die rechtlichen Anforderungen des Niederséchsischen Natur-
schutzgesetzes.

Die naturschutzfachlichen Belange sind damit ausreichend beriicksichtigt.

AusgleichsmafRnahmen werden dort durchgefiihrt, wo sie unter naturschutzfach-
lichen Gesichtspunkten einen Sinn ergeben. Die Auswahl dieser Flachen erfolgt
daher nicht wahllos, sondern in fachlicher Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kommen
andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten belegt jedoch,
dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mdglich ist, ohne die
in der Umgebung befindlichen schutzwiirdigen Nutzungen in unzuléssiger Weise
zu beeintrachtigen.
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Mit Nachdruck fordern wir auch die Einbindung in die Landschaft
nach Osten und Sidosten, (Blickrichtung von Butjadinger Stral3e
und der Ostlichen B 211). Da es an die 30 Jahre dauert, bis ein
Baum eine gewisse Hohe und damit seine Wirkung auf die Land-
schaft erreicht, sollte mit der Anlage Sichtschutzgurteln unverzig-
lich bei ErschlieRung des Gewerbegebietes begonnen werden.

Da der Hillersweg keinerlei Bedeutung fiir das Industriegebiet hat,
auch nicht fur dessen ErschlieBung, fordern wir den Erhalt der
uralten Wallhecke ohne Abstriche, das heif3t, ohne die bei ande-
ren Baugebieten Ublichen Abholzungen und Aufastungen seitens
der Gemeinde.

Wir fordern Sie dartiber hinaus auf, fiir die Wallhecken in ganzer
Lange und mit ihrem gesamten vorhandenen Baum- und
Strauchbestand Unterschutzstellung als Naturdenkmal zu be-
antragen.

Wie heidt es doch auf der Webseite, die Lage der Gemeinde
Rastede sei ideal und verkehrsginstig am Rande Oldenburgs
gelegen und biete "dennoch alle Vorteile eines Erholungs-
ortes"(!). Auch dann noch, wenn nun bald die dritte Autobahn
unsere Gemeinde durchschneidet und sich an jeder Autobahn-
abfahrt Gewerbe- und Industriegebiete in die Landschaft fressen
und die Wohngebiete einkesseln?!

Nicht erst hier stellt sich die Frage, ob in der Gemeinde Rastede
Industrie, Tourismus und Wohnen im Grunen (oder gar im "Er-
holungsort") noch lange miteinander zu vereinbaren sind.

Eine Eingrinung des geplanten Industriegebiets bleibt Ostlich des Geltungs-
bereichs mit einer baumumstandenen Teichflache erhalten. An der B 211 sind
eine teilweise mehrreihige Baumreihe und eine kleine Teichflache vorhanden.
Letzteres wird als ein gemall § 28a NNatG geschutztes Biotop samt Gehdlz-
bestand im Bebauungsplan entsprechend gesichert. Im Siiden des Plangebietes
ist eine Eingrinung nicht sinnvoll, da zum Teil Waldflachen angrenzen bzw. die
ErschlieBungsplanung hier langfristig eine Erweiterung der Baugebiete moglicht
macht. Die Gemeinde hat beschlossen zur Eingrinung der westlichen Seite, die
im Gebiet befindliche Wallhecken ab der ins Plangebiet filhrenden Planstrale zu
erhalten und einschlieBlich eines Wallheckenschutzstreifens im Bebauungsplan
festzusetzen.

Zusétzliche Eingriinungsmalnahmen sind nicht vorgesehen.

Wallhecken sind gemaf} 833 NnatSchG geschiitzt. Eine gesonderte Unterschutz-
stellung ist daher nicht erforderlich.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem eine
nachrangige Bedeutung fur die Erholung bei. Die im Plangebiet liegenden Wald-
flache hat im Hinblick auf die Waldfunktionen laut Forstamt nur eine durchschnitt-
liche Bedeutung.

Roland Wendler
Hainbuchenstrafl3e 33
26180 Rastede

Bezugnehmen auf den o. a. Betreff bitte ich um Berticksichtigung
meiner Anregungen und Forderungen bei der Realisierung der
Planung des o. a. Gewerbe-/Industriegebietes BBPL Nr. 86.

Die Anregungen werden nicht berlcksichtigt.




Gemeinde Rastede — Bebauungsplan Nr. 86 "Autobahnkreuz Oldenburg-Nord" 13

Nr.

Private Ein-
wender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

19.05.2008

Entgegen der urspringlichen Planung einer Erweiterung des
Gewerbegebietes am Hillers Weg / Schafjickenweg / Tannen-
krugstralle hat die Mehrheit des Rates (CDU, FDP, UWG) in-
zwischen (Bezug 2) beschlossen, dass neue Gewerbegebiet
nicht nur als erweitertes Gewerbegebiet, sondern gleich als
Industriegebiet mit allen damit verbundenen Nachteilen fur
Mensch und Natur (Emissionen, Larm, 24 Std. Tatigkeiten etc.)
auszuweisen.

Dagegen protestiere ich als betroffener Burger des Gemeinde-
teiles der Bauernschaft Ipwege in scharfster Form und fordere die
Ruckstufung dieses Gebietes als Gewerbegebiet mit den ent-
sprechenden Auflagen.

Dariiber hinaus fordere ich die Mehrheit des Rates der Gemeinde
auf, mit entsprechenden Begriinungs- und Bepflanzungsmal3-
nahmen die geplante ErschlieBung dieses Gebietes so zu be-
gleiten, dass der Parkcharakter dieses Teiles des Ammerlandes
auch fir zukinftige Generationen erhalten bleibt. Insofern unter-
stitze ich den Vorschlag der SPD-Ratsfraktion vom
20. Februar 2008 ausdriicklich und bitte, diese verninftigen Vor-
schlage bei der weiteren Realisierung zu beriicksichtigen.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kommen
andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten belegt jedoch,
dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mdglich ist, ohne die
in der Umgebung befindlichen schutzwirdigen Nutzungen in unzuléssiger Weise
zu beeintrachtigen.

Eine Eingrinung des geplanten Industriegebiets bleibt &stlich des Geltungs-
bereichs mit einer baumumstandenen Teichflache erhalten. An der B 211 sind
eine teilweise mehrreihige Baumreihe und eine kleine Teichflache vorhanden.
Letzteres wird als ein gemal § 28a NNatG geschutztes Biotop samt Gehdlz-
bestand im Bebauungsplan entsprechend gesichert. Im Siiden des Plangebietes
ist eine Eingrinung nicht sinnvoll, da zum Teil Waldflachen angrenzen bzw. die
ErschlieBungsplanung hier langfristig eine Erweiterung der Baugebiete mdglicht
macht. Die Gemeinde hat beschlossen zur Eingrinung der westlichen Seite, die
im Gebiet befindliche Wallhecken ab der ins Plangebiet filhrenden Planstrale zu
erhalten und einschlieRlich eines Wallheckenschutzstreifens im Bebauungsplan
festzusetzen.

Zusétzliche Eingriinungsmalnahmen sind nicht vorgesehen.
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Mir und andren Menschen aus dem betroffenen Bereich Hank-
hausen/Loy/lpwege erschlie3t sich allmahlich immer mehr die in
kleinen Schritten geplante Dimension der Erweiterungen der
Gewerbe- bzw. Industriegebiete rund um das AK Oldenburg-
Nord, soweit die Gemeinde Rastede mit ihrer Ratsmehrheit dar-
auf Einfluss nehmen kann.

Dazu z&hlt auch die geplante Erweiterung des Businessressorts
am See in Verbindung mit dem bereits existierenden Gewerbe-
gebiet am Brombeerweg, wo auch zu befiirchten ist, dass dieses
Gewerbegebiet bald nach Osten entlang der AB 293/B 211 er-
weitert werden konnte.

Das kann nicht sein!

Ein Blick aus der Luft reicht aus, um zu sehen, was sich um das
Autobahnkreuz Oldenburg-Nord herum seit Beginn der 90er
Jahre auf dem gebiet der Gemeinde in Sachen gewerblicher
ErschlieBung inzwischen getan hat. Flachendeckend um das
Kreuz herum haben wir hier auch auf Kosten der Natur und der
unmittelbaren Anwohnerschaft immer mehr Gewerbe angesiedelt,
so dass die urspriinglich dort vorhandene ammerlandische Land-
schaft, fur die die Gemeinde sogar offiziell als Residenzort und
Luftkurort wirbt, an diesen Stellen fur immer nachteilig verandern
wird.

Diese Tatsachen veradndern auch nicht die per Gesetz ge-
forderten Ausgleichsmafnahmen in Form von Aufforstungen in
anderen Gemeindebereichen, meist in Bereichen, die von den
betroffenen Blrgern nicht wahrgenommen werden, weil sie zu
weit abseits liegen.

Bereits die Angebotsplanung im Bereich des Schafjiickenwegs hat gezeigt, dass
der Standort im Bereich des Ubergangs des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in
die B 211 sehr gut nachgefragt wird.

Zu den bedeutenden Standortvoraussetzungen zahlen neben der ausreichenden
GrofRe der Grundstiicke eine gunstige verkehrliche Anbindung und eine unter
Immissionsschutz- und Umweltschutzgesichtspunkten méglichst konfliktfreie Lage.

Aussagen zur geplanten Erweiterung des Businessressorts am See sind nicht
Gegenstand der Planung und daher nicht abwagungsrelevant

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem eine
nachrangige Bedeutung fur die Erholung bei. Mit der Konzentration von gewerb-
lichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord werden
andere fur die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche weniger
belastet.

Der Status Rastedes als Luftkurort wird durch die geplanten gewerblichen Bau-
flachen nicht beeintrachtigt. Die Bezeichnung Luftkurort gilt lediglich fir den Ort
Rastede selbst nicht aber fiir die angrenzenden Ortschaften Wahnbek, Ipwege
und Loys.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur néchsten Siedlung allenfalls
eine nachrangige Bedeutung fir die Erholung bei. In sofern stellt die Planung
keine Verschlechterung der Situation dar.

Die im Plangebiet liegenden Waldflache hat im Hinblick auf die Waldfunktionen
laut Forstamt nur eine durchschnittliche Bedeutung. Um den Verlust von 10,48 ha
Wald auszugleichen, werden aufRerhalb des Plangebietes Waldentwicklungsmalf3-
nahmen auf ca. 17,14 ha umgesetzt. In wie weit die neuen Waldflaichen von den
Birgern in Anspruch genommen werden bzw. wahrgenommen werden, ist nicht
planungsrelevant.
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Die in der planungsrechtlichen Begriindung enthaltene Aussage,
dass die Gemeinde "der Erweiterung eines autobahnnahen In-
dustriegebietes an einem Standort mit entsprechend be-
stehenden Vorbelastungen (welche denn?) den Vorrang gegen-
Uber den Belangen von Natur und Landschaft einrdumt”, zeigt
erstens die ungeheure Ignoranz gegeniiber Belangen zum
Schutz der Natur, zeigt zweitens die fahrlassige Nichtbeachtung
der Interessen eines wichtigen Teiles der in diesem Bereich an-
sassigen Bevolkerung und setzt drittens falsch verstandene
Prioritdten im Sinne einer vermeintlich positiven Wirtschafts-
férderung.

Das kann es nicht sein!

Sinnvolle Erweiterung von Gewerbegebieten im Interesse der
Gemeinde ja, aber nur im Einklang mit der Natur und den Men-
schen, die in der Néhe ansassig sind.

Ich bitte darum, dass diese vernunftigen Anregungen und maf3-
vollen Forderungen von der Ratsmehrheit aufgegriffen werden,
ihnen entsprochen wird und sie positiv umgesetzt werden.

Die Vorbelastung der Flachen besteht hinsichtlich des Verkehrslarms und des
studwestlich angrenzenden Gewerbegebietes.

Die vorgesehene Planung beruht nicht auf der Willkir der Gemeinde, sondern aus
der Abwagung offentlicher und privater Belange. Die MalRnahme ist im Gesamt-
zusammenhang zu bewerten. Die Gemeinde hat nicht ausschlief3lich die Belange
der betroffenen Anwohner der ndheren Umgebung zu wirdigen, sondern auch die
Interessenlage der Gemeinde mit in ihrer Abwégung einzustellen.

Zurzeit verfugt die Gemeinde nicht Uber ausreichende gewerblich-industrielle
Bauflachen. Die als Alternative in Betracht kommenden Flachen sind derzeit nicht
verfugbar und wirden im Ubrigen ebenfalls einen Eingriff in den Naturhaushalt
nach sich ziehen.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem eine
nachrangige Bedeutung fur die Erholung bei. Die im Plangebiet liegenden Wald-
flache hat im Hinblick auf die Waldfunktionen laut Forstamt nur eine durchschnitt-
liche Bedeutung. Um den Verlust von 10,48 ha Wald auszugleichen, werden au-
Rerhalb des Plangebietes WaldentwicklungsmalRnahmen auf ca. 17,14 ha um-
gesetzt.

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes hatte die
selben Auswirkungen bei den naturschutzfachlichen Belangen.

Die Anregungen werden nicht berlcksichtigt.
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3 Wilhelm Janssen Hiermit lege ich Einspruch ein gegen den o. a. Bebauungsplan | Die Anregungen werden nicht berlcksichtigt.

Feldstralle 33c
26180 Rastede

28.05.2008

verbunden mit der Bitte um Berlcksichtigung meiner Bedenken
gegen die Planung.

Ich beziehe mich auf den Bebauungsplan Nr. 86 - Friihzeitige
Auslegung gemal BauGB -, auf den Antrag der SPD - Fraktion
zum Bebauungsplan vom 20. Februar 2008, auf verschiedene
Zeitungsberichte sowie auf die Aussagen des Burgermeisters
anléasslich der Burgerversammlung in Wahnbek und die Aus-
sagen verschiedener Ratsmitglieder in der Bauausschusssitzung,
in der Uber den 0. a. BBPL entschieden wurde.

Fast immer, wenn der Status quo verandert wird, regen sich
Widerstdnde. Dies liegt in der Natur der Sache, weil zumeist
einzelne auch negative Auswirkungen der Verénderungen zu
tragen haben, und weil Veranderungen oftmals auch Angste
hervorrufen.

GrofRte Bedeutung kommt daher einem Prozess zu, in dem Ge-
meindeverwaltung und Rat das Fur und Wider eines Projektes
abwagen. Einen solchen Abwagungsprozess kann ich in der
Mehrheitsgruppe im Rat hinsichtlich des BBPL Nr. 86 nicht er-
kennen.

Fur die Gemeinde ist es signifikant, an geeigneter Stelle Gewer-
begebiete auszuweisen, um weitere Gewerbebetriebe ansiedeln
zu kénnen. So werden Steuereinnahmen generiert und Arbeits-
platze in der Gemeinde geschaffen. Das geplante Gewerbegebiet
liegt ideal nahe der Autobahn, so dass mit einem kurzfristigen
Abverkauf der Grundstiicke gerechnet werden darf.

Die nebenstehenden Aussagen sind fir den Abwagungsvorgang nicht relevant.
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Problematisch ist jedoch, dass dies mit einem erheblichen Land-
schaftsverbrauch einhergeht. Ca. 110.000 gm landwirtschaftliche
Flache und fast 100.000 gm Wald sollen bis auf ein Mini-Biotop
vollstandig beseitigt werden. Dies kann ich nicht nachvollziehen.

Die Inanspruchnahme bislang unbebauter Fléachen fur die Ausweisung neuer Bau-
gebiete geht immer mit einem erheblichen Eingriff in die Natur einher. Das Bau-
gesetzbuch und die Naturschutzgesetze geben den rechtlichen Rahmen vor, nach
dem ein solcher Eingriff vollzogen werden darf. Die im Plangebiet liegenden Wald-
flachen haben im Hinblick auf die Waldfunktionen laut Forstamt nur eine durch-
schnittliche Bedeutung. Um den Verlust von 10,48 ha Wald auszugleichen, werden
aullerhalb des Plangebietes Waldentwicklungsmaf3nahmen auf ca. 17,14 ha um-
gesetzt. Der Ausgleich bzw. die Kompensation fir den Eingriff bei den tbrigen
Schutzgitern wird im Kompensationspool der Gemeinde eingeldst.

Die bislang Uberplante Wallhecke bleibt erhalten. Die Gemeinde hat entschieden,
die im Gebiet befindliche Wallhecke ab der ins Plangebiet fiihrenden Planstralle,
einschlieB3lich eines Wallheckenschutzstreifens, im Bebauungsplan festzusetzen.
Die Wallhecke und der Schutzstreifen durfen nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 86 nur zur ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke
vom Hillers Weg fiir die Anlage einer Grundstlickszu-/abfahrt je Baugrundstick
unterbrochen werden. Damit kommt die Gemeinde einerseits den Anregungen der
Burger nach. Andererseits erfilllt sie die rechtlichen Anforderungen des Nieder-
séchsischen Naturschutzgesetzes.
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Die Aussagen von Ratsmitgliedern der Mehrheitsfraktionen in.
der Bauausschusssitzung zur Begriindung, weshalb jeder Baum
abgeholzt werden musse, waren im Wesentlichen:

In einen Industriepark gehdren keine Baume.

Die Gewerbebetriebe werden schon selbst fir ein schéones Er-
scheinungsbild sorgen.

Der Wald ist minderwertig.

Die Wallhecke ist keine Wallhecke, weil auf einer richtigen Wall-
hecke keine hohen Baume stehen.

Die Gemeinde wird den Wald nachhaltig im Verhdltnis 1 : 2 durch
eine Neuanpflanzung ersetzen.

Gewerbetreibende wollen, dass ihre Gewerbebetriebe gesehen
werden.

Ein Interessent ist abgesprungen, weil sein Gewerbebetrieb von
der B 211 nicht hatte gesehen werden kénnen.

Die Baume am Hillersweg missen weg, weil die EWE eine Gas-
druckleitung genau unter den Baumen hindurch legen wird.

Um es gelinde zu sagen: bin ich entsetzt, dass sich Ratsmit-
glieder auf diesem Niveau 6ffentlich duf3ern.

Im Bebauungsplanverfahren werden einzelne Aussagen der Ratsmitglieder aus
den Ausschusssitzungen nicht abgewogen. Gemaf3 81 Abs. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen (Bebauungsplane und Fla-
chennutzungspléne) die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen. Der Anwendungsbereich des Abwagungs-
gebotes des 8§ 1 Abs. 7 BauGB ist bezogen auf alle Darstellungen und Fest-
setzungen in den Flachennutzungs- und Bebauungspléanen.
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Richtig ist:

Der vorhandene Wald ist, wie sich im Verlauf der Sitzung klarte,
nicht minderwertig, sondern mindestens von mittlerer Qualitat.

Ob die tber 100 Jahre alten Eichen und Buchen, die am Hillers-
weg stehen, nun auf einem Wall stehen oder nicht, ist ohne Be-
deutung.

Die Neuanpflanzungen erfolgen nur im Verhéltnis 1 : 1 und nicht
im Verhaltnis 1 : 2, wie zunachst behauptet. (Johannes stimmt’s)

Ebenfalls falsch ist, dass die Baume Schaden nehmen durch die
Arbeiten der EWE.

Diese Unwahrheiten sind nicht geeignet, Vertrauen in den Sach-
verstand einiger der Entscheidungstrager zu gewinnen, Auch die
mdgliche Unterstellung, die Falschinformationen seien absichtlich
erfolgt, miindet nur in der Frage, was fir eine Intension wohl
dahinter steht.

Kurzum: es wurde kein einziges Argument dafiir genannt, wes-
halb alle Baume gefallt werden sollen.

Hat sich jemand die Mihe gemacht und Anlieger und Birger
gefragt, wie sie Uber diesen beabsichtigten riicksichts- und kom-
promisslosen Umgang mit unser aller Heimat und Natur denken?
Was sagen denn die Mitarbeiter der Fa. Brétje oder was Herr
Viertelhaus? Was die Anlieger des Hillersweges?

Ich habe in den vergangenen Monaten viele Gesprache gefiihrt
und dabei nicht einen Gesprachspartner gefunden, der dieses
Ansinnen, alle Baume zu fallen, unterstiitzt hatte, Nicht einen!
Jeder spricht sich fir den Erhalt von mdglichst viel Flora und
Fauna aus.

Nach Konkretisierung der Planfeststellungsunterlagen und eingehender Priifung
hat sich herausgestellt, dass die Wallhecke durch die geplante Erdgasleitung nicht
in Anspruch genommen werden muss.

Unabhéangig davon hat die Gemeinde entschieden, die im Gebiet befindliche Wall-
hecke ab der ins Plangebiet fihrenden Planstralle, einschlie3lich eines Wallhe-
ckenschutzstreifens, im Bebauungsplan festzusetzen. Die Wallhecke und der
Schutzstreifen durfen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur
zur ErschlieBung der angrenzenden Baugrundsticke vom Hillers Weg fiir die An-
lage einer Grundstiickszu-/abfahrt je Baugrundstick unterbrochen werden. Damit
kommt die Gemeinde den Anregungen der Birger und des Landkreises nach..
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Thema muss es daher vor allem sein, einen Kompromiss zu
finden, wie dieses Gewerbegebiet entstehen kann, ohne das
vorhandene Landschaftsbild vollstandig zu vernichten.

Der Antrag der SPD - Fraktion vom 20. Februar 2008, in dem die
Eingrinung des Gewerbegebietes und der Erhalt eines mindes-
tens 20 Meter breiten Baumgdrtels beantragt wurde, stellt einen
solchen praktikablen Kompromiss dar.

Ich fordere Sie hiermit auf, sich nicht gegen die Interessen der
Birger zu stellen. Erhalten Sie die Uber 100 Jahre alten Baume
am Hillersweg und den landschaftlichen Charakter durch eine
Eingrinung der Gewerbeflachen.

Alle Burger, vor allem aber die Anlieger und die Menschen, die
dort arbeiten, werden es lhnen danken. Die Mitarbeiter der neuen
Gewerbebetriebe brauchten dann nicht auf eine BundesstralRe
schauen, sondern auf Baume und Straucher.

Und nebenbei: bereits anlasslich des Gewerbegebietes Schafji-
ckenweg/Hillersweg hatten seinerzeit die unmittelbaren Anlieger
ein Eingrinen des Areals gefordert. Tatsachlich wurde be-
schlossen und in den Bebauungsplan aufgenommen, dass ein
Streifen von 7 m Breite kurzfristig als Sichtschutz in Richtung
Butjadinger Stral3e mit zwei Baumreihen zu bepflanzen sei.

Eine Bepflanzung erfolgte jedoch nicht, und die Gemeinde gab
auf Nachfrage an, die Bepflanzung sei nicht Sache der Ge-
meinde, sondern des spéateren Grundstiickskaufers. Jahre spater
hat nun die Fa. Witte das Grundstick bebaut und die geplante
Grinflache zu einem grof3en Teil gepflastert. Bei Nachfrage war
nunmehr zu erfahren, dass der neu zusammengesetzte Rat zwi-
schenzeitlich eine Anderung des BBPL beschlossen hat. Von
einer Eingriinung ist nicht mehr die Rede. Entstanden ist ein
optischer Schandfleck, ein grof3er grauer Hallenklotz, der schon
von weitem von der Butjadinger Stralle aus - nachts hell be-
leuchtet - bewundert werden kann.

Festsetzungen im Bereich des Gewerbegebietes Schafjickenweg/Hillersweg sind
nicht Gegenstand der Planung und daher nicht abwégungsrelevant.
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Ein weiteres Thema ist die Schaffung von Ausgleichsflachen.
Thema hier ist die Nachhaltigkeit. Die Richtschnur ist also, nicht
mehr Holz zu schlagen, als nachwachst. Nachhaltigkeit bedeutet
also, die Substanz selbst nicht anzutasten. Es kann also nicht
richtig sein, die oben angefiihrte Baumsubstanz ohne Not zu
beseitigen. Die Neuanpflanzungen brauchten Gber Hundert Jahre
Zeit, um die Baume am Hillersweg ersetzen zu kdnnen.

Auch ist eine Aufteilung in viele Parzellen wie geplant unzweck-
maRig; dies hilft sicherlich Herrn Funch und Herrn Ahlers weiter,
dem wirklichen Ausgleich dient dies jedenfalls nicht. Es sollte
unbedingt eine zusammenhéngende Ausgleichsflache gefunden
werden, die den Artenreichtum ermdglicht und die Bezeichnung
Wald verdient.

Abweichend von der bisherigen Planung wird jetzt die am Hillerweg vorhandene
Wallhecke mit dem Altbaumbestand weitgehend, soweit dies die erschlieBungs-
technischen Erfordernisse zulassen, bis zur ins Plangebiet fihrenden PlanstralBe
erhalten.

Fur die verbleibende notwendige und nicht vermeidbare Wallheckenbeseitigung
wird Ausgleich im Verhaltnis von 1 : 2 je betroffener Wallheckenl&nge geschaffen.

Inwiefern eine zusammenhéngende Waldentwicklung ,zweckmafiger’ sein kann,
als die Anlage mehrerer kleiner Waldflachen wére im Einzelfall nach Flachenaus-
pragung, Lage und dem Funktionsverbund der Waldfunktionen und nicht pauschal
zu beurteilen.

Die hier aufgezeigten und mit den zustandigen Fachdienststellen abgestimmten
Waldentwicklungsmaflinahmen sind geeignet, den Waldverlust funktionsgerecht
auszugleichen. Insofern wird an den vorgesehenen WaldausgleichsmalZnahmen
festgehalten.
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Grof3te Bedenken habe ich - und mit mir sehr viele andere Birger
- gegen die Ausweisung der Uber 20 ha als uneingeschranktes
Industriegebiet.

Sie Herr Birgermeister haben in Presse und Birgerver-
sammlungen die Auswirkungen und die Beeintrachtigungen, die
ein solches Industriegebiet mit sich bringt, immer wieder ver-
sucht, herunterzuspielen. Glaubt man lhren Ausfihrungen,
suchen Sie in aller Ruhe diejenigen Betriebe aus, ,die zu uns
passen”, und das sind eben vornehmlich harmlose Dreischicht-
betriebe, die sich Ihrer Meinung nach nur in Industriegebieten
ansiedeln drfen.

Wie sie sich vielleicht erinnern, habe ich lhnen anlésslich der
Birgerversammlung in Wahnbek zwei Fragen hinsichtlich des
BBPL 86 gestellt. Zum einen hatte ich gefragt, weshalb Sie hier
ohne Not statt eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO ein
Industriegebiet nach § 9 ausweisen wollen und zweitens hatte ich
Sie gefragt, wie sie denn die Menschen vor den erheblichen zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Lebensqualitat durch den
hohen Stdrgrad der Industrieunternehmen (Luftverunreinigungen,
Larm, Erschitterungen usw.) schiitzen wollen.

Sie brachten daraufhin das Beispiel mit dem Dreischichtbetrieb
und verwiesen darauf, dass Sie schon die richtigen Betriebe
auswahlen wirden. Was die Beeintrachtigungen, angeht, ver-
wiesen Sie auf die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte, die
nicht Gberschritten werden durften und darauf, dass ja jeder Bir-
ger das Recht habe, bei Gericht zu klagen, wenn er sich beein-
trachtigt fuhle.

Was fiir eine Antwort.

Sie wiinschen sich ein Industriegebiet, das weder zwingend er-
forderlich noch notwendig ist, und die betroffenen Burger, die mit
erheblichen Einschrankungen ihrer Lebensqualitat leben missen,
sollen vor Gericht gehen? Ich glaube nicht, dass Sie hier die
Interessen der Burger vertreten. Dies sollte ein Birgermeister
aber tun.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kommen
andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B belegt je-
doch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mdglich ist,
ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwirdigen Nutzungen in un-
zuléssiger Weise zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsverfahren die
Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Erschitterungen, Staube
und Geriiche nachzuweisen.
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Hinzu kommt ein erheblicher merkantiler Wertverlust aller um-
liegenden Grundstiicke bis weit nach Loy und Wahnbek/Ipwege
hinein. Gibt es ein Gutachten dartber, wie hoch die Wert-
minderung fur die Anlieger ist?

Die ersten Hauser sind ca. 250 m entfernt vom ,Industriepark”,
Die Bebauung in Loy beginnt in ca. 600 m Abstand und das Neu-
baugebiet Hohe Brink in Wahnbek/Ipwege ist ca. 950 m entfernt.
Eine starke Beeintrachtigung auch in den dicht besiedelten Bau-
ernschaften ist also sehr wahrscheinlich.

Ich bin gebirtiger WilhelImshavener und habe mit ansehen mus-
sen, was Industriepolitik fir Auswirkungen auf die Lebensqualitat
haben kann. Von ehemals 113.000 Einwohnen in den 70er Jah-
ren ist die Einwohnerzahl bereits unter 80.000 gesunken. Einen
ebensolchen Exodus wollen Sie doch unserer schonen liebens-
werten Gemeinde nicht antun oder?

Auch lhr Argument, Sie wirden schon die richtigen Betriebe
aussuchen, kann man auf keinen Fall akzeptieren!

Richtig ist es sicherlich, die Proj3ektierung eines Autohofes abzu-
lehnen, da einem groRRen Flachenverbrauch nur verhaltnisméatig
niedrige Gewerbesteuern gegenlberstehen, absolut falsch je-
doch sind Entscheidungen zugunsten der Quaranténestation des
Schweinezuchtverbandes oder des grofdten deutschen Palm-
olblockheizkraftwerkes. Beide Vorhaben scheiterten nicht an dem
Willen der Gemeinde, sondern - gliicklicher Weise - durch coura-
giertes Handeln der Biirger und/oder letztendlich durch Rick-
zieher der Gewerbetreibenden.

Vertrauen in eine Auswahl der richtigen Betriebe durch Sie habe
ich nicht. Ich befiirchte vielmehr, dass letztlich, monetare bzw.
profitorientierte Grinde fiir die Ansiedlung von Industriebetrieben
ausschlaggebend sein wiirden.

Die Gefahr einer unzumutbaren Verschlechterung der Wohnqualitét bei den in der
Umgebung befindlichen Nutzungen ist nicht gegeben. Der Bebauungsplan trifft
Festsetzungen, um den Schutzanspruch der benachbarten Wohnnutzungen si-
cherzustellen. Die Gemeinde geht weiterhin davon aus, dass durch die geplanten
Baugebiete keine wesentlichen Wertminderungen fir die umliegenden Nutzungen
eintreten werden.

Ein Anspruch auf Ausgleich allgemeiner Wertminderung besteht nicht. Einen all-
gemeinen Rechtssatz des Inhalts, dass der einzelne einen Anspruch darauf hat,
vor jeglicher Wertminderung bewahrt zu werden, gibt es nicht. Vielmehr kommt es
nur auf die Auswirkungen an, die von dem geplanten Vorhaben faktisch ausgehen.
Das Baugesetzbuch (BauGB) ertffnet in diesem Fall keinen gesetzlichen An-
spruch auf einen Ausgleich der Vermdgensnachteile, die auf staatliche Planung
zurlickzufuihren sind.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen sind fur den Abwé&gungsvorgang nicht rele-
vant.
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Im Interesse des Erhalts der Lebensqualitat der Birger in Ipwege,
Wahnbek und Loy ist von der geplanten Ansiedlung von Indust-
riebetrieben grundséatzlich Abstand zu nehmen.

Dies wiirde nicht bedeuten, dass der von lhnen so gern an-
gefiihrte Dreischichtbetrieb nicht doch angesiedelt werden
kénnte. Wie von Frau Monika Sager-Gertje in der Bauausschuss-
sitzung vorgetragen, konnte der Bebauungsplan - der ein
Gewerbebetrieb nach § 8 vorsieht - fur einen solchen Betrieb
passend abgeandert werden.

Nochmals zurtick zum Anfang:

Ein Abwagungsprozess scheint in der UWG, der FDP und der
CDU nicht stattgefunden zu haben. In dem Beschluss, an dieser
Stelle ein Industriegebiet zu schaffen, zeigt sich eine grof3e Igno-
ranz hinsichtlich der Belange von Natur und Burgern.

Ich fordere Sie auf, unbedingt von der fahrlassigen Schaffung
eines Industriegebietes Abstand zu nehmen. Ein normales Ge-
werbegebiet gemafl § 8 BauNVO ist véllig ausreichend und wiir-
de sicherlich auch eher von den Birgern/Wahlern akzeptiert
werden.

Bedenken Sie auch unsere Verantwortung fir die nachsten Ge-
nerationen. Auch unsere Kinder und Enkel haben einen Anspruch
auf eine intakte Umwelt und ein weiterhin liebenswertes Rastede.

Nicht eine falsche Prioritdtensetzung auf Grundsticksver-
marktung und Gewerbeansiedlung sollte im Vordergrund stehen,
sondern eine Politik im Sinne und Interesse der Burger und deren
Lebensqualitat.

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt sudlich der Bundesstralle 211 (B 211) ein
weiteres Gebiet fur Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich abzu-
sichern. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die anhaltend
hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahnbek/Ipwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang des
Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich aufgrund
der nattrlichen Gegebenheiten gerade fir Unternehmen mit einem Flachenbedarf
von mehr als 1 ha entsprechend gro3e Gewerbegrundstiicke entwickeln.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kommen
andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten belegt jedoch,
dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mdglich ist, ohne die
in der Umgebung befindlichen schutzwiirdigen Nutzungen in unzulassiger Weise
zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsverfahren die Immissionsver-
traglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Erschitterungen, Staube und Geriiche
nachzuweisen.




Gemeinde Rastede — Bebauungsplan Nr. 86 "Autobahnkreuz Oldenburg-Nord" 25

Nr Private Ein- Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' wender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 Henning Cordsen Ich lehne das Gewerbegebiet AK OL-Nord (B-Plan Nr. 86), das | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hainbuchenstrafl3e 15
26180 Rastede

Email vom 25.05.2008

auch als Industriegebiet B 211 bezeichnet wird, ab. Insofern
unterstltze ich die Eingabe der IG Unser-Wahnbek-Ipwege.de,
an deren postalischem Aufruf ich mich beteiligen werde.

Diese IG hat lhnen, sehr geehrter Herr Decker, im April d. J. in
einem offenen Brief ihre Bedenken und Alternativvorschlage
vorgetragen. Auch ich hatte mich schon frihzeitig mit einem
personlichen Schreiben an den Birgermeister und die Fraktions-
vorsitzenden im Rat protestierend und konstruktiv an der Dis-
kussion beteiligt. Inhaltlich verweise ich auf meine damaligen
Ausfiihrungen.

Schreiben von Herrn Cordsen vom 26. Februar 2008

4a

Henning Cordsen
Hainbuchenstrafl3e 15
26180 Rastede

Schreiben vom
26.02.2008

Am 23.02.08 habe ich mit groBem Befremden den Artikel in der
NWZ uber die Plane meiner Gemeinde Rastede zur Erweiterung
gewerblicher Ansiedlungen entlang der B 211 am ,Nordkreuz®
gelesen. Ich bitte Sie hiermit, im Rat die Beschlussvorlage abzu-
lehnen. Dies will ich gern im folgenden erlautern.

Ich konnte bislang die Ansiedlungspolitik im Gewerbebereich
insofern nachvollziehen, als dass es von grof3er Bedeutung ist,
wohnsitznahe Arbeitsplatze zu schaffen. Die jetzt geplante Er-
weiterung auf industrielle Betriebe mit fir unsere Region u.U.
andersartigen Emissionen und fur die im unmittelbaren Umkreis
ansassigen Anwohner stark belastenden Immissionen durch
Larm, Verkehr, Geruch, Rauch etc. ist fir mich véllig unverstand-
lich. Rastede rihmte sich bis vor wenigen Jahren noch als ,Luft-
kurort®.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kommen
andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B belegt je-
doch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mdglich ist,
ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwirdigen Nutzungen in un-
zuléssiger Weise zu beeintréachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsverfahren die
Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Erschitterungen, Staube
und Geriiche nachzuweisen.

Der Status Rastedes als Luftkurort wird durch die geplanten gewerblichen Bau-
flachen nicht beeintrachtigt. Die Bezeichnung Luftkurort gilt lediglich fir den Ort
Rastede selbst nicht aber fiir die angrenzenden Ortschaften Wahnbek, Ipwege
und Loys




Gemeinde Rastede — Bebauungsplan Nr. 86 "Autobahnkreuz Oldenburg-Nord" 26

Nr.

Private Ein-
wender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Zudem hat sich die Gemeinde in den vergangenen Jahren leider
immer mal wieder zu fragwurdigen Projekten hinreissen lassen:
Erinnert sei z.B. an die mittlerweile stillgelegte Klinik am Muhlen-
hof. Das ehemalige Brotje-Gelande in Liethe dimpelt nun mehr
oder weniger genutzt vor sich hin. Etwas weiter in Richtung Hahn
gibt es in einem vorhandenen Industriegebiet immer noch ledig-
lich einen einzigen Betrieb: BiFa.

Eine Kurznotiz im Wirtschaftsteil der NWZ am 22.02 brachte dem
aufmerksamen Leser die vor Jahren geplante Ansiedlung einer
Erzeugergemeinschaft fur Zuchtschweine in Erinnerung. Diese
hat nun die Aufldsung beschlossen, so stand es dort. Durch den
beherzten Einsatz unmittelbar betroffener Ipweger Bewohner
wurde dieser Plan seinerzeit zu Fall gebracht und bewahrte uns
S0 vor einer weiteren Investitionsruine.

Industrie hat m.E. nichts in unserem schénen Ammerland oder
auch in Oldenburg zu suchen. Es ist doch gerade die ab-
wechslungsreiche natirliche Landschaft und die behutsame
Besiedlung, die die Attraktivitat unserer Region ausmacht. Diese
wunderbare Landschaft lasst sich immer nur ein Mal durch
Betonauswuchse verunstalten.

Selbstverstandlich sind die Verlockungen durch die politisch
Verantwortlichen grof3, eine scheinbar attraktive Verkehrs-
anbindung in der Gemeinde in klingende Minze - sprich
Gewerbesteuereinnahmen - umzuwandeln. Ich mdchte aber
vermeiden, dass die traditionell kleingewerbliche Umgebung
meines Wohnumfeldes durch eine fragwirdige Industriekultur
zersiedelt wird.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen sind fir den Abwagungsvorgang nicht rele-
vant.

Aus raumordnerischer Sicht hat die Gemeinde Rastede mehr als nur die Aufgaben
Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung und (Nah-)Erholungsfunktionen zu
ubernehmen.

Das Landesraumordnungsprogramm legt die Gemeinde Rastede als Mittelzentrum
fest. Sie soll zusammen mit den weiteren Mittelzentren Westerstede und Bad
Zwischenahn im Landkreis Ammerland die Bevolkerung ihres Einzugsbereichs mit
zentralen Einrichtungen und Gitern fur den allgemeinen taglichen Grundbedarf
und fir den gehobenen Bedarf versorgen und bilden aul3erdem Schwerpunkte fur
die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten. Das Regionale Raum-
ordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 (RROP) weist der Ge-
meinde Rastede als Schwerpunktaufgeben sowohl die Sicherung und Entwicklung
von Wohnstétten als auch von Arbeitsstatten zu.

Zurzeit verfugt die Gemeinde nicht Uber ausreichende gewerblich-industrielle
Bauflachen. Der Standort am Autobahnkreuz Oldenburg-Nord hat sich in den
letzten Jahren wegen seiner Lagegunst und ErschlieBungsqualitat als Gewerbe-
standort positiv entwickelt. Diese Entwicklung soll mit dem Industriegebiet sudlich
der B 211 fortgesetzt werden, ohne die Entwicklungsmdglichkeiten des Ortes
Wahnbek als Wohnstandort einzuschréanken. Mit der Konzentration von gewerb-
lichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord werden
andere fur die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche weniger
belastet.
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Mein Vorschlag: Suchen Sie den Kontakt zu innovativen For-
schungseinrichtungen an unserer nahen Universitat oder in deren
Umfeld. Diese sorgen in letzter Zeit fir einen steigenden Be-
kanntheitsgrad Oldenburgs. Oder investieren Sie bevorzugt in
einen behutsamen Tourismus. Konzepte, die sich an den Bedurf-
nissen der Industrie ausrichten, sind dagegen Konzepte von
gestern.

Bitte nehmen Sie diesen Brief als Meinung eines Birgers lhrer
Gemeinde entgegen. Ich bilde mir dabei ein, im Namen vieler
Gleichgesinnter zu sprechen, die sich nicht auf diese Art und
Weise an ihre Volksvertreter wenden.

Der Vorschlag wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde wird, neben ihren
zentraldrtlichen Funktionen, auch die Erholungsfunktionen und Freizeitnutzungen
weiter fordern.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung allenfalls
eine nachrangige Bedeutung fur die Erholung bei. In sofern stellt die Planung
keinen Widerspruch dar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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5 Gerd Wiese Wir erheben Einspruch gegen das von der Gemeinde geplante

Hillerswegs 71
26180 Rastede

Reinhard Hagen
Butjadinger Stral3e 165
26180 Rastede

Uwe Bonnke
Butjadinger Stral3e 163
26180 Rastede

23.05.2008

Industriegebiet am Autobahnkreuz Nord.

Bereits mit unserem Schreiben vom 23.01.2000 zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 66 ( Gewerbegebiet Ipwege, B 211 /
Schafjlickenweg) hatten wir das unserer Meinung nach un-
differenzierte Auswahlverfahren und den instinktlosen Umgang
der Gemeinden mit der Natur zum Anlass genommen, unsere
Bedenken gegen dieses Vorhaben zum Ausdruck zu bringen.

Weder haben wir damit einen Aufschub bewirken kdnnen, noch
sind Sie auf unsere schadensbegrenzenden Vorschldge ein-
gegangen!

Bezogen auf die Verkehrsanbindung musste die Gemeinde sehr
schnell nachlegen, weil der Verkehr in und aus dem Gewerbe-
gebiet, wie mit unseren Bedenken vorgetragen, nicht ohne erheb-
liche Behinderung flie3en konnte.

Bezogen auf den Zustand des zwischenzeitlich umbenannten
Sandweges — jetzt Hillersweg — haben sich unsere schlimmsten
Befiirchtungen bereits mehr als erfullt.

Im Winter ist der Weg eine Matschpiste mit knietiefen Lochern.
Der von der Gemeinde immer wieder aufgebrachte Sand flie3t
mit dem Regen in die Graben ab. Der Weg wird, weil unbefestigt,
durch die Dauerbelastung standig breiter und regelrecht in die
Graben gedrickt. Die Randbefestigung der Graben wird von der
Gemeinde mutwillig weggeschoben, womit noch mehr Substanz
des Weges abrutscht.

Im Sommer zieht jedes durchfahrende Fahrzeug, je nach Wind-
richtung und Geschwindigkeit, eine riesige Staubfahne hinter sich
her, die fiir jedes ungeschiitzte Lebewesen einen akuten Angriff
auf Augen und Atemwege bedeutet.

Bezogen auf die Begriinung des Gewerbegebietes an der Ost-
seite hatte uns die Gemeinde mit Schreiben vom 20.04.2000,
eine zeitnahe Bepflanzung mit zweireihigem, ortsublichen Baum-
bestand zugesichert, worauf wir heute noch warten.

Die nebenstehenden Anregungen und Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 66 bzw.
anderen gemeindlichen Planungen sind nicht Gegenstand dieses Verfahrens.

Die nebenstehenden Aussagen sind fir den Abwagungsvorgang nicht relevant.

Der Zustand des Hillers Weg wird seitens der Gemeinde auf3erhalb dieses Ver-
fahrens gepruft.

Die nebenstehenden Anregungen und Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 66 sind
nicht Gegenstand dieses Verfahrens.
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Jetzt formulieren wir unsere Bedenken erneut!!!

1.

Wir erheben Einspruch gegen die Abholzung von 10 Hektar
Wald zur Errichtung eines Industriegebietes, weil das in der
heutigen zeit als besonders dreister Angriff auf die Natur ge-
sehen werden muss.

Wir erheben Einspruch gegen ein Industriegebiet gerade an
dieser Stelle, weil wir Uberzeugt sind, dass sich an anderer
autobahnnaher Stelle reichlich Areal zu gunstigeren Be-
dingungen erwerben lieBe, ohne dass Natur, Wald und
Wallhecken in Mitleidenschaft gezogen werden.

Wir erheben Einspruch gegen die Ansiedlung von Industrie,
weil der ohnehin schon erheblich zugenommene Verkehr von
PKW, Kleintransportern (Kurierdienste) und in letzter Zeit im-
mer mehr LKW (trotz Verbotsschildern)von dem unbefestigten
Hillersweg nicht mehr verkraftet werden kann. Wir befurchten,
dass mit einem Ausbau des nordwestlichen Teils des Weges
der Durchgangsverkehr noch weiter zunimmt.

Wir erheben Einspruch gegen die im Zuge lhrer Planung
vollige Entfernung der waldseitigen Wallhecken mit ihren tber
100 kapitalen Baumen, weil es dafir keinerlei verniinftige Be-
grindung gibt und Ihr Argument, dass grol3e Teile der Wall-
hecke wegen des Gasleitungsbaus der EWE nicht erhalten
werden kdnnen, wie Sie genau wissen, nicht zutrifft, da die
Planung der EWE mit einer Pressbohrung unter dem gesam-
ten Areal hindurch geht.

Die im Plangebiet liegende Waldflache hat im Hinblick auf die Waldfunktionen laut
Forstamt nur eine durchschnittiche Bedeutung. Um den Verlust von 10,58 ha
Wald auszugleichen, werden aulRerhalb des Plangebietes Waldentwicklungsmaf3-
nahmen auf ca. 17,14 ha umgesetzt. Der Eingriff wird damit ausreichend kompen-
siert.

Mit der Planung reagiert die Gemeinde auf eine nicht vorhandene Verkaufsbereit-
schaft fur eine im Gemeindeentwicklungskonzept 2000+ vorgesehene Ent-
wicklungsflachen im Bereich des Dreiecks zwischen Oldenburger Straf3e und
Braker Chaussee. Da an dieser Stelle jedoch bisher keine Flachenverfugbarkeit
gegeben ist, hat sich die Gemeinde entschlossen, stattdessen mit dem Plangebiet
eine Flache zu entwickeln, die ebenfalls den herausgestellten Vorzug eines
direkten Autobahnanschlusses aufweist.

Die Gemeinde wird die zukinftige Verkehrsentwicklung im Hillersweg beobachten.
Sollten nach der Ansiedlung von Betrieben im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 86 im Bereich des Hillersweg unzumutbare Verkehrsbelastung auf-
treten, wird die Gemeinde Uber mdgliche verkehrslenkenden MalRnahmen ent-
scheiden.

Nach Konkretisierung der Planfeststellungsunterlagen und eingehender Priufung
hat sich herausgestellt, dass die Wallhecke durch die geplante Erdgasleitung nicht
in Anspruch genommen werden muss.

Unabhéangig davon hat die Gemeinde entschieden, die im Gebiet befindliche Wall-
hecke ab der ins Plangebiet filhrenden Planstral3e, einschliellich eines Wallhe-
ckenschutzstreifens, im Bebauungsplan festzusetzen. Die Wallhecke und der
Schutzstreifen durfen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur
zur ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke vom Hillers Weg fiir die
Anlage einer Grundstiickszu-/abfahrt je Baugrundstiick unterbrochen werden.
Damit kommt die Gemeinde einerseits den Anregungen der Birger nach. Ande-
rerseits erfillt sie die rechtlichen Anforderungen des Niederséchsischen Natur-
schutzgesetzes.
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5. Wir erheben Einspruch gegen die Ansiedlung von Industrie-
gebieten an dieser Stelle, weil wir befurchten, dass die Ge-
meinde trotz gegenteiliger Beteuerungen die Grundstiicke
nach profitgesteuerten Grinden vergibt und die Tatsache,
dass der Bewerber Larm, Gestank oder andere Unannehm-
lichkeiten verbreitet, von einem gewissen Zeitpunkt an keine
Rolle mehr spielt.

Beispiel: den Schweinezuchtverband jedenfalls hatte die Ge-
meinde den Birgern bedenkenlos zugemutet.

6. Wir erheben Einspruch gegen die Ansiedlung eines Industrie-
gebietes an dieser Stelle, weil Ihr Vorhaben als unzumutbare
Verschlechterung unserer Wohnqualitat und als Attacke auf
den Immobilienwert sdmtlicher Anwohner angesehen werden
muss.

Sollten all unsere Bedenken, wie schon im Jahr 2000, von der
Gemeinde nicht berlcksichtigt werden, fordern wir zur Scha-
densbegrenzung:

Bei dem Bebauungsplan Nr. 86 handelt es sich um einen sog. Angebots-
bebauungsplan, der im Gegensatz zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nicht auf die planungsrechtliche Absicherung eines bestimmten Vorhabens ab-
stellt, sondern die in den textlichen Festsetzungen i.V.m. der Baunutzungsver-
ordnung zulassigen Nutzungen planungsrechtlich erméglicht. Daruber hinaus setzt
der Bebauungsplan emissionswirksame MalRnahmen in Form von flachen-
bezogenen Schallleistungspegeln fest. Uber die beiden Festsetzungen wird die
Gemeinde zuklnftig die Ansiedlung der Unternehmen im Bereich des Bebauungs-
planes steuern. Ferner ist im Baugenehmigungsverfahren die Immissionsvertrag-
lichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Erschitterungen, Staube und Geriiche nach-
zuweisen.

Die Gefahr einer unzumutbaren Verschlechterung der Wohnqualitat bei den in der
Umgebung befindlichen Nutzungen ist nicht gegeben. Die ersten H&user sind ca.
250 m entfernt vom Plangebiet entfernt, Die Bebauung in Loy beginnt in ca. 600 m
Abstand und das Neubaugebiet Hohe Brink in Wahnbek/Ipwege ist ca. 950 m
entfernt Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, um den Schutzanspruch der
benachbarten Wohnnutzungen sicherzustellen. Die Gemeinde geht weiterhin
davon aus, dass durch die geplanten Baugebiete keine wesentlichen Wert-
minderungen fiir die umliegenden Nutzungen eintreten werden.

Ein Anspruch auf Ausgleich allgemeiner Wertminderung besteht nicht. Einen all-
gemeinen Rechtssatz des Inhalts, dass der einzelne einen Anspruch darauf hat,
vor jeglicher Wertminderung bewahrt zu werden, gibt es nicht. Vielmehr kommt es
nur auf die Auswirkungen an, die von dem geplanten Vorhaben faktisch ausgehen.
Das Baugesetzbuch (BauGB) eréffnet in diesem Fall keinen gesetzlichen An-
spruch auf einen Ausgleich der Vermdgensnachteile, die auf staatliche Planung
zurtickzufihren sind.
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. Sperrung (Teilsperrung) des Hillersweges fur den Durch-

gangsverkehr, weil der Verkehr sehr wohl mit der Gewerbe-
und Industrieansiedlung in Verbindung steht, und zu jedem
starker frequentierten Bebauungsgebietes natirlich eine ver-
ninftige Verkehrsplanung gehort.

Einbettung der Industriebauten in ortsublicher Begriinung,
weil Ihr Argument, dass die Betriebe gesehen werden wollen,
weder auf das Gewerbegebiet am Schafjickenweg — dort liegt
zum Gluck der landeseigene Waldstreifen zwischen B 211
und Gewerbegebiet — noch auf die Betriebe, die sich in zwei-
ter Reihe des geplanten Industrieparks ansiedeln, zutrifft.

Erhalt samtlicher Laub- und Nadelbaume, die alter als
30 Jahre sind bzw. mehr als einen Meter Umfang haben.

Die verkehrliche ErschlieBung der Baugebiete wird Uber die B 211 erfolgen. Zur
Uberpriifung, inwieweit die geplante Anbindung des Bebauungsplans Nr. 86 reali-
sierbar ist, wurde von dem Ingenieurbiro IST Dr. Schwerdhelm & Tjardes GbR ein
Verkehrsgutachten erarbeitet.

Der derzeit als Sandweg ausgestaltete Hillers Weg soll, nach gegenwartigem
Stand der Planung, ab dem Abzweig in das geplante Industriegebiet nicht aus-
gebaut werden, um keine Schleichverkehre zwischen der B 211 und der
Butjadinger Stral3e zu fordern. Er behélt weiterhin die Funktion eines Wirtschafts-
sowie eines ErschlieBungsweges fir die vorhandene Bebauung.

Die Gemeinde wird die zukinftige Verkehrsentwicklung im Hillers Weg be-
obachten. Sollten nach der Ansiedlung von Betrieben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.86, im Bereich des Hillers Weg unzumutbare Verkehrs-
belastung auftreten, wird die Gemeinde Uber mogliche verkehrslenkenden Maf3-
nahmen entscheiden.

Eine Eingrinung des geplanten Industriegebiets bleibt &stlich des Geltungs-
bereichs mit einer baumumstandenen Teichflache erhalten. An der B 211 sind
eine teilweise mehrreihige Baumreihe und eine kleine Teichflache vorhanden.
Letzteres wird als ein gemaR § 28a NNatG geschitztes Biotop samt Gehdlz-
bestand im Bebauungsplan entsprechend gesichert. Im Siiden des Plangebietes
ist eine Eingriinung nicht sinnvoll, da zum Teil Waldflachen angrenzen bzw. die
ErschlieBungsplanung hier langfristig eine Erweiterung der Baugebiete mdglicht
macht. Die Gemeinde hat beschlossen zur Eingrinung der westlichen Seite, die
im Gebiet befindliche Wallhecken ab der ins Plangebiet filhrenden Planstrale zu
erhalten und einschlieRlich eines Wallheckenschutzstreifens im Bebauungsplan
festzusetzen.

Zusétzliche Eingrinungsmalnahmen sind nicht vorgesehen.

Mit der Entwicklung dieses Gebiets soll auf die anhaltende Nachfrage nach Ge-
werbegrundstiicken mit einer Gré3e von mehr als 1 ha reagiert werden. Der Erhalt
samtlicher Laub- und Nadelbaume, die alter als 30 Jahre sind bzw. mehr als einen
Meter Umfang haben, wirde der geplanten Ausweisung eines Industriegebietes
insgesamt entgegenstehen.

Die Gemeinde hat sich jedoch entschlossen die im Gebiet befindliche Wallhecken
ab der ins Plangebiet fiihrenden Planstralle zu erhalten und einschlie3lich eines
Wallheckenschutzstreifens im Bebauungsplan festzusetzen.
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6 Hans-Gerd und Sehr geehrter Herr Birgermeister, sehr geehrte Damen und | Die Gemeinde Rastede beabsichtigt stidlich der Bundesstrale 211 (B 211) ein

Regina Rode
Denkmalsweg 8
26180 Rastede

27.05.2008

Herren,

lhre Plane, an der B 211 in Ipwege ein weiteres Industriegebiet
zu errichten und dafiir die gesamte Flora und Fauna zu ver-
nichten, lehne ich entschieden ab.

Fur Einheimische wie Besucher besteht halb Rastede mittler-
weile aus Gewerbegebiete. Damit sollte nun endlich Schluss
sein, zumal nur ein geringer Teil der Rasteder erwerbstétigen
Bevdlkerung hier eine Arbeitsstéatte findet. Es fehlt also jegliche
Legitimation, fiir dieses Projekt 100.000 gm gewachsenen Wald
zu opfern.

Fordern Sie statt Larm, Gestank und gesundheitsgefahrdenden
Emissionen besser Rastedes Zukunft als Luftkur- und Er-
holungsort! Dieses Privileg wird durch die fortschreitende Be-
bauung ohnehin immer mehr zur Farce. Nicht nur die Burger
Wahnbeks, Ipweges und auch Loys werden es lhnen danken,
sondern auch die, denen wir diese Welt hinterlassen!

weiteres Gebiet fur Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich abzu-
sichern. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die anhaltend
hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahnbek/Ipwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang des
Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich aufgrund
der natirlichen Gegebenheiten gerade fur Unternehmen mit einem Flachenbedarf
von mehr als 1 ha entsprechend gro3e Gewerbegrundstiicke entwickeln.

Das in der Nachbarschaft befindliche Gewerbegebiet Schafjickenweg ist mittler-
weile erschlossen und vollstdndig an Gewerbebetriebe vergeben. Potenzielle
Erweiterungsflaichen sidlich der B 211 entlang der Tannenkrugstraf3e lassen
kaum die Entwicklung entsprechender GrundstiicksgréRen zu. Bisher im Ge-
meindeentwicklungskonzept vorgesehene Gewerbeflachen noérdlich der B 211 —
im Dreieck zwischen Oldenburger Strale und Braker Chaussee — kdnnen auf-
grund einer derzeit nicht gegebenen Flachenverfigbarkeit fir die Weiter-
entwicklung dieses Gewerbestandorts nicht genutzt werden. Das Plangebiet wird
somit als Ersatz fur diese Flache als Industriegebiet planungsrechtlich entwickelt.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem eine
nachrangige Bedeutung fur die Erholung bei. Mit der Konzentration von gewerb-
lichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord werden
andere fir die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche weniger
belastet.

Der Status Rastedes als Luftkurort wird durch die geplanten gewerblichen Bau-
flachen nicht beeintrachtigt. Die Bezeichnung Luftkurort gilt lediglich fir den Ort
Rastede selbst nicht aber fiir die angrenzenden Ortschaften Wahnbek, Ipwege
und Loys.




Gemeinde Rastede — Bebauungsplan Nr. 86 "Autobahnkreuz Oldenburg-Nord" 33

Nr Private Ein- Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' wender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
7 Manfred Meins Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit bat mit

Butjadinger Strafl3e 117
26180 Rastede

29.05.2008

meinem Schreiben vom 20.11.07 um Bertcksichtigung diverser
Bedenken und Anregungen.

Mit lhrem Schreiben 15.04.08, AZ3-11/Ze/Ke haben Sie er-
wartungsgemal meine Bedenken und Anregungen samtlich mit
den mit den fadenscheinigsten Argumenten vom Tisch gefeqgt,
wogegen ich hiermit Einspruch einlege und meinen Brief vom
20.11.08 erneut zur Abwagung vorlege. Siehe Anlage.

Was den Erhalt der Wallhecke entlang des Hillerswegs angeht,
versteigen Sie sich unter Punkt a) zu der Behauptung, dass die
Wallhecke von der EWE ,zum Teil durch eine geplante Erdgas-
leitung in Anspruch genommen wird" und dass der ,verbleibende
Abschnitt... sich in einer isolierten Lage befinden" wirde und
kommen zu dem Beschluss, vom Erhalt der Wallhecke génzlich
abzusehen.

Diese Aussage entspricht nicht der Wahrheit, da die EWE die
Wallhecke mit keinem einzigen Meter in Anspruch nehmen wird,
wie lhnen seit Monaten bekannt sein muss. Wie Sie wissen, wird
die EWE die Gasleitung in einer Tiefe von bis zu 24 Metern unter
der Wallhecke und der StralRenkreuzung horizontal hindurch-
pressen, ansonsten verlauft die Trasse direkt unterm Hillersweg.

Es ist schon erschiitternd mit ansehen zu muissen, dass lhnen
kein Argument zu dirftig ist, um das véllig tberflissige Ver-
nichten dieser schonen Wallhecke zu erreichen.

Nach Konkretisierung der Planfeststellungsunterlagen und eingehender Prifung
hat sich herausgestellt, dass die Wallhecke durch die geplante Erdgasleitung nicht
in Anspruch genommen werden muss.

Unabhéngig davon hat die Gemeinde entschieden, dass die im Gebiet befindliche
Wallhecke ab der ins Plangebiet fiihrenden Planstral3e, einschlie3lich eines Wall-
heckenschutzstreifens, im Bebauungsplan festzusetzen. Die Wallhecke und der
Schutzstreifen dirfen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur
zur Erschlielung der angrenzenden Baugrundsticke vom Hillers Weg fiir die
Anlage einer Grundstiickszu-/abfahrt je Baugrundstiick unterbrochen werden.
Damit kommt die Gemeinde einerseits den Anregungen der Birger nach. Ande-
rerseits erfillt sie die rechtlichen Anforderungen des Niederséachsischen Natur-
schutzgesetzes.
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Stellungnahme von Herrn Meins im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung

7a

Manfred Meins
Butjadinger Stral3e 117
26180 Rastede

20.11.2007

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit bitte ich
um Beriicksichtigung folgender Bedenken und Anregungen:

Da das zukiinftige Industriegebiet von der B 211 aus um bis zu
5 m ansteigt, darf es nicht wie auf einem Préasentierteller liegen,
sondern ist m. E. unbedingt in die Landschaft einzubinden. Und
das kann im Westen der vorhandenen Waldrand am besten u-
bernehmen.

Im nichtliberbaubaren Streifen entlang der B 211 sollte der vor-
handene Bewuchs mindestens in einer Breite von 5-10 m er-
halten bleiben und durch standortgerechte Laubgehélze erganzt
werden. Es ist Uberhaupt nicht einzusehen, dass der gesamte
Wald von 10 ha GrofR3e (das gilt auch fur die Wallhecke am Hil-
lersweg) von vornherein platt gemacht werden soll.

Der (viel zu bescheidenen) Forderung der SPD, an der B 211
wenigstens eine Baumreihe als Sichtschutz stehen zu lassen,
begegnet der Planer (sieche NWZ vom 3. Oktober 2006, Seite 33:
"Rastede siedelt neue Betriebe an") damit, dass nur einige (!)
B&ume an der StralRe erhalten bleiben, weil die "Betriebe mdch-
ten, dass sie gesehen werden".

Letzteres ist zum Teil verstandlich, wenn man Unternehmen (an)
Unternehmen denkt, die an den Endverbraucher ver-
kaufenl/liefern. Das ist z.B. bei den bisher angesiedelten Unter-
nehmen wie Noveda, Vierol und Witte nicht der Fall.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Es ist davon auszugehen, dass nicht nur Unternehmen mit Kundenverkehr auf
eine Reprasentation an einer HauptverkehrsstralRe wie der B 211 Wert legen und
somit die Attraktivitat eines modernen Industrie- und Gewerbestandortes auch von
der Mdglichkeit abhangt, als Unternehmen von au3en wahrgenommen zu werden.
Dieses trifft nicht nur fir das einzelne Unternehmen zu, sondern auch fur den
gesamten Standort. So ist davon auszugehen, dass gerade in der Anfangszeit die
Présentation erster Ansiedlungen sich positiv auf die weitere Vermarktung des
Standortes auswirken wird.

Eine Eingrinung des geplanten Industriegebiets bleibt 6stlich des Geltungs-
bereichs mit einer baumumstandenen Teichflache erhalten. An der B 211 sind
eine teilweise mehrreihige Baumreihe und eine kleine Teichflache vorhanden.
Letztere wird als ein geméaR 8§ 28a NNatG geschutztes Biotop samt Gehdlzbestand
im Bebauungsplan entsprechend gesichert.

Von einem Erhalt der Wallhecke wird abgesehen, da diese fur die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen sowie zum Teil durch eine geplante Erdgasleitung der EWE
in Anspruch genommen wird. Der verbleibende Abschnitt entlang der Hillers Wegs
wirde sich dann in einer isolierten Lage befinden. Zuséatzliche Eingriinungsmaf-
nahmen sind im Sinne der Wirtschaftsforderung an diesem Standort nicht vor-
gesehen.

Die Gemeinde raumt der Erweiterung eines autobahnnahen Industriegebietes an
einem Standort mit entsprechend bestehenden Vorbelastungen den Vorrang ge-
gentber den Belangen von Natur und Landschaft ein.
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Zu befirrchten ist, dass — wie in den bisherigen Gewerbegebieten
(z.B. KlinkerstralRe, Brombeerweg u. a. ) — auch hier Geb&aude
entstehen werden, die architektonischen und &sthetischen An-
spriichen kaum gerecht werden kénnen.

Wellblechhallen, die sich nur durch ihre Farbe (hier: blau, grin,
turkis) unterscheiden, mussen nicht auf Kilometerentfernungen zu
erkennen sein. Zu fragen ist, ob der vermeintliche Wunsch der
Gewerbetreibenden, gesehen zu werden, das totale Plattmachen
jeglicher Flora und Fauna rechtfertigen darf, und ob er den Wiin-
schen von Bevolkerung nicht total entgegensteht. Und die Be-
volkerung erkennt schon jetzt, dass hier wiederum ein groRes
Stiick Heimat verloren geht.

Fir immer mehr Unternehmen ist es heute wichtig, und damit
werben sie auch gern, im Einklang mit Natur und Umwelt zu
bauen und zu wirtschaften.

Bevor die Gemeinde dort den Wald in ein "Planum" umwandelt,
sollte daher abgewartet werden, welche Investoren ansiedeln
wollen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Mit dem Verzicht auf die Festsetzung von BegriinungsmafRnahmen und sonstiger
Gestaltungsauflagen wird dem Ziel der Wirtschaftsférderung Rechnung getragen.
Dadurch wird u.a. auch eine gréRere Flexibilitdt bei der Nutzung der Grundstlicke
gewahrleistet und die Bandbreite moglicher Betriebsansiedlung erhoht.

Da die Gemeinde die Flachen eigenhandig vergibt und dieses nicht Uber In-
vestoren erfolgt, besteht eine groRtmdgliche Einflussnahme auf die Art der hier
durch den Bebauungsplan zuléssigen Betriebsansiedlungen.

Die Regelung der Grundsticksvergabe ist jedoch nicht Aufgabe eines Be-
bauungsplans. Ein Steuerung der Grundstiicksvergabe ist durch die Auswahl der
Kéufer seitens der Gemeinde maglich.
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Sammeleinwendungen

8 Sammelein-
wendungen (Post-
karten-Aktion)

Mai 2008

113 Stellungnahmen

Kein neues Industriegebiet in Ipwege!

Anderungen des Flachennutzungsplan und Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 86 "Industriegebiet Autobahnkreuz Olden-
burg-Nord"

Sehr geehrter Herr Blrgermeister, sehr geehrte Damen und
Herren,

lhre Plane, an der B 211 in Ipwege ein weiteres Industriegebiet
zu errichten und dafir die gesamte Flora und Fauna zu ver-
nichten, lehne ich entschieden ab!

Fir Einheimische wie Besucher besteht halb Rastede mittler-
weile aus Gewerbegebiete. Damit sollte nun endlich Schluss
sein, zumal nur ein geringer Teil der Rasteder erwerbstatigen
Bevdlkerung hier eine Arbeitsstatte findet. Es fehlt also jegliche
Legitimation, fir dieses Projekt 100.000 gm gewachsenen Wald
zu opfern.

Fordern Sie statt Larm, Gestank und gesundheitsgefahrdenden
Emissionen besser Rastedes Zukunft als Luftkur- und Er-
holungsort! Dieses Privileg wird durch die fortschreitende Be-
bauung ohnehin immer mehr zur Farce. Nicht nur die Birger
Wahnbeks, Ipweges und auch Loys werden es Ihnen danken,
sondern auch die, denen wir diese Welt hinterlassen!

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt siidlich der Bundesstrae 211 (B 211) ein
weiteres Gebiet flir Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich abzu-
sichern. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die anhaltend
hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahnbek/Ipwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang des
Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich aufgrund
der natlrlichen Gegebenheiten gerade fir Unternehmen mit einem Flachen-
bedarf von mehr als 1 ha entsprechend grof3e Gewerbegrundstiicke entwickeln.

Das in der Nachbarschaft befindliche Gewerbegebiet Schafjickenweg ist mittler-
weile erschlossen und vollstandig an Gewerbebetriebe vergeben. Potenzielle
Erweiterungsflachen sidlich der B 211 entlang der Tannenkrugstrale lassen
kaum die Entwicklung entsprechender Grundstlicksgrof3en zu. Bisher im Ge-
meindeentwicklungskonzept vorgesehene Gewerbeflachen nérdlich der B 211 —
im Dreieck zwischen Oldenburger Strae und Braker Chaussee — kénnen auf-
grund einer derzeit nicht gegebenen Flachenverfugbarkeit fur die Weiter-
entwicklung dieses Gewerbestandorts nicht genutzt werden. Das Plangebiet wird
somit als Ersatz fiur diese Flache als Industriegebiet planungsrechtlich entwickelt.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem eine
nachrangige Bedeutung fiir die Erholung bei. Mit der Konzentration von gewerb-
lichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord werden
andere fur die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche weniger
belastet.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kommen
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andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B belegt
jedoch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle moglich ist,
ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwiirdigen Nutzungen in un-
zuléssiger Weise zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsverfahren
die Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Erschitterungen,
Staube und Geriiche nachzuweisen.
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8a Simone und Jirgen Kein neues Industriegebiet in Ipwege!

Frenzel
Hans-Hoffhenke-Ring
45

26180 Rastede

Anderungen des Flachennutzungsplan und Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 86 "Industriegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord"

Sehr geehrter Herr Bulrgermeister, sehr geehrte Damen und
Herren,

Ihre Plane, an der B 211 in Ipwege ein weiteres Industriegebiet
zu errichten und dafur die gesamte Flora und Fauna zu ver-
nichten, lehne ich entschieden ab!

Fir Einheimische wie Besucher besteht halb Rastede mittler-
weile aus Gewerbegebiete. Damit sollte nun endlich Schluss
sein, zumal nur ein geringer Teil der Rasteder erwerbstatigen
Bevdlkerung hier eine Arbeitsstatte findet. Es fehlt also jegliche
Legitimation, fur dieses Projekt 100.000 gm gewachsenen Wald
zu opfern.

Fordern Sie statt Larm, Gestank und gesundheitsgefahrdenden
Emissionen besser Rastedes Zukunft als Luftkur- und Er-
holungsort! Dieses Privileg wird durch die fortschreitende Be-
bauung ohnehin immer mehr zur Farce. Nicht nur die Burger
Wahnbeks, Ipweges und auch Loys werden es lhnen danken,
sondern auch die, denen wir diese Welt hinterlassen!

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt stidlich der Bundesstrafle 211 (B 211) ein
weiteres Gebiet fir Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich ab-
zusichern. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die an-
haltend hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahn-
bek/Ipwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang
des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich
aufgrund der natirlichen Gegebenheiten gerade fir Unternehmen mit einem
Flachenbedarf von mehr als 1 ha entsprechend grol3e Gewerbegrundstiicke
entwickeln.

Das in der Nachbarschaft befindliche Gewerbegebiet Schafjlickenweg ist mitt-
lerweile erschlossen und vollstandig an Gewerbebetriebe vergeben. Potenzielle
Erweiterungsflachen sudlich der B 211 entlang der Tannenkrugstral3e lassen
kaum die Entwicklung entsprechender Grundstiicksgrofen zu. Bisher im Ge-
meindeentwicklungskonzept vorgesehene Gewerbeflachen nérdlich der B 211 —
im Dreieck zwischen Oldenburger StralRe und Braker Chaussee — kdnnen auf-
grund einer derzeit nicht gegebenen Flachenverfiigbarkeit flr die Weiter-
entwicklung dieses Gewerbestandorts nicht genutzt werden. Das Plangebiet
wird somit als Ersatz fiir diese Flache als Industriegebiet planungsrechtlich ent-
wickelt.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewer-
bebedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur néchsten Siedlung zudem
eine nachrangige Bedeutung fur die Erholung bei. Mit der Konzentration von
gewerblichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord
werden andere fur die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche
weniger belastet.
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Auch die Obstwiese am Hans-Hoffhenke-Ring ist dieser Politik
schon zum Opfer gefallen.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kom-
men andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B be-
legt jedoch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mdg-
lich ist, ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwirdigen Nutzungen in
unzuldssiger Weise zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsver-
fahren die Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Er-
schitterungen, Staube und Geruiche nachzuweisen.

Der Hinweis auf die Obstwiese am Hans-Hoffhenke-Ring sind nicht abwagungs-
relevant.
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8b Doris und Peter Fren- Kein neues Industriegebiet in Ipwege!

zel
Am Sportplatz 37 B
26180 Wahnbek

Anderungen des Flachennutzungsplan und Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 86 "Industriegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord"

Sehr geehrter Herr Bulrgermeister, sehr geehrte Damen und
Herren,

Ihre Plane, an der B 211 in Ipwege ein weiteres Industriegebiet
zu errichten und dafur die gesamte Flora und Fauna zu ver-
nichten, lehne ich entschieden ab!

Fir Einheimische wie Besucher besteht halb Rastede mittler-
weile aus Gewerbegebiete. Damit sollte nun endlich Schluss
sein, zumal nur ein geringer Teil der Rasteder erwerbstatigen
Bevdlkerung hier eine Arbeitsstatte findet. Es fehlt also jegliche
Legitimation, fur dieses Projekt 100.000 gm gewachsenen Wald
zu opfern.

Fordern Sie statt Larm, Gestank und gesundheitsgefahrdenden
Emissionen besser Rastedes Zukunft als Luftkur- und Er-
holungsort! Dieses Privileg wird durch die fortschreitende Be-
bauung ohnehin immer mehr zur Farce. Nicht nur die Burger
Wahnbeks, Ipweges und auch Loys werden es lhnen danken,
sondern auch die, denen wir diese Welt hinterlassen!

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt stidlich der Bundesstrafle 211 (B 211) ein
weiteres Gebiet fir Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich ab-
zusichern. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die an-
haltend hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahn-
bek/Ipwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang
des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich
aufgrund der natirlichen Gegebenheiten gerade fir Unternehmen mit einem
Flachenbedarf von mehr als 1 ha entsprechend grol3e Gewerbegrundstiicke
entwickeln.

Das in der Nachbarschaft befindliche Gewerbegebiet Schafjlickenweg ist mitt-
lerweile erschlossen und vollstandig an Gewerbebetriebe vergeben. Potenzielle
Erweiterungsflachen sudlich der B 211 entlang der Tannenkrugstral3e lassen
kaum die Entwicklung entsprechender Grundstiicksgrofen zu. Bisher im Ge-
meindeentwicklungskonzept vorgesehene Gewerbeflachen nérdlich der B 211 —
im Dreieck zwischen Oldenburger StralRe und Braker Chaussee — kdnnen auf-
grund einer derzeit nicht gegebenen Flachenverfiigbarkeit flr die Weiter-
entwicklung dieses Gewerbestandorts nicht genutzt werden. Das Plangebiet
wird somit als Ersatz fiir diese Flache als Industriegebiet planungsrechtlich ent-
wickelt.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewer-
bebedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur néchsten Siedlung zudem
eine nachrangige Bedeutung fur die Erholung bei. Mit der Konzentration von
gewerblichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord
werden andere fur die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche
weniger belastet.
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Man denke auch an die versprochene Obstwiese am Hans-
Hoffhenke-Ring, die Bauplatzen geopfert wird.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kom-
men andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B be-
legt jedoch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mdg-
lich ist, ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwirdigen Nutzungen in
unzuldssiger Weise zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsver-
fahren die Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Er-
schitterungen, Staube und Geruiche nachzuweisen.

Der Hinweis auf die Obstwiese am Hans-Hoffhenke-Ring sind nicht abwagungs-
relevant.
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8c Hermanda Janssen Kein neues Industriegebiet in Ipwege!

Ollenweg la
26180 Wahnbek

Anderungen des Flachennutzungsplan und Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 86 "Industriegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord"

Sehr geehrter Herr Bulrgermeister, sehr geehrte Damen und
Herren,

Ihre Plane, an der B 211 in Ipwege ein weiteres Industriegebiet
zu errichten und dafur die gesamte Flora und Fauna zu ver-
nichten, lehne ich entschieden ab!

Fir Einheimische wie Besucher besteht halb Rastede mittler-
weile aus Gewerbegebiete. Damit sollte nun endlich Schluss
sein, zumal nur ein geringer Teil der Rasteder erwerbstatigen
Bevdlkerung hier eine Arbeitsstatte findet. Es fehlt also jegliche
Legitimation, fur dieses Projekt 100.000 gm gewachsenen Wald
zu opfern.

Fordern Sie statt Larm, Gestank und gesundheitsgefahrdenden
Emissionen besser Rastedes Zukunft als Luftkur- und Er-
holungsort! Dieses Privileg wird durch die fortschreitende Be-
bauung ohnehin immer mehr zur Farce. Nicht nur die Burger
Wahnbeks, Ipweges und auch Loys werden es lhnen danken,
sondern auch die, denen wir diese Welt hinterlassen!

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt stidlich der Bundesstrafle 211 (B 211) ein
weiteres Gebiet fir Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich ab-
zusichern. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die an-
haltend hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahn-
bek/Ipwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang
des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich
aufgrund der natirlichen Gegebenheiten gerade fir Unternehmen mit einem
Flachenbedarf von mehr als 1 ha entsprechend grol3e Gewerbegrundstiicke
entwickeln.

Das in der Nachbarschaft befindliche Gewerbegebiet Schafjlickenweg ist mitt-
lerweile erschlossen und vollstandig an Gewerbebetriebe vergeben. Potenzielle
Erweiterungsflachen sudlich der B 211 entlang der Tannenkrugstral3e lassen
kaum die Entwicklung entsprechender Grundstiicksgrofen zu. Bisher im Ge-
meindeentwicklungskonzept vorgesehene Gewerbeflachen nérdlich der B 211 —
im Dreieck zwischen Oldenburger StralRe und Braker Chaussee — kdnnen auf-
grund einer derzeit nicht gegebenen Flachenverfiigbarkeit flr die Weiter-
entwicklung dieses Gewerbestandorts nicht genutzt werden. Das Plangebiet
wird somit als Ersatz fiir diese Flache als Industriegebiet planungsrechtlich ent-
wickelt.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewer-
bebedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur néchsten Siedlung zudem
eine nachrangige Bedeutung fur die Erholung bei. Mit der Konzentration von
gewerblichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord
werden andere fur die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche
weniger belastet.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wirde nur
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Lasst uns die schonen Naturstraucher, Baume erhalten und nicht

noch mehr vernichten.

einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kom-
men andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B be-
legt jedoch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mdg-
lich ist, ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwiirdigen Nutzungen in
unzulassiger Weise zu beeintréchtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsver-
fahren die Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Er-
schitterungen, Staube und Gertiche nachzuweisen.

Die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen fiir die Ausweisung neuer
Baugebiete geht immer mit einem erheblichen Eingriff in die Natur einher. Das
Baugesetzbuch und die Naturschutzgesetze geben den rechtlichen Rahmen vor,
nach dem ein solcher Eingriff vollzogen werden darf. Die im Plangebiet liegen-
den Waldflachen haben im Hinblick auf die Waldfunktionen laut Forstamt nur
eine durchschnittliche Bedeutung. Um den Verlust von 10,48 ha Wald auszu-
gleichen, werden aul3erhalb des Plangebietes Waldentwicklungsmaf3nahmen
auf ca. 17,14 ha umgesetzt. Der Ausgleich bzw. die Kompensation fur den Ein-
griff bei den Ubrigen Schutzgutern wird im Kompensationspool der Gemeinde
eingelost.

Die bislang tiberplante Wallhecke bleibt erhalten. Die Gemeinde hat ent-
schieden, die im Gebiet befindliche Wallhecke ab der ins Plangebiet filhrenden
Planstral3e, einschlie3lich eines Wallheckenschutzstreifens, im Bebauungsplan
festzusetzen. Die Wallhecke und der Schutzstreifen dirfen nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur zur ErschlieBung der angrenzenden
Baugrundstiicke vom Hillers Weg fur die Anlage einer Grundstiickszu-/abfahrt je
Baugrundstiick unterbrochen werden. Damit kommt die Gemeinde einerseits
den Anregungen der Burger nach. Andererseits erfillt sie die rechtlichen An-
forderungen des Niederséachsischen Naturschutzgesetzes.

Die naturschutzfachlichen Belange sind damit ausreichend beriicksichtigt.
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8d Wilma Carolus Kein neues Industriegebiet in Ipwege!

Ollenweg 1b
26180 Wahnbek

Anderungen des Flachennutzungsplan und Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 86 "Industriegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord"

Sehr geehrter Herr Bulrgermeister, sehr geehrte Damen und
Herren,

Ihre Plane, an der B 211 in Ipwege ein weiteres Industriegebiet
zu errichten und dafur die gesamte Flora und Fauna zu ver-
nichten, lehne ich entschieden ab!

Fir Einheimische wie Besucher besteht halb Rastede mittler-
weile aus Gewerbegebiete. Damit sollte nun endlich Schluss
sein, zumal nur ein geringer Teil der Rasteder erwerbstatigen
Bevdlkerung hier eine Arbeitsstatte findet. Es fehlt also jegliche
Legitimation, fur dieses Projekt 100.000 gm gewachsenen Wald
zu opfern.

Fordern Sie statt Larm, Gestank und gesundheitsgefahrdenden
Emissionen besser Rastedes Zukunft als Luftkur- und Er-
holungsort! Dieses Privileg wird durch die fortschreitende Be-
bauung ohnehin immer mehr zur Farce. Nicht nur die Burger
Wahnbeks, Ipweges und auch Loys werden es lhnen danken,
sondern auch die, denen wir diese Welt hinterlassen!

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt stidlich der Bundesstrafle 211 (B 211) ein
weiteres Gebiet fir Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich ab-
zusichern. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die an-
haltend hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahn-
bek/Ipwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang
des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich
aufgrund der natirlichen Gegebenheiten gerade fir Unternehmen mit einem
Flachenbedarf von mehr als 1 ha entsprechend grol3e Gewerbegrundstiicke
entwickeln.

Das in der Nachbarschaft befindliche Gewerbegebiet Schafjlickenweg ist mitt-
lerweile erschlossen und vollstandig an Gewerbebetriebe vergeben. Potenzielle
Erweiterungsflachen sudlich der B 211 entlang der Tannenkrugstral3e lassen
kaum die Entwicklung entsprechender Grundstiicksgrofen zu. Bisher im Ge-
meindeentwicklungskonzept vorgesehene Gewerbeflachen nérdlich der B 211 —
im Dreieck zwischen Oldenburger StralRe und Braker Chaussee — kdnnen auf-
grund einer derzeit nicht gegebenen Flachenverfiigbarkeit flr die Weiter-
entwicklung dieses Gewerbestandorts nicht genutzt werden. Das Plangebiet
wird somit als Ersatz fiir diese Flache als Industriegebiet planungsrechtlich ent-
wickelt.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewer-
bebedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur néchsten Siedlung zudem
eine nachrangige Bedeutung fur die Erholung bei. Mit der Konzentration von
gewerblichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord
werden andere fur die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche
weniger belastet.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wirde nur
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Die Menschheit braucht die Natur

einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kom-
men andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B be-
legt jedoch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mdg-
lich ist, ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwiirdigen Nutzungen in
unzulassiger Weise zu beeintréchtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsver-
fahren die Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Er-
schitterungen, Staube und Gertiche nachzuweisen.

Die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen flr die Ausweisung neuer
Baugebiete geht immer mit einem erheblichen Eingriff in die Natur einher. Das
Baugesetzbuch und die Naturschutzgesetze geben den rechtlichen Rahmen vor,
nach dem ein solcher Eingriff vollzogen werden darf. Die im Plangebiet liegen-
den Waldflachen haben im Hinblick auf die Waldfunktionen laut Forstamt nur
eine durchschnittliche Bedeutung. Um den Verlust von 10,48 ha Wald auszu-
gleichen, werden aufRerhalb des Plangebietes Waldentwicklungsmaf3nahmen
auf ca. 17,14 ha umgesetzt. Der Ausgleich bzw. die Kompensation fiir den Ein-
griff bei den Ubrigen Schutzgiitern wird im Kompensationspool der Gemeinde
eingelost.

Die bislang Uberplante Wallhecke bleibt erhalten. Die Gemeinde hat ent-
schieden, die im Gebiet befindliche Wallhecke ab der ins Plangebiet fiihrenden
Planstral3e, einschliellich eines Wallheckenschutzstreifens, im Bebauungsplan
festzusetzen. Die Wallhecke und der Schutzstreifen dirfen nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur zur Erschlielfung der angrenzenden
Baugrundsticke vom Hillers Weg fir die Anlage einer Grundstickszu-/abfahrt je
Baugrundstiick unterbrochen werden. Damit kommt die Gemeinde einerseits
den Anregungen der Biirger nach. Andererseits erfillt sie die rechtlichen An-
forderungen des Niederséchsischen Naturschutzgesetzes.

Die naturschutzfachlichen Belange sind damit ausreichend beriicksichtigt.
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