(f@”f“é% E Gemeipde Rastede
= Der BlUrgermeister

Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 01.12.2008, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 20.11.2008

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die Gbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit Offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 29.09.2008

TOP 4 39. Flachennutzungsplananderung - Wohnbaugebiet Hankhausen
Vorlage: 2008/206

TOP5 Bebauungsplan 87 - Wohnbaugebiet Hankhausen
Vorlage: 2008/207

TOP 6 Umlegungsverfahren Wohnbaugebiet Hankhausen
Vorlage: 2008/208

TOP 7 Aufstellung einer AuRBenbereichssatzung fur den Ortsteil Delfshausen
(Dorpstraat)
Vorlage: 2008/198

TOP 8 7. Anderung Bebauungsplan 6 E - Rastede Ortskern fiir einen Teilbereich an
der Elisabethstrafle
Vorlage: 2008/192




TOP9 Aufhebung des Anderungsbeschlusses zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
6 FII - Rastede Ortskern
Vorlage: 2008/142

TOP 10  Modernisierung Turnierplatz
Vorlage: 2008/204

TOP 11  SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen GriRen
In Vertretung

gez. Henkel

Erster Gemeinderat



(f@”f“é% E Gemeinde Rastede
= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/206
freigegeben am 10.11.2008

GB 3 Datum: 10.11.2008
Sachbearbeiter/in: Herr Guido Zech

39. Flachennutzungsplananderung - Wohnbaugebiet Hankhausen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

) 01.12.2008 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 09.12.2008 V erwaltungsausschuss

) 16.12.2008 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal? 8 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvor-
lage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom
01.12.2008 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwéagung wird bestétigt.
3. Die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes —Wohnbaugebiet Hankhausen nebst Be-

grundung und Umweltbericht wird gemél3 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) be-
schlossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung vom 03.06.2008 (siehe Vorlage 2008/259)
die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange beschlossen. Diese fanden in der Zeit vom 17.06. bis 17.07.2008 statt. Parallel hierzu
wurde ein Umlegungsverfahren durchgefihrt, dessen Ergebnis bis zum Feststellungsbeschluss
zur Flachennutzungsplananderung und zum Satzungsbeschluss abgeschl ossen sein muss
(siehe Vorlage 2008/208).

Die Ergebnisse der Auslegung und der dazu erarbeitete Abwagungsvorschlag konnen der An-
lage 1 entnommen werden.

Im Rahmen der Behotrdenbeteiligung gab es keine wesentlichen Stellungnahmen.




Seitens der Offentlichkeit gab es keine Stellungnahmen.

Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und

Stral3en durch das Planungsbiiro NWP gegeben.

Nunmehr kann der Feststellungsbeschluss gefasst werden.

Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Frihzeitige Offentliche Aus- Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behorden-
hérdenbeteiligung beteiligung

BauPlUmStA 17.09.07
VA 02.10.07

22.10.07- 23.11.07

17.06.08-17.07.08

Ratssitzung am
16.12.2008
(gleichzeitig mit dem
Abschluss des Um-
legungsverfahrens)

Finanzielle Auswirkungen:

Die mit der Planung verbundenen K osten werden durch den Investor getragen.

Anlagen:

1. Abwégungsvorschlag
2. Planzeichnung




Gemeinde Rastede — 39. Anderung des Flichennutzungsplanes

Anlage 1 zu Vorlage 2008/206

1

Gemeinde Rastede — 39. Anderung des Flichennutzungsplanes

Wohnbaugebiet Hankhausen

Abwigung der Anregungen im Rahmen der éffentlichen Auslegung geméaf} § 3 (2) BauGB und der parallel durchgefiihrten

Beteiligung der Triger offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

Triger offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

16.07.2008

Zu dieser Planung verweise ich auf meine naturschutzfachli-
chen und wasserrechtlichen Anregungen zum parallelen qualifi-
zierten Bauleitplanverfahren (Bebauungsplan Nr. 87).

Weitere Anregungen habe ich nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme des Landkreis Ammerland zum B-Plan Nr. 87

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

16.07.2008

Meiner Unteren Naturschutzbehérde ist zum Nachweis der
KompensationsmafRnahmen vor Satzungsbeschluss eine aktu-
elle Ubersicht iiber den Flachenpool der Gemeinde zu Uber-
senden.

Meine Untere Wasserbehorde befiirchtet, dass sich die alten
Durchlasse in den StraRen und Grundstlickszufahrten bei gro-
RRerer Belastung der Seitengrében als zu klein bemessen erwei-
sen konnten und ein Austausch dieser Rohre erforderlich wird.
Zum Nachweis der gesicherten ErschlieBung dieser Planung
bittet sie daher um Vorlage des Entwasserungskonzeptes
(Grobkonzept mit den derzeitigen und zukiinftigen Entwasse-
rungseinrichtungen). Wegen absehbarer Probleme bei der
Gewasserunterhaltung (Parkplatze, Pflege der Bermen, unter-
schiedliche H6hen bei privaten Verrohrungen usw.) empfiehlt

sie bereits jetzt eine vollstdndige Verrohrung der Seitengraben.

Ein entsprechender Nachweis wird der Unteren Naturschutzbehérde vor Sat-
zungsbeschluss Ubersandt.

Es wurde ein ErschlieBungskonzept erstellt (Ing.-Biro Heinzelmann: Erschlie-
Rungskonzept zum Bauvorhaben B-Plan Nr.87 ,Wohngebiet Hankhausen®, Ge-
meinde Rastede, Wiefelstede, 04.11.2008). Die Inhalte des ErschlieBungskon-
zeptes werden nachstehend verkirzt wiedergegeben:

Die derzeitige Oberflachenentwdsserung des ErschlieBungsbereiches erfolgt
Uber die vorhandenen StralRenseitengraben des Denkmalsweges und des Loyer
Weges. Sie werden am Ehrenmal zusammengefasst und (iber einen Seitengra-
ben auf der sidlichen Seite des Loyer Weges in westlicher Richtung zur Hulsba-
ke abgeleitet. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der ,Hilsbake®, einem Ver-
bandsgewasser Il. Ordnung des Entwasserungsverbandes Jade. Die Hulsbake
verlduft ca. 200 m nordwestlich des Plangebietes.



Kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2008/206


Gemeinde Rastede — 39. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Triger 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Die Gelandehdhen im Plangebiet liegen zwischen 16,25 m NN im stidlichen Teil
und 15,00 im nordlichen Teil. Es wurde eine Baugrunderkundung durchgefiihrt
(am 04.09.2008 durch das Rasteder Erdbaulabor). Demnach wurde unter der rd.
0,3 — 0,4 m méchtigen Mutterbodenschicht bis zur Endteufe von 3 m Geschiebe-
lehm angetroffen. Lediglich bei einer Bohrung wurde oberhalb des Geschiebe-
lehms eine rd. 0,10 m méchtige Feinsandschicht erbohrt.

Konzeption zur Oberflachenentwasserung: Aus dem ErschlieBungsbereich fallt
eine Bemessungswassermenge von rd. 35,7 I/s an. Aufgrund des hoch anste-
henden Geschiebelehms ist eine technische Versickerung des anfallenden Ober-
flachenwassers auf den Grundstiicken auszuschlieRen. Die Schaffung einer zent-
ralen Regenrickhaltung ware aufgrund der topographischen Verhaltnisse mit
groBem Aufwand verbunden. Dazu wére eine wirksame Reduzierung der Ab-
flussmenge zum einen durch die Berlcksichtigung des Zuflusses obenliegender
landwirtschaftlicher Flachen in den Seitengraben und zum anderen durch die
Einhaltung von Mindestabmessungen der Drosseleinrichtung aus unterhaltungs-
technischen Griinden nicht méglich. Auf eine Rickhaltung wird daher verzichtet.

Das nachstehend beschriebene Oberflachenentwasserungskonzept wurde mit
dem Landkreis Ammerland abgestimmt. Das Konzept sieht fir die Sammlung und
Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers die Nutzung der vorhandenen
StralRenseitengraben am Denkmalsweg und am Loyer Weg vor. Von den Bau-
grundstlicken soll direkt in die Seitengraben abgeleitet werden. Die Seitengraben
sind hydraulisch ausreichend. Die Seitengraben sind im Bereich der geplanten
Grundstlickszufahrten und im Bereich von maximal zwei Ausweichstellen zu
verrohren (mind. DN 300). Auf eine komplette Verrohrung der Seitengraben soll
zur Erhaltung des landlich und dérflich gepragten Charakters verzichtet werden.
Die StraRenseitengraben sind aufzureinigen.

Die weitere Ableitung erfolgt entlang des Loyer Weges von der Einmindung
Denkmalsweg bis zum Querdurchlass DN 900 der Hulsbake in westlicher Rich-
tung auf einer Lange von rd. 150 m.

Diese Ableitung ist im unteren Bereich als StraRenseitengraben mit Zufahrtsver-
rohrungen DN 250 bis DN 400 ausgebildet (rd. 50 m), der restliche Bereich be-
steht aus einer Grabenverrohrung DN 300. Diese Grabenverrohrung DN 300 ist
aus hydraulischer Sicht mit den rechnerischen Bestandsabfliissen bereits mit 116
% hydraulisch Uberlastet. Fir die schadlose Ableitung der zukinftigen Erschlie-
Rung ist daher eine VergrofRerung der Grabenverrohrung ab Schacht 2 auf mind.
DN 400 erforderlich.




Gemeinde Rastede — 39. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Triger 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Die Grabenzuldufe DN 300 aus den Seitengraben des Loyer Weges und des
Denkmalsweges (Schacht 1 — 2) sind hydraulisch ausreichend. Der bauliche
Zustand dieser Leitungen sollte jedoch zur Uberpriifung der uneingeschrénkten
Funktionsfahigkeit im Rahmen der weiteren ErschlieBung untersucht werden. Die
Einleitung in die Hilsbake ist ebenfalls zu verédndern. Es wird empfohlen, den
vorhandenen Querdurchlass DN 300 im Loyer Weg auf DN 400 zu vergroRern.
Eine tiefere Verlegung / Einbindung in die Hilsbéke im Bereich der vorhandenen
Stirnwand fir den Querdurchlass DN 900 ist im weiteren zu Uberprifen.

Der Anregung des Landkreises zur Erstellung eines Oberflachenentwasserungs-
konzeptes wurde damit nachgekommen. Der Nachweis einer gesicherten Er-
schlieBung wurde erbracht. Der Anregung, die Seitengraben komplett zu verroh-
ren, wurde nur teilweise nachgekommen. Zur Erhaltung des landlich und dérflich
gepragten Charakters des Plangebietes und der Umgebung wird auf eine kom-
plette Verrohrung verzichtet. Die Begriindung wird um die Aussagen zur Oberfla-
chenentwasserung erganzt.

Die Position der Gemeinde zum Verzicht auf einen Spielplatz
nach den Vorgaben des Niedersachsischen Gesetzes uber
Spielplatze (NSpPG) kann ich nur teilweise nachvollziehen. Die
in der einschlagigen Rechtsvorschrift zum Verzicht auf einen
Spielplatz (§5 Abs.2 NSpPG) beispielhaft aufgezahlten
.gleichwertigen  Alternativen® (Griinflachen, Spielstral3en,
Schulhéfe oder Sportplatze) sind Statten der Begegnung, die
nicht nur den Bewegungsbedirfnissen der Kinder, sondern
auch deren Spielbedirfnissen mit Kontaktaufnahme gentigen.
Dieser Aspekt bleibt bei einem vollstdndigen Verzicht auf einen
Spielplatz, insbesondere vor dem Hintergrund, dass Stralken
mit zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten von 50 km/h bzw.
70 km/h nicht mit Spielstralen vergleichbar sind, ebenso wenig
wie landwirtschaftliche Flachen mit festgesetzten Griinflachen,
unbeachtet. Ich bitte daher um nochmalige Priifung der Belan-
ge des Kinderspiels.

In der textlichen Festsetzung Ziffer 9 ist noch das Schall-
dammmalf im Larmpegelbereich Il fir Buro- und Sozialrdume
zu erganzen.

Die Gemeinde hat sich nochmals mit dem Belang des Kinderspiels auseinander-
gesetzt. Sie ist aber zu dem Ergebnis gekommen, die bisherige Abwagung bei-
zubehalten und auf einen Kinderspielplatz entsprechend zu verzichten. Dabei ist
insbesondere zu berlicksichtigten, dass das Plangebiet nur eine relativ geringe,
auch fir Kinder Uberschaubare GroRe aufweist und die Grundstlcke lber relativ
groBe Gartenflachen verfiigen werden. Aufgrund dieser GroRziigigkeit und Uber-
schaubarkeit kann nicht nur den Bewegungsbedirfnissen der Kinder, sondern
auch deren Bedirfnis nach Kontaktaufnahme ausreichend Rechnung getragen
werden. Hinzu kommt, dass der Denkmalsweg nur wenig frequentiert ist, so dass
er grundsétzlich Spielmdglichkeiten bietet. Weitere Spielmdglichkeiten sind in der
angrenzenden freien Landschaft zu sehen.

Den Spiel- und Bewegungsbedurfnissen der Kinder kann damit ausreichend
Rechnung getragen werden. Die Gemeinde Rastede verzichtet daher auf die
Festsetzung eines separaten Kinderspielplatzes im Plangebiet.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Planunterlagen werden entsprechend
redaktionell Gberarbeitet.




Gemeinde Rastede — 39. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Triger 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

oowv
Georgstralle 4
26919 Brake

16.06.2008

In unserem Schreiben vom 25.10.2007 — Tla-907/07/Ki — ha-
ben wir bereits eine Stellungnahme zum oben genannten Vor-
haben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere da-
maligen Hinweise beachtetet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Nachstehend wird die Stel-
lungnahme vom 25.10.2007 erneut wiedergegeben. Die damalige Abwagung wird
beibehalten.

Stellungnahme des OOWV vom 25.10.2007

oowv
Georgstralle 4
26919 Brake

25.10.2007

Im Bereich des oben genannten Fldchennutzungsplanes befin-
den sich Versorgungsleitungen des OOWV.

Bei der obengenannten MalRnahme ist auf unsere Versor-
gungsanlagen Riicksicht zu nehmen. Versorgungsleitungen
diirfen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene
Fahrbahndecke, auBBer in den Kreuzungsbereichen, (berbaut
werden. Die Vorschriften des DVGW Arbeitsblattes W 400-1
und der DIN 1998 Punkt 5 sind zu beachten.

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante Anderung die
vorhandenen Versorgungsanlagen des OOWYV weder freige-
legt, lberbaut, bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestért
werden, haben wir gegen die oben genannte Anderung keine
Bedenken.

Die Leitungen befinden sich aulerhalb des Geltungsbereiches des Flédchennut-
zungsplanes, innerhalb der angrenzenden éffentlichen StralBenverkehrsflédchen.
Ein Hinweis auf die Leitungen wird in die Begriindung aufgenommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Las-
ten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen beste-
hender Vertrdge durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitungen in
dem anliegenden Plan ist unmal3stéblich. Die genaue Lage gibt
Ihnen Dienststellenleiter Kaper von unserer Betriebsstelle in
Westerstede, Telefon 04488/845211, in der Ortlichkeit an.

Niedersachsische Lan-
desbehorde fir Stra-
Renbau und Verkehr
KaiserstralRe 27

26122 Oldenburg

10.06.2008

Gegen die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen
seitens der Nds. Landesbehdrde fir Stralenbau und Verkehr,
Geschéftsbereich Oldenburg, weiterhin keine Bedenken.

Mein Hinweis aus der Stellungnahme im Rahmen der Beteili-
gung gemaf § 4 (1) BauGB vom 23.10.2007 wurde bertiicksich-
tigt. Weitere Anregungen oder Hinweise sind von hier nicht
vorzutragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Gemeinde Rastede — 39. Anderung des Flichennutzungsplanes

Triger 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | EWE NETZ GmbH Vielen Dank fir Ihre Information zu dem oben genannten Vor- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Netzregion Oldenburg/ | haben.
\E;?)Lerierschweer Bedingt durch den Hinweis auf unsere Erdgashochdruckleitung
Strale 22-26 auf Grundlage unseres Schreibens vom 19. Nov. 2007 in den
26123 Oldenburg Begrundungen zur 39. Anderung des FNP und dem Bebau-
ungsplan Nr. 87 haben wir keine weiteren Einwande.
09.06.2008 . . "
Fir weitere Fragen steht lhnen Herr Eiting, Telefon (0441)
99 95-241, gerne zur Verfligung.
5 |NLD Gegen o. g. Planungen bestehen seitens der Archéologischen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung zur Anderung
Referat Archaologie Denkmalpflege keine Bedenken, da aus dem Plangebiet nach | des Hinweises in eine nachrichtliche Ubernahme wird nicht nachgekommen.
Stiitzpunkt Oldenburg unserem Kenntnisstand keine archdologischen Fundstellen | Nachrichtliche Ubernahmen sind nur dann mdglich, wenn eine Festsetzung be-

Ofener StralRe 15
26121 Oldenburg

10.07.2008

bekannt sind.

Derartige Fundstellen kénnen jedoch nie ausgeschlossen wer-
den. Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist
bereits in den Antragsunterlagen enthalten, sollte jedoch als
nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen aufgenommen
werden.

reits nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffen wurde. Das ist hier nicht

der Fall.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1.

LWK Niedersachsen - Bezirksstelle OL-Nord, Schreiben vom 16.07.2008




Anlage 2 zu Vorlage 200/206

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzhuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersédchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 39.
Fldchennutzungsplangnderung, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung,
beschlossen.

Rastede, den i
Biirgermeister
Verfahrensvermerke
Planunterage
Kartengrundlage: AKS5 Rasterdaten, Malistab: 1 : 5.000
Stand:
Herausgebervermerk: Herausgeben von der Behdrde fir Geoinformation,

Landentwicklung und Liegenschaften Oldenburg, Katasteramt
Westerstede

Diese Karten sind gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung flir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe
ist nur mit Erdaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulédssig. Keiner
Eraubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardpriscntationen  fur  Aufgaben  des  Ubertragenen  Wirkungskreises  durch
kommunale Kémperschaften,

2. die offentliche VWiedemgabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Kémperschaften, sowie diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfilliung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen.

(vgl. § 5 Abs. 3 des Niederséichsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen

(NWermG)).

Planverfasser
Die 39. Flachennutzungsplandnderung wurde  ausgearbeitet wvon  der NWP
Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ... veneeenes

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss
Der RatvvA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ... e i€
Aufstellung der 39, Flachennutzungsplandndening beschlossen. Der Aufstellunqsbeschluss ist
gemdf § 2 Abs. 1 BauGB am ... ortsiiblich bekannt gemacht.

Rastede, den .....

Biirgermeister

Offentliche Auslegung
Der RatA\/A der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am . - .. dem Entwurf
der 39. Flachennutzungsplandnderung und der Begriindung zugestnmmt und seme Sffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen AusleguNg WUFEN M owwrseessessssesssne e OFSTBIICH bekannt

gemacht.
Der Entwurf der 39, Fiachennutzungsplandnderung mit der Begriindung und die wesenﬂlchen,

bereits vorfiegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom e . bis
... geman § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Rastede, den ...

Blirgemmeister

Feststellungskeschluss
Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Priifung der Stellungnahmen gemé § 3 Abs. 2
BauGB die 39, Flamennutzungsplananderung nebst Begriindung in seiner Sitzung am
S .. beschlossen.

Rastede, den ..

Biirgermeister

Genehmigung
Die 38. Flachennutzungsplananderung ist mit Verfligung (Az.:
heutigen Tage mit MaRgabern/ unter Auflagen mit Ausnahme der durch
kenrtlich gemachten Teile gemiRk § § BauGB genehmigt.

Landkreis Ammerland
Der Landrat
Im Aufirage

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede ist den in  der Genshmigungsverfligung vom
(Az.: s.0.) aufgefihrien MaBgaben/ Auflagen/ Ausnshmen in seiner
Snzung an beigetreten.
Der betroffenen Offentlichkeit sowie den berlhrien Behdrden und sonstigen Trégem
offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ... . geméR § 4a Abs.3, Satz 4
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .. . gegeben.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .... ortsiiblich bekannt
gemacht.
Die 39. Flachennutzungsplananderung und die Begrindung haben wegen der Maﬁgabenf
Auflagen gemaB§4aAbs 3, %az1iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom . . .. bis

.. Gffertlich ausgelegen

Rastede, den e,

Blirgermeister

Es gilt die BauNVO 1990

M. 1:5.000

Bekanntmachung
Die Erteilung der Genehmigung der 39, Fléchennutzungsplandnderung ist geman § 6 Abs. 5
BauGB am ... e imAin .. . bekannt gemacht worden.
Die 39. Flachennutzungsplanénderung i ... \Wirksam geworden.

Rastede, den .....coeevimeinriininns

Birgermeister

Veretzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 39. Flachennutzungsplanénderung ist die
Verletzung von Voerschriften beim Zustandekommen der 39. Fléchennutaungsplanéndening
und der Begrindung nicht gettend gemacht worden.

Rastade, den ..

Birgermeister

Planzeichenerkldrung

Wohnbaufldchen
Grunflache

Geltungsbereich der FNP-Anderung

GEMEINDE RASTEDE

39. Flachennutzungsplananderung

Stand: 01. Dezember 2008

NWP Planungsgesellschaft mbH
Geselischaft fir rdumliche Planung und Forschung
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Tel.: 0441 97174-0Fax: 0441 97174-73
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Bebauungsplan 87 - Wohnbaugebiet Hankhausen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

) 01.12.2008 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 09.12.2008 V erwaltungsausschuss

@) 16.12.2008 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geméaR3 § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf Grundlage dieser Beschluss-
vorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom
01.12.2008 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwéagung wird bestatigt.
3. DieAufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 — Wohnbaugebi et Hankhausen nebst Be-

grindung und Umweltbericht wird gemal3 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung
beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung vom 03.06.2008 (siehe Vorlage 2008/258)
die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange beschlossen. Diese fanden in der Zeit vom 17.06. bis 17.07.2008 statt. Parallel hierzu
wurde ein Umlegungsverfahren durchgefihrt, dessen Ergebnis bis zum Feststellungsbeschluss
zur Flachennutzungsplananderung und zum Satzungsbeschluss abgeschl ossen sein muss
(siehe Vorlage 2008/208).

Die Ergebnisse der Auslegung und der dazu erarbeitete Abwagungsvorschlag konnen der An-
lage 1 entnommen werden.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung gab es keine wesentlichen Stellungnahmen.




Seitens der Offentlichkeit haben sich drei Biirger geduRert. Hierzu wird auf die Anlage 1 ver-

wiesen.

Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und

Straf3en durch das Planungsbiro NWP gegeben.

Nunmehr kann der Feststellungsbeschluss gefasst werden.

Ubersicht iber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/
Aufstellungsbeschluss

Fruhzeitige
Offentlichkeits-/ Be-
hérdenbeteiligung

Offentliche Aus-
legung/ Behdrden-
beteiligung

Satzungsbeschluss

BauPlUmStA 17.09.07
VA 02.10.07

22.10.07- 23.11.07

17.06.08-17.07.08

Ratssitzung am
16.12.2008
(gleichzeitig mit dem
Abschluss des Um-
legungsverfahrens)

Finanzielle Auswirkungen:

Der Investor tragt alle mit der Planung verbundenen K osten.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlag
2. Planzeichnung
3. Planzeichenerklarung

4. Textliche Festsetzungen, oOrtliche Bauvorschriften und Hinweise




Gemeinde Rastede — Bebauungsplan Nr. 87

[Anlage 1 zu Vorlage 2008/207 |

1

Gemeinde Rastede — Bebauungsplan Nr. 87 “Wohngebiet Hankhausen“

Abwigung der Anregungen im Rahmen der éffentlichen Auslegung gemif3 § 3 (2) BauGB und

der parallel durchgefiihrten Beteiligung der Triger offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

Triger offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Landkreis Ammerland Meiner Unteren Naturschutzbehérde ist zum Nachweis der | Ein entsprechender Nachweis wird der Unteren Naturschutzbehérde vor Sat-
Ammerlandallee 12 Kompensationsmaf3hahmen vor Satzungsbeschluss eine aktu- | zungsbeschluss Ubersandt.
26655 Westerstede elle Ubersicht (iber den Flachenpool der Gemeinde zu Uber-
16.07.2008 senden.

Meine Untere Wasserbehorde befiirchtet, dass sich die alten
Durchlasse in den StralRen und Grundstiickszufahrten bei gro-
Rerer Belastung der Seitengraben als zu klein bemessen erwei-
sen konnten und ein Austausch dieser Rohre erforderlich wird.
Zum Nachweis der gesicherten ErschlieBung dieser Planung
bittet sie daher um Vorlage des Entwasserungskonzeptes
(Grobkonzept mit den derzeitigen und zuklinftigen Entwasse-
rungseinrichtungen). Wegen absehbarer Probleme bei der
Gewasserunterhaltung (Parkplatze, Pflege der Bermen, unter-
schiedliche Hbéhen bei privaten Verrohrungen usw.) empfiehlt
sie bereits jetzt eine vollstandige Verrohrung der Seitengraben.

Es wurde ein Erschlielfungskonzept erstellt (Ing.-Bliiro Heinzelmann: Erschlie-
Rungskonzept zum Bauvorhaben B-Plan Nr.87 ,Wohngebiet Hankhausen®, Ge-
meinde Rastede, Wiefelstede, 04.11.2008). Die Inhalte des ErschlieBungskon-
zeptes werden nachstehend verkirzt wiedergegeben:

Die derzeitige Oberflachenentwasserung des ErschlieBungsbereiches erfolgt
Uber die vorhandenen Strallenseitengraben des Denkmalsweges und des Loyer
Weges. Sie werden am Ehrenmal zusammengefasst und Uber einen Seitengra-
ben auf der sidlichen Seite des Loyer Weges in westlicher Richtung zur Hulsba-
ke abgeleitet. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der ,Hilsbake®, einem Ver-
bandsgewasser Il. Ordnung des Entwasserungsverbandes Jade. Die Hulsbake
verlauft ca. 200 m nordwestlich des Plangebietes.

Die Gelandehdhen im Plangebiet liegen zwischen 16,25 m NN im stidlichen Teil
und 15,00 im nordlichen Teil. Es wurde eine Baugrunderkundung durchgefiihrt
(am 04.09.2008 durch das Rasteder Erdbaulabor). Demnach wurde unter der rd.
0,3 — 0,4 m méchtigen Mutterbodenschicht bis zur Endteufe von 3 m Geschiebe-
lehm angetroffen. Lediglich bei einer Bohrung wurde oberhalb des Geschiebe-
lehms eine rd. 0,10 m machtige Feinsandschicht erbohrt.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Konzeption zur Oberflaichenentwdsserung: Aus dem ErschlieBungsbereich fallt eine
Bemessungswassermenge von rd. 35,7 I/s an. Aufgrund des hoch anstehenden Ge-
schiebelehms ist eine technische Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
auf den Grundstlicken auszuschlief3en. Die Schaffung einer zentralen Regenriickhal-
tung ware aufgrund der topographischen Verhaltnisse mit groRem Aufwand verbun-
den. Dazu ware eine wirksame Reduzierung der Abflussmenge zum einen durch die
Berlicksichtigung des Zuflusses obenliegender landwirtschaftlicher Flachen in den
Seitengraben und zum anderen durch die Einhaltung von Mindestabmessungen der
Drosseleinrichtung aus unterhaltungstechnischen Griinden nicht mdglich. Auf eine
Rickhaltung wird daher verzichtet.

Das nachstehend beschriebene Oberflachenentwasserungskonzept wurde mit dem
Landkreis Ammerland abgestimmt. Das Konzept sieht fur die Sammlung und Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers die Nutzung der vorhandenen Stralenseitengra-
ben am Denkmalsweg und am Loyer Weg vor. Von den Baugrundstiicken soll direkt in
die Seitengréaben abgeleitet werden. Die Seitengraben sind hydraulisch ausreichend.
Die Seitengraben sind im Bereich der geplanten Grundstiickszufahrten und im Bereich
von maximal zwei Ausweichstellen zu verrohren (mind. DN 300). Auf eine komplette
Verrohrung der Seitengraben soll zur Erhaltung des landlich und dorflich gepragten
Charakters verzichtet werden. Die Stral3enseitengraben sind aufzureinigen.

Die weitere Ableitung erfolgt entlang des Loyer Weges von der Einmiindung Denk-
malsweg bis zum Querdurchlass DN 900 der Huilsbake in westlicher Richtung auf einer
Lange von rd. 150 m.

Diese Ableitung ist im unteren Bereich als Stra3enseitengraben mit Zufahrtsverrohrun-
gen DN 250 bis DN 400 ausgebildet (rd. 50 m), der restliche Bereich besteht aus einer
Grabenverrohrung DN 300. Diese Grabenverrohrung DN 300 ist aus hydraulischer
Sicht mit den rechnerischen Bestandsabfliissen bereits mit 116 % hydraulisch Gberlas-
tet. FUr die schadlose Ableitung der zukiinftigen ErschlieBung ist daher eine Vergrofie-
rung der Grabenverrohrung ab Schacht 2 auf mind. DN 400 erforderlich.

Die Grabenzulaufe DN 300 aus den Seitengraben des Loyer Weges und des Denk-
malsweges (Schacht 1 — 2) sind hydraulisch ausreichend. Der bauliche Zustand dieser
Leitungen sollte jedoch zur Uberpriifung der uneingeschrankten Funktionsfahigkeit im
Rahmen der weiteren ErschlieBung untersucht werden. Die Einleitung in die Hilsbake
ist ebenfalls zu verandern. Es wird empfohlen, den vorhandenen Querdurchlass DN
300 im Loyer Weg auf DN 400 zu vergroRern. Eine tiefere Verlegung / Einbindung in
die Hiilsbake im Bereich der vorhandenen Stirmwand fur den Querdurchlass DN 900 ist
im weiteren zu Uberpriifen.

Der Anregung des Landkreises zur Erstellung eines Oberflachenentwasserungskon-
zeptes wurde damit nachgekommen. Der Nachweis einer gesicherten ErschlieRung
wurde erbracht. Der Anregung, die Seitengraben komplett zu verrohren, wurde nur
teilweise nachgekommen. Zur Erhaltung des landlich und doérflich gepragten Charak-
ters des Plangebietes und der Umgebung wird auf eine komplette Verrohrung verzich-
tet. Die Begriindung wird um die Aussagen zur Oberflachenentwasserung erganzt.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Die Position der Gemeinde zum Verzicht auf einen Spielplatz
nach den Vorgaben des Niedersachsischen Gesetzes (ber
Spielplatze (NSpPG) kann ich nur teilweise nachvollziehen. Die
in der einschlagigen Rechtsvorschrift zum Verzicht auf einen
Spielplatz (§ 5 Abs.2 NSpPG) beispielhaft aufgezahlten
"gleichwertigen  Alternativen" (Griunflachen, Spielstralen,
Schulhdfe oder Sportplatze) sind Statten der Begegnung, die
nicht nur den Bewegungsbedirfnissen der Kinder, sondern
auch deren Spielbedulrfnissen mit Kontaktaufnahme gentgen.
Dieser Aspekt bleibt bei einem vollstandigen Verzicht auf einen
Spielplatz, insbesondere vor dem Hintergrund, dass Stralen
mit zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten von 50 km/h bzw.
70 km/h nicht mit Spielstraen vergleichbar sind, ebenso wenig
wie landwirtschaftliche Flachen mit festgesetzten Griinflachen,
unbeachtet. Ich bitte daher um nochmalige Prifung der Belan-
ge des Kinderspiels.

In der textlichen Festsetzung Ziffer 9 ist noch das Schall-
dadmmmalf im Larmpegelbereich Il fir Blro- und Sozialraume
Zu erganzen.

Die Gemeinde hat sich nochmals mit dem Belang des Kinderspiels auseinanderge-
setzt. Sie ist aber zu dem Ergebnis gekommen, die bisherige Abwagung beizubehalten
und auf einen Kinderspielplatz entsprechend zu verzichten. Dabei ist insbesondere zu
berUcksichtigten, dass das Plangebiet nur eine relativ geringe, auch fir Kinder Gber-
schaubare GroRe aufweist und die Grundstiicke Uber relativ groe Gartenflachen
verfiigen werden. Aufgrund dieser GroRziigigkeit und Uberschaubarkeit kann nicht nur
den Bewegungsbedurfnissen der Kinder, sondern auch deren Bediirfnis nach Kontakt-
aufnahme ausreichend Rechnung getragen werden. Hinzu kommt, dass der Denk-
malsweg nur wenig frequentiert ist, so dass er grundsatzlich Spielmdglichkeiten bietet.
Weitere Spielmdglichkeiten sind in der angrenzenden freien Landschaft zu sehen.

Den Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Kinder kann damit ausreichend Rech-
nung getragen werden. Die Gemeinde Rastede verzichtet daher auf die Festsetzung
eines separaten Kinderspielplatzes im Plangebiet.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Planunterlagen werden entsprechend
redaktionell Uberarbeitet.

EWE NETZ GmbH
Netzregion Oldenburg/
Varel

Donnerschweer
Stralte 22-26

26123 Oldenburg

09.06.2008

Vielen Dank fiir Ihre Information zu dem oben genannten Vorhaben.

Bedingt durch den Hinweis auf unsere Erdgashochdruckleitung auf
Grundlage unseres Schreibens vom 19. Nov. 2007 in den Begriin-
dungen zur 39. Anderung des FNP und dem Bebauungsplan Nr. 87
haben wir keine weiteren Einwande.

Fir weitere Fragen steht lhnen Herr Eiting, Telefon (0441) 99 95-
241, gerne zur Verfiigung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Niedersachsische Lan-
desbehdrde fiir Stralen-
bau und Verkehr
Kaiserstralle 27

26122 Oldenburg

10.06.2008

Gegen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 87
bestehen seitens der Nds. Landesbehérde fiir StraRenbau und
Verkehr, Geschéaftsbereich Oldenburg, weiterhin keine Bedenken.

Mein Hinweis aus der Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung
gemal § 4 (1) BauGB vom 23.10.2007 wurde berticksichtigt. Weite-
re Anregungen oder Hinweise sind von hier nicht vorzutragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...

4 | OOWV In unserem Schreiben vom 25.10.2007 — Tla-904/07/He — haben | Nachstehend wird das Schreiben des OOWV vom 25.10.2007 erneut wiedergegeben.
Georgstralie 4 wir bereits eine Stellungnahme zum oben genannten Vorhaben | Die vorgetragenen Hinweise wurden bereits berticksichtigt. Die Abwagung wird beibe-
26919 Brake abgegeben. halten und wird ebenfalls nachstehend aufgefiihrt.

16.06.2008 Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damali-

gen Hinweise beachtetet werden, nicht mehr vorgetragen.

Stellungnahme des OOWYV vom 25.10.2007
oowv Wir nehmen zu dem obengenannten Bebauungsplanentwurf | Die Leitungen befinden sich aul8erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
Georgstralle 4 wie folgt Stellung: innerhalb der angrenzenden &ffentlichen StralRenverkehrsfldchen. Ein Hinweis auf die
26919 Brake Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungslei- | Leitungen wird in die Begriindung aufgenommen.

tungen DN 50. Diese diirfen weder durch Hochbauten noch durch
eine geschlossene Fahrbahndecke, auler in den Kreuzungsberei-
chen, (iberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemél3 DVGW - Arbeitsblatt
W 400-1 Sicherheitsabsténde zu den Versorgungsleitungen einzu-
halten. AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die Versorgungslei-
tungen geméal DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Bdumen (iberpflanzt
werden dlirfen.

Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, gegebenen-
falls fiir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhan-
denen Versorgungsleitungen als teilweise erschlossen angesehen
werden. Sofern eine Erweiterung notwendig werden sollte, kann
diese nur auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung
des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen des OOWV durchgefiihrt
werden. Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung durchge-
fiihrt wird, miissen die Gemeinde Rastede und der OOWV rechtzei-
tig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam fest-
legen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich aus
diesem Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch
Kauf- oder ErschlieBungsvertrdge auf die neuen Grundstlickseigen-
timer (bertragen kann. Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die
ordnungsgemal3e Unterbringung von Versorgungsleitungen der
Freiraum von Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf
wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungs-
arbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen
werden.




Gemeinde Rastede — Bebauungsplan Nr. 87

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 400-
1 wird gebeten. Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der
Herstellung von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der Frei-
raum fiir die Versorgungsleitungen erst nach erfolgter Bebauung
des Gebietes endgliltig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrungen
Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes eintreten,
lehnen wir fiir alle hieraus entstehenden Folgeschéden und Verzé-
gerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um einen
Besprechungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungstréger
teilnehmen.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen beste-
hender Vertrdge durchgefiihrt werden.

Im Interesse des der Gemeinde obliegenden Brandschutzes kén-
nen im Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhyd-
ranten eingebaut werden. Lieferung und Einbau der Feuerliéschein-
richtungen regeln sich nach den bestehenden Vertrédgen. Wir bitten,
die von Ihnen gewtinschten Unterflurhydranten nach Riicksprache
mit dem Brandverhlitungsingenieur in den genehmigten Bebau-
ungsplan einzutragen.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitungen in dem
anliegenden Plan ist unmal3stablich. Die genaue Lage der Leitun-
gen gibt lhnen Dienststellenleiter Herr Kaper, Tel. 04488/845211,
von unserer Betriebsstelle in Westerstede in der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um
eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes gebeten.

Der Eintrag von Hydranten in den Bebauungsplan ist nicht erforderlich und dariiber
hinaus nicht méglich, weil die entsprechende Gesetzesgrundlage nicht vorhanden ist.

NLD

Referat Archaologie
Stitzpunkt Oldenburg
Ofener StralRe 15
26121 Oldenburg

10.07.2008

Gegen o. g. Planungen bestehen seitens der Archaologischen
Denkmalpflege keine Bedenken, da aus dem Plangebiet nach
unserem Kenntnisstand keine archaologischen Fundstellen bekannt
sind.

Derartige Fundstellen kénnen jedoch nie ausgeschlossen werden.
Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in den
Antragsunterlagen enthalten, sollte jedoch als nachrichtliche Uber-
nahme in die Planunterlagen aufgenommen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung zur Anderung des
Hinweises in eine nachrichtliche Ubernahme wird nicht nachgekommen. Nachrichtliche
Ubernahmen sind nur dann méglich, wenn eine Festsetzung bereits nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffen wurde. Das ist hier nicht der Fall.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
6 | Kabel Deutschland Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 04.06.2008. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vertrieb und Service
GmbH

Jahnstralle 5

26789 Leer

07.07.2008

Wir teilen |hnen mit, dass die Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH und Co. KG gegen die von lhnen ge-
plante BaumalRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbe-
reich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanla-
gen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1.

LWK Niedersachsen - Bezirksstelle OL-Nord, Schreiben vom 16.07.2008




Ammerlander
Heerstralle 231
26129 Oldenburg

15.07.2008

Klpker und Fritz Kipker, Loyer Weg 97, 26180 Rastede. Meine
Mandanten sind Eigentimer eines in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum oben genannten Plangebiet belegenen Grundstiicks.
Namens und im Auftrag meiner Mandanten mache ich gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 87 "Wohnbaugebiet Hank-
hausen" folgende Einwendungen geltend:

1. Larmbelastigung

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer erheblichen
Erhéhung des Verkehrs insbesondere auf dem Loyer Weg. Hier-
durch wiederum kommt es fiir meine Mandanten zu unzumutba-
ren Larmimmissionen auf seinem Grundstlick.

@ Gemeinde Rastede — Bebauungsplan Nr. 87 7
Nr Private Einwender/in Stellunenahme Planungsrechtliche Vorgaben
’ Schreiben vom ... ung Abwigung/Beschlussempfehlung
1 Wandscher & Partner Wir vertreten die rechtlichen Interessen der Familien Herrn Uwe | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde eine durch das Plangebiet verursachte Erhéhung von 65 Fahrzeugen
pro Tag auf dem Loyer Weg ermittelt. Die insgesamt durch den Loyer Weg verur-
sachten Larmemissionen wurden auf Grundlage bestehender Gutachten wie folgt
hergeleitet:

Die vom Loyer Weg ausgehende Verkehrslarmbelastung wurde in der jlingeren Ver-
gangenheit im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 A gutachterlich
untersucht.! Der Bebauungsplan Nr. 79 A liegt am 6stlichen Rand des Hauptortes
Rastede, westlich der Buchenstral’e und damit abgesetzt vom Bebauungsplan Nr. 87.
Fir die Belastung auf dem Loyer Weg spielt das allerdings nur eine untergeordnete
Rolle, da zwischen dem Bebauungsplan Nr. 79 A und dem Bebauungsplan Nr. 87
lediglich die BuchenstraRe und die Emsoldstrale in Richtung Norden abzweigen. Sie
stellen aber keine wichtigen Verkehrsbeziehungen her. Die Buchenstralle ist in stdli-
cher Richtung fiir den Durchgangsverkehr gesperrt, so dass auch hier keine wichtigen
Verkehrsbeziehungen vorhanden sind. Insofern ist die Verkehrsbelastung auf dem
Loyer Weg nordlich des Bebauungsplanes Nr. 79 A mit der Verkehrsbelastung auf
dem Loyer Weg norddstlich des Plangebietes vergleichbar.

Der Loyer Weg wurde in dem Gutachten mit 50 km/h berticksichtigt. Auch nérdlich des
Bebauungsplanes Nr. 87 ist auf dem Loyer Weg 50 km/h zulassig, im weiteren Ostli-
chen Verlauf sind 70 km/h zuldssig.

ted; technologie, entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Schalltechnische Untersuchung fiir das geplante Wohngebiet an der Oldenburger Strale K 131 in 26180 Rastede, Bremerhaven Dezember 2005, Ergénzungen

Januar 2006, Februar 2006
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Nr.

Private Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Wandscher
& Partner

Verkehrs- oder Larmgutachten hat die Gemeinde nicht erstellen
lassen. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gedullerte Annahme, es werde zu lediglich 65 zusatzlichen Fahr-
zeugbewegungen pro Tag kommen, entbehren einer nachvollzieh-
baren Grundlage.

2. Unzureichende bzw. fehlende ErschlieBung des Baugebiets

Bereits heute kommt es mindestens zweimal im Jahr zu einer Uber-
flutung von Teilen des Grundstiicks meiner Mandanten. Ursache
hierfir sind die schon jetzt unzureichenden Entwasserungsanlagen
am Loyer Weg, die Oberflachenwasser bei starken Regenfallen nicht
ausreichend aufnehmen kénnen bzw. regelmafig verstopfen.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer erheblichen Mehr-
versiegelung des gegenuber des Grundstiicks meiner Mandanten
hoher gelegenen Gebietes. Zudem entwassern die Grundstlicke in
dem Plangebiet in eben den benannten, schon jetzt unzureichenden
Abwasserschacht am Loyer Weg. Es ist absehbar, dass die Uber-
schwemmungsschaden auf dem Grundstiick meiner Mandanten, die
durch den Uberlauf des Abwasserschachts am Loyer Weg verur-
sacht werden, bei Realisierung des geplanten Baugebiets noch
einmal drastisch zunehmen wiirden. Dies ist fur meine Mandanten
unzumutbar.

Die Schallgutachter sind zu folgenden Ergebnissen gekommen: Zur Tag- und Nacht-
zeit treten innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes am Loyer Weg nur sehr geringe
Uberschreitungen der Orientierungswerte auf.

Das gutachterliche Ergebnis ist auf diesen Bebauungsplan Nr. 87 tbertragbar. Entlang
des Loyer Weges ist ebenfalls mit geringen Uberschreitungen der Orientierungswerte
nach DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete zu rechnen. Im Plangebiet wird daher
parallel zum Loyer Weg auf einem schmalen, ca. 5 m breiten Streifen der Larmpegel-
bereich Il und in einem Streifen von ca. 20 m der Larmpegelbereich Il festgesetzt. Die
geringen Uberschreitungen auf den Freiraumbereichen der nordéstlichen Grund-
stiickszeile sind aus Sicht der Gemeinde tolerierbar. Die Uberschreitungsbereiche
liegen im Nordosten der Grundstiicke. Da die Erschliefung der Grundstticke ebenfalls
von Nordosten (ber den Loyer Weg erfolgen muss, werden im nordéstlichen Bereich
die Vorgarten und nicht die Freiraumbereiche mit Aufenthaltsqualitat wie z.B. Terras-
sen und Balkone liegen. Von unzumutbaren Larmimmissionen auf den Grundstiicken
am Loyer Weg ist daher nicht auszugehen. Die vorgetragenen Bedenken werden von
der Gemeinde nicht geteilt.

Die ermittelten 65 durch das Plangebiet verursachten zuséatzlichen Fahrzeugbe-
wegungen wurden auf Basis der vorliegenden Planunterlagen wie folgt hergelei-
tet:

Anzahl der Grundstticke/ EFH bei 1 Wohneinheit je Einzelhaus: 13 Wohneinheiten

bei 5 Fahrzeugbewegungen / WE / Tag ergeben sich 65 zusatzliche Fahrzeugbewe-
gungen pro Tag

Die Fahrzeugbewegungen wurden damit auf Basis plausibler Annahmen und
Erfahrungen ermittelt und sind daher fiir jeden nachvollziehbar.

Die vorgetragenen Bedenken werden von der Gemeinde nicht geteilt. Es wurde
ein ErschlieRungskonzept erstellt (Ing.-Biiro Heinzelmann: ErschlieBungskonzept
zum Bauvorhaben B-plan Nr.87 ,Wohngebiet Hankhausen®, Gemeinde Rastede,
Wiefelstede, 04.11.2008). Die Inhalte des ErschlieBungskonzeptes werden nach-
stehend verkirzt wiedergegeben:

Das nachstehend beschriebene Oberflachenentwasserungskonzept wurde mit dem
Landkreis Ammerland abgestimmt. Das Konzept sieht fir die Sammlung und Ableitung
des anfallenden Oberflaichenwassers die Nutzung der vorhandenen StralRenseitengra-
ben am Denkmalsweg und am Loyer Weg vor. Von den Baugrundstiicken soll direkt in
die Seitengraben abgeleitet werden. Die Seitengraben sind hydraulisch ausreichend.
Die Seitengraben sind im Bereich der geplanten Grundstiickszufahrten und im Bereich
von maximal zwei Ausweichstellen zu verrohren (mind. DN 300). Auf eine komplette
Verrohrung der Seitengraben soll zur Erhaltung des landlich und doérflich gepragten
Charakters verzichtet werden. Die StralRenseitengraben sind aufzureinigen.
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Die weitere Ableitung erfolgt entlang des Loyer Weges von der Einmiindung Denk-
malsweg bis zum Querdurchlass DN 900 der Hiilsbake in westlicher Richtung auf einer
Lange von rd. 150 m.

Fortsetzung Wandscher
& Partner

Selbst wenn die Entwasserungsanlagen instand gesetzt bzw. den
tatsachlichen Anforderungen angepasst werden sollten, wiirde dies
wiederum zu einer Beeintrachtigung meiner Mandanten fiihren -
diesmal durch die Belastung mit erheblichen Erschlieffungsbeitra-
gen, die ohne die geplante Neubebauung nicht angefallen waren.

3. Erhohte Benutzung des Grundstiicks durch Dritte

Fir das geplante Baugebiet ist kein eigener Spielplatz vorgesehen.
Hier ist absehbar, dass zukinftige Bewohner des Baugebiets mit
ihren Kindern auf den auf dem Grundstlick meiner Mandaten befind-
lichen Spielplatz zurlckgreifen werden. Hier wird der Investor von
seiner Pflicht zur Einrichtung von Spielméglichkeiten fur die ansassi-
gen Kinder zu Lasten meiner Mandanten befreit. Auch dies ist nicht
hinnehmbar. Der Spielplatz soll ausschlieRlich den Gasten meines
Mandanten zur Verfligung stehen.

Diese Ableitung ist im unteren Bereich als StraRenseitengraben mit Zufahrtsverrohrun-
gen DN 250 bis DN 400 ausgebildet (rd. 50 m), der restliche Bereich besteht aus einer
Grabenverrohrung DN 300. Diese Grabenverrohrung DN 300 ist aus hydraulischer
Sicht mit den rechnerischen Bestandsabfllissen bereits mit 116 % hydraulisch tberlas-
tet. Fir die schadlose Ableitung der zukinftigen ErschlieBung ist daher eine VergroRe-
rung der Grabenverrohrung ab Schacht 2 auf mind. DN 400 erforderlich.

Die Grabenzuldufe DN 300 aus den Seitengraben des Loyer Weges und des Denk-
malsweges (Schacht 1 — 2) sind hydraulisch ausreichend. Der bauliche Zustand dieser
Leitungen sollte jedoch zur Uberpriifung der uneingeschrankten Funktionsfahigkeit im
Rahmen der weiteren ErschlieBung untersucht werden. Die Einleitung in die Hulsbake
ist ebenfalls zu verandern. Es wird empfohlen, den vorhandenen Querdurchlass DN
300 im Loyer Weg auf DN 400 zu vergrofRem. Eine tiefere Verlegung / Einbindung in
die Hulsbake im Bereich der vorhandenen Stirnwand fiir den Querdurchlass DN 900 ist
im weiteren zu Uberprifen.

Insgesamt wird damit der Nachweis einer gesicherten ErschlieBung erbracht. Die
vorgetragenen Befiirchtungen zu Uberschwemmungen werden daher nicht geteilt. Die
Begriindung wird um die Aussagen zur Oberflachenentwasserung erganzt.

Die Erschlielungsbeitrage sind nicht Gegenstand der Abwagung im Rahmen der
Bauleitplanung.

Bei dem angesprochenen Spielplatz handelt es sich um einen privaten Spielplatz.
Durch eine geeignete Beschilderung oder Einfriedung kann die Benutzung des Spiel-
platzes durch die Allgemeinheit unterbunden werden.

In Anbetracht der geringen GroRRe des Plangebietes und der geringen Anzahl an zu-
satzlichen Wohnhausern ist die Errichtung eines eigenen Kinderspielplatzes innerhalb
des Plangebietes nicht angemessen. Die Grundstiicke sind groRzugig geschnitten und
verfligen Uber relativ grolRe Gartenflaichen. Auch der Denkmalsweg wird wenig fre-
quentiert, so dass er grundsatzlich Spielmdglichkeiten bietet. Weitere Spielmdglichkei-
ten sind in der angrenzenden freien Landschaft zu sehen.

Den Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Kinder kann damit ausreichend Rech-
nung getragen werden. Die Gemeinde Rastede verzichtet daher auf die Festsetzung
eines separaten Kinderspielplatzes im Plangebiet.
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Des Weiteren wird bereits heute ein Privatweg meiner Mandanten
entlang der Bake insbesondere von Hundebesitzern fir ihren Weg in
den angrenzenden Schlosspark benutzt. Auch hier ware eine Mehr-
belastung durch die zukiinftigen Anwohner des neuen Baugebiets
unausweichlich.

Auch hier kann durch eine ausreichende Beschilderung und ggf. weitere Maf3-
nahmen (z.B: Poller, Schranke etc.) die Benutzung durch die Allgemeinheit un-
terbunden werden. Die Benutzung von Privatwegen durch die Allgemeinheit ist
daruber hinaus aber nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes.

Fortsetzung Wandscher
& Partner

4. Baugebietscharakter

Nicht nachzuvollziehen ist die Festsetzung des Baugebiets als all-
gemeines Wohngebiet, wenn die Bebauung ausschlieflich dem
Wohnen dienen soll. Hier ware eine Ausweisung als reines \Wohn-
gebiet naheliegend gewesen. In den Planunterlagen werden lediglich
Gartenbaubetriebe und Tankstellen als nicht ausnahmsweise zulas-
sig festgesetzt. Das bedeutet, dass die Nachbarn des Bebauungs-
gebiets und insbesondere meine Mandanten damit rechnen missen,
dass in Zukunft ausnahmsweise Verwaltungsanlagen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie sonstige Gewerbebetriebe zugelas-
sen werden. Jederzeit zulassig sind nunmehr Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die
im Falle der Festsetzung als reines Wohngebiet lediglich aus-
nahmsweise hatten zugelassen werden kénnen.

Aber selbst wenn es bei der bislang geplanten Bebauung des Plan-
gebiets mit lediglich Wohngebauden bleibt, entsteht hier eine mono-
tone Wohnsiedlung, durch die der dérfliche Charakter der Siedlung
Hankhausen Il zerstort wirde.

Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes entspricht der Struktur auf den
angrenzenden und bereits bebauten Grundstiicken. Auch in raumlicher Nahe
zum Plangebiet ist bereits eine Gaststatte vorhanden. Au3erdem sind innerhalb
eines Allgemeinen Wohngebietes nur solche Nutzungen zuléssig, die das Woh-
nen nicht stéren. Immissionsschutzrechtliche Konflikte werden damit ausge-
schlossen. Es wird daher keine Notwendigkeit fir die Ausweisung eines Reinen
Wohngebietes gesehen. Der Anregung wird daher nicht nachgekommen.

Die Planungen beriicksichtigen in besonderem Male den dorflichen Charakter durch
einen Verzicht auf eine verdichtete Bebauung. Neben ortlichen Bauvorschriften wird
eine Mindestgrundstlicksgrofie von 750 gm, eine Grundflachenzahl von 0,25 und eine
maximal eingeschossige Bauweise festgesetzt. Insofern wird der vorhandene dorfliche
Charakter der Ortslage nicht beeintrachtigt, sondern auch im Plangebiet weiter fortge-
flhrt. Das geplante Baugebiet passt sich damit in die bestehende Struktur der Ortslage
ein.




Horst Lobensteiner
Mihlenstralle 116
26180 Rastede-
Hankhausen

12.07.2008

Unbestritten ist sicher, dass Gemeinden bei Bedarf Bauleitplane
aufzustellen haben. Ob dieser Bedarf im Fall der Bebauung Hank-
hausens allerdings als gegeben angesehen werden kann, ist umge-
kehrt ebenso sicher umstritten. Sie sprechen in lhren Abwagungser-
gebnissen i. R. d. friihzeitigen Blrgerbeteiligung von einer ,vorlie-
genden Bedarfslage", ohne sie zu begriinden. Diese Bedarfslage
wird von uns vehement bestritten. Der Kauf eines Grundstiicks und
dessen anschlieBende Bebauung kann nicht dadurch zum o&ffentli-
chen Interesse werden, dass der Eigentimer eine méglichst ge-
winnbringende Vermarktung dieses Grundstlicks anstrebt. Das ist
zwar sein gutes Recht, begriindet aber noch kein 6ffentliches Inte-
resse an der Aufstellung von Bauleitplanen durch das Gemeinwe-
sen. Es muss also ein begriindeter offentlicher Bedarf fir zusatzli-
ches Bauland bestehen. Dabei ist die Liicke zwischen tatsachlichem
und zu erwartendem Wohnraumbedarf und dem -angebot zu ermit-
teln, und hier setzt die Kritik ein: es gibt derzeit keinen, auch zukiinf-
tig erkennbaren Wohnraumbedarf oder gar -mangel, der das derzei-
tige Wohnraumangebot Ubersteigt und es rechtfertigen wirde, ein
anderes Offentliches Gut, namlich die Bewahrung der dorflichen
Kultur in den Rasteder Bauernschaften zu gefahrden. Die Bewah-
rung des dorflichen Charakters Hankhausens liegt insbesondere
deshalb im offentlichen Interesse, weil es nur wenige Geestranddor-
fer gibt, die noch als solche zu erkennen sind. Es ist also die Frage,
ob die Preisgabe dieses Kulturguts im &ffentlichen Interesse liegt,
weil die Beschaffung von Wohnraum diese zwingend erfordert. Und
das ist im Fall Hankhausen sicher nicht der Fall, da das Bauland-
und das Wohnraumangebot in der Gemeinde bei nachlassender
Nachfrage fur absehbare Zeiten ausreichend ist.

Auch bedarf es in Hankhausen u. E. keiner ,Arrondierung"”, also
einer Abrundung der Dorf-Struktur, weil es keinen gewachsenen
Dorfmittelpunkt im eigentlichen Sinne gibt.

Ob es sich um eine ,moderate Planung" handelt, bemisst sich nach
dem anzulegenden MaRstab. Wenn 13 Wohnhauser in der Spitze
zweier aufeinander zulaufender Straen auf relativ engem Raum
untergebracht werden sollen, dann muss dieser Mal3stab schon sehr
groRziigig bemessen sein.
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2 Marianne und Zum o. g. Bebauungsplan geben wir folgendes zu bedenken: Im Rahmen des Gemeindeentwicklungskonzeptes 2000" wurde der Bruttowohnbau-

landbedarf bis zum Jahr 2015 fir die Gemeinde Rastede ermittelt. Bei einem errechne-
ten Zuwachs von 1.428 Haushalten ergab sich unter Berticksichtigung von Flachen fiir
die innergebietliche Kompensation und die ErschlieBung ein Bruttowohnbaulandbedarf
von 70,5 ha fiir die gesamte Gemeinde bis zum Jahr 2015. Der Ortsteil Hankhausen I
weist derzeit ca. 378 Einwohner auf. Bezogen auf die gesamten gut 20.000 Einwohner
der Gemeinde macht das im Ortsteil Hankhausen Il einen prozentualen Anteil von ca.
2 % aus. Bei Fortsetzung dieses prozentualen Anteils ergibt sich fiir den Ortsteil Ras-
tede — bezogen auf den Gesamtbruttowohnbaulandbedarf von 70,5 ha — einen Brutto-
wohnbaulandbedarf von ca. 1,4 ha bis zum Jahr 2015. Der Bebauungsplan Nr. 87
weist eine Grofte von 1,1 ha auf, so dass die GroRe unterhalb des rechnerischen
Bedarfs bis 2015 liegt. Insofern ist in der Ausweisung der Wohnbauflachen ein 6ffentli-
ches Interesse zu sehen. AufRerdem ist auch festzustellen, dass in der Gemeinde
Rastede seit Jahren eine kontinuierlich hohe Nachfrage nach Einfamilienhaus-
grundstiicken festzustellen ist und die in der Vergangenheit entwickelten Bauge-
biete auch in relativ kurzer Zeit vollstdndig realisiert wurden. Davon abgesehen
stellt die Entwicklung des Wohngebietes den dorflichen Charakter von Hankhau-
sen aber auch nicht in Frage. Die Planungen bericksichtigen in besonderem Male
die Lage in Hankhausen Il durch einen Verzicht auf eine verdichtete Bebauung. Neben
ortlichen Bauvorschriften wird eine Mindestgrundstiicksgroe von 750 gm, eine Grund-
flachenzahl von 0,25 und eine maximal eingeschossige Bauweise festgesetzt. Insofern
wird der vorhandene dorfliche Charakter der Ortslage berticksichtigt und auch im Plan-
gebiet weiter fortgefiihrt. Das geplante Baugebiet passt sich damit in die bestehende
Struktur der Ortslage ein. Die vorgetragenen Bedenken werden daher nicht geteilt.

Die Arrondierung bezieht sich nicht auf einen Ortsmittelpunkt, sondern auf den
vorhandenen Ortsrand, der nicht einheitlich ausgepragt ist und insofern durch die
vorliegende Planung arrondiert wird.

Der Mafstab des Moderaten wird aus der Gesamtzahl an Bewohnern in der Ort-
lage abgeleitet. Im Plangebiet ergibt sich bei einer durchschnittlichen Haushaltsgrofle
von 3 Personen , bei 13 Bauplatzen 39 zusatzliche Bewohner in Hankhausen Il. Das
entspricht bei gegenwartig 378 Einwohnern in der Ortschaft Hankhausen Il einer Zu-
nahme von ca. 10 %. Dabei ist zusatzlich noch zu berticksichtigen, dass Einwohner
der Ortschaft Bauplatze nachfragen werden, so dass die tatsachliche Zunahme gerin-
ger ausfallen wird. Es handelt sich daher insgesamt um eine angepasste Bebauung.
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Fortsetzung Marianne
und
Horst Lobensteiner

Hinweisen wollen wir noch auf den Umstand, dass der von der Pla-
nung betroffene Bereich nach dem noch bis 2017 gliltigen Regiona-
len Raumordnungsprogramm (RROP) als Vorsorgegebiet fur Natur
und Landschaft sowie als Vorsorgegebiet fur Erholung ausgewiesen
ist. Welche Bedeutung hat eine solche mit unendlich viel Aufwand
erstellte, durch das Landesraumordnungsprogramm (LROP) staat-
lich vorgegebene Rahmenplanung, wenn diese bei jeder Raum
tangierenden MalRnahme o&rtlicher Behdrden als lastig empfunden
und im Rahmen eines vorgeblichen ,Abwagungsprozesses” schlicht
ignoriert wird?

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung anzupassen. Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landes-
planung werden im Landesraumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen und
im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 in Form
von Vorrang- und Vorsorgegebieten festgelegt.

Als Abwagungskriterium sind die raumordnerischen Grundsatze bzw. die Vorsorgege-
biete fir Erholung und Natur und Landschaft in den Planunterlagen berticksichtigt
worden. Vorsorgegebiete sind jedoch im Gegensatz zu den Vorranggebieten der
kommunalen Abwagung zuganglich. Die Gemeinde Rastede hat dazu folgende Abwa-
gung vorgenommen:

Die Gemeinde Rastede hat bei der Abwagung zum Vorsorgegebiet fur die Erholung
beriicksichtigt, dass die Flachen derzeit fir Erholungssuchende nur eingeschrankt zur
Verfugung stehen. Die Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Wander- und Fahr-
radwege sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Auch der angrenzende
Denkmalsweg und der Loyer Weg sind als Wanderwege nur bedingt geeignet. Auch in
Anbetracht der GroRflachigkeit des Vorsorgegebietes wird der Belang der Erholungs-
nutzung zurtckgestellt und dem Belang der Entwicklung des Wohngebietes der Vor-
rang eingeraumt. Die Nutzung der angrenzenden Flachen fir Erholungssuchende wird
durch die Planung kaum beeintrachtigt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm stellt fiir das Plangebiet aulRerdem ein Vor-
sorgegebiet fur Natur und Landschaft dar. Derzeit wird das Plangebiet landwirtschaft-
lich genutzt. Unter Bertiicksichtigung der GroflRe des Vorsorgegebietes und der gerin-
gen Inanspruchnahme der Vorsorgeflachen durch das Wohngebiet wird der Belang
der Schaffung der Bauflache starker gewichtet als der Belang von Natur und Land-
schaft. Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass sich das Plangebiet aufgrund der be-
reits vorhandenen Erschlieung und der angrenzenden Bebauung besonders fir die
Entwicklung eines Wohngebietes eignet. Durch entsprechende Festsetzungen wird
sichergestellt, dass einige wichtige Grlnstrukturen, insbesondere die pragenden Ei-
chen langfristig erhalten bleiben.

Auch der Landkreis Ammerland hat in seiner fachlichen Stellungnahme im Zuge des
Beteiligungsverfahrens keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung vorge-
bracht.
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Hinzu kommt, dass die Vorgaben aus dem LROP, die Siedlungs-
entwicklung in den zentralen Orten zu konzentrieren, nicht beachtet
worden sind!

In der Gemeinde Rastede wird die Siedlungsentwicklung im Hauptort konzent-
riert. Mit der Realisierung des Baugebietes ,Sldlich des Schlossparks® wird ein
deutlicher Schwerpunkt in der Siedlungsentwicklung gebildet. Das Gesamtareal
wird ca. 130 Bauplatze aufweisen. Diese Konzentration kann jedoch nicht einen
Verzicht auf eine Siedlungsentwicklung in den alten Ortslagen bedeuten. Auch der
jingeren Generation muss eine Perspektive fiir ein Verbleiben in der alten Ortslage
geboten werden. Nur eine Einwohnerstruktur, die alle Altersgruppen beinhaltet, ermdg-
licht ein lebendiges und zukunftsweisendes Dorfgemeinschafts- und Vereinsleben. Um
die nachwachsende Generation in der Ortschaft Hankhausen halten zu kénnen, ist die
Schaffung von Wohngrundstlicken ein wichtiger Faktor.

Fortsetzung Marianne
und
Horst Lobensteiner

Auch auf die Gefahr hin, dass wir uns wiederholen; wir halten die
vorgesehene, auf engem Raum massierte, typisch neuzeitliche
Siedlungsbebauung am Denkmal in Hankhausen aus vielerlei Sicht
fir eher gegen das Wohl der Gemeinde gerichtet. Zum einen ist die
Beliebtheit Rastedes in seiner auRerhalb des Kernortes noch relativ
unverbauten Landschaft begriindet, zum anderen lebt auch der
Tourismus in Rastede von einer intakten dorflichen Struktur in den
Bauernschaften. Rastede hat das grofRe Privileg einer wertvollen und
unverwechselbaren Umgebung am Rande von Geest und Moor mit
seinen Waldern, Grunlandereien und Geestranddorfern. Wer sich
einmal mit dem Landschaftsplan der Gemeinde Rastede befasst,
wird schnell feststellen, dass die erst in den 1990'-er Jahren festge-
legten Ziele in Bezug auf Erhaltung und Weiterentwicklung der
Geestranddorfer bereits haufig auler acht gelassen wurden. Umso
mehr sollte daran erinnert werden, dass die Anwerbung neuer Ein-
wohner (mit zumindest fragwirdigen Zielen, wie z. B. 2 % statt 4 %
weniger Bevolkerungsriickgang bis 2020) nicht Grund fur die fort-
schreitende Zersiedelung Rastedes und seiner Bauernschaften
werden darf. Wenn erst der unverwechselbare Charakter von Dor-
fern wie Hankhausen durch austauschbare Siedlungselemente
unkenntlich geworden ist, ist es zu spat fur ein Gegensteuern.
Stattdessen sollte die in der Vergangenheit bereits praktizierte maf3-
volle Liickenbebauung in Hankhausen fortgefihrt werden!

Wir bitten, den Bebauungsplan 87 noch einmal zu Gberarbeiten bzw.
ihn aufzuheben.

Die vorgetragenen Bedenken werden aus den o.g. Griinden von der Gemeinde
Rastede nicht geteilt. Insbesondere wird die stadtebauliche Struktur der Ortschaft
Hankhausen und die Umgebung der Ortslage durch die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen besonders beriicksichtigt. Eine Zersiedlung der Land-
schaft und eine Zerstérung des Charakters von Hankhausen ist daher nicht zu
beflrchten.

Eine Lickenbebauung ist keine Alternative zur Ausweisung des Baugebietes. Auf
die SchlieRung der Licken hat die Gemeinde keinen direkten Einfluss, die obliegt
den jeweiligen Grundstiickeigentimern.

Aus den o.g. Griinden werden die Planunterlagen nicht tGberarbeitet.
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Regina Rode
Denkmalsweg 8
26180 Rastede

14.07.2008

Unserer Eingabe fligen wir folgende Bedenken hinzu:

Wir betrachten 12 Wohneinheiten nach wie vor fiir eine Uber-
Bebauung. Die bisherige Hauserstruktur am Denkmalsweg ist im
Zeitraum von vier Jahrzehnten entstanden. Nach wie vor halten wir
funf Hauser fur angebracht. Wir méchten den dorflichen Charakter
erhalten.

Wir bevorzugen eine aufgelockerte Baustruktur, die den vorhande-
nen Hausern am Denkmalsweg nahe kommt und lehnen eine Be-
bauung wie beim ehemaligen Ziegeleigelande in Hankhausen in
verdichteter Bauweise ab.

Der Denkmalsweg ist eine einspurig ausgebaute Strafle, die fur
Begegnungsverkehr nur eingeschrankt geeignet ist. Das gleiche gilt
fir die Stralle Am Hardenkamp.

Die Ableitung des Oberflichenwassers aus dem Neubaugebiet
muss optimal gewahrleistet sein und in der Planung berticksichtigt
werden.

Im Rahmen des Gemeindeentwicklungskonzeptes wurde der Bruttowohnbaulandbe-
darf bis zum Jahr 2015 fir die Gemeinde Rastede ermittelt. Bei einem errechneten
Zuwachs von 1.428 Haushalten ergab sich unter Berticksichtigung von Flachen fiir die
innergebietliche Kompensation und die ErschlieBung ein Bruttowohnbaulandbedarf
von 70,5 ha fiir die gesamte Gemeinde bis zum Jahr 2015. Der Ortsteil Hankhausen I
weist derzeit ca. 378 Einwohner auf. Bezogen auf die gesamten gut 20.000 Einwohner
der Gemeinde macht das im Ortsteil Hankhausen Il einen prozentualen Anteil von ca.
2 % aus. Bei Fortsetzung dieses prozentualen Anteils ergibt sich fiir den Ortsteil Ras-
tede — bezogen auf den Gesamtbruttowohnbaulandbedarf von 70,5 ha — einen Brutto-
wohnbaulandbedarf von ca. 1,4 ha bis zum Jahr 2015. Der Bebauungsplan Nr. 87
weist eine Grofte von 1,1 ha auf, so dass die GroRe unterhalb des rechnerischen
Bedarfs bis 2015 liegt. Bei einer durchschnittlichen Haushaltsgréfe von 3 Personen
ergeben sich bei 13 Bauplatzen 39 zusatzliche Bewohner in Hankhausen II. Das ent-
spricht bei gegenwartig 378 Einwohnern in der Ortschaft Hankhausen Il einer Zunah-
me von ca. 10 %. Unter quantitativen Gesichtspunkten handelt sich daher insgesamt
um eine angepasste Bebauung.

Eine Reduzierung der Betrachtung auf die Hauserstruktur am Denkmalsweg ist nicht
sinnvoll, weil das neue Baugebiet einen neuen Siedlungsansatz fur die gesamte Orts-
lage Hankhausen darstellt.

Davon abgesehen stellt die Entwicklung des Wohngebietes den doérflichen Cha-
rakter von Hankhausen auch nicht in Frage. Die Planungen bericksichtigen in
besonderem Mal3e die Lage in Hankhausen Il durch einen Verzicht auf eine verdichte-
te Bebauung. Es wird eine Mindestgrundstiicksgrée von 750 gm, eine Grundflachen-
zahl von 0,25 und eine maximal eingeschossige Bauweise festgesetzt. Insofern wird
der vorhandene doérfliche Charakter der Ortslage beriicksichtigt und auch im Plange-
biet weiter fortgefihrt. Das geplante Baugebiet passt sich damit in die bestehende
Struktur der Ortslage ein.

Der groliere Teil des Plangebietes wird Uber den Loyer Weg erschlossen. Aber
auch der Denkmalsweg ist grundsatzlich fiir eine ErschlieBung des Plangebietes
und fur die Aufnahme eines geringen Mehrverkehrs geeignet. Aufgrund der ge-
ringen Breite des Denkmalsweges wird eine Ausweichstelle mit einer Breite von
2,50 m und einer Lange von 20 m vorgesehen. Die genaue Lage der Ausweich-
stelle wird in Absprache zwischen der Gemeinde und dem Erschliefungstrager
nach Bedarf in Abhangigkeit von der Bebauung der Grundstiicke festgelegt. Bei
gleichzeitiger Bebauung mehrerer Grundstiicke sind ggf. zwei Ausweichstellen im
Bereich des Denkmalsweges anzulegen.

Es wurde ein ErschlieBungskonzept erstellt (Ing.-Biro Heinzelmann: Erschlie-
Rungskonzept zum Bauvorhaben B-Plan Nr.87 ,Wohngebiet Hankhausen®, Ge-
meinde Rastede, Wiefelstede, 04.11.2008). Die Inhalte des ErschlieBungskon-
zeptes werden nachstehend verkirzt wiedergegeben:
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Nr.

Private Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwigung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Regina
Rode

Das nachstehend beschriebene Oberflachenentwasserungskonzept wurde mit dem
Landkreis Ammerland abgestimmt. Das Konzept sieht fur die Sammlung und Ableitung
des anfallenden Oberflaichenwassers die Nutzung der vorhandenen StralRenseitengra-
ben am Denkmalsweg und am Loyer Weg vor. Von den Baugrundstiicken soll direkt in
die Seitengraben abgeleitet werden. Die Seitengraben sind hydraulisch ausreichend.
Die Seitengraben sind im Bereich der geplanten Grundstlickszufahrten und im Bereich
von maximal zwei Ausweichstellen zu verrohren (mind. DN 300). Auf eine komplette
Verrohrung der Seitengrdben soll zur Erhaltung des landlich und dorflich gepragten
Charakters verzichtet werden. Die Stral3enseitengraben sind aufzureinigen.

Die weitere Ableitung erfolgt entlang des Loyer Weges von der Einmindung Denk-
malsweg bis zum Querdurchlass DN 900 der Hulsbake in westlicher Richtung auf einer
Lange von rd. 150 m.

Diese Ableitung ist im unteren Bereich als StraRenseitengraben mit Zufahrtsverrohrun-
gen DN 250 bis DN 400 ausgebildet (rd. 50 m), der restliche Bereich besteht aus einer
Grabenverrohrung DN 300. Diese Grabenverrohrung DN 300 ist aus hydraulischer
Sicht mit den rechnerischen Bestandsabfliissen bereits mit 116 % hydraulisch Uberlas-
tet. Fir die schadlose Ableitung der zukinftigen ErschlieBung ist daher eine Vergroe-
rung der Grabenverrohrung ab Schacht 2 auf mind. DN 400 erforderlich.

Die Grabenzuldufe DN 300 aus den Seitengraben des Loyer Weges und des Denk-
malsweges (Schacht 1 — 2) sind hydraulisch ausreichend. Der bauliche Zustand dieser
Leitungen sollte jedoch zur Uberpriifung der uneingeschrankten Funktionsfahigkeit im
Rahmen der weiteren ErschlieBung untersucht werden. Die Einleitung in die Hulsbake
ist ebenfalls zu verandern. Es wird empfohlen, den vorhandenen Querdurchlass DN
300 im Loyer Weg auf DN 400 zu vergrofRem. Eine tiefere Verlegung / Einbindung in
die Hulsbake im Bereich der vorhandenen Stirnwand fiir den Querdurchlass DN 900 ist
im weiteren zu Uberprifen.

Insgesamt wird damit der Nachweis einer gesicherten ErschlieBung erbracht. Die
Begriindung wird um die Aussagen zur Oberflachenentwésserung erganzt.




Es gilt die BauNVO 1990
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"|Anlaqe 3 zu Vorlage 2008/207]
PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,25 Grundflédchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafi

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
A nur Einzelhduser zuléssig
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze

Z | Uberbaubare Flédche
7 nicht Oberbaubare Flache

9. Grinflachen

Offentliche Griunflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

@ zu erhaltende Baume
14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

LPB Il Larmpegelbereich

KXKK Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

— I\ Wallhecke (symbolisch)

- -

| |  nichtiberbaubare Flachen mit Nutzungseinschrankungen
L____ | (siehe textliche Festsetzung Nr. 10)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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[Anlage 4 zu Vorlage 2008/207 |

Textliche Festsetzungen

10.

11.

Gemal § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird eine MindestgrundstiicksgroRe von 750 gm festgesetzt. Je
750 gm Baugrundstuck ist eine Wohneinheit zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern nur eine
Wohneinheit zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in dem
Allgemeinen Wohngebiet um bis zu 30% zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind in dem Allgemeinen Wohngebieten WA
zwischen den Baugrenzen und den angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaft § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von
Gebauden gemal § 14 BauNVO nicht zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebieten gilt gemal § 22 (2) BauNVO die offene Bauweise. Ab-
weichend wird fur das Allgemeine Wohngebiet festgesetzt, dall Gebaudelangen bis maximal
20 m zulassig sind. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Einzelhduser zulassig.

Gemal § 16 (2) BauNVO wird bestimmt, dall die maximale Gebaudehdhe in dem festge-
setzten Allgemeinen Wohngebiet maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die
Oberkante des Gebaudes und die der Erschliefung des Grundstiicks dienende o&ffentliche
StraBenverkehrsflache, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der Gebaudemitte.

Gemaly § 16 (2) BauNVO wird bestimmt, da die Hohe des Erdgeschosssockels in den festge-
setzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die
Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienen-
de offentliche StraRenverkehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn.

In den Wohn- und Aufenthaltsraumen sind in den im Planteil gekennzeichneten Bereichen
die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mafe (erf. R'w,res) durch die Au-
Renbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich llI: erf. R'yres = 35 dB fir Aufenthaltsrdume von Wohnungen
erf. R"y,res = 30 dB fiir Biro- und Sozialrdume
Larmpegelbereich II: erf. R'yres = 30 dB fir Aufenthaltsrdume von Wohnungen

erf. R"y,res = 30 dB fiir Biro- und Sozialrdume

Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Wallhecken bauliche Anlagen im Sinne
der §§ 12 und 14 BauNVO jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost),
Auf- und Abgrabungen sowie Aufflllungen auf den Baugrundstiicken im Abstandsbereich von
7 m in den gekennzeichneten Flachen unzulassig.

Geman § 9 (1) Nr. 25 b BauGB sind die Gehdlze im Plangebiet zu erhalten. Bei Abgang ist
artgleich nachzupflanzen (Stieleiche, Pflanzqualitat Hochstamm mit Stammumfang 18 — 20
cm).
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Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 87 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet.

Dachform und Dachneigung

Die Gebaude sind mit geneigten Dachflachen (Walm-, Kriippelwalm oder Satteldacher) mit
einer Dachneigung von mindestens 42° und héchstens 52° zu errichten. Ausgenommen von
dieser Vorschrift sind untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO sowie Winter-
garten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO. Dachgauben,
Kriippelwalme und Grasdacher haben einen Neigungswinkel von mindestens 20° aufzuwei-
sen.

Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kdénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre
Gesamtlange darf 50% der Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zum seitlichen
Dachrand muf mindestens 1,50 m betragen.

Dacheindeckungen

Als Dacheindeckungen sind ausschlieRlich zulassig:

e unglasierte Tonziegel mit gewellter Oberflache, die sich an dem Farbenspektrum feuer-
rot bis tomatenrot sowie anthrazit nach dem Farbenregister RAL 841 GL bzw. 840 HR
folgenden Farbténen orientieren: 3000, 3002 - 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3013;
7015, 7016, 7021, 7024, 7026,

° Reetdacher,

e in die Dachflachen integrierte Anlagen fur die Nutzung erneuerbarer Ressourcen (z.B.
Sonnenlicht, Umgebungstemperatur), nicht zulassig bei Reetdachern.

Aulenwéande

Die Aullenwande von Gebauden sind mit Vormauerziegeln zu verblenden bzw. in Ziegel-
sichtmauerwerk (DIN 105) auszufiihren. Auflerdem ist die Verwendung von Holz als Fassa-
denmaterial zulassig.

Als auBerlich sichtbare (Vormauer-)Ziegel sind nur rote, rotbunte und rotbuntgeflammte un-
glasierte Ziegel zu verwenden, die sich an den RAL-Ténen 3000, 3002, 3011 und 3013 orien-
tieren. Genarbte oder besandete Ziegel/Klinker sind nicht zulassig.

Eine Kombination der Fassadenmaterialien Klinker- bzw. Ziegelsichtmauerwerk bzw. Holz ist
als gestalterisches Element zulassig, wenn ein Verhaltnis von 80 : 20 bezuglich der jeweiligen
Fassadenflache gewahrleistet ist. Dabei darf der Anteil von Holz bezlglich der jeweiligen
Fassadenflache insgesamt maximal 20 % betragen.

Oberirdische Freileitungen

Gemal § 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Frei-
leitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.




Hinweise

1)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener Stralke 15, 26121 Oldenburg Tel.: 0441/799-2120 —oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustdndigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Die aufgrund ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der angrenzenden Ilandwirtschaftlichen
Nutzflachen ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen
eine typische Begleiterscheinung fiir den Iandlichen Bereich dar und kénnen nicht als unzulassige
Stoérung angesehen werden.




(f@”f“é% E Gemeinde Rastede
= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/208
freigegeben am 11.11.2008

GB 3 Datum: 11.11.2008
Sachbearbeiter/in: Frau Sandra Ahlers

Umlegungsverfahren Wohnbaugebiet Hankhausen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

) 01.12.2008 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 09.12.2008 V erwaltungsausschuss

@) 16.12.2008 Rat

Beschlussvorschlag:

1. GemaR 8§ 82 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit gultigen Fassung wird der Be-
schluss tber die vereinfachte Umlegung fur dieim Verzeichnis (Anlage 1) und in der
Karte (Anlage 2) zur vereinfachten Umlegung dargestellten Grundstiicke gefasst.

Von der vereinfachten Umlegung sind folgende Grundstticke der Gemarkung Rastede

betroffen:
Flur 33 Flurstiick 15/2
Flur 33 Flurstiick 248/16

Den Beteiligten wird ein ihrer Rechte betreffender Auszug aus dem Plan Uber die ver-
einfachte Umlegung zugestelt.

Eswird ortsiiblich bekannt gemacht, zu welchem Zeitpunkt dieser Beschluss un-
anfechtbar geworden ist.

2. Fir die Geldleistungen nach § 81 Abs. 1 BauGB wird ein Betrag von 0,50 EURO / gm
fr das Flursttick 15/15 der Flur 33 sowie fur die tbrigen Flurstiicke 20,00 EURO / gm
zugrunde gelegt. Der Geldausgleich wird nach Bestandskraft des Umlegungsplanes
falig.

3. Fir die Neuordnung der betroffenen Dienstbarkeiten und Baulasten (8 80 Abs. 4
BauGB) ergeht folgende Regelung:
Die auf den Grundstticken runhenden Rechte und Lasten bleiben durch das Verfahren
unberthrt. Das gleiche gilt auch fur die betroffenen Grundpfandrechte, soweit die Be-
teiligten dem vorgesehenen neuen Rechtszustand zustimmen.




Sach- und Rechtslage:

Ergénzend zur Beschlussvorlage 2008/066 wird folgendes dargestellt.

Der Rat der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am 08.07.2008 die Durchfihrung eines
vereinfachten Umlegungsverfahrens fir das Wohngebiet Hankhausen (Bebauungsplan Nr. 87
— Wohnbaugebiet Hankhausen) beschlossen.

Mittlerweile wurde die Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften
Oldenburg (GLL Oldenburg) mit der Durchfiihrung des Verfahrens beauftragt.

Nunmehr hat die GLL Oldenburg ein Umlegungsverzeichnis zum vereinfachten Umlegungs-
verfahren (Anlage 1) mit dazugehoriger Karte (Anlage 2) nach Abstimmung mit den Be-
teiligten vorgelegt.

Wesentlicher Inhalt des vereinfachten Umlegungsverfahrens ist die Regelung des neuen Zu-
standes auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 87 — Wohnbaugebiet Hankhausen. Hiernach
wurden in dem Gebiet 12 Wohnbaugrundstiicke neu vermessen (siehe auch Karte zum verein-
fachten Umlegungsverfahren, Anlage 2, neuer Zustand). Eine kleine Teilflache (Flurstiick
15/15) in der Grof3e von 124 gm (siehe auch Anlage 2, neuer Zustand, Ordnungsnummer 1)
ist bei der Neuordnung dem 6ffentlichen Graben zugewiesen worden, da diese Zuweisung aus
den Ortlichen Gegebenheiten a's zweckmaliig anzusehen war.

Gleichzeitig mit der Zuweisung der neuen Flurstiicke werden auch die Lasten und Rechtein
den Grundbiichern Uberprift. Die GLL Oldenburg hat nach Beteiligung der Betroffenen diese
zunéchst auf den Flurstlicken belassen. Sie bleiben somit vom vereinfachten Umlegungsver-
fahren unberdhrt.

Mit der Neuanlegung der Flurstiicke wird auch gleichzeitig der Geldausgleich (Wert-
abschopfungsbetrag) berechnet. Fur das Flurstiick 15/15, welches dem offentlichen Graben
zugeordnet worden ist, hat die GLL Oldenburg einen Betrag von 0,50 EURO/gm, also ins-
gesamt 62,00 EURO festgesetzt.

Fur den tGbrigen Bereich wurde eine Wertdifferenz von 20,00 EURO/gm festgesetzt.
Insgesamt ist die Wertdifferenz mit 215.298,00 EURO durch den Eigentiimer auszugleichen.

Weitere Einzelheiten zu dem vereinfachten Umlegungsverfahren ergeben sich aus dem Um-
legungsverzeichnis (Anlage 1). Die geschwarzten Zeilen sind fir das Umlegungsverfahren
nicht relevant und enthalten personenbezogene Daten.

Das Umlegungsverzeichnis zum vereinfachten Umlegungsverfahren (Anlage 1) mit dazu-
gehoriger Karte (Anlage 2) ist nach Satzungsbeschluss zur 39. Flachennutzungsplananderung
sowie des Bebauungsplanes Nr. 87 — Wohnbaugebiet Hankhausen zu beschlief3en. Das be-
deutet, dass damit die neuen Grenzen sowie die Geldleistung festgesetzt werden. Gleichzeitig
wird das Umlegungsverzeichnis mit der Karte den Eigentiimern bzw. Beteiligten bekannt ge-
geben und ggf. zugestellt.

Nach Ablauf der Rechtsbehelfsfrist zum Beschluss des Umlegungsplanesist mit einer ortsiib-
lichen Bekanntmachung, der Zeitpunkt der Unanfechtbarkeit des Umlegungsplanes bekannt
Zu geben.



Danach kann die Umsetzung des Umlegungsplanes u. a. durch die Berichtigung der
offentlichen Bicher sowie der finanziellen Abwicklung vollzogen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Nach Rechtskraft des Umlegungsplanes kann der Wertausgleich in Héhe von 215.298,00
EURO abgeschopft werden. Gleichzeitig hat die Gemeinde fir das Flurstiick 15/15 der Flur
33 einen Wertausgleich in Hohe von 62,00 EURO an den vorherigen Eigentimer zu zahlen.

Anlagen:

Anlage 1: Umlegungsverzeichnis zum vereinfachten Umlegungsverfahren; Umlegungsgebiet
»U 2 —Wohngebiet Hankhausen*

Anlage 2: Karte zum vereinfachten Umlegungsverfahren; Umlegungsgebiet ,,U 2 —Wohn-
gebiet Hankhausen*



Vereinfachte Umlegung nach dem Baugesetzbuch (§§ 80 - 84 BauGB)

Karte zum vereinfachten
Umlegungsverfahren

Umlegungsgebiet: "U 2 - Wohngebiet Hankhausen"

Gemarkung: Rastede
Flur: 33 Bebauungsplan Nr. 87
Mafsstab: 1:1000

Beteiligte: @ Gemeinde Rastede, Sophienstrafe 27, 26180 Rastede

@ Sendzik, Ewald Friedrich, Loyer Weg 120, 26180 Rastede

Zeichenerklarung:

Wohngebéude, 12
Geschaftsgebaude

Wirtschaftsgebdude

Ordnungsnummer nach dem
Umlegungsverzeichnis

Grenze des Umlegungsgebietes ams ¢ amm o cmm
Flurstticksgrenzen u. 213
-nummern 2
Grenzmarke o

Beschluss tiber die neuen Grenzen in der
vereinfachte Umlegung nach § 82 Baugesetz-
buch.

Behorde fur Geoinformation, Landentwick-
lung und Liegenschaften Oldenburg

Oldenburg, den

(Siegel)

Seifert, Vermessungsdirektor

Diese Umlegungskarte ist nach Form und
Inhalt zur Ubernahme in das Liegenschafts-

kataster geeignet.
Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung

und Liegenschaften Oldenburg
Katasteramt Westerstede

Westerstede, den

(Siegel)

Runge, Vermessungsoberamtsrat

alter Zustand
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neuer Zustand
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(‘fﬁ?@"f"é‘gﬁ E Gemeinde Rastede
= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/198
freilgegeben am 29.10.2008

GB 3 Datum: 29.10.2008
Sachbearbeiter/in: Herr Guido Zech

Aufstellung einer Aul3enbereichssatzung fur den Ortsteil Delfshausen
(Dérpstraat)

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 01.12.2008 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 09.12.2008 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Dem Entwurf der AulRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) nebst
Begrundung fur einen Teilbereich an der Dorpstraat im Ortsteil Delfshausen zugestimmit.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange werden gemai3 § 13 Absatz 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 in Ver-
bindung mit 8 3 Absatz 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB im Vereinfachten Verfahren durch-
gefhrt.

3. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemald 8 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Sach- und Rechtslage:

Auf die Vorlage 2008/155 (Beschluss des V erwal tungsausschusses zum Abschluss eines
Stadtebaulichen Vertrages vom 16.09.2008) wird Bezug genommen.

Die vorliegende Aulenbereichssatzung soll fir die Bauerschaft Delfshausen an der
Delfshauser Stral3e und den Straf3en Dorpstraat und Zur Jade aufgestellt werden. Das
Satzungsgebiet befindet sich Uberwiegend unmittelbar 6stlich der Dorpstraat.

Die Verwaltung hatte im Vorfeld der Aufstellung dieser und anderer Satzungen eine Unter-
suchung hinsichtlich moéglicher Innen- und Aul3enbereichssatzungen im Gemeindegebiet er-
stellen lassen. Dabel waren u.a. auch die im Geltungsbereich dieser Satzung gelegenen
Flachen al's mogliche Flachen fir eine AulRenberei chssatzung abgegrenzt worden. Weitere
mogliche Satzungsbereiche wurden bereits zwischenzeitlich realisiert.




Esist Ziel der Gemeinde, einer Uberalterung der Einwohnerstruktur in den alten Ortslagen
vorzubeugen und auch der jingeren Generation Perspektiven fir ein Verbleiben in den alten
Ortslagen zu bieten. Nur eine Einwohnerstruktur, die alle Altersgruppen beinhaltet, ermog-
licht ein lebendiges und zukunftsweisendes Dorfgemeinschafts- und Vereinseben. Um die
nachwachsende Generation in der Ortschaft Delfshausen halten zu kénnen, ist die Schaffung
von Wohngrundstiicken ein wichtiger Faktor. Vor diesem Hintergrund erscheint es sinnvall,
Baugrundstiicke in eéinem moderaten Umfang unter Berticksichtigung der vorhandenen dorf-
lichen Struktur zur Verfigung zu stellen. Zudem hat sich in jingerer V ergangenheit gezeigt,
dass die in anderen Satzungen festgesetzten Baufl&chenpotenzial e genutzt wurden und die
Grundstticke vielfach bebaut wurden.

Diein der Planzeichnung dargestellten Bauteppiche unterscheiden sich mal3geblich von einer
stadtebaulichen Beordnung, wie sie durch einen Bebauungsplan zu erfolgen hétten. Zum
einen ist es rechtlich nicht moéglich, einem vorhandenen Bestand von Wohnhéusern eine
ebenso grof3e Anzahl neuer Gebaude neu gegeniiber zu stellen.

Zum anderen kann fUr die aul3erhalb der Satzung gelegene gegenwartige Bebauung keine ge-
ordnete Struktur ausgemacht werden, da diese AulRenbereichgrundstiicke sich bislang un-
geordnet entwickelt haben. Bei den neu hinzutretenden Baumaoglichkeiten wurde hinsichtlich
der Lage und Grofe nunmehr darauf geachtet, eine unter Einbeziehung des Altbestandes ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung zu erreichen.

Die unterschiedlichen Grof3en der Bauteppiche dirfen nicht dartiber hinwegtauschen, dass fur
alle Gebaude die fur den AuRRenbereich entwickelten Grundsétze gelten, wonach nur Gebaude
mit maximal 260m? Wohnflache, sofern sie aus zwei Wohneinheiten bestehen, errichtet
werden durfen (Einzelhduser miissen eine entsprechend geringere Wohnflache haben). Eine
vollstandige Ausnutzung der Bauteppiche ist daher nicht moglich.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 16.09.2008 (V orlage 2008/155) dem
Abschluss eines stédtebaulichen Vertrages zur Aufstellung der Aul3enbereichssatzung zu-
gestimmt. Der Vertrag wurde zwischenzeitlich durch die beteiligten Anwohner unter-
schrieben. Nunmehr kann das Planverfahren durchgefihrt werden.

Das Planungsbiiro NWP wurde mit der Erarbeitung der Satzung beauftragt. Das Ergebnis
liegt nunmehr vor.

Gemdl3 8 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) ist fur die Aufstellung einer Aul3enbereichs-
satzung das vereinfachte Verfahren nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2
BauGB entsprechend anzuwenden. Dies bedeutet, dass lediglich eine Offentlichkeitsbe-
teiligung mit gleichzeitiger Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange notwendig ist. Auf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist daher zu verzichten.

Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung durch NWP gegeben.

Ubersicht iber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Frihzeitige Offentliche Aus- Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behorden-
hoérdenbeteiligung beteiligung
BauPIUMStA 01.12.08 Entfallt 06.01.2009-06.02.2009 | Ratssitzung am
VA 09.10.08 N.N.




Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fir die Bauleitplanung werden durch die Mehrzahl der bevorteilten Grundstiicks-
eigentimer aufgrund des abgeschl ossenen Stadtebaulichen Vertrages getragen.

Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Satzungstext
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PLANZEICHENERKLARUNG

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
——————— Baugrenze
15. Sonstige Planzeichen
—————— Abgrenzung unterschiedlicher Satzungsbereiche (s. textl. Festsetzungen)

Geltungsbereich der Aussenbereichssatzung geman § 35 (6) BauGB

gezeichnet: | U. St. U. St. U. St. K. Heise K. Heise U.St.
gepruft: T. Aufleger | T. Aufleger | T. Aufleger | T. Aufleger | T. Aufleger | T. Aufleger
Datum: 22.11.2005 | 13.12.2005 | 06.01.2006 | 09.09.2008 | 11.09.2008 | 29.10.2008

Gemeinde Rastede

Malfistab 1 : 2.000

Dorpstraat

Aussenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB

Stand: November 2008

NWP

* Planungsgesellschaft mbH

Escherweg 1
Postfach 3867

Telefon Q441 / 97174-0

[ B BN 2

Gesellschaft fir rdumliche Planung und Forschung

26121 Oldenburg
26028 Oldenburg

Telefax 0441 / 97174-73
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Gemeinde Rastede
[Landkreis Ammerland

Aufstellung einer AuBlenbereichssatzung
nach § 35 Abs. 6 BauGB fiir einen Teilbereich
an der Strafle ,,Dorpstraat*

Ortsteil Delfshausen

November 2008

NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1

Postfach 3867

Telefon 0441/97 174 0
info@nwp-ol.de

Gesellschaft fiir riumliche Planung und
Forschung

26121 Oldenburg

26028 Oldenburg

Telefax 0441/97 174 73
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

NWP Planungsgesellschaft mbH Oldenburg, den ..............
Escherweg 1

26121 Oldenburg

Tel.: 0441 971740 e ---
Fax: 0441 97174-73 (Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ...........cccccceeeeee beschlossen, fiir
den Ortsteil Delfshausen, an der Strale Dorpstraat eine Aulenbereichssatzung geméal} § 35
Abs. 6 BauGB zu erlassen.

Beschluss iiber die offentliche Auslegung und die
Beteiligung der Trager offentliche Belange

Der VA der Gemeinde Rastede hat die Auslegung des Satzungsentwurfs mit Begriindung
sowie die Beteiligung der Tréager offentliche Belange in seiner Sitzung am ................
beschlossen.

Bekanntmachung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung des Satzungsentwurfs wurden am ..............
ortsiiblich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Satzung sowie der Begriindung haben vom .................. bis einschliellich
.................. gemdl § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.




Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die Satzung nach Priifung der Anregungen gemif § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...................... als Satzung gemiB § 35 Abs. 6 BauGB
beschlossen.

Rastede, den

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ..................
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Satzung ist damit am .................. in Kraft
getreten.

Rastede, den

Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften bei ihrem Zustandekommen nicht gemacht worden.

Rastede, den

Biirgermeister



Satzung
Aubenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB fiir
einen Teilbereich an der Strafle Dorpstraat

Praambel

Aufgrund des § 35 Absatz 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der z. Zt. giiltigen Fassung i.V. mit
§ 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung (NGO), ebenfalls in der z. Zt. giiltigen
Fassung, hat der Rat der Gemeinde Rastede folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Die AuBenbereichssatzung gilt fiir den in der anliegenden Karte dargestellten Bereich des
Gemeindegebietes im Ortsteil Delfshausen. Die Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Im Teilbereich A 1 der Satzung kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen nicht
storenden Gewerbebetrieben, soweit es sich um Léaden, Schank- und Speisewirtschaften und
sonstige Gewerbe- und Handwerksbetriebe handelt, die im Sinne von § 6 BauNVO das
Wohnen nicht wesentlich storen, die im Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede
enthaltene Darstellung einer Fliche fiir die Landwirtschaft sowie die Befiirchtung, dass eine
Splittersiedlung verfestigt wird, nicht entgegengehalten werden.

Im Teilbereich A 2 der Satzung kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben, die im
Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede enthaltene Darstellung einer Flidche fiir die
Landwirtschaft sowie die Befiirchtung, dass eine Splittersiedlung verfestigt wird, nicht
entgegengehalten werden.

§ 3 Nihere Bestimmungen iiber die Zulassigkeit

1. Vorhaben nach § 2 dieser Satzung miissen sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die iliberbaut werden soll, in die Eigenart der
nidheren Umgebung einfiigen.

2. Die Baugrundstiicke fiir Wohnnutzungen miissen eine Mindestgrole von 1.000 gm
besitzen. Pro Baugrundstiick ist maximal ein Wohngebédude mit maximal zwei Wohneinheiten
zuldssig, wobei die nach § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB entwickelten Grundsitze fiir Wohngebdude
auch fiir die Neubebauung gelten.




3. Zulissig ist maximal ein Vollgeschoss.

4. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist auf den privaten
Grundstiicksflachen zu versickern oder - soweit dieses nicht moglich ist - nach Riickhaltung
gedrosselt abzuleiten, wobei nicht mehr Oberflichenwasser abgeleitet werden darf als von
den derzeit genutzten Fldchen.

§ 4 Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: Tongefdascherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemidl § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchQG)
meldepflichtig und miissen dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege —
Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, 26121 Oldenburg angezeigt oder der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu
benachrichtigen.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplinen der Versorgungstriger zu
entnehmen; bei BaumaBnahmen und Bepflanzungen ist Kontakt mit den Versorgungstrigern
aufzunehmen.

Brauchwasseranlagen

Sollte die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z. B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen,
Grauwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z, B. Toilettenspiilung), ist dieses dem
Gesundheitsamt, Lange StraBle 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solchen
Anlagen muss den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen (z, B,
Eigenwasserversorgung/offentliche =~ Wasserversorgung) sind auch  innerhalb  der
Hausinstallation nicht zuldssig.

Die anliegende Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Rastede, den

Biirgermeister



(‘fﬁ?@"f"é‘gﬁ E Gemeinde Rastede
= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/192
freilgegeben am 21.10.2008

GB 3 Datum: 20.11.2008
Sachbearbeiter/in: Herr Guido Zech

7. Anderung Bebauungsplan 6 E - Rastede Ortskern fiir einen Teilbereich
an der Elisabethstralie

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 01.12.2008 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 09.12.2008 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Dem Entwurf des Bebauungsplanes 6 E — Rastede-Ortskern nebst Begrindung fir
einen Teilbereich an der Elisabethstral?e zugestimmit.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange werden gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Absatz
2 und 3 Satz 1 im Vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

3. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemal3 8 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Sach- und Rechtslage:

Die Firma Dau Immobilien GmbH, Rastede, hat mit Schreiben vom 10.10.2008 (Anlage 1)
die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 E - Rastede Ortskern fuir das Grundstiick an der
Elisabethstral3e 14 beantragt, um dort ein sog. Mehrgenerationenhaus mit 16 Wohneinheiten
zu errichten. Dieses Mehrgenerationenhaus wird nach Auskunft des Antragstellers neun
altengerechte Wohnungen und sieben grofere Wohnungen fir die jingere Generation in ge-
hobener Ausstattung beinhalten (Ansicht und Lageplan - siehe Anlagen 2 und 3).

Dem Antrag vorangegangen war eine Anfrage beim Landkreis Ammerland, in deren Ergebnis
festgestellt wurde, dass eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
moglich ist und das Bauvorhaben daher nur realisiert werden kdnne, wenn der Bebauungsplan
geandert werde.

Der Bebauungsplan weist das Grundstiick gegenwartig al's Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,,Kirche* aus. Im Flachennutzungsplan wird das Grundstick als




Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,, Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen” dargestellt. Das von der Firma Dau Immobilien ge-
plante V orhaben kann nach Auffassung des L andkreises die Gemeinbedarfsfunktion nicht
erfUllen. Aul3erdem steht das Vorhaben im Widerspruch zur Zweckbestimmung ,,Kirche".

Das Bauleitplanverfahren soll die Ausweisung als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Kirche* aufheben. Die Ubrigen Festsetzungen, die unverandert bleiben
sollen, lauten wie folgt:

- zweigeschossige offene Bauweise
- Grundflachenzahl 0,4
- Geschossflachenzahl 0,8.

Das Plangebiet erflllt die Voraussetzungen flr ein so genanntes beschleunigtes Verfahren
nach

§ 13a BauGB, sodass lediglich eine Planstufe (Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
horden) durchzufiihren ist. Daneben sieht § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB vor, dass eine Anderung
des Flachennutzungsplanes entbehrlich ist, dieser aber im Wege der Berichtigung anzupassen
ist. Dies bedeutet, dass die Verwaltung die Anpassung des Flachennutzungsplanes lediglich
dokumentieren muss.

Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung durch die Verwaltung und das Planungsbiiro
NWP gegeben.

Ubersicht iber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Frihzeitige Offentliche Aus- | Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behorden-
hoérdenbeteiligung beteiligung
BauPIUMStA 01.12.08 Entfallt 06.01.2009-06.02.2009 | Ratssitzung am
VA 09.12.08 N.N.

Finanzielle Auswirkungen:

Samtliche Kosten hat der Investor zu tragen. HierfUr wird ein Stadtebaulicher Vertrag ge-
schlossen.

Anlagen:

1. Antrag Dau Immobilien GmbH

2. Ansicht

3. Lageplan

4. Auszug aus dem Flachennutzungsplan
5. Auszug aus dem Bebauungsplan 6 e

6. Planzeichnung

7. Planzeichenerklérung

8. Textliche Festsetzungen und Hinweise
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Dau Immobilien GmbH

e | | |
EEE Inh. Dipl.-Okonom Hans Dau E Eg
u U

lhr Partner
rund um die Immobilie
Gemeinde Rastede

= H. Hérth Diesker Oldenburger Strafte 280

Sophienstralie 27 GEMEINDE RASTEDE 26180 Rastede
26180 Rastede Telefon: (04402) 83083

Eing. / 1 3.0kt ﬁ]@/ Telefax: (04402) 3910

dau.immobilien@ewetel.net

ITIVF?E " % 'iﬂj—-‘ woanwy dau-immobilien.de
(= |

;, ,,» _ Rastede, den 10.10.2008
/ 7 ,;]
/  J A
/ ’{)?

Bebauung des Grundstiickes Elisabethstrafle 14, 26180 Rastede

| Dau Immekilien GmbH - Qldankerger Sralle 200 - 26160 Rasteds ]

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beabsichtigen auf dem Grundstiick der katholischen Kirche in der Elisabethstralle 14 in Rastede
ein Mehrgenerationenhaus mit 9 kleinen altengerechten Waohnungen und 7 grofien Wohnungen flir

die jingere Generation in gehobener Ausstattung zu erstellen.

Wir werden uns sindeutig nach dem Bebauungsplan richlen, Nur die Nutzung fir die Kirche miisste
entfernt werden.

Yir konnen lhnen gerne einen Vorentwurf zur Verfligung stellen. Den kompletten Bauantrag werden
wir in ca. 4 Wochen fertig haben.

Fir Fragen stehen wir Thnen gerne zur Verllgung.

Mil freundlichen Griften
Dau Immobilien GmbH

Yy

e
Hans Dau 8
J.-; i

Dau Immohilian GmbH BLZ 28050100 09.00 —12.00 Uh

Handelsregisterblatt HRE HRB 120640 Banlkwerbindung Bliroraitan =
Armtsgericht Landessparkasse 2u Didenbuy Montang — Freitag ivd
It Gipl -Okonom Hans Dau Ko ~Mr. A3A0B085 15.00 - 17.00 Uhr
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Es gilt die BauNVO 1990

WA

0,4

[Anlage 6 zu Vorlage 2008/192

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage grundl_nwp.dwg 19.11.2008

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaB der baulichen Nutzung
0.8 Geschossflachenzahl
04 Grundfléchenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise
_______ Baugrenze
. | (Oberbaubare Flache
/I;/-- — nicht Giberbaubare Flache
15. Sonstige Planzeichen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Textliche Festsetzungen

1. Auf den nicht Gberbaubaren, stral’enseitigen Grundstlicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen
in Form von Gebauden gemaf §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Hinwelse

1)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises sowie dem Niedersachsischen Landesamt flir Denk-
malpflege - Referat Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, unverziglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zuta-
getreten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdérde zu benachrichtigen. Sollten bei den Erdarbeiten
(Bauarbeiten) unbekannte kontaminierte Bereiche angetroffen werden, die nicht im Gutachten erfafit
wurden, so ist unverziglich der Landkreis Ammerland — Untere Wasserbehdrde — zu informieren. Die
geplanten Erdarbeiten sollten durch einen Gutachter fir Boden- und Grundwasserkontamination be-
gleitet werden.

®3)

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplénen der Versorgungstrager zu entnehmen.
Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

(4)

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 e werden die bisherigen Festsetzungen fir den Gel-
tungsbereich dieser 7. Anderung aufgehoben.
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(f@”f“é% E Gemeinde Rastede
= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/142
freigegeben am 21.08.2008

GB 3 Datum: 21.08.2008
Sachbearbeiter/in: Herr Guido Zech

Aufhebung des Anderungsbeschlusses zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes 6 FII - Rastede Ortskern

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 01.12.2008 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 09.12.2008 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Anderungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 6 F |1 beziiglich des Grund-
stiickes Oldenburger Stral3e 291 wird aufgehoben.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung vom 22.05.2007 die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes 6 FlI - Rastede Ortskern beschlossen. Dieser Anderungsbeschluss wurde
seinerzeit 6ffentlich bekannt gemacht.

Hintergrund der geplanten Anderung war der Widerspruch zwischen der durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes moglichen Ausnutzbarkeit des Grundstiickes und den Aus-
sagen des Einzelhandel skonzeptes der Gemeinde.

Die aktuellen erfolgten Umbaumal3nahmen des vorhandenen L ebensmittel geschéftes lassen
darauf schlief3en, dass eine Steuerung des Einzelhandels mittelfristig nicht notwendig ist.

Sollte sich zu einem spéteren Zeitpunkt ein aktueller Steuerungsbedarf ergeben, so kdnnen
jederzeit die im Baugesetzbuch geregelten Instrumente zur Sicherung der Bauleitplanung an-
gewendet werden.

Die Verwaltung schl&gt daher vor, den urspriinglich gefassten Anderungsbeschluss aufzu-
heben.




Finanzielle Auswirkungen:

Es ergeben sich zunachst Bekanntmachungskosten in Héhe von ca. 200,00 EUR.

Anlagen:

1. Auszug Bebauungsplan 6 F 11
2. Lageplan 1:1.000
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(f@”f“é% E Gemeipde Rastede
= Der BlUrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/204
freigegeben am 11.11.2008

GB 3 Datum: 08.11.2008
Sachbearbeiter/in: Frau Kirsten Wahl

Modernisierung Turnierplatz

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
(0] 01.12.2008 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
0O 09.12.2008 V erwal tungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Fur diein der Anlage 1 aufgefihrten Mal3nahmen wird die Residenzort Rastede GmbH auf
der Grundlage der Beratungen der politischen Gremien mit der Umsetzung beauftragt.

Es werden folgende Mal3nahmen beschl ossen:

e Aufwertung der Eingangsbereiche mit den dazugehorigen Einzelmal3nahmen gemal3
Anlage 1

e Aufwertung der Zuschauertribiine mit den dazugehorigen Einzel mal3nahmen gemal?
Anlage 1

e Sanierung des vorhandenen Kampfrichterturms gemal Anlage 1

e Garten- und Landschaftsbau mit den dazugehdrigen Einzelmalinahmen gemal3 Anlage
1

Sach- und Rechtslage:

Mit Beschluss des V erwaltungsausschusses vom 01.07.2008 wurde die Residenzort Rastede
GmbH mit der Umsetzung der vier nachfolgenden Punkte auf dem Turnierplatz beauftragt.

1. Bauliche Instandsetzung des Platzes
2. Parkplatz Oldenburger Strafl3e

3. Aufwertung der Eingangsbereiche
4. Aufwertung der Zuschauertribiine

In der Anlage 1 sind die einzelnen Baumal3nahmen konkretisiert und ndher erlautert worden.
Die dort beschriebenen Malinahmen sind im Zuwendungsbescheid der Investitions- und
Forderbank Niedersachsen GmbH (N-Bank) enthalten.

Nachstehend ergeben sich zwei Unterpunkte zu den oben stehenden laufenden Nummern 3
und 4, die néher konkretisiert werden missen:




Punkt 3.1 der Anlage 1 befasst sich mit der Anschaffung von Kassenhausern. Insgesamt
sollen funf neue Kassenhduser angeschafft werden, davon drei mobile und reprasentative
Kassenhauser (Anlage 2) fur die Haupteingénge M tihlenstrale, Friedhofsweg und Schiof3 und
zwei weitere , Ein-Personen-Hauser (Anlage 2a) fur die Nebeneingénge, z. B. beim Ellern-
teich.

Auf den Kauf zweier mobiler Tribtinen, Punkt 4.3 der Anlage 1, wird verzichtet. Die
Wirtschaftlichkeitsanalyse hat ergeben, dass trotz der 50%-igen Forderung die Anschaffung
unwirtschaftlich ist, da es nur einen beschrankten Nutzerkreis geben wird. Hierdurch ist eine
Refinanzierung durch Vermietung nicht moglich.

Dariiber hinaus enthalt der Zuwendungsbescheid der N-Bank zwei weitere Malinahmen-
schwerpunkte:

5. Sanierung des vorhandenen Kampfrichterturmes

6. Garten- und L andschaftsbau

Im Einzelnen:

5. Sanierung des vorhandenen Kampfrichterturmes

Auf den Kampfrichterturm kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht verzichtet werden, daer die
zentrale technische Einrichtung (Telefonanlage, Lichtwellenleitung, Flutlichtanlage) fur den
Turnierplatz beherbergt. Unberticksichtigt dessen, in welcher Form der Kampfrichterturm
zukunftig bestehen bleiben soll, ist festzustellen, dass nach Aussage der Denkmal schutz-
behérde eine Erweiterung nicht moglich ist. Lediglich der Bau eines Kellers wére fir den
Kampfrichterturm moglich. Aus diesem Grunde ist eine Auf}enhautsanierung (Fenster, Tren,
Dach und Anstrich der Fassade) geplant. Durch die vorgesehenen Mal3nahmen ist die be-
stimmungsgemal3e Nutzung langfristig (mind. 20 Jahre) gewahrleistet.

6. Garten- und Landschaftsbau

Fur die Mal3nahmen 1 — 5 der Anlage 1 sind Kompensationsmal3nahmen erforderlich. Hierzu
ist ein Pflege- und Entwicklungskonzept auf der Grundlage historischer Daten, das mit dem
Institut fir Denkmal pflege im Vorfeld abgestimmt worden ist, erstellt worden. Als Anlage 3
ist eine Ubersichtskarte beigefiigt, auf der das gesamte Untersuchungsgebiet dargestellt ist.
Die nachfolgenden wesentlichen Inhalte des Pflege- und Entwicklungskonzeptes beziehen
sich nur auf die Untersuchungsraume 1, 3, 4, 5 und in Teilabschnitten 6. Die Untersuchungs-
raume 2, 7 und in Teilabschnitten 6 sind ausgenommen, da der geforderte Kompensations-
umfang geringer ausfallen wird. Der geringere Umfang der aus denkmal pflegerischer Sicht
erforderlichen Kompensationsmal3nahmen ergibt sich aus der Reduzierung der umzu-
setzenden Malnahmen. So wird z. B. auf die Uberdachung der Triblinenanlage zugunsten von
grof3en, mobilen Sonnenschirmen verzichtet.

6.1 Neugestaltung der Eingangsbereiche Muhlenstralie und Oldenburger Stral3e

Fur den Eingang von der Oldenburger Straf3e in Richtung Schlof3 ist eine Befestigung mit
alten Klinkern vorgesehen. Die Befestigung ist bis zur Wegegabelung Marstall beabsichtigt.
Fur den Eingang von der Muhlenstral3e ist eine Pflasterung mit Betonpflastersteinen, Antik-
Pflaster bis zum Parkplatz vorgesehen.

6.2 Befestigung und Neubeordnung des Parkplatzes beim Ellernteich

Das Pflege- und Entwicklungskonzept sieht eine Reduzierung des Parkplatzes fur die Zeit
aulRerhalb der Veranstaltungen vor, in dem er fir den standigen Nutzer mit Pollern um die
Hélfte reduziert wird. Die Gesamtflache wird nur noch bei den Grol3veranstaltungen zur
Nutzung frei gegeben. Der neu entstandene Parkplatz soll mit Betonpflastersteinen befestigt



werden, um somit den Komfort fir den sténdigen Nutzer zu verbessern und die Unter-
haltungskosten zu senken. Der abgetrennte Bereich soll mit einer Schotterrasenschicht be-

festigt werden.

6.3 Grunpflegerische MaRnahmen

Unter diesem Punkt sind im wesentlichen Gehdlzentnahme, Modellierungsarbeiten und Neu-
anpflanzungen vorgesehen, um historische Strukturen und Sichtbeziehungen wieder herzu-
stellen. Im wesentlichem geht es hier um die Beseitigung des Unterwuchses und des Stangen-
holzes, sowie um Freistellung und Forderung des Eichen- und Buchenbestandes.
Reprasentative Baume sollen freigestellt und in der Vergangenheit beseitigte Eichen und

Buchen nachgepflanzt werden.

In der Anlage 3 ist der Untersuchungsraum beigefligt. Die Umsetzung der Mal3nahmen im
Untersuchungsbereich 1 ist als Auflage in der Baugenehmigung fur den Bau des Waldpark-
platzes bereits enthalten und muss im Winter dieses Jahres durchgefuhrt werden (vgl. Bericht
in der Sitzung des V erwaltungsausschusses vom 18.11.08). Die Ubrigen Bereiche kénnen im
Rahmen der jahrlichen Pflegemal3nahmen durchgefiihrt werden. Details hierzu werden im

Rahmen der Sitzung vorgestellt.

6.4 Turnierplatzeinfassung, Beleuchtung, Wegebefestigung
Die weil3 Zaunanlage rund um das Turnierplatzgel&nde wird Uberarbeitet. Abgangige
Elemente ausgetauscht und entbehrliche Elemente, wie z. B. beim Sattelplatz, beseitigt.

Die Beleuchtung entlang des Weges hinter der Tribline soll erganzt werden.

Die Wege rund um den Turnierplatz sollen mit einem wasserdurchléssigen Material und
einem einheitlichen Farbton, vergleichbar mit den Wegen im Palaisgarten, befestigt werden.
Diesist ein langfristiges Ziel und soll im Rahmen der jahrlichen Pflegemal3nahmen mit be-

ordnet werden.

Nachstehend sind die zurzeit ermittelten Kosten (gerundet) im Vergleich zum Antrag bei der

N-Bank dargestellt:

BaumalRnahme

Voraussichtliche

Kostenanschlag

Ausgaben gem. Férderantrag
Bauliche Instandsetzung des Platzes 564.000 € 715.000 €
Parkplatz Oldenburger Stral3e ohne Zaunanlage 68.000 € 62.000 €
Aufwertung der Eingangsbereiche (Zaunanlage, 175.000 € 130.000 €
Kassenhduser, Sanierung Toranlage Friedhofs-
weg)
Modernisierung Richterturm 14.000 € 14.000 €
Garten- und Landschaftsbau (Neugestaltung 237.000 € 240.000 €
Eingangsbereiche Muhlenstral?3e und Olden-
burger Stral3e, Einfassung Turnierplatz, grin-
pflegerische Mal3nahmen)
Aufwertung Zuschauertribine 65.000 € 150.000 €
Erstellung der Gesamtkonzeption 32.000 € 0€
Entwésserung (Hausanschlussleitung altes 19.500 € 0€
Dressurviereck)
Gesamtsumme 1.174.500 € 1.311.000 €




Finanzielle Auswirkungen:

Die Malinahme wird durch die Residenzort Rastede GmbH finanziert. Eine K ostentibersicht
ist in der Sach- und Rechtslage dargestellt.

Anlagen:

Anlage 1 - Mal3nahmenubersicht
Anlagen 2 - Ansicht Kassenhauser
Anlage 3 - Untersuchungsraum



Modernisierung Turnierplatz
Darstellung des MalRhahmenprogramms
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Nr. Bewilligte Mallnahme gem. Férderbescheid N-Bank Beschreibung der Malinahme Bemerkungen Sachstand
Beschluss liegt vor. Sh. Auftragsvergabe fiir den letzten 3.
1 Bauliche Instandsetzung des Platzes Drainierung der Rasenflache und Einbau einer Beregnungsanlage Vorlage 2008/098 BA ist erfolgt.
Beschluss liegt vor. Sh. Baubeginn der MaBnahme
2 Parkplatz Oldenburger StraRe Bau eines Parkplatzes an der Oldenburger Stral3e rechts neben Hausteifyorlage 2008/098 voraussichtlich im Dezember 2008
3 Aufwertung der Eingangsbereiche
Grundsatzbeschluss liegt vor,
Anschaffung von drei mobilen Kassenhausern und zwei fest stehenden |sh. Vorlage Nr. 2008/098:
Kassenhausern, gem. Anlage 2 und 2 a. Die Wahl der Kassenh&user |Konkretisierungsbeschluss |Einholung Angebote. Umsetzung
3.1 Anschaffung Kassenhauser wurde im Vorfeld mit den Veranstaltern abgestimmt. erforderlich Fruhjahr 2009
Erneuerung der Zaunanlage zu den Grundstiicken an der MihlenstraBe[Beschluss liegt vor. Sh. Einholung Angebote. Umsetzung
3.2 Erneuerung der abgangigen Zaunanlage zu den benachbarten Grundstiicken |Friedhofsweg mit einem Stabgittermattenzaun Vorlage 2008/098 Winter 2008 / 2009
Grundsatzbeschluss liegt vor,
sh. Vorlage Nr. 2008/098:
Bau einer Versorgungsatation in den Eingangsbereichen Mihlenstrafl3e,|Konkretisierungsbeschluss  |Einholung Angebote. Umsetzung
3.3 Ausriistung der Eingangsbereiche mit Strom, Telefon, Beleuchtung Friedhofsweg und Schlo3eingang erforderlich Fruhjahr 2009
Grundsatzbeschluss liegt vor,
sh. Vorlage Nr. 2008/098:
Konkretisierungsbeschluss  |Einholung Angebote. Umsetzung
3.4 |Sanierung der Toranlage Friedhofsweg Restaurierung und Neuanstrich der Toranlage Friedhofsweg erforderlich Winter 2008 / 2009
4 Aufwertung der Zuschauertribiing
Vorh. Triblinenbanke schleifen, impragnieren und streichen; abgéngig |[Beschluss liegt vor. Sh. Einholung Angebote. Umsetzung
4.1 Vorh. Triblinenbanke schleifen und impréagnieren Sitzbohlen austauschen Vorlage 2008/098 Fruhjahr 2009
Grundsatzbeschluss liegt vor,
sh. Vorlage Nr. 2008/098:
Anschaffung von 10 Sonnenschirmen als Sonnenschutz die temporar vgKonkretisierungsbeschluss  |Einholung Angebote. Umsetzung
4.2 Anschaffung von Sonnenschirmen den Veranstaltern bei Bedarf aufgestellt werden kdnnen erforderlich Fruhjahr 2009
Es wurde eine
Wirtschaftlichkeitsanalyse gemacht
aus der hervor geht, dass der Kauf
einer mobilen Tribiine
unwirtschatftlich ist und daher davor
4.3 Kauf zweier mobilen Tribtinen Kauf von zwei mobilen Triblinen abgesehen wird.
Sanierung des Aul3enputzes, Aul3enanstrich erneuern; Fenster erneuert
5 Sanierung des vorhandenen Kampfrichterturms Eingangstir erneuern; Dach neu mit Dachpappe decken Beschluss erforderlich Umsetzung Fruhjahr 2008
6 Garten- und Landschaftsbat
Fir den Eingang von der Oldenburger Stral3e aus in Richtung Schlof? is
eine Befestigung mit alten Klinkern vorgesehen. Die Befestigung ist bis
zur Weggabelung Marstall beabsichtigt.
Fir den Eingang von der Mihlenstral3e aus ist eine antike Pflasterung
mit Betonpflastersteinen bis zum Parkplatz vorgesehen.
6.1 Neugestaltung der Eingangsbereiche Mihlenstraf3e und Oldenburger Stral3e Beschluss erforderlich Fruhjahr 2009
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Das Pflege- und Entwicklungskonzept sieht eine Reduzierung de:
Parkplatzes fir die Zeit au3er-halb der Veranstaltungen vor, in dem er
fur den standigen Nutzer mit Pollern um die Halfte reduziert wird. Die
Gesamtflache wird nur noch bei den GroRveranstaltungen zur Nutzung
frei gegeben. Der neu entstandene Parkplatz soll mit
Betonpflastersteinen befestigt werden, um somit den Komfort fir den
standigen Nutzer zu verbessern. Der abgetrennte Bereich soll mit einer

6.2 Befestigung und Neubeordnung des Parkplatzes beim Ellernteich Rasenschotterschicht befestigt werden. Beschluss erforderlich Frihjahr 2009
Die Umsetzung der MaRnahmen in]
Untersuchungsbereich 1 ist als
Auflage in der Baugenehmigung fur
Unter diesem Punkt sind im wesentlichen Gehélzentnahme, den Bau des Waldparkplatzes
Modellierungsarbeiten und Neuanpflanzungen vorgesehen, um enthalten und missen im Winter
historische Strukturen und Sichtbeziehungen wieder herzustellen. Im dieses Jahres durchgefiihrt werden
wesentlichem geht es hier um die Beseitigung des Unterwuchses und Die Ubrigen Bereiche kénnen im
des Stangenholzes und um den Freistellung und Férderung des Eichen- Rahmen der jahrlichen
und Buchenbestandes. Reprasentative Baume sollen freigestellt; in der Pflegemaflinahmen mit
6.3 Griinpflegerische MalRnahmen Vergangenheit beseitigte Eichen und Buchen nachgepflanzt werden. Beschluss erforderlich durchgefiihrt werden.
Die weil3e Zaunanlage rund um das Turnierplatzgelande wir¢
Uberarbeitet. Abgangige Elemente ausgetauscht und entbehrliche
Elemente, wie z.B. beim Sattelplatz, beseitigt.
Die Beleuchtung entlang des Weges hinter der Triblne soll erganzt
werden.
Die Wege rund um den Turnierplatz sollen mit einem
wasserdurchlassigen Material und einem einheitlichem Farbton,
vergleichbar mit den Wegen im Palaisgarten, befestigt werden. Dies ist
ein langfristiges Ziel und soll im Rahmen der jahrlichen
Pflegemaflinahmen mit beordnet werden.
6.4 Turnierplatzeinfassung, Beleuchtung, Wegebefestigung Beschluss erforderlich Frihjahr 2009
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[Anlage 3 zu Vorlage 2008/204|

12101007 0 ei @

£ i’iéi*Eisisaim;iﬁsﬁmamssm;% 5 5
, ; ; :
: Hi ;ii ?ﬁg i; FifH ;pg z’ g
L
5§
‘g o
s
V)
=
3

i >
i :

i g

i :

’ o

| S

o

©

i N}
' o
jrivy 3

i‘ci. =


Kobbe
Textfeld
Anlage 3 zu Vorlage 2008/204


	Tagesordnung
	Vorlage 2008/206
	Vorlage 2008/207
	Vorlage 2008/208
	Vorlage 2008/198
	Vorlage 2008/192
	Vorlage 2008/142
	Vorlage 2008/204



