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Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 26.01.2009, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 22.01.2009

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die Gbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit Offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 01.12.2008

TOP 4 1. Anderung Bebauungsplan 50 - SchiitzenhofstraRe/Bachstrale
Vorlage: 2008/221

TOP5 Sanierung und Modernisierung Umkleide und Duschbereich im Hallenbad
Rastede
Vorlage: 2009/005

TOP 6 Stralienbenennung im Gemeindegebiet
Vorlage: 2008/229

TOP 7 SchlieRung der Sitzung
Mit freundlichen Grifien

gez. Decker
Blrgermeister
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/221
freigegeben am 27.11.2008

GB 3 Datum: 10.12.2008
Sachbearbeiter/in: Herr Guido Zech

1. Anderung Bebauungsplan 50 - SchiitzenhofstraRe/Bachstrafe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
@) 26.01.2009 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 10.02.2009 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes 50 — Schiitzenhofstral3e / Bach-
stral3e nebst Begrindung fr einen Teilbereich zwischen der Bachstral3e und der
L eharstral3e zugestimmit.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden gemai3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit 8 13 Absatz
2und 3 Satz 1 im Vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

3. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird geméal3 8 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Sach- und Rechtslage:

Der ehemalige Sportplatz Jugendheim an der Schiitzenhof straf3e wurde Ende 1996 durch den
Bebauungsplan Nr. 50 ,, Schitzenhof stral3e/Bachstral3e* vollstandig Gberplant. Bel der
Planung wurden 12 Baupltze und ein an dem Spielplatz Bachstral3e (Flurstiick 95/284) ge-
legener Bolzplatz (Flurstiick 100) geschaffen.

Im Zuge der Betrachtung sémtlicher gemeindeeigener Grundstiicke hinsichtlich ihrer sinn-
vollen Nutzung wurde nunmehr festgestellt, dass eine tatséchliche Nutzung dieses Bolzplatzes
kaum noch erfolgt. Daher wurde verwaltungsseitig tUberprift, ob dieser Bolzplatz einer
anderen Nutzung z. B. einer Wohnnutzung zugefiihrt werden kann. Der angrenzende grof3-
zlgige Spielplatz an der Bachstral3e soll selbstverstandlich nicht in Frage gestellt werden.

Der verbleibende Spielplatz hat eine Grof3e von 1.457 m? und Uberschreitet die nach dem
Niedersachsischen Spielplatzgesetz zur Deckung des Spiel platzbedarfes in diesem Ortstell
erforderliche Mindestgrofie um ca. 557 m?. Daher wird dem Spiel- und Bewegungsbedtirfnis
der Kinder in der ndheren Umgebung nach Wegfall des Bolzplatzes auch weiterhin mehr als
ausreichend Rechnung getragen. Daneben ist zu erwahnen, dass der Sportplatz der Grund-




schule Kleibrok jederzeit frei zuganglich ist und so insbesondere den groferen Kindern und
Jugendlichen zum Bolzen zur Verfligung steht.

Das Grundstiick des Bolzplatzesist 1.590 m2 grof3 und kénnte in zwel Bauplétze um-

gewandelt werden.

Die Verwaltung schl&gt aus den vorstehenden Griinden vor, den Bolzplatz zu Uberplanen.

Das Plangebiet erfillt die Voraussetzungen flr ein so genanntes beschleunigtes Verfahren
nach § 13a BauGB, sodass lediglich eine Planstufe (Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden) durchzufihren ist. Daneben sieht 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB vor, dass eine
Anderung des Flachennutzungspl anes entbehrlich ist, dieser aber im Wege der Berichtigung
anzupassen ist. Dies bedeutet, dass die Verwaltung die Anpassung des Flachennutzungsplanes
lediglich dokumentieren muss.

Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung durch das Planungsbiiro gegeben.

Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/
Aufstellungsbeschluss

Fruhzeitige
Offentlichkeits-/ Be-
hérdenbeteiligung

Offentliche Aus-
legung/ Behorden-
beteiligung

Satzungsbeschluss

BauPlUmStA 26.01.09

VA 10.02.09

Entfallt

24.02.2009-24.03.2009

Ratssitzung am
28.04.2009

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Planzeichenerklérung
3. Textliche Hinweise

4. Ortliche Bauvorschriften

5. Hinweise
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{Anlage 2 zu Vorlage 2008/221 |

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

/@/ Allgemeines Wohngebiet

2, MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal?

Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal? (FH= Firsthéhe)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze

7 | Uberbaubare Flache
/l/é/—- — nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Stralienbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Ful- und Radweg
15. Sonstige Planzeichen
@ Bezugspunkt

—_———— Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Ver- und
—_——— Entsorgungsunternehmen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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[Anlage 3 zu Vorlage 2008/221 |

Textliche Festsetzungen

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allge-
meinen Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig.

In dem Baugebiet gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fir das All-
gemeinen Wohngebiet WA festgesetzt, dald Gebaudelangen bis maximal 25 m zulassig sind. In
den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Doppel- und Einzelhduser zulassig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal3 die Gebaudehthe in dem festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes
und die der ErschlieRung des Grundstiicks dienende 6ffentliche StralRenverkehrsflache, gemessen
am Fahrbahnrand.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, daf3 die Hohe des Erdgeschosssockels in dem festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiet (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des fer-
tigen Erdgeschossfulbodens und die Oberkante des sudéstlich angrenzenden Weges in fertig ausge-
bautem Zustand, gemessen in der Mitte der Fahrbahn (siehe Planzeichnung).
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[Anlage 4 zu Vorlage 2008/221 |

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften Nr. 2 und 3 ist identisch mit dem im festgesetz-
ten Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes.

Dachform und Dachneigung

Hauptgebdude sind mit symmetrischen geneigten Dachern zu errichten. Die Dachneigung muss
mindestens 20° und darf héchstens 50° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

e untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO,

o Wintergarten,

¢ an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (Frontspiel3e) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung vom maximal 68°, sofern deren Firsththe sich dem Hauptdach unter-
ordnet und die Giebelbreite geringer als 50 % der Lange des Wohngebaudes ist,

Pultdacher mit einer Mindestneigung von 25° sind zuléssig.
Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden. lhre Ge-
samtlange darf — gemessen an der breitesten Stelle - 50% der Trauflange nicht Uberschreiten. Der
Abstand zum seitlichen Dachrand muR mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

GemaR § 56 Nr. 4 NBauO sind im gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zuléassig.
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|Anlage 5 zu Vorlage 2008/221 |

Hinwelse

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur Denk-
malpflege - Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, unverziglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutagetreten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Sollten bei den
Erdarbeiten (Bauarbeiten) unbekannte kontaminierte Bereiche angetroffen werden, die nicht im
Gutachten erfal3t wurden, so ist unverziglich der Landkreis Ammerland — Untere Wasserbehérde — zu
informieren. Die geplanten Erdarbeiten sollten durch einen Gutachter fir Boden- und
Grundwasserkontamination begleitet werden.

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entnehmen.
Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 werden die bisherigen Festsetzungen flr den
Geltungsbereich dieser 1. Anderung aufgehoben.
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2009/005
freigegeben am 13.01.2009

GB1 Datum: 13.01.2009
Sachbearbeiter/in: Witte, Arnd

Sanierung und Modernisierung Umkleide und Duschbereich im Hallenbad
Rastede

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium
O 26.01.2009 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Beschlussvorschlag:

Der vorgestellten Sanierung und Modernisierung des Umkleide- und Duschbereichesim
Hallenbad Rastede wird zugestimmit.

Sach- und Rechtslage:

Der gesamte Umkleide- und Duschbereich des Hallenbades soll komplett saniert und
modernisiert werden. Diese Mal3nahme wurde am 07.10.2008 dem Kultur- und Sportaus-
schuss vorgestellt. Die politischen Gremien haben der geplanten Mal3nahme zugestimmt.

Seitens des Planungsbiros de Witt, Janssen und Partner wird die Entkernung der genannten
Bereiche und ein neuer Ausbau einschl. der Neugestaltung der Einrichtung vorgeschlagen.
Der Umkleidebereich wird raumlich anders aufgeteilt, sodass im Eingangsbereich eine neue
Behindertenumklei dekabine entsteht und neben den neu einzubauenden Wechsel kabinen auch
Einzelkabinen mit entsprechenden Garderoben angeboten werden sollen.

Weliterhin wird vorgeschlagen, ein vom Badbereich aus direkt erreichbares Damen- und
Herren-WC einzurichten. In dieser Hinsicht wurden bereits haufiger Kritik und Wiinsche an
das Badpersonal und an die Verwaltung herangetragen. Dieses WC konnte hallenseitig in der
linken Bucht der Kaltwasserdusche eingerichtet werden, wobei in dem Fall zur Halle hin
geringfigige Umbauten fur die Raumabtrennung erforderlich werden. Der Wegfall der Kalt-
wasserdusche wére zu vertreten, da diese Dusche seitens der Badegaste ohnehin wenig an-
genommen wird und dartber hinaus noch eine weitere Dusche in der Halle zur Verfligung
steht. Ein zusétzliches WC bietet Uber die direkte Erreichbarkeit hinaus noch den weiteren
wesentlichen Vorteil der Entlastung der ohnehin knapp bemessenen Toiletten an den Dusch-
raumen.




Alle Bauteile wie Wand- und Bodenfliesen, abgehangte Decken einschl. der Beleuchtung, alle
Installationen und die Einrichtung (Trennwande, Garderoben) werden entfernt und erneuert.
Esist geplant, die Decken im Umkleidebereich dhnlich wie im Eingangsbereich hell und
freundlich mit einer Rasterdecke neu zu gestalten.

Die Dusch- und WC-Raume erhalten ebenfalls neue, feuchtraumgeeignete Unterdecken. Auch
die Wande sollen hellere, durch farbige Akzente aufgewertete Fliesenbel&ge erhalten. Fur die
Bodenbel &ge sind geeignete, rutschhemmende, zu den Wandfliesen und zum Ubrigen Farb-
konzept passende Fliesen vorgesehen.

Die Gesamtkosten fr diese Mal3nahme belaufen sich gemal’ der Kostenschétzung des
Planungsbiros auf rund 810.000,00 € brutto.

Alle vorgenannten Materialien werden in der Sitzung am 26.01.09 vorgestellt und bemustert.

Die Ausfuhrung der Arbeiten soll so erfolgen, dass am 04.05.09 mit den Bauarbeiten be-
gonnen werden kann und alle Arbeiten bis spéatestens zum 01.09.09 abgeschlossen sein sollen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die erforderlichen Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Anlagen:
Grundriss des Hallenbades
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/229
freilgegeben am 17.12.2008

GB 3 Datum: 17.12.2008
Sachbearbeiter/in: Herr Guido Zech

StraRenbenennung im Gemeindegebiet

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

) 26.01.2009 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 10.02.2009 V erwaltungsausschuss

o) 28.04.2009 Rat

Beschlussvorschlag:

Die bisherige StralRenbenennung ,, Amalienstral3e" wird aufgehoben und durch ,, Cacilienring®
ersetzt.

Fur den stdlichen Teil des zweiten Bauabschnittes wird die neue Stral3enbezeichnung
~Amalienstral’e" vergeben.

Der dritte Bauabschnitt erhdlt die Stral3enbezeichnung ,, Adelheidstralie®.

Sach- und Rechtslage:

Der Rat hatte in seiner Sitzung vom 23.05.2006 (V orlage 2006/051A) die Benennung der
Stral3ennamen fur alle Bauabschnitte des Baugebietes Siidlich Schlosspark beschlossen (siehe
Anlage 1). Aufgrund einer Uberarbeitung des Gesamtkonzeptes ist eine Anderung und Er-
weiterung dieses Beschlusses erforderlich.

Folgende Anderungen sind vorgesehen:

Die bisherige StralRenbenennung ,, Amalienstral3e" wird aufgehoben und durch ,, Cacilien-
ring” ersetzt. Auf diese Weise wird der C&cilienring zu einem tatséchlichen Ring.

Fur den stdlichen Teil des zweiten Bauabschnittes wird die neue Stral3enbezeichnung
~Amalienstral’e" vergeben.

Der dritte Abschnitt muss elne neue Stral3enbezeichnung erhalten. Im Rahmen der
Namensfindung wurde Frau Pauly vom Gemeindearchiv befragt.




Da bisher im Baugebiet ,, Stdlich Schlosspark” drei Stral3ennamen vergeben wurden, die
an Oldenburger Herzoginnen bzw. eine Grof3herzogin erinnern, sollte fir die in dem Ge-
biet neu zu benennende Stral3e ein Name gewahlt werden, der in diesen Zusammenhang
passt. DafUr bieten sich nur noch zwel Namen an, denn ,, Elisabeth” (zwel Grof3-
herzoginnen und eine Erbgrof3herzogin) kommt bereits in einem Stral3ennamen in der
Né&he der katholischen Kirche vor.

Vorschlag 1: Adelheidstralie

Herzogin Adelheid (1800-1820), Tochter von Furst Viktor von Anhalt-Bernburg-
Schaumburg-Hoym, heiratete 1817 den Oldenburger Erbprinzen (ab 1829 Grol3herzog) Paul
Friedrich August. Sie gebar zwel Tochter: 1818 Herzogin Amalie, die spatere Konigin von
Griechenland (s. ,Amalienstral3e"), und 1820 Herzogin Friederike, spéter Freifrau von
Washington (s. ,, Friederikenstral3e"), nach deren Geburt sie starb.

Vorschlag 2: Idastralie

Herzogin Ida (1804-1828) war die Schwester von Herzogin Adelheid. Der verwitwete Erb-
prinz Paul Friedrich August heiratete sie 1825. Sie wurde 1827 die Mutter (und damit die
Stamm-Mutter der heutigen Oldenburger Herzdge) von Nikolaus Friedrich Peter, dem
gpateren Grofdherzog. Auch sie starb bald nach der Geburt. Der Grof3herzog heiratete 1831 ein
drittes Mal, die Grol3herzogin Cécilie, der bereits ein Stral3enname in diesem Baugebiet ge-
widmet wurde.

Die Verwaltung schlagt vor, die neue Erschliefl3ungsstral3e Adelheidstral3e zu nennen, da sich
dieser Name von der Betonung besser in die Namensreihe Cécilie, Amalie und Friederike
einflgt, als dies beim Namen Ida der Fall ist.

Die kuinftige Benennung ergibt sich aus der Anlage 2.

Finanzielle Auswirkungen:

Kene.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan fir die gegenwértige StralRenbenennung
2. Ubersichtsplan fur die kiinftige Stralenbenennung
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