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[Anlage 1 zu Vorlage 2009/037 |

Gemeinde Rastede
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6e "Rastede - Ortskern”
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Absatz 2 BauGB und
der parallel durchgefiihrten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

06.02.2009

Da ortliche Bauvorschriften nicht Bestandteil dieser Planung
sind, sollten die entsprechenden Rechtsgrundlagen aus der
Praambel gestrichen werden.

Ich bitte darum, Ziffer 1 der Begrindung (Einfligen in die beste-
hende Bauleitplanung; Flachennutzungsplan) noch um die Ifd.
Nummer der Flachennutzungsplanberichtigung nach § 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu erganzen und mir nach Abschluss des
Verfahrens entsprechend Rd.-Erl. des Nds. Ministeriums fir
Soziales, Frauen, Familie und Soziales vom 06.08.2008
(Az.: 501.2-21013.4) eine beglaubigte Abschrift der Berichti-
gung des Flachennutzungsplanes zu Ubersenden.

Weitere Anregungen zu dieser Planung habe ich nicht.

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die Prdambel wird redaktionell gedndert.

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die Begriindung wird redaktionell ergénzt.

oowyv
GeorgstraBe 4
26919 Brake

14.01.2009

Wir haben von der oben genannten Bebauungsplananderung
Kenntnis genommen.

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante Anderung die
Versorgungsanlagen des OOWV weder freigelegt, Uberbaut,
bepflanzt, noch sonst in ihrer Funktion gestért werden, haben
wir keine Bedenken.

Inwieweit das vorhandene Versorgungsnetz einer Erweiterung
bedarf, bleibt vorbehalten.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrdge durchgeflihrt werden.

GemaB den vom Einwender beigefligten
Anderungsbereich keine Leitungen vorhanden.
Betroffenheiten.

Leitungsplanen, sind im
Insofern bestehen keine

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Rastede

Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in
OoowWVv dem anliegenden Lageplan ist unmaBstablich. Die genaue Lage
gibt lhnen Dienststellenleiter Herr Kaper von unserer Betriebs-
stelle in Westerstede, Tel. 04488/845211, in der Ortlichkeit an.
Nach endgliltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.
3 | Niederséachsisches Gegen die o.g. Planung bestehen seitens der arch&ologischen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir
Denkmalpflege
Ofener StraBe 15
26121 Oldenburg

29.01.2009

Denkmalpflege keine grundsétzlichen Bedenken, da direkt aus dem
Plangebiet nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine
archaologischen Fundstellen bekannt sind.

Da derartige Fundstellen jedoch nie auszuschlieBen sind, sollte
folgender Hinweis als nachrichtiche Ubernahme in die
Planunterlagen aufgenommen und besonders beachtet werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kbénnen u. a. sein:
TongeféBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat
Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 /
799-2120 unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Ausfihrungen sind bereits als Hinweise in den Planunterlagen enthalten.




@ Gemeinde Rastede

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

ONOOTAWND

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 30.01.2009
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben vom 22.01.2009

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH + Co. KG, Schreiben vom 12.01.2009
EWE NETZ GmbH, Schreiben vom 06.01.2009

E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 06.01.2009

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 22.12.2008

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Schreiben vom 06.02.2009
Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen, Schreiben vom 28.01.2009
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Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
’ Einwendetr/in g Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 WW Wohnbau GmbH In obiger Angelegenheit mdchten wir als unmittelbare Anlieger Anre- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Muhlenweg 28
26203 Wardenburg

06.02.2009

gungen und Bedenken &uBern, weil der bezeichnete Teilbereich zum
WA-Gebiet mit zweigeschossiger offener Bauweise und einer
GRZ 0,4/GFZ 0,8 geandert werden soll. Weitere Festsetzungen, die
das MaB der baulichen Nutzung begrenzen, sind nicht vorgesehen.
Nach unserer Ansicht ist die vorgesehene Anderung zu Uberdenken,
wir halten die Entwicklung aus stadtebaulicher Sicht fir sehr bedenk-
lich, weil sich an diesen Standort im Norden, Osten und Siiden ge-
wachsene eingeschossige Strukturen befinden, wobei im anschlie-
Benden B-Plan im Westen, der vor geraumer Zeit gedndert wurde,
Trauf- und Firsthéhen festgelegt wurden (TH. 4,50/FH. 9,50) um
einen flieBenden Ubergang zu den gewachsenen Strukturen zu
erhalten.

Erinnern wir uns, zur Zeit der 4. Anderung des B-Planes Nr.60
,Ortskern Rastede", wurde vehement und ausgiebig Uber eine ab-
fallende Geb&udehdhe zur vorhandenen Bebauung nach Norden
und Osten diskutiert und gefordert, so dass die Festlegung einer
Trauf- und Firsthdhe aufgenommen wurde.

Die damalige Zielsetzung, einen flieBenden L"qurgang von verdichteteren
Strukturen nordlich des Plangebietes dieser 7. Anderung hin zu lockeren
Strukturen im Slden und Osten des Plangebietes herzustellen, wird durch diese
7. Anderung des Bebauungsplanes 6 e nicht in Frage gestellt. Nordlich des
Plangebietes befinden sich zweigeschossige Reihenhauser, siidlich und &stlich liegen
eingeschossige Einfamilienhauser auf relativ groBen Grundstlicken. Die 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 e befindet sich im Ubergangsbereich zwischen diesen
unterschiedlichen Strukturen. Unter Berticksichtigung dieser Ubergangslage wird im
Zuge dieser 7. Anderung eine maximal zweigeschossige, offene Bauweise festgesetzt
Die Zweigeschossigkeit wird damit aus dem nordlich angrenzenden Gebiet
Ubernommen. In dem Baufeld dieser 7. Anderung ist die Errichtung eines solitdren
Gebaudekérpers geplant, so dass angenommen werden kann, dass der neue
Gebéaudekorper optisch im Vergleich zur nérdlichen Reihenhausbebauung weniger
kompakt erscheint. Westlich des Plangebietes setzt die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 60 eine ebenfalls zweigeschossige Bauweise fest, die
Traufhdhe wurde auf 4,5 m festgesetzt. Diese 4,5 m ermdglichen auch Gebaude, die
Uber die Traufhdhe eines normalen Einfamilienhauses (mit ca. 3,75 m) hinausgehen.
Insofern ist auch zu den westlichen Strukturen kein Bruch in Bezug auf die zuldssigen
Gebaudehéhen auszumachen. Dabei ist auch zu bericksichtigen, dass mit der
geplanten  Zweigeschossigkeit die Festsetzung des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 6 e unveréndert Gbernommen wird. Die westlich angrenzende
Bebauung wird durch die geplante Zweigeschossigkeit zudem kaum beeintrachtigt, da
sich das Plangebiet 6stlich dieser Bebauung befindet und von Verschattungen damit
kaum tangiert sein wird. Gleiches gilt auch fir die sudlich angrenzenden
Wohngrundstlicke an der EichendorffstraBe, die auch noch in gréBerer Entfernung von
mindestens 10 m, bei den meisten Grundstiicken aber in deutlich gréBerer Entfernung
liegen. Insgesamt passt sich damit die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 e in
die bestehenden Strukturen ein. Durch die getroffenen Festsetzungen wird die
bauliche Dichte ausreichend beschrankt, um sicherzustellen, dass die umgebende
Bebauung nicht durch das neue Planvorhaben Uberpragt wird.
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung WW
Wohnbau GmbH

Ein weiterer Aspekt ist die geplante Gebaudelange von ca. 38 -
40 m, die eine massive zusammenhangende Baukérpermasse
darstellt und an diesem Standort untypisch ist, eine ausgewogene
Kleinteiligkeit ware einfigsamer (Festlegung auf 20 - 25m
Gebaudelange).

Des Weiteren ist eine Kfz-Parkreihe, 17 Stlick x2,5 m = 42,5m, an
der westlichen Nachbargrenze geplant. Fir eine attraktive Frei-
flachengestaltung ist das nicht hilfreich, das erzeugt bei Nachbarn
Unruhe und Zindstoff, weil das Wohlbefinden eingeschrankt wird.
Eine erhaltenswiirdige Eiche musste gefallt werden.

Wir bitten um Prifung der aufgefihrten Anregungen und der Beden-
ken.

Die geplante Zweigeschossigkeit ist flr die planungsrechtliche Absicherung der
vorliegenden Hochbauplanung fur ein Mehrgenerationenwohnen erforderlich, fir die
das Plangebiet eine optimale Standorteignung aufweist. Das Plangebiet liegt im
Zentrum der Gemeinde Rastede, unmittelbar stidlich der ElisabethstraBe und ist damit
far ein Wohnprojekt, das in besonderer Weise ein Miteinander von &lterer und jingerer
Generationen unterstitzt und férdert, besonders geeignet. Alle wichtigen
Infrastruktureinrichtungen wie Einkaufsmdglichkeiten, Schule, Kindergarten, éffentliche
Einrichtungen wie z.B. das Rathaus etc. sind in wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar.
Das Plangebiet liegt zudem in ruhiger Wohnlage, abseits des StraBenverkehrslarms
und ist dennoch Uber die ElisabethstraBe auf kurzem Wege an das ortliche und
Uberériliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Planung und die Festsetzungen werden daher nicht geandert.

Im Bebauungsplan werden keine maximalen Gebaudelédngen festgesetzt. Die
maximale Gebaudelange ergibt sich durch das Baufeld und die offene Bauweise.
Auch nérdlich an das Plangebiet angrenzend sind mit den Reihenh&dusern lange
Gebaudekdrper vorhanden.

Bei der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 e handelt es sich nicht um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Die vorliegende 7. Anderung stellt einen
Angebotsplan dar. Zu der Anordnung und Verortung der erforderlichen Stellpléatze
trifft der Bebauungsplan keine konkreten Festsetzungen. Sie sind innerhalb der
Uberbaubaren und in den nicht Uberbaubaren Flachen zuldssig. Es wird kein
Erfordernis fir weitergehende Regelungen gesehen, da Stellplatze nur fir den
durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig sind. Westlich
angrenzend an das Gebiet der 7. Anderung setzt sich die gleiche
Nutzungsstruktur eines Wohngebietes weiter fort, so dass eine Zasur in Form
eines Grlnstreifens zwischen den Grundstlcken nicht erforderlich ist.

Die Festsetzung des Baufeldes wird im wesentlichen aus dem rechtskréftigen
Bebauungsplan Ubernommen, so dass die Eiche auch heute bereits keiner
rechtlichen Sicherung durch einen Bebauungsplan unterliegt.

Die Anregungen wurden geprift. Die Gemeinde ist zu dem Ergebnis gekommen
aus den 0.g. Griinden die Planunterlagen nicht zu andern.






