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Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 11.05.2009, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 30.04.2009

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die Gbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit Offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Vor der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en soll um 16 Uhr eine
Bereisung der KGS Wilhelmstralie erfolgen. Treffpunkt ist beim Haupteingang Wilhelmstr.

Tagesordnung:

TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemafien Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 16.03.2009

TOP 4 KGS Wilhelmstral3e - Bericht Raumsituation; Antrag der SPD-Fraktion
Vorlage: 2009/074

TOP5 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 50 - SchiitzenhofstraRe /Bachstrale
Vorlage: 2009/071

TOP 6 Umgestaltung Kogel-Willms-Platz
Vorlage: 2009/075

TOP 7 IHlumination Oldenburger Stralie
Vorlage: 2009/076

TOP 8 SchlieRung der Sitzung

Mit freundlichen GriRen
In Vertretung

gez. Henkel

Erster Gemeinderat
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Mitteilungsvorlage

Vorlage-Nr.: 2009/074
freigegeben am 29.04.2009

GB1 Datum: 29.04.2009
Sachbearbeiter/in: Stefan Unnewehr

KGS Wilhelmstraf3e - Bericht Raumsituation; Antrag der SPD-Fraktion

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium
@) 11.05.2009 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Strallen

Beschlussvorschlag:

Ohne.

Sach- und Rechtslage:

Wie bereits mehrfach ausgefthrt, wurde das Flachdach tber dem zwel geschossigen Gebaude-
tell (Sekundarbereich 1) der KGS Wilhelmstral3e im Herbst 2008 grof3flachig repariert. Alle
Klassenrdume dieses Gebaudeteils werden wieder uneingeschrankt genutzt.

Zur Historie:

Das gesamte Dach mit einer Flache von ca. 1.700m? wurde im Jahr 1999 saniert. Seinerzeit
wurde die Dachabdichtung entfernt und es wurde eine zusétzliche Warmedammschicht und
eine Rhepanol-Folie aufgebracht. Seit Mitte 2007 ist es wiederholt und in immer kirzeren
Abstanden zu Schaden in Form von kleinen Rissen in der Dachabdeckung gekommen. Um
die Ursachen fur die standig auftretenden Schaden an der Abdichtung zu ermitteln, wurde der
Sachversténdige Dipl.-Ing. Warmbrunn aus Oldenburg mit der Begutachtung des Daches be-
auftragt.

Der Gutachter ist zusammenfassend zu dem Ergebnis gekommen, dass es sich um ein Zu-
sammentreffen material spezifischer Unzulénglichkeiten gehandelt hat. Zur Behebung des
Problems wurde seitens des Gutachters die Aufbringung einer zusétzlichen Abdichtungsbahn
empfohlen. Die Kosten fir diese Mal3nahme wurden auf 25.000 Euro taxiert. Die Kosten fur
eine Vollsanierung des Daches hétten sich auf ca. 100.000 Euro belaufen.

Die Verwaltung hat seinerzeit vorgeschlagen, der Empfehlung des Gutachters zu folgen und
eine grof¥flachige Reparatur des Dachesin zwei Abschnitten vorzunehmen. Die erforderlichen
Haushaltsmittel wurden eingeplant und die letzte Reparatur im Herbst 2008 durchgefiihrt.




Die Flachdachkonstruktion ist so aufgebaut, dass Uber der tragenden Betondecke eine Damm-
schicht aufgebracht ist. Uber der Dammung befindet sich eine Kunststoffbahn, die das Dach
abdichtet. Darliber befindet eine Schutzschicht und eine Lage Kies. Unter der Betondecke
befinden sich die abgehangten Akustikdecken, die aus einzelnen leichten Platten bestehen und
keine tragende Funktion haben.
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Witterungsbedingt ist wahrend der Reparaturarbeiten im Herbst leider Feuchtigkeit in die
Dammlage (wasserunempfindlich) eingedrungen. Diese Restfeuchtigkeit wird Gber Dachl Ufter
entzogen, die zwischenzeitlich installiert wurden.
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Drickt das Gewicht von Regen oder Schnee auf die Abdichtung (unter dem Kies), kommt es
zu leichten Verformungen der Dammschicht und die dort noch vorhandene Restfeuchtigkeit
sucht sich einen Weg durch die Betondecke. Dadurch ist esin der Vergangenheit in einigen
Réaumen zu kleineren Leckstellen gekommen. Um Schimmel bildung zu verhindern, wurden in
diesen Féallen die Deckenplatten sofort entfernt und ausgetauscht.

Die wiederholten Leserbriefe und Anfragen seitens der Schillerschaft und der Presse hat die
Verwaltung zum Anlass genommen, die reparierten Dachfl&chen erneut einer Kontrolle zu
unterziehen. In den Osterferien wurde deshalb nochmals die Kiesschicht auf dem Dach ent-
fernt und die Reparaturfolie auf Schaden untersucht. Zusétzlich wurden sogenannte Kontroll-
schéchte eingerichtet, um jederzeit prifen zu kdnnen, ob es erneut zu Wassereinbriichen im
Deckenbereich kommt.

Aus Sicht der Verwaltung waren diese Mal3nahmen erfolgreich, sodass alle Klassenrdume
nach den Osterferien wieder fir den Schulbetrieb frei gegeben werden konnten.

Auch wenn es definitiv feststeht, dass kein Raum des betroffenen Gebaudekomplexes durch
Schimmel belastet ist, wurde, um weiteren Geriichten und Mutmal3ungen vorzubeugen, der
Gemeindeunfallversicherungsverband (GUV) und ein unabhangiger Sachverstandiger fur
Bauwesen und Feuchtigkeitsschaden, Fa. Warscheid, Wiefel stede beauftragt, eine Raumluft-
analyse durchzuf Uhren.

Eine Begehung des GUV hat bereits stattgefunden. Im Rahmen der Begehung wurde seitens
des GUV ausgefihrt, dass keine erkennbare Schimmelbildung vorhanden ist. Die bei dem
unabhéngigen Sachverstandigen in Auftrag gegebene Raumluftanalyse liegt voraussichtlich
bis zum 11. Ma 2009 vor und wird im Rahmen der Sitzung vorgestellt.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:
Schreiben der SPD-Fraktion vom 15.04.2009
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2009/071
freigegeben am 23.04.2009

GB 3 Datum: 23.04.2009
Sachbearbeiter/in: Frau Sandra Ahlers

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 50 - SchiitzenhofstralRe /Bachstrafe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

) 11.05.2009 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 02.06.2009 V erwaltungsausschuss

o) 23.06.2009 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der ¢ffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) gemaR § 13aAbs. 2 Nr. 1 in Verbindung
mit 8 13 Absatz 2 und 3 Satz1 Baugesetzbuch (BauGB) eingegangenen Stellung-
nahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fir Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 11.05.2009 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwéagung wird bestétigt.
3. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht durchzufthren.

4. Der Flachennutzungsplan wird gemafd § 13 aAbs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung angepasst.

5. Die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 50 — Schiitzenhofstralle / Bachstrale nebst Be-
grindung wird gem&3 8 1 Abs. 3 BauGB a's Satzung beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 10.02.2009 (siehe Vorlage 2008/221)
die offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager ffentlicher

Belange beschlossen. Diese wurden in der Zeit vom 16.03.2009 bis 16.04.2009 im verein-

fachten Verfahren durchgefihrt.

Die Ergebnisse der Auslegung und der dazu erarbeitete Abwagungsvorschlag konnen der An-
lage 1 entnommen werden.




Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gab es keine wesentlichen Stellungnahmen. Seitens der
Offentlichkeit wurden mehrere Eingaben u.a. mit Unterschriftenliste gemacht. Hierzu wird
ebenfalls auf die Anlage 1 verwiesen.

Nahere Erlauterungen kénnen, soweit erforderlich, in der Sitzung des Ausschusses fur Bau,
Planung und Stral3en gegeben werden.

Ubersicht iber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Fruhzeitige Burger-/ Offentliche Aus- | Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss | Tragerbeteiligung legung/ Trager-
beteiligung
10.02.2009 - 16.03. — 16.04.2009 Ratssitzung am

23.06.2009

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

1. Abwéagungsvorschlag
2. Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und Hinweise
3. Begrindung zum B-Plan 50, 1. Anderung
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2009/075
freigegeben am 30.04.2009

GB 3 Datum: 30.04.2009
Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Umgestaltung Kogel-Willms-Platz

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
(0] 11.05.2009 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 02.06.2009 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Anlegung des Boulefeldes und die Herrichtung der Sandspi el flache werden mit den
Arbeiten des I1. Bauabschnittes durch die Residenzort Rastede GmbH durchgefihrt. Die
Brunnenanlage wird auf der Grundlage der Beratungen der politischen Gremien hergestellt.

Sach- und Rechtslage:

Auf Grundlage der Beschlussvorlage 2009/048 wurden die Arbeiten fur den 11. Bauabschnitt
zur Umgestaltung des Kdgel-Willms-Platzes 6ffentlich ausgeschrieben. Im Wesentlichen
handelt es sich um die Herrichtung der bestehenden Rasenflache entsprechend der Turnier-
platzsanierung.

Eine abschlief3ende Entscheidung ist noch hinsichtlich der Brunnenanlage, der Lage der Sand-
spielflache, der Beleuchtung, der Wegefiihrung, des Boulefeldes und der Bepflanzung er-
forderlich.

Bezlglich der Wegefihrung sollte ebenso wie fir die Bepflanzung erst in 2010 eine Um-
setzung erfolgen. Fur die Ausgestaltung der Spielflache wird ein Ausstattungsvorschlag un-
mittelbar nach der Sommerpause 2009 vorgelegt werden.

Fur die Beleuchtung bestand Konsens, dass diese sich aus Pollerleuchten oder Bodenleuchten
zusammensetzen sollte und der Parkplatz analog zur Oldenburger Stral2e mit Siteco, , kleine
Glocke", ausgerustet wird. Die weitere Beleuchtung wére im Zusammenhang mit der Ge-
staltung der Brunnenanlage und in Anlehnung an das Illuminationskonzept der Oldenburger
Stral3e zu beraten und durchzuf Ghren.

Bel den Beratungen zur Brunnenanlage wurde bisher eine hohengleiche Flache mit unter-
schiedlich hohen Wasserstrudeln favorisiert. Die Verwaltung fuhrt mit dem beauftragten




Planungsbiiro und mit einer Brunnenbaufirma derzeit Gespréche, bei dem diverse L dsungsan-
sdtze technisch ausgearbeitet werden sollen. Dabei geht die Verwaltung von 8 Wasserstrudeln
aus, die zentral zusétzlich durch eine hohere Fontane gestaltet ist. Die Hoheneinstellungen
und die Beleuchtung dieser Anlage kénnen regel ungstechnisch unterschiedlich bedient
werden. Hierzu wird esin der Sitzung weitere Ausfihrungen geben.

Mit einem Vertreter der Interessengruppe ,,Boule in Rastede” wurde wegen der Lage des
Boulefeldes gesprochen. Hiernach ist die Lage des Boulefel des abseits der Oldenburger und
der Eichendorffstral3e zu favorisieren. Rahmenbedingungen fir die Benutzbarkeit des Feldes
sind eine Einfassung von ca. 10 — 15 cm Hdéhe, eine ebene Flache und ein Belag aus
Rotgrand. Alle diese Bedingungen lassen sich erfillen, wenn das Feld am Rande des Kdgel -
Willms-Platzes in der Néhe der Marienkirche erstellt wird. Angrenzend an diese Flache kann
nach einer kleineren Rasenfl&che auch die Sandspielflache erstellt werden. Die Umrandung
des Boulefeldes wére durch ,, Schwellen® aus Kunststoff herzustellen und somit im Bedarfs-
falle einfach zu demontieren. Nach dieser Demontage wére diese Flache bei Veranstaltungen
ebenso nutzbar wie die Brunnenfl&ache.

Die Gesamtkosten wiirden sich nach dem jetzigen Planungsstand wie folgt darstellen lassen:

Baumalinahmen des |. BA 160.000 €
Brunnenanlage mit Wassertechnik 100.000 €
V erbindende Gehwege 26.000 €
Sportrasenflachen 112.000 €
Boulefeld 5.000 €
Sandspielflache inkl. Spielgerédte 35.000 €
Ausstattung (Beleuchtung, Banke etc.) 7.500 €
V ersorgungsanschl iisse und Anschlusssaulen 10.000 €
Schmutzwasserpumpwerk 5.000 €
Honorar, Nebenkosten, Sonstiges, Rundung 55.500 €
Gesamtkosten brutto 516.000 €
Gesamtkosten netto ca. 433.000 €

In der Sitzung werden weitere Ausfiihrungen gemacht.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen aus 2008 in Hohe von 300.000 € und in 2009 in Hohe von 100.000 €
zur Verflgung. Fur 2010 sind bisher weitere 100.000 € vorgesehen. Soweit unter Bertick-
sichtigung der Kassenwirksamkeit die Mal3nahmen in 2009 vollstandig durchgefihrt werden
sollen, wéren entsprechende Mittel Gberplanméfdig bereitzustellen.

Anlagen:

Anlage 1 - Lageplan
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2009/076
freigegeben am 30.04.2009

GB 3 Datum: 30.04.2009
Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

IHlumination Oldenburger Stralde

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
@) 11.05.2009 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 02.06.2009 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Dem Illuminationskonzept fir die Oldenburger Stral3e wird auf der Grundlage der Beratungen
im Fachausschuss zugestimmt. Die Probebel euchtung wird am 25. Ma 2009 um 22:00 Uhr
fir die Friedenseiche durchgefihrt.

Die Beleuchtung des Kogel-Willms-Platzes, des Denkmalplatzes und des Waldparkplatzes
wird auf der Grundlage des Lichtkonzeptes durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Die Residenzort Rastede GmbH hat einen Forderantrag beim Niedersachsischen Ministerium
fur Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit hinsichtlich der Teilnahme an der Modell-
forderung ,, Belebung der Innenstédte” gestellt. Der Antrag zur Quartiersinitiative Nieder-
sachsen (QIN) wurde positiv beschieden; die Gemeinde Rastede hat zwischenzeitlich be-
schlossen, sich an dieser Mal3nahme zu beteiligen (vgl. Vorlage Nr. 2008/153).

Hierin ist auch die Illumination der Oldenburger Stral3e zwischen der Raiffeisenstral3e und der
Bahnhofstral3e enthalten. Der notwendige Eigenanteil der Anlieger fir diese Mal3nahme be-
trégt 20%.

Die beauftragte Architektin Deeken, Bremen, hat den Auftrag folgende Phasen zu erarbeiten:
Phase 1 — Ideenfindung
Phase 2 — Konkretisierung des Konzeptes

Die Arbeiten zur Phase 1 sind soweit abgeschlossen. Der in der Anlage beigefugt Plan zeigt
die Vorstellungen der Architektin und des Beirates Kommunal marketing. Uber den eigent-
lichen Forderbereich hinaus hat Frau Deeken auch Vorschldge fur den Turnierplatz inklusive
Waldparkplatz und den zwischen Nordpol und Raiffeisenstral3e befindlichen Teil vorgelegt.
In dem Forderbereich ist sowohl der Denkmalsplatz als auch der Kogel-Willms-Platz ent-
halten.




Das Lichtkonzept sieht eine Beleuchtung der markanten Gebaudefronten der Oldenburger
Stral3e vor. Neben den 0.g. Plétzen ist die Gemeinde auch durch die Illumination der
Friedenseiche betroffen. Fur diesen Standort ist fur den 25. Mai 2009 um 22:00 Uhr eine
Probebel euchtung vorgesehen.

Nach dieser Beratung kdnnen erst weitere Dinge wie Auswahl der Leuchten und Detail-
planung der Einzelstandorte erfolgen, bevor anschlief3end eine Kostenermittlung folgt. Die
Versorgung der Leuchten soll Uber die Stral3enbel euchtung vorgenommen werden. Dadurch
ist gewahrleistet, dass analog der Schaltzeiten der Stral3enbeleuchtung auch die Illumination
der weiteren Punkte zeitgleich erfolgt. Insbesondere bei Grol3veranstaltungen wiirde sich die
Verlangerung der Schaltzeiten fir die Stral3enbel euchtung inklusive der I1luminationen fir
den Ortskern positiv darstellen.

Fur den Waldparkplatz schlégt Frau Deeken eine Ausleuchtung der Kronen der Randbaume
durch Bodenleuchten vor. Eine vergleichbare Ausleuchtung ist fir den Kégel-Willms-Platz
vorgesehen. Neben der Beleuchtung der Brunnenanlage soll auch die Blutbuche durch zwei
Bodenstrahler illuminiert werden.

Die Gesamtkosten der Beleuchtung wurden fir QIN mit 50.000 Euro angemel det.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Finanzierung erfolgt durch die Residenzort Rastede GmbH, die Gemeinde Rastede |eistet
einen entsprechenden Anteil, der auch im Haushalt berlicksichtigt ist.

Anlagen:

Anlage 1 — Ubersicht

Anlage 2 — Fordergebiet
Anlage 3 —Lichtprinzip
Anlage 4 — Lichtschwerpunkte
Anlage5—Detall 1
Anlage 6 — Detail 2
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