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0O 08.02.2010 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
N 02.03.2010 V erwaltungsausschuss

Beschlussvor schlag:

Der Entwurf des regional en Einzelhandel skonzeptes wird zur Kenntnis genommen.

Die Zielsetzung des Entwurfes im Hinblick auf Freiwilligkeit bel gleichzeitiger Herausstel -
lung der Bauleitplanungsverantwortung der Gemeinden wird begruf3t. Die Verwaltung wird
darUber hinaus beauftragt, die Sicherung zentral 6rtlicher Funktionen im Bezug auf bestehende
Baugebiete zu Uberprifen.

Sach- und Rechtdage:

Der Landkreis Ammerland hat der Gemeinde ein regionales Einzelhandel skonzept zur Pri-
fung vorgelegt. Dieses Konzept soll einen wichtigen Baustein fur den Erhalt und die Siche-
rung innerstadtischer Funktionen darstellen und zielt unter anderem auf den durchschnittli-
chen Versorgungsgrad ab.

Durch die Gemeinde wurde aufgrund des damaligen Ansiedlungsdrucks bereits im Jahre 2006
ein entsprechendes Konzept in Auftrag gegeben und durch die Firma CIMA Stadtmarketing
erstellt. Der seinerzeit bereits bestehende Wettbewerbsdruck im Einzelhandel hat sich weiter
verstarkt. Gestiegene Anforderungen an die Bauleitplanung, insbesondere im Bezug auf Fra-
gen der Grofl3flachigkeit, Verkaufsflache, betroffene Agglomerationsrdume sowie der Vor-
nahmemaglichkeit von Verénderungssperren setzen somit zunehmend die Beschéaftigung mit
der Thematik beispielsweise in einem Einzelhandel skonzept voraus.

Rastede hat ein (noch) funktionierendes Zentrum, welches allerdings zu seinem Erhalt bzw.
seiner Wachstum zwingend der Entwicklungsunterstiitzung unter anderem durch die Gemein-
de bedarf. Hieraus ergibt sich, dass eine Steuerung Uber das Raumordnungsrecht zwar M6g-
lichkeiten der Mitwirkung und Regelung bietet, aber den einzelfallbezogenen Problemen vor
Ort nicht ausreichend gerecht wird.
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Eine Steuerung Uber die Bauleitplanungsebene mit entsprechender Begutachtung ist hier vor-
teilhafter. Soweit das K onzept also die Uberlegungen der Gemeinde stiitzt, kann nichts dage-
gen sprechen. Auch das Prinzip der Freiwilligkeit ist deshalb sinnvoll.

Auf das Gemeindegebiet bezogen kann man von einer grundsétzlichen Unterstiitzung der Hal-
tung der Gemeinde sprechen. Die wesentlichen Grundsatzaussagen des Gutachtens im Bezug
auf das Gemeindegebiet sind:

a) Rastede

Der Kernbereich an der Oldenburger Stral3e, mit seiner stédtebaulich integrierten La-
ge, wurde aus dem bereits erwdhnten Einzel handel sgutachten tbernommen. Fir die
Raiffeisenstral3e wurde eine Empfehlung zur Erweiterung dieser integrierten Lage aus-
gesprochen, well sich dort auch Einzelhandel sbesatz findet. Aus Sicht der Gemeinde
Rastede stellt sich dieser Besatz jedoch nur rudimentar dar, die Abgrenzung der Ol-
denburger Stral2e ist im Bezug auf Einzelhandel schon zu lang gezogen. Eine geforder-
te Abgrenzungsiberprifung und erweiterte Ausweisung im Bereich Raiffei senstral3e
wurde die , eigentlich dort nicht gewollten* Ansiedlungen sogar begiinstigen. Der dor-
tige Bestand ist aber schon jetzt a's problematisch zu bezeichnen, eine baul eitplaneri-
sche Ldsung wére auch hier sicherlich angemessener, weshalb die Gemeinde dieser
Empfehlung nicht folgen sollte.

b) Hahn-Lehmden

Die Gebietsabgrenzung des regionalen Einzel handel skonzeptes umfasst einen beste-
henden Bereich, der so knapp bemessen ist, dass sich die 6rtliche Versorgungssituati-
on nicht widerspiegelt. Insbesondere fehlt eine Wirdigung der Tatsache, dass nicht
nur Hahn-Lehmden, sondern auch benachbarte Bauerschaften, die in ihrer Summe vie-
le Einwohner umfassen, hiertiber versorgt werden. Sollte also Bedarf nach Auswei-
sung bestehen — wie ja auch vom Landkreis erkannt — kann eine solche nach genauerer
Betrachtung nur auf3erhalb des jetzigen Bereiches erfolgen.

¢) Wahnbek

Der Bereich ist so korrekt erfasst; dabel wird davon ausgegangen, dass sich in dem
Bereich Butjadinger Stral3e aber noch vereinzelt Geschaftsaktivitéten entwickeln kon-
nen.

Letztlich kann und darf die Gemeinde nicht auf Raumordnung warten — eine Steuerung im
eigentlichen Sinne wird auch mit einem solchen Konzept nicht moglich sein. Eine Steuerung
durch Verhinderung wird dem Ansiedlungsdruck und der Entwicklung im Einzelhandel eben-
falls nicht gerecht werden. Lediglich eine vorausschauende Bauleitplanung im Rahmen der
Planungshoheit der Gemeindeist in der Lage den Schutz und die Entwicklung der gewachse-
nen Einzelhandelstrukturen sicherzustellen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Entwurf ,, Regional es Einzelhandel skonzept Ammerland®
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