Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 60 - 4. Anderung
"Ortskern Rastede”

mit Anderung der ortlichen Bauvorschriften

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Wohn- und Geschaftshaus Bahnhofstralde / Oldenburger Stralie"

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. §§ 40, 72 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung sowie der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung in den
jeweils aktuellen Fassungen) hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 60 "Ortskern Rastede", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie der Anderung der drtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Rastede, den ...................

(Siegel)

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: MaRstab: 1 : 500

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.85, Nd. GVBI S. 187, geandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftkatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom ..................). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ...................
Katasteramt Westerstede
(Siegel)

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro
Diekmann & Mosebach

Rastede, den ...................
Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ...................

die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 "Ortskern Rastede" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am ............................... ortsUiblich bekanntgemacht.

Rastede, den ...................

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG
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1. Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiet (M)

2. MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmald

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

@ Zahl der Vollgeschosse als Mindestmalf}

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmafd

3. Bauweise, Baugrenzen
0 offene Bauweise

— e — Baugrenze

4. Verkehrsflachen
‘—' Einfahrtsbereich

v o w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Q00 Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten Hecken

@ Anpflanzung von Baumen

6. Sonstige Planzeichen

' Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (St)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Unzulassigkeit von Garagen und Stellplatzen in Form von Gebauden (§ 12 BauNVO) sowie
von Nebenanlagen in Form von Gebauden (§ 14 BauNVO) ( s. textliche Festsetzung Nr. 1)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..........ccccccceveeee. dem
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 "Ortskern Rastede" zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung

wurden am .......................... ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf der Bebauungsplananderung und
der Begrundung haben vom ..............c.ccccc... bis Zzum e, gemal § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen.

Rastede, den ...................

Blrgermeister

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 "Ortskern Rastede", nach
Prifung der Anregungen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ..........c.ccccccvveeennee. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den ...................

Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 "Ortskern Rastede”
istgem. § 10 (3) BauGB am ............cccceeeeeee... im Amtsblatt ...................... bekannt gemacht worden. Die
Bebauungsplananderung ist damitam .............................. rechtsverbindlich geworden.

Rastede, den ...................

Blrgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICHE HINWEISE
1. Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen sind gem. § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das

Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden nicht zulassig. kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige

Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralke 15,
26121 Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiirihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

2. GemaR § 1 (9) BauNVO in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO sind innerhalb der in der
Bebauungsplananderung festgesetzten Mischgebiete (MI) Spielhallen nicht zulassig.

3. Die festgesetzten Einzelbaume gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind als Saulenhainbuche
(Carpinus betulus) ,Fastigiata“ als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm mit
Drahtballierung zu pflanzen.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so
ist unverziglich die untere Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.

ANDERUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 60 werden fiir den Bereich der

4. Bebauungsplananderung ,vorhabenbezogener Bebauungsplan Wohn- und Geschéftshaus an
der Oldenburger Strafle / BahnhofstraRe“ aufgehoben. Die Gestaltung der baulichen Anlagen
richtet sich nach dem Objektplane und den Beschreibungen des dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugehdrigen Durchfihrungsvertrages.

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 "Ortskern
Rastede" ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der
Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den ...................

Blrgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 "Ortskern
Rastede", sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den ...................

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 "Ortskern Rastede" stimmt mit der
Urschrift Uberein.

Rastede, den ...................

Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 60 - 4. Anderung
"Ortskern Rastede"

mit Anderung der értlichen Bauvorschriften

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Wohn- und Geschaftshaus
Bahnhofstralde / Oldenburger Stral3e"

Ubersichtsplan unmafRstablich
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