Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGBj), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 79 C , Sldlich des Schlossparks®, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

Rastede, den ...

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage / Vervielfiltigungen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
Malstab: 1 : 1.000

Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpra-
sentationen ist ohne Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehdrde nur fir kommunale Kérper-
schaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung zur Bereitstellung eigener Informationen an Dritte gestat-
tet. (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen,
NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003 S. 5) Hierzu gehdért auch die Verdffentlichung von
Bauleitplanen.

Offentliche Wiedergaben sind der zustandigen Vermessung- und Katasterbehdrde mitzuteilen (§5 Abs.
3 Satz 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom
04/2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ...

(Bffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH E-
scherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .......cooeieeviiie e

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..............ccoceee e, dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 79 C und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemai § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ..o ortsilb-
lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 C und der Begriindung haben vom
............................ DIS ZUM .....oeeoenneeenen.... 0EMAR § 3 (2) BauGB odffentlich ausgelegen.

Bargermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung

0,35 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

a Abweichende Bauweise

_______ Baugrenze

— (berbaubare Flache
v ﬁ ! | nicht uberbaubare Flache
/_

Verkehrsflachen

Offentliche Stralenverkehrsflache

Straltenbegrenzungslinie

Griinflachen

Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Planunterlage:

Bezeichnung: Stand;

15. Sonstige Planzeichen

Voraufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV

Planunteriage Restede BP79C-Sidlich Schiosspark-2008-08-09.0¢F | (09.09.2009

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 79 C mit 6rilichen Bauvorschriften nach
Prifung der Anregungen gemald § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am .......................... als Satzung
{§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlcssen.

Rastede den ..........................

Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Rastede ist gemall § 10 (3) BauGB am ..o e, im
Amitsblatt bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 79 C ist damit am ......................... in

Kraft getreten.

Rastede, den .....cocooevvveeivieen,

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 79 C ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 79 C und der Begrindung nicht gel-
tend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Rastede den ...........................

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Rastede, den ...

GEMEINDE RASTEDE
Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2585) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von [nvestitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnkauland vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Textliche Festsetzungen

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind gemanl § © [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je angefangene
600 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern (je Haushalfe) je angefangene 400 gm
eine Wohneinheit zulassig.

2. Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemal § 19 [4] BauNVO ist in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig.

3. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan
festgesetzten angrenzenden éffentlichen Verkehrsfldchen sind Garagen und (Oberdachte Stellplidtze
(Carports) gemall § 12 BauNVQ sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemall § 14 BauNVQO
nicht zulassig.

4. In den Baugebieten gilt gemal § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fur die Allge-
meinen Wohngebiste WA festigesetzt, dall Gebaudeldngen bis maximal 25 m zulassig sind. In den All-
gemeinen Wohngebieten sind nur Deppel- und Einzelhduser zulassig.

5. Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dall die Gebdudehdhe in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten (WA} maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes
und die der Erschliefung des Grundsticks dienende &ffentliche Strallenverkehrsflache, gemeassen am
Fahrbahnrand.

6. Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal die Héhe des Erdgeschosssockels in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Ober<ante des
fertigen Erdgeschossfullbodens und die der ErschlieBung des Grundstlicks dienende offentliche Stra-
tenverkehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften Nr. 2 und 3 ist identisch mit den im festgesetz-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 C festgesetzten allgemeinen Wohngebieten.
Dachform und Dachneigung

Hauptgebdude sind mit symmetrischen geneigten Dachern zu errichten. Die Dachneigung muss
mindestens 20° und darf hécastens 50° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

s UuUntergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7Tb NBauO,

s  Wintergarten,

+ an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (Frontspiefie) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung vom maximal 68°, sofarn deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unter-
ordnet und die Giebelbreite geringer als 50 % der Lange des Wohngebaudes ist,

Pultdacher mit einer Mindestneigung von 25° sind zulassig.
Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden. lhre Gesamt-
ldnge darf — gemessen an der breitesten Stelle - 50% der Trauflange nicht Oberschreiten. Der Ab-
stand zum seitlichen Dachrand muf mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

Gemal § 56 Nr. 4 NBauQ sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische
Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtia und missen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege -Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg,
Ofener Stralke 15, Tel. 0441/799-2120 unverzlglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Scrge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zusténdigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

gezeichnet; | U. St U. St K. Kuper U. St U. St U. St

gepriift: Th. Aufleger | Th. Aufleger| Th. Aufleger| Th. Aufleger | Th. Aufleger | Th. Aufleger

Datum: 24.08.2009 | 25.08.2009 | 10.09.2008 | 03.11.2009 | 03.12.2009 | 09.12.2009

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammeriand

Bebauungsplan Nr. 79 C
"Sudlich des Schlossparks”

mit drtlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung

Ubersichtsplan M 1 : 25.000

09. Dezember 2009 Entwurf M1:1.000

NWP - Planungsgesellschaft mbH - Gesellschaft flir umliche Planung und Forschung

- Escherweg 1 - 26121 Oldenburg
- Postfach 3867 - 26028 Oldenburg
- Telefon 0441/ 97174-0 - Telefax 0441/97174-73

- Internet: www.nwp-ol.de - Email: info@nwp-ol.de



PC_Kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2010/012




