Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 78 B "Hahn

mit ortlichen Bauvorschriften
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Planunterlage
Gemeinde Rastede - Hahn-Lehmden
- Bereich: Ostermoor (Flachen Fuhrken und Freese) -
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Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb des gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die ausnahmsweise
zuldssige Nutzungen gem. § 4 (3) 3-5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

2. Innerhalb des Bebauungsplanes gelten fiir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte
(§ 18 (1) BauNVvO):

Oberer Bezugspunkt: a) Traufe: Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks
und der Dachhaut
b) First: obere Firstkante
Unterer Bezugspunkt: StralRenoberkante (Fahrbahnrand) der néchsten 6ffentlichen ErschlieBungsstrale

Die festgesetzten Trauthéhen (TH) gelten nicht fur Krippelwalme, Dachgauben, Erker, Wintergérten und
sonstige untergeordnete An- oder Ausbauten. Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuldssigen
Firsthéhen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) sind zulassig.

3. GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) je Wohngeb&ude
maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander gebaut
werden, ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit zuldssig, je Doppelhaushalfte ist maximal eine
Wohneinheit zuldssig.

4. In der abweichenden Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitichem Grenzabstand
als Einzelhduser oder Doppelhduser mit einer Gesamtlange von < 20 m zu errichten, Hausgruppen
sind nicht zuldssig. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf diese
Gebaudelange nicht anzurechnen.

5. Innerhalb der straenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und Stellplatze
gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zulassig (§ 23 (5) BauNVO).

6. Innerhalb der festgesetzten Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
i. S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB (Larmpegelbereich Il gem. DIN 4109) sind beim Neubau bzw.
bei baulichen Veranderungen die folgend aufgefiihrten erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe
(erf. R'w,res) der AuRenbauteile fir Aufenthaltsrdume von Wohnungen bzw. fiir Birordume u. a.
einzuhalten.

Larmpegelbereich II:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'w,res = 30 dB

Birordume u.a.: erf. R'w,res =30dB

7. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
i. S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in besonders schutzbediirftigen Wohnraumen
(Schlafraume und Kinderzimmer), die auf der zur Schallquelle (A 29) zugewandten Seite angeordnet
werden, die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuBenfassaden auch im Liftungszustand, z. B.
durch schallgeddmmte Luftungssysteme oder Beluftungen Gber die larmabgewandten Fassadenseiten
sicherzustellen.

8. Innerhalb des Geltungsbereiches ist der gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzte Einzelbaum auf Dauer
zu erhalten. Abgéange sind adéquat zu ersetzen.

9. Die Flache der Gemarkung Rastede, Flur 25, Flurstiick 181/31 (FlachengroRe ca. 1,0 ha) ist
rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 83 (Flache zur
Waldkompensation). Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist hier nach Maftgabe der Begriindung zum Bebauungsplan eine
Aufforstung vorzunehmen .

Nachrichtliche Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege-Referat Archaologie-Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral’e 15 unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Ortliche Bauvorschriften

1. Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem des Bebauungsplanes
Nr. 78B "Hahn - Am Ostermoor II".

2. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude ausschlieRlich als
geneigte Dacher mit einer Neigung von > 15° zu errichten. Dieses gilt nicht fir Dachgauben, Dacherker,
Krippelwalme, Wintergarten und weitere, dem Gebaude deutlich untergeordnete Bauteile gem.

§ 7b NBauO sowie fir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form
von Gebauden.

3. GemaR § 56 (1) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen
(Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

Stadtebauliches Konzept
Hahn - Lehmden, nordlich Nethener Weg

Flache fiir KompensationsmaBnahmen (Waldkompensation)
Gemarkung Rastede, Flur 48, Flurstiick 115/18
GesamtgroBe ca. 1,6 ha, anteilig werden ca. 0,76 ha benétigt
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 und

des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Rastede den Bebauungsplan
Nr. 78B "Hahn - Am Ostermoor Il ", bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textichen
Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Rastede, ......occeevvvinnnnn.

Der Biirgermeister

(Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) MaRstab: 1 : 1000
Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Verwertung fiir nichteigene
oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen Ver-
messungs- und Katasterbehorde zuldssig (§ 5 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche Ver-
messungswesen vom 12.12.2002, Nds.GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ..................).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, .............

Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Oldenburg
- Katasteramt Westerstede -

(Siegel)

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann & Mosebach.

Rastede, ....

Dipl. Ing. O. Mosebac
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .................. die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 78B" Hahn - Am Ostermoor Il " beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
istgem. § 2 Abs.1 BauGB am ...........c.cecececccc.e.... OrtsUiblich bekanntgemacht worden.

Der Biirgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................. dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 78B und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB/ § 4a Abs. 3 Satz 1. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung

@ Allgemeines Wohngebiet (WA)

max. 2 Wo Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (s. textl. Festsetzung Nr. 3)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) z. B.0,3
TH<4,00m  maximal zulassige Traufhdhe < 4,00 m (Bezugspunkte s. textliche Festsetzung Nr. 2)
FH<9,00m maximal zulassige Firsthéhe < 9,00 m (Bezugspunkte s. textliche Festsetzung Nr. 2)

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise < 20 m(s. textl. Festsetzung Nr. 4)

—————— Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

4. Verkehrsflachen

I:I StraRenverkehrsfldche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ zu erhaltender Einzelbaum

6. Sonstige Planzeichen

E: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
[P Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Larmpegelbereich Il)

ffffffff Parzellierungsvorschlag

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Ortund Dauer der Auslegung wurden am .......................... ortsiiblich durch die Tageszeitung bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 78B und der Begriindung haben vom
bis zum ... offentlich gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Rastede, .ccoooeeeevveeeees e

Der Biirgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 78B "Hahn - Am Ostermoor II" nach Priifung der
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................... als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Der Biirgermeister

Rastede, ......ccceevvvvnnnnn.

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 78B "Hahn - Am Ostermoor II" ist
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .... im Amtsblatt ... .. bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am .... in Kraft getreten.

Rastede, ....

Der Biirgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 78B "Hahn - Am Ostermoor II" ist die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.
Rastede, ......ccceevvvnnnnnn.

Der Biirgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 78B "Hahn - Am Ostermoor II" stimmt mit der Urschrift tiberein.

Rastede, ....

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 78 B

"Hahn - Am Ostermoor II"
mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan unmaRstablich

Entwurf 29. April 2010

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement '
Oldenburger Strae 211 26180 Rastede  Tel. (04402) 9116-30 Fax 9116-40
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