(i%fs:DfNEOB E Gemeinde Rastede
- Der Birgermeister
Ausschussfur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en

Niederschrift

Gremium: Ausschussfur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en - 6ffentlich
Sitzungster min: Montag, 17.05.2010
Raum: Ratssaal des Rathauses

Sitzungsbeginn: 16:00 Uhr
Sitzungsende:  18:12 Uhr

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil dieser Niederschrift
sind.

Genehmigt und wiefolgt unterschrieben:

Vorsitzender:

Blrgermeister:

Protokollfthrer:
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Nieder schrift

TEILNEHMERVERZEICHNIS

Anwesend sind:

Ausschussvorsitz

Herr Rainer Zorgiebel UWG
ordentliche Mitglieder

Herr 1. stv. BM Dieter von Essen CDU

Frau Susanne Lamers Cbu

Herr Alfons Langfermann CDhuU

Herr Hans-Dieter ROben CDU

Herr Jurgen Haake FDP

Herr Rudiger Kramer SPD

Frau Monika Sager-Gertje SPD

Herr Werner Skirde SPD

Herr Dieter Guittler SPD fur Lars Krause
Herr Gerd Langhorst B90/Griine

Verwaltung

Herr Burgermeister Dieter Decker

Herr Hans-Hermann Ammermann

Herr Fritz Sundermann

Herr Stefan Unnewehr

Herr Arnd Witte

Herr Jorg-Hendrik Kunze

Herr Ralf Kobbe Protokoll

Gaste

Herr Uwe Harms von der Rasteder Rundschau

Herr Geerd Lukassen von der Nordwest Zeitung Rastede

Frau Andrea Busse vom Planungsbiro Diekmannn & Mosebach
Herr Bernd Diekmann vom Planungsbiro Diekmannn & Mosebach
Herr Marco Penning vom Ingenieurbiro Méller & Penning

Herr Tobias M6ller vom Ingenieurbiro Méller & Penning

sowie 4 weitere Zuhorer

Entschuldigt fehlen:
ordentliche Mitglieder
Herr Lars Krause SPD
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VERZEICHNIS DER TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentlicher Tell

1

2

10

Er6ffnung der Sitzung

Feststellung der ordnungsgemaéf3en Einladung, der Beschlussféhigkeit und der Tages-
ordnung

Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 26.04.2010

Energiekonzept und Maltnahmenhandbuch
Vorlage: 2010/065

V orhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 - Oldenburger Stral3e / Bahnhofstral3e
Vorlage: 2010/050

44. F-Plananderung - nordlich Nethener Weg
Vorlage: 2010/066

Bebauungsplan Nr. 78 B - Hahn - Am Ostermoor ||
Vorlage: 2010/064

Bebauungsplan 79 D - Sudlich Schlosspark
Vorlage: 2010/061

Gemeindlicher Kompensationsflachenpool
Vorlage: 2010/067

Schliefdung der Sitzung
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Tagesordnungspunkt 1

Ero6ffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Herr Zorgiebel erdffnet die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses
fur Bau, Planung, Umwelt, Stral3en um 16:00 Uhr.

Tagesordnungspunkt 2

Feststellung der ordnungsgemal3en Einladung, der Beschlussfahigkeit und der Tages-
ordnung

Der Ausschussvorsitzende Herr Zorgiebel stellt die ordnungsgemal3e Ladung sowie die Be-
schlussfahigkeit fest. Anwesend sind elf stimmberechtigte Mitglieder.

Der Ausschussfir Bau, Planung, Umwelt, StrafRen beschlieft:

Die Tagesordnung wird genehmigt.

Abstimmungser gebnis: einstimmig

Tagesordnungspunkt 3

Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung vom 26.04.2010

Der Ausschussfir Bau, Planung, Umwelt, StrafRen beschlieft:

Die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Umwelt und
Stral3en vom 26.04.2010 wird genehmigt.

Abstimmungser gebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt 4

Energiekonzept und Mal3nahmenhandbuch
Vorlage: 2010/065

Sitzungsver lauf:

Herr Unnewehr stellt zundchst anhand elner umfangrei chen Power-Point-Prasentation, die der
Niederschrift als Anlage 1 beigeftgt ist, das Energiekonzept und Mal3nahmenhandbuch an-
schaulich vor.

Herr Mdller und Herr Penning vom Ingenieurbiro Moller & Penning erl&utern anschlief3end
anhand einer Présentation (Anlage 2 der Niederschrift) ein umfassendes Sanierungskonzept
fur die KGS Rastede.

Hinweis: Das ausgearbeitete Konzept ist unter anderem Bestandteil des auf CD ausgehandig-
ten Energiekonzeptes und Malinahmenhandbuches.

Birgermeister Decker bemerkt vor dem Hintergrund der zur Verfligung stehenden begrenzten
Finanzmittel, dass eine sorgsame Abwagung unter Beriicksichtigung aller gemeindlichen Ge-
baude stattfinden muss, bevor eine Entscheidung tber einzelne Malinahmen erfolgt.

Herr R6ben begriifdt, dass nunmehr mit dem Energiekonzept und Mal3nahmenhandbuch eine
sehr umfangreiche Entscheidungsgrundlage zur Verfiigung steht, die allerdings einer stetigen
Fortschreibung bedarf. Aus Sicht der CDU-Fraktion sollte zunéchst konsequent das Hauptau-
genmerk auf die Mal3nahmen gelegt werden, die sich wie zum Beispiel im Hallenbad (Wér-
merickgewinnung aus der Abluft) oder bei der KGS (Hohlraumdammung) schnell amortisie-
ren und hohes Einsparpotenzia haben. Dessen ungeachtet sollte aber auch das Nutzerverhal -
ten immer wieder auf den Priifstand gestellt werden, da auch hier erhebliches Einsparpotenzi-
al vorhanden ist.

Herr Langhorst schliefdt sich den Ausfihrungen von Herrn Rében weitestgehend an, fuhrt
jedoch ferner aus, dass energetische Sanierung und bauliche Unterhaltung oftmals gemeinsam
betrachtet werden miissen, wodurch sich Amortisationszeiten teilweise deutlich verléangern.
Im Ubrigen betont er, dass es wie am Beispiel der KGS vom Ingenieurbiiro vorgenommen
sinnvoll ist, eine dynamische Amortisationszeit bei der Betrachtung zu wéhlen, die eine leich-
te Energiepreissteigerung zum Beispiel von 8 Prozent berticksichtigt.

Herr Kramer dankt ebenso wie Herr Roben und Herr Langhorst der Verwaltung fir die aussa-
gekréftige Studie und erganzt, dass trotz des erheblichen finanziellen Umfangs und der ver-
meintlich langen Amortisationszeit, die vorgeschlagene Sanierung der KGS zumindest mittel-
fristig durchaus sinnvoll ist, um auch kunftig fur die Schilerinnen und Schiiler gute Rahmen-
bedingungen zum Lernen vorhalten zu kénnen.

Beschlussempfehlung:

1. Der Entwurf des Energiekonzeptes unter Berlicks chtigung von Mal3nahmen baulicher
Unterhaltung wird beschl ossen.
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2. Auf der Grundlage dieses Konzeptes werden die vorgesehenen Mal3nahmen ab dem
Haushaltgahr 2011 unter Beriicksichtigung grundsétzlicher Substanzerhaltung der

Gebaude und der jeweiligen finanziellen Rahmenbedingungen im Haushal tsplanent-
wurf veranschlagt.

3. DieVerwaltung wird beauftragt,

a. das Energiekonzept auf der Grundlage technischer und wirtschaftlicher Rah-
menbedingungen fortzuschreiben und

b. im Benehmen mit den Nutzern von 6ffentlichen Einrichtungen Energieein-
sparpotenziale zu optimieren.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 5

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 - Oldenburger Straf3e/ Bahnhofstral3e
Vorlage: 2010/050

Sitzungsver lauf:

Frau Busse und Herr Diekmann vom Planungsbtiro Diekmann & Mosebach stellen zundchst
anhand einer Power-Point-Préasentation (Anlage 3 der Niederschrift) die im Rahmen der frih-
zeitigen Blrgerbeteiligung sowie der frihzeitigen Trégerbeteiligung eingegangenen Stellung-
nahmen sowie die daraus resultierenden Anderungsvorschlage vor.

Herr von Essen und Herr Kramer begriif3en die vorgestellte Planung ausdrticklich, bei der
auch diein der ersten Beratung gemachten Anregungen grofdtenteils berticksichtigt wurden,
sodass im weiteren Verfahren keine Probleme zu befiirchten sind.

Auf Anfrage von Herr von Essen erlautert Birgermeister Decker, dass der Satzungsbeschluss
nach erfolgter 6ffentlicher Auslegung und erneuter Beratung im Ausschuss fir Bau, Planung,
Umwelt und Straf3en am 10. August voraussichtlich in der Ratssitzung am 17. August erfol-
gen kann. Sollten im Ubrigen im weiteren Verlauf keine gravierenden Einwande mehr kom-
men, so kann gegebenenfalls eine sogenannte vorgezogene Planreife festgestel It werden.

Herr Langhorst signalisiert ebenfalls grundsétzliche Zustimmung, bemerkt jedoch, dass die
bereits mehrfach von der Fraktion Bundnis 90/Die Grinen beanstandeten beiden Parkplétze
direkt vor dem geplanten Café in der Nahe des Kreuzungsbereiches Bahnhofstral3e / Olden-
burger Stral3e nach wie vor dort eingeplant sind. Er bittet ausdrticklich darum, diese Anregung
aus dem Fachausschuss zu beriicksichtigen und entsprechend bel der weiteren Planung umzu-
setzen.

Birgermeister Decker erklart, dass es vor dem Hintergrund der von allen Fraktionen gelobten
Gesamtplanung aus Sicht der Verwaltung nicht sinnvoll ist, jetzt einzelne Mosaiksteinchen
herauszubrechen und als Entscheidungskriterium tber Zustimmung beziehungsweise Ableh-
nung ins Feld zu fuhren.

Herr Langhorst fuhrt aus, dass er bereits zweimal die Problematik angesprochen hat, ohne
dass darauf eingegangen wurde.

Herr Ammermann und Herr Diekmann erwidern, dass der Hinweis nicht ignoriert wurde,
sondern die eingeforderten Gesprache mit dem Investor mit dem Ergebnis gefihrt worden
sind, dass der Investor nicht auf die Stellplétze verzichten kann.

Auf weitere Nachfrage von Herrn Langhorst legt Birgermeister Decker dar, dass eine soge-
nannte Abldsung der beiden Parkplé&tze aus Sicht der Verwaltung grundsétzlich keine sinnvol-
le Losung darstellt und der Waldparkplatz ohnehin fir andere Zwecke errichtet worden ist.
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Beschlussempfehlung:

1. Dieim Rahmen der friihzeitigen BUrgerbeteiligung gemal3 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der friihzeitigen Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegange-
nen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 17.05.2010 beriicksichtigt.

2. Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.8 —,, Oldenburger Stral3e /
Bahnhofstral3e" nebst Begrindung wird zugestimmt.

3. Die offentliche Auslegung und die Betelligung der Tréger offentlicher Belange werden
gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit 8 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 6

44. F-Plananderung - nordlich Nethener Weg
Vorlage: 2010/066

Sitzungsver lauf:

Auf Vorschlag des Ausschussvorsitzenden Herrn Zorgiebel herrscht Einvernehmen dariiber,
die 44. F-Plananderung — nérdlich Nethener Weg und die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 78 B —Hahn — Am Ostermoor |l gemeinsam zu beraten und anschlief3end Uber die beiden
Tagesordnungspunkte einzeln abzustimmen.

Frau Busse vom Planungsbuiro Diekmann & Mosebach stellen zunéachst anhand einer umfang-
reichen Power-Point-Présentation, die der Niederschrift als Anlage 4 beigefiigt ist, die Grund-

zlige der Planung mit den bereits erfolgten Untersuchungen und die in der Anlage zur Vorlage
erlauterten wesentlichen Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung sowie die Abwagungs-

vorschlége vor.

Frau Sager-Gertje hinterfragt, warum im Rahmen der ersten Beratung zu diesem Themavon
einem Waldausgleich im Verhdltnis 1:2 gesprochen wurde, wahrend jetzt ein Ausgleich im
Verhdltnisvon 1.1 ausreichend sein soll.

Herr Diekmann fuhrt aus, dass bei den Ausgleichsmal3nahmen aktuell vorgesehen ist, einen
gualitativ hochwertigeren Ausgleich vorzunehmen, sodass der quantitative Umfang des Aus-
gleichs reduziert werden kann.

Bilrgermeister Decker verweist auf den TOP 9 der heutigen Tagesordnung und erganzt, dass
der erforderliche Ausgleich nicht pauschal, sondern entsprechend der Qualitét des vorhande-
nen Waldes sowie der vorgesehenen Neuanlage erfolgt.

Frau Sager-Gertje begrift die F-Plananderung sowie den Bebauungsplan ausdrticklich und
betont, dass es fir die weitere Entwicklung von Hahn-Lehmden — unter anderem auch wegen
des angestrebten Zughaltes — von grof3er Bedeutung ist, dass weitere Wohnbauméglichkeiten
geschaffen werden. Sie bittet darum, die erforderliche Kompensation in der Umgebung von
Hahn-Lehmden vorzunehmen.

Herr von Essen schliefdt sich den Ausfihrungen von Frau Sager-Gertje ausdricklich an und
bemerkt vor dem Hintergrund der problemlosen Abwagung, dass nunmehr zlgig die weiteren
Verfahrensschritte eingel eitet werden konnen.

Herr Langhorst erganzt, dass es sinnvoll erscheint, die Wal dkompensation moglicherweise al's
Abgrenzung zur A29 in Richtung Westen vorzunehmen.

Burgermeister Decker gibt zu verstehen, dass die Verwaltung die Anregung mit aufnehmen
und auf Umsetzbarkeit prifen wird.
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Beschlussempfehlung:

1. Dieim Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der friihzeitigen Behordenbeteiligung geméal? 8 4 Abs.1 Bau GB eingegangenen
Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 17.05.2010 berticksichtigt.

2. Dem Entwurf 44. Anderung des Flachennutzungsplanes — nordlich Nethener Weg nebst
Umweltbericht wird zugestimmit.

3. Die offentliche Auslegung und die Betelligung der Tréger offentlicher Belange werden
gemal’3 8 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit 8 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 7

Bebauungsplan Nr. 78 B - Hahn - Am Oster moor |1
Vorlage: 2010/064

Sitzungsver lauf:

Keine Aussprache.

Beschlussempfehlunag:

1. Dieim Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal? § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage
sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom
17.05.2010 berticksichtigt.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplanes 78 B — Am Ostermoor |1 nebst Begriindung und Um-
weltbericht wird zugestimmt.

3. Die offentliche Auslegung und die Betelligung der Tréger offentlicher Belange werden
gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit 8 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 8

Bebauungsplan 79 D - Sudlich Schlosspark
Vorlage: 2010/061

Sitzungsver lauf:

Frau Busse vom Planungsburo Diekmann & Mosebach stellen zunachst anhand einer Présen-
tation, die der Niederschrift al's Anlage 5 beigeftgt ist, die Grundzige der Planung mit den
bereits erfolgten Untersuchungen und die in der Anlage zur Vorlage erlauterten wesentlichen
Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung sowie die Abwagungsvorschlége vor.

Herr von Essen, Herr Kramer und Herr Langhorst stimmen der Planung ausdriicklich zu.

Beschlussempfehlung:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) geméaR § 13aAbs. 2 Nr. 1 in Verbindung
mit 8 13 Absatz 2 und 3 Satz1 Baugesetzbuch (BauGB) eingegangenen Stellungnah-
men werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Aus-
schusses fur Bau, Planung, Umwelt und Strafl3en vom 17.05.2010 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwégung wird bestétigt.
3. Eine Umwaeltvertraglichkeitsprifung ist nicht durchzufihren.

4. Der Bebauungsplan Nr. 79 D —,, Stdlich Schlosspark” nebst Begriindung wird gemaf3
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 9

Gemeindlicher Kompensationsflachenpool
Vorlage: 2010/067

Sitzungsver lauf:

Birgermeister Decker bemerkt erganzend zur durchgefiihrten Bereisung, dass die Planzeich-
nungen hinsichtlich der Kompensationsfl&chen fur den Bebauungsplan 86 (Industriegebiet
AK Oldenburg-Nord) als Anlage 6 zur Niederschrift beigeftigt werden.

Frau Lamers legt dar, dass es fur die Mitglieder des Ausschusses fir Bau, Planung, Umwelt
und Stral3en sehr aufschlussreich war, nicht nur die Kompensationsflachen am griinen Tisch
im Sitzungssaal zu begutachten, sondern direkt vor Ort in Augenschein zu nehmen.

Auf weitere Nachfrage von Frau Lamers erklart Birgermeister Decker, dass die Gemeinde
Rastede erst vor ca. zwei Jahre sieben Hektar Land gekauft hat, sodass fur die néchsten Jahre
noch ausreichend Flachen fir mégliche Kompensationsmal3nahmen zur Verfligung stehen.
Ziel der Verwaltung ist es dabei immer, moglichst zusammenhéangende Fléchen zu erwerben,
um letztendlich fUr den Naturhaushalt auch eine nachhaltige Wirkung erzielen zu kénnen.

Herr Langhorst bemerkt ebenfalls, dass es richtig war, sich die Flachen vor Ort anzuschauen,
damit auch mal gezeigt werden kann, dass zugesagte Nachpflanzungen beziehungsweise Aus-
gleichsmal3nahmen umgesetzt werden.

Beschluss:

Der Bericht wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungser gebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 10

Schlief3ung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Herr Zorgiebel schliefdt die offentliche Sitzung des Ausschusses
fur Bau, Planung, Umwelt, Stral3en um 18:12 Uhr.
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