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Textliche Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je angefangene
600 gm Baugrundstick eine Wohneinheit und bei Doppelhausern (je Haushalfe) je angefangene 400 gm
eine Wohneinheit zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zuldssig.

Auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan
festgesetzten angrenzenden oOffentlichen Verkehrsfldchen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) gemél § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaft § 14 BauNVO
nicht zulassig.

In den Baugebieten gilt gemald § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fir die Allge-
meinen Wohngebiete WA festgesetzt, dalt Gebaudeldngen bis maximal 25 m zulassig sind. In den All-
gemeinen Wohngebieten sind nur Doppel- und Einzelhauser zulassig.

Gemall § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dall die Gebaudehthe in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten {WA) maximal 2,50 m betragen darf. Bezugspunkie sind die Oberkante des Gebdudes
und die der Erschlieung des Grundstiicks dienende &ffentliche Strallenverkebrsfliche, gemessen am
Fahrbahnrand.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dafl die Héhe des Erdgeschosssockels in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des
fertigen Erdgeschossfullbodens und die der ErschlieBung des Grundsticks dienende offentliche Stra-
Renverkehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn,

In den Wohn- und Aufenthaltsraumen sind in den im Planteil gekennzeichneten Bereichen die folgenden
erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male (erf. R'w,res) durch die Aullenbauteile {Wandanteil,
Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich 11 erf. Ry res = 30 dB fur Aufenthaltsraume von Wohnungen
erf. R, e« = 30 dB fir Bure- und Sozialrdume

Auf der gemal § 8 (1) Nr. 20 festgesetzten Flache fur Maftnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft A 1 ist eine Wallhecke anzulegen. Der Wall ist mit einer Brei-
te von 2 m am Wallful und einer Kronenbreite von 0,8 m anzulegen. Beidseitig des Walls sind auf je 0,5
m Mulden anzulegen. Die Bepflanzung erfolgt einreihig mit Stieleiche, Birke, Eberesche in der Baum-
schicht (Pflanzabstand 20 m) und Hartriegel, Faulbaum, Heckenkirsche, Schwarzer Holunder, Felsenbir-
ne, Hasel in der Strauchschicht.

Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Wallhecken bauliche Anlagen im Sinne der §§ 12 und
14 BauNVQ, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf- und Abgrabungen
sowie Auffilllungen auf den Baugrundsticken im Abstandsbereich von 7 m in den gekennzeichneten
Flachen unzuldssig.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften Nr. 2 und 3 ist identisch mit den im festgesetz-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 E festgesetzten allgemeinen Wohngebieten.
Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude sind mit symmetrischen geneigten D&chern zu errichten. Die Dachneigung muss
mindestens 20° und darf hdchstens 50° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

¢ untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § Yb NBauQ,

*»  Wintergdrten,

s an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (Frontspiele) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung vom maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unter-
ordnet und die Giehelbreite geringer als 50 % der Lange des Wohngebaudes ist,

Pultdacher mit einer Mindestneigung von 25° sind zulassig.
Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden. lhre Gesamt-
lange darf — gemessen an der breitesten Stelle - 50% der Trauflange nicht Uberschreiten. Der Ab-
stand zum seitlichen Dachrand mulk mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

Geman § 56 Nr. 4 NBauO sind im gesamien Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische
Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.
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Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichiliche Bodenfunde {das
kbnnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkchleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stiitzpunkt
Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg angezeigt oder der unteren
Cenkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lagssen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Forisetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Cie Lage der Versorgungsleitungen st den Bestandspldnen der zustdndigen
Versorgungsuniernehmen zu entnehmen.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustdndige Palizeidienststelle, Crdnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsderzernat direkt.

Die DIN 18920 ,Schuiz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen  bei
BaumaRlnahmen”, insbesondere die MalRnahmen zum Baumschutz und zum Wurzelraumschuiz,
ist zu beachten.

mit °rtlichen Bauvorschriften nach AA 56, 97 und 98 der
Nieders&chsischen Bauordnung
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